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Rzumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20/70

ist durch elnen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaBt Grundstiicke in dem etwa von der Steeler Strale
der Schwanenbuschstralle, dem Beyweg, der Strale Am Parkfried-
hof und der Knaudtstralle umgrenzten Bereich.

Allgemeines

Als Standort flir den dringend erforderlichen Neubau der ge-—
werblichen Unterrichtsanstalten Ost, die zur Zeit an der
SeminarstraBe/Ecke Auf dem Holleter untergebracht sind, wurde
das Gelande beilderseits der KnaudtstraBe, zwischen dem Franz-
Sales-Haus und dem Parkfriedhof in Essen-Huttrop vorgesehen.
Diegses Gelande ist in den bisherigen stadtebaulichen Planen
als Bauland susgewlesen. AuBer einigen alten Wohngebduden aus
der Zeit um die Jahrhundertwende, die den 2. Weltkrieg Uber-
dauverten, war an baulicher Substanz nichts mehr vorhanden. Die
Stadt issen konnte inzwischen nach langerem Bemihen sine aus-—
reichend grole Flache fir ihre Zwecke erwerben und hat die
wenigen Hauser freigestellt und beseitigt. Das restliche Ge-
lande wurde von anderen Interessenten fur Wohnbauzwecke er-
worbemn.

Der Bebauvungsplan setzt den fiur den Schulneubau vorgesehenen
Bereich als "Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf" mit dem MaB
der baulichen Nutzung von Grundfliachenzahl o,4, GeschoBfliachen
zahl 1,2 und einer Bauhohe bis zu VI Vollgeschossen fest.
Dieses MaBl der baulichen Nutzung lafBt Erweiterungsmoglichkeite
uber das bisher in Aussicht genommene Raumprogremm hinaus zus

Der durch das Schulgrundstick verlaufende Teil der Knaudt-
strafle entf311t im Zuge der BaumaBnahwmen. Da es sich um eilne
¢ffentliche StraBe handelt, mull dazu ein Einziehungsverfahren
nach dem Landesstraflengesetz durchgefiihrt werden.

Die StraBe "Am Parkfriedhof", die heute vom Friedhofseingang
zur StraBe "Feldhausbusch" nur als FuBweg existiert, wird
etwas verschwenkt und als FahrstraBe asusgebaut. Sie erschlield

dann zugleich die Wohnbauflichen. Hier sind Neubauten mit II-,
V-, VI und VIII Vollgeschossen vorgesehen, die ca. 14715 Woh-
nungseinheiten enthalten. Die notwendigen Stellplatze und
Garagen werden auf den Grundstiicken zum Teil unterirdisch an-
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gelegt. Der Bebauungsplan 148+t als Ausnshme eine Erhdhung der
zulassigen GeschoBflache uvm die Tliachen rotwendiger Garagen zu.
die unbter Gelandeoberfldche angelegt werden.

Die begtehende Fulwegverbindung von der StraBe Feldhausbusch
zum Allbauweg bleibt mit einer etwas anderen Fihrung erhalten.
Die geringfligige Verlegung des Weges ermlglicht es, ein
rationell bebaubares Grundstick zu bilden. Hier ist auch ein
privaeter Kinderspielplatz ausgewiesen. Die durch den Ausbau
der Stralle Am Parkfriedhof entstehende Freifléche, wird als
Grinflache dem Friedhofsgelande zugeschlagen. In dem Neubsu-
teil der StraRe Am Parkfriedhof wird ein Parkstreifen fiir Ki'Z
der Friedhofsbesucher angelegt.

Der Bereich des Franz-Sales-Hauses ist nach der Baustufen-—
ordnung der Stadt Issen reines Wohngebiet. Die tatsachliche
Nutzung entspricht nicht dem geltenden Baurecht. Dadurch sind
fir Neubauten bzw. Umbauten bisher immer Befreiungen erforder-
lich, wozu noch jewells die Zustimmung der Aufsichitsbehdrde
eingeholt werden muBte. Der Bebauungsplan setzt Jjetzt diesen
Bereich als WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet) und eine Bau-

weise von max. IIT Vollgeschossen fest.

Fir die iUbrigen in das Verfahren einbezogeneﬁ Bezuflzchen setzt
der Bebauvungsplan Art und MaB der baulichen Nutzung entsprech-
end der vorhandenen Substanz fest.

Das vorhandene Schulgebiude an der SeminarstraBe/Ecke Auf den

Holleter wird nach dem erfolgten Umzug der gewerblichen Unter—
richtsanstalten Ost weiterhin fir schulische Zwecke benotigt.

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen sind erforderlich.

30llte der zur Verwirklichung einzelner MaBnahmen noch not-
wendige Grunderwerb nicht auf freiwilliger Basis méglich sein,
ist beabsichtigt, von der im finften Teil des Bundesbauge-
setzes aufgefilhrten MaBnahme der Enteignung Gebrauch zu

machen.
Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehenden Kosten wurden iberschliglich ermittelt und

betragen Ifir



Bodenordnung: 4o.,000,-— DM
Strallenbau: 190.000,~—- DM
Kanalbau: &o.000,~— DI
Gartnerische Gestaltung: 4o.000,—— DI

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen werden voraussichtlich ca. 140.000,—- DM
wieder verelnnahmt.

Der Stadt verbleiben somit Kosten in HBhe von ca. 24v.000,~ DM

Kogten fir die Erstellung der Gewerblichen Unterrichtsan-
stalten Ost sind nicht angegeben, da hieriiber noch Verhand-
lungen mit dem Dand NW gefihrt werden.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20/70 gelten
die friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere treten auBer Kraft die in der
"Ordnungsbehordlichen Verordnung Uber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vorgartenge-—
staltung an HauptverkehrsstraBen flir das Geblet der Stadt
Egsen"

getroffenen Festsetzungen, sowelt diese den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20/7¢ betreffen.

Essen, den 1o. Marz 1970

Stadtpl%pungsamt Baudezernat W‘&K
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Diese Begrundung hat genald § 2 pbs. © des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGBRL. I 8. %41) in der Zeit
vom &. Juni 1970 bis 8. Juii 1970 offentlich susgele-
gen.

- fﬁssen den 1o. Juli 1970
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowle Ort und Zeit
der Auslegung des Flanes und der Begrindung sind gemaf
§ 12 des Bundesbaugesetzes ortsiblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vom ©. Februar 1971 bekanntgemacht worden.

e _Bssen, den 8., Februar 1971
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