Begrindung e
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zu dem Bebauungsplénentwurf fiir das Gebiet
YAm Kieskamp"
der Gemeinde Altendoxrf/Ruhr

Die vor einigen Jahren erfolgte Bebauung am oberen Teill
der StraBSe "Am Kieskamp" konnte wegen Entwidsserungsschwie-
rigkeiten nicht nach Sliden fortgesetzt werden.

Das Gebiet des unteren Kieskamp soll nun durch einen Bebau-
ungsplan einer geordneten Bebauung zugefiihrt werden, naoch
dem die Entwidsserung durch den im Jahre 1965 gebauten Haupt-
gammler sichergestellt is%t.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einer im Gebietsentwick-
lungsplan als Wohnsiedlungsresum dargestellten Fliche und ist
mit der z.Z. in Arbeit befindlichen Neufassung des Flichen-
nutzungeplanes abgestimmt, Die stddtebaulich erwlinachte Xon-
zentration der BauflHchen um den Ortskern wird durch das
Yorkaben gefordert.

Die Abgrenzung der in die Bebeuung einzubeziehenden Fliche
ergibt sich im Norden durch den AnschluB an die wvorhandene
Bebauung, im Westen durch die Pluchtlinien des Kieskamp und
im Siden durch die Bdschungsoberkante des tiefliegenden Siepens
in eindeutiger Weise. Im Usten wurde die Abgrenzung in Anpas-
sung an die Grundbesitzverhdltnisse so gewdhlt, daB mit dem Ge-
bdude BurgstraBe 8 ein abgeschlossenes Baugebhlet gehildet wird,

Die im siidlichen Teil des Planungsgebletes frilher zeitweise
verfolgte Trasse einer UmgehungestraBe, fir die allerdings nie
ein férmliches Verfahren durchgefiihrt wurde, ist gegenstands-
los geworden, da durch die z,Z. laufenden iiberdrtlichen Stras-
senplanungen im Ortshereich Altendorf eine Anderung der Ver-
kehrasgtruktur zu erwarten ist. Wegen der geplanten Verlegung
der L 1256 in das Ruhrtal und infolge der voraussichtlichen
Lage der AnschluBSstelle an den geplanten Ruhrhthenschnellweg
wird die Burgstr./Dumberger Str. in Zukunft nur noch die Pun-
tion einer untergeordneten GemeindeverbindungsstraBe haben,
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wihrend der StraBenzug In den Hofen / Dahlhauser Str. so-

wie die KohlenstraBle als Anschlufi-Stellenzubringer an Bedeu-

tung gewinnen werden.

Die strafenméBige Erschliefung des Bebsuungsplangebietes
erfolgt durch die Verlidngerung der von der Hauptstralle ab-
zweigenden StraBe "Am Kieskamp", die in die Streichrichtung
der Hohenlinie umgeschwenkt und mit einer Wendeplatte abge-
gschlossen wird, Der bvereits vorhandene Querschnitt von 5,00 m
Fahrbshn + 2 x 1,25 m Gehweg = 7,50 m Gesamtbreite wird fort-
gésetzt, wobei in der Kurve eine Verbreiterung vorgesehen 1st.
Die Wendeplatte wurde aufgrund der in den Richtlinién fir den
Ausbau von StadtstraBen (RAST) angegebenen Radien entworfen,
wobel allerdings wegen der speziellen Gegebenheiten eine Son-
derform entwickelt werden muBite.

Ein zus&dtzlicher FuBweg zur Burgstr. soll eine moglichst kurze
Verbindung zu der neu anzulegenden QOmnibus-Endhaltestelle er-
noglichen, Uber diesen ieg kann notfalls asuch eine Zufahrt zu
der Restparzelle Nr. 2 (Wittmers) erfolgen, sofern sich bei
der weiteren Benutzung des offentlichen Weges (Parz.Nr.8)
Schwierigkeiten ergebensollten.

Die Entwédsserung erfolgt durch AnschluB an den neu gebau-
ten Hauptsemmler, wobel die auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes liegende AnschluBistrecke durch eine privatrechtliche
Grunddienstbarkeit gesichert wird.

Bei der Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung
wurde bericksichtigt, dal das Plangebiet einen Ubergang von
der im Norden vorhandenen zweigeschossigen Bebauung zu dem
im Sliden anschliefenden unbebaubaren Siepen bildet. Daher wur-
de die Zahl der Voligeschosse auf 1 festgesetzt, wobel je-
doch in den Untergeschossen,die wegen der Hanglage talseitig
voll in Erscheinung treten, Wohnrdume gem.§ 61 BauONW zulissig
sein sollen, Dle liberbaubaren Flachen wurden durchweg grioBer
ausgewiegen als nach § 17 BauNuVO bebaut werden kann, damit
im Rahmen der getroffenen Festsetzungen noch eine individuelle
Baugestaltung (ggf.Winkelbauweise)'méglidh bleibt.
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Die erforderlichen EKinstellpldtze wurden teilweise dufch
Festgetzungen von Garagenflichen ausgewiesen, soweit es

gich gus den angeordneten Baulinien ergab. Bei den nur durch
Baugrenzen festgelegten Bauflidchen ist geniligend Platz vor-
handen, sc daB einer individuellen Baugestaltung nichi vor-

gegriffen zu werden braucht.

Die Kosten flur die ErschlieBung des Baugelindes betragen:

1. Katastermdflige Neumessung ca. 4.000,-— DM
(zusdtzlich zu der Einzelparzellierung)

2. Grunderwerbd ca.2%.000,-— DM
3., StraBenbau einschl.Gehwege, Ausstattung ca.40,000,~~ DM
4. Entwdsserung ' ca.45.000,~- DM

5. VWasserleitung : ca.11.000,-— DM

insges.ca.123.000,-~ DM

Egsen, den 2C. Januar 1966,

Der Bants- und Gemeindedirektor
( ohlmann) -

Diese Begriindung hat #a gemaB § 2 (6) BBauG in der Zeit vom
19, Sept. 1966 bis 19. Ckt. 1966 offengelegen.
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