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Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 11/66
durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Planbereich wird etwa wie folgt begrenzt:

Im Norden: von der Grenze zwischen den Grundstiicken Ruhrau
Kr. 21 und 22, der nordlichen Begrenzung des Sport-
platzes am FlaBweidenweg, der Ostgrenze der Klar-
anlage am PlaBweidenweg,

im Osten: von der Bundesbahnstrecke tssen-Steele nach Hagen,

im Siiden: von einer zwischen der Horster Str. Hs., Nr, 32
in westlicher Richtung zur Ruhr fiilhrenden Linie,

im Westen: von der Ruhr.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehtren sullerdem die
Grundstiicke Bochumer StraBie Nr. 112 bis 144 sowie die Fl&che
zwischen Bahnhof Essen-Steele, der siidlichen Begrenzung der
Grundstiicke Bochumer Strafle 1%6 bis 144, dem Schultenweg und
der Strafle Kanarienberg.

Allgemeines

Im Rahmen der Sanierung von Steele-Altstadt und der welteren
Verwirklichung des Projektes "Oststadt" (Ortsteile Freisen-
bruch, Eiberg, Horst und Leithe) soll der Bereich Ruhrau einen
Teil der Gewerbebetriebe aufnehmen, die durch die beabsichtigte
Neuwordnung und Gliederung der Art der Nutzung um- bzw. ausge-
siedelt werden miissen. Dieser Absicht kommt entgegen, dal die
im Gebiet Ruhrau fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen
Grundstiicke heute bereits entsprechend genutzt bzw. stark von
Gewerbebetrieben durchsetzt sind. So soll z.B. die Glashiitte
Wisthoff, die z.Zt. noch im Wohngebiet Steele-Altstadt en-
sédssig ist, in die Ruhrau verlagert werden. Das entsprechende
Betrlebsgelande wurde berelts von der Glashiitte erworben.

Die verﬂehrstechnlsche Anblndung des Gewerbegebietes Ruhrau isw
gewdhrleistet. Die im Verfahrensgebiet Steele-Altstadt geplante
VerkehrsstraBe zur Umgehung des Ortskernes Steele wird in nord-
slidlicher Richtung in das Gebiet Ruhrau weitergefiuhrt. Die
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Ungehung Oststadt (Sachsenring K 12, Dahlhauser StraBe K 5

und Breloher Steig) wird in die vorgenannte Nordsiidachse einge-
bunden. Diese in ausreichender Breite und anbaufrei geplante
Verkehrsstralle soll zu gegebener Zeit klassifiziert werden. Die
der Aufschlieflung des Gewerbegebietes Ruhrau dienenden Strallen
zweligen von der Hordsiidverbindung ab.

Im Westen des Verfahrensgebietes, entlang der Ruhr, liegt das
Wassergewinnungsgelénde von Gelsenwasser. Im Einzugsbereich der
Wassergewinnungsanlagen sind daher nur solche Betriebe zulissig,
die das Grundwasser nicht geféhrden. Aullerdem ist das in un-
mittelbarer Ndhe der Ruhr gelegene Gelande auf mind. + 60,50 m
Uber N.N. anzuhohen, damit es iuber dem Mittelhochwasser der
Ruhr liegt. Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan
getroffen.

Zur Abschirmung des Gewerbegebietes gegen das Ruhrtal ist im
Bebauungsplan unmittelbar ostlich der von Norden nach Sliden
verlaufenden ehemaligen AnschluBlbahn ein Grinstreifen mit der
Festsetzung "Anpflanzungen von Biumen und Strduchern" ausge-
wiesen. Dieser Griinstreifen ist von den angrenzenden Eigen-—
tlimern anzulegen und auch zu unterhalten.

Durch die Besiedlung des Einzugsgebietes der Oststadt und des
dadurch verursachten grolleren Anfalls von Oberflichenwasser
wird der Bau eines zweiten Regenkl&arbeckens an dem Vorfluter
Eibergbach notwendig. Die Grofe der entsprechenden Flache fir
die Beseitigung von Abwasser wurde im Benehmen mit dem Ruhrver-

band festgesetzt.

Der nunmehr anstehende Bebauungsplan erfaB3t nicht mehr den
stidlichen Teil des urspringlich aufgestellten Bebauungsplanes
Ruhrau. Fir den ausgenommenen Bereich wird nach Kldrung noch
offenstehender Planungsfragen eine Ergénzung zum BEebauungsplan
Ruhrau (Oststadt) aufgestellt werden, in der u.a. die Anbindung
der geplanten K 5 (etwa slidlich des Sportplatzes an der
Horster StraBe verlaufend) sowie eine Wohnbebauung im Bereich
der Horster Strafle und des Beulenhofes ausgewiesen werden.

Diese Wohnbebauung ist als Ersatz filir die evtl. aus dem Bereich
westlich der Dahlhauser Strafle zu verlagernden Wohnungen gedacht



Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Mir die Neuordnung der Ruhrau sind umfangreiche Bodenordnungs-
maBnahmen erforderlich. Diese [laBnahmen stehen in enger Be-
ziehung mit der Erneuerung des gesamten Ortsteiles Steele. 50
hat der Rat der 3tadt filir die Bereiche Steele-Ruhrau und Bahn-
hof Steele, die jetzt unter der Planbezeichnung "Ruhrau (Ost-
stadt)" zusammengefalft sind, am 25. Oktober 1961 den allgemeinen
BeschluBl gefalt, dall ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.
Gleichzeitig wurde eine Satzung liber Vorkaufsrecht fiir unbebaute
Grundstiicke erlassen. Der Erlafll der Satzung lber Vorkaufsrecht
flir bebaute Grundstiicke (Sanierungsgebiet) und die Anordnung

der Umlegung erfolgte am 3. Dezember 1965. Der mit Auslegungs-
beschlull vom 1. Marz 196c aufgestellte Bebauungsplan wurde
wegen Vorbehalte einiger Trager ¢ffentlicher Belange sowie der
Landesbaubehdrde Ruhr nicht weiter betrieben.

Bei der Durchfihrung der Bodenordnung sollen Verhandlungen mit
den Eigentiimern moglichst auf freiwilliger Basis gefiihrt werden.
Gesetzliche Bodenordnungsmalnghmen werden nur sowelt als notig
angewandt.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendige
Anderung des Fldchennutzungsplanes ist bereits eingeleitet
worden. Von der Anderung des Flichennutzungsplanes werden insg-
besondere die im norddstlichen Teil des Verfahrensgebletes ge-
legenen C II-Gebiete betroffen, die auf Grund ihres gemischten
stddtebaulichen Charakters in die gewerbliche Auswelsung ein-
bezogen wurden.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes noch entstehen-
den Kosten betragen fir

Tiefbau Stralen: 4,200.000,-— DI
Kanel: 4,600.000,-- DI
Bodenordnung: 14.000.000,—— DI

hiervon bereits
ausgefihrt fur %.000.000,—— DN

11.000.000 ,-— DIl




- 5 -

Auf Grund der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitridgen wird ein Teilbetrag von 1.150.000,-— DI
wieder vereinnahmt.

Der verbleibende Kostenantell der Stadt Essen betridgt somit
voraussichtlich ca. 18.650.000,—-- DIM.

Bei der o.a. Kostenrechnung wurde unterstellt, daB die im
Bebauungsplan ausgewiesene Nord-Sid-Verbindung klassifiziert
wird und der Bund und des Land sich an den Kosten flr diese
Stralle nach den zur Zeit geltenden Richtlinien beteiligen werden.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes llr. 11/66 gelten die

friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere treten auller Kraft die in der "Ordnungsbehord-
lichen Verordnung iiber die Abstufung und Regelung der Bebauung
(Baustufenordnung) und die Vorgartengestaltung an Haupbtver-—
kehrsstraBen fir das Gebiet der Stadt Essen" getroffenen Fest-
setzungen, sowelt diese den Bereich des Bebauungsplanes HNr.
11/66 betreffen.

Essen, den 4. Juli 1969

Stadtplanphingsamt Amt fir Bodenordnung Tigfbauamt
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Ergdanzung, der Begrindung auf Grund eines Hinweises in der

Genehmigungsverfiigung der Landesbaubehdrde Ruhr vom 13. Mai 1970

Anstelle des zweiten Absatzes unter II. wird folgender Absatz
eingeflugt:

Die verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes Ruhrau

ist gewdhrleistet. Die im Verfahrensgebiet Steele-Altstadt
geplante Verkehrsstrafle zur Umgehung des Ortskernes wird in
nordsidlicher Richtung in das Gebiet Ruhrauiweitergefiihrt.
Diese Nord-Siid-StraBe findet ihre Fortsetzung in der K 5 (Dahl-
hauser StraBe) und K 12 (Sachsenring) mit AnschluB an die
Bochumer StraBe. Sie i1st in ausreichender Breite und anbaufrei

geplant und soll zu gegebener Zeit klassifiziert werden.

Die der AufschlieBung des Gewerbegebietes Ruhrau dienenden
StraBen zweigen von der Nord-Sid-Verbindung ab.

Essen, den 2. Juni 1970
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

(Dr. Niehiisener)
Amtsleiter

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemdB § 12 des
Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Antsblatt der Stadt Essen
vom 27. Juni 1970 bekanntgemacht worden.

L ~UFssen, den 29. Juni 1970
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