


iIes Riumlicher Geltungsbereich
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s Bebauungsplanes Nr. 28/

Der raumliche Geltungsbercich de
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfalt das siidlich der Dahlhauser Strafie bis zu dew
Ruhrhohen reichende Geliande im Bereich der Eberhardstralie so-

wie der Strallen Sachsenring, Mariannenbaln und Lindkensfeld,

IT. Allgemeines -

Der Rat der Stadt hat mit dem in der Sitzung am 28. Juni 1961
gefalten Beschlufl fir den Bereich der Gemarltungen Leithe,
Freisenbruch, Konigssteecle, Eiberg und llorst Bebauungspline
% aufzustellen, die Grundlage fiixr die Stadterweiterung ge-
schaffen. Bisher wurden fiir mehrere Teilbereiche Bebaunungs-
pline rechtsverbindlich. Insbesondere sind dabei =zt erwidhunen
die Bebauungspline "PFreisenbruch-Siid, Teil I", "I’reisenhruch
Sud, Teil IIY", "Isinger Feld!'", "“"Bergmannsfeld"'", !'Freigenhirue:
Stid, Teil IIIY" sowie das laufende Verfahren fiix den Uereich
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Bochumer Strafle/Rodenscelstrafie',

Der Bebauungsplan "Horsterfeld" erfaft ein ca. 52 ha grolles

Geldnde in Steele~Horst. Hier soll die siidlichste Nachbar-
schaft der Oststadt entstehen, Damit sie nicht als isoliocric
stiddtebauliche Einheit in die Gegend gestellt wird, sisht die
Gesamtlionzeption fir die Entwicltlung dieses Stadterweiterungs

p gebietes insbesondere eine Verkniipfung mit den Bereichen

t“é Bergmannsfeld und Freisenbruch Sid vor. Diese MaPfnahmen werden
in weiteren in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplénen
seregelt. Der Bereich um dem S=Dahn-=llaltepunlktl IEiT;nzrgg wird
dann in den Mittelpunkt riicken.
Die Verbindung des Horsterfeldes mit den nsrdlich gelegenen

Vachbarschaften wird iiber eine neue Verkehisstrafle erfolgen,

die aus dem Kreuzungshereich Sachsenring/Schultenweg kommend

.

1 einem Bogen westlich der Strafle Sachsenring herfilirt und

.

in die heutige Eberhardstrafle iibergeht. Der Ausbau der St
Sachsenring zwischen Schultenweg und Dahlhauser Strae in
ibhrem bisherigen Verlaulf ist wegen der engen Kurwve im Ireoin.-

zungsbereich mit der Bundeshahnstrecke Stecle/Bochunt nicl
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sinnvodl.s Durch diese FPlanung wird zugleich die Moglichlieit
ergffnet, im Bereich des S-Balm-Haltepunktes Eiberg einen
Schwerpunkt mit zentralen Einrichtungen fiir die umliegenden
Nachbarschaften zu schaffen; wozu auch das geplante Schwimm-
bad und das Birgerhaus am Schultenweg sowie die Bezirkssport-
anlage am Sachsenring #n rechnen sind. Dieses Nachbarschaits-
zentrum wird aus dem Bereich Horsterfeld iiber die heuti
Strafe Sachsenring, die z.B. als Promenadenweg angelegt

werden konnte, zZu erreichen sein. Fiir FuBginger ist hier zur

gefahrlosen Ubercuerung der neuen VerkehrssitraBe (K 5) eine

Briicke vorgeschen.

Mit dem Oststadt-Zentrum Steele wird das Illorsterfeld ilber die
geplante Verkehrsstrafle (K 5), die in westlicher Richtung =z
Ruhrau fiihrt, verbunden. In Hohe des Erschlieflungsgebicetes
nimnt diese neue Strale in 6stlicher Richtung etwa die Trasse
der Dahlhauser StraBe auf, fir die eine cntsprechende Verbrei-
terung vorgesehen ist. Die beiden neuen Verkehrssitiralen kreu-
zen sich an der Peripherie des Siedlungsbercichs in iIhe dex

Eberhardstrafe. Aufler dem S-Bahn-lialtepunlit Eiberg an der

tisenbalmnstrecke Bochum - Steele - lssen lHf. eabsichtigt die
)3 bal + 1 Boel Steel I 1 beab htigt d
Deutsche Bundesbahn auch einen Haltepunkt an der Strecke

Hattingen - Steele - Essen Hf. im Bereiclh der Beulestrafie an-
zulegen. Dieser Oststadtbereich ist dann iiber Stralle und

Schiene beslens erschlossen.

Die Siedlung selbst wird durch eine im Halbkreis geTlihrte
Straflle erschlossen, die in dem vorgenannten Kreuzuungsbereich
beginnt; mach Siiden der heutigen Eberhardstrale folgt und in
lIohe der Mariannenbahn nach Osten abbiegt bis sie auf die
Dahlhauser Strale trifft. Voen diesecr Haupterschlielungsstrale
und von einer Querverbindung zZweigen Stichstrallen ab, die die

einzelnen Wolimhausgruppen erschlieflen.

In dem von der HaupterschliefungsstraBle und der verlegten
Dahlhauser Strafle umschlossenen DBereich ist die Masse der MNau-
bebauvung zZusammengefaft, Hier séllen in bis zu XIV-geschossi~
gen Gebauden - aufler den Geschiften - im wesentlichen dis
Miet- und Eigentumswohnungen untergebracht werden. Die be-
ziglich des Mafles der baulichen Nutzung und der iliberbaubarcsh
Flachen getroffenen Festsetzungen erlauben eine lockere

Gruppierung der DBaumassen und eine differenzierte Gestal tuny



der DBaukorper zu einer Vielzahl von ineinander iibergzehenden

Einzelr@umen von individuellem Charakter und besonderem Wolin-
wert, Dieser Hauptbereich wird in Nord=Sitd-Richtung wvon Giii
zonen mit Fullwegen durchzogen., An der von Westen nach Oste

verlaufenden I‘“'-,.."-:",;'?u,.‘.‘:.-‘:-:.-r;'.:L: werden in den hier wvorgesehenel
Gebduden auch die Einkaufsstatten mit den zur Nahversorgun
erforderlichen Geschaften und Einrichtuncen untergeliracht.
Diese Baublocks sind daher als allgemeine Wohngebiete (WA)
und in einigen Pillen mit einer das nach § 17 (1) Baunutzungs-
verordnung hchstzulidssige Mal der baulichen Nutzung iiber-

steigenden GRZ und GQPFZ festgesetzt worden. Im IHinblick auf

T

die besendere Funktion dieser Baublocks sind die Uberschred-

tungen gerechtfertigt. Als weitere zentrale EBinrichtungen sind

‘m.} an der West-Ost-~-TFafgingerzone, die somit demn Mittelpunkt dex
Nachbarschaft IIorsterfeld bilden wird, ein evangelisches und
ein katholisches Gemeindezentrum vorgeschen.

S5iidlich der HauplerschliefBungsstrale, =y Ruhrtal hin, sind
die wesentlichen Eigenheimgebiete angeordnet. Es sind Linzel-
und Reihenhiuser in I- u. II-geschossiger Bauweise festgessiaz
Zur Dahlbhauser Strafe hin wird dieser Bereich wieder durch

IV~ bhis XlII-geschossige Gebidude begrenzt.

Ein weiteres Eigenheimgebiet liegt nérdliich dexr Verkehrs-
strafe nach Steele. Die Erschliefung ist von der aliten Rahlew
hauser Strafe her vorgesehen, die hier als Durchgangsstrale
abgericegelt wird. Hier an der Ecke alte Dahlhauser Strafe/

@ Eberhardstrafie soll auch eine Tankstelle untergebracht werden

Westlich dexr Eherhardstrafie und sildlich dexr Dahlhauser Strale

im Bereich des Friedhofes = ist abschliebBend wieder ein WA-
Gebiet mit einer Bebauung von IV bis VI Vellgeschossen fest-

gesetut.

Wahrend fir die zuvor beschriebenen ErschlieBungsmalnahmen
nur unwesentlicher Bestand beseitigt werden braucht (2 Einzel-
hiuser, 1 Bauernhof), sind die Mafnahmen im Berecich des Fried-
hofes wahrscheinlich nur nach einer Bodenordnung durchfiilirbazr
da hier die Grundstiicke alle bereits mit I- u. If-geschossi-

gen Hiusern bebaut sind.
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Im Westen des Erschlielungsgebietes, zZwischen der Lbherhard-
strafie und dem Siedlungsbereiclhh an den Stralen "Im Beuler
und "Lindkenshofer Wegh, ist das Schulzentrum angeordnet.

Gegeniiber nmiindet die IFullgingerzone des Erschlieffungscebiete:

in die Ringstrafle. Damit die Ringstralle insbesondere von d:

Schulkindern gefahrlos iiberquert werden kaun, ist auch hie:
eine DBriicke vorgeschen. Das Wohngebiet westlich des Schulge-
léndes, im Bereich Breloher Steig/Lindkenshafer Weg, soll

durch einen Weg, der durch das Schulgelinde fiihrt, mit dem
oty ] - L]

Bereich Horsterfeld verbunden werdel.
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Im Verfahrensgebiet konnen ca. 2oo0o Wolnungseinheiten
- - [

schaffen werden, daven ca. 135 in Eigenheimen. Einstellplatze

b sind etwa im Verhdltnis von ca. 1.3 je Wolmungseinheit mogld
(2600), an den geeigneten Stellen zum Teil unterirdisch ale
Tiefgaragen. Dadurch werden zusiitzliche Ireifldchen gewonnen.
Um den zukunftigen Eigentiimern bzw. Bauherin einen Anreiz i
gehen, die Stellplatze moglichst in unterirdischen /nlagen
unterzubringen, sieht der Bebauungsplan flr diese iile - im
Anwvendung des § 21 a Abs. 5 BauNV0O - eine ausnahmswveise Er-
hohung der GFZ bis zu 0,2 vor. Inunerhald der Hausgruppen

konnen die nach der Landesbauordnune zu fordernden JIindaip-

L=
spielplitze angelegt werden. In den das Gebiet durchziechenden
und umgrenzenden offentiichien Griinzonen sowie in dem im siid-
ostlichen Verfahrensgebiet festgesetzten Freizeitgeliinde sind

grolere Spiel- und Sportanlagen vorgesehen,

C

Diese Durchgrimnung der Baugebiele und das unmittelbar angren-

zende Erholungs- und Wandergebiet an der Ruhr geben der Nach-

barschaft "Horsterfeld!" ebenfalls- einen hohen VWohnwert.

Der DBereich der Oststadt liegt weilgehend im Bereich des
oberflichennahen Abbaues und ist dadurch zum Teil berghbau-
lichen Einwirkungen ausgesetzt, Dies gilt auch fir Teilbe-
reiche des llorsterfeldes. Bei der Ordnung und Festsetzung d
verbaubaren Fldchen wurden die bergbaugefiihrdeten Zonen
weitgehend beriicksichtigt. Im Einzelfiallen sind dabei im
Bebauungsfall spezielle Untersuchungen iiber zusitzliche Sicl

rungsmalinahmen nicht auszuschlieflen.
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ITTI. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und scnstige babnahmen sind erforderlicii.

D EL A Kosten

1
1

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussi
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lich entstehenden loslten wurden iliberschliéiglich ermittelt
betragen fiir

Bodenordnung: 7e700.000 == DI
Straflenban (einschl. Fuflgidngerbriicken) 52000.000 ;—=— LI
4 i i e | i B
Kanalbau (einschl. Vorfiut) [« 000000 == DI
Gartnerische Gestaltung: 2¢900,000,== 1

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iiber 'die Erhebung wvon

Erschliefungsbeitrigen werden ca. 1l1lo.300.000,—-— DM wieder ver

einnalmta.

Der verbleibende Kostenanteil der Stadt betragt somift vors:
)

ol
sichtlich ca, 12.300.000,-~ DM,

Das Land NW beteiligt sich an den Kosten der dulleren Er-
schlieBung (Verlkehrsverbindungen Dahlhauser StraRe -~ Sachser
ring - Bochumer Strafle und Dahlhauser Stralie - Ruhrau -
Rulirbriicke Steele) in Héhe von ca. 47.000.000,-~ DM nach den
ZaeZe. geltenden Richtlinien mitl einem ZuschuBll in Illbhe won

{g 8o % ca. 37.600.,000,=- DM.

Hochbaukosten (Schulen) sind nicht angegeben, da iiber den

Unfang und Zeitpunkt der Ausfibrung noch keine genaueren

Vorstellungen bestehena. !

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Horsterfeld
(Oststadt)" gelten die frither getroffencn Festsetzungen als

aufsehoben.
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