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I. Bäudl.cher Geltun~sbereicQ 

Der rEudiche  Goltüngöbereich des Bebauungsplaneß ist  aurch 
entsprechende B i s a t u r  eiueoütig fes tgesetzt .  

Der Plan erfafit etwa das Gebiet 2hdAcheiI der Straße "Am ZekKit-
hof", de r  Schön~;choidtotraße, de r  Jacob-Weber-StraBe, de rE t saße  
"Zum ~utckraldl', der Eisenbabnstrecke von Essen Hauptbahnhof naca 
Essen-Bteele und der WaterfahrstsaSe. 

11. Städtebauliche Si tuet ion und Ploliinhalt 

Zur Sicherung de r  Bauleitplacung hcit d e r  Rat der  Stadt i n  &i 

Sitzung an 21. Jnui 1972 beschlossen, aaO f ü r  diesen Planbereich 
e in  Bebauungsplan i m  Sirine des $4 3 Bundesbaugesetz aulgeatell 'i. 
werden so l l .  

Ilm Pkhen  d e r  Zechenstillegungen s ind  d i e  Förderung ünd d e r ,  
Betrieb auf der Zeche Katharina eingestel l*  worden. A u i  clsr(Jor-
handenen großen Gewerbefläche ist d i e  dnsieäluüg neuer tiebieibs-
betr iebe vorgesehen, um Arbeitsplätze a l s  Breatz f i ir  die ver-
lorenen zu schaffen und hie rbe i  eine S tmkturverbes~emnq eu 

erreichen. Der Bebauungsplan @ o l l  e ine geordnate stödto%aull:l~: 
lbtwicklung i n  diesem Gebiet gew'ähxleioten ?xnd s t e l l t  e i rz  
A b s i c h t s e r k i ~ g  de r  Stadt für d i e  Entwicklung in diesem Bozoich 
äar. Diese Erklärung ist auch f ü r  den Erwerb de r  Flächen durch 
d ie  Stadt Essen, de r  im Rahmen d e r  Strukturverbessesung8maBn0::ceri 
durch das Land gefördert  d r b ,  erforderl ich.  

Das Gewerbegebiet l i e g t  an der Straße "Am Zehndthofn, die h&u.pt-
sächlich der  Verbindung de r  Ontstadt und des Raumes Stee le  m i t  de? 
h e n a t a d t  dient  und vierspurig ausgebaut wird. I n  unmittelbarer 
mähe befindet s i ch  d ie  AnsciiLuBstelle Pr i l lendorfer  P l a t z  zur 
B 1. Ein Gleisanschiuß von der  Bauptetrecke de r  Bundcsb&t i n  
d ie  Gewerbefläche ist vorhanden und kann wel ter  verwezdet ver8en. 

Der aus Cen Fl.ächennutzungsplan entwickelte Bobauungsplac sieht 
keine wesentlichen Veränderungen i n  Bereich der  WohnbauflEchcn 

V?.vor. Der vorhandene Bestand wurde g~undsö t s l i ch  b e s t l t i G .  - 'zil 



das Jugenddcrf und d ie  Schulen wurden Emeiterungsuiöglichkeiteu .. . . 	 .. 7 .vorgesehen, 5 

Das Oewerbegebiot w i r d  i n  zvei Bereiche gegliaclert, undzwar Ln 
solche mit nicht erheblich belästj.genden Bet-sieben 
irnd i n  solche Sereiche, i n  denen nur nicht s2örend.o 3striebe 
xirlässig sind. Duroh diese Aul"tci1ung und den die Gewerbegebiete 
me;eb!bendvn Griinasug 8011 erreicht  verden, da5 die  unlisgrnden 
I.lchnungen nicht  unnötig von Exni.ssionen gestört werden, Me a l s  -

GrüeElächo aenende Abschiro..zone s o l l  der Bevölkerung g3.eich-
z e i t i g  a l s  ErholungefbKc'ae dienen. 

m 	 Es Let  weiterhin Ziel Bes E-YPlanes, d i e  vorhenllenen gmEen Gz2n-
flHchen ös t l i ch  und südlich der ehe^. Zeche - den Zickeziscl~eidtoz 
Busch - als h'aherk~lungsflächenfür die Bevölkesurig zu sickern. 

111. Zahiensjerte 

a) Vohnbebauuagr Der Bestand b l s i b t  i n  wesentlichen ee@Jiili;en 


b) Gewerbliche Nutzflechet ca. 219.500 gm 


c) Verkehrsfläche ca. 33.C00 gm 

d) Cffen%L Grünfläche r CS. 42.200 qn 


e) Plächen für Gemeinbedarf ca. 55.000 ~ I E  


cn. 519.000 qm 

@?W 	 & den Gewerbegebieten ist das höchst zulässige Maß der ba~Lic.lc-a 
Mutaung wie fo lg t  festgesetzt:  

-
Grundflächenzahl ~ G R Z )  = 0-8 


Gioachoßfl~cfie~eäl( G m )  = 2-0 

ZeB der Vol&geschosse ( Z )  i ü 
0 

iV. 	 Kosten 

Für die  Durchführung der Planungsmaßnahaen entstehen der St;aBt 


voraussichtlich folgendeübersß~lliiglieJ1ermittelken Kosten: 




t.& 
.;Y 

<. 

Grundexwerb und 
Bodenordnende Eaßnahmen ca. 10.j00.000,-- '1M 

StraUenbaur C&. 1.200.000,-- DM 
Konalbaur Ca. -600.000,-- DM 
Grünanlagen ca. 1.540.000,-- DlI 

insgesamt 	zaggsgo?gsz=,:g 
4


Aus den zu ver2u8erpen Teilflächen kann ait einem 
Erlös von ca. 9.~0.f300,-- DM 
gerechnet werden 
Xrschließungsbeiträge für 
die innere ZrechLleßung ca. 260.000,-- DM 

?@% V. 	 Bodenor&-ieode und sonntiao MaBnahnen 

Rodenordnende und sonstige Maßnahmen ein& erforderlich. 

BI.  	 Aufhebuns: rechtsverbindlicher BauleJ.tvliine 

H i t  dem Inkraf t t re ten  des Babauungspianes Br. 22/73 gell;on die 
Festsetzungen 

a )  des Durchfühxungsplanes Suhrschncllweg 
'beiletiick: Sctilmzelhoi'er Fiing -

Lentorfetraße Iir. 128 

b) der  nOrdnungsbehdrdlichen Verordnung Eber d i e  Abstufung un2 m 	 Regelung der Bebaucng (Baustufenordnung) 1-üld d ie  Vorgarben- 
gestaltung an HauptverkehrsstraBen f ü r  dee Gebiet der Stodt; 
Es~en '  

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des BeSauungs- 
planes Nr. 22/73 erfassen. 

\
Beigeordneter '.. Direktor des Stadtglanungsamtes 
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Die braunen S t r e i c h u n g e n  auf  S e i t e  3 ( S a t z  2 und i m  
Absatz 2 i n  Z e i l e  2) e r f o l g t e n  auf  d e r  Grunälage e i n e s  
Hinweises  d e r  Lendesbaubehörde Ruhr i n  d e r  Verlügurrg 
vom 8. J u l i  1975. 

Essen ,  den'd . November 1975 
Der O b e r s t e d t d i r e k t o r  

I m  Auf t rage  
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Diese Begründung h a t  gemä0 § 2 Abs. 6 des Bundes- 
baugesetzes vom 23. ;uni 1960 (BGB1. I S. 341) i n  
der  Zeit  vom 2, März 1976 5is 2. April 1976 erneut 
ö f fen t l i ch  ausgelegen. 

Essen, den 5. April 1976 
!D@? Oberatadtdirektor 
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