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Begrindung *

zum Bebsuungsplan
“"Zeche Katharina / Eickenscheidter Busch®
Rr. 22/7%
(Stadtbezirk: Kray)

Riumlicher Geltungsbereich

Stadtebauliche Situstion und Planinhals

Zahlenwerte

Kosten

Bodenstrdnende und sonstige MaBnehnen

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitnliae

? Sithe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesstzes (B3zul) vom 23.5.4959
(BGBl. I S. 341)
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Rdumli.cher Geitungsbereich

Der réumliche Goeltungsbsrelich des Bebauungsplanes igt durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Plan erfafit etwa das Gebiet zwischen der StralBe "Am Zehnt-
hof", der Schonscheidistrale, der Jacob-Weber-StraBe, der Strale
"Zun Gutswald", der Eisenbahnstrecke von Essen Hauptbahnhof nach
Essen-Steele und der WaterfohrstraBe.

stBdtebeulliche Situstion und Pleninhalt

Zur Sicherung der Bauleltplarung hat der Rat der Stadt in &
Sitzung am 21. Juni 4972 beschlossen, ¢ad fir diesen Planbereich
ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Bundesbaugesetz aulgestellt
werden soll,

In Rehmen der Zechenstillegungen sind die FOrderung und der
Betrieb auf der Zeche Katharina eingestellt worden. Aui derhiore
handenen grcoBen GewerbeflEche ist die Ansiedlung neuer Gewerba-
betriebe vorgesehen, un Arbelitsplitze als Ersstz fir die ver-
lorenen zu schaffen und hierbei eine Strukturverbesserung zu
erreichen., Der Bebauungsplan =0ll eine geordnete st

dntwicklung in diesem Gebiet gewdhrleisten und stellt eins
Absichtserkldrung der Stadt fir die IEntwicklung in dieszm Bersich
dar. Diese Erxlarung ist auch fiir den Erwerb der Flichen duzch
die Stadt Essen, der im Rahmen der Strukturverbesserungsmnalnohuen
durch das Land gefdrdert wird, erforderlich.

dadteobaulizhs

Das Gewerbegebiet liegt an der StraBe "Am Zehnfthof", die havph-
sdchlich der Verbindung der Oststadt und des Raumes Steecle mii dex
Innenstadt dient und vierspurig ausgebaut wird. In vnmittelbarer
Néhe befindet sich die AnschluBstelle Frillendorfer Platz zur

B 1. Ein GleisanschluB von der Hauptstrecke der Buandesbahn in

die Gewerbefléiche ist vorhanden und kann weiter verwendet werden.

Der aus dem FlHchennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan siecht
keine wesentlichen Verinderungen im Bereich der Wohnbauflichen
vor. Der vorhandene Bestend wurde grundséitzlich bestitigt. Fir
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das Jugenddorf und die Schulen wurden Erweiterungsuiglichkeiten
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Das Gewerbegebiet wird in zwel Bereiche gegliedert, undzwar in
solcke mit nicht erheblich wedwendeny belistigenden Bebrieben
vnd in solche Dereiche, in denen nur nicht stdrende Betriebe
zulidszlg sind., Durch diese Aufbeilung und den die Gewerbegebiets
vngebenden Grilnzug oll erreicht werden, daB die umliegenden
Vohnungen nicht unnttig von Imissionen gestdrt werden. Dis als
Grinfléche dienende Abschirmzone sg0ll der Bevdlkeruvag gleiche
zeltlg als Erholungefliiche dienen,

Es ist weiterhin Ziel des E-Planes, die vorhandenen grclen Goline
fléchen Ostlich und slidlich der ehem. Zeches - den Eickenscheidter
Busch -~ als Naherholungsfléchen fiir die Bevblkerung zu sichern.

Zahlenverte
a) Wobnbezbauung: Der Bestand bleibdt im wesentlichen erhésen
b) Gewerbliche Nutzfléche: ca. 249.500 m

¢) Verkehrsfliche cae 33,000 gm
d) Uffentl, Griinfliches ca, 42,200 gm
e) Flichen fiir Gereinbedarf ca., 55.000 q=

Gesantfliches ca, 549,000 qm

In den Gewerbegebieten ist das hichst zuléssige liaB der bavlichen
Butzung wie folgt festgesetzi:

Grundfléchenzahl JGRZ) = 0,8
GeschoBflichenzebkl (GFZ) = 2,0
22 der Vollgeschosge (Z2) o IV

Kosten
Fir die Durshfiihrung der PlanungsmaBnahuen entstehen der Stadt
voraussichtlich folgendeilberschliéglien ermittelten Eosben:
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VI.

Grunderwerb und

Bodenordnende lafinahmen ca. “10.500.000,-- DM
Strafienbzul s, “1.200,000,-- DI
Kanalbaus Cae €00.,000, -~ II
Griinanlagen ca. 1.540.000,--~ Iii

—————— Ao wmes

===

Aus den zu verﬁuﬁeégén Teilfldchen kann it einem
Erldés von ca. %.500.600,~-~ DI
gerechnet werden

ErschlieBungsbeitrige fir

die innerse Erschlieflung ca. 260.000, - I

Bodenordnende und sonstige Malnahmen
<diem ']

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bsguleltpliéne

HMit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanss Hr. 22/73 geltom die
Festsetzungen '

a) des Durchfiihrungsplanes Ruhrschnsllweg
Teilstiick: Cchimmelhofer Ring -
LentorfstraBe Nr. %28

b) der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung {Baustufenordnung) uwnd die Vorgaricn-
gestaltung an Hauptverkehrsstraler fiir des Geblet der Stadt
Essen"

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 22/73 erfassen.

. Essen, den G 4873
- _ /f /s o/
) 4 ¢ /_/.//.u/ / £ ',—"“,' //, /
Bauiezernat ey L7t ‘Stadtplanungsant
N AN TTT— g
Dr.-ing. Helm V. /. Dr.-Ing. iliehiisener

Beiggordneter . Direktor des Stadtplanungsamtes
.1' .



—5 —~

- - ) L}
DioseBag. dndung hat gimi §2 Aho. 6 €25 Dundeshas
gozolzos vom 23, Josi 1RC0 (CO0L L T 0T Y e e
vom 2 Jan 197 bis 4.Reb197L G - Hlhausgslipoa
tssea, don 6.Februar 1974

Der Obeistedidirek:or

(Mester)

adt.Verm.Oberamts-at

Gehért zur Vi, %o 3.3 4978
Az L AA- 125442 (€532 ST OGI)

Lendethaubahirds By’

Die braunen Streichungen auf Seite 3 (Satz 2 und im
Absatz 2 in Zeile 2) erfolgten auf der Grundlage eines
Hinweises der Landesbzubehorde Ruhr in der Verfigung
vom 8. Juli 1975.

Essen, den-4 . November 1975
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Dr.Inc. Corberding Wiasa
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in
der Zeit vom 2. Mdrz 1976 bis 2. April 1976 erneut
6ffentlich ausgelegen.

Egsen, den 5. April 1976
~~". Dex Oberstadtdirektor
' 7 » . Im Auftrage

/ézﬁéilaﬁék

\ _:”tdc (Mester)
& n_ - § 'Stéddt. Verm.-Rat
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