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I11. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Fiir den vorliegenden Planbereich besieht der rechtsverbin
Bebauungsplan Nr., 11/66 "Ruhrau {Oststadt)

tiberholter Zielsetzung zu &dndern ist
Der Bebauungsplan Nr. 11/66 setzt im wesentlichen Gewerbe

Industriegebiete und Verkehrstliach

Far den Bereich
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Um dem Anliegen der Bewohner -aber auch der frineren Ziel
setzung Rechnuny zu tragen, i vorgesehen, den Bereich dev
Dahlhauser StraBe als MI-Gebiet im Plan auszuweisen,

Durch die fir ein MI-Gebiet charakteristische Glicichrangigrhait
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Dariiberhinaus wird die Ausweisu

StraBe" als MI-Gebiet gewdhlt, da die das M1-Gebiel Kennisich

Zwordnunq der Funktionen von Wohnen und Arbeiten entucgen frihar

ffassungen nicht mehr so negativ gesehen wird.

Fiir die Ausweisung eines lil-Gebletes sprechen aicht wehr zu
verkennende Gesichtapunkte.
Derartige Gebiete wirken den zunehmend a

- Sy
s negativ empfundenen

Folgen einseitiger Gebietsnutzung entgegen, vermeiden die durch

Trennung der Funktionen von Yohnen tind Arbeiten gufireiencen

kehrsprableme in Gestalt einseitig ausgerichieter VYerkehrsstrome
~
r

und fiihren nicht zu einer Entleerung der Baugebietz am Tage

in den Abendstunden.

Damit der Gefahr, daP sich das MI-Gebiet entweder zu einem HA-

Gebiet oder GE-Gebiet entwickelt, vorgebeugt wird, wurde die
lichkeit der Nutzungsmischung entsprechend der BaullVd wahrge
nommen.

Im einzelnen ist vorgesehen, Nutzungsbeschrankune

reichen festzusetzen, die entweder Gewsrbebetriebe oder iHohaung

nur als Ausnahme zulassen.
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Da dieses Gebiet neben anderen Bereichen in die Standortiber-
lequnaen Tidr eine Kidranlage einbezogen.wurde, kann eine de-

I - | g

taillierite Auswelsung der Ersatzsportanlage erst nach der Ei-

ttlung des endgliltigen Standortes fir eine Klédranlage er-

m Zuge der Aufgabe der Bundesbahnslrecke Essen-Rellinghausen/

L3SEn vur «

=
U|

)

Essen~Steele hat
" werbebetriebe in der Ruhrau einen neuen gewerblichen Gleis-
‘i anschlulb aus der Bochum-Danlhauser Strecke geschaffan.
Die Genehmigung hierzu erhielt sir.e durch ein Planfesistellungs-
verfahmm nach dem Landeseisenbahngesetz (LEG) vom Regievungs-

prdsident Diisseldorf.

n
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Der neue GleisanschluB beginnt an der Strecke Essen-Stecle/

Bochum-Nahlhau

’.‘1 C..'

adt £

en und verlduft in westlicher Richtung in das
by

3¢

Gewerbegebiet. Der Gleiskérper tbernimmt auch den Hochwasser-

schutz und nubPte deshzlb mind. autT einsz lléhe von 60,50 o @ber Wil

festgesetzt werden, Dieser Damm bildet mit seipen abschirmenden
Eigenschaften eine gute Abarenzung des Gewerbegebietes zu den
sidlich hiervon vorgesehenen YWohnbaufldchen, Grinfldachen und

ﬁi der Yersorgu fléche des Wasserwerkes.

Flir den Bereich der entfallenden Bahnlinie entlang der Ruhpy i

Ln

eine Ooftentliche Griinfldche mit Rad~ und lianderwegen vorgesehen.

burch die entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan wird eine
Griinverbindung vom Ortskern Steele zu den siidlich anschliefenden
Griinbereichen gesichert und die Voraussetzung fiir eine VerbLindung
zu dem in Richtung Bochum verlaufenden Uferweq geschafflen.

Die weitergehende Fihrung dieser Griinverbindung nach Horden ist

der IX. und X. Anderung des 2ebauungsplanes "Steele-Altstadt"
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her die Bundesbahn isi eine friihze y ‘Detail Ci g

mit der Deutscher undeshahn erfon plichs Mach de

richtung der Eisenbahnfiberfiihrung i fer hiheny ¢l zhi-
rgang ~Pahlhavser StraBe- aufzugeben.

Vor der elung der Dahlhauser Strafle mufl jedech ne

satzfihrung fir den OPHY durch den Ausbau der Unterfiihirung

der Strafie "Breloher Steig” gewdhrlecistet sein.

Die vorl Fubdwegeverbindung zwischan dem Einm INg s~

bereich der Horster StraBe in die K 5 und dem Zentri teel

Horst durch den Tunnel "Rademachers lleg" wird erhalten.

Im betreffenden Bereich wurde eine "dffentliche Grinanlage

ausgewiesen.

Die Treiverdendenl'ldchen aus der atten Trassenfinrung der K b

sollen mit in das Gewerbegebiet einbezogen werden,

Die Heiterfihrung der Trasse der K 5 nach Rorden bis Tanaed

tialstraBe Steele und zur geplanten Ruhrbriicke "Stesle-Ubarruhr

wie sie im rechtsverbindiichen Bebauungsplan lr. 11/66 z.2%

festgesetzt ist, beansprucht die Flichen des wvorhandenen Spoyt-

platzes "PléBweidenweg", so daB urspringlich zine Verlagerung

vorgeschen war

Aufarund des lliderstandes der von dieser Verlagerung Retroffene
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S T ten 3p ILdehe 13t nur die
| age ein p ldes ni \bnessungen 62,00 m x 105,00 i
i, Die Anordn aine | anufbahn kann jedoch cht voragenomne
raen. I Bebauungspl 1 der betrerfende Dereich als "Grin-=
- sl y 1 at Ve :
Hordli i portanl age ist im Plan eine 6ffentliche Grin-
Fldche atsg i « Hierdurch wird eine .'"‘."EE‘.":_)i['{.'t.iN.[]
zytischen dem Linmiindungshereich der K 5 in die Tangential-
styrale nd der Dahlhauser Strafie bzy. BachumerlLandsirafe
durch den vorhandenen Fubgidncertunnel) ermoglicht.
¢ Dahl hausey crafte wird vor der z.Zt. noch von dem Fahrver-
enr bhenutzten Dundasbahnunterfithrung abgeriegelt, da aus ver-
kehrstechnischen Grinden eine Anbindung der Dahlhauser StrabBe
p die nfiig ausgebaute Bochumer Landstrale nicht zu vers-
reten ist.
Jif im Zusammenhang mit der Sanierung "Steele®, dem Gewerbe-
gebiet "Ruhrat d den neuen Wehnquartieren in Uberruhr ge-
troffenen Verkehrslosungen machen anstelle der heutigen unzu-

reichenden Steecler

1oy Ruhrbriicke einen neuen [ib

ergang fiber die

Ruhr und die Hubrwiesen erforderlich

Dar Bereich dav ﬂ?ﬁ]&ﬂiﬁﬁ Ruhrbriicke wurde in das Plangebiet
sinbezogen, weil gegeniiber der bisherigen Planung (Fest~

set im Bebauungsplan Nr. 2/72 "VerbindungstraBe Ruhrau/
Uberruhr und Steele-Altstadt, I. Anderung®™) eine Verkiirzung des

)=y 1y sina Honrds
gamm erne HWengem h|

ostengriinden vorge

-i:bungsa

sehen ist.

ie Verlingerung des StrabBenraumes notwendig.

straBe "RBuhrau" erhdlt vor diesem

G Ap O &

geplanten Driicke und der vorhandenen

Bundesbahnbriicke Steele/Yuppertal wurde z.T. als "Griinfléche,
offentliche Gr 11age" bzw. "Dauerviese, Llsacrgowinninjsanlage’
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ey Ruhrut rei der im Plan als "Dauerwiesen" (lasserge-
winnung lagen) ausgewiesen ist, befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzaebietes sowie innerhalb der Verbandsgriinfldche.
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die Trither gelroffenen Festsetzungen dey Bebauungsplane
1. MNre 11/66 Ruhrau (Oststadt)
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und Steele-Altstadt, I. Anderung
3. Hr. 20/68 Steele~Altstadt
als a chobs sowell diese den Geltungsbercich des kitnftigen
Bebattingspl: batreffen
. A £~ Essen, dem 14.10.1981
Degernat flir Stadtplanung™ 7\ Stadtplemingsamt,
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Die blaue Anderung (Seite 8,

folgte auf der Grundlage des Be-
- e - t
2] | : b s des Pl'h 3 duf‘ SL-{,('\ f St"ﬂ

\Essen, den 27.05,1983

Der Cherstadtdirektor

Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 27.04.1983 Vil
den Bebauungspian Nr. 13/80 als Satzung und die Begriin-
dung hierzu in der Fassung vom 14.10.1981 einschlieBlich

der blauen Anderung beschlossen.

F . Essen, den 27.05.1983
% Per Oberstadtdirektor
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