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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur im Plan eindeutig gekennzeichnet., Der
Bebauungsplan erfallt die Bereiche beiderseits der Bottroper
StraBle von der Strafle "Sulterkamp" bis zur Haus-Horl-StraBe.
Im Nordosten reicht der Plan etwa bis zur Berne sowie dem
Borbecker Miihlenbach und im Siidwesten bis zur Kodln-Mindener-
Eisenbahn, dem Hesselbach, dem Pausmiihlenbach und bis zur
siidlichen Grenze des an der Haus-Horl-Strafle gelegenen Fried-
hofes.

Einbezogen in den Verfahrensbereich ist die Besitzung Sulter-
kamp Nr. 48,

Ausgenommen vom Verfahren sind die westlich der HeegstraBe
gelegenen Besitzungen HeegstraBe Nr., 21 bis Nr. 53a sowie
Bottroper StraBe Nrn. 437 bis 447.

IT. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes liegt im erweiterten
Planungsraum Essen-Vogelheim-Brauk, fir den der Rat der Stadt
am 28, Mirz 1975 den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
gemaB § 4 Abs. 3 Satz 1 Stadtebauforderungsgesetz (StBauFG)
beschlossen hat. Nach Auswertung dieser vorbereitenden Unter-
suchungen wurde der im Bebauungsplan kenntlich gemachte Bereich
in der Sitzung des Rates der Stadt am 20, Marz 1975 als Sanie-
rungsgebiet "Essen-Brauk" fdrmlich festgelegt und als Satzung
gemdB § 5 Abs. 1 StBauFG beschlossen. Diese Satzung der Stadt
Essen ist mit der Genehmigung der Landesbaubehdrde Ruhr 6ffent-
lich bekanntgemacht worden und hat am 16. August 1975 Rechts-
verbindlichkeit erlangt.

Die gemdB Stadtebaufdrderungsgesetz § 4 Abs. 1 und 2 - Vorberei-
tende Untersuchungen und Stellungnahmen - erforderliche Erdrterung
der beabsichtigten Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist anhand
von Entwicklungsplidnen in Biirgerversammlungen eingehend vorge-
nommen worden, wobei die von der Planung betroffenen Biirger
Gelegenheit hatten, sich zu den Mdglichkeiten der Planung zu

auBern und eigene Vorschladge zu machen, die - soweit wie es mog-
lich war - im Bebauungsplan berilicksichtigt wurden. Die im Stadte-
baufdrderungsgesetz § 9 vorgeschriebene Erdrterung der Neugestal tung
des Sanierungsgebietes wird vor Priifung der Bedenken und Anregungen
durch den Rat der Stadt gemdaB § 2 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vorge-
nommen,

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, beiderseits der heutigen
Bottroper StraBe zwischen den neuen Trassen der StraBe Sulterkamp
im Osten und der StraBe Weidkamp im Westen eine gewerbliche Bebau-
ung durchzufithren. Infolge der PlanungsmaBnahme wird die Bevdlke-—
rung im Bereich des Bebauungsplanes umgesiedelt, Die im fdrmlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegenden Gebiaude, die bei der
Durchfiihrung der Sanierung beseitigt werden miissen, sind gem. § 10
Abs. 1 StBauFG im Plan kenntlich gemacht worden.,



Die Gebidude beiderseits der abgeriegelten HeegstraBe nordlich
der heutigen Bottroper Strafle -und—auf-der—BesitrzungBottreper-
-Strafe—534 sind im Bebauungsplan nicht als zu beseitigen kennt-
lich gemacht worden, obwohl durch Festsetzung der Baugrenze
auf parallel 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zwecks Schaffung
eines begriinten Vorgartens als Zielplanung eine Beseitigung
notwendig wird. Aufgrund der guten Bausubstanz dieser bisherigen
Wohnhiduser soll den kiinftigen Eigentiimern jedoch die Moglichkeit
gegeben werden, durch Umbaumafnahmen eine zukiinftige gewerbliche
Nutzung dieser Gebdude zu erreichen,

Die vorbereitenden Untersuchnngen nach § 4 StBauFG ergaben, daB
eine Sanierung mit dem Ziel der Erweiterung und Verdichtung

des Wohngebictes beiderseits der heutigen Bottroper Strafle zu
einem eigenstandigen Wohnbereich mit ausreichender Erschlieflung
und funktionsfidhigen Versorgungseinrichtungen aus folgenden
Griinden auszuschlieflen ist:

1. Die Flachen liegen zu weit auBerhalb der Einzugsbereiche
der kiinftigen S-Bahnhaltepunkte Borbeck und Gerschede und
entsprechen somit hinsichtlich der Erschliefungs- und
Versorgungsmdglichkeiten nicht den Forderungsrichtlinien
fur Standortprogramme des Lmndes Nordrhein-Westfalen,

2, Die Flachen liegen im unmittelbaren Einfluflbereich
emittierender Industrien (Aluminiumhiitte) und sind dadurch
vielfdltigen, iliber den zuldssigen Richtwerten fir Wohngebiete
liegenden Umweltbelastungen ausgesetzt.

Dagegen hatte sich bei der Untersuchung des Arbeitsplatzbedarfs
herausgestellt, daBl im Einzugsbereich des Untersuchungsgebietes
ein sehr grofBes Defizit an krisensicheren Arbeitspldtzen des
sekundaren und besonders des tertidren Sektors mit dem ent-
sprechenden Auspandleriiberhang besteht und es erforderlich ist,
die wirtschaftliche Struktur durch die Schaffung von Arbeits-
platzen in wachstumsstarken und mdglichst konjunkturunabhidngigen
Branchen zu verbessern.

Der Standort zwischen vorhandenen Gewerbe- und Industrieanlagen,
der groBe Umfang und die zusammenhdngende Lage der Flichen sowie
die fiir den Wirtschaftsverkehr geeignete ErschliefBung durch die
neue Bottroper StraBe (L 631) machen die Fldchen fiir die er-
forderliche Ansiedlung gewerblicher Betriebe in unmittelbarer
Randlage des Grofliraumes Borbeck geeignet.

Das an das Verfahrensgebiet angrenzende siidwestlich der unteren
Heegstrafle gelegene Wohngebiet ist nicht in das formlich fest-
gesetzte Sanierungsgebiet einbezogen worden. Die weitaus iiber-
wiegende Mehrheit der Wohnbevdlkerung in diesem Bereich sprach
sich bei den vorbereitenden Untersuchungen fiir eine Beibehaltung
der Wohnnutzung aus und erklarte sich nicht sanierungsbereit. Die
Einzelauswertung der Bestandsaufrdime weist keine schwerwiegenden
stadtebaulichen und sozialen MifBstidnde auf. Da dieser Wohnbereich
durch die HeegstraBe und den angrenzenden Bahnkorper von kinftigen



Gewerbeansiedlungen abgesetzt ist und die Immissionsintensitat
der Gewerbebetriebe nordlich des Wohngebietes durch die Ausweisung
"Nur nicht storende Betriebe zulidssig'" eingeschriankt wird, aber
auch aufgrund der einheitlichen Haltung der Bewohner und wegen
der hohen Kosten, die die Durchfiihrung der Fldchensanierung hier
mit sich bringen wiirde - rd. 8,0 Mio. DM unrentierliche Kosten -,
wird eine Sanierungsbediirftigkeit zum gegenwidrtigen Zeitpunkt
verneint.

Wegen der isolierten Lage der Wohninsel wird jedoch eine lang-
fristige Nutzungsidnderung in Gewerbegebiet angestrebt.

Da die an die Wohnsiedlung '"HeegstraBe" angrenzenden Gebiete nur
kleinere Grundstiickszuschnitte fir anzusiedelnde Gewerbebetriebe
zulassen, ist gewdhrleistet, daBl die Bewohner an der HeegstraBe
zwischenzeitlich nicht wesentlich gestért werden.

Die HauptverkehrsstraBe - Bottroper StraBe (L 631) - erhidlt ab
Kreuzung mit der StraBe Sulterkamp eine nach Norden auf das ehe-
malige Eisenbahngelidnde verschobene anbaufreie neue Fihrung. Ihre
Trasse liegt durch das vom Landschaftsverband Rheinland nach dem
Landesstrallengesetz durchgefihrte Planfeststellungsverfahren fest.
Der Planfeststellungsbeschlufl wurde am 30. Juni 1975 erlassen.

Die heutige Bottroper StraBe wird vor der nheuen Fiihrung des Sulter-|
kamps filir den Fahrverkehr abgeriegelt und soll durch die Anbindung
an die neue Trasse des Weidkamps als HaupterschlieBungsstralBe fiir
die Gewerbegebiete dienen. Fiir die erhaltenswerten Baume entlang
der Bottroper StraBe ist nach § 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauG im Plan
die Bindung zur Erhaltung festgesetzt worden.

Der nordliche Teil des Weidkamps - Hauptvekehrsstrafie zwischen
Borbeck und Bottrop - erhalt zur Verbesserung des Verkehrsflusss
eine 4-spurige Fiihrung.

Die heutige Strafle "Weidkamp" wird nodrdlich des Kirchengrundsticks
"St. Bernhard" abgeriegelt und soll beiderseits der heutigen
Bottroper StraBe als ErschlieBungsstraBe fiir das angrenzende
Gewerbegebiet dienen. Eine Zufahrt zum Gewerbegebiet ist auch

iiber die Heegstrale vom neuen Sulterkamp aus moglich. Die neue
Trasse des 4-spurigen Sulterkamps soll als Verlidngerung der Stol-
bergstrafle im Siiden und durch AnschluB an den bereits ausgebauten
Sulterkamp im Norden die Verbindung der Stadtteile Vogelheim und
Borbeck schaffen. Im Ostlichen und westlichen Teil der Strale

"Im Hesselbruch'", die weitgehend in der heutigen Fiihrung als
GewerbeerschlieBungsstrafle beibehalten wird, sollen durch die
Festsetzung von "Griunflache - Offentliche Griinanlage" bei einer

evtl, spdteren ErschlieBung des friiheren Panzerbaugeldndes der
Fa, Krupp zwei Verbindungen zur heutigen Bottroper StraBe sicher-
gestellt werden,

Die vorhandene Griinfldche zwischen der StraBe "Im Hesselbruch'" und
der heutigen Bottroper Strafle wird wegen ihres reizvollen grof3-
kronigen Baumbestandes als offentliche Griinanlage festgesetzt,

um den zukiinftigen Beschaftigten der umliegenden Betriebe in den
Arbeitspausen eine Erholungsmoéglichkeit zu sichern.



Die bestehende Dauerkleingartenanlage westlich der Stralle
"Weidkamp" wird im Bebauungsplan bestatigt und um die Rest-
fldche zwischen der vorhandenen Anlage und der necuen Fiihrung
der Strafe "Weidkamp'" vergroéfliert. Aus Griinden des Immissions-
schutzes der Dauerkleingidrten zur noérdlich liegenden
Aluminiumhiitte hin wird nodrdlich des neuen anbaufreien Weid-
kamps eine forstwirtschaftliche Fldche als Schutzfliache gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG festgesetzt. Diese forstwirtschaftliche
Flache soll gleichzeitig die Voraussetzungen fiir eine attraktive
Gestaltung der nordlichen Eingangssituation zum Stadtteil
Borbeck aus Richtung Bottrop herstellen.

Da das Verfahrensgebiet im Immissionsbereich der nordlich
gelegenen Aluminiumhiitte liegt, wird im Bebauungsplan hinsicht-
lich der Bepflanzung folgender textlicher Hinweis gegeben:

"Im Planbereich sind Fluorschidden an Nadelholzern
und sonstigen Pflanzen nicht auszuschliefBlen. Es
wird empfohlen, mdglichst folgende gegen Fluor-
immissionen relativ widerstandsfdhige Gehdlze an-
zupflanzen: Stieleiche, falsche Akazie, Gotterbaum,
Wildbirnen, Pappelarten, Wacholder und die Schein-
zypresse,"

Der vorhandene Kindergarten, Bottroper StraBe 402, wird unter
Einbeziehung kleinerer Grundstiicksrestflidchen im Bebauungsplan
bestatigt. Bei Ansiedlung der Gewerbebetriebe ist er zur Unter-
bringung der Kinder von Beschaftigten vorgesehen. Das Kinder-
gartengrundstiick wird durch die Festsetzung "Anpflanzen von
Baumen und Strduchern'" gegen die Immissionen der heutigen und
der neuen Botroper StraBe weitgehend geschiitzt.

Das vorhandene Friedhofsgelidnde 6stlich der Haus-Horl-Strafle wird
bestdtigt, wobei die westlich und ndrdlich angrenzenden Frei-
flachen der Friedhofsanlage als Erweiterungsgelidnde zugeordnet
werden.

III. Zahlenwerte / Ausweisungen

Gewerbliche Bauflidchen ca. 30,2 ha
Forstwirtschaftliche Flache ca. 3,2 ha
Dauerkleingidrten ca. 6,8 ha
Friedhof ca. 5,0 ha

Nutzung GEo 0,8 GIE, v
GEo 0,8 @ 1T

IV. Kosten

Bodenordnung:

—— - —— - —— - ———

Die iiberschldglich ermittelten Kosten der Bodenordnung, die sich
aus Mafnahmen nach dem Stéddtebaufirderungsgesetz und Bundesbau-
gesetz ergeben, stellen sich wie folgt:
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Grunderwerb ca. 13.960 Mio DM

Gebiudeentschidigung ca. 83+546——u— 24 Lo Mo DM

Umzug/Verlagerung ca. 1.072 " "

Abbruch/Baureifmachung ca. —is543—u—u— 44613 " 1

Sozialplan/Hérteausgleich cCae. 2.294 v o

Ausgaben insgesamt ca. 45+355 Mio—DBM
46,405 Mo DM

Erlose aus Veraullerung

von Grundstiicken ca. 11.533 " 0

Einnahme aus ErschlieBungs-

beitridgen ca. 2.180 " "

Einnahmen insgesamt

Dauernd unrentierliche Kosten
der Bodenordnung

ca.

13.713 " 1"
22,692 Mio DY

Fir TiefbaumaBnahmen und Griingestaltung entstehen voraussicht-
lich folgende iiberschlaglich ermittelte Kosten:
Tiefbau:
StraBlenbau Ca. 7500 Mio DM
Kanalbau caes 3Je200 " 0
Briuckenbau (Verbreiterungen)ca. 6.000 " it
ca. 16.700 Mio DM
Griingestaltung:
Offentl. Griinanlagen ca. 0.321 " L
Dauerkleingarten (Erweit.) ca. 0.597 " T
Fldche f.d. Forstwirtsch. ca. O0.144 " &

V. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

cae. 1.062 " "

Innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes weden
die erforderlichen bodenordnenden und sonstigen Malnahmen nach
den Bestimmungen des Stddtebaufsrderungsgesetzes (StBauFG)

durchgefiihrt.

planes wird, soweit erforderlich,

Flir das restliche Verfahrensgebiet des Bebauungs-
von diesbeziiglichen Verfahren

des Bundesbaugesetzes (BBauG) Gebrauch gemacht.

den

Essen,

Dezernat fiir Stadtplanung
und Stadterneuerung
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Stidtebauliche Situation und Planinhalt

Der am 11. Marz 1977 rechtsverbindlich gewordene
Bebauungsplan Nr. 3/76 "Bottroper Strafe" Bereich:
Sulterkamp bis Haus-Horl-Strafe (Sanierung Essen-
Brauk) soll in zwei Bereichen, die im Plan (Blatt 3
und 4 d. B-Planes 3/76) in brauner Farbe kenntlich
gemacht sind, um 2 ErschlieBungsstraflen erginzt
werden. AuBerdem soll das Gebidude Bottroper Strafe
198 A, das im Bebauungsplan Nr. 3/76 als zu
beseitigend nach § 10 Abs. 1 Stidtebaufdrderungsgesetz
(StBauFG) kenntlich gemacht worden ist und bei der
Durchfiihrung der Sanicrung Essen-Brauk beseitigt
werden sollte, erhalten bleiben.

Im Sanierungsgebiet "Essen-Brauk" soll nordlich der
heutigen Bottroper Strafe gegeniiber der offentlichen
Griinanlage in Hohe der Besitzung Bottroper StraBe Nr. 4906
eine ca. 100 m lange offentliche Stichstralle festgesetzt
werden. Um eine stddtebauliche Neuordnung der gewerblichen
Baufldchen unter Beriicksichtigung des vorliegenden Grund-
stiicksbedarfs nach Anzahl, Grundstiickszuschnitt und Grofe
erreichen zu konnen, ist o.g. Stichstrafle erforderlich.

In diesem Bereich des Sanierungsgebietes sollen aufgrund
der bei der Stadt Essen vorliegenden Bewerbungen durch
Neuordnungsmalnahmen Kleingewerbebetriebe angesiedelt
werden. Die Ooffentliche StichstrafBe stellt neben einer
wirtschaftlich und stiddtebaulich sinnvollen Parzellierungs-
moglichkeit die ErschlieBung dieser Kleingewerbebetriebe
sicher.

Voraussetzung fiir die Verwirklichung der Stichstrafe ist

die Neuordnung des Geldndes einer Speditionsfirma auf dem
Grundstiick Bottroper StraBe 498 A. Dabei so0ll das heute

im mittleren Grundstiicksteil der Speditionsfirma aufstehende
Gebdude Nr. 498 A, das urspriinglich bei der Durchfiihrung

der Sanierung beseitigt werden sollte, erhalten bleiben.
Durch die Stichstrafe und die Neuordnung der Grundstiicke
wird eine Betriebsverlagerung vermieden, der bisher vorge-
sehene Eingriff in die Bausubstanz wird iiberfliissig.

Bei der Stellung des Gebdudes auf dem neu zugeschnittenen
Grundstiick kann die bisherige FFunktion fiir den Speditions-
betrieb voll erhalten bleiben. AuBerdem konnen Neubaumal-
nahmen auf dem Grundstiick ohne Beseitigung des Gebidudes
vorgenommen werden. Die Kenntlichmachung dieses Gebaudes
als zu beseitigend gem. § 10 Abs. 1 StBauFG wird durch
entsprechende Signatur aufgehoben.

Durch die neu festgesetzte Stichstrafle ist die ErschlielBung
der Speditionsfirma mit dem aufstehenden Gebdude und der in
diesem Bereich neu anzusiedelnden Betriebe sichergestellt.

Die andere Stichstrale soll aullerhalb des Sanierungsgebietes
Essen-Brauk auf Blatt 3 des Bebauungsplanes Nr. 3/76 fest-
gesetzt werden. Der Anderungsbereich liegt siidlich der
heutigen Bottroper Strafe zwischen den Husern Bottroper
Strafe Nrn. 405 und 429 gegeniiber dem vorhandenen Pumpwerk
der Emschergenossenschaft. Die Plandnderung ist erforderlich,
da mit der nicht wvorhersehbaren wirtschaftlichen Entwicklung
v.a. eine Nachfrage nach gewerbl. Grundstiicken fiir Klein-
betriebe entstanden ist. Um solche Grundstiicke nach Anzahl,
Grundstiickszuschnitt und Griofe stddtebaulich sinnvoll und
wirtschaftlich schaffen zu konnen, muBl die o.g. ca. 80 m
lange ErschlieRBungsstraBle angelegt werden.
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II.

Beide StichstraBen wurden hinsichtlich der Profil-
breite und der Anordnung des Wendehammers nach den
Richtlinien fiir den Ausbau von StadtstraBen (RAST)
fiir Gewerbeverkehr festgesetzt.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3/76

flir die gey blichen Bauflidchen getroffenen Festsetzungen
GEo, 0,8, gi?, IV-geschossig werden innerhalb der fiir

die neuen chstraBen bendtigten Fldchen durch die in
brauner Farbe dargestellte Festsetzung "Offentliche
Wegeflache" aufgehoben.

Die geanderten iiberbaubaren Grundstiicksflachen verlaufen
in 3,0 m Abstand parallel zu den Stralenbegrenzungslinien
der neuen ErschlieflungsstraBen.

Die textl, Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
bleiben unverandert,

Da bei der Bebauungsplandnderung die Grundziige der

Planung nicht beriihrt werden, soll ein vereinfachtes
Anderungsverfahren nach § 13 Bundesbaugesetz (BBauG)
durchgefiihrt werden,

Die Eigentiimer der wvon der Nutzungsanderung betroffenen
und benachbarten Grundstiicke sowie die nach § 2 Abs. 5
BBauG zu beteiligenden Trager offentlicher Belange,

deren Interessen voraussichtlich betroffen werden, sind

zu der Nutzungsabsicht gehort worden und haben zugestimmt.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung

1.

Kosten

1.1 Bodenordnung

1.1.1 Da das im Sanierungsgebiet Brauk liegende Gebdude

Bottroper StraBe 498 A erhalten bleiben soll, entfallt
die Entschadigung fiir dieses Gebadude in Hohe wvon

ca. 240.000,- DM

1.1.2 Der Mindererlds fir die gewerbliche Bauflidche,

die fiir den Ausbau der StichstrafBe neben dem v.ge.
Gebdude bendtigt wird und somit nicht verkauft
werden kann, betriagt

ca. 74.000,- DM

1.1.3 Zusatzliche Kosten der Bodenordnung entstehen

nicht,

1.2 Tiefbau

1.2

.1 Die ErschlieBungskosten fir die Stichstrafle neben
dem Gebidude Bottroper Strafe Nr. 498 A betragen:
a) StraBenbau ca. 160.,000,- DM
b) Beleuchtung ca. 10.000,- DM
c) Kanalbau ca. 40.000,- DM

gesamt ca. 210,000,- DM
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1.2.2 Die ErschlieBungskosten fiir die StichstralBe
gegeniiber dem Pumpwerk der Emschergenossenschaft

betragen:

a) StraBenbau ca. 100.000,- DM
b) Beleuchtung ca. 8.000,- DM
c) Kanalbau . ca. 10.000,- DM

gesamt ca. 118.000,- DM

2, Finanzierung

2.1 Die innerhalb des Sanierungsgebietes Brauk liegende
StichstraBe (s. Pkt, 1.2.1) wird aus Sanierungs-
forderungsmitteln des Landes NW fiir das Jahr 1978
finanziert.

2.2 Die auBerhalb des Sanierungsgebietes liegende
StichstraBe (s.Pkt. 1.2.2) wird aus Mitteln fiir
GewerbeaufschlieBungen finanziert. Die Mittel sind
im Nachtragsplan zum Haushalt 1977 etatisierte.

3. Verwirklichung

Mit dem Ausbau der beiden GewerbeerschlieBungsstraBen
soll zum Ende des Jahres 1977 begonnen werden.

ITITI. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.
Essen, den 25. Oktober 1977

Dezernat fiir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung

L& uﬂm

Schulte
Beikeordneter

Rohde




Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie
Ort und Zeit''der Auslegung des Planes und ' der
Begrundung sind gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom
16512+ 1977 bekanntgemacht wordene. (
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I. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Der am 11. Mdrz 1977 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 3/76
"Bottroper StraBe" Bereich Sulterkamp bis Haus-Horl-StraBe (Sanierung
Essen-Brauk) soll im Bereich zwischen den Grundsticken Alte Bottroper
StraBe Nr. 78 und 100 um eine ErschlieBungsstraBe ergdnzt werden.

Der Anderungsbereich, der begrenzt wird durch die Alte Bottroper StralBe
im Sidwesten, durch das Grundstlick Alte Bottroper StrafBe 100 im Nord-
westen, durch die Bahnlinie Essen-Bergeborbeck nach Oberhausen-Oster-
feld im Nordosten und durch das Grundstiick Alte Bottroper StraPe 78

im Stdosten, ist im Planentwurf durch eine entsprechende Signatur ein-
deutig festgesetzt. Das Verfahrensgebiet liegt in dem seit dem 16.08.75
gemdB § 5 Stddtebaufdrderungsgesetz férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet.

Das Grundstiick war bislang fir eine Lagerhalle vorgesehen, ist aber
zwischenzeitlich an die Stadt Essen zuriickgefallen, so daB es fir eine
Gewerbeansiedlung erneut zur Disposition steht.

Die Nachfrage geht zur Zeit immer mehr in Richtung kleiner Grundsticks-
einheiten.

Un diesem Grundstlcksbedarf nach Anzahl, Zuschnitt und GrdRe gerecht
werden zu konnen, ist die Stichstrake erforderlich, da sie neben einer
wirtschaftlichen, marktgerechten und stadtebaulich sinnvollen Parzel-
lierungsmoglichkeit (etwa 8 Grundstlicke) auch die ErschlieBung dieser
Kleingewerbebetriebe sicherstellt. Ein solches Angebot war bislang in
diesem Bereich nicht vorhanden; es ist somit auch unter dem Gesichts-
punkt, daB eine Mischung des gesamten Besatzes des Gewerbegebietes er-
reicht werden kann, von stddtebaulicher Bedeutung.

Die StraBe soll norddstlich der Alten Bottroper StraBe, etwa gegen-
uper der Besitzung Alte Bottroper StraRe 103 mit einer Ldnge von ca.
120 m, einer Fahrbahnbreite von 6,50 mit beidseitigem Gehweg von je
1,75 m Breite und einem Wendekreis mit einem Radius von 10 m zuziglich
je 0,50 m Schrammbord festgesetzt werden.
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Innerhalb der fir die neue StichstraBe bendtigten Fldchen werden
durch die in violetter Farbe dargestellte Festsetzung "Offentliche
Verkehrsflédche" die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3/76
fir das Gewerbegebiet getroffenen Festsetzungen GEo, 0,8,<:::) IvV-
geschossig aufgehoben.

Die gednderten iUberbaubaren Grundsticksfldchen verlaufen in 3,0 m

Abstand parallel zu den StraBenbegrenzungslinien der neuen Stich-

strafe. Die textlichen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
bleiben unverdndert.

Die mit der angestrebten Nutzung verbundenen Kosten sind aufgrund
der erheblichen stddtebaulichen Verbesserung vertretbar.

Da bei der Bebauungsplandnderung die Grundzige der Planung nicht be-

rihrt werden, wurde ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 Bundesbau-
gesetz (BBauG) durchgefihrt.

II. Kosten

Die Kosten, die bei der Durchfihrung der Bebauungsplandnderung ent-
stehen, werden Uberschlédglich ermittelt und betragen fir

Strafenbau ca. 200.000,-- DM
Kanalbau ca. 110.000,-- DM
StraBenbeleuchtung ca. 9.000,-- DM
insgesamt ca. 319.000,-- DM

Kosten der Bodenordnung fallen nicht mehr an, da das Grundstick be-
reits friher im Zuge der Sanierung von der Stadt Essen erworben wurde.
Im Rahmen dieser MaBnahme wurde die dort ansdssige Wohnbevdlkerung
abgesiedelt, die aufstehende Bausubstanz wurde niedergelegt und das
Grundstick baureif hergerichtet.



III. Finanzierung

Die im Planbereich anfallenden Kosten gehéren zum Aufwand fir die
SanierungsmaBnahme Brauk, der aus dem bereitgestellten Mitteln von
Bund, Land NW und der Stadt finanziert wird.

Die unter II. aufgefihrten Kosten der AufschlieBung des Geldndes
sind voll durch Erltse aus den Grundstiicksverkdufen gedeckt. Die
Grundsticksverkaufspreise beinhalten den Ausgleichsbetrag, der von
den Erwerbern anstelle der ErschliefBungs- und KAG-Beitrdge erhoben
wird.

IV. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Im Zuge der seit 1973 laufenden SanierungsmalBnahmen wurde das Ge-
ldande von Wohngebiet in Gewerbegebiet umgewandelt. Die dazu not-
wendigen bodenordnenden MaBnahmen sind bereits seit ldngerem durch-
gefihrt. Um den vom Gesetzgeber geforderten kurzfristigen Abschluf
der Sanierung sicherstellen zu konnen und um rasch baureif herge-
richtete, voll aufgeschlossene Grundstiicke flr ansiedlungswillige
Betriebe verflgbar zu haben, sollen die geplanten ErschlieBungs-
anlagen umgehend errichtet werden.
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