Stadt Essen
Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Begriundung *)
zZur

Aufhebung eines Teilbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 3/66
"Innenstadt XIII. Anderung zu Nr. 118 -
Bereich Holleplatz"
Stadtbezirk I, Stadtteil: Ostviertel

*) Gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbucﬁ (BauGB) vom 08. Dezember
1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGB1. I. S. 2141) in der derzeit gultigen Fassung
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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der o6stlich des Hauptbahnhofes gelegene ca. 0,1 ha um-

fassende Aufhebungsbereich wird in etwa begrenzt:

- 1im Stden durch eine Linie, die in einem Abstand von

ca. 8,5 m parallel zur sudlichen Strafienbegrenzungs-

linie der Hollestrafe wverlauft,

- im Osten durch eine Linie, die in einem Abstand von
ca. 20,0 m parallel zur &stlichen Grundsticksgrenze
der HollestrafRe 50 (Ibis-Hotel) verlauft,

- im Norden durch die HollestrafRe,

- im Westen durch die Bernestrafe (in Tieflage).

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Teilbereiches ist

im Bebauungsplan durch entsprechende Signatur eindeutig
festgesetzt.

IT. Begrindung der Aufhebung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3/66 setzt fir
den aufzuhebenden Bereich "Grlngestaltung" fest. Ent-
sprechend stellt der wirksame FNP allgemeine Grin- und
Freiflache dar. Bei dieser Flache handelt es sich um
die ehemalige Béschungsflache zwischen der Hollestrafde

und dem Bahngelande.

Diese Festsetzung hatte zum Ziel, eine Grinabschirmung

gegeniber den Bahnflachen zu schaffen.

Im Zuge der weiteren stadtebaulichen Entwicklung des

Cityrandes in unmittelbarer Nachbarschaft zum
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verkehrlichen Verknipfungspunkt Hauptbahnhof wurde gem.
§ 31 Abs. 2 BauGB flir den Neubau des heutigen Ibis-Ho-
tels von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3/66
befreit.

Die ehemalige B&schungsfldche wird derzeit wvollstéandig
von dem Hotelgebdude und den zugehdrigen Stellplétzen
Gberdeckt.

Die wursprungliche Festsetzung zur Gringestaltung hat
damit ihren Sinn verloren und steht darlber hinaus ei-
ner weiteren stadtebaulichen Entwicklung dieses

citynahen Bereiches entgegen.

Beginnend mit dem 1992 durch den Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und Stadtplanung beschlossenen Strukturkonzept
"Hachestraffe / HollestraRe" Uber die 1993 erarbeitete
Machbarkeitsstudie  "PASSAREA-Hauptbahnhofsbereich Es-
sen" bis zum Rahmenplan-Vorhaben "City-Std / Hauptbahn-
hof" ist die Starkung der Entwicklungsachse Hachestrafle

/ Hollestrafle die st&dtebauliche Zielsetzung.

Dabei so0ll der Bereich entlang der Hollestrafe ent-
sprechend seiner Lagegunst, bedingt durch die unmittel-
bare Nachbarschaft zur Innenstadt und zum Hauptbahnhof,
zu einem innerstddtischen, attraktiven und stadtebau-
lich hochwertigen Burostandort mit entsprechenden Um-

feldqualitdten weiterentwickelt werden.

Dementsprechend wurde fir den Bereich stdlich der Holle-
strafe von der Bernestrafe (in Tieflage) bis zur
Steeler Strafe eine bauliche Gesamtkonzeption ent-
wickelt.

Flir den Bereich o6stlich des Grundstickes Hollestrafie 50
(Ibis-Hotel) werden derzeit mit dem Bebauungsplanver-
fahren Nr. 13/98 "HollestraRe / Steeler Strafe" die
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ITT.

IVv.

planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
eines 1. Bauabschnittes geschaffen.

Fir den Bereich, flr den der Bebauungsplan aufgehoben
werden soll, ist nach Aufhebung des Planes die Realisie-
rung eines weiteren Bauabschnittes auf der Grundlage
des § 34 BauGB mdglich.

Eine Einbindung dieser Fldche in den Bebauungsplan
13/98 ist nicht mdglich, da die kunftig verfigbaren Fla-
chen derzeit nicht genau ermittelt werden kdnnen.

Zur Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung stellt der § 34 BauGB an dieser Stelle ein aus-

reichendes Rechtsinstrument dar.

Daher ist die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3/66 im
Teilbereich der ehemaligen Boschungsflache einerseits
erforderlich und andererseits vertretbar.

Die Darstellungen des wirksamen FNP werden in einem

Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend
geandert.

Kosten

Durch die Aufhebung dieses Teilbereiches des Bebauungs-

planes Nr. 3/66 entstehen der Stadt Essen keine Kosten.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Flache ist derzeit durch einen Baukdrper und die
zugehdrige Stellplatzanlage nahezu vollstandig bebaut

bzw. versiegelt. Die Aufhebung des Planungsrechts in
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diesem Teilbereich stellt somit keinen Eingriff

Naturhaushalt wund Landschaft dar, einer UVP bedarf

somit nicht.

237.2001

Geschaftsbereich fur Amt fur Stadtplanung

und Bauordnung

Franke

Planen und Bauen
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Geschaftsbereichsvorstand Amtsleiter
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