Erstaustertiguny

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlielRungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)
In dem mit "Einzelhandelsgebiet" bezeichneten Teilgebiet sind
Einzelhandelsbetriebe bis zu 2.500 gm Verkaufsflache zuldssig.

2. Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung
(§ 6, § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO,

- Wettbiiros, Sexshops und -kinos, Peepshows, Stripteaseshows,
Eroscenter, Swingerclubs sowie Bordelle und vergleichbare
Nutzungen, in denen der gewerbsmaRigen Prostitution
nachgegangen wird,

nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVQ werden nicht Bestandteil des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

3. Flédchen flir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den Mischgebieten Mi1 und MI2 sind Garagen und Carports nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der mit St gekennzeichneten
Flachen zuldssig.

*

zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind passive Lamschutzmafpatimen an den
gekennzeichneten Geb#udeseiten erforderlich. Sofern aicht durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowig durch Baukdrpersteliung

von Aulenbauteilen mindestens die A
Lampegelbereiches 1l der DIN 4109

Larmpegel- allddmmman flr Schallddmmmal far
bereich Aufenthaltsrdume in Blirordume u.4.
/ Wohnungen u.&.
= 4 304B(A—— 30 4B}

5. Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und/ oder b BauGB)
Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Steliplatzen ein standortgerechter,
nindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Die Baume sind tiber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete missen mindestens
1,2 m x 1,2 m groR und begriint séin, sie sind mit eéinem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

6. Zuldssige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig,
zuderen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchftihrungsvertrag
verpfiichtet,

i, LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

1.1 Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an
Stutzwénden sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
sind unzuléssig.

il HINWEISE

1. Durchfilhrungsvertrag

In einem Durchfithrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Essen verpflichtet sich der Vorhabentrdger, das Vorhaben entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in angemessener Zeit zu realisieren.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

zugrunde:

- Buro fir Geotechnik Michael Clemens + Ingenieure (2009):
Baugrundgutachten zum Neubau einer ALDI-Filiale in
Essen-Kupferdreh. Dusseldorf.

- Dr. Ludescher (2010): Faunistisches Gutachten zum Geldnde
der geplanten Aldi-Filiale in Essen-Kupferdreh. Bochum.

- IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (2010): Verkehrliche
Untersuchung zur Ansiedlung eines ALDI-Marktes an der
Kupferdreher StraRe in Essen-Kupferdreh. Projekt A1255. Neuss.

- Ingenieurbtro Rudiger Jirgensen (2011): Neubau Aldi-Markt
Kupferdreher Strate 125-127 in Essen, Schalltechnische
Berechnungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Essen.

- Bernd Draeger (2010): Baumkataster und Kurz-Gutachten BV
ALDI, Kupferdreher Strale 125/127. Essen.

3. Baumschutz

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amisblatt der Stadt Essen, Nr. 28,
8. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 {Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 41, S. 318).

4. Umgang mit dem Oberboden

Zur Bauwerksgrandung ist der im Bereich des Baugeléndes anstehende Ober-
bzw. Waldboden volistdndig abzutragen und einer fachgerechten Entsorgung
zuzufiihren.

5. Kampfmittel
Kampfmittelbefunde kdnnen nicht ausgeschlossen werden, Die Bauarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Bei Aushubarbeiten wird
eine schichtweise Abtragung um 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
auf Verdnderungen empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Ober das
Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

6. Bergbau
Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in der
Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

Ausfertigung Bekanntmachung

Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 23.11.2011 den
Bebauungsplan Nr. 5/10 ,Kupferdreher Strale 125/137" als Satzung
beschlossen. Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem
oben genannten Ratsbeschluss (ergénzt um den Hinweis zur Méglichkeit der
Einsichtnahme in die bei der Planaufstellung relevanten Unterlagen)
Uibereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO verfahren worden ist. Der
Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

Essen, den..pQ « © Ui 2026
Der Oberbiirgermeister

L o

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in den Bebauungsplan und in die Begriindung sind gem.

§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 24, O #2026 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird

gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 16.12.2011 in Kraft gesetzt. Die
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 50 vom 16.12.2011 ist gegenstandslos.

7 Essen, den 93..08. 2026
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4. Immissionsschutz: Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umweltauswirkungen (§9Abs. 1.Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaRnahmen an den mit
Symbol gekennzeichneten Baugrenzen und denen zuzuordnenden
Gebaudeseiten erforderlich. Unmittelbar entlang der Baugrenzen muss als
ungiinstigster Realisierungsfall die Luftschallddmmung von Aulkenbauteilen
mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe
romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau - erfillen.

Das jeweilige SchalldammmaR betragt:

) . Der Oberburgermeister
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Larmpegelbereich

Schallddmmmal fiir
Aufenthaltsraume in
Wohnungen u.a.

Schalldammmalf fur
Burordume u.a.

T 30 dB(A)

30 dB(A)

Hinweis

1. Relevante Unterlagen: A
Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, \:':

Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern
etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung, Deutschlandhaus,
Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501, an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen “~ale

A i ) wird._
SR I pmatnckstrale

Durch Abriicken von der Baugrenze, Baukorperstellung, Grundrissanordnung
. el und Fassadengestaltung ist eine Reduzierung der festgesetzten
e BauschallddmmmaRe zuldssig, wenn die erforderliche Pegelminderung erreicht

Ost-West-Querschnitt

R

58,30 ONN

Gebaudehthe 8;5¢-m max. 6.50m

o —

Lébéném&lélmarkt Kupferdreher Str. Smlzma'uerv ‘ Verbrauchemarkt

Hallenbad

PLANZEICHENERKLARUNG

Den Planunterlagen liegt der Entwurf Gber die Vorschriften
fiir das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Ml1-2  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1

0,4

@3

FD E

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Stutzmauer

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

m==e=  Baugrenze

Geschossflachenzahi

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

lachdach
StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fléchen flir Nebenanlagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

STADT ESSEN

Nordrhein-Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand
01.06.1994) In der derzeit glltigen Fassung- in Verbindung
mit den Richtlinien fir die amtiichen Karten und Pléne der
Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991,
zugrunde.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

;—n i —‘ Larmpegelbereich

Bebauungsplan

Bestandsangaben vom 05.04.2011

Vorhabenbezogener

"Kupferdreher Str. 125/137"

Ordnungs-

Nr.
5/10

Blatt

1

SONSTIGE SIGNATUREN Rechtsgrundlagen:

Stadtbezirk
Stadtteil

MaRstab

Vil
Kupferdreh
1:500

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit
glitigen Fassung

Messungslinie

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890
(BGBI. 1 8.132) in der derzeit gliltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990

* redaktionell berichkigt durch Bekanntmachung im Planbearbeitung: j
(BGBI. 1 S, 58) in der derzeit glltigen Fassung ;

Amtsblatt der Stadt Essen vom 20.01.2012

Fur die stadtebauliche Planung:
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x?(‘:r-satadtglanung
. “und;Bauordnung
s
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Essen, den

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
‘ Liegenschaftskataster sowie die kartographische
N Darstellung werden als richtig bescheinigt.

3
/é : 3

Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwickiung

und Stadtplanung vom 1 ¢ - @6-~1anach welchem der Plan als Satzung

aufgestellt und zu diesem Zweck ausgelegt werden soll.

A . Essen, denlB. 06 2011
g A D - Der Oberburgermeister
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Essen, den 3 0‘/5(2014

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 ‘ AN "' '

{GV NRW S, 256) in der derzeit gliltigen Fassung ;
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995

"

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der

BKR Essen Biro fir Kommunal- und Reglonalplanung
Werdener Markt 2, 45239 Essen
Tel.: 0201/491573 Fax.: 0201/494117

Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begnindung sind geman
10 Abs, 3 des Baugesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt der Stadt
sgen vom s verdftentlicht worden.

Essen, den (C- 12 2011
Der Oberblurgenneister

) )k

(GV NW S. 926) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gllitigen Fassung

- Landschaftsgesetz (LG) vom 21,07.2000 (GV NRW S, 568)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17,03.1998
(BGBI. 1 8. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
$. 1554) in der derzeit glitigen Fassung

f
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Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichien Planung werden als richtig bescheinigt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. P 2} '
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