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Textliche Festsetzungen I \\
| In dem "WR”-Gebiet ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne \ 31
| des §14 (1) der Baunutzungsverordnung vom 26.Juni 1962 ausge- \
.gg,S | schlossen. | \\
I Die straenseitigen Grundstiickseinfriedigungen miissen durch 3\ \\
| Rasenkantensteine erfolgen.Auf den lbrigen Grundstiicksgrenzen I A \
{ dirfen nur optisch offene,max.1,25m hohe Einfriedigungen |
| errichtet werden. 7
{ |
| Indem fir eine Erwerbsgartnerei-zugleich als Verbands- -
| grinflache -ausgewiesenen Teilbereich ist ein Wohnhaus fir
e . s 18
etriebsinhaber bzw.Betriebspersonal zuldssig.
I | 1
|
| 44
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| Sémtliche Flachen im Verfahrens - |
. gebiet liegen im EinfluBbereich |
I I
g des Untertagebergbaues. \_ -
375
570,

T,

110

EMMﬂiﬁMﬂ

O nach E.-

ANAAREEESS ——

3229

Verbandsgriinflache Nr\66
/""j\\ Ny

\
\

™\ 86

N
~

Steele Sid I

I
T
1

1

3018

;

=
=

ool
ERR S
= p H
= » =
I’}p,sg IEI

T

5 R E
=] C

N

.

—_—

|E

)
ey “I"[W

SERTEN

o

L

LS,
(&%)

uyequasiy

imnnn

~—— s e————maas

f"")’---..‘

—
T pe—

LH 497m
LW. 2,0m

AATHANA
LH 32m
K L.W‘. Lb4m

Sportplatz

Bebauungsplan

Ulmenhof, I. Anderung
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ZEICHENERKLARUNG

Bestandsangaben vom August 1969

Gemarkungsgrenze

SR R ———— — Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topograph. UmriBlinien

-------------------------------- Nutzungsgrenze
952 Hoéhenpunkt
———93——— Hdghenlinien

—+———+— StraBenbahngleisachse

Im dbrigen ist die Zeichenvorschriit fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen vom 1.7.1964 (RdErl. d. Minislers fur Landesplanung , Wohnungsbau u.
offentl. Arbeiten v. 18.6. 1964 - ZC2- 7120) in Verbindung mit den Richllinien fir die Herstellung der amtlichen Kartenwerke der Stadt Essen von 1962 angewendet

Nachrichtliche Ubernahmen e o s « sswe

mesm mmm mmm Grenze der Verbandsgriinflache
Grenze des Landschafts- bzw.
Naturschutzgebietes

Hohenaufnahme vom Juli 1956 und Mai 1957

[ 1 vorhandene Geb&ude
[ R 1 vorhandene Ruinen
vorhandene Kellergeschosse e mmer

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Begrenzungslinien e smvo

StraBBenbegrenzungslinie

Baulinie
I vorhandene sichtbare Kellermauern | pomsss— Baugrenze
[ ]! oder Fundamente StraBenbegrenzungslinie zugleich Baulinie
‘ z.Z. nicht sichtbare Gebaudeteile StraBenbegrenzungslinie zugleich Baugrenze
Bebauungstiefe
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oo o oo insbesondere von Art und MaRB der Nutzung

innerhalb der Bauflachen

Abgrenzungslinien

z.B. bei 6ffentlichen Griinflachen

Bergbaustorzone pwomwmn Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes gemitss, abs 586206

Art und MaR der baulichen Nutzung gemss ssunvo

Festgesetzte Baukdrper:

Wohnbauflédche
Kleinsiedlungsgebiet
reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet

Gemischte Bauflache
MD Dorfgebiet
M1 Mischgebiet
MK Kerngebiet
Gewerbliche Bauflache
GE Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet
Sonderbauflache

Wochenendhausgebiet
Sondergebiet

WS
WR
WA

SW
10)

Soweit ""Festgesetzte Baukdrper' durch Baugrenzen und evtl. durch eine Bebau -
ungstiefe festgelegt sind ist ein Zuriicktreten der Gebaude bzw. von Gebaude -

teilen bis zu jeweils 2,00 m statthaft, gemaB § 103 BauONW.

Zahl der Vollgeschosse

vorhandener Gebdaude,
auch bei Neubau zwingend

als Hochstgrenze festgesetzt

mit zugelassener Ausnahme

0.4 Grundflachenzahl
@ GeschoRflachenzahl
Baumassenzahl

3 und 1 zuriickgesetztes Vollgeschof
Anderung bei vorhandenen Gebéauden
neuer Gebéude als zwingend festgesetzt g

als Héchst-und Mindestgrenze festgesetzt

A

Bauweise gem4B §9,Abs.1 Nr.1b BBauG und §22 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
nur Hausgruppen zulassig

geschlossene Bauweise

Baugrundsttck fir den Gemeinbedarf
gemaB § 9, Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Flachen fir Land und Forstwirtschaft
gemaB § 9, Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fiir die Forstwirtschaft

Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

ErschlieBungs- und
VerkehrSﬂéChen gemdfi § 9, Abs. 1 BBauG

Offentliche Wegeflachen - s

Belastungsflachen N 11

= Offentliche Parkflachen wr.s

| St | Stellplatz N te
[ GSt | Gemeinschaftsstellplatz ur. 1
L_G__Q_g] Gemeinschaftsgarage wr12
L_:é_é_] Garage Nr. fe
Griinflachen Nr. 8

Gringestaltung gemassios savonw

Sonstige Signaturen

—-.—.—StraBenachse
—-——Polygonseite
________ Messungslinie

—————— Vorgeschlagene Ab -
grenzung z. B. Bebauung

ne iiberbaubare Flache

Besonders hervorgehobe-

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art,auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groBerungen oder Verkleinerun-
gen sind verboten und werden
auf Grund des Urheberschutzge-
setzes gerichtlich verfolgt.

Rechtsgrundlagen:

§§1,2,8 ff des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBI.IS.341) in Verbindung
mit den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26.11.1968
(BGBI.l S.1237) der Planzeichenverord-
nung vom 19.1.1965 (BGBI.| S.21)§ 4 der

I. Durchfiihrungsverordnung zum Bundes-
‘baugesetz vom 29.11.1960 (GV.NW.S.433)
und §103 der Landesbauordnung vom
25.6.1962 (BV.NW.S.373).

d Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt (siehe BIattscherna)..dauth, 3 Blatt Sonderplénen

%a S
et

sen, den 2.September 1968
b 3\ Der Ober.‘?tadtdlrektor

und dem Eigenttimerverzeichnis.
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen b yku

Fi]r die stadtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- | Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf des Rates der

_,/‘-:f} ﬁm&m__Em_f’i_m

tad lanungsamt | Amt fur Bod?’?ordnung I [;I'iefbauamt
I . 3
Zé‘ e I,s“ L/I’I } Wit aat /

messbngsdwektorlstadt Oberbaudir. i

Stadt vom 23. Sept. , nach welchem der Plan

als Satzung-au eIIt und zu diesem Zweck ausgelegt
werd 01&&-. igg,%

i *%“ggssen den 24, September1969
“‘é Der Oberstadtdirektor

schaftskatasteFVdrIe raphische Darstellung sowie die
geometns;ﬂy e e@ng 1d Darstellung der neuen stadte—
an,u

werden als richtig bescheinigt.
-I Essen, den 2.September 1969
‘3? Der Oberslt%dtdirektor

baulichen

LML

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemaf
§ 2 Abs~6 des-Bundesbaugesetzes in der Zeit vom
l&% 1969/ ™ *bis 27 Nov. 1969  offentlich

i P
) % 2@ " Essen, den 28. November 1969
" Der Oberstadtdlrektor

Dieser Bebauungsplan gehort zum BeschluBB des Rates der
1970 durch den der Plan —eirsehlieRteh
ep—-gls Satzung beschlossen

Mdrz

Stadt vom 25. Febr:

Aae ...:'.ﬁr.'v:'n_‘. .....

19670

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 11 des Bundesbaugesetzes
mit Verfligung vom §1

m«-azimlggessau 3503)
15 MM 19486

Essen, den
Landesbaubehorde Ruhr

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemaR
.§ 12 des Bundesbaugesetzes ortsiblich im Amtsblatt der

Stadt Essen vom 13. Juni 1970 bekanntgemacht worden

5 Essen, den 16. Juni

Der Oberstadtdirektor

Dieser Pldan hat dem Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk

vorgelegen.
Die Zust:mmung un

jebauun
N

d die gutachtlrche AuI.’serung sind —ist

gsplan am 19. 2. 1970 ~ bzw—am
erteilt worden. F29]
Essen, den ©. 4. 198§
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