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. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,75 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk II, Stadtteil Riittenscheid stidlich des
sogenannten Girardethauses. Der Geltungsbereich wird begrenzt:
e im Norden durch die siidliche Grenze der neu geplanten Trasse des FuB- und Rad-
weges ,Grugatrasse”, ca. 1,80 m siidlich der nordlichen Flurstiicksgrenze 326
e im Westen durch die westliche Flurstiicksgrenze 327, gleichzeitig ostliche StraBen-
begrenzungslinie der Rittenscheider StraBe,
e im Siiden durch die stidlichen Flurstiicksgrenzen 327, 212 und 218, gleichzeitig
nordliche StraBenbegrenzungslinie der WittekindstraBe,
e im Osten durch die dstliche Flurstiicksgrenze 326, gleichzeitig eine siidwestliche
Grenze des ostlich anschlieBenden Messeparkplatzes auf dem ehemaligen Gliter-
bahnhofsgelande.

Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Riittenscheid, Flur 38. Die Abgrenzung des Plange-
bietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans durch die ent-
sprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

.
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Die Abgrenzung des Plangebietes beinhaltet die fiir eine Bebauung vorgesehene Flache &st-
lich der Riittenscheider StraBe und nérdlich entlang der WittekindstraBe. Die Erforderlich-
keit, weitere Flichen in das Plangebiet einzubeziehen, besteht nicht.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Seit der Aufgabe des Giiterbahnhofes Essen-Riittenscheid in den 1980er-Jahren sind die
Grundstiicke des Plangebietes zwischen der siidlichen Gebdudekante des sogenannten
Girardethauses (GirardetstraBe 2 - 18) und des BoschungsfuBes zur siidlich verlaufenden
WittekindstraBe durch die Messe Essen in die zum Teil unbefestigte Gesamtparkplatzanlage
und Logistikflache einbezogen.

Die Grundstiicke des Plangebietes liegen gegeniiber dem Niveau der Riittenscheider Briicke
ca. 6,0 m tiefer und werden insbesondere im Blick nach Osten als stadtebauliche Licke und
Zasur zwischen dem traditionellen Erscheinungsbild des Girardethauses nérdlich der Briicke
und dem modernen Biirogebdude Rittenscheider StraBe 199 empfunden. Eine SchlieBung
dieser Liicke, verbunden mit der Ausgestaltung eines Platzbereiches als 6ffentlich nutzbare
Erweiterung des 6ffentlichen StraBenraumes Riittenscheider StraBe, soll die stadtebauliche
Kontinuitdt und den Nutzungszusammenhang zwischen den Quartieren nérdlich und siid-
lich der Riittenscheider Briicke herstellen und relevant verstarken sowie die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat verbessern.

Grundsatzlich besteht trotz umgesetzter Neubauvorhaben im Stadtgebiet insgesamt und
insbesondere im Stadtteil Riittenscheid weiterhin ein relevanter Wohnungsbedarf, der liber
alle realisierten, laufenden und eingeleiteten Planungsprozesse hinausgeht. Das Bauvorha-
ben ist daher auch durch den 6ffentlichen Belang des Wohnungsbedarfes angestoBen. Dies
zeigt sich insbesondere auch durch die hohe Nachfrage nach Wohnungen in Riittenscheid.
Neben dem Wohnungsbedarf wird ein gegeniiber der Wohnnutzung zuriickstehender Fla-
chenanteil fiir eine gewerbliche Nutzung, insbesondere Biiroflaichen und Gesundheitsein-
richtungen, angestrebt. Nach Erfahrungen und Nachfragen beim Vorhabentriger, der auch
Investor des benachbarten Gebaudes Ruttenscheider StraBe 199 ist, besteht fur diese Nut-
zungssegment weiterhin ein nennenswerter Bedarf. Einzelhandelsflichen werden in unter-
geordneten Flichenanteilen, z. B. in der Erdgeschosszone ermdglicht werden, die auch als
Frequenzbringer zur Belebung der angestrebten neuen Platzsituationen dienen sollen.

Insbesondere der bestehende Wohnungsbedarf wird durch die nachfolgend erlduterten Un-
tersuchungen und Tatsachen untermauert:

Wohnungsbedarf 2030 (InWis)

Die Grundlage fiir die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir Wohnungs-
wesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum mit Stand
vom Januar 2018 (INWIS-Studie).

Um den demographischen Entwicklungen und aktuellen Rahmenbedingungen zum Woh-
nungsbedarf auch kiinftig auf gesicherter Grundlage weiterhin konkret Rechnung tragen zu
kénnen, hat die Stadt die Erstellung eines neuen Gutachtens zur Ermittlung des kiinftigen
Wohnbedarfes an die Gesellschaft ALP Institut flir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH,
Hamburg in Auftrag gegeben. Das Gutachten ist noch nicht fertiggestellt und liefert fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Erkenntnisse. Bereits
jetzt bescheinigt der aktuelle Wohnungsmarktbericht der Stadt Essen (siehe nachstehend)
allerdings keine Entspannung in der Nachfrage.

Das zentrale Ergebnis der bisherigen INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusatzli-
cher Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.

Quantitative Betrachtung
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Die demografischen Veranderungen (Bevolkerungszahl, -zusammensetzung, Haushalteent-
wicklung) I6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an Wohnungen aus. Dar-
uber hinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von Wohnungen ein Ersatzbedarf.

Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und Nachholbedarf mit ca. 1.560

Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer als der Ersatzbedarf, der sich aus der Struktur

des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780 Wohneinheiten). In Summe entwickelt
sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein quantitativer Wohnungsbedarf in Hohe

von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat berlicksichtigt worden. Verlassliche Prog-
nosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht sachge-
recht moglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der Stadt
Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatsichlich zugewiesenen Fllichtlinge entsteht bzw.
entstanden ist, in der InWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschatzt. Dieser wird in der Stu-
die nur fur die Fliichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550 Wohnun-
gen beziffert.

In der Gesamtsumme entsteht fiir den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in
Hohe von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abziiglich der Bautéatigkeit der Jahre 2015 und 2016
verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Héhe von ca. 16.500 Wohnun-
gen.

Qualitative Betrachtung

Qualitat, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen teil-
weise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren wie
Haushaltstyp, Alter und Einkommen kénnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet werden.
Sie bilden die Grundlage zur Ermittlung des sogenannten qualitativen Bedarfs. Hintergrund
flr den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmaBig ausreichendem Wohnungsbe-
stand oder sogar Leerstdnden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die Bestandswoh-
nungen nicht den aktuellen Wiinschen/Anforderungen der Nachfrager entsprechen.

Fiir die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche" bis zum Jahr
2030 zusétzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten (ca.
2.380 Einfamilienhauser und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die iber den
quantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhéhen jedoch das Leerstandsrisiko im Woh-
nungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen Gegenliberstel-
lung von Nachfrage und Wohnbauflachenpotenzialen ausdriicklich unbericksichtigt.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der InWIS-Studie liegt die Bevilkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde. Im
Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030 voraus-
berechnet.

Eine stadtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevolkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

Fiir die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer verdnderten Bevolke-
rungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug nach
Essen vor allem eine abweichende Methodik maBgeblich. Im Gegensatz zur Prognose 2015
wurde in der Prognose von 2019 das Zuzugspotenzial durch Neubautatigkeiten nicht in die
Prognose einberechnet (ca. 5.000 Personen). Vor diesem Hintergrund betragt der Unter-
schied der beiden Prognosen lediglich 1.000 Einwohner und ist fiir die Betrachtung der
Wohnungsnachfrage unerheblich.
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Bevolkerungsvorausberechnung 2024

Die stadtische Vorausberechnung der Bevolkerung aus dem Jahr 2024 kommt zu dem Er-

gebnis, dass die Bevolkerungszahl der Stadt Essen bis zum Jahr 2035 in der Hauptvariante
mit 596.700 Einwohnerinnen und Einwohnern stabil bleibt (+ 600).

Auch bei dieser Prognose ist das Zuzugspotenzial durch Neubautatigkeiten zunachst nicht
berticksichtigt. Werden alle geplanten Neubautatigkeiten bis 2035 realisiert, kann sich die
Bevolkerungszahl um rund + 3.500 auf 600.200 Einwohnerinnen und Einwohner erhéhen.

Wohnbauflachenbedarf 2030

In der INWIS-Studie wurden fiir bestehende Wohnbauflachen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer Gr6Benordnung fiir 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten wéren realisierbar, wenn die Poten-
tiale zu 100% ausgeschopft wiirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren Aus-
schépfungsquote von rund zwei Dritteln.

Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Flichenbedarf fiir ca. 5.000 bis 9000 Wohneinhei-
ten, wovon der groBte Bedarf mit ca. 72% auf Wohneinheiten im Mehrfamilienhausseg-
ment entfallt.

Wird hier tiberschlagig eine durchschnittliche Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten pro
Hektar angesetzt, entspricht dieses einem Flachenbedarf von ca. 100 bis 180 Hektar.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk Il, zu dem Riittenscheid gehort, wurde folgendes
Nachfragepotential bis zum Jahr 2030 erhoben:

Eigenheim 401 WE 22%
Mehrfamilienhaus 1.414 WE 78%

GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums flir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten iber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

Fiir die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

Fiir den Betrachtungszeitraum der INWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestatigt somit die dem Handeln der Stadt Essen zu-
grunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie.

Exkurs Ukraine-Krieg/Wohnungsmarkt

Der Krieg in der Ukraine und die dadurch bedingte Zuwanderung haben Folgen fiir den Es-
sener Wohnungsmarkt, weil sie weitere Bedarfe ausldsen. Gleichzeitig bestehen in der
Quantifizierung erhebliche Unsicherheiten. Mit zunehmendem Zeitablauf etablieren und
integrieren sich Fliichtlinge auf dem Wohnungs- und Arbeitsmarkt und nehmen die Ange-
bote der sozialen Infrastrukturen Kita und Schule in Anspruch, sodass ggf. ein zunehmender
Anteil beabsichtigt, Ianger in Deutschland zu bleiben. Andererseits besteht weiterhin der
beobachtbare Drang zur Riickkehr in das Heimatland. Prognosen liber die Auswirkungen auf
den Wohnungsmarkt sind nach wie vor schwierig.
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Die Nachfrage wird sich mittelfristig im mittleren Preissegment auf groBere, familienge-
rechte Wohnungen richten, da allgemein ein guter Bildungsstatus und hohe Erwerbsbeteili-
gung der vorwiegend weiblichen Fliichtlinge gegeben ist.

Das Empirica Gutachten ,Folgen des Russland-Ukraine-Krieges fiir den Wohnungsmarkt"
(Stand 14.03.2022) beschreibt verschiedene Szenarien der Zuwanderung fiir Essen. Im Er-
gebnis ergibt sich ein Wohnungsdefizit von 2.000 bis 5.000 zusatzlichen Wohneinheiten,
das in die bisherige Quantifizierung des Wohnungsbedarfs nicht eingeflossen ist. Die InWIS
Wohnungsnachfrageanalyse 2025+ (2018) lasst ebenfalls den durch Fliichtlinge ausgeldsten
Bedarf ab 2015 aufBen vor.

Aussagen zu den Auswirkungen von gefliichteten Menschen auf die Wohnungsnachfrage
werden in der liberarbeiteten Wohnungsnachfrageanalyse erwartet.

Wohnungsmarktbericht 2024

Die Stadt Essen veroffentlicht regelmaBig den Wohnungsmarktbericht. Dieser Bericht stellt
eine Vielzahl von Daten und Informationen zusammen, die im Zusammenhang mit dem
Thema Wohnungsmarkt wichtig sind, um Tendenzen zu erkennen und alle Akteure auf die
kommenden Herausforderungen am Wohnungsmarkt vorzubereiten.

Aus allen Daten und Beitragen zum Bericht 2024 ist zu entnehmen, dass die Herausforde-
rungen am Wohnungsmarkt tendenziell weiter zu genommen haben. Eine Entspannung auf
dem Essener Wohnungsmarkt ist weder kurz- noch mittelfristig zu erwarten.

Wesentliche Ergebnisse des sechsten Wohnungsmarktberichtes:

Wiahrend Essen zu Beginn der 2000er Jahre noch mit Bevolkerungsverlusten, prognostizier-
ter Schrumpfung und auch Wohnungsleerstinden konfrontiert war und auch im Jahr 2021
einen leichten Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen hatte, so sind seit einigen Jahren
deutliche Anspannungstendenzen am Wohnungsmarkt zu erkennen. Der Wohnungsbedarf
ist weiterhin weder quantitativ noch qualitativ gedeckt.

Der potenzielle Wohnungsleerstand kann die Bedarfe kaum bedienen, auch da es sich bei
diesen potenziellen Leerstinden vermutlich hdufig um gewollte Leerstinde (beispielsweise
Einliegerwohnungen) oder strukturellen Leerstand (beispielsweise aufgrund eines hohen Sa-
nierungsstaus) handelt. Im Jahr 2023 gab es insgesamt rund 17.400 potenziell leerstehende
Wohnungen, das entspricht einem Anteil von 5,3 % des gesamten Wohnungsbestandes in
Essen. Seit dem Jahr 2015 (6,5 %) hat sich dieser Anteil um 1,2 Prozentpunkte reduziert.
Dieser Wert ist einer von mehreren Indikatoren, der die sich weiter anspannende Situation
am Wohnungsmarkt bestétigt.

Der Anteil des 6ffentlich geférderten Wohnraums liegt mit insgesamt rund 17.760 6ffent-
lich geférderten Mietwohnungen aktuell bei 5,5 Prozent des gesamten Wohnraumbestan-
des. Dieser ohnehin niedrige Anteil wird in den nachsten Jahren durch auslaufende Bindun-
gen noch drastisch abnehmen: Bis 2035 wird sich die Zahl der 6ffentlich geférderten Woh-
nungen voraussichtlich halbieren. Auch kénnen die aktuellen Bewilligungszahlen von
durchschnittlich 135 neuen geférderten Mietwohnungen pro Jahr diese Verluste kaum
kompensieren und die Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum wird weiter hoch blei-
ben.

Neben der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung und der Wanderungsbilanz hat die Ent-
wicklung der Struktur der Haushalte Einfluss sowohl auf die Quantitit als auch auf die
nachgefragten Qualitaten des Wohnungsbedarfes. Die Nachfrage wird zusétzlich durch Fak-
toren wie Alter, Einkommen, Lebensstil etc. beeinflusst.

So ist seit vielen Jahren eine Zunahme der Zahl der Einpersonenhaushalte festzustellen.
Mittlerweile sind mehr als drei Viertel aller Haushalte Singles oder Zweipersonenhaushalte.
Die Zahl der Singlehaushalte hat in den letzten 10 Jahren um 5 % zugenommen. Schon bei
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gleichbleibender Bevolkerungszahl flhrt dieser Trend zu einer steigenden Wohnungsnach-
frage.

Gleichzeitig wichst auch die Gruppe der Haushalte mit 5 und mehr Personen. Auch wenn
dieser Haushaltstyp nur 4 % aller Haushalte darstellt, bedeutet die deutliche Zunahme von
rund 26 % einen absoluten Anstieg von immerhin rund 1.000 Haushalten. Insgesamt lebten
Ende des Jahres 2023 312.911 Haushalte in Essen, dies sind rund 7.700 Haushalte mehr als
im Jahr 2014.

Dariiber hinaus ist der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum, auch vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels, stetig steigend. Aber nicht nur die altersentsprechende Aus-
stattung der Wohnung spielt eine Rolle, zusatzlich erhéht sich auch durch die voranschrei-
tende Altersarmut vor allem die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass insbesondere fiir Einpersonenhaushalte, gréBere
Familien und Seniorinnen und Senioren bezahlbarer Wohnraum fehlt.

Die Marktanspannung zeigt sich aber auch bei der Preisentwicklung. Angebotsmieten sind
sowohl im Neubau als auch im Wohnungsbestand in den letzten 10 Jahren um rund 40 %
gestiegen. Im Eigentumssektor haben sich die Wohnimmobilienpreise seit dem Jahr 2010
verdoppelt. Zwar scheint hier die Preisspirale aktuell gestoppt zu sein, die Immobilienpreise
liegen aber weiterhin auf einem hohen Niveau.

Gleichzeitig belasten die sprunghaft gestiegenen Kosten fiir Haushaltsenergien Haushalte
sowohl im Eigentums- als auch im Mietsegment.

Zudem haben die Veranderungen der Rahmenbedingungen im Bausektor sowie auf dem
Wohnungsmarkt wie z.B. der deutliche Anstieg der Finanzierungskosten im Jahr 2023 zu ei-
nem Tiefstand bei den Baugenehmigungen gefiihrt, der in der Folge auch die kommenden
Fertigstellungszahlen kurz- bis mittelfristig vermutlich sinken lassen wird.

Eine nachlassende Wohnungsnachfrage ist kurzfristig bis mittelfristig nicht zu erwarten.
Um die gestiegene Wohnungsnachfrage zu bedienen, bedarf es eines vielfdltigen Woh-
nungsangebotes.

Handlungskonzept Wohnraum fiir Seniorinnen und Senioren

Im Hinblick auf den steigenden Bedarf an altersgerechtem Wohnraum hat der Rat der Stadt
Essen 2022 ein Handlungskonzept Wohnraum fiir Seniorinnen und Senioren in Essen be-
schlossen. Im Rahmen dieses Handlungskonzeptes wurden innerhalb von 39 abgegrenzten
Suchraumen 76 Flaichenpotenziale ermittelt, auf denen durch Neubau zusatzlicher senio-
rengerechter Wohnraum geschaffen werden kann. Zudem befinden sich 69 eventuell geeig-
nete Reserveflachen auBerhalb der betrachteten Suchrdume.

Das Plangebiet ist in diesem Konzept als eine von 76 Potenzialflichen fiir den Neubau seni-
orengerechter Wohnungen benannt worden.

In dem Handlungskonzept wird ausgefiihrt, dass eine Detailbetrachtung der identifizierten
Flaichenpotenziale hinsichtlich ihrer Eignung und Realisierungsmdglichkeiten fiir den Neu-
bau seniorengerechter Wohnungen in Form einer qualitativen bzw. planungsrechtlichen Be-
wertung erfolgen solle.

Da das Plangebiet mit dem vorliegenden Bebauungsplan nunmehr im Rahmen von Urbanen
Baugebieten (MU) mit einem hohen Anteil an Wohnbauflachen planungsrechtlich entwi-
ckelt wird, ist eine solche vorbereitende Bewertung somit nicht mehr erforderlich. Im Rah-
men des mit Bauantragsstellung konkret geplanten umfangreichen Wohnungsanteils, insbe-
sondere auch dem 30%igen Anteil an geférderten Wohnungsflachen in einem bedarfsge-
rechten Mix der WohnungsgroBen, kann ein Beitrag zum Wohnbedarf von Seniorinnen und
Senioren geleistet werden.
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Baulandmobilisierungsgesetz

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde in § 201a des Baugesetz-
buchs (BauGB) eine Verordnungsermiachtigung fiir die Linder eingefiihrt, die die zusatzliche
Anwendung bestimmter Instrumente des Baugesetzbuchs ermdglicht, soweit durch Gutach-
ten festgestellt wird, dass in den durch die Verordnung benannten Gemeinden der Woh-
nungsmarkt angespannt ist. Unter der Voraussetzung, dass die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist,
soll den Gemeinden der Spielraum er6ffnet werden, unter Ausnutzung der neuen Maglich-
keiten des Baulandmobilisierungsgesetzes den Wohnungsbau zu verstarken. Die erweiterten
Handlungsmdglichkeiten bezwecken, 6ffentliche Interessen der Daseinsvorsorge zu verfol-
gen, um zukunftsgerichtet den Wohnungsbau zu beférdern und so die Anspannung des
Wohnungsmarktes zu verringern.

In dem vom Ministerium flir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes NRW
beauftragten Gutachten (RegioKontext: Gutachten zur Bestimmung von Gebieten mit ei-
nem angespannten Wohnungsmarkt in Nordrhein-Westfalen, Berlin 11.11.2022) wurden die
Stadt Essen sowie weitere 94 Kommunen in die Gebietskulisse gemaB § 201a BauGB aufge-
nommen.

Insgesamt wurden die Wohnungsmarktdaten aller 396 Kommunen ausgewertet.

Die drei verwendeten Indikatoren wurden anhand der gesetzlich vorgegebenen Kriterien
(gemaB § 201a Satz 3 und 4 BauGB) entwickelt. Folgendes Indikationsset lag zu Grunde:
Status der Angebotsmietpreise, Entwicklung der Angebotsmietpreise, Baulandpreise.

Das Gutachten bescheinigt fiir die Stadt Essen einen liberdurchschnittlich angespannten
Wohnungsmarkt.

Die ,Verordnung zur Bestimmung von Gebieten im Land Nordrhein-Westfalen mit einem
angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a Satz 1 des Baugesetzbuches (Baulandmobilisie-
rungsVO NRW)" ist am 07.01.2023 in Kraft getreten und tritt mit Ablauf 31.Dezember 2026
auBer Kraft.

Bedarf an o6ffentlich gefordertem Wohnraum

Durch die im Prognosezeitraum vorherberechneten Bevdlkerungszahlen, die wachsende An-
zahl von Haushalten, wie auch die befiirchtete Zunahme von Altersarmut aufgrund gerin-
gerer Renteneinkiinfte, ist ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum absehbar. Das
oben genannte InWIS-Gutachten sowie der Wohnungsmarktbericht 2024 bestatigen dies.
Dieser Bedarf wird dadurch verstarkt, dass sich der Bestand an &ffentlich geforderten Miet-
wohnungen im Jahr 2024 (Stand 01.01.2024) auf rund 17.000 Wohnungen verringert hat
(zum Vergleich: im Jahr 2000 lag dieser noch bei ca. 44.900 Wohnungen). Auch in den kom-
menden Jahren werden weitere Zweckbindungen entfallen, so dass auch dadurch der Be-
darf an bezahlbarem Wohnraum weiter ansteigt.

Aktuell existieren im Stadtteil Riittenscheid lediglich ca. 460 gefdrderte Mietwohnungen;
die Zahl der Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit rund 18.000 Haushalten zu beziffern.

Regionalplan Ruhr 2024

Der Regionalplan Ruhr 2024 prognostiziert im Verhaltnis zu den vorstehenden Zahlen fiir

die Stadt Essen bis 2043 insgesamt einen geringeren Wohnungsbedarf von ca. 11.000 Woh-
nungen und damit einen jahrlichen Neubaubedarf von ca. 500 Wohnungen. Dieser Neubau-
bedarf wurde in den letzten Jahren durchschnittlich nicht erreicht. Auch nach der Prognose
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zum Regionalplan Ruhr wird der Stadt Essen ein insgesamt geringerer, aber immer noch
dringender Wohnungsbedarf zugerechnet.

Fazit

Aktuell bildet fiir die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fiir Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum mit Stand vom Ja-
nuar 2018 (InWIS-Studie) eine wesentliche Grundlage. Um den demographischen Entwick-
lungen und aktuellen Rahmenbedingungen zum Wohnungsbedarf auch kiinftig auf gesi-
cherter Grundlage weiterhin konkret Rechnung tragen zu kdnnen, hat die Stadt die Erstel-
lung eines neuen Gutachtens zur Ermittiung des kiinftigen Wohnbedarfes an die Gesell-
schaft ALP Institut fiir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH, Hamburg in Auftrag gegeben.
Das Gutachten ist noch nicht fertiggestellt und liefert flir den vorliegenden Bebauungsplan
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Erkenntnisse. Es kann daher noch keine Aussage getrof-
fen werden, in wie weit sich der bislang durch InWIS prognostizierte Wohnungsbedarf
moglicherweise aktuell gedndert hat.

Allerdings ist nach wie vor von einem angespannten Wohnungsmarkt fiir die Stadt Essen
auszugehen. Es wird hierzu zum einen verwiesen auf die angesprochene Prognose zum Re-
gionalplan Ruhr 2024; zum anderen auf das Gutachten zur Bestimmung von Gebieten mit
einem angespannten Wohnungsmarkt in Nordrhein- Westfalen (gemaB § 201 a Satz 3 und
4 Baugesetzbuch) als Grundlage einer Landesrechtsverordnung (11.11.2022, im Auftrag vom
Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bauen und Digitalisierung NRW). In diesem Gutach-
ten ist die Stadt Essen als Kommune, die in die Kulisse angespannter Wohnungsmarkte ge-
maB § 201a BauGB aufgenommen werden, deklariert worden.

Die vorliegende Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den grundsitzlichen Pla-
nungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Be-
volkerung Rechnung trigt. Die Grundstiicksentwicklung im Sinne der wiinschens- und er-
strebenswerten Innenentwicklung kann insgesamt als Beitrag zur Stiitzung und Starkung
der vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen sowie Versorgungseinrichtungen
innerhalb Riittenscheids bewertet werden und stellt eine wirtschaftlich sinnvolle und im
Sinne einer Nachverdichtung eine stadtebaulich angestrebte Folgenutzung fiir den Standort
dar. Die vorgesehene Festsetzung eines Urbanen Gebietes soll den Gebietscharakter des Um-
feldes widerspiegeln und die Struktur des baulichen Umfeldes entlang der Riittenscheider
StraBe sinnvoll ergénzen

Verbindliche Bauleitplanung besteht fiir diesen Bereich nicht. Zur Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Entwicklungsziele

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung. Unter dieser stddtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung betrieben. Damit konnen bereits vorhandene Infrastrukturein-
richtungen im Innenbereich einerseits genutzt (u. a. technische Infrastrukturen) und ande-
rerseits gestlitzt und verstarkt werden (u. a. Versorgungseinrichtungen). Die zentrale Lage
im stidlichen Stadtteil Riittenscheid und die Mdglichkeit der Anbindung an vorhandene Inf-
rastrukturen bilden sehr gute Voraussetzungen zur Entwicklung und Integration des ge-
planten Bauvorhabens.

Der aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
stddtebauliche Neuordnung des zentralen Grundstiicksbereiches durch eine ergdnzende und
raumbildende Bebauung entlang der WittekindstraBe mit Orientierung zur Rittenscheider
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StraBe sichern. Zur Stiitzung und Starkung der Stadtteilfunktionen ist eine Mischung aus
differenzierten Wohnnutzungen und nicht stérendem Gewerbe als stiddtebauliche Ergan-
zung sowie Liickenschluss zwischen den Bestandsbebauungen und Quartiersnutzungen
nordlich und siidlich der Riittenscheider Briicke vorgesehen. Zentrales Ziel ist die Realisie-
rung eines hohen Anteils an Wohnnutzungen mit einem Anteil von 30 % im Segment des
offentlich geférderten Wohnungsbaus. Kleinflachige Einzelhandelsflachen in untergeordne-
tem Umfang in der Erdgeschosszone des Gebaudeteils mit Orientierung zur Riittenscheider
StraBe in Anlehnung an die Erdgeschosspragungen des Umfeldes sollen behutsam beriick-
sichtigt werden. Es soll eine stadtebauliche Dominante in der zentralen Lage des siidlichen
Stadtteils Riittenscheid mit bis zu VIl-geschossigen Solitdren auf einem Garagen- und Tief-
garagensockel ausgebildet werden, die als wahrnehmbarer Kontrast zu den gewachsenen
Blockrandbebauungen des Stadtteils erscheint und die schwierige topografische Situation
des Vorhabengrundstiicks, die LickenschlieBung zwischen den unterschiedlich in Erschei-
nung tretenden Gebaudebestinden nordlich und sidlich der Briicke sowie den baulich-
raumlichen Abschluss zu den 6stlich angrenzenden Freiflichen der Park- und Logistikflache
der Messe stadtebaulich bewaltigt. Wesentlicher Bestandteil der Entwicklung ist die Schaf-
fung einer neuen baulich- raumlich gefassten und &6ffentlich nutzbaren Platzsituation zur
weiteren Aufwertung der Aufenthaltsfunktion und Attraktivierung des zentralen Abschnitts
der Riittenscheider StraBe zwischen GirardetstraBe und WittekindstraBe.

Die Neuplanung der FuB- und Radwegeverbindung Grugatrasse sowie der Zufahrt von der
AlfredstraBe zu der 6stlich an das Plangebiet anschlieBenden Park- und Logistikflache der
Messe und deren Verlegung auf die Flache im ndordlichen Anschluss an den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der siidlichen Gebaudekante des Girardethauses
bilden die Voraussetzung fiir die Umsetzung der Entwicklungsziele fiir das Plangebiet.

Anlasslich des ,Konzeptes zur Férderung des Wohnungsbaus”, welches der Rat der Stadt Es-
sen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in ange-
messenem Umfang 6ffentlich geférderter Wohnungsbau gemaB den jeweils giiltigen Best-
immungen zur Wohnraumférderung des Landes NRW (Férderrichtlinie Offentliches Wohnen
im Land Nordrhein-Westfalen (FRL 6ff Wohnen NRW) in der jeweils geltenden Fassung) zu
realisieren.

Unter Beachtung des Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhédngigkeit von der GroBe des Bebauungsplangebietes, die beab-
sichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die geforderte
soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergarten oder Grundschulen) berticksichtigt werden. Als
Orientierungsmafstab soll hierbei grundsatzlich ein Anteil von 30 Prozent der Wohnflache
im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen zugrunde gelegt wer-
den.

Im zusammenfassenden Uberblick werden im Einzelnen die folgenden Ziele mit der Planung
verfolgt:

— Entwicklung eines gemischt genutzten Gebietes (Wohnen, Einzelhandel, nicht sto6-
rendes Gewerbe), welches dem urbanen Charakter des Stadtteils Riittenscheid ent-
spricht und zur Stiitzung und Starkung der Stadtteilfunktionen Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen beitragt

— Stadtebaulicher Liickenschluss zur Ergdnzung und Attraktivitatssteigerung der Riit-
tenscheider StraBBe

— Standortgerechte Ausbildung einer stadtebaulichen Dominante

— Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren und baulich- rdumlich gefassten Platzsitua-
tion als Erweiterung des StraBenraumes der Riittenscheider StraBe zur Aufwertung
der Aufenthaltsfunktion und Attraktivierung des stidtebaulichen Umfeldes zum
Plangebiet.
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Gestalterische und funktionale Integration des Vorhabens insbesondere vor dem
Hintergrund des anstehenden Umbaus der Riittenscheider StraBe sowie der Witte-
kindstraBe als kiinftige FahrradstraBe

Schaffung eines differenzierten Wohnangebotes fiir unterschiedliche Nachfrage-
gruppen, u. a. auch fiir Senioren mit einem ca. 30 %igen Anteil an der Gesamt-
wohnflache als 6ffentlich geférderte Wohnungen.

Sicherung von gewerblichen Nutzungsanteilen

Ermdglichung von kleinteiligen erganzenden Einzelhandelsflachen in untergeord-
neten Anteilen

Sicherung einer FuB- und Radwegeanbindung von der WittekindstraBBe zur Trasse
des Gruga-Radweges im &stlichen Abschnitt des Plangebietes, insbesondere unter

Berlicksichtigung der Belange zum Schutz und zum Erhalt des >Naturdenkmals Pla-

tane< an der WittekindstraBe

Stadtebauliches Begriinungskonzept insbesondere durch Dach- und Fassadenbegrii-

nungen zur Ausgestaltung eines nachhaltigen stadtebaulichen Erscheinungsbildes
als gebotene MinderungsmaBnahme zum Eingriff in Natur und Landschaft

Unabhéngig von den Entwicklungszielen fiir das Plangebiet selber bestehen weitere Ziele im
unmittelbaren Anschluss an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Erweiterung des geplanten offentlich nutzbaren Platzes an der Rittenscheider Bri-
cke durch eine teilweise (gesehen von Westen nach Osten) Uberbauung der neu ge-
planten Zufahrt zu den Messestellplatzen und der neu geplanten Grugatrasse nord-

lich des Plangebietes bis zum Anschluss an das Grundstiick >Girardet<.

Damit in Verbindung die Gewahrleistung einer guten Aufenthaltsqualitdt und Ver-

meidung eines Angstraumes im Bereich des Radwegeabschnittes nordlich des Plan

gebietes unter Beriicksichtigung der teilweisen Uberbauung durch eine darauf aus-

gerichtete funktionsgerechte Gestaltung.

Die konkreten MaBnahmen zu den beiden vorstehenden Zielen sollen im Rahmen
eines dem Planverfahren nachfolgenden Gestaltungsverfahren entwickelt werden.
Weiteres regelt der stidtebauliche Vertrag.
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Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LE_P NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde geén-
dert durch die Verordnung zur Anderung des LEP NRW, die mit der Veroffentlichung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist.

Die darin enthaltenen Ziele sind in der Bauleitplanung zu beachten und die Grundsitze zu
beriicksichtigen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans enthdlt der LEP NRW in seinem zeichnerischen
Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP NRW der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans dem Siedlungsraum zugewiesen.

Regionalplan Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 10.11.2023 den Fest-
stellungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst, der mit der Verdffentlichung im Gesetz-
und Verordnungsblatt des Landes NRW am 28.02.2024 in Kraft getreten ist.

Der Regionalplan Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Die Planung steht somit im Einklang zu den zeichnerischen Zielen des Regionalplans Ruhr.

Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)

Der gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
stellt fiir den gesamten Geltungsbereich ,Gemischte Bauflache" dar. GemaB § 8 Absatz 2
BauGB ist der Bebauungsplan mit seiner geplanten Festsetzung eines urbanen Gebietes aus
dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) entwickelbar.

Bebauungspline
Das Plangebiet féllt nicht in den Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Nordlich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 298 ,GirardetstraBe” aus den
1960er Jahren. Dieser setzt den Grundstiicksbereich der ehemaligen Girardet-Druckerei als
Industriegebiet mit einer Baumassenzahl von 9,5 und einer Grundflachenzahl von 0,6 fest.

Der Bebauungsplan 298 ,GirardetstraBe” setzt im angrenzenden Bereich ein Industriegebiet
(Gl) im Wesentlichen fiir den Bereich der friiheren Industrie- Druckerei Girardet fest. Diese
Gebietsausweisung ist seit vielen Jahren funktionslos, und zwar in einer Weise, dass
schlechterdings kein Vertrauen mehr in die Lenkungswirkung des Bebauungsplanes besteht.
Die Industriedruckerei besteht seit Jahrzehnten nicht mehr. Durch die beinahe vollstindige
Umnutzung des Girardethauses hat sich das Gebiet zu einem, dem Mischgebiet (MI) ver-
gleichbaren Gebiet entwickelt und sogar verfestigt. Der bestehende Bebauungsplan kann
daher die festgesetzte Gebietsqualifizierung nicht mehr gewihrleisten, zumal weder beab-
sichtigt ist noch Absichten erkennbar sind, Nutzungen im Festsetzungsrahmen eines Gl je-
mals wieder aufzunehmen. Es ist auch zu vermuten, dass vor dem Hintergrund der inzwi-
schen gewachsenen und stabilen neuen Nutzungsstruktur, Vorhaben im Sinne einer GI-Nut-
zung nicht mehr genehmigungsfahig sind.

Wiirde der Bebauungsplan einer gerichtlichen Kontrolle unterzogen, etwa im Rahmen eines
gegen die Erteilung einer Baugenehmigung gerichteten Klageverfahrens, so wiirde das Ge-
richt mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit die Funktionslosigkeit der Festset-
zung eines Gl-Gebiets feststellen und diese damit fiir unwirksam erachten. Nach standiger
Rechtsprechung ist eine Festsetzung nadmlich dann funktionslos, wenn die Verhaltnisse, auf
die sie sich bezieht, in ihrer tatsachlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der die
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Verwirklichung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit aus-schlieBt, und dies in einem Grad
erkennbar ist, der einem etwa dennoch in die Fortgeltung der Festsetzungen gesetzten Ver-
trauen die Schutzwirdigkeit nimmt. Fiir die Frage, ob eine Festsetzung eines Bebauungs-
plans funktionslos geworden ist, kommt es nicht auf die Verhaltnisse auf einzelnen Grund-
stlicken an. Entscheidend ist vielmehr, ob die jeweilige Festsetzung geeignet ist, zur stadte-
baulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einen wirksamen Beitrag zu leisten. Vor dem Hintergrund der soeben dargestell-
ten Nutzungsentwicklung im Plangebiet selbst sowie den Entwicklungen in der ndheren und
auch weiteren Umgebung, liegt die Annahme der Funktionslosigkeit quasi auf der Hand.

Um diesen Aspekten auch in formeller Hinsicht nachzuvollziehen, soll der Bebauungsplan
298 ,GirardetstraBe” in einem separaten Verfahren aufgehoben werden.

5. Sonstige Planungen

Grugatrasse

Die Stadt Essen plant den Ausbau des Rad- und Wanderweges >Grugatrasse<. Diese MaB3-
nahme gehort zur Ausbauplanung von Radwegen in der Stadt Essen, die Grundlage eines
am 5. Dezember 2019 geschlossenen Vergleiches zwischen der Stadt Essen und der Deut-
schen Umwelthilfe in einem vor dem OVG NRW gefiihrten Verfahren ist, um Fahrverbote fiir
Dieselfahrzeuge zu vermeiden. AuBerdem gibt es grundsitzliche Beschllisse zum Radver-
kehr; so hat der Rat der Stadt Essen am 26. August 2020 mehrheitlich den Antrag ,Beitritt
des Rates der Stadt Essen zum Biirger*innenbegehren RadEntscheid Essen” beschlossen. Mit
dem Ausbau der Gruga-trasse soll dariiber hinaus ein Beitrag geleistet werden, die im Rah-
men der Griinen Hauptstadt Europas 2017 beschlossene Steigerung des Radverkehrsanteils
auf 25 Prozent beim Modal Split bis zum Jahr 2035 zu erreichen.

Der gemeinsame Rad- und FuBweg >Grugatrasse< erstreckt sich von der Stadtgrenze Miil-
heim im Westen bis nach Steele im Osten und stellt eine Hauptachse des Radverkehrs in der
Stadt Essen dar. Der RVR hat im Rahmen des Regionalen Mobilititsentwicklungskonzepts
den Entwurf fiir die Weiterentwicklung seines Konzepts fiir ein Regionales Radwegenetz er-
arbeitet. Ziel ist die Weiterentwicklung des Netzes zum Alltagsradwegenetz, bei dem auch
die Pendlerverkehre im Fokus der Betrachtung stehen. Die Grugatrasse wurde dabei als regi-
onale Radhauptverbindung eingestuft. Hierfiir ist ein Querschnitt von mindestens 5,0 m
und die Ausflihrung als Asphaltdecke vorgesehen. Die Sicherheit und Leichtigkeit eines kon-
fliktfreien Begegnungsverkehrs zwischen FuBgdngern und Radfahrern ist bei einer solchen
Breite insgesamt gewahrleistet.

Nach der Entwurfsplanung Rolf Teschner (Landschaftsarchitekt) vom 15.06.2021 in der er-
ganzten Fassung vom 16.01.2023 ist die Grugatrasse im Bauabschnitt 14 zwischen dem ge-
planten Anschluss des Radweges auf dem sogenannten Rommenhdéller Gleis im Osten und
der Anbindung westlich der AlfredstraBe in einer Ausbaubreite von 5,0 m vorgesehen. Ein
Querschnitt von 5,0 m entspricht den Vorgaben des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hinsicht-
lich der Funktion als regionale Hauptwegeverbindung. Im Vergleich zur bestehenden Situa-
tion wird die Grugatrasse damit um ca. 2,0 m verbreitert, was im bestehenden Verlauf auf
Grund der parallel verlaufenden Zufahrt zu den 6stlichen Messeparkplidtzen und den Stell-
platzreihen nicht ohne weiteres moglich ware. Mit dem stadtebaulichen Vertrag zum Be-
bauungsplan 7/17 wird der kiinftige Grundstiickseigentiimer/Investor verpflichtet, den be-
stehenden Radwegeabschnitt im Plangebiet erst zurilick zu bauen, wenn die neue Trasse
dem Radverkehr zur Verfiigung steht.

Unmittelbar westlich der Riittenscheider StraBe soll auBerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes im Verlauf der GregorstraBe eine neue Rampe entstehen. Hier-
uber wird die Riittenscheider StraB3e als FahrradstraBe zukiinftig erheblich besser an die
Grugatrasse angebunden. Insbesondere aus Richtung Westen kommende Fahrradfahrer
konnen so die Riittenscheider StraBe unmittelbar erreichen.
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Eine weitere Anbindung der Grugatrasse, die im Bebauungsplan sowie im stddtebaulichen
Vertrag planungsrechtlich gesichert wird, ist gegeniiber der Einmiindung Ursulastrale vor-
gesehen. Hier soll eine Rampe von der héher liegenden WittekindstraBe aus auf das Niveau
des Messeparkplatzes P2 heruntergefiihrt werden, so dass insbesondere aus Richtung Osten
kommende Fahrradfahrer liber die WittekindstraBe zur Riittenscheider StraBe gelangen
kénnen. Somit kann die heute {iber die vorhandene Rampe bestehende Anbindung fiir FuB3-
ginger und Radfahrer ungefahr an der gleichen Stelle beibehalten werden. Die neue Rampe
bindet in etwa in Verldngerung der UrsulastraBe an die WittekindstraBe an und tangiert
hier den Schutzbereich des >Naturdenkmals Platane<, beeintrachtigt aber den Schutzzweck
nicht relevant. Die Planung fiir die Anschlussrampe wurde bereits im Detail mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde (UNB) bei der Stadt Essen abgestimmt. Der Beirat bei der UNB
wurde am 21.11.2024 zu der Planung beteiligt und hat der von der UNB vorgesehenen Be-
freiung (Genehmigung) gemaB § 67 Bundesnaturschutzgesetz fiir die MaBnahme im Be-
reich des Naturdenkmals 11/8 der Naturdenkmalschutzverordnung vom 30. Oktober 2020
zugestimmt. Die Naturschutzverbdnde haben gemil § 66 Absatz 1 Nummer 3 Landesnatur-
schutzgesetz ebenfalls keine Bedenken gegen eine Befreiung gedulBert; sie haben nur Hin-
weise zu SchutzmaBnahmen gegeben. Der eigentliche Befreiungsantrag ist parallel zum
nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren zu stellen. Fiir weitere Erlauterungen
wird auf das Kapitel VIII. Auswirkungen und hier den Punkt Grugatrasse verwiesen.

Nach Realisierung der beschriebenen beiden Anbindungspunkte ist insgesamt von einer er-
heblichen Verbesserung der Erreichbarkeit der Riittenscheider StraBe von der Grugatrasse
auszugehen. Damit soll insbesondere die Mdglichkeit, das Fahrrad als alternatives Mobili-
tdtsangebot nutzen zu kdnnen, gestirkt werden.

Umbau Riittenscheider StraBBe

Die Riittenscheider StraBe ist Teil einer durchgehenden StraBenverbindung von Bredeney
zur Innenstadt als Radhauptroute. In Rittenscheid Gbernimmt sie nicht nur die Funktion
einer dffentlichen ErschlieBungsstraBe fiir den motorisierten Individualverkehr, sondern
stellt eine liber den Stadtteil hinauswirkende >Einkaufsmeile< dar, in der die verkehrliche
Inanspruchnahme durch FuB-, Rad- und Kraftfahrzeug-Verkehre tiberdurchschnittlich hoch
ist. Hinzu tritt ein ausgepréagter Lieferverkehr zu den Geschiften und Gastronomiebetrie-
ben.

Im Jahr 2020 wurde eine Umwidmung der Rittenscheider StraBe zur FahrradstraBe vorge-
nommen, die auf dem gerichtlichen Vergleich der Stadt Essen mit der Deutschen Umwelt-
hilfe im Rahmen der Luftreinhaltung fuB3te. Bei einer FahrradstraBBe handelt es sich grund-
satzlich um eine StraBe, auf deren Fahrbahn der Radverkehr Prioritit genieBt. Durch eine
entsprechende Beschilderung kdnnen Kraftfahrzeuge zugelassen werden, miissen sich aber
mit dem Fahrverhalten im Rahmen der verkehrsordnungsrechtlichen Regelungen am Rad-
verkehr orientieren.

Der hohe Kraftfahrzeug-Verkehr von ca. 7.000 bis 12.000 Kfz/Tag mit Anteilen an Parksuch-
und Lieferverkehren entsprechend den Einkaufs- und Freizeitfunktionen waren mit Beein-
trachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs verbunden. Die gesamte Ver-
kehrssituation wurde sowohl aus Sicht des Radverkehrs, des Lieferverkehrs als auch des
Kraftfahrzeugverkehrs meist als unbefriedigend beschrieben. Auch wurden die Anspriiche
an eine FahrradstraBe bislang nicht erfiillt; die Unfallkommission flihrte vier Unfallhdu-
fungsstellen an der Rittenscheider StraBe.

Am 23.02.2022 beschloss der Rat der Stadt die Erstellung eines Konzeptes fiir die Riitten-
scheider StraBe. Es wurde ein Konzeptentwurf beauftragt, u.a. um die Verkehre auf der Riit-
tenscheider StraBe mit Blick auf die Funktion einer FahrradstraBe zu optimieren. Dariliber
hinaus wurden Themen wie die Einrichtung eines Parkleitsystems, die Errichtung von Lade-
zonen, Markierungsarbeiten, MaBnahmen gegen sog. ,Autoposer” sowie die generelle Be-
trachtung der Parkmdglichkeiten beschlossen. Ziel ist es, das Verkehrsaufkommen in der
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Riittenscheider StraBe zu senken und ein fiir eine FahrradstraBe angemessenes Verkehrsauf-
kommen von maximal ca. 4.000 Kfz/Tag zu erreichen. Dazu sollen Zielverkehre moglichst
erst kurz vor dem Ziel in die Riittenscheider StraBe einbiegen und Quellverkehre moglichst
schnell die StraBe wieder verlassen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Planersocietdt Dortmund) wurden verschiedene
Planfille zur Lenkung des Verkehrs in Riittenscheid entwickelt und die Hauptvarianten mit-
tels Verkehrsmodellrechnungen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Stadtteil unter-
sucht. In den zu Grunde gelegten Prognoseverkehren der Variantenuntersuchung sind ne-
ben den zu erwartenden allgemeinen Verkehrsentwicklungen auch alle im Untersuchungs-
gebiet geplanten Vorhaben bis zum Jahr 2030, inkl. des Vorhabens fiir den Bebauungsplan
Nr. 7/17, enthalten.

Auf der Grundlage der vorgeschlagenen Vorzugsvariante hat der Rat der Stadt Essen am
29.11.2023 beschlossen, die Planung der FahrradstraBe Riittenscheider StraBe inklusive ei-
ner temporaren Sperrung fir den Autoverkehr im Bereich zwischen dem Riittenscheider
Stern und BertholdstraB3e, ausschlieBlich in den Abend- und Nachtstunden an Freitagen und
Samstagen und vor Feiertagen (ab 20:00 Uhr), fortzusetzen und zur Umsetzung zu bringen.
Der Umbau der Riittenscheider Stra3e zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs erfolgte im Jahr
2024.

Das Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe (Planersocietat, Stand 06/2024) wird in der
>Ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung fiir den Bebau-
ungsplan 7/17 ,Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe"”, RK GmbH (Wiilfrath)< vom
05.08.2024 betrachtet. Im Vergleich der Vorzugsvariante des Verkehrskonzeptes zum soge-
nannten Analyse-Plus- Fall (beides Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe, Planersocietat,
Stand 06/2024) ergeben sich relevante Reduzierungen der prognostizierten Verkehrsbelas-
tungen. Diese ergeben fiir die Riittenscheider StraBe zwischen WittekindstraBe und Franzis-
kastraBe ca. -1.000 Kfz/Tag, fiir die Riittenscheider StraBe zwischen WittekindstraBe und
JosephinenstraBe ca. -300 Kfz/Tag und fiir die WittekindstraBe zwischen Riittenscheider
StraBe und Alfried- Krupp- StraBe ca. -300 Kfz/Tag. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Ver-
kehrsuntersuchung fiir den B- Plan Nr. 7/17 (RK GmbH 10/2022) lagen diese reduzierten
Ergebnisse noch nicht vor und konnten dementsprechend nicht berlicksichtigt werden. Die
in dieser Verkehrsuntersuchung (RK GmbH 10/2022) getroffenen Annahmen bilden somit
den Worst- Case ab und die Ergebnisse liegen somit auf der sicheren Seite.

FahrradstraBBe WittekindstraBBe

Gemal des vom Rat beschlossenen Modal Splits 4x25% bis 2035 und den beschlossenen
Zielen des RadEntscheids sollen das Radnetz der Stadt Essen weiter ausgebaut und Liicken
im Radwegenetz geschlossen werden. Am 09.02.2023 hat der Ausschuss fiir Verkehr und
Mobilitat beschlossen, die WittekindstraBe zwischen UrsulastraBe und Wittenbergstrale in
das Rad-Ergdnzungsnetz aufzunehmen und die Planung nach der Variante fiir die ab-
schnittweise FahrradstraBe von der Riittenscheider StraBe bis WalpurgisstraBe zur Baureife
zu bringen.

GemaB dem Baubeschluss des Rates der Stadt Essen vom 30.08.2023 sollen im Abschnitt der
WalpurgisstraBe bis zur WittenbergstraBe zukiinftig beidseitig je 2,25 m breite Radfahr-
streifen markiert werden. Im Abschnitt von der Riittenscheider StraBe bis zur Walpurgis-
straBe reicht die StraBenraumbreite fiir eine durchgehende Einrichtung von Radfahrstreifen
nicht aus; daher beabsichtigt die Stadt Essen, nach Fertigstellung der BaumaBnahme hier
eine FahrradstraBe nach StraBenverkehrsordnung (StVO) anzuordnen. Auf der Strecke wird
der bewihrte Ausgestaltungsstandard fiir FahrradstraBen (Piktogrammkette, Randmarkie-
rung, Vorfahrtsregelung etc.) angelegt. Auch hier hat der Umbau im Jahr 2024 begonnen.
Nach Umsetzung dieser Planung ist aus Richtung Osten kommend schon ab der Einmiin-
dung der WalpurgisstraBe eine gut ausgebaute Radverbindung bis zur Riittenscheider
StralBe gegeben.
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Nach dem Verkehrsgutachten zum vorliegenden Bebauungsplan (RK GmbH, Wiilfrath,
10/2022) erhoht sich die Verkehrsbelastung durch das geplante Vorhaben auf dem Ab-
schnitt WittekindstraBe zwischen UrsulastraBe und Riittenscheider Strae um ca. 24%. Dar-
aus ergibt sich eine prognostizierte Verkehrsbelastung von bis zu ca. 800 Kfz pro Stunde.
Diese kiinftige Verkehrsbelastung liegt den Planungen und Beschliissen zur Einrichtung ei-
ner FahrradstraBe fiir den westlichen Abschnitt der WittekindstraBe zu Grunde. Die kiinf-
tige Verkehrsbelastung mit 800 Kfz pro Stunde liberschreitet die in den technischen Richtli-
nien und Empfehlungen angegebene Verkehrsmengengrenze von 400 Kfz pro Stunde fiir
die Einrichtung einer FahrradstraBe. Die Einrichtung der FahrradstraBe ist im vorliegenden
Fall dennoch zweckméaBig und wird abweichend von den technischen Richtlinien wie folgt
begriindet: Die WittekindstraBe ist eine gemeindliche HauptverkehrsstraBe. In Verbindung
mit der auf FahrradstraBen zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h ist gemaB den Empfeh-
lungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA) grundsétzlich auch Mischverkehr auf der Fahrbahn
ohne besondere Radverkehrsanlagen moglich. Storende Be- und Entladetatigkeiten finden
auf der WittekindstraBe wegen der geringen gewerblichen Nutzung nur in sehr geringem
MaBe statt. Stellplatzwechsel kdbnnen zwar nicht ausgeschlossen werden, deutliche Behin-
derungen fiir den Radverkehr sind hierdurch aber nicht zu erwarten. Fiir den Radverkehr
ergibt sich mit Anordnung einer FahrradstraBe trotz der héheren Verkehrsmenge insgesamt
eine befriedigende Verkehrsqualitat.

Die angestrebte Anordnung einer FahrradstraBe fiir den westlichen Abschnitt der Witte-
kindstraBe wird in der >Ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersu-
chung fir den B- Plan 7/17 ,Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe", RK GmbH
(Wiilfrath)< vom 05.08.2024 betrachtet. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass nach
derzeitigem Planungsstand davon ausgegangen werden kann, dass eine Umwidmung der
WittekindstraBe zu einer FahrradstraBe keinen Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung
der prognostizierten Verkehre im Bereich der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten haben wird.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das vorliegende Vorhaben wird iiber die Tiefga-
ragenzu- und -ausfahrten {iber die WittekindstraBe in die duBere ErschlieBung eingeleitet.
Die Funktionsfahigkeit der WittekindstraBe ist ausreichend und wird durch diese zusatzli-
chen Verkehre nicht beeintrachtigt. Die Funktion und der Charakter einer FahrradstraBe fiir
diesen Abschnitt der WittekindstraBe 6stlich der Riittenscheider StraBe, deren Anordnung
unter Kenntnis und Wiirdigung der zusétzlichen Verkehre durch das geplante Vorhaben
vorgesehen ist, ist insbesondere durch die mogliche Beriicksichtigung der gegenseitigen An-
forderungen und Belange im Rahmen der anstehenden UmbaumafBnahme ebenfalls nicht
beeintrachtigt. Dem Radverkehr wird Prioritdt eingeraumt, so dass der motorisierte Indivi-
dualverkehr auf Tempo 30 beschrinkt wird und den Radverkehr weder behindern noch ge-
fahrden darf. Andererseits besteht fiir alle Verkehrsteilnehmer nach § 1 der StraBenver-
kehrsordnung die Verpflichtung zur gegenseitigen Riicksichtnahme. GemaB dem Verkehrs-
gutachten zum Bebauungsplan (RK GmbH, Wiilfrath, 10/2022) ist trotz Uberschreitung der
empfohlenen Verkehrsbelastung einer FahrradstraBe von einem verkehrssicheren Zustand
auf der WittekindstraBBe auszugehen. Es ist nicht zu erwarten, dass ein bewaltigungsbeduirf-
tiger Konflikt entsteht.
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Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt zentral im siidlichen Bereich des Stadtteils Riittenscheid, der sich als
stadtebaulich verdichteter Siedlungsbereich in etwa in Verlangerung der Huyssenallee ent-
lang der Riittenscheider StraBe in Richtung Siiden erstreckt.

Das Plangebiet stellt sich gegeniliber dem Niveau der Riittenscheider StraBe als ca. 6 m tie-
fer liegender Einschnitt zwischen der Riittenscheider Briicke im Westen, der Wittekind-
straBe im Siiden und dem Girardet-Gelande im Norden dar. Das Plangebiet reicht im Wes-
ten in einer Breite von ca. 16,0 m (ohne den Béschungsbereich an der WittekindstraBe) un-
terhalb der Briicke an der Riittenscheider StraBe und erweitert sich bei einer Tiefe von ca.
190,0 m nach Osten hin auf ca. 51,0 m. Es ist Bestandteil des ehemaligen Giiterbahnhofs an
der Eisenbahnstrecke von Miilheim nach Steele. Die urspriingliche Nutzung als Bahnanlage
erklart die Tieflage des Geldndes, da diese die Riittenscheider StraBe und die B 227/Alfre-
dstraBe unterquerte. Der rdumliche Geltungsbereich beriicksichtigt den Flachenbedarf fiir
die neue Flihrung der Grugatrasse und der ErschlieBung des Messeparkplatzes nordlich des
Plangebietes.

Seit der Aufgabe der bahnbezogenen Nutzungen ist das Plangebiet Bestandteil des Logistik-
und Messeparkplatzes, der sich ausgehend von der Messe Essen bis zur VeronikastraBe im
Osten erstreckt. Auf der Flaiche wurden asphaltierte ErschlieBungsanlagen und Stellplatzfla-
chen weitgehend in wassergebundener Decke angelegt. Die sogenannte Grugatrasse ver-
lauft ostlich der Riittenscheider Briicke als gemeinsamer FuB- und Radweg mit einem Quer-
schnitt von ca. 3,0 m in etwa mittig durch das Plangebiet. Der FuB- und Radweg wird von
Baumpflanzungen begleitet.

Im Norden wird der heutige Messeparkplatz durch das Geldnde einer ehemaligen Druckerei,
dem sogenannten Girardethaus, begrenzt. Nach Aufgabe der urspriinglichen Druckereinut-
zung findet sich in dem markanten, bis zu VI-geschossigen Gebdudekomplex ein Nutzungs-
mix aus Wohneinrichtungen (Seniorenresidenz) und Einrichtungen des tertidren Sektors
(u.a. Gastronomie, Praxen, Klinik, Kita, Theater). Der Hohenunterschied von der Erdgeschoss-
zone an der Riittenscheider Strae zum tieferliegenden ehemaligen Bahnhofsgeliande wird
durch die Unter- und Kellergeschosse bzw. ein Garagengeschoss des zur ehemaligen
Bahntrasse grenzstandigen Girardethauses bestimmt. Der Abstand zwischen der siidlichen
aufgehenden Gebaudekante des Girardethauses und der nérdlichen Begrenzung des Plange-
bietes betragt im Mittel ca. 20,0 m, im Bereich des Untergeschosses unter der Stellplatzan-
lage des Girardethauses an der Riittenscheider StraBe ca. 12,0 m. In diesem Grundstiicks-
streifen sollen kiinftig die Anbindung der Stellpldtze und Logistikflachen der Messe und die
neue Flihrung der Grugatrasse verlaufen.

Auf der westlichen Seite der Rittenscheider Briicke setzt sich die ehemalige Bahntrasse mit
der Grugatrasse und der ErschlieBungsanbindung des Messeparkplatzes an die Alfredstral3e
in einer Breite von ca. 25,0 m zwischen den begriinten Béschungsbereichen fort. Durch den
geringeren Querschnitt und insbesondere durch den beidseitigen GroBbaumbestand auf den
Boschungen nordlich und sidlich der Trasse wirkt die stadtebauliche Situation nicht in glei-
cher Weise als stadtebauliche Zasur im Vergleich zum Blick nach Osten (iber das Plangebiet,
der auch die groBen befestigten Flichen der Stellplatz- und Logistikflachen erfasst. Bau-
lich- rdumlich begrenzt wird die westliche Seite der Riittenscheider StraBe nordlich der
ehemaligen Bahntrasse an der Ecke GregorstraBe durch ein V- bis VI-geschossiges Bliroge-
baude in moderner Architektur sowie auf der siidlichen Seite durch die Bebauung am Gru-
gaplatz, die unmittelbar zur Riittenscheider StraBe einen |- geschossigen Gebdudeful3 pra-
sentiert, dahinter aber mit V- und VI- Geschossen in Erscheinung tritt.

Nach Siiden schlieBt die WittekindstraBe unmittelbar an das Plangebiet an, der Hohenun-
terschied betrdgt an der Einmiindung in die Rittenscheider StraB3e ebenfalls ca. 6,0 m und
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wird durch eine begriinte Boschung abgetragen. Nach Osten fallt die WittekindstraBe mo-
derat ab. Im &stlichen Abschnitt binden gegeniiber der Einmiindung UrsulastraB3e beider-
seits des >Naturdenkmals Platane< zwei Rampen an, zum einen zum derzeitigen Messe-
parkplatz und zur Grugatrasse und zum anderen zur Anbindung des Grundstiicks Witte-
kindstraBe 1.

Stidlich des Einmiindungsbereiches der WittekindstraBe in die Riittenscheider Strae wurde
ein bis zu VIl-geschossiger Neubau in moderner Architektursprache errichtet, der sich ver-
gleichbar eines Schiffbugs mit der nérdlichen Kopffassade nach oben dominant in den Stra-
Benraum der WittekindstraBBe hinein entwickelt. Die gewerbliche Nutzung ist differenziert
mit Einzelhandel und Gastronomie in der Erdgeschosszone sowie Praxen und Biiros in den
Obergeschossen. Die Stellplatze des Gebdudes sind in einer Tiefgarage untergebracht, deren
Zu- und Abfahrt an der WittekindstraBe liegt. Im weiteren Verlauf ist die slidliche Seite der
WittekindstraBe durch eine geschlossene lll- bis IV-geschossige Blockrandbebauung mit
tiberwiegender Wohnnutzung bestimmt.

Das im Bestand vorzufindende Nutzungsspektrum entlang der Riittenscheider StraBe hat
eine wesentliche AnstoBwirkung fiir die Entwicklung des Nutzungskonzeptes der Vorhaben-
planung ausgeiibt.

2, Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine festgestellten Bau- und Bodendenkmiler.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aber unmittelbar an der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches steht an der WittekindstraBe gegeniiber der Einmiindung der Ursu-
lastraBe eine Platane mit ca. 4,0 m Stammumfang, die als Naturdenkmal Nummer 11/8 ge-
mafB ordnungsbehordlicher Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen fiir das Gebiet der
Stadt Essen vom 30. Oktober 2020 geschiitzt ist. Die Unterschutzstellung erfolgt aus den
Griinden Seltenheit, hier: alter, herausragend groBer Baum mit natiirlicher Wuchsform so-
wie Schonheit, hier: alter Baum mit natirlicher Wuchsform. Zum Schutzgegenstand gehort
der Baum selbst und die notwendige Umgebung mit dem Wurzelbereich in der GroBe der
Bodenflache unter der Kronentraufe zuziiglich 1,50 Meter. Dieser Schutzbereich erstreckt
sich partiell bis in den rdumlichen Geltungsbereich hinein.

Das Naturdenkmal wird in der Vorhabenplanung und hier insbesondere bei der Planung der
oOstlichen Tiefgaragenzufahrt, der Zugangsbriicke zum ostlichen Gebaude und der Verbin-
dungsrampe des FuB- und Radwegeanschlusses von der WittekindstraBe zur Grugatrasse
grundsatzlich berlicksichtig. Die Realisierung der vorstehenden Planungselemente tangieren
den Schutzbereich, ohne jedoch den Schutzzweck relevant zu gefihrden. Die Planung fiir
die Anschlussrampe wurde bereits im Detail mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) bei
der Stadt Essen abgestimmt. Der Beirat bei der UNB wurde am 21.11.2024 zu der Planung
beteiligt und hat der von der UNB vorgesehenen Befreiung (Genehmigung) gemiB § 67
Bundesnaturschutzgesetz fiir die MaBnahme im Bereich des Naturdenkmals 11/8 der Natur-
denkmalschutzverordnung vom 30. Oktober 2020 aus Griinden des liberwiegenden offentli-
chen Interesses und Vermeidung einer vermeidbaren Beeintrichtigung der Belange des
FuB- und Radverkehrs zugestimmt. Die Naturschutzverbande haben gemafB § 66 Absatz 1
Nummer 3 Landesnaturschutzgesetz ebenfalls keine Bedenken gegen eine Befreiung geau-
Bert; sie haben nur Hinweise zu SchutzmaBnahmen gegeben. Der eigentliche Befreiungsan-
trag ist parallel zu dem nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren zu stel-
len. Fiir weitere Erlduterungen wird auf das Kapitel VIII. Auswirkungen der Planung und hier
zum Punkt >Naturdenkmal Platane< verwiesen.

3. Verkehr

Das Grundstiick ist sowohl durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) als auch fiir
den motorisierten Individualverkehr gut erschlossen.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In einer Entfernung von jeweils ca. 400 m befinden sich die Haltestellen ,MartinstraBe” und
.FlorastraBe” der U-Bahnlinie U 11 und der StraBenbahnlinien 107 und 108. Weiterhin be-

findet sich unmittelbar am Plangebietsrand die Haltestelle ,Girardethaus” der Buslinie 142

(Kettwig nach Rellinghausen).

Die U11 verkehrt zwischen Messe/Gruga und Gelsenkirchen tiber den Essen Hbf, Altenessen
und Karnap, die StraBenbahnlinie 107 von Bredeney tiber Essen Hbf, Zollverein, Katernberg
nach Gelsenkirchen Hbf sowie die StraBenbahnlinie 108 von Bredeney iiber Essen Hbf nach
Altenessen. Alle Verbindungen fahren in unterschiedlichen Taktzeiten zwischen 10 und 30
Minuten. Die Buslinie 142 verkehrt vom Betriebshof Ruhrallee tiber Rellinghausen, Stadt-
wald und Messe nach Kettwig ebenfalls in Taktzeiten wischen 10 und 30 Minuten.

Mit diesen Verbindungen sind der siidliche Stadtteil Bredeney, die 6stlichen Stadtteile
Stadtwald und Rellinghausen gut und insbesondere der Hauptbahnhof und die nérdlichen
Stadtteile sehr gut erreichbar.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber Anbindungen unmittelbar an die Wittekind-
straBe, im Weiteren ist liber die Rittenscheider StraBe in kurzer Entfernung die Alfre-
dstraBe -B 224- und von dort die Anschlussstelle Essen-Riittenscheid der A 52 auf kurzem
Wege in ca. 1,5 km zu erreichen. In Richtung Norden ist auch die A 40 mit der Anschluss-
stelle Zentrum Uber die Alfredstrale in ca. 2 km erreichbar. Die duBere ErschlieBung, die
Einbindung in das innerstddtische HauptverkehrsstraBennetz und die Erreichbarkeit der re-
gionalen Hauptverkehrsverbindungen ist unter Wiirdigung der zentralen innerstadtischen
Standortlage in Riittenscheid als gut zu bewerten.

Verdnderungen fiir den MIV werden sich durch den geplanten Umbau der Riittenscheider
StraBe ergeben. Der beschlossene Umbau der >FahrradstraBe< erfolgt mit der Zielsetzung,
die Belastung durch den MIV zu Gunsten der Qualitdten fiir den FuB- und Radverkehr zu
senken. Auch fiir die WittekindstraBe sind UmbaumafBnahmen beschlossen, mit dem Ziel die
Qualitaten fiir den FuB- und Radverkehr zu erhhen und nach Abschluss der UmbaumaB-
nahmen die Anordnung einer FahrradstraBBe fiir den Teilabschnitt dstlich der Riittenscheider
StraBe zu erlassen.

Fur das Bebauungsplanverfahren liegt das Gutachten RK GmbH (Wiilfrath) >Verkehrsunter-
suchung fiir den B- Plan Nr. 7/17 ,Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe" in Essen mit
Stand Oktober 2022 sowie die ,Ergdnzende gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrsun-
tersuchung fiir den B- Plan 7/17 >Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe<" vom
05.08.2024, ebenfalls RK GmbH, Wiilfrath, vor. Die gutachterlich ermittelten verkehrlichen
Auswirkungen werden im Kapitel VIII. Auswirkungen der Planung beschrieben.

FuBganger und Radverkehr

Das Plangebiet ist unmittelbar in das vorhandene und geplante Fu- und Radwegenetz ein-
gebunden. Die Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen an der Ritten-
scheider StraBe sind auf kurzem Wege fuBlaufig und mit dem Rad iiber die straBenbeglei-
tenden Geh- und Radwege erreichbar. Die Riittenscheider StraBe ist bereits als Fahr-
radstraBBe angeordnet und wird zur Verbesserung der Qualitaten fiir den FuBB- und Radver-
kehr umgebaut, gleiches soll fir die WittekindstraBe im Verlauf des Plangebietes und dar-
tiber hinaus erfolgen. Uber die verlegte Grugatrasse wird auch kiinftig eine gut ausgebaute
Anbindung an das tberdértliche Hauptradroutennetz bestehen. Der im Bereich des sog. Mes-
separkplatzes P2 auf privaten Grundstiicksflichen verlaufende FuB- und Radweg ist liber
Vertrage mit der Messe Essen gesichert. Eine entsprechende vertragliche Sicherung wird
ebenfalls fiir die Verlegung der Trasse in die neue Lage im ndrdlichen Anschluss an den
raumlichen Geltungsbereich erfolgen. Mit dem Ausbau des sog. Rommenhéller-Gleises soll
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4.1.

4.2.

4.3

4.4

das FuB- und Radwegenetz kiinftig in Richtung Nordosten durch einen weiteren Fu3- und
Radweg erganzt werden.

Technische Infrastruktur

Zur Sicherung der ErschlieBung sind fiir das Plangebiet Anschlussmdglichkeiten an die tech-
nische Infrastruktur zu priifen. Hierbei ist einerseits auf Versorgungsleitungen und anderer-
seits auf die Entwasserung einzugehen.

Versorgung

Die umliegenden Leitungsstrukturen weisen ausreichende Kapazitaten zur Trink- und Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) fiir einen Anschluss des Vorhabens auf. Uber das Leitungs-
netz in der Wittekindstral3e bestehen die Mdglichkeiten zum Anschluss an das Netz der 6f-
fentlichen Versorgung fiir Erdgas, Elektrizitdt und Telekommunikation. Dort verlduft eben-
falls bereits eine Fernwirmeleitung.

Entwisserung

Das Plangebiet wird erstmalig bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.
Die bisher unter dem Grundsttick verlaufenden alten Entsorgungsleitungen sind funktions-
los und stillgelegt.

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist somit unter Bezug auf § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Giber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich- rechtliche Belange entgegenstehen. Dies
ist im Bebauungsplanverfahren zu priifen.

Fiir das Entwicklungsgrundstiick wurden geotechnische und hydrogeologische Untersu-
chungen durchgefiihrt (Baugrunduntersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfihig-
keit und ein hydrogeologisches Gutachten, LANDPLUS GmbH, Essen, 30.05.2018). Nach die-
ser Priifung stehen einer gezielten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers aufgrund nicht ausreichender Durchléssigkeitsbeiwerte des unterlagernden
Lossbodens und moglicher Schadstoffaustrage in den dariiber liegenden Anschiittungsb6-
den wasserwirtschaftliche Belange entgegen. Ein Gewasser fiir eine entsprechende Direk-
teinleitung ist im relevanten Umfeld des Plangebietes nicht erreichbar.

Die entwisserungstechnische ErschlieBung kann unter diesen Voraussetzungen durch An-
schliisse an das vorhandene Kanalnetz gesichert werden.

Vorhandene offentliche Kanile

Unter dem Plangebiet befinden sich 6ffentliche Kanéle, die das Plangebiet von Nord nach
Siid bis zur WittekindstraBe queren. Nach vorliegender Leitungsauskunft sind diese Kanile
im Zuge des Neubaus des Kanals in der WittekindstraBe abgeklemmt und die das Plangebiet
querenden Kandle stillgelegt worden. Nach vorliegender Kanalbefahrung sind die Kanalab-
schnitte trockengefallen. Die 6ffentlichen Kanalabschnitte sollen abschlieBend aufgegeben
und zuriickgebaut oder verddmmt werden. Mit dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan wird der kiinftige Grundstiickseigenttimer/Investor verpflichtet, im Bedarfsfall
notwendige Regelungen zum Riickbau oder zur Verdimmung der 6ffentlichen Kanalab-
schnitte vor Baubeginn mit den Stadtwerken Essen und der Entwésserung Essen GmbH zu
vereinbaren.

Nachrichtenkabel

Im noérdlichen Planbereich quert ein Nachrichtenkabel der Open Grid Europe GmbH den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Nach Angaben des Leitungsbetreibers ist das Kabel
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bereits auBer Betrieb genommen worden und kann zuriickgebaut werden, so dass eine Be-
riicksichtigung im Bebauungsplan nicht erforderlich ist.

5. Soziale Infrastruktur

Die nachsten Mdglichkeiten zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sind im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebietes entlang der Riittenscheider StraBe gegeben. Hier fin-
den sich in fuBlaufiger Entfernung neben diversen Geschiften (u.a. ein Vollsortimenter im
Kreuzungsbereich FlorastraBe / Ruttenscheider StraBe sowie am Rittenscheider Stern) auch
eine Vielzahl medizinischer Infrastruktur und sonstige Dienstleistungen.

Als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich seniorengerechte Einrichtungen
sowie Sportanlagen in fuBlaufiger Entfernung.

In einer fuBlaufigen Entfernung von bis zu 1,5 km befinden sich 3 Grundschulen: Die
Kithe-Kollwitz-Schule, die Sternschule und die Andreasschule. Weiterfiihrende Schulen in
Riittenscheid bzw. den benachbarten Stadtteilen sind

— die Bertha-von-Suttner-Realschule,

— die Hauptschule an der WachtlerstraBe,
— das Helmholtz-Gymnasium,

— das Maria-Wachtler-Gymnasium sowie
— die Gesamtschule Holsterhausen.

Zwar werden einige Schulen derzeit im Bestand saniert und erhalten Neubauten, dennoch
sind weitere erforderliche MaBnahmen wie Umbau, Ausbau und Neubau von Schulraum fiir
die Zukunft nicht auszuschlieBen. Die Erforderlichkeit dieser MaBnahmen sind jedoch einem
groBeren Einzugsbereich zuzuordnen und werden nicht origindr durch das vorliegende
Planverfahren ausgeldst.

Die Prognosen fiir die aktuellen Einschulungsjahrgdange weisen gemaB Schulentwicklungs-
planung der Stadt Essen (Schulentwicklungsplanung 2021 - 2027, Band 1: Grund- und For-
derschulen) fiir den Bezirk Il in Summe betrachtet zum aktuellen Zeitpunkt keinen Fehlbe-
darf an Schulraum auf. Allerdings wird insbesondere der Stadtteil Riittenscheid durch die in
Planung/Umsetzung befindlichen WohnungsbaumaBnahmen weiter attraktiv auch fiir
junge Familien. Die Auswertung der Wohnorte bestatigt, dass auch Eltern aus angrenzenden
Stadtteilen ihre Kinder in Riittenscheid anmelden. Allerdings fehlen in den unmittelbar be-
nachbarten Stadtteilen, vor allem dem Siidviertel und Holsterhausen, Grundschulplatze. Die
Riittenscheider Schulen sind fiir diese Eltern folglich die nidchstgelegenen. Da auch diese
Stadtteile weiterwachsen, wird dies Auswirkungen auf die Schulen in Rittenscheid haben.
Deshalb sollte weiterer Schulraum geschaffen werden. Im Jahr 2024 wird die Sternschule
auf drei Ziige erweitert; im Jahr 2025 soll auch die Andreasschule auf drei Ziige erweitert
werden, so dass sich das Schulplatzangebot entsprechend erhéhen wird. Allerdings reichen
fuir die Jahre ab 2025 die Platze in Rittenscheid nicht mehr aus, so dass ein Bedarf von
mindestens 2,5 weiteren Eingangsklassen prognostiziert wird.

Als Handlungsempfehlung fiir den Stadtbezirk Il wurde daher der Bau einer neuen Grund-
schule in Riittenscheid genannt. Der Rat der Stadt Essen hat am 27.09.2023 die Verwaltung
mit der Ausschreibung eines Verhandlungsverfahrens mit vorgeschaltetem Teilnahmewett-
bewerb zur Errichtung einer Grundschule im GroBraum Riittenscheid beauftragt. Mittels
europaweiter Ausschreibung wurden ab Dezember 2023 Investoren gesucht, die liber ein
geeignetes Grundstiick im Suchraum verfligen und darauf eine Grundschule moéglichst mit
Sporthalle errichten kénnen. Zwischenzeitlich wurde ein entsprechendes Grundstiick am
ehemaligen Bundesbankstandort im Moltkeviertel gefunden. An diesem Standort wird in
Kooperation mit einem Investor eine neue, vierziigige stadtische Grundschule errichtet.
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Dariiber hinaus finden sich in Riittenscheid bzw. den benachbarten Stadtteilen weiterfiih-
rende Schulen in angemessener Entfernung.

Eine Kindertagesstatte befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes im Girardet-
Haus, eine weitere Kita ist 6stlich des Plangebietes in der WalpurgisstraBe 18 neu entstan-
den.

Der Stadtteil Riittenscheid verfligte im Jahr 2021 bereits liber eine sehr gute und ausrei-
chende Platzquote zur Versorgung der Kinder im Stadtteil. Im unterdreijahrigen Bereich
(U3) liegt die Versorgungsquote bei 57,9 % und im Bereich der Dreijahrigen bis zur Schul-
pflicht (U3) bei 134,7 %. Es ist daher davon auszugehen, dass der aus der Planung resultie-
rende Bedarf an Kita-Platzen im Umfeld gedeckt werden kann.

6. Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist durch die topografische Situation mit den ausgepriagten Boschungen zur
WittekindstraBe hin auf der siidlichen Seite mit Griin und Gehdlzen eingegriint. Der Héhen-
unterschied zwischen dem Niveau der Riittenscheider StraBe und dem Messeparkplatz be-
tragt ca. 6 Meter. Der tiefer liegende Teil des Bebauungsplangebietes weist mit Ausnahme
eines trennenden und mit einer Baumreihe bepflanzten Griinstreifens zwischen der Grugat-
rasse und einer Stellplatzreihe, keine weiteren Vegetationsstrukturen auf.

Insgesamt werden durch das Vorhaben bis zu 32 Einzelbdume entfallen, die gemdB Baum-
schutzsatzung der Stadt Essen geschiitzt sind. Die Baumschutzsatzung selbst kommt aller-
dings nicht zur Anwendung, da der Verlust der Einzelbaume im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsbewertung bilanziert werden. Diese Biume werden durch die Vorha-
benplanung entfallen und durch Neupflanzungen im Plangebiet selber bzw. im niheren
Umfeld ersetzt.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aber unmittelbar an der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches steht an der WittekindstraBe gegeniiber der Einmiindung der Ursu-
lastraBe das >Naturdenkmal Platane<. Zu der Einwertung der Platane nach der Naturdenk-
malverordnung und zu den grundsatzlichen Einwirkungen durch die Vorhabenplanung wird
auf das Kapitel IV. Bestandsbeschreibung und hier Punkt 2. Denkmalschutz sowie zu den
konkreten Wechselwirkungen auf das Kapitel VIII. Auswirkungen und hier auf den Punkt
>Naturdenkmal Platane< verwiesen.

Die auf der Ebene des ehemaligen Giiterbahnhofs liegenden angrenzenden Freifldchen sind
groBflachig versiegelt und werden als Parkplatz bei Messeveranstaltungen genutzt.

Eine im April 2022 durchgefiihrte Artenschutzpriifung Stufe | - Vorpriifung hat ergeben,
dass im Bereich des Untersuchungsgebiets Vorkommen europdisch oder national geschiitz-
ter Arten zwar zu erwarten sind, jedoch bei Durchfiihrung der RodungsmaBnahmen im
Zeitraum Anfang September bis Ende Februar (nach der Brut- und Jungvogelzeit) die Zu-
griffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG vorhabenbedingt nicht ausgeldst werden.

Auf das Kapitel IX. Umweltbericht wird verwiesen.

7. Boden

Fiir das Entwicklungsgrundstiick wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens geotech-
nische und hydrogeologische Untersuchungen durchgefiihrt.

Danach wurden Auffiillungen bis in einer Tiefe von ca. 1,3 m unter Geldndeoberkante aus
Uberwiegend Kalksteinschotter, Gleisschotter, Ziegelbruch, Beton-, Asche- und Kohlereste
erkundet.

Das Grundwasser wurde im Zuge der Baugrunduntersuchungen bis zur maximalen Endteufe
von 4 m unter Geldndeoberkante nicht erbohrt.
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8.2.

8.3.

8.4.

Bezliglich der hydrogeologischen Eigenschaften wurde in der genannten Untersuchung
ebenfalls eine fachgutachterliche Einschatzung getroffen. Demzufolge ist in den Aufschiit-
tungsboden wegen mdglicher Schadstoffaustrage und in dem die Anschiittungen unterla-
gernden Lossboden aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit eine Versickerung nicht
maoglich.

Wasser
Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich die Grundwassermessstelle Nr.: 6900/011. Sie dient der Grund-
wasserliberwachung und ist dauerhaft zu erhalten und der Zugang zu gewahrleisten. Sollte
dies aus bautechnischen oder anderen wichtigen Griinden nicht moglich sein, so ist nach
Absprache mit dem der Stadt Essen Ersatz zu schaffen. Eine entsprechende Verpflichtung
fiir den Grundstiickseigentiimer/Investor wird im stadtebaulichen Vertrag festgelegt. Im
Nahbereich des Plangebietes befindet sich die Grundwassermessstelle Nr. 6999/026; auch
diese ist soweit mdglich zu erhalten.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Dementsprechend ergeben sich
hieraus keine besonderen Anforderungen an die geplante Bebauung.

Starkregen und Uberschwemmungen

Mit der Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hoch-
wasserschutz ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft
getreten. Damit wurde neben den libergeordneten Zielen und Grundsitzen des Landesent-
wicklungsplans NRW und der Regionalplanung eine zusatzliche raumordnungsrechtliche
Ebene eingefiihrt. In der Bauleitplanung sind die Ziele des BRPH zu beachten sowie die
Grundsatze zu berlicksichtigen.

Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon mdglicherweise
betroffenen empfindlichen und schutzwiirdigen Nutzungen (Ziel I.1.1 BRPH) sowie die Aus-
wirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Ge-
wiasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) vorausschauend zu priifen. Hochwasserminimie-
rende Aspekte sollen beriicksichtigt und es soll auf eine weitere Verringerung von Scha-
denspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz I1.1.1 BRPH). Das natiirliche Wasserversicke-
rungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt,
zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
§ 83 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) ordnungsbehérdlich festgesetzten
oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, auch sind in den Hochwassergefah-
ren- und -risikokarten des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes
NRW keine Uberschwemmungsflachen ausgewiesen.

Starkregen

Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fiir
Nordrhein-Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veroffentlicht
(Starkregenhinweiskarte NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche
innerhalb der Kommunen und kann als Grundlage fiir die Vertiefung und erste dringende
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MaBnahmen dienen. Die Starkregenhinweiskarte NRW des BKG kann auch unter
www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo weitere Informationen zu Kli-
mafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfligbar sind.

Das Baugrundstiick liegt in einer Senke; im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten
flir die Szenarien ,seltener Starkregen” und ,extremer Starkregen” liberschwemmte Berei-
che ausgewiesen. Auch nach dem aktuellen Rechenmodell der Stadt kénnte bei einem hun-
dertjdhrlichem Regenereignis (40 mm Regen in einer Stunde) ein ca. 50 cm hoher Wasser-
anstau eintreten. Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW weist bei Extremregen (90 mm
in einer Stunde) sogar Uberflutungstiefen von 100 cm aus.

Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund einer potenziellen Gefahrdung von Personen in
einer maglichen Tiefgarage zu beachten. Das Grundstiick muss aus diesem Grunde an mog-
liche Starkregenereignisse angepasst bebaut werden, um durch eine entsprechende Bau-
weise bzw. Ausriistung bauliche Anlagen vor Starkregen zu schiitzen. Die potenziell Be-
troffenen missen selbst Eigenvorsorge treffen und sich vor Auswirkungen des Starkregens
in geeigneter Weise schiitzen. Diese Thematik kann konkret erst im Rahmen der nachfol-
genden Ebene, d. h. im Baugenehmigungsverfahren bewaltigt werden.

Ein entsprechender Hinweis zu dieser Thematik ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

9. Klima

Zur Beurteilung der stadtklimatischen Situation in Essen liegt die Klimaanalyse Stadt Essen
aus dem Jahr 2022 vor. Auf der Grundlage der stadtklimatischen Analyse wurden Planungs-
hinweise verortet, die vor dem Hintergrund der prognostizierten klimatischen Verdnderun-
gen eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung gewahrleisten sollen.

Die Klimaanalysekarte stellt eine flichenhafte Bewertung klimatischer und lufthygienischer
Verhiltnisse im Stadtgebiet von Essen dar. Sie vereinigt hierbei komplexe Struktur-, Bezie-
hungs- und Funktionszusammenhénge in einem Kartenwerk.

Aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades und der Struktur im Umfeld sind das Plan-
gebiet sowie das direkte Umfeld in der Klimaanalyse der Stadt Essen aus dem Jahr 2022
derzeit dem Klimatoptyp .Innenstadtklima” zugeordnet. Der Klimatoptyp ,Innenstadtklima”
weist durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad sowie einen geringen Griinanteil die
starksten mikroklimatischen Veranderungen im Stadtgebiet auf. Hierzu zéhlen vor allem ein
sehr stark ausgepragter Warmeinseleffekt und starke Windfeldveranderungen. Tagsiiber,
wihrend der Sommermonate, kann in den Bereichen der Innenstadtklimatope ein erhdhtes
Belastungspotenzial durch Hitzestress und Schwiile entstehen.

Das Plangebiet selbst stellt keine Kaltluftentstehungsflache dar. Der Grugapark ist zwar eine
Kaltluftquelle, die aber aufgrund der topografischen Situation (der Park liegt tiefer als das
Plangebiet) fiir den Bereich der Ruttenscheider Briicke nicht von Bedeutung ist. Der im
Grugapark gebildete Kaltluftvolumenstrom flieBt in erster Linie Richtung Norden ab. Ge-
ringmachtige Kaltluftvolumenstrome sind auch Richtung Osten, entlang der Grugatrasse,
erkennbar. Diese reichen jedoch nur bis zur Briicke an der AlfredstraBe. Somit stellt das
Plangebiet auch keine Frischluftschneise dar.

Eine Leistung zur Luftregeneration ist im Plangebiet schon wegen des geringen Vegetati-
onsaufkommens und des hohen Versiegelungsgrades auszuschlieBen.

Fiir das Bebauungsplanverfahren liegt das ,Lokalklimatisches Fachgutachten, Bebauungs-
plan Nr. 7/17 ,Rittenscheider Briicke' in Essen, SimuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten,
12.12.2019" vor. Die gutachterlich ermittelten lokalklimatischen Auswirkungen werden im
Kapitel IX. Umweltbericht beschrieben.
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10.

11.

12.

13.

14.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet - Teilplan West -
sowie dessen Planergdnzung Stadt Essen 2020 und Planerganzung Stadt Essen 2023 inner-
halb der ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3.

Grenzwertiiberschreitende Luftschadstoffbelastungen (Stickstoffdioxid-NO2 und Fein-
staub-PM 10, PM2,5) sind nicht bekannt. Es ist anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung
weitestgehend der in der Region iiblichen Hintergrundbelastung entspricht.

Bergbau

Nach Angaben der Bezirksregierung Arnsberg haben im Bereich des Plangebietes nach den
vorliegenden Unterlagen keine bergbaulichen Tatigkeiten stattgefunden. Aus bergbehdrdli-
cher Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Ein bereits bekannter Blindgangerfund an
der WittekindstraBe/Ecke Ruttenscheider StraBe bestitigt dies. Die Bezirksregierung Diissel-
dorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt deshalb, beim Ordnungsamt der Stadt
Essen eine geophysikalische Untersuchung des Plangebietes zu beantragen. Die Empfehlung
ist zwingend zu beachten.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist die nachfolgend aufgefiihrte Altlast-Verdachtsflache im
stadtischen Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst:

Kataster Nr. 10/3.01: Ehem. Giiterbahnhof Riittenscheid".

Dazu liegt eine Gefahrdungsabschitzung vor, nach der eine Anschiittung zwischen 0,30 m
und 1,10 m ermittelt wurde. Sie besteht hauptsichlich aus Schotter, Schlacke, Schluff, Zie-
gelresten, Pflaster, Sand, Asche und Kohle.

Durch chemische Untersuchungen wurde eine diffuse Belastung mit Schwermetallen sowie
lokale, meist oberflaichennahe Verunreinigungen durch mineraldlstimmige Kohlenwasser-
stoffe, halogenorganische Verbindungen und durch Phenole festgestellt.

Im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungs- und Abbruchanzeigeverfahren ist wegen mogli-
chen Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen zur Ent-
sorgung anfallender Abfille wie kontaminierter Bodenaushub oder Bauschutt zu rechnen (z.
B. fachgutachterliche Begleitung, Getrennthaltung von Abfillen). Im Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch Verkehrslarm und Gewerbeldrm ein, mogliche
Einwirkungen durch Freizeitlirm mussten gepriift werden. Verkehrliche Schallimmissionen
gehen von der Rittenscheider StraBe und der WittekindstraBe aus, auf dem Messeparkplatz
finden temporéare Freizeitveranstaltungen statt, die auf Grund ihrer Charakteristik als Frei-
zeitldrm zu bewerten und nach dem Freizeitldrmerlass zu beurteilen sind. Gewerbeldrmim-
missionen wirken ausgehend von den entstandenen Gewerbe- und Freizeitnutzungen auf
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dem Standort Girardet- Haus und durch die Stellplatze und den Logistikplatz dstlich des
Plangebietes ein.

Zum Bebauungsplan wurden das Schallschutzgutachten ,Riittenscheider StraBe [ Witte-
kindstraBe" (Ingenieurbiiro Stocker vom 14.06.2022) sowie die ,Ergidnzende gutachterliche
Stellungnahme zum Larmgutachten B- Plan Riittenscheider StraBe, Essen” (ebenfalls Inge-
nieurbiiro Stocker vom 09.08.2024) erstellt. Es wurden die Schallimmissionen ermittelt und
bewertet sowie bei Erforderlichkeit MaBnahmen aufgezeigt, die zur Herstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu treffen sind
(siehe hierzu Kapitel VI.1.6).

Die Auswirkungen der oben genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung sowie der erganzenden Stellungnahme ermittelt und be-
wertet. Zudem sind im Rahmen des Schallgutachtens auch die Auswirkungen des durch die
Planung im o6ffentlichen Verkehrsbereich induzierten Verkehrsaufkommens im direkten Um-
feld auf den Bestand sowie die beiden Ausfahrten zu den Garagengeschossen im Garagen-
baukdrper untersucht worden.

Die Ergebnisse des Gutachtens sowie die sich daraus ergebenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind im Kapitel VI 1.6 festgehalten.

U-Bahn-Anlage

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe von vorhandenen U-Bahn-Anlagen. Aufgrund der
Nihe und der geringen Erdiiberdeckung der U-Bahn-Anlage ist rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten Kontakt mit dem Bereich Infrastruktur und Bauwerke der Ruhrbahn GmbH aufzu-
nehmen, um ein grundsatzliches Vorgehen wahrend der Bauausfiihrung abzustimmen. Bei
Abgrabungen bzw. Bohrungen in der Nahe der Tunnelanlagen ist ein Beweissicherungsver-
fahren an den U-Stadtbahn-Bauwerken durchzufihren. Eventuelle Beschadigungen an den
Bauwerken bzw. an der Abdichtung der Bauwerke sind durch den Verursacher zu beseitigen.
In den Bebauungsplan ist hierzu ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.
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V.

2.1.

Stadtebauliches Konzept

Planungsalternativen

Aufbauend auf den stidtebaulichen Zielsetzungen wurde durch die vom Vorhabentrager
beauftragten Architekten das Bebauungskonzept fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung in einer Vorzugsvariante und zwei Entwurfsvarianten erstellt. Neben den stadtebauli-
chen Zielsetzungen sind die konkreten Rahmenbedingungen des Entwicklungsgrundstiicks
entwurfsbestimmend, insbesondere das unterschiedliche Hohenniveau zwischen Riitten-
scheider Briicke und Messeparkplatz sowie die von Westen nach Osten langgestreckte
Grundstiicksgeometrie mit einem relativ schmalen Anschluss an die Riittenscheider Briicke
und der Aufweitung nach Osten. Fiir die stidtebauliche Neuordnung waren die Flichenbe-
darfe fir die Verlegung der erweiterten Grugatrasse und der Anbindung der verbleibenden
Messeparkplatze zu beriicksichtigen. Die Entwurfsvarianten unterschieden sich von der Vor-
zugsvariante hauptsachlich durch die unterschiedliche Auspragung der Gebaudekorper ins-
besondere nach Kubatur und Stellung auf dem Grundstiick sowie damit verbunden in der
Lage der Zufahrten an der WittekindstraBBe zu den Parkgeschossen.

Weitere grundsitzliche, sich unterscheidende ErschlieBungsvarianten kamen aufgrund to-
pografischer, erschlieBungstechnischer und 6kologischer Gegebenheiten sowie der Grund-
stlicksgeometrie nicht in Betracht.

Uber die gesetzlich vorgeschriebene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hinaus fand am
19.11.2020 ein Workshop statt, bei der die Planung zu drei Themenschwerpunkten vertieft
diskutiert wurden.

- Wegefiihrung und ErschlieBung,
- Offentlicher Raum Riittenscheider Briicke / Uberdeckelung des FuB- und Radweges
- Volumen und Gestaltung des Vorhabens [ Nutzung und Urbanitét

Die vorgestellte Vorzugsvariante wurde im Weiteren unter Berticksichtigung der bewerteten
Ergebnisse des Workshops als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren konkretisiert. Die
grundsatzliche Entscheidung fiir die Beibehaltung und Weiterverfolgung der Vorzugsvari-
ante ist insbesondere durch die hohere Durchldssigkeit und Offenheit zur WittekindstraBe
hin und der ansonsten angestrebten dominanten stadtebaulichen Neuausrichtung begriin-
det.

Entwurfsbeschreibung

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Bebauungskonzept umfasst vier solitare Hochbauten auf einem Parkgeschosssockel, die
sich von Westen nach Osten entlang der WittekindstraBe in die Tiefe des Baugrundstiicks
gliedern. Die gestalterisch einheitlich zusammenhangende Ausbildung des Bauvorhabens
bildet eine stidtebauliche Dominante in der zentralen Lage des sudlichen Stadtteils Riitten-
scheid, die als wahrnehmbarer Kontrast zu den gewachsenen Blockrandbebauungen des
Stadtteils erscheinen soll, die schwierige topografische Situation des Vorhabengrundstiicks,
die LiickenschlieBung zwischen den unterschiedlich in Erscheinung tretenden Gebdudebe-
stdnden ndérdlich und siidlich der Briicke sowie den baulich- raumlichen Abschluss zu den
ostlich angrenzenden Freiflachen der verbleibenden Park- und Logistikfliche der Messe
stadtebaulich bewiltigt.

Das Bebauungskonzept setzt die mit den Beteiligten einvernehmlich geregelte Verlegung
der Grugatrasse und der Zufahrt zu den Messeparkplatzen in den Grundstticksstreifen nérd-
lich des Plangebietes bis zur Riickfront des Girardethauses voraus. Eigentiimer der Flache ist
die Messe Essen GmbH. Mit der Eigentiimerin ist einvernehmlich geregelt, dass die
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bauordnungsrechtlichen nordlichen Abstandflachen der neuen Bebauung durch Eintragung
von 6ffentlich- rechtliche Baulasten auf dieser Flache gesichert werden sollen.

Nachfolgend wird das Stadtebauliche Planungskonzept wiedergegeben, wie es dem Bebau-
ungsplanentwurf zu Grunde liegt:
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Abbildung 2: Lageplan Konzept (Architekt: HPP, Planungsstand April 2022), ohne MaBstab

Die beschriebene Tieflage des Grundstiicks wird fiir die Errichtung der Parkgeschosse ge-
nutzt, so dass diese in ihrer raumlichen Wirkung gegeniiber der WittekindstraBBe nur unter-
geordnet in Erscheinung treten und gleichzeitig die Grundlage bilden, um die Hauptbaukor-
per niveaugleich an die Riittenscheider StraBe und die WittekindstraBe anschlieBen zu kon-
nen. Die gesamten Flachen des Vorhabens (mit Ausnahme eines 50 cm breiten Streifens
entlang der nordlichen und 6stlichen Grenze) werden mit dem Garagengeschosssockel
iberbaut. Unter dem westlichen Gebdude an der Riittenscheider Briicke entsteht auf Grund
des groBeren Hohensprungs ein zweites Parkgeschoss. Falls erforderlich, kann unterhalb des
Gelandeniveaus eine weitere Unterbauung durch Tiefgaragengeschosse, in denen auch Kel-
ler- und Technikrdume untergebracht werden kénnen, erfolgen. Die Dimensionierung des
oberirdischen Garagenbaukdrpers und der Tiefgaragengeschosse erfolgt so, dass die fiir die
geplanten Nutzungen vorgesehenen Stellplatze fiir PKW und Fahrrader in dem bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Umfang nachgewiesen werden kdnnen.

Das Bauvorhaben ist von Westen nach Osten in der Gesamtabwicklung und fiir die jeweili-
gen Solitdrbauten baulich- rdumlich gegliedert. Durch den westlichen Bauk6rper wird so-
wohl der neue Platzbereich als auch die aufgeweitete Einmiindung der WittekindstraBe
baulich rdumlich gefasst. Die siidliche Hauptfassade des VII-geschossigen Baukdrpers steht
im Pendant zu der modernen Fassadenfront des inklusive Staffelgeschoss VIl-geschossigen
Biirogebaudes Riittenscheider StraBe 199, nach Norden in Richtung Girardethaus wird der
Baukorper auf VI- Geschosse heruntergezont. Der Gebdaudeinnenwinkel umfasst den neuen
Platzbereich zur Riittenscheider StraBe.

Wihrend der westliche Baukdrper mit seiner siidlichen VII-geschossigen Lingsfassade den
offentlichen StraBenraum der WittekindstraBBe stiadtebaulich fasst, sind die beiden anschlie-
Benden Ostlichen Baukorper mit der Kopfseite der VI-geschossigen Gebdudeteile zur Witte-
kindstraBe orientiert und erstrecken sich mit den Langsseiten von Siiden nach Norden. Die
mit VIl Geschossen etwas hoheren Gebdudeteile sind nach Norden zur Riickseite des Girar-
dethaus ausgerichtet. Durch weitere angebaute Gebaudeteile mit V, und | Geschoss sind die
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jeweiligen Solitdre auch fiir sich in der baulichen Héhenentwicklung differenziert geglie-
dert. Damit 6ffnet sich das Bauvorhaben nach Siiden zur Bestandsbebauung auf der siidli-
chen Seite der WittekindstraBe in einer optisch wahrnehmbaren Durchléssigkeit.

Der vierte, dstlich abschlieBende VII- und VI-geschossige Baukorper steht, bedingt durch
das >Naturdenkmal Platane<, die bestehende Anschlussrampe WittekindstraBe 1 und die
neu geplante Rampe zum Anschluss an die Grugatrasse zuriickgesetzt von der Wittekind-
straBe und bildet den 6stlichen Abschluss der Neubebauung gegeniiber dem nach Osten
verbleibenden Messepark- und Messelogistikplatz.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die Schaffung einer neuen durch den westlichen
Baukdrper baulich- rdumlich gefassten und 6ffentlich nutzbaren Platzsituation zur weite-
ren Aufwertung der Aufenthaltsfunktion und Attraktivierung des zentralen Abschnitts der
Rittenscheider StraBe zwischen GirardetstraBe und WittekindstraBe. Der Bebauungsplan
kann diese Zielsetzung nur fiir den rdumlichen Geltungsbereich regeln, der Grundstiicks-
streifen nordlich des Plangebietes bis zum Anschluss an die nérdliche Gebaudeseite des
Girardethauses mit der kiinftigen Grugatrasse und der Anbindung der Messestellplitze liegt
auBerhalb und wird nicht durch die Platziiberbauung erfasst. Eine Erweiterung der Platzfla-
che bis zum Anschluss an das Girardethaus bliebe damit einer gesonderten Planung vorbe-
halten.

Mit dem Nutzungskonzept ist zur Stiitzung und Starkung der Stadtteilfunktionen eine Mi-
schung aus differenzierten Wohnnutzungen und nicht stérendem Gewerbe geplant. Die
Vorhabenplanung umfasst in der abgestimmten Maximalfassung gerundet ca. 21.000 m2
Bruttogeschossflache (BGF), davon sollen auf die Wohnnutzungen ca. 14.000 m2 und auf
die gewerblichen Nutzungen (Biiroflaichen/Praxen) ca. 6.000 sowie auf ergdnzende kleintei-
lige Einzelhandelsflachen ca. 900 m2 BGF entfallen.

30% der Gesamtwohnfldchen sollen im Segment des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus
nach der Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen (FRL 6ff Woh-
nen NRW, in der jeweils geltenden Fassung) realisiert werden. Dieser Anteil des gefoérderten
Wohnungsbaus entspricht damit dem angemessenen Anteil auf der Grundlage des Ratsbe-
schlusses aus dem Jahr 2016 (Essener Konzept zur Férderung des Wohnungsbaus). Hinsicht-
lich der 6ffentlich geférderten Wohnungen sind sowohl Wohnungen fiir Mieter der Ein-
kommensgruppe A als auch Wohnungen fiir Mieter der Einkommensgruppe B vorzusehen,
wobei von den Wohnungen mit Zweckbestimmung in der Regel ein Drittel fir die Einkom-
mensgruppe B zu fordern ist. Dariiber hinaus wird die Bindungsdauer fiir die 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen fiir 30 Jahre festgeschrieben. Die Regelungen zum geférderten Woh-
nungsbau werden Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages.

ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes fiir den Individualverkehr ist {iber zwei Zu- und
Abfahrten zu/von den Park- [Tiefgaragengeschossen an die WittekindstraBe vorgesehen. Of-
fentliche ErschlieBungen innerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich. Die duBere Er-
schlieBung fiir den Fahrverkehr ist damit tber die WittekindstraBe gesichert, zusatzliche du-
Bere ErschlieBungsanlagen werden nicht erforderlich. Im weiteren Verlauf flieBen die Ver-
kehre Giberwiegend liber die Rittenscheider Strae in die AlfredstraBe und das weiterfiih-
rende innerstidtische HauptverkehrsstraBennetz.

Alternativen zur verkehrlichen Anbindung des Vorhabens wurden gepriift. Eine Anbindung
an die Ruttenscheider Strae scheidet aus topografischen Griinden aus. Eine ErschlieBung
von Norden liber die Zufahrt zu den Messeparkplatzen ist ebenfalls ausgeschlossen. Die Zu-
fahrt steht im privaten Besitz der Messe Essen und es besteht keine Verfiigbarkeit. Auch
stehen die logistischen Rahmenbedingungen des Messeverkehrs, z. B.
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Zufahrtsbeschrankungen, einer Anbindung des Vorhabens entgegen. Somit besteht mit der
Anbindung an die WittekindstraBe die einzige Mdglichkeit die FahrerschlieBung des Vorha-
bens zu sichern.

Der ruhende Verkehr wird in Garagengeschossen und erforderlichenfalls in einem weiteren
Tiefgaragengeschoss untergebracht, die fast den gesamten ridumlichen Geltungsbereich um-
fassen werden. Die den gewerblichen Nutzungen zugeordneten Stellplatze werden liber die
Zu- und Abfahrt im westlichen Abschnitt der WittekindstraBe erschlossen. Die der Wohnbe-
bauung zugeordneten Stellpldtze werden auf Hohe des dritten Gebaudes (von Westen be-
trachtet) an die WittekindstraBe angebunden.

Der kiinftige tatsdchlich bauordnungsrechtlich nachzuweisende Stellplatzbesatz des Vorha-
bens richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt in der jeweils giiltigen Fassung. Nach
der Stellplatzsatzung vom 30.08.2023 sind dies fiir die (iberwiegende Wohnnutzung 1,5
KFZ- Stellpldtze und 2 Fahrradabstellplatze je 100 m2 Bruttogeschossflache (BGF).

Ergdnzend zum bestehenden und zum geplanten FuB- und Radwegenetz im Umfeld wird im
ostlichen Plangebiet eine Rampe angelegt, die die WittekindstraBe mit der tiefer liegenden
Grugatrasse verbindet. Aus Richtung Osten kommend werden lber diese Anbindung die
Riittenscheider StraBe und die Quartiere siidlich der WittekindstraBe auf kurzem Wege er-
reichbar. Die Rampe wird mit einer Breite von 3,0 m und einer maximalen Steigung von 6 %
angelegt. Die bauliche Konstruktion der Rampe wird so erfolgen, dass eine Beeintrachtigung
des unmittelbar angrenzenden Naturdenkmals ausgeschlossen wird. Dazu ist eine Aufhin-
gung der Rampenkonstruktion an die AuBenwande der Tiefgarage vorgesehen. Die Planung
fiir die Anschlussrampe wurde im Detail mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der
Stadt abgestimmt. Der Beirat bei der Unteren Naturschutzbehorde wurde am 21.11.2024 zu
der Planung beteiligt und hat der von der Unteren Naturschutzbehorde in Aussicht gestell-
ten Befreiung (Genehmigung) gemaB § 67 Bundesnaturschutzgesetz fiir die MaBnahme im
Bereich des Naturdenkmals zugestimmt. Die Naturschutzverbdande haben keine Bedenken
gegen eine Befreiung geduBert; sie haben nur Hinweise zu SchutzmaBnahmen gegeben.

Freiraume [ Freiflachen [ Griin

Der Schwerpunkt der Freiraumplanung liegt auf der Gestaltung des 6ffentlich nutzbaren
Vorplatzes im Urbanen Gebiet MU Teil 1 im dstlichen Anschluss an die Riittenscheider
StraBe. Die Erweiterung des 6ffentlich nutzbaren >StraBen<raumes ist von wesentlicher
stddtebaulicher Bedeutung zur SchlieBung der stidtebaulichen Liicke zwischen den Stadt-
teilbereichen noérdlich und stidlich der Riittenscheider Briicke sowie zur Attraktivierung der
Funktions- und Aufenthaltsbereiche der >Flaniermeile< im zentralen Bereich der Riitten-
scheider StraBe. Wahrend der Anschluss im mittleren Bereich der Riittenscheider Briicke
barrierefrei moglich wird, wird der Anschluss der Platzfliche an die tiefer liegende Witte-
kindstraBe tiber eine Freitreppenanlage/Rampenanlage erfolgen miissen.

Der besonderen Bedeutung fiir den erzielbaren stidtebaulichen Mehrwert an dieser Stelle
soll vor dem nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren durch ein, von der
Stadt Essen moderiertes Gestaltungsverfahren Rechnung getragen werden. In dieses Gestal-
tungsverfahren soll eine mogliche Erweiterung der 6ffentlich nutzbaren Platzflache durch
eine teilweise Uberbauung der nérdlich an das Plangebiet anschlieBenden neu geplanten
Zufahrt Messeparkplatz und Grugatrasse bis zum Anschluss an das Grundstilick >Girardet<
einbezogen werden. Zur Gewahrleistung einer guten Aufenthaltsqualitdt und Vermeidung
eines Angstraumes im Bereich des Radwegeabschnittes nordlich des Plangebietes soll dieser
Bereich unter Beriicksichtigung der teilweisen Uberbauung fiir eine darauf ausgerichtete
funktionsgerechte Gestaltung in das Gestaltungsverfahren einbezogen werden.

Die Mitwirkung des Investors an diesem Gestaltungsverfahren wird durch stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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Das Plangebiet wird durch den Parkgeschosssockel fast vollstandig liberbaut, so dass die Be-
griinungsmaBnahmen vollstandig auf den nichtiiberbauten Teilen der Geschossdecke ausge-
flhrt werden miissen. Mit Ausnahme im Wesentlichen der Feuerwehraufstellflachen, Haus-
zuwegungen, Terrassen und Flachen fiir haustechnische Einrichtungen werden die Freifla-
chen intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stauden und Gehdlzen be-
pflanzt. Fiir die privaten Spielflachen werden im Rahmen der nachfolgenden Freiflachenpla-
nung detaillierte Lésungen fiir eine Bepflanzung entwickelt, ebenfalls werden hier die
Pflanzungen der nach textlichen Festsetzungen erforderlichen Baume im Plangebiet festge-
legt. Mit dem stadtebaulichen Vertrag wird der Grundstiickseigentiimer/Investor zur Vor-
lage eines detaillierten Freiflaichengestaltungsplan zum Bauantrag verpflichtet.

Das Griinkonzept wird erginzt durch eine intensive und extensive Bepflanzung von wesent-
lichen Anteilen der Flachdacher/ flach geneigten Dachern. Ausgenommen werden jeweils
die Flachen beispielsweise fiir notwendige haustechnische Anlagen. Weiterhin ergénzen
Fassadenbegriinungen das Konzept. Die MaBnahmen zur Begriinung des Plangebietes die-
nen zudem der Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Ferner werden im Plange-
biet insgesamt 10 Baume gepflanzt.

Entwisserung

Eine Versickerung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswésser ist ausweislich der
durchgefiihrten Untersuchung (Baugrunduntersuchungen zur Beurteilung der Versicke-
rungsfahigkeit und ein hydrogeologisches Gutachten, LANDPLUS GmbH, Essen, 30.05.2018)
nicht maéglich (siehe Pkt. IV.7.); auch eine ortsnahe Einleitung in ein Gewisser kommt an
dieser Stelle im Stadtgebiet nicht in Betracht. Daher soll das Niederschlagswasser dem 6f-
fentlichen Kanalnetz zugefiihrt werden.

Die Entwésserung des Schmutzwassers erfolgt durch den in der WittekindstraBe vorhande-
nen Mischwasserkanal sowie im weiteren Verlauf tiber das Kanalnetz bis zur Klaranlage Es-
sen-Siid. Die entwdsserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Mit dem zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag wird der Grundstiickseigentiimer/Investor
zudem verpflichtet, MaBnahmen zur gedrosselten Einleitung des Regenwassers in das Ka-
nalnetz und Riickhaltung von Regenwasser im erforderlichen Umfang umzusetzen, um das
Kanalnetz zu entlasten.

Klima und Energie

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

GemaB der Abwagungsdirektive des § 1 Absatz 5 S. 2 BauGB sind der ,Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern”. Die Belange des
Umweltschutzes werden in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und ergénzend § 1a BauGB aufge-
flihrt. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§ 1a Absatz 5 S. 1 BauGB).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts werden die Themen Klimaschutz und Klimaanpas-
sung ndher betrachtet und deren MaBnahmen bestmdglich integriert.

Die kommunale Daseinsvorsorge ist grundsatzlich in verschiedenen Bereichen durch den
Klimawandel betroffen. So ergeben sich konkrete gesetzliche Handlungspflichten zur An-
passung an den Klimawandel insbesondere aus Gesichtspunkten der Gefahrenabwehr und
der Sicherstellung des Wohls der Allgemeinheit sowie verfassungsrechtlich geschiitzter
Rechtsgiiter wie Leben, Gesundheit, Eigentum.
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Kernelemente der Gesamtstrategie Klimaanpassung der Stadt Essen sind die Klimaanalyse
2022 sowie das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept 2023.

In der Klimaanalysekarte wird die stadtklimatische Ist-Situation dargestellt. Auf ihrer Basis
und unter Beriicksichtigung der Topografie, der Flachennutzung, aktueller Luftbilder sowie
der Erkenntnisse aus der groBrdumigen Stadtklimamodellierung wurden Planungsempfeh-
lungen aus stadtklimatologischer Sicht abgeleitet und in der Planungshinweiskarte darge-
stellt. Insbesondere mit Blick auf die prognostizierten klimatischen Veranderungen, die zu
einer VergroBerung der Temperaturunterschiede zwischen Stadt und Umland fiihren wer-
den, soll auf eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung in Essen hingewirkt werden. Die
Planungsempfehlungen sind hierbei als Rahmenvorgaben anzusehen, die der Bauleitpla-
nung als Orientierung fiir eine nachhaltige Anpassung der Stadt an den Klimawandel die-
nen sollen. Bei der Erarbeitung der Planungshinweise wurden ausschlieBlich die Umweltas-
pekte Klima und Lufthygiene betrachtet.

Mit Beschluss des Klimafolgenanpassungskonzeptes hat sich die Stadt Essen zudem dazu
verpflichtet, die Aspekte der Klimaanpassung im gesamten Verwaltungshandeln zu beriick-
sichtigen. Auf Basis der gesamtstadtischen Betroffenheitsanalysen wurden Handlungsemp-
fehlungen zur Klimafolgenanpassung in Essen abgeleitet. Hierzu zéhlen beispielsweise die
Beriicksichtigung der Klimafolgenanpassung in der Stadtentwicklung, die klimasensible
Nachverdichtung in hitzebelasteten Bereichen, die Erstellung von planungsbegleitenden Kli-
magutachten bei stadtklimatisch besonders relevanten Vorhaben der Bauleitplanung oder
die klimaresiliente Gewerbeflachenentwicklung. Als sektoraler Fachplan wird das Integrierte
Klimafolgenanpassungskonzept zur stadtklimatischen Bewertung von Bau- und Planvorha-
ben herangezogen. Von zentraler Bedeutung sind hierbei die Handlungskarte Klimaanpas-
sung mit den Themenfeldern Hitze und Wasser sowie das MaBnahmenkonzept zur Klimafol-
genanpassung.

Folgende MaBnahmen der Klimafolgenanpassung sind im Sinne der Planungshinweise in der
stddtebaulichen Konzeption sowie im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Diese reagie-
ren auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastung, Diirreperioden,
Stiirmen und Extremniederschldgen und wirken sich entsprechend giinstig auf diesen Be-
lang aus:

e Reduzierung Hitzebelastung durch:

o Anpflanzungen von Bdumen und Flachenbegriinungen
o Verwendung heller Fassadenfarben

e MaBnahmen zum Umgang mit Extremniederschldgen und Verbesserung der Re-
genriickhaltekapazitat:

o Bepflanzung/Begriinung baulicher Anlagen (Dachbegriinung)

Die Planung ist nicht mit einer relevanten Verschlechterung der klimatischen Situation im
Plangebiet selber und im Umfeld verbunden. Somit gilt auch hier, dass durch die stadtebau-
liche Konversion der verhdltnismaBig kleinen Entwicklungsflache von ca. 7.500 m2 in zent-
raler innerstadtischer Lage, die bisher als Stellplatzflache sowie Radwegetrasse auf einer
ehemaligen, stillgelegten Bahntrasse genutzt wird und durch eine eher zuriickhaltende Be-
griinung gepragt ist, ein hoher stiddtebaulicher Gewinn erzielt wird; insbesondere fiir die
benotigten Wohnangebote im Stadtgebiet sowie fiir die stadtebauliche Neuordnung und
Arrondierung der stidtebaulichen Liicke und Unterbrechung der Siedlungsbereiche noérdlich
und stidlich der Riittenscheider Briicke sowie der Aufwertung du Attraktivierung der 6f-
fentlich nutzbaren StraBen- und Platzrume.

Nachhaltige Energieversorgung

Der Aktionsplan nachhaltige Energie und Klima (Sustainable Energy and Climate Action
Plan [ SECAP) ist Grundlage der Klimaneutralitatsstrategie der Stadt Essen. Aufbauend auf
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der Beschreibung der energetischen Ausgangsanalyse wurden die Ziele des Pariser Klimaab-
kommens auf Essen libertragen und Klimaschutzpfade fiir die Stadt Essen untersucht.

Der SECAP Essen ist in sieben Handlungsfelder gegliedert mit entsprechenden Vorschldgen
zu MaBnahmen und Projekten, die es in den nichsten Jahren zu konkretisieren gilt.

Fiir das Handlungsfeld 2 ,Klimaneutrale Quartiere und Gebdude" wird fiir Neubauten for-
muliert: ,Im Neubau miissen gleichzeitig flichendeckend effiziente Standards fiir bilanziell
treibhausgasneutrale Gebdude und ressourcenschonende Wohnformen etabliert werden.
Eine integrierte, nachhaltige und klimafreundliche Stadtentwicklung setzt hierfiir den kon-
zeptionellen und planerischen Rahmen des stadtischen Handelns."

Unter dem Handlungsschwerpunkt: ,Klimafreundliche Gebaude/Quartiere” wird folgende
MaBnahme formuliert: ,Klimaneutral neu bauen - Leitlinien zum Klimaschutz nicht-stadti-
scher Neubauvorhaben.”

Entsprechende Leitlinien fiir die energieeffiziente Planung und klimaschutzrelevante Krite-
rien mit dem Ziel der Klimaneutralitdt beim Wohnungsneubau sollen im Rahmen des
SECAP-Prozesses noch erarbeitet und zukiinftig entsprechend gewiirdigt werden.

Im Sinne des Aktionsplanes Klima soll eine nachhaltige Energieversorgung in geplanten
Vorhaben verfolgt werden.

Am 1. Januar 2024 ist das gednderte Geb4udeenergiegesetz (GEG) sowie das Gesetz zur
Waérmeplanung in Kraft getreten mit der Zielsetzung, dass deutlich weniger fossile Energie
aus Ol, Kohle oder Erdgas zum Heizen und Kiihlen von Gebauden genutzt wird.

MaBgeblicher Inhalt des GEG ist, dass in Neubauten in Neubaugebieten ab 2024 nur neue
Heizungen eingebaut werden, die mindestens zu 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
oder unvermeidbarer Abwarme betrieben werden.

Entsprechend § 42 a BauO NRW 2018 sind bei der Errichtung von Gebauden, fiir die der
Bauantrag nach dem 1. Januar 2024 fiir Nichtwohngebdude oder nach dem 1. Januar 2025
fiir Wohngebaude gestellt wird, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie auf den daflir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu betreiben.

Mit dem Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (Warme-
planungsgesetz - WPG) besteht die Pflicht, dass fiir Gemeindegebiete mit mehr als 100.000
Einwohnerinnen und Einwohnern bis zum 30. Juni 2026 ein Warmeplan erstellt werden
muss.

Zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung werden nacheinander vier Schritte durch-
laufen: die Bestandsanalyse, die Potenzialanalyse, die Entwicklung von Zielszenarien sowie
das Ableiten der Warmewendestrategie. In der Bestandsanalyse wird der Ist-Zustand abge-
bildet. Daten zu den eingebauten Heizungstechnologien, die Warmebedarfe sowie beispiels-
weise der Sanierungsstand werden in ein digitales Modell Giberflihrt. Im zweiten Schritt, der
Potenzialanalyse, wird gepriift, welche erneuerbaren Energieformen im Gebiet fiir die Er-
zeugung von Warme genutzt werden kdnnten. Das sind zum Beispiel Geothermie, Abwas-
serwarme, Solarthermie, Biomasse, Flussthermie, oder unvermeidbare Abwarme aus Indust-
rieanlagen. Auf Grundlage dieser Informationen und unter Annahme zukiinftiger Warmebe-
darfe werden lokal Zielszenarien entwickelt. Diese zeigen auf, welche Warmeversor-
gungsoptionen wahrscheinlich sind, um den Warmesektor - wie im SECAP festgehalten -
lokal zu dekarbonisieren. In Fiinf-Jahres-Schritten werden so die in den jeweiligen Teilge-
bieten voraussichtlich vorherrschenden Technologien dargestellt. Besonders relevant ist
hierbei die Priifung, wo zukiinftig mit einer netzgebundenen Warmeversorgung (also Nah-
warme oder Fernwérme) gerechnet werden kann und wo diese voraussichtlich aufgrund
technischer und wirtschaftlicher Bedingungen nicht realisierbar ist. Ebenfalls wird gepriift
flir welche Bereiche gegebenenfalls eine zukiinftige Versorgung mit Wasserstoff als Erdgas-
ersatz moglich ist. Alle anderen Bereiche werden als ,Dezentrale Gebiete" eingeteilt, fiir die
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3.3.

dann eine gebdudeindividuelle dekarbonisierte (mindestens 65% Anteil erneuerbarer Ener-
gien, spatestens 2045 100% Anteil) Warmeversorgung (im Regelfall Warmepumpe) realisiert
werden muss.

Diese Gebietseinteilung ist das wesentliche planerische Ergebnis der Warmeplanung.

Auf Basis der Erkenntnisse und der Gebietseinteilung wird dann die Warmewendestrategie
mit konkreten MaBnahmen festgelegt, welche die Umsetzung der Warmeplanung vorantrei-
ben. Die kommunale Warmeplanung ist allgemein als strategische Planung zu verstehen,
der weitere detailliertere Planungen beispielsweise fiir einzelne Quartiere oder Energiequel-
len folgen.

Eine erste Information zur Integrierten Kommunalen Warmeplanung in Essen ist im Juni
2024 erfolgt. Der formelle Abschluss der Kommunalen Warmeplanung muss zwingend bis
Ende Juni 2026 erfolgen.

Eine Abstimmung mit der kommunalen Warmeplanung der Stadt Essen ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nicht erfolgt, da die Ergebnisse noch nicht zur Verfligung standen.

Eine Festlegung zur Energieversorgung des Vorhabens besteht noch nicht. Das Plangebiet
befindet sich in der Ndhe zum Heizkraftwerk Riittenscheid; im Verlauf der WittekindstraBe
verlduft eine Fernwarmeleitung, die zur Warmeversorgung genutzt werden kann.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung die Beriick-
sichtigung der gesetzlichen Vorgaben durch das GEG (mindestens 65 % Anteil erneuerbarer
Energien) und der BauO NRW erfolgen.

Mobilitat und Verkehr

Die Stadt Essen hat sich 2014 das Ziel eine neuen Modal Splits gesetzt. Dieser sieht fiir das
Stadtgebiet bis 2035 jeweils 25% fiir MIV, OPNV, Fahrrad- und FuBverkehr vor. Im Rahmen
eines Mobilititsplanes soll hieraus eine Neuausrichtung stattfinden und der OPNV sowie der
Fahrrad- und FuBverkehr ausgebaut und gestarkt werden.

Das ,4x25- Ziel" wird durch die folgenden Rahmenbedingungen, die auch wesentlich den
nachhaltigen Lagewert des Entwicklungsgrundstiicks bestimmen, unterstiitzt:

e Innenentwicklung: Stadt der kurzen Wege
e Sehr gute OPNV- Anbindung, insbesondere durch U- Bahn- Haltestellen
e Kurze und attraktive Wege zu den OPNV- Haltestellen

e Vollzogene Anordnung einer Fahrradstrae einschlieBlich der entsprechenden Umge-
staltung Riittenscheider StraBe

e Vorgesehene Anordnung einer FahrradstraBe und begonnene Umgestaltung der
WittekindstraBe

o Attraktivierung der Aufenthaltsqualitit fiir FuBganger an der ,Flaniermeile Riitten-
scheider StraBe” durch den o6ffentlich nutzbaren Platz an der Riittenscheider Briicke
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 1-3 BauGB)

1.1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung liegt das stddtebauliche Konzept mit dem
darin geplanten Nutzungsmix zugrunde.

Im Sinne der Planungsziele, ein urbanes Quartier mit einer Nutzungsmischung aus frei fi-
nanziertem und 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau, Biiros, Praxen und weiteren Dienst-
leitungen sowie in untergeordnetem Umfang auch Einzelhandel zu entwickeln, wird das ge-
samte Plangebiet als urbanes Gebiet (MU) gemaB § 6a BauNVO festgesetzt. Mit der Festset-
zung als Urbanes Gebiet soll der wesentlich pragende Charakter des Umfeldes der Riitten-
scheider StraBBe libernommen und im Plangebiet fortgefiihrt werden.

GemaB § 6a Absatz 1 Satz 1 BauNVO dienen urbane Gebiete ,dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichge-
wichtig sein." Neben Wohngebauden, Geschafts- und Biirogebauden und sonstigen Gewer-
bebetrieben sind nach § 6a Absatz 2 BauNVO auch Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltung so-
wie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Im Be-
bauungsplan wird der vorgegebene Nutzungskatalog entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept und der stddtebaulichen Entwicklungsziele fiir das Plangebiet angepasst und ein-
zelne Nutzungen werden auf bestimmte Bereiche beschrinkt. Daher wird analog der vier
vorgesehenen Hochbauten das urbane Gebiet in 4 Teilflichen (MU Teil 1 bis 4) aufgeteilt.

Da sich Tankstellen an dieser Stelle von Riittenscheid nicht in die Umgebung einfligen und
aufgrund des mit der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkommens unerwiinscht sind, wird
gemaB § 1 Absatz 6 BauNVO festgesetzt, dass Tankstellen im Urbanen Gebiet MU Teil 1 - 4
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Dariiber hinaus sind im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten (auch Wettbliros) und
Wettannahmestellen, Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution
gemaB 88 1 Absatz 5, 6 und 9 BauNVO nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Vergniigungsstatten sowie die vorgenannten dhnlichen Nutzungen widersprechen dem an-
gestrebten Gebietscharakter. Fiir den Ausschluss dieser Nutzungen liegen im Bereich des
Plangebietes stidtebauliche Griinde vor. Die mit den genannten Betrieben haufig einherge-
henden negativen gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) wi-
dersprechen den gestalterischen Zielen der Stadt Essen in dieser Lage. Durch eine Haufung
derartiger Betriebe in dieser innerstddtischen Lage werden negative Auswirkungen auf das
Stadt- und StraBenbild sowie sogenannte ,Trading-Down-Effekte" beflirchtet. Diese kom-
men besonders zum Tragen, da im Plangebiet auch Wohnnutzungen in direkter Nachbar-
schaft zu den {librigen Nutzungen zulissig sind. Mit der Festsetzung soll vermieden werden,
dass die Wohnnutzungen durch typische negative Begleiterscheinungen von Vergniigungs-
statten etc. beeintrachtigt werden und bodenrechtliche Spannungen entstehen.

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Charakter der Riittenscheider StraBe, der durch
Handel- bzw. Gewerbenutzungen in den Erdgeschossbereichen gepragt ist, auch im Plange-
biet fortzufiihren. Unter Anwendung des § 1 Absatz 7 und 8 BauNVO wird daher im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass in dem urbanen Gebiet MU Teil 1 eine Wohnnutzung im Erdge-
schoss nicht zuldssig ist. Zur Fassung und Belebung des vorgesehenen Platzbereiches kommt
hier insbesondere eine Handels- oder Gastronomienutzung in Betracht.
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1.2.

1.2.1.

Um die in einem urbanen Gebiet gewollte Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe
auch fiir die weiter anschlieBenden Teile des urbanen Gebietes zu gewahrleisten, wird gem.
§ 6a Absatz 4 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass in dem Urbanen Gebiet MU Teil 2 - 3 im Erd-
geschoss an der StraBBenseite zur WittekindstraBBe in einer Bebauungstiefe von 15 m eine
Wohnnutzung nicht zulissig ist (die Bebauungstiefe ist von der nérdlichen tatsichlichen
StraBengrenze der WittekindstraBe ab zu ermitteln). Die beiden betroffenen Baukdrper sind
unmittelbar von der WittekindstraB3e aus erschlossen und bieten gute Mdglichkeiten fiir die
Anordnung gewerblicher Nutzungen im Erdgeschossbereich. Fiir den ostlichen Baukorper
soll dagegen auf eine solche Festsetzung verzichtet werden, da er aufgrund seiner zuriick-
gesetzten Lage nicht unmittelbar an der WittekindstraB3e liegt und keine sinnvollen Mog-
lichkeiten fiir eine straBenbegleitende, gewerbliche Nutzung bietet.

Fiir die vorgenannten Festsetzungen gilt, dass als Erdgeschoss das erste Geschoss oberhalb
der nachfolgend erlduterten Garagengeschosse im Garagenbaukorper definiert wird.

Aufgrund der fehlenden Belichtung sowie der Einwirkungen der unmittelbar angrenzenden
ZufahrtsstraBe zum verbleibenden Messeparkplatz sind unterhalb des Niveaus der Riitten-
scheider StraBe bzw. der WittekindstraBe keine gewerblichen oder wohnbaulichen Nutzun-
gen sinnvoll. Daher wird gem. § 12 Absatz 4 BauNVO festgesetzt, dass in dem Urbanen Ge-
biet unterhalb der nachfolgenden H6hen ausschlieBlich Garagengeschosse und Tiefgaragen
mit Keller-, Technik- und Nebenrdaumen (auch unterhalb der Gelandeoberfliche) zulassig
sind:

MU Teil 1: 115,50 m GiNHN
MU Teil 2: 112,70 m (iNHN
MU Teil 3 und 4: 112,00 m GiNHN

Die festgesetzten Hohen entsprechen der maximalen Hohe der Oberkante der Geschossde-
cke des Garagengeschosses.

Die Festsetzung der Urbanen Gebiete (MU) erfolgt einerseits, um die angestrebte Nutzungs-
mischung in einem nicht von vornherein abschlieBend gewichteten quantitativen Verhalt-
nis, jedoch mit einem hohen Wohnanteil zu gewahrleisten. Andererseits wird mit dieser Ge-
bietsfestsetzung die wesentliche stadtebauliche Pragung des Umfelds der Riittenscheider
StraBe aufgenommen, die sich hinsichtlich der vorhandenen Nutzungsmischung teilweise
einem Mischgebiet (MI) und teilweise einem Kerngebiet (MK) nahert. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsausschliisse, zum einen Tankstellen und Vergniigungsstatten, zum
anderen der Ausschluss von Wohnnutzungen in bestimmten Geschossen, sind auf ein erfor-
derliches MaB beschrinkt, um ein vertriagliches Nebeneinander der ansonsten gewiinschten
Nutzungsmischung zu gewahrleisten. Fiir weitergehende Ausschliisse besteht keine stadte-
bauliche Notwendigkeit und wiirde den angestrebten flexiblen Nutzungsmix, der sich auch
an der kiinftigen Nachfrage- und Bedarfssituation orientieren soll, unverhaltnismaBig ein-
schranken.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz1 Nr. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zur Grund- und Ge-
schossflachenzahl und der Héhe baulicher Anlagen getroffen.

Diese Festsetzungsdichte stellt ausreichend sicher, dass die Ziele des stidtebaulichen Kon-
zeptes mit der im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans gebotenen Flexibilitit umgesetzt
werden konnen. Gleichzeitig werden aber auch die Auswirkungen auf die benachbarte Be-
bauung, insbesondere in Bezug auf die Hohenentwicklung der Neuplanung, begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Im urbanen Gebiet (MU) werden die maximalen Gebaudeh6hen festgesetzt. Diese ermdogli-
chen die angestrebte Bebauung mit vier Gebaudesolitaren mit bis zu VII Geschossen als
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stddtebauliche Dominante und als einheitlich erscheinende Gesamtanlage. Die zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Entwicklungsziele sind im Kapitel Il. Anlass der Planung und Ent-
wicklungsziele, Ziffer 2. Entwicklungsziele sowie im Kapitel V. Stadtebauliches Konzept, Zif-
fer 2.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept detailliert beschrieben.

Die maximalen Hohen baulicher Anlagen sind als Oberkante Gebdudehohe (GH) in Metern
tiber Normalhohennull (. NHN) festgesetzt. Die angegebene Oberkante Gebdudeh6he wird
als HochstmaB festgesetzt und bezieht sich auf die Attikahdhe.

Mit den festgesetzten absoluten Hohen {iber NHN ist die Entwicklung differenzierter Ge-
baudekubaturen moglich. Insbesondere zur WittekindstraBe sollen die Gebdude durch un-
terschiedliche Hohen abgestaffelt werden. Dies wird durch die Festsetzung separater gegen-
einander gegliederter Giberbaubarer Flichen mit differenzierten Festsetzungen fiir die je-
weils zuldssige maximale Anzahl der Vollgeschosse und entsprechend angepassten maxima-
len Gebaudehdhen lber NHN sichergestellt.

Der fast das gesamte Plangebiet einnehmende Garagenbaukdrper mit den vorgesehenen
Garagengeschossen und Tiefgaragen wird in seiner Hohe auf 112,0 m {iber NHN im Osten
(MU Teil 3 und 4) und 115,5 m tiber NHN im Westen an der Rittenscheider StraBe (MU Teil
1) begrenzt. Im mittleren Teilbereich MU Teil 2 wird die Hohe auf 112,7 m Giber NHN be-
grenzt.

Durch die Hohenfestsetzung wird insgesamt sichergestellt, dass der Garagenbaukorper von
der Riittenscheider StraBe nicht sichtbar ist und von der WittekindstraBe aus gesehen die
Anmutung ein nur zu geringes Teilen aus dem Gelande herausragenden Tiefgarage erhalt.
Insbesondere sichert die Festsetzung auch einen stidtebaulich vertraglichen Ubergang vom
offentlichen Raum in die Erdgeschossbereiche und damit auch in die gestalteten Freiflachen
zwischen den Hochbaukdrpern. Die Oberkante der Garagengeschosse im Garagenbaukorper
definiert den zuldssigen hochsten Punkt des jeweiligen Garagenbaukdrpers auBerhalb der
fiir die Hochbauten festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache.

Fiir die vier oberhalb der Garagengeschosse aufstehenden Gebaude wird eine differenzierte
und gegeniiber der Wohnbebauung an der WittekindstraBe abgestaffelte Hohenentwick-
lung festgesetzt. Fiir das westlichste Gebdude wird die Hohe auf 134,1 m iiber NHN an der
WittekindstraBe, 137,5 m liber NHN im Norden und 141,17 m tGiber NHN fiir den baulichen
Hauptteil beschrankt. Die vorhandenen Héhen der umliegenden StraBen liegen bei ca. 115,0
m tber NHN an der Ruttenscheider StraBe und ca. 112,3 m tiber NHN an der Wittekind-
straBe. Bezogen auf die WittekindstraBe werden somit Absoluthéhen von rund 21,8 m an
der Stidostecke des Gebdudes und ca. 27,3 m an der Slidwestecke des Gebdudes ermdglicht.
Bezogen auf den neu entstehenden Vorplatz an der Riittenscheider StraBe betrigt die mog-
liche Gebdudehohe rund 25,6 m. Mit diesen Festsetzungen kdnnen zwischen V und VIl Ge-
schosse oberhalb der WittekindstraBBe bzw. der Riittenscheider StraBe entstehen.

Fiir das in Richtung Osten anschlieBende Gebdude werden die Hohen auf 129,5 m {iber NHN
entlang der WittekindstraBe (entspricht einer Gesamthhe von ca. 18 Metern) und 133,0 m
tiber NHN bzw. 136,5 m tiber NHN im riickwéartigen Bereich festgesetzt.

Fiir die beiden nach Osten anschlieBenden Baukdrper wird die Hohe der gestaffelten Bau-
teile dem StraBenniveau folgend ebenfalls um jeweils zwischen 30 und 50 cm reduziert. So
betragen die maximalen Gebdudehdhen fiir das dstlichste Gebaude zwischen 128,7 m liber
NHN an der der WittekindstraBe zugewandten Gebdudeseite und 135,5 m {iber NHN gegen-
uber dem Girardethaus.

Dies entspricht hier Absoluththen von 18 - 25 m (iber dem StraBenniveau der Wittekind-
straBe.
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1.2.2.

Die mdgliche bauliche Hohenentwicklung wird aus der nachfolgenden Darstellung ersicht-
lich:

Grundstiick HOPF IEG

Abbildung 3: Geplante Abwicklung der Bebauung entlang der WittekindstraBe (Architekt:
HPP, Planungsstand 01.04.2022), ohne MaBstab

Die festgesetzte Oberkante der Gebdude wird definiert als oberster Dachabschluss ein-
schlieBlich Attika (ohne Absturzsicherung), gemessen als Maximalwert in Metern Giber Nor-
malhéhennull-NHN. Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante der Gebzude durch
Dachaufbauten (z.B. Aufzugstiberfahrten, Treppenhiauser, Lichtkuppeln, haustechnische An-
lagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbare Energien) bis maximal 2,0 m sind zuldssig, wenn
sie mindestens um das MaB ihrer Hohe (MaB von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der
Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) / mindestens aber um 2 m von den AuBenwianden
des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Die Festsetzungen beriicksichtigen insgesamt die Entwicklung moderner und groBziigiger
Geschosshohen von jeweils ca. 3,0 m Hohe. Dabei sind geringe, aber hinreichende Spiel-
raume fiir die bauliche Gestaltung vorgesehen.

Grundflachenzahl [ Zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO)

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten den allgemeinen Zielen heutiger Stadtent-
wicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte vorrangig innerortliche, brachliegende
Standorte zu reaktivieren und diese einer Entwicklung neuer flachenintensiver Standorte an
den Réndern der Stidte grundsitzlich vorzuziehen.

Damit entspricht die Aufstellung des Bebauungsplans fiir das ehemalige Bahngelinde [ der
heutigen Parkplatzfliche den Grundsitzen der Bauleitplanung einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung und mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Mit diesen Anforderungen geht
im Rahmen der Innenentwicklung gleichsam eine erhdhte Nutzungsdichte einher.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine hohe Dichte sinnvoll, da die In-
nenverdichtung zur Verbesserung der Versorgung mit Wohnraum im Geschosswohnungsbau
ein wesentliches Ziel der Planung ist. Die fiir das Vorhaben zur Verfligung stehende Grund-
stlicksflache bietet das Potenzial, eine Planung in der vorgesehenen GréBe aufzunehmen.
Zudem befindet sie sich fiir die Realisierung eines urbanen Stadtquartiers an einem geeig-
neten integrierten Standort im Stadtteil Rittenscheid. Insbesondere hinsichtlich des hohen
Flachenbedarfs flir den ruhenden Verkehr bestehen besondere Anforderungen, die es durch
die Festsetzungen zu bericksichtigen gilt.

Im gesamten urbanen Gebiet MU wird daher eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Somit wird der
Orientierungswert des § 17 BauNVO fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
tberschritten.

Die Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll und erforderlich, um dem Pla-
nungsziel der nachhaltigen Stadtentwicklung und im Rahmen der Nutzung des innerstadti-
schen Areals und dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a
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Absatz 2 BauGB Rechnung zu tragen. Durch die Wiedernutzung einer ehemaligen Bahn-
und jetzigen Parkplatzflache und der guten baulichen Ausnutzung des Grundstiicks kann
auf die umliegend vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen und zu einer guten Ausnut-
zung dieser Infrastruktur beigetragen werden. Mit der Planung wird auf den hohen Bedarf
an Wohnraum und weiteren Nutzungen im Stadtteil Riittenscheid reagiert und ein Beitrag
zur Innenentwicklung geleistet.

Das Erfordernis der Uberschreitung des Orientierungswertes ergibt sich aus der stadtebauli-
chen Konzeption, wonach der ruhende Verkehr komplett in einem Garagenbaukorper unter-
gebracht werden soll, um im Quartier hinreichend Freiflichen mit entsprechender Aufent-
haltsqualitat schaffen zu konnen. Die gezielte Kompaktheit der Struktur erfordert eine ent-
sprechende Anzahl bereitzustellender Stellplatze, die sinnvoll nur in groBen Garagenbau-
kdrpern bzw. Tiefgaragen untergebracht werden kénnen und sollen. Der Flaichenbedarf um-
fasst dabei das gesamte Grundstiick. Eine Einhaltung des Orientierungswertes fiir die GRZ
von 0,8 wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicks-
nutzung fihren. Auch ist diese tber die sog. Kappungsgrenze hinausreichende Versiegelung
bis zu einer GRZ von 1,0 nur mit geringfiigigen Beeintrachtigungen im Sinne der BauNVO
verbunden. So sind im Plangebiet schiitzenswerte Béden mit natiirlichen Bodenfunktionen
aufgrund der anthropogenen Uberformung durch die vormalige Bahn- und Parkplatznut-
zung und Versiegelung weitgehend nicht mehr vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind mit der Festsetzung insgesamt nicht verbunden. Dariiber hin-
aus wirken kompensatorisch im Sinne der klimatischen Verhaltnisse entsprechende Festset-
zungen zur Uberdeckung und Begriinung der Dacher der Hauptbaukérper und des Garagen-
baukdrpers im Plangebiet.

Durch die intensive Begriinung der Dacher der Garagenbaukorper treten diese wie Freifla-
chen in Erscheinung. Mit der Begriinung wird die gewiinschte Aufenthaltsnutzung als Gar-
ten- und Aufenthaltsflache fiir die Bewohner des Quartiers sichergestellt. Insgesamt ist
durch die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sichergestellt, dass die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Zudem
befindet sich in der Nihe der Grugapark, der als groBe Freifliche umfangreiche Aufent-
halts- und Erholungsmdglichkeiten bietet. Somit ist der nahegelegene Freiraumbereich
auch als Ausgleich fiir den hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet anzusehen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am stadtebaulichen Entwurf. Die-
ser orientiert sich wiederum an den Bestandshéhen umliegender Gebaude und zielt auf eine
angemessene Verdichtung des Areals ab. Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes wer-
den fiir die vier Baukorper oberhalb der jeweils fiir die einzelnen Teile des urbanen Gebietes
MU in der Planzeichnung eingetragenen Hohen (die festgesetzten Hohen entsprechen der
maximalen Hohe der Oberkante der Geschossdecke der Garagengeschosse im Garagenbau-
korper) fiir die jeweiligen Bauteile zwischen 5 und 7 Geschosse als zuléssig festgesetzt. Ins-
besondere gegenliber der Wohnbebauung an der WittekindstraBe wird die mogliche Bebau-
ung auf 5 Vollgeschosse begrenzt; im nordlichen Bereich bzw. zur Rittenscheider StraBe
ausgerichtet sind dann im Maximum die genannten 7 Geschosse moglich. Damit wird die
angestrebte abgestaffelte Hohenentwicklung der Neubebauung gegeniiber dem baulichen
Bestand an der WittekindstraBe sichergestellt.

Gegeniiber dem Messeparkplatz ragen die vorgesehenen Garagengeschosse aus dem Boden
auf. Da es sich um Vollgeschosse im bauordnungsrechtlichen Sinne handelt, wird gem. §
21a Absatz 1 BauNVO festgesetzt, dass Garagengeschosse auf die Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse nicht anzurechnen sind. Mit dieser Festsetzung wird die angestrebte kon-
zentrierte Unterbringung der Stellpldtze in dem Garagenbaukdrper und die sinnvolle Nut-
zung unterstitzt.
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Geschossflachenzahl [ Zuldssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Entsprechend dem Entwicklungsziel ist die max. zulssige Geschossflichenzahl (GFZ) auf 2,8
festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert des § 17 BauNVO fiir Urbane Gebiete von 3,0
unterschritten. Auf diese Weise wird einerseits eine dem stadtebaulichen Zielkonzept ent-
sprechende angemessene Ausnutzung ermdglicht und andererseits eine stadtebaulich ver-
triagliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2
BauGB)

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes werden im Plangebiet durch Bau-
grenzen bestimmt. Die Anordnung der Baufenster orientiert sich eng an dem abgestimmten
stadtebaulichen Entwurf. Zur Ermdglichung einer Flexibilitat bei der spateren Ausgestaltung
der Wohngrundrisse ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Absatz
3 BauNVO durch an das Gebiude anschlieBende Terrassen mit ihren Uberdachungen, Ne-
benanlagen, Fluchttreppen und Balkone um bis zu 3,0 m maximal bis zur Grenze des jewei-
ligen Baugrundstiicks zulassig.

Im urbanen Gebiet wird der ruhende Verkehr im Sinne der stadtebaulichen Konzeption ge-
blindelt in einem bis zu zweigeschossigen Garagenbaukorper und erforderlichenfalls in wei-
teren Tiefgaragengeschossen unterhalb der vier Baukorper untergebracht.

Da auf der Grundlage des § 12 Absatz 4 Satz 1 BauNVO unterhalb der definierten Hohen
ausschlieBlich Garagengeschosse zuldssig sind, sind gemaB § 12 Absatz 4 Satz 3 BauNVO
Stellplatze und Garagen auf dem Grundstilick nur in den festgesetzten Garagengeschossen
zuldssig. Somit ist sichergestellt, dass in den vorgesehenen Freibereichen oberhalb der Gara-
gengeschosse keine Stellplatze angeordnet werden kdnnen.

Dem stadtebaulichen Ziel folgend, die vorhandenen innerstadtischen Flachenpotenziale im
Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung zu nutzen, sollen die oberirdischen Flachen fiir
Wohnungsbau, Biirofldchen, Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie dazugeho-
rige Freibereiche genutzt werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen daher und auch vor
dem Hintergrund eines geordneten stddtebaulichen Gesamtbildes in Garagengeschos-
sen/Tiefgaragen untergebracht werden. Durch diese Anordnung der Stellplatze wird die an-
gestrebte, ansprechende Freiraumplanung ermdglicht.

Verkehr

Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die 6ffentlichen StraBen Rittenscheider
StraBe und die WittekindstraBe gesichert. Die innere ErschlieBung ist auf die Zufahrten an
der WitteringstraBe zu den Garagengeschossen sowie auf Geh- und Fahrrechte be-
grenzt.Daher sind weder fiir die duBere wie fir die innere ErschlieBung die Festsetzungen
von offentlicher Verkehrsflachen erforderlich.

Ein- und Ausfahrten zu dem Garagengeschoss und zu sonstigen Stellplatzen und Garagen
sind nur in den festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereichen zulassig. An den weiteren Ab-
schnitten, mit denen das Plangebiet an die Riittenscheider StraBe und die WittekindstraBe
anschlieBt, sind somit Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen, um den Verkehrsfluss auf den
angrenzenden Verkehrsflachen nicht zu beeintrachtigen und die Zufahrten auf die ver-
kehrstechnisch sinnvollen Anbindungspunkte festzulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Im westlichen Bereich des festgesetzten urbanen Gebiets soll eine Platzsituation entstehen,
die zur Aufwertung der Aufenthaltsfunktion und Attraktivierung des stadtischen Angebotes
an zentralen Nutzungen an diesem Abschnitt der Rittenscheider StraBe beitragt. Der fiir
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die Anlage dieses Platzes in einer Gr6enordnung von ca. 830 m2 vorgesehene Bereich wird
als mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache festgesetzt, so
dass die dauerhafte Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit gesichert ist. Auf der Grundlage
des § 9 Absatz 3 BauGB wird festgesetzt, dass die mit dem Gehrecht zu belastende Flache
oberhalb einer Hohenlage von 113,5 m (i NHN anzulegen ist. Sie ist an das Hohenniveau der
Riittenscheider StraBe bzw. der WittekindstraBBe anzugleichen.

Am siidostlichen Plangebietsrand soll eine Verbindung von der héherliegenden Wittekind-
straBe zur Radwegetrasse auf dem verbleibenden Messegeldnde (iber die Errichtung einer
3,0 m breiten Rampe geschaffen werden. Hierfiir wird auf der Grundlage einer abgestimm-
ten Rampenfiihrung (die insbesondere den Erhalt des angrenzenden Naturdenkmals sicher-
stellt) eine Flache zwischen der WittekindstraBe und der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstlicksflache festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit (fiir FuBganger und Radfahrer) zu belasten ist. Erganzend wird ausgefiihrt, dass eine
Verbindung von der WittekindstraBBe zum &stlich angrenzenden Flurstiick 330 der Flur 38
(verbleibender Messeparkplatz) tiber ein Rampenkonstruktion, die das unterschiedliche H6-
henniveau in Ost-West-Richtung liberwindet, herzustellen ist. Somit wird die Zugangsmog-
lichkeit zum Radweg von der WittekindstraBe aus innerhalb der privaten Grundstiicksfla-
chen gesichert.

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)
Baume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung und Begriinung der nicht iberbauten Decken von Garagengeschossen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass mindestens 50% der Dachflachen (mit Ausnahme
der nicht Giberbauten Decken von Garagengeschossen sowie Hallendachkonstruktionen) mit
einer maximalen Neigung von 15° intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkriutern,
Stauden und Gehdlzen und die tibrigen Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15°
mindestens extensiv zu begriinen sind. Dabei ist eine Mindeststirke der Dran-, Filter und
Vegetationstragschicht von 35 ¢cm bei der intensiven und 10 cm bei der extensiven Dachbe-
griinung vorzusehen.

Von der Pflicht einer extensiven Begriinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die
fuir erforderliche haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und so-
larthermischen Anlagen), Belichtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die
GroBe dieser Flachen darf maximal 30% der gesamten Dachflache nach den AuBenmaBen
abziiglich Attika betragen.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten extensiven
Dachbegriinung mdglich. Die Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen Anla-
gen ist vollflachig extensiv zu begriinen.

Von der Verpflichtung einer intensiven Begrlinung kann abgewichen werden, wenn die ent-
sprechenden Flachenanteile fir die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik- und
solarthermische Anlagen) herangezogen und extensiv begriint werden. In diesem Fall be-
tragt die Mindeststirke der Vegetationstragschicht 10 cm.

Fiir die nicht Gberbauten Decken von Garagengeschossen im urbanen Gebiet MU Teil 2 - 4
wird festgesetzt, dass diese intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkrdutern, Stauden
und Geholzen zu begriinen sind; auch hier betrigt die vorzusehende Mindeststarke der
Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht 35 cm. Von der Festsetzung ausgenommen sind
Bereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Terras-
sen, Spielplatze und deren Zuwegungen genutzt werden.

Die Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern leisten in mehrfacher Hinsicht einen
wichtigen Beitrag zur doppelten Innenentwicklung im Sinne einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung. Besonders hervorzuheben ist die Funktion als MaBnahme der
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Klimafolgenanpassung. Aufgrund des Klimawandels kommt es zu hdufigeren und stirkeren
Trocken- und Hitzeperioden, welche im stadtischen Raum das Risiko der Entstehung von ur-
banen Hitzeinseln deutlich erhéhen.

Durch die Begriinung wird die Sonneneinstrahlung auf den andernfalls versiegelten Flachen
nicht reflektiert. Aufheizungen der Dachflichen werden verringert. Vielmehr entsteht mit-
hilfe der Bepflanzung durch Verschattung und Verdunstungseffekte sogar kiihle Luft. Dieser
Effekt kann sich positiv auf die Leistung von Solar- und Photovoltaikanlagen auswirken. Des
Weiteren wirken begriinte Dachfldchen und Tiefgaragen als Retentionsflachen, die Nieder-
schlagswasser aufnehmen und zurlickhalten, sodass dieses verzégert entwissert werden
kann. Damit ist Dachbegriinung bei kompakter Bebauung und hohem Versiegelungsgrad ein
wichtiges Element des Regenwassermanagements insbesondere vor dem Hintergrund der
durch den Klimawandel haufiger zu erwartenden Starkregenereignisse.

Eine Begrlinung von Dachflachen der Garagengeschosse im Garagenbaukdrper und der da-
rauf aufstehenden Gebadude tragt auBerdem erheblich zur Aufenthaltsqualitat und astheti-
schen Wirkung des Quartieres bei. Nicht zuletzt ist die Begriinung ein wichtiger Beitrag
zum Erhalt der Biodiversitdt und zur Férderung von Natur und Landschaft.

Die festgesetzte Uberdeckung von mindestens 35 cm ermdglicht auch die Pflanzung von
Striuchern.

Baumpflanzungen

Als Ausgleich fiir die zu fallenden Bdume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im
urbanen Gebiet MU Teil 1 und 4 jeweils mindestens drei und im urbanen Gebiet MU Teil 2
und 3 jeweils mindestens zwei Biume 2. Ordnung in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 14 -16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen.
Die Anpflanzungen sind auch auf Dachflachen zuldssig. Im Bereich zu pflanzender Baume
ist eine Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht von 100 cm auf einer
Flache von mindestens 12 m2 pro Baum vorzusehen.

Fassadenbegriinung

Es ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Uber die Gelindeoberkante
aufgehende AuBenwandabschnitte sind bis zu den nach textlicher Festsetzung (Ziffer 2.2.1
der textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung) definierten baulichen Héhen (MU Teil
1 bis 115,50 m GNHN, MU Teil 2 bis 112,70 m GNHN und MU Teile 3 und 4 bis 112,0 m
UNHN) je 1 m Wandldnge mit mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen
in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen,
die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze min-
destens 50 cm x 50 cm groB und mindestens 100 cm tief (durchwurzelbarer Boden) sein.
Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten; ausgefallene Pflanzen sind entspre-
chend nachzupflanzen. Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenab-
schnitte, welche durch eine zulédssige Grenzbebauung direkt an der Grundstiicksgrenze lie-
gen, an denen Photovoltaikelemente angebracht sind oder bei denen andere baurechtliche
Vorschriften oder brandschutztechnische Griinde entgegenstehen.

Diese Festsetzung zur Begriinung des Garagenbaukdrpers tragt einerseits aufgrund der Ver-
minderung der Aufheizung von Fassadenflachen zur Verbesserung des Mikroklimas bei, an-
dererseits ist auch aus gestalterischen Griinden eine Begriinung der ca. 200 m langen Fassa-
denabwicklung sinnvoll. Dadurch wird entlang dieses Abschnitts der Grugatrasse ein be-
griintes Erscheinungsbild gesichert, welches durch die Bepflanzungen der Decke des Gara-
gengeschosses weiter unterstiitzt wird.

Auch fiir die Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes zu § 9 Absatz 1 Nr. 25 a
ist auszufiihren, dass durch die stadtebauliche Konversion der verhdltnismaBig kleinen Ent-
wicklungsflache von ca. 7.500 m2 in zentraler innerstadtischer Lage, die bisher als Stell-
platzfliche sowie Radwegetrasse auf einer ehemaligen, stillgelegten Bahntrasse genutzt
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wird und durch eine eher zuriickhaltende Begriinung geprigt ist, ein hoher stadtebaulicher
Gewinn erzielt wird; insbesondere fiir die bendtigten Wohnangebote im Stadtgebiet sowie
flir die stidtebauliche Neuordnung und Arrondierung der mindestens als visuell unschon
und baulich- rdumlich stérend zu bewertenden stadtebaulichen Liicke und Unterbrechung
der Siedlungsbereiche nérdlich und stidlich der Riittenscheider Briicke sowie der Aufwer-
tung du Attraktivierung der 6ffentlich nutzbaren StraBen- und Platzrdume. In diesem Zu-
sammenhang werden die moglichen Festsetzungen und MaBnahmen zur Begriinung der
Baugebiete und der kiinftigen Hochbauten als ausreichende MinderungsmaBnahmen be-
wertet, zumal die Eingriffe in den Baumbestand und in die Belange von Natur und Land-
schaft nach dem ermittelten Kompensationsbedarf im Wesentlichen extern kompensiert
werden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemaB § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB zu berlicksichtigen. Das bedeutet, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen z.B. in Form von Schallimmissionen soweit wie mdglich zu vermeiden sind.

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lairmimmissionen ein. Als Lirmemissionsquellen las-
sen sich hierbei hinsichtlich des Verkehrslarms die westlich gelegene Riittenscheider StraBe
und die stidlich gelegene WittekindstraBe identifizieren. Als gewerblich einzustufende
Larmquellen wirken die gastronomischen Betriebe im Girardethaus mit dem davor liegen-
den Parkplatz sowie der verbleibende Messeparkplatz P2 auf das Plangebiet ein. Auf dem
Messeparkplatz finden temporire Freizeitveranstaltungen statt, die auf Grund ihrer Charak-
teristik als Freizeitlarm zu bewerten und nach dem Freizeitlarmerlass zu beurteilen sind.

Die Auswirkungen der oben genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet (Schallschutzgutachten fiir den B-
Plan Nr. 7/17 ,Riittenscheider StraBe/WittekindstraBe" in Essen, Ingenieurbliro Stocker, Hal-
tern am See, 14.06.2022). Zudem sind im Rahmen des Schallgutachtens sowie einer ergan-
zenden Stellungnahme (05.08.2024) auch die Auswirkungen des durch die Planung im 6f-
fentlichen Verkehrsbereich induzierten Verkehrsaufkommens im Umfeld auf den Bestand
sowie die beiden Zufahrten zu den Garagenbaukorpern untersucht worden. Der Bebauungs-
plan trifft auf dieser Grundlage Festsetzungen zum Schutz vor Schallimmissionen. In den
folgenden Abschnitten werden die Ergebnisse des Schallgutachtens und die sich daraus er-
gebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils hinsichtlich verkehrlicher Schal-
limmissionen und gewerblicher Schallimmissionen aufgefiihrt.

Hinsichtlich des Freizeitldrms kommt das Schallschutzgutachten zum Ergebnis, dass die Be-
urteilung der Lirmereignisse aus Freizeitnutzungen (u. a. Traditionsveranstaltungen) bereits
durch Immissionsorte im Bestand mit Nutzungseinstufung als Mischgebiet (MI) und allge-
meines Wohngebiet (WA) bestimmt wird und jeweils auf den konkreten Einzelfall abzustim-
men ist. Es kann, wie bei den bisherigen genehmigungsfahigen Freizeitnutzungen davon
ausgegangen werden, dass sich auch im Plangebiet keine Konflikte aus Freizeitldrm durch
Veranstaltungen auf der Messeparkplatzflache ergeben. Andersherum ist die Umsetzung des
Vorhabens mit einem Heranrlicken von Wohnbebauung an eine Flaiche mit mdglichen ge-
nehmigungspflichtigen Freizeitveranstaltungen verbunden. Dies wire in kiinftigen Geneh-
migungsverfahren fiir tempordren Freizeitveranstaltungen zu beriicksichtigen.

Die Einwirkungen durch Lirmereignisse aus tempordren Freizeitnutzungen auf dem Messe-
parkplatz ostlich des Plangebietes flihren nach dem Schallgutachten nicht zu Konflikten im
Plangebiet, so dass hierzu keine Festsetzungen erforderlich werden.

Von der WittekindstraBBe sind zwei Zufahrten zu dem Garagenbaukdrper geplant, deren
Lage im Bebauungsplan festgesetzt ist. Da die genaue Konstruktion zurzeit noch unbe-
stimmt ist, wurde fiir eine liberschldgige Berechnung zur Machbarkeit die Offnung der
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gemeinsamen Ein-/Ausfahrten mit einem Schallleistungspegel von jeweils 50 dB/m? ange-
nommen. Die Anzahl der Fahrten wurde aus der Verkehrsuntersuchung entnommen. Die Be-
urteilungspegel wurden fiir die Zufahrten jeweils an den nachstliegenden Wohnbebauun-
gen im Bestand berechnet; die Beurteilung der Immissionen wurde in Anlehnung an die TA
Larm vorgenommen.

Demnach unterschreiten die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsiiber um mindestens 5 dB. Auch in der lautesten
Nachtstunde wird der Immissionsrichtwert der TA Lirm von 40 dB(A) eingehalten; hier liegt
der Beurteilungspegel bei 25 dB(A) am Gebiude WittekindstraBe 10 bzw. 39 dB(A) am Ge-
baude UrsulastraBe 2.

Nach Einschitzung des Gutachters sind bei der Verwendung schallabsorbierender Seiten-
wande der Einfahrten durch die beiden Zufahrten keine Konflikte im Umfeld zu erwarten.
Aufgrund der noch genau festzusetzenden Parameter der jeweiligen Tiefgarage wird die ge-
naue Priifung der Ein-/Ausfahrtverkehre und deren Lirmimmissionsbeurteilung im nachge-
ordneten Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

Verkehrliche Schallimmissionen

Gerduschimmissionen aus dem Umfeld auf das Plangebiet

Im Rahmen des durchgefiihrten Schallgutachtens wurde die Beurteilung der verkehrsbe-
dingten Larmimmissionen im Plangebiet hinsichtlich der Auswirkungen der Riittenscheider
StraBe und der WittekindstraBe durchgefiihrt. Es wurden fiir die maBBgeblichen Immissions-
orte die Immissionen durch Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes tags, nachts und in der
lautesten Nachtstunde dargestellt und nach DIN 18005 beurteilt.

Fiir die Beurteilung der Lairmbelastung nach DIN 18005 im Plangebiet wurden jeweils fiir
den Tag- und Nachtzeitraum sowie fiir die lauteste Nachtstunde die Isophonenpline bei
freier Schallausbreitung berechnet. Als Emissionsquellen werden die Verkehrswege im Prog-
nose-Planfall angesetzt.

Demnach liegen erhebliche Lairmeinwirkungen aus Verkehrslarm insbesondere im westlichen
und stdlichen Teil vor. Fiir den westlichen Baukorper im Plangebiet (Baufeld mit den hochs-
ten Belastungen aus Verkehr) liegen fiir den Prognose-Planfall Beurteilungspegel von bis zu
65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts vor. Die hoheren Beurteilungspegel ergeben sich erwar-
tungsgemiB entlang der Rittenscheider StraBe und der WittekindstraBe, die niedrigsten
Beurteilungspegel ergeben sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes. Die hochsten Pe-
gel sind straBennah jeweils in den unteren Geschossen zu erwarten. Damit wird bei freier
Schallausbreitung der Orientierungswert der DIN 18005 fiir urbane Gebiete von tags 60
dB(A) um bis zu 5 dB lberschritten. Nachts ergeben sich Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes von 50 dB(A) um bis zu 6 dB.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fiir die Bauleitplanung gedacht,
das im ldealfall erreicht werden soll. Gerade in Innenstadtbereichen mit ihren gewachsenen
Strukturen sind diese Werte aber oft nicht einzuhalten. Von den Orientierungswerten kann
im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden, solange die Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung (70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht) nicht tiberschritten wird. Diese
Grenze wird in allen Baufeldern weder tags noch in der lautesten Nachtstunde tberschrit-
ten.

Die Berechnungen beruhen im Sinne der Betrachtung des Worst-Case-Szenarios auf einer
freien Schallausbreitung. Es ist zu erwarten, dass die Plangebaude untereinander Schallhin-
dernisse darstellen und insgesamt geringere Beurteilungspegel zu erwarten sind.

In einem weiteren Schritt wurden die Beurteilungspegel an den Baugrenzen jeweils fiir ein-
zelne Gebiude berechnet (Haus 1 bis 4). Abschirmungen aus weiteren Gebiduden im Plange-
biet entfallen fiir das jeweils berechnete Gebaude. Damit sind je Gebaude jeweils
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pessimistische Werte dargestellt. Durch Erstellung aller Baukdrper im Plangebiet sind auf-
grund der im vorliegenden Fall erheblichen Abschirmwirkung geringere Beurteilungspegel
zu erwarten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte liegen mit bis zu 5 dB tags und 6 dB nachts an
Teilfassaden mit Ausrichtung Stid (WittekindstraBe) vor. Zur Riittenscheider StraBe hin
(Ausrichtung West) liegen Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 3 dB tags
und 4 dB nachts vor. An den Fassaden mit Nord- und Ostausrichtung werden die Orientie-
rungswerte fiir urbanes Gebiet tags und nachts im Wesentlichen eingehalten. An Ostfassa-
den ergeben sich Uberschreitungen von 1 dB nur in unmittelbarer Nahe zur Wittekind-
straBe.

Festsetzungen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im gesamten Plan-
gebiet um bis zu 5 dB(A) am Tag bzw. 6 dB(A) in der Nacht sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Dabei ist zum Schutz gegen Larm grundsitzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich.
Diese kdnnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwi-
schen Schallquelle und Empfinger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfangers
beziehen. Fiir die Geb3dude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehal-
ten sind, sind SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen. Dabei sind grundsatzlich folgende
Prioritaten einzuhalten:

Erh6hung der Abstande zwischen Quelle (StraBe) und Immissionsort (Gebdudefassaden):

Ein Abriicken der Gebdaude von den Schallquellen erscheint im Hinblick auf den Verkehrs-
larmschutz stadtebaulich und 6konomisch nicht sinnvoll sowie akustisch nicht hinreichend
effektiv. Daher wird davon abgesehen, dies festzusetzen.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Schallschutzhindernissen zur Abschir-
mung der Gebdude und der AuBBenbereiche:

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes stellen sich im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz
als stadtebaulich nicht vertretbar dar, weil sie die Integration der geplanten Bebauung in
die Umgebung erheblich beeintrichtigen und das Stadtbild nachhaltig stéren wiirden. Folg-
lich werden keine dahingehenden Festsetzungen getroffen.

MaBnahmen der ,architektonischen Selbsthilfe":

Die Herstellung von Schallschutz fiir Aufenthaltsraume mittels MaBnahmen der ,architek-
tonischen Selbsthilfe" ist im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz akustisch nicht tiberall
moglich. Auf das Plangebiet wirken von den westlich und siidlich gelegenen StraBBen die
Orientierungswerte tiberschreitende verkehrliche Schallimmissionen ein. Eine vollstindig
gegeniiber dem Schall abgewandte Stellung der Geb4ude (d. h. mit Aufenthaltsraumen, die
zu den abgewandten Seiten ausgerichtet wiren) ist daher akustisch nur bedingt durch die
Umsetzung der stadtebaulichen Planung mdglich. Trotzdem sollen MaBnahmen der archi-
tektonischen Selbsthilfe -soweit dies mdglich oder wirksam ist- vorrangig Anwendung fin-
den, bevor passive SchallschutzmaBnahmen angewendet werden.

MaBnahmen des passiven Schallschutzes:

Im vorliegenden Fall kommen zum Schutz vor verkehrlichen Immissionen MaBnahmen des
passiven Schallschutzes in Betracht. Die Abschatzung der erforderlichen passiven Schall-
schutzmaBnahmen erfolgt nach der VDI-Richtlinie ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen” (VDI 2719). Der passive Schallschutz hat die Sicherstellung eines
Innenraumpegels zum Ziel, der sich je nach Nutzungs- und Raumart unterscheidet.
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Fiir das Plangebiet wird dementsprechend folgende textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Im urbanen Gebiet sind in dem durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereich der
liberbaubaren Grundstiicksflichen bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsdnderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
Larmbelastung der umliegenden StraBen (Riittenscheider StraBe, WittekindstraBe) fiir die
Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstel-
len, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrsldrm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts

1.1. in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus— und Kurgebieten 30 dB(A)

1.2. in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber

2.1. in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)

2.2. in allen librigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations= und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1. Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros,
wissenschaftliche Arbeitsriiume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbliros, Gaststdtten, Schalterrdume, Ldden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen (liber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind. Die Innenraumpegel sind vor-
rangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzu-
halten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaB3-
nahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwdnden und Déchern der Gebdude geschaffen
werden.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Der maBgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgeGffneten Fenstern ein-
gehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben
von der Genehmigung (gemdB BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu er-
bringen.

49



Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Rittenscheider StraBe | WittekindstraBe"
VI. Planinhalt

1.6.2.

Des Weiteren ergeben sich in Teilen des Plangebietes auch fiir die AuBenwohnbereiche (Bal-
kone, Terrassen, Loggien und in dhnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenan-
lagen) Erfordernisse fiir SchallschutzmaBnahmen. Bis zu einem Beurteilungspegel von max.
62 dB(A) ist davon auszugehen, dass unzumutbare Stérungen der Kommunikation sowie der
Erholung nicht zu erwarten sind und keine zwingenden Anforderungen fiir Schallschutz-
maBnahmen erforderlich sind. Ab einem Beurteilungspegel > 62 dB(A) sind zum Schutz der
AuBenwohnbereiche SchallschutzmaBBnahmen vorzusehen. Dies betrifft den Bereich des
westlichen Baukdrpers (Urbanes Gebiet Teil 1); hier wird der Beurteilungspegel von 62 dB(A)
tberschritten.

Entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet Teil 1 fiir die Au-
Benwohnbereiche bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Anordnung der je-
weiligen Baukdrper, verglaste Loggien und Balkone, Wintergédrten oder vergleichbare
SchallschutzmaBnahmen) sicherstellen miissen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken,
die zur Nicht—Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fiihren. Der Nach-
weis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaB
BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
auf den Einzelfall abgestellt auf der Grundlage der 16. BImSchV in der jeweils aktuellen Fas-
sung in Verbindung mit der DIN 12354-3/2017-11 zu erbringen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
horden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstindige(n) nachge-
wiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. Dies ermdg-
licht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und er-
moglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht er-
kannt oder ohne Einschrankungen fiir die Ausfiihrung festgesetzt werden kénnen.

Gewerbliche Schallimmissionen

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Die Auswirkungen gewerblicher Lirmemissionen wurden im Plangebiet untersucht. Wesent-
liche gewerbliche Schallquellen sind der Stellplatzwechsel und die Fahrten, die aus der Nut-
zung des Messeparkplatzes resultieren, sowie der Parkplatz und die Gastronomieeinrichtun-
gen am Girardethaus. An der geplanten Neubebauung ergeben sich tags Beurteilungspegel
von bis zu 61 dB(A). Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Lirm von 63 dB(A) fur
urbane Gebiete um mindestens 2 dB unterschritten.

Zum Nachtzeitraum resultieren die Immissionen fiir die Neubebauung aus der Nutzung des
Parkplatzes und der Gastronomie am Girardethaus, da der Messeparkplatz nachts nicht ge-
nutzt wird. Im Gutachten werden an der Planbebauung Uberschreitungen des nichtlichen
Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) um bis zu 7 dB an dem westlichen Hochbau prognosti-
ziert. In Richtung Osten nehmen die Uberschreitungen kontinuierlich ab; am zweiten Ge-
baude aus Richtung Westen werden die Immissionsrichtwerte noch um 6 dB und am an-
grenzenden Gebdude um 3 dB tiberschritten. Am Ostlichsten Gebaude liegen dagegen keine
Uberschreitungen mehr vor.

Die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts umfassen bei der anzusetzenden
freien Schallausbreitung einen Bereich, der sich von den Larmquellen ausgehend in den
Planbereich erstreckt (maBgebliche Abgrenzung ist die 45 dB(A)-Isophone nachts). In die-
sem Bereich, der in der Planurkunde festgesetzt ist, sind SchutzmaBnahmen zu ergreifen,
die das Entstehen von schutzbediirftigen Immissionsorten (Fenster von Wohn- und Schlaf-
raumen) ausschlieBen.

Aufgrund der gegenseitigen Abschirmung der Gebdude untereinander wird allerdings ge-
geniiber den gewerblichen Emissionen der AuBengastronomie fiir Fassaden mit West-, Ost-
und Stidausrichtung auch in der Nachtzeit im Wesentlichen die Unterschreitung der
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Immissionsgrenzwerte prognostiziert. Ausnahmen bilden das westliche Gebaude (hier ist al-
lerdings im Wesentlichen eine gewerbliche Nutzung vorgesehen) und der Raum zwischen
den westlichen Gebiduden. Nach derzeitiger Planung sind hier ebenfalls an Teilen der West-
und Ostfassade Immissionsorte nach TA Larm auszuschlieBen.

Festsetzungen

Fiir die in der Planurkunde durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereiche der liber-
baubaren Grundstiicksflichen sind Immissionsorte nach TA Lairm mit Nachtnutzung ausge-
schlossen (im Sinne eines Worst-Case-Szenarios wurde hierbei eine freie Schallausbreitung
angenommen; d.h. ohne Berticksichtigung von Abschirmungen der Geb3ude untereinander).
Der Ausschluss von Immissionsorten ist vorrangig durch die Anordnung der Baukorper
und/oder Anordnung von schutzbediirftigen RGumen mit Nachtnutzung nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989 an einer larmabgewandten Seite sicherzustellen.

Ist dieses nicht mdoglich, ist ein ausreichender Schallschutz durch den Einbau von nicht 6f-
fenbaren Fenstern von schutzbedirftigen Raumen mit Nachtnutzung nach DIN 4109, Aus-
gabe November 1989 zu erreichen. Alternativ sind 6ffenbare Fenster zuldssig, wenn Prall-

scheiben, die in > 0,5 m Abstand zu den Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der

entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBer-
halb vor der Mitte des gedffneten Fensters sicherstellen.

Fiir diese Festsetzung gilt, dass von ihr abgewichen werden kann, wenn gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass aufgrund der Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen an einer
larmabgewandten Fassadenseite Immissionsorte nach TA Larm mit Nachtnutzung nicht von
einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte gem. TA Lirm betroffen sind.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Absatz 4 BauGB)

Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Absatz 2 BauO
NRW)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Absatz 1 Nr. 1 BauO NRW)

Fiir die Hauptbaukdrper sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 15° zulissig.
Mit der Festsetzung einer als Flachdach zu gestaltenden Dachlandschaft entsteht eine stad-
tebaulich gewiinschte einheitliche Baustruktur in dem neuen urbanen Quartier.

Die Festsetzung unterstiitzt weiterhin die Festsetzungen zur Dachbegriinung mit positiven
Auswirkungen auf die Erfordernisse der Klimafolgenanpassung.

Hinweise

Relevante Unterlagen

Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandten
Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und
sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schalldammung von Fenstern-
etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10,
5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wihrend der Dienststunden einge-
sehen werden.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Lokalklimatisches Fachgutachten, Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Riittenscheider Briicke" in
Essen, SimuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, 12.12.2019
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- Baugrunduntersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit und ein hydro-
geologisches Gutachten, Geplante Neubebauung Riittenscheider Briicke, Essen,
LANDPLUS GmbH, Essen, 30.05.2018

- Schallschutzgutachten fiir den B-Plan Nr. 7/17 "Riittenscheider StraBe / Wittekind-
straBe" in Essen, Ingenieurbliro Stocker, Haltern am See, 14.06.2022 sowie ergan-
zende gutachterliche Stellungnahme vom 09.08.2024

- Gutachterliche Einschdtzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG (Artenschutzpriifung Stufe 1 - Vorpriifung), Bebauungsplan Nr. 7/17
"Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe", umweltbiiro essen, Essen, April 2022

- Verkehrsuntersuchung fiir den B-Plan Nr. 7/17 "Riittenscheider StraBe [ Wittekind-
straBe” in Essen, RK GmbH, Wiilfrath, 05.10.2022 sowie erganzende gutachterliche
Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung vom 05.08.2024

- Sachverstindigengutachten ,Untersuchung der Stand- und Bruchsicherheit von ei-
nem Baumdenkmal einer Platane in Essen, WittekindstraBe", Elke Beinghaus Sachver-
standige, Herscheid, 21.03.2018

- Untersuchung der Wurzelausdehnung des Baumdenkmales Rittenscheider Briicke,
Elke Beinghaus Sachverstandige, Herscheid, 02.08.2022.

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Riittenscheider
StraBe/WittekindstraBe" der Stadt Essen, umweltbiiro essen, Essen, 13.01.2025.

Stédtische Satzungen

Spielplitze

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebduden bereitzustellen sind, gilt die Sat-
zung der Stadt Essen (iber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung
von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41
vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 10 vom
08.03.2019).

Baumschutz

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert
durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Stellplatzsatzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Essen vom 30.08.2023 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 01.09.2023).

Naturdenkmale

Fiir den Schutz von Naturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gilt die "Ordnungsbehdrdliche Verord-
nung zum Schutz von Naturdenkmalen fiir das Gebiet der Stadt Essen vom 30.10.2020".

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unver-
ziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und die sonsti-
gen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16
DSchG NRW).
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Ka-
nalisation ist gem. § 7 Absatz 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsitzlich
nicht zuldssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen ist in die 6rtliche Kanali-
sation einzuleiten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bombenabwdirfe. Es ist eine Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittel
erforderlich.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen, Verbauarbeiten etc. ist grundsitzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Altlastenverdachtsflichen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestell-
ten Flachen sind im Kataster tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter
der Katasternummer 10/3.01 erfasst. Es handelt sich hierbei um den "Ehem. Giiterbahnhof
Riittenscheid".

Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen mdglichen
Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachter-
liche Begleitung, Bodenaustausch [-auftrag) zu rechnen.

U-Bahn-Anlage

Aufgrund der Nahe vorhandener U-Bahn-Anlagen zum Plangebiet und aufgrund der gerin-
gen Erdiiberdeckung der U-Bahn-Anlage ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten, Kontakt
mit dem Bereich Infrastruktur und Bauwerke der Ruhrbahn GmbH aufzunehmen, um ein
grundsatzliches Vorgehen wihrend der Bauausfiihrung abzustimmen. Bei Abgrabungen
bzw. Bohrungen in der Ndhe der Tunnelanlagen ist ein Beweissicherungsverfahren an den
U-Stadtbahn-Bauwerken durchzufiihren. Eventuelle Beschdadigungen an den Bauwerken
bzw. an der Abdichtung der Bauwerke sind durch den Verursacher zu beseitigen.

Starkregenvorsorge

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer Senke sind in den Starkregenhinweiskarten der
Stadt Essen fiir die Szenarien ,seltener Starkregen" und ,extremer Starkregen" liber-
schwemmte Bereiche ausgewiesen, die zwischen 0,1 m und 0,5 m liberschwemmt werden
kénnten. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund einer potenziellen Gefdhrdung von
Personen in einer moglichen Tiefgarage zu beachten. Die Fliche sollte aus diesem Grunde
an mogliche Starkregenereignisse angepasst bebaut werden, um durch eine entsprechende
Bauweise bzw. Ausriistung die Gebdude in geeigneter Weise vor Starkregen zu schiitzen.

Stidtebaulicher Vertrag
Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Vertrag zugrunde.

In dem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer/Investor und der
Stadt Essen sind erganzende Regelungen und Verpflichtungen u.a. zu den unten aufgefihr-
ten Punkten vereinbart:
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e Verlegung der Grugatrasse | Zufahrt Messeparkplatz
Der Grundsttickseigentiimer/Investor wird verpflichtet, den derzeit das Plangebiet
querenden Radweg und die Zufahrt zum Messeparkplatz erst dann zurlickzubauen,
wenn die neue Radwegefiihrung dem Radverkehr und die verlegte Zufahrt dem
Kfz-Verkehr zur Verfiigung steht. Damit ist gesichert, dass im Verlauf der Radwege-
trasse keine temporéaren Liicken entstehen und die Erreichbarkeit des Messepark-
platzes stets gewahrleistet ist.

e Anschlussrampe Wittekindstral3e
Der Grundsttickseigentiimer/Investor wird verpflichtet, die Anschlussrampe fiir den
FuB- und Radverkehr zwischen WittekindstraBe in Verlangerung der Ursulastral3e
und dem Anschluss an die Grugatrasse gemaB der abgestimmten Planung zu errich-
ten.

e Vorplatz und Erweiterung (Mdgliche Uberbauung der Zufahrt Messeparkplatz und
Grugatrasse ostlich der Riittenscheider Briicke)
Mit dem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer/In-
vestor zur Mitwirkung an der Erstellung eines abschlieBenden Gestaltungskonzeptes
fiir den 6ffentlich nutzbaren Platz und die Erweiterung durch eine Uberbauung.

e Mischungsverhiltnis Wohnen [ Gewerbe
Die stadtebauliche Projektplanung des Grundstiickseigentiimers/Investors umfasst
einen fiir das Urbanen Baugebiet gewiinschten und tragfahigen Nutzungsmix und
stellt in Hinsicht auf das festgesetzte MaB3 der baulichen Nutzung das magliche
Maximalkonzept dar, mit dem die Nutzungsverteilung innerhalb der Baugebiete
stadtebaulich sinnvoll gewichtet ist. Die Priifung und Bewertung der Auswirkungen
der Planung, insbesondere durch die begleitenden Fachgutachten, ist daher auf die
konkreten Flachen und Flichenanteile mit ihren rdumlichen Zuordnungen der stad-
tebaulichen Projektplanung abgestellt worden. Fiir den Fall, dass die angesetzten
Flachen und Flachenanteile zur Bauantragstellung begriindet gedndert werden und
moglicherweise eine negativ geanderte Immissionslage zur Folge haben, ist der
Grundstiickseigentiimer/Investor mit dem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens eine moglicherweise gednderte Immis-
sionslage zu untersuchen und ggf. das Nutzungskonzept anzupassen, wenn in Folge
der Konzeptianderung unvertrigliche Konflikte oder stadtebauliche Spannungen
entstehen wiirden.

e Offentlich geférderter Wohnungsbau
Der Grundsttickseigentiimer/Investor wird verpflichtet, entsprechend den obenste-
henden Ausfiihrungen mindestens 30% der Wohnflachen als geférderten Wohn-
raum zu realisieren. Davon soll wiederum ein Drittel auf die Einkommensgruppe B
entfallen.

e Verwendung heller Fassadenfarben
Zur Verringerung der Aufheizung der Fassadenflachen und Hitzereflektionen durch
die Fassaden verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer/Investor mit dem stadte-
baulichen Vertrag zur ausschlieBlichen Verwendung von hellen Fassadenfarben.

e Pflanzung von Ersatzbdumen aufBerhalb des Plangebietes
Der Grundstiickseigentiimer/Investor verpflichtet sich fiir den Entfall der Biume im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erganzend zu den innerhalb des Plangebietes
zu pflanzenden Baumen zur Ersatzpflanzung von 22 Baumen im Verlauf der ge-
planten Trasse des Radweges >Rommenholler Gleis< siidlich der VeronikastraBe ge-
maB Spezifizierung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.
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e Externe KompensationsmaBnahme

Der Bebauungsplan 7/17 ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden,
der nach der Bilanzierung gemaB dem Essener Modell zu einem Defizit von 12.780
Okopunkten fiihrt. Es wird geregelt, dass dieses Kompensationsdefizit iiber den Re-
gionalverband Ruhr (RVR), der liber einen Flachenpool bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Stadt Essen verfligt, auf einer sogenannten Prozessflache in der
Gemarkung Kettwig, Flur 75, Flurstiicke 101 und 112 (tlw.) mit einer FlachengréBe
von ca. 6.413 m2 ausgeglichen wird.

e Artenschutz
Der Grundstiickseigentiimer/Investor verpflichtet sich, vor Rodung des Baumbe-
standes die Biume erneut auf Baumhohlen untersuchen zu lassen.

e Riickbau offentlicher Kanéle
Mit dem stadtebaulichen Vertrag wird der kiinftige Grundstiickseigentiimer/Inves-
tor verpflichtet, im Bedarfsfall notwendige Regelungen zum Riickbau oder zur Ver-
dammung der 6ffentlichen Kanalabschnitte vor Baubeginn mit den Stadtwerken
Essen und der Entwisserung Essen GmbH zu vereinbaren.

e Regenwassereinleitung ins Kanalnetz
Mit dem zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag wird der Grundsttickseigentiimer/In-
vestor zudem verpflichtet, MaBnahmen zur gedrosselten Einleitung des Regenwas-
sers in das Kanalnetz und Riickhaltung von Regenwasser im erforderlichen Umfang
umzusetzen.

e Verlegung einer Grundwassermessstelle
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7/17 liegt die Grundwassermessstelle
6900/011 im Verlauf der derzeit bestehenden Grugatrasse. Der Bereich kann kiinftig
uberbaut werden. Es besteht die Verpflichtung, je nach den technischen Maglich-
keiten und in Abstimmung mit der Stadt Essen, die Grundwassermessstelle an glei-
cher Stelle durch die Griindungsebene der geplanten Tiefgarage zuganglich zu hal-
ten oder an geeigneter anderer Stelle neu einzurichten sowie die dauerhafte Zu-
ganglichkeit tiber die Parkgeschoss-/ Tiefgaragenebene zu gewihrleisten.
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VIl. Stiddtebauliche Kenndaten

Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Urbanes Gebiet Teil 1 - 4

- davon tiberbaubare Grundstiicksflache

ca. 7.480 m2
ca. 7.480 m2
ca. 6.900 m2
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VIIL.

Auswirkungen der Planung

Stadtentwicklung und Stidtebau

Die Planung sieht die Umnutzung eines Teils der bislang als Logistikflache und Messepark-
platzes genutzten Flache vor. Fiir die entfallenden Parkplatze wird ein dquivalentes Tausch-
grundstiick zur Verfligung gestellt, welches im Osten unmittelbar an den Messeparkplatz
angrenzt. Hier konnen die im Plangebiet entfallenden Parkplatze aufgrund des verbesserten
Grundstiickszuschnittes {iberproportional ausgeglichen werden. Die Planung ist somit nicht
mit einer Einschrankung der notwendigen Messeinfrastruktur verbunden.

Als Voraussetzung zur Umsetzung der Vorhabenplanung wird die zukiinftige Anbindung des
oOstlich liegenden Logistik- und Messeparkplatzes tiber eine neue Anbindung erfolgen, die
an der Grenze zum Girardet-Geladnde verlduft. Die Neuordnung der Park- und Logistikflache
ist mit einer funktionalen Verbesserung der Abwicklung des Messeverkehrs verbunden.

Mit der Umsetzung der Planung wird ein zentraler Grundstiicksbereich im Stadtteil, der sich
in der Ortlichkeit als raumliche Zasur und mit einer fiir den Stadtteilcharakter atypischen
Nutzung und einem atypischen Erscheinungsbild darstellt, stadtebaulich neu geordnet. Es
kann ein erheblicher Beitrag zur kiinftigen Wohnraumversorgung unterschiedlicher Bevol-
kerungsgruppen geleistet werden, durch den 30 %igen Anteil an 6ffentlich geférdertem
Wohnraum insbesondere auch fiir Bevolkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf. Mit
dem Wohnungsangebot besteht die Chance auch neue Bewohner fiir den Stadtteil zu ge-
winnen und damit die Mantelbevolkerung im Versorgungsbereich zu erhéhen. Die Realisie-
rung eines moglichen hohen Wohnangebotes begriindet auch die staddtebauliche Dichte
und bauliche Héhenentwicklung bis zu VII Geschossen, die fiir die zentrale Lage im Stadtteil
angemessen und die weiteren stadtebaulichen Ziele unterstiitzt. Dazu gehort im Kontrast zu
der im Umfeld vorherrschenden Blockrandbebauung die Ausgestaltung des Vorhabens als
staddtebauliche Dominante, mit der die schwierige topografische Ausgangssituation durch
den Hohenversatz zwischen Riittenscheider StraBe und bisherigem Messeparkplatz bewal-
tigt werden kann. Mit dem Vorhaben wird der stadtebauliche Zusammenhang zwischen den
Quartieren ndérdlich und sudlich der Riittenscheider Briicke hergestellt, von hoher Bedeu-
tung ist in diesem Zusammenhang der erganzende Platzbereich als Aufweitung im Bereich
der Riittenscheider StraBe, der die erlebbare Nutzungskontinuitat der Riittenscheider
StraBe, die bisher an dieser Stelle unterbrochen ist, herstellt und einen erheblichen Beitrag
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt in dem zentralen Stadtteilbereich leistet. Mit der
Durchmischung von Wohnungs- und Gewerbeangeboten wird ein ganzheitliches nachhalti-
ges Konzept geschaffen, das dazu geeignet ist, die Versorgungssituation und Vielfalt im
Stadtteil Riittenscheid zu ergdnzen. Mit der Ausbildung der stadtebaulichen Dominante in
die Tiefe des Vorhabengrundstiicks nach Osten wird die Wirkung der in Abschnitten gegen-
tiber dem 6ffentlich nutzbaren Raum (Grugatrasse) unattraktiv wirkenden Riickseite des
Girardethauses liberspielt und ein baulich- rdumlich tragfahiger Abschluss zum verbleiben-
den Messeparkplatz gestaltet. Mit der Entwicklung der stddtebaulichen Dominate in der ge-
planten baulichen Hohenentwicklung entsteht in Verbindung mit den benachbarten Bebau-
ungen Riittenscheider StraBe 199, am Grugaplatz, das Girardethaus und dem Eckgebiude
an der GregorstraBe um den neuen Platzbereich an der Riittenscheider Briicke ein ein-
drucksvolles, stadtebaulich wirkungsvolles Ensemble, das sich zum zentralen Kristallisations-
bereich im sudlichen Stadtteil entwickeln kann. Gegenliber der Bestandsbebauung auf der
stidlichen Seite der WittekindstraBe, die mit Ill- und IV- Geschossen eine im Vergleich zur
Vorhabenplanung geringere bauliche Héhenentwicklung aufweist, prasentiert sich das Vor-
haben in einem ausreichenden Abstand und auch mit einer optisch durchldssigen Bauweise,
indem die schmaleren Giebelseiten der geplanten Gebaude zur WittekindstraBe orientiert
werden. Insbesondere durch die angestrebte maglichst hohe Wohnungsbauentwicklung
wird auch in diesem Zusammenhang die vorgesehene bauliche Hohenentwicklung gerecht-
fertigt, zumal durch das Planungskonzept auf die Nachbarschaft zur Bebauung an der
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WittekindstraBe durch die in West- Ost- Richtung stadtebaulich gedffnete Bauweise einge-
gangen wird.

Mit Umsetzung der Planung ist die vollstandige Beseitigung des Baumbestandes im Plange-
biet verbunden (darunter 32 Einzelbaume, die teilweise unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Essen fallen). Die Baumschutzsatzung selbst kommt allerdings nicht zur Anwendung,
da der Verlust der Einzelbaume im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung
bilanziert werden. Der erforderliche Ersatz fiir diesen Eingriff in den Griinbestand wird im
Plangebiet selbst bzw. in der ndheren Umgebung hergestellt. Insbesondere wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begriinung der Dicher, der Fassaden und der Frei-
flachen zwischen den vier Solitdrgebduden ein relevanter Beitrag fiir die stadtebauliche
Nachhaltigkeit geleistet.

Durch die stadtebauliche Konversion der verhaltnismaBig kleinen Entwicklungsflache von
ca. 7.500 m2 in zentraler innerstadtischer Lage, die bisher als Stellplatzflache sowie Radwe-
getrasse auf einer ehemaligen, stillgelegten Bahntrasse genutzt wird und durch eine eher
zurlickhaltende Begriinung geprégt ist, wird ein hoher stidtebaulicher Gewinn erzielt. Dies
gilt insbesondere fiir die bendtigten Wohnangebote im Stadtgebiet sowie fiir die stadte-
bauliche Neuordnung und Arrondierung der stadtebaulichen Liicke und Unterbrechung der
Siedlungsbereiche ndrdlich und siidlich der Riittenscheider Briicke sowie der Aufwertung
und Attraktivierung der 6ffentlich nutzbaren StraBen- und Platzrdume.

Verkehr

Verkehrsuntersuchung

Planungsbedingt wird kiinftig das Verkehrsaufkommen in der Umgebung des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zunehmen. Daher wurde im Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Es wurde untersucht, welches
zusatzliche Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr zu erwarten ist. Auf
dieser Grundlage wurde gepriift, ob das zukiinftige Verkehrsaufkommen im umliegenden
StraBennetz stérungsfrei sowie mit einer angemessenen Qualitat des Verkehrsablaufs abge-
wickelt werden kann.

Die verkehrlichen Auswirkungen durch die prognostizierten vorhabenbezogenen Neuver-
kehre wurden gutachterlich untersucht. Es liegt das Gutachten RK GmbH (Wiilfrath) >Ver-
kehrsuntersuchung fiir den B- Plan Nr. 7/17 ,Riittenscheider StraBe [/ WittekindstraBe" in
Essen mit Stand Oktober 2022 vor. Seit Oktober 2022 wurden wesentliche Entwicklungen
und MaBnahmen zum StraBennetz und Vorhaben mit moglicherweise relevanten Auswir-
kungen auf die Verkehrsabwicklung im Umfeld des Plangebietes eingeleitet. Hierzu gehoren
die Themen Umbau der Rittenscheider StraBe, Umbau der WittekindstraBe und kiinftig an-
gestrebte Anordnung einer FahrradstraBe fiir einen Teilabschnitt sowie das Vorhaben ,Zech-
Haus am Grugaplatz<. Zur Bewertung der Auswirkungen dieser neuen Entwicklungen wurde
eine >Ergdnzende gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung fiir den B- Plan
7/17 -Ruttenscheider StraBe [ WittekindstraBe- in Essen<, ebenfalls RK GmbH (Wiilfrath)
mit Stand 05.08.2024 erstellt.

Die maBgeblichen Prognoseverkehrsmengen wurden anhand einer makroskopischen Simula-
tion mit dem von der Stadt Essen zur Verfiigung gestellten Verkehrsmodell durchgefiihrt. Aus
den ermittelten Tagesverkehrsmengen wurden fir die Berechnung der Leistungsfihigkeiten
der Knotenpunkte die maBgeblichen Spitzenstundenbelastungen ermittelt. Die Berechnun-
gen wurden fiir den Bestand, Prognose-Nullfdlle und Prognose-Planfille durchgefiihrt.

Um Auswirkungen der Neuverkehre des geplanten Vorhabens explizit bewerten zu kdnnen,
wurden fiir den Prognose-Nullfall zunachst verschiedene Varianten untersucht. Diese bein-
halteten unterschiedliche MaBnahmen im Prognosenetz, welche nicht durch das Vorhaben
begriindet sind (Offnung oder Sperrung der WalpurgisstraBe und die Umsetzung Modaler
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Filter im Bereich Riittenscheider StraBe). Diese wurden in verschiedenen Kombinationen in
insgesamt vier Varianten untersucht.

Die Verkehrsbelastungen des Prognose-Planfalls setzen sich aus der Verkehrsbelastung des
Prognose-Nullfalls tberlagert mit den Neuverkehren des geplanten Vorhabens zusammen.
Aufgrund der vier unterschiedlichen Netzvarianten fiir den Prognose-Nullfall ergeben sich
analog dazu auch fiir den Prognose-Planfall vier verschiedene Varianten. Die Neuverkehre
fuir das Planvorhaben ergeben sich aus der Verkehrserzeugung und -verteilung fiir die vor-
gesehenen Nutzungen.

Fiir eine Bewertung der zukiinftigen Verkehrsablaufe wurden zundchst die durch die ge-
planten Nutzungen zu erwartenden Neuverkehre ermittelt und auf das Gbergeordnete Stra-
Bennetz verteilt. Die Ermittlung der Neuverkehre erfolgte auf der Grundlage der vorgegebe-
nen Daten des Auftraggebers mit dem Programm Ver_Bau von Bosserhoff.

Durch das geplante Bauvorhaben wurde an Werktagen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
von 2.127 Kfz-Fahrten pro Tag (Quellverkehr + Zielverkehr) errechnet.

Die vorhabenbezogenen Neuverkehre wurden tber die vorgesehenen Zu- und Ausfahrten

der Tiefgaragen an der WittekindstraBe in das Netzmodell eingespeist. Die Verkehrsvertei-
lung erfolgte mit dem makroskopischen Verkehrsmodell der Stadt Essen. Die verkehrlichen
Wirkungen wurden vergleichend bewertet.

Der groBte Zuwachs im Vergleich der jeweiligen Prognose-Planfalle zum entsprechenden
Prognose-Nullfall ergibt sich fiir den Bereich der WittekindstraBe zwischen der Riitten-
scheider StraBe und der geplanten Tiefgaragenzufahrt mit durchschnittlich ca. 24% gleich-
ermaBen fiir alle untersuchten Planfélle. An allen (ibrigen einander gegeniibergestellten
Querschnitten liegen die Zuwichse im Vergleich zu den jeweiligen Prognose-Nullfillen bei
maximal 7,5%.

Fiir die Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet wurden rechnerische Leistungsfahigkeits-
nachweise nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS, Fas-
sung 2015) fiir die Analyse- und die Prognosebelastungen sowie fiir die Vor- und Nachmit-
tagsspitzenstunde gefihrt.

Im Bestand weisen fiir die morgendliche Spitzenstunde die Knotenpunkte B224 Alfre-
dstraBe/Grugaplatz sowie MartinstraBe/B224 AlfredstraBe ungentigende Verkehrsqualititen
auf. Alle anderen betrachteten Knotenpunkte weisen gute bzw. sehr gute Verkehrsqualita-
ten auf. In der abendlichen Spitzenstunde weisen die beiden Knotenpunkte Rittenscheider
StraBe/ FranziskastraBe und MartinstraBe/B224 AlfredstraBe nicht ausreichende Verkehrs-
qualitdten auf. Damit ergeben sich bereits im Bestand rechnerische Leistungsfahigkeitsdefi-
zite. Der Verkehr im Untersuchungsgebiet kann nicht leistungsfahig abgewickelt werde.

In einem Prognose-Nullfall wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung ausgehend vom
Analysefall ermittelt. Dies erfolgte auf Grundlage gesamtstadtischer Verkehrsprognosen un-
ter Berlicksichtigung aller zum Zeitpunkt der Untersuchung bekannten verkehrsrelevanten
stddtebaulichen Vorhaben. Fiir die morgendliche Spitzenstunde des Prognose-Nullfalls weist
der Knotenpunkt MartinstraBe/B224 AlfredstraBe ungeniigende Verkehrsqualitaten auf. Alle
anderen betrachteten Knotenpunkte weisen eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat
auf. In der abendlichen Spitzenstunde des Prognose-Nullfalls weisen analog zum Bestand
die beiden o0.g. Knotenpunkte defizitare Verkehrsqualitaten auf.

Im Prognose-Planfall wurde auf Grundlage des Prognose-Nullfalls unter Bertlicksichtigung
des aufgrund der stidtebaulichen Planung zu erwartenden Neuverkehrs das daraus insge-
samt resultierende Verkehrsaufkommen ermittelt. In der morgendlichen Spitzenstunde des
so betrachteten Prognose-Planfalls ergeben sich anhand der durch das Vorhaben bedingten
verianderten Verkehrsbelastungen keine Anderungen der maBgebenden Verkehrsqualititen
an den betrachteten Knotenpunkten gegentiber dem Prognose-Planfall. Auch in der abend-
lichen Spitzenstunde ergeben sich durch die vorhabenbezogenen Neuverkehre und
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Verkehrsverlagerungen keine verdnderten Verkehrsqualitdten gegeniiber dem Prognose-
Nullfall. So weisen weiterhin die Knotenpunkte Rittenscheider StraBe/ FranziskastraBe und
MartinstraBe/B224 AlfredstraBe defizitare Verkehrsqualitaten auf.

Aus den rechnerischen Leistungsfahigkeitsberechnungen ldsst sich ableiten, dass sich durch
Umsetzung des Planvorhabens keine Verdnderung in den Bewertungsklassen der Verkehrs-
qualitat ergibt. Bereits im Bestand bestehende Defizite bleiben erhalten, jedoch werden
durch die Neuverkehre keine weiteren Defizite erzeugt.

Erganzend zu den Verkehrsqualitdten der liber alle Planungshorizonte betrachteten Knoten-
punkte erfolgte flr die Prognose-Planfall-Ebene die Betrachtung der Verkehrsqualitdten
der geplanten Tiefgaragenzufahrten des Vorhabens inklusive Riickstaubetrachtung.

Die angrenzenden Knotenpunkte Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe und Wittekind-
straBe/UrsulastraBe sowie die beiden Zu- und -Ausfahrten weisen sowohl in der morgendli-
chen als auch abendlichen Spitzenstunde eine rechnerisch sehr gute Verkehrsqualitat auf.
Die rechnerischen Riickstaulangen an den Zu- und -Ausfahrten betragen maximal eine
Fahrzeuglange. Somit ist von keinen defizitdren Auswirkungen zwischen den Knotenpunk-
ten auszugehen.

Ergdnzend zur Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes Riittenscheider StraBe /
WittekindstraBe erfolgte eine Bewertung des Verkehrsablaufes am unmittelbar angrenzen-
den Knotenpunkt Riittenscheider StraBe / Grugaplatz. Die Riickstauliange des Misch-
fahrstreifens am Knotenpunkt Riittenscheider StraBe [ WittekindstraBe weist eine berech-
nete Linge von 44m im Bestand und maximal 47m im Prognose-Planfall auf. Somit wird
bereits im Bestand der angrenzende Knotenpunkt Ruttenscheider StraBe [ Grugaplatz tiber-
staut. Verkehrsbeobachtungen haben gezeigt, dass Linkseinbieger aus der StraBe Grugaplatz
im Bestand von den wartenden Fahrzeugen auf der Riittenscheider Str. einfahren gelassen
werden. Im Prognose-Planfall nimmt die Verkehrsbelastung laut Verkehrsmodell um vorrau-
sichtlich 6 Fahrzeuge in der morgendlichen Spitzenstunde und um voraussichtlich 5 Fahr-
zeuge in der abendlichen Spitzenstunde zu. Somit ist von keiner wesentlichen Anderung im
Verkehrsablauf im Vergleich zum Bestand auszugehen.

Fazit

In den maBgeblichen Verkehrsuntersuchungen und Gutachten sind neben den zu erwarten-
den allgemeinen Verkehrsentwicklungen auch alle im Untersuchungsbereich geplanten Vor-
haben bis zum Jahre 2030, inklusiv des Vorhabens zum vorliegenden Bebauungsplan 7/17,
so auch die aktuellen Verkehrsprognosen fiir die Zeit nach dem Umbau der Riittenscheider
StraBe, aber auch das geplante Vorhaben >Zech- Haus am Grugaplatz< beriicksichtigt wor-
den. Insgesamt kommt der Verkehrsgutachter zu dem Ergebnis, dass sich durch Umsetzung
des vorliegenden Planvorhabens keine wesentlichen Verdnderungen fir die Verkehrsabldufe
im Untersuchungsgebiet ergeben. Bereits im Bestand bestehende Defizite bleiben erhalten,
jedoch werden durch die Neuverkehre keine weiteren Defizite erzeugt Es kann nach derzei-
tigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass die bereits erfolgte Umwidmung der
Riittenscheider StraBe sowie der vorgesehene Umbau und der geplante Umbau sowie die
geplante Umwidmung der WittekindstraBe zur FahrradstraBe keinen Einfluss auf die leis-
tungsfahige Abwicklung der prognostizierten Verkehre im betrachteten Untersuchungs-
raum haben. Insbesondere kann nach dem derzeitigen Planungsstand davon ausgegangen
werden, dass die vorgesehene Umwidmung der WittekindstraBe zu einer FahrradstraBe kei-
nen Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung der prognostizierten Verkehre im Bereich
der geplanten Tiefgaragenzu- und -abfahrten haben wird.

Grugatrasse

Die Neuplanung der Grugatrasse und die Verlegung in den Abschnitt nérdlich des raumli-
chen Geltungsbereiches bildet die Voraussetzung fiir die stidtebauliche Entwicklung des
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Plangebietes. Nach der Entwurfsplanung Griin + Gruga (Rolf Teschner, Landschaftsarchi-
tekt) vom 15.06.2021 in der erginzten Fassung vom 16.01.2023 ist die Grugatrasse im Bau-
abschnitt 14 zwischen dem geplanten Anschluss des Radweges auf dem sogenannten Rom-
menholler Gleis im Osten und der Anbindung westlich der Alfredstra3e in einer Ausbau-
breite von 5,0 m vorgesehen. Ein Querschnitt von 5,0 m entspricht den Vorgaben des Regio-
nalverbandes Ruhr (RVR) hinsichtlich der Funktion als regionale Hauptwegeverbindung. Im
Vergleich zur bestehenden Situation wird die Grugatrasse damit um ca. 2,0 m verbreitert,
was im bestehenden Verlauf auf Grund der parallel verlaufenden Zufahrt zu den 6stlichen
Messeparkplatzen und den Stellplatzreihen nicht ohne weiteres moglich ware.

Mit dem zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag wird der Grundstiickseigentiimer/Investor
verpflichtet, den derzeit das Plangebiete querenden Radweg erst zuriickzubauen, wenn die
neue Radwegefiihrung dem Radverkehr zur Verfiigung steht. Damit ist gesichert, dass im
Verlauf der Radwegetrasse keine temporaren Liicken entstehen.

Im Verlauf der GregorstraBe soll eine neue Rampenanbindung entstehen und die Riitten-
scheider StraBe als FahrradstraBe zukiinftig erheblich besser an die Grugatrasse angebun-
den werden. Insbesondere aus Richtung Westen kommende Fahrradfahrer kdnnen so die
Riittenscheider StraBe unmittelbar erreichen.

Eine weitere Anbindung der Grugatrasse ist im Plangebiet gegeniiber der Einmiindung Ur-
sulastraBe vorgesehen. Hier soll eine Rampe von der hoher liegenden WittekindstraBe aus

auf das Niveau des Messeparkplatzes P2 heruntergefiihrt werden, so dass insbesondere aus
Richtung Osten kommende Fahrradfahrer direkt zur Riittenscheider StraBe gelangen kon-

nen.

Mit der Verlegung der Grugatrasse wird diese in der neuen Lage ndrdlich des Plangebietes
in hoherer Ausbaubreite neu ausgebaut, so dass fiir den FuB- und Radverkehr eine héhere
Benutzungsqualitdt und hohere Sicherheit fir den Begegnungsfall entsteht. Die im Zusam-
menhang mit der Verlegung geplanten Rampen an der GregorstraBe und in Verldngerung
der UrsulastraBBe fiihren zu einer Verbesserung der Erreichbarkeit der FahrradstraBe Riitten-
scheider StraBe von der Grugatrasse. Den Belangen von FuBgangern und Radfahrern wird
somit in besonderer Weise Rechnung getragen.

Die 6stliche Rampe in Verlangerung der UrsulastraBBe zur Anbindung an die Grugatrasse
verlauft Gber das private Grundstiick und wird planungsrechtlich in einer Breite von 3,0 mit
einem Geh- und Fahrrecht (fiir FuBganger und Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit
belastet. Die Rampenfiihrung tangiert den Schutzbereich des >Naturdenkmals Platane<,
beeintrachtigt aber den Schutzzweck nach der Naturdenkmalverordnung nicht. Die Planung
fuir die Anschlussrampe wurde im Detail mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) bei der
Stadt Essen abgestimmt. Der Beirat bei der UNB wurde am 21.11.2024 zu der Planung be-
teiligt und hat der von der UNB vorgesehenen Befreiung (Genehmigung) gemaB § 67 Bun-
desnaturschutzgesetz fiir die MaBnahme im Bereich des Naturdenkmals 11/8 der Naturdenk-
malschutzverordnung vom 30. Oktober 2020 zugestimmt. Die Naturschutzverbande haben
gemaB § 66 Absatz 1 Nummer 3 Landesnaturschutzgesetz ebenfalls keine Bedenken gegen
eine Befreiung geduBert; sie haben nur Hinweise zu SchutzmaBnahmen gegeben. Der ei-
gentliche Befreiungsantrag ist im Zusammenhang mit dem nachfolgenden Bauantrag zu
stellen. Die Befreiung ist mit der notwendigen Berlicksichtigung des Giberwiegenden 6ffent-
lichen Interesses an funktionsgerechten und mdglichst direkten Netzschliissen im FuB- und
Radwegenetz begriindet.

Umbau Riittenscheider Stral3e

Der geplante Umbau der Rittenscheider StraBe wurde im Kapitel lll. Planungsrechtliche Si-
tuation, Punkt 5. Sonstige Planungen und hier unter dem Stichwort Umbau der Riitten-
scheider StraBe, im Kapitel IV. Bestandsbeschreibung, Ziffer 3. Verkehr und hier unter dem
Stichwort Motorisierter Individualverkehr (MIV) sowie im Kapitel V. Stadtebauliches
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Konzept, Ziffer 2.2 ErschlieBung erldutert. Seit Erstellung des grundlegenden Verkehrsgut-
achtens RK GmbH 10/2022 hat sich durch den Umbaubeschluss und die diesem zu Grunde
liegende Verkehrsprognose eine gednderte Situation des StraBennetz im Einwirkungsbereich
des Plangebietes ergeben.

Das Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe (Planersocietat, Stand 06/2024) wird in der
>Erginzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung fiir den B- Plan
7/17 ,Ruttenscheider StraBe / WittekindstraBe”, RK GmbH (Wiilfrath)< vom 05.08.2024 be-
trachtet. Im Vergleich der Vorzugsvariante des Verkehrskonzeptes zum sogenannten Ana-
lyse-Plus- Fall (beides Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe, Planersocietit, Stand
06/2024) ergeben sich relevante Reduzierungen der prognostizierten Verkehrsbelastungen.
Diese ergeben fiir die Riittenscheider Stra3e zwischen WittekindstraBe und FranziskastraBe
ca. -1.000 Kfz/Tag, fiir die Riittenscheider StraBe zwischen WittekindstraBe und Josephi-
nenstraBe ca. -300 Kfz/Tag und fiir die WittekindstraBe zwischen Riittenscheider StraBe
und Alfried- Krupp- StraBe ca. -300 Kfz/ Tag. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsun-
tersuchung fiir den B- Plan Nr. 7/17 (RK GmbH 10/2022) lagen diese reduzierten Ergebnisse
noch nicht vor und konnten dementsprechend nicht beriicksichtigt werden Die in dieser
Verkehrsuntersuchung (RK GmbH 10/2022) getroffenen Annahmen bilden somit den Worst-
Case ab und die Ergebnisse liegen auf der sicheren Seite. Damit ist das gutachterliche Er-
gebnis der Verkehrsuntersuchung RK GmbH 10/2022 bestatigt. Im Prognose- Planfall erge-
ben sich keine Verdanderungen durch die prognostizierten zusatzlichen Verkehre aus dem
Vorhaben in den rechnerischen Leistungsfahigkeitsberechnungen und keine Veranderungen
in den Bewertungsklassen der Verkehrsqualitat. Bereits im Bestand bestehende Defizite blei-
ben bestehen, jedoch werden durch die Neuverkehre keine weiteren Defizite erzeugt. Die
Neuverkehre aus dem Vorhaben werden ohne relevante Konflikte im vorhandenen Stralen-
netz aufgenommen. Diese gutachterliche Feststellung wird bereits fiir die Verkehrsprognose
ohne die erwarteten Verkehrsreduzierungen in Folge des Umbaus der Rittenscheider
StraBe, also fiir den Worst- Case getroffen. Nach derzeitigem Planungsstand kann davon
ausgegangen werden, dass die bereits erfolgte Umwidmung der Riittenscheider StraBe kei-
nen Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung der prognostizierten Verkehre im betrach-
teten Untersuchungsraum haben.

FahrradstraBBe WittekindstraBe

Der Umbau der WittekindstraBe und die kiinftig angestrebte Anordnung einer Fahr-
radstraB3e fiir den westlichen Abschnitt der WittekindstraBe wurde im Kapitel Ill. Planungs-
rechtliche Situation, Ziffer 5. Sonstige Planungen erlautert.

Die Verkehrsbelastung wird sich durch die geplante Bebauung im Plangebiet zwischen Ur-
sulastraBe und WittenbergstraBe gemiaB dem Verkehrsgutachten auf ca. 7.400 Kfz pro Tag
und zwischen UrsulastraBe und Riittenscheider StraBBe auf ca. 8.000 Kfz pro Tag erhéhen.

Die prognostizierte Verkehrsmenge von bis zu ca. 800 Kfz pro Stunde tiberschreitet die in
den technischen Richtlinien und Empfehlungen angegebene Verkehrsmengengrenze fiir
FahrradstraBen von 400 Kfz pro Stunde. Die Einrichtung der FahrradstraBe ist im vorliegen-
den Fall dennoch zweckmaBig und wird abweichend von den technischen Richtlinien wie
folgt begriindet: Die WittekindstraBe ist eine gemeindliche HauptverkehrsstraBe. In Verbin-
dung mit der auf FahrradstraBen zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h ist gemaB den
Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA) grundsatzlich auch Mischverkehr auf der
Fahrbahn ohne besondere Radverkehrsanlagen mdéglich. Stérende Be- und Entladetatigkei-
ten finden auf der WittekindstraBe wegen der geringen gewerblichen Nutzung nur in sehr
geringem MaBe statt. Stellplatzwechsel kénnen zwar nicht ausgeschlossen werden, deutli-
che Behinderungen fiir den Radverkehr sind hierdurch aber nicht zu erwarten. Fiir den Rad-
verkehr ergibt sich mit Anordnung einer FahrradstraBe trotz der htheren Verkehrsmenge
insgesamt eine befriedigende Verkehrsqualitat.
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Die angestrebte Anordnung einer FahrradstraBe flir den westlichen Abschnitt der Witte-
kindstraBe wird in der >Ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersu-
chung fiir den B- Plan 7/17 ,Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe”, RK GmbH
(Wiilfrath)< vom 05.08.2024 betrachtet. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass nach
derzeitigem Planungsstand davon ausgegangen werden kann, dass eine Umwidmung der
WittekindstraBe zu einer FahrradstraBe keinen Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung
der prognostizierten Verkehre im Bereich der Tiefgaragenzu-/-ausfahrten haben wird. Die
angrenzenden Knotenpunkte Riittenscheider StraBe / WittekindstraBe und Wittekind-
straBe/UrsulastraBe sowie die beiden Tiefgaragenzu- und -ausfahrten weisen sowohl in der
morgendlichen als auch abendlichen Spitzenstunde eine rechnerisch sehr gute Verkehrs-
qualitit auf. Die rechnerischen Riickstauldngen an den Tiefgaragenzu- und -ausfahrten be-
tragen max. eine Fahrzeuglange. Somit ist von keinen defizitaren Auswirkungen zwischen
den Knotenpunkten auszugehen. Der Gutachter geht weiterhin nach derzeitigem Kenntnis-
stand davon aus, dass eine Umwidmung der WittekindstraBe zu einer FahrradstraBe keinen
Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung der prognostizierten Verkehre im Bereich der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrten haben wird. Die Funktionsfahigkeit der WittekindstraBe zur
Aufnahme der zusitzlichen Verkehre des Vorhabens liber die geplanten Tiefgaragenzu- und
-ausfahrten ist somit ausreichend und wird nicht beeintrachtigt.

Die vorstehenden vorbereitenden Beschliisse zur kiinftigen Anordnung einer FahrradstraBe
auf dem Teilabschnitt der WittekindstraBe siidlich der Riittenscheider StraBe wurden in
Kenntnis der kiinftigen zusatzlichen Verkehre auf der WittekindstraBe durch das Vorhaben
gefasst und unter dieser Voraussetzung als zweckmaBig bewertet. Insbesondere durch die
anstehende Umbauplanung der WittekindstraBe kann sichergestellt werden, dass Konflikte
zwischen den jeweiligen Verkehrsarten ausgeschlossen werden. Dem Radverkehr wird Priori-
tdt eingerdumt, so dass der motorisierte Individualverkehr auf Tempo 30 beschrankt wird
und den Radverkehr weder behindern noch gefdhrden darf. Andererseits besteht fiir alle
Verkehrsteilnehmer nach § 1 der StraBenverkehrsordnung die Verpflichtung zur gegenseiti-
gen Riicksichtnahme. GemaB dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan (RK GmbH,
Wiilfrath, 10/2022) ist trotz Uberschreitung der empfohlenen Verkehrsbelastung einer Fahr-
radstraBBe von einem verkehrssicheren Zustand auf der WittekindstraBBe auszugehen. Damit
kann die Notwendigkeit einer Konfliktbewaltigung ausgeschlossen werden.

Vorhabenplanung >sog. Zech- Haus am Grugaplatz<

Eine konkrete Vorhabenplanung besteht fiir das sogenannte Zech- Haus am Grugaplatz auf
einem bisherigen Parkplatz fiir ein XllI-geschossiges Biirohaus. Da die geplante Entwicklung
voraussichtlich zu ca. 550 zusatzlichen Kfz- Fahrten/Tag fiihrt, wurde diese ebenfalls in der
der >Ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung fiir den B-
Plan 7/17 ,Riittenscheider StraBe | WittekindstraBe", RK GmbH (Wiilfrath)< vom 05.08.2024
betrachtet. Der Gutachter geht nach dem vorliegenden Kenntnisstand davon aus, dass die
HaupterschlieBung des geplanten Biirogeb3dudes iiber die NorbertstraBe und die Alfre-
dstraBe (B 224) erfolgen wird. Die Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben >Zech- Haus
am Grugaplatz< kommt zu dem Ergebnis, dass die kiinftigen Neuverkehre des Bauvorhabens
keinen Einfluss auf die rechnerische Leistungsfahigkeit der untersuchten Knotenpunkte ha-
ben. In den zugrunde gelegten Prognoseverkehren dieser Verkehrsuntersuchung sind neben
den zu erwartenden allgemeinen Verkehrsentwicklungen auch alle im Untersuchungsgebiet
geplanten Vorhaben bis zum Jahr 2030, inkl. des Bauvorhabens fiir den B- Plan 7/17 enthal-
ten. Durch die durch das geplante Blirohaus am Grugaplatz entstehenden Neuverkehre sind
keine nennenswerten Verkehrszunahmen im Untersuchungsgebiet der Verkehrsuntersu-
chung fiir den B- Plan 7/17 zu erwarten.

Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens werden in Kapitel IX. der Begriindung, Umweltbe-
richt ndher behandelt.
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IX.

Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das etwa 0,75 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Riittenscheid und wird im Westen
durch die Riittenscheider Briicke, im Norden durch das Girardet-Gelande (VI-geschossiges
Gebiude mit Mischnutzung) und im Stiden durch die WittekindstraBe begrenzt. Stidlich der
WittekindstraBe herrscht Wohnnutzung vor, ansonsten gemischte Nutzung.

Die Flache ist Teil eines groBeren Logistik- und Parkplatzgelindes der Messe Essen. Diese
Funktion wird im Plangebiet zwar aufgegeben, soll auf den dstlich angrenzenden Flachen
aber weiterhin betrieben werden.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und liegt in etwa 6 m tiefer als die Riittenscheider Brii-
cke, was auf die ehemalige Nutzung als Glterbahnhof zuriickzufiihren ist. Der Héhenunter-
schied wird im Siiden durch eine Geho6lz bestandene Boschung vermittelt, im Norden durch
die Gebdude des Girardet-Geldndes.

Vorgesehen ist im Westen ein raumbildender Gebaudekdrper, der den Héhenunterschied zur
Riittenscheider Stra3e Giberwinden soll und dem ein Platz bis zur Ruttenscheider Briicke
vorgelagert wird. Nach Osten schlieBen sich drei weitere abgewinkelte Gebaude an. Bezo-
gen auf die Riittenscheider StraBe bzw. die WittekindstraBe sollen die vier Gebdude 5 bis 7
oberirdische Geschosse erhalten. Die Platzflache soll Aufenthaltsbereiche zum Verweilen
und Flachenangebote fiir AuBengastronomie umfassen und das neue Baugebiet so mit den
Nutzungen an der Rittenscheider StraBe nérdlich und siidlich der Riittenscheider Briicke
verbinden bzw. diese fortfiihren.

Insgesamt sollen ca. 14.000 m2 Bruttogeschossfliche (BGF) fiir Wohnen und ca. 6.000 m2
BGF fiir Gewerbe (Biiro/Praxis) sowie Angebote fiir Einzelhandel/Gastronomie mit einer Fl4-
chengroBe von ca. 900 m2 entstehen.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll an der nérdlichen
Grenze des Plangebietes eine neue private StraBe angelegt werden, die die verbleibenden
Messeflachen erschlieBt, in Zukunft aber auch eine durchgédngige und geradlinige Verbin-
dung zwischen der VeronikastraBBe und der Messe Essen herstellen kann. Hierbei beriicksich-
tigt der Ankniipfungspunkt an die VeronikastraBe die aktuellen baulichen Entwicklungen an
dieser Stelle. Die StraBe wird begleitet durch die separat gefiihrte Grugatrasse (liberregio-
naler Rad- und FuBweg), die aus der Mitte des Planbereiches an den Nord- bzw. Stidrand
des Geldndes verlegt wird. Nordlich des Plangebietes wird entsprechend den Vorgaben des
Regionalverbandes Ruhr fiir regionale Radhauptverbindungen in der Entwurfsplanung eine
Verbreiterung der Grugatrasse nordlich des Plangebietes auf mindestens 5,0 m angestrebt.
Im Gegensatz zur heutigen Situation wird die Grugatrasse in ihrem Verlauf somit um 2,0 m
verbreitert. Fiir FuBganger und Radfahrer wird im 6stlichen Planbereich auf dem Baugrund-
stiick eine Rampe angelegt, die die WittekindstraBe mit der tiefer liegenden Grugatrasse
verbindet. Aus Richtung Osten kommend ist tiber diese Anbindung die Rittenscheider
StraBe auf kurzem Wege erreichbar. Die Rampe wird mit einer maximalen Steigung von 6%
angelegt und ist somit auch flr mobilitatseingeschrankte Personen nutzbar.

Die Griingestaltung des neuen Wohnquartiers wird wesentlich durch die wohnungsnahen
privaten Freiflachen zwischen den Baukorpern bestimmt. Die Oberflache des Garagenbau-
korpers wird hinreichend tiberdeckt, um eine intensive Begriinung zu ermdglichen. Diese
soll durch ihre Gestaltung eine hohe Aufenthaltsqualitdt gewahrleisten und die bauord-
nungsrechtlich nachzuweisenden Kinderspielflichen bzw. gemaB Wohnraumférderungsbe-
stimmungen nachzuweisenden Griinflichen aufnehmen. Erganzend erhalten die geplanten
Flachdacher der Wohngebdude im Plangebiet in Teilen eine intensive Dachbegriinung.

Das gesamte Plangebiet soll als “"Urbanes Gebiet" mit einer differenzierten Untergliederung
festgesetzt werden. Wohnnutzungen werden im westlichen Teil des ,Urbanen Gebietes”, der
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bevorzugt fiir Biiro- und sonstige gewerbliche Nutzungen dienen soll, ausgeschlossen, um
insbesondere Konflikte mit der angrenzenden gastronomischen Nutzung auszuschlieBen.

Es wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Die Regenentwisserung erfolgt im Mischsystem.

Der weit liberwiegende Teil der nur in geringem Umfang vorhandenen Gehdlzbestidnde wird
entfallen (darunter ca. 32 Einzelbdume, die gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Essen ge-
schiitzt sind), soll aber durch Neupflanzungen im Plangebiet und seinem unmittelbaren
Umfeld ersetzt werden. Die Baumschutzsatzung selbst kommt allerdings hierbei nicht zur
Anwendung, da der Verlust der Einzelbdume im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsbewertung bilanziert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 298, der nérdlich angrenzend ein Industriegebiet festsetzt, wird im
Parallelverfahren aufgehoben.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Umweltauswirkungen fiir Vorhaben der Bau-
leitplanung betrachtet. Dabei sind folgende Fachgesetze, Verordnungen, Erlasse und Ver-
waltungsvorschriften, Richtlinien, Technische Anleitungen und Normen in der jeweils gel-
tenden Fassung sowie Ziele in Fachplanen und Programmen (potenziell) von Bedeutung.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung bericksichtigt wurden, ergibt sich

aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander
im anschlieBenden Kapitel 3 zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die Umweltbelange

gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind, wird in Kapitel

«Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte" der Begriindung dargelegt.

Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Llandesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
e Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
e Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG I1)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Llandeswassergesetz (LWG)
e Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIAnG)
e (esetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
e Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)

e Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV)

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
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3.1.

Seveso-Richtlinie (2012/18/EG)

Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG)

FFH-Richtlinie (92/43/EWG)

Wasserrahmenrichtlinie (200/60/EG)

Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG)

Kommunale Abwasserrichtlinie (91/271/EWG)

Richtlinie tiber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (2020/2184)
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (2007/60/EG)

Richtlinie tiber Luftqualitat und saubere Luft fiir Europa (2008/50/EG)
Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt

Nationale Nachhaltigkeitsstrategie

Fachplane und Programme

Formelle Fachplanungen

Regionalplan Ruhr
Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West (mit Planerganzungen Stadt Essen
2020 und 2023)

Larmminderungsplanung & Larmaktionsplan
Landschaftsplan Essen

Ubergeordnete umweltrelevante Zielsetzungen

Sustainable Development Goals (SDG)
Aktionsprogramm Klimaschutz 2020

Kommunale Selbstverpflichtungen, informelle Fachplanungen und Konzepte

Emscher Landschaftspark

Zukunftsinitiative Klima.Werk

Mitgliedschaft des Konvents der Biirgermeister
Nachhaltigkeitsstrategie

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEKK)

Essener Ziele der 12 Themenfelder der Griinen Hauptstadt Europas
Aktionsplan Klima und Energie (Sustainable Energy and Climate Action Plan SECAP)
European Climate Adaptation Award (eca)

Klimaanalyse Stadt Essen

Integriertes Klimafolgenanpassungskonzept fiir die Stadt Essen
Modal Split der Stadt Essen (Mobilitat, 4x25)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Basisszenario

Das Plangebiet stellt sich als ein weitgehend versiegeltes oder massiv befestigtes Areal dar,
in dem Vegetationsbestdnde in Form einer Baumreihe parallel des Radweges und der ge-
holzbestandenen Béschung an der WittekindstraBe bestehen. Die intensive Nutzung der
Flache lasst das Entstehen weiterer Vegetationsflachen nicht zu.
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3.1.2.

Im Untergrund sind flachige Anschiittungen und partielle Schadstoffbelastungen bekannt.
Gewasser sind nicht vorhanden. Angesichts des hohen Befestigungsgrades kommt es zur
Ausbildung einer urbanen Warmeinsel, deren Auspragung auf Teilflaichen durch die Geholz-
bestdnde gemindert wird. Dieser Stadtklimaeffekt ist allerdings in weiten Teilen des Stadt-
teils vergleichbar ausgebildet.

Schutzgut Mensch
Teilaspekt Lirm und Schadstoffe

Das Plangebiet ist in erheblichem Umfang Lirmimmissionen ausgesetzt. Als relevante ge-
werbliche Emittenten sind die Gastronomie im Girardet-Haus mit ihren AuBenfliachen, die
Parkpldtze der Messe Essen inklusive Zufahrten sowie die an die Messeparkpldtze angren-
zenden Betriebe mit Schallemissionen (diverse Handelsunternehmen, Steag-Heizkraftwerk)
einzustufen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist aufgrund der Verkehrsbelastung der angrenzenden Stra-
Ben davon auszugehen, dass sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Verkehrsldrm an nahezu allen Fassaden der Plangebiude (wie auch an den Be-
standsgebiuden im Umfeld) tiberschritten werden.

Im Verfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet, dass sowohl die bestehenden wie
die kiinftigen gewerblichen wie verkehrlichen Belastungsquellen wie auch Freizeitnutzun-
gen auf dem Messeparkparkplatz (z.B. Traditionsveranstaltungen) betrachtet. Dabei wurden
bereits im Bestand erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Urbane Gebiete nachgewiesen. Zu Details wird auf das Kapitel VI.1.6 verwiesen.

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Geriiche, Erschiitterungen) lie-
gen keine Hinweise vor.

Teilaspekt Freiraumversorgung

Das Plangebiet liegt inmitten von Siedlungsflachen mit eher geringen 6ffentlichen und
nutzbaren Griinflachenanteilen.

Es besteht eine 6ffentliche ErschlieBung und es finden zumindest informelle Nutzungen fiir
die Naherholung (Bewegungsraum im weitesten Sinne) statt, wenngleich im tiberwiegenden
Teil des Plangebietes kein formlicher Ausbau mit Aufenthaltsqualitdten vorhanden ist.

Das Plangebiet grenzt an keine im Larmaktionsplan der Stadt Essen vom 22.09.2021 ausge-
wiesenen ,Ruhigen Gebiete" an. Ein solches besteht mit der Gruga erst deutlich westlich.
Ruhige Gebiete sollen den Menschen zur Erholung dienen und Riickzugsmdglichkeiten vor
[Armintensiven Bereichen bieten; sie dienen damit dem Gesundheitsschutz. Die durch Rats-
beschluss beschlossenen Gebiete sind vor einer Lirmzunahme zu schiitzen; die Randberei-
che eines ruhigen Gebietes sollen einen Lirmindex im Beurteilungszeitraum Day-Evening-
Night (24ha) LDEN </=55 dB(A) einhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet ist weitestgehend befestigt. Im ndrdlichen Teil besteht vornehmlich eine Be-
festigung mit hoch verdichtetem Schotter, im stidlichen Teil auch mit Asphalt bzw. mit Ra-
sengittersteinen (PKW-Stellplitze).

Vegetationsbestinde gibt es in Form der gehdlzbestandenen Béschung zwischen Riitten-
scheider StraBe [ WittekindstraBe und Messeparkplatz sowie in Form einer die Grugatrasse
begleitenden Baumreihe und kleiner Ziergriinflachen im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes. Insgesamt finden sich im Plangebiet rund 32 Einzelbdume, die gemaB Baumschutz-
satzung der Stadt Essen geschiitzt sind.

Zudem grenzt im Stidosten ein Naturdenkmal (Platane) unmittelbar an den raumlichen Gel-
tungsbereich an. Das Wurzelwerk der Platane erstreckt sich bis in das Plangebiet hinein.
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Wesentliche Funktionsbeziehungen lber das Plangebiet hinweg sind nicht erkennbar bzw.
zu erwarten.

Zum Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung erstellt, die insbesondere
die Potentiale des bestehenden Briickenbauwerkes in Hinblick auf Fledermausquartiere so-
wie die aus der an die Briicke heranrlickenden Bebauung resultierenden Veranderungen in
Hinblick auf das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden thematisiert. Im
Ergebnis wird festgestellt: ,Die artenschutzrechtlichen Belange sind nicht in einer Weise
betroffen, die der Realisierung der Planungsziele prinzipiell entgegenstehen. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit
den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes auszu-
schlieBen. Unmittelbar vor Rodung sind die betroffenen Bdume erneut auf Baumhéhlen zu
untersuchen."

Das Ortsbild wird im Planungsraum durch die Innenstadtlage mit sehr hoher baulicher Ver-

dichtung, die fast vollstindig offene Struktur des Plangebietes, seine Tieflage und fast voll-

stdndige Befestigung bestimmt. Die Gehdlzstrukturen erlangen nur sehr kleinteilig pragende
Bedeutung. Solche kommt aber in erheblichem Umfang dem nérdlich angrenzenden Girar-

detgebdude zu.

Vor diesem Hintergrund fehlt der Vorhabenflache eine stadtebauliche Einbindung, bestim-
mend sind die aus der ehemaligen Nutzung als Giiterbahnhof stammenden Abgrenzungen

und topographischen Bedingungen und die sehr geringe Gliederung mit Geholzen oder an-
deren raumwirksamen Strukturen.

Die Vorhabenflache ist zwar nicht fiir die Naherholung erschlossen, wird aber faktisch in
Zeiten ohne Nutzung als Logistikfldche oder Parkplatz auch zu Zwecken der Erholung (als
.Bewegungsraum" im weitesten Sinne) genutzt.

Sichtbeziehungen reichen liber das Plangebiet hinaus bis in mittlere Entfernungen.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist weitestgehend versiegelt oder befestigt und verfligt tber eine lange Nut-
zungsgeschichte als Verkehrsflache (u.a. Gliterbahnhof). Die zentrale Lage im Stadtteil Rit-
tenscheid lasst das Plangebiet als pradestiniert fiir eine hoherwertige bauliche Nutzung er-
scheinen, die gleichzeitig auch dem Druck auf Freiflachen fiir Wohnungsbau mindern kann.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist weitestgehend befestigt. Im nérdlichen Teil besteht vornehmlich eine Be-
festigung mit hoch verdichtetem Schotter, im stidlichen Teil auch mit Asphalt bzw. mit Ra-
sengittersteinen (PKW-Stellplatze). Unterhalb der Befestigungen stehen anthropogene An-
schiittungen aus Fremdmaterialien (Kalksteinschotter, Gleisschotter, Ziegelbruch, Beton-
reste, Hochofenschlacke sowie Asche- und Kohlereste) an.

Nahezu das gesamte Plangebiet sowie die dariiberhinausgehenden Teile des Messe-Park-
platzes werden im Altlastenverzeichnis der Stadt mit der Nummer 10/3.01 (ehem. Giiter-
bahnhof Riittenscheid) gefiihrt. Eine Gefdhrdungsabschitzung von 1991 belegt eine diffuse
Belastung mit Schwermetallen sowie lokale, meist oberflichennahe Verunreinigungen
durch mineraldlstimmige Kohlenwasserstoffe, halogenorganischen Verbindungen und Phe-
nole. Trotz der Ergebnisse der Gefdhrdungsabschatzung bestand aber aufgrund der nahezu
vollstandigen Versiegelung/Befestigung aus Altlastensicht kein Handlungsbedarf.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist in den Aufschiittungsbéden wegen
moglicher Schadstoffaustrdge und in dem die Anschiittungen unterlagernden Lossboden
aufgrund der geringen Wasserdurchldssigkeit nicht maglich.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet wie auch unmittelbar daran angrenzend gibt es keine Oberflaichengewasser.
Grundwasser ist erst in groBeren Tiefen zu erwarten, stellenweise kann es aber zu Staunas-
seerscheinungen kommen. Eine Versickerung von auf befestigten Flaichen abflieBendem

Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht moglich.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von Grund-
und Oberflachenwasser liegen keine Informationen vor. Solche sind aufgrund der Nut-
zungsstruktur aber auch nicht zu erwarten.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet derzeit erheblich eingeschrankt.

Da das Geldnde eine deutliche Tieflage gegeniliber dem nordlich und siidlich angrenzenden
Umfeld aufweist, besteht eine besondere Uberflutungsgefihrdung bei Starkregenereignis-
sen. GemaB aktuellem Rechenmodell der Stadt Essen kann bei einem statistisch gesehen alle
100 Jahre eintretenden Extremregenereignis ein bis zu ca. 50 cm hoher Einstau eintreten.

Schutzgut Luft / Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet - Teilplan West -
sowie dessen Planergidnzung Stadt Essen 2020 und Planerganzung Stadt Essen 2023 inner-
halb der ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3.

Als Emissionsquellen sind insbesondere die VerkehrsstraBen im naheren und weiteren Um-
feld des Plangebietes zu nennen, daneben auch die zeitlich begrenzte Nutzung als GroB-
parkplatz und Logistikflache. Hinweise auf Schadstoffbelastungen im Plangebiet, die beson-
derer bauleitplanerischer MaBnahmen bediirfen (z. B. Grenzwertiiberschreitungen Kfz-be-
dingter Luftschadstoffbelastungen (Stickstoffdioxid -NO2 und Feinstaub -PM10, PM 2,5)),
liegen nicht vor. Es ist auch angesichts der guten Durchliftungsverhdltnisse anzunehmen,
dass die Schadstoffbelastung der liblichen Hintergrundbelastung entspricht.

Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Lufthygienisch-klimatisch wird das Plangebiet in der Klimaanalyse der Stadt Essen als sol-
ches mit Innenstadtklima dargestellt. Dieser Klimatoptyp ist auch fiir weite Teile der zentra-
len Lagen von Riittenscheid verzeichnet. Nahezu alle sonstigen - meist durch Wohnnutzun-
gen eingenommenen - Flichen im Umfeld sind als solche mit dem Klimatoptyp ,Stadtklima®
verzeichnet. Die Karte der Problemgebiete der Hitzebelastung verzeichnet das Plangebiet
derzeit als solches mit genereller Anfalligkeit gegeniiber Hitzebelastungen, obgleich auf
dem Parkplatz keine Wohnbevdlkerung vorhanden ist. In lufthygienischer Hinsicht sind die
HauptstraBen (AlfredstraBe, Autobahn 52) als Bereiche mit erh6hten Schadstoffemissionen
und das nahegelegene Heiz-kraftwerk als Emittent mit lokaler und regionaler Bedeutung
verzeichnet.

In der Karte der Planungshinweise sind die Flachen des Geltungsbereiches sowie des Weite-
ren Umfeldes als solche des Lastraumes der hochverdichteten Innenstadt verzeichnet. Fiir
die Flachen im Bereich des Geltungsbereichs sowie fiir das Umfeld gelten die Hinweise zur
StraBenraumbegriinung, zur Begriinung im Wohnbereich und zum Verzicht auf weitere
bauliche Verdichtung.

Das lokalklimatische Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Vorhabenfliache keine
Kaltluftentstehungsflache ist. Allerdings stromt Kaltluft in geringem Umfang aus den Frei-
flichen des westlich gelegenen Grugaparks tiber den Radweg in Richtung des Plangebiets.
Aufgrund der Briickenbauwerke an der Alfred- und Rittenscheider StraBe kommt diese je-
doch auf dem Messeparkplatz zum Erliegen. Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne
kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine Leistung zur Luftregeneration ist im Plangebiet schon
wegen des sehr geringen Vegetationsaufkommens auszuschlieBen.
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3.3.

3.3.1.

Somit ist im Umfeld von einem erh6hten klimatisch-lufthygienischem Ausgleichsbedarf
auszugehen, der sich auch auf Flachen mit Wohnnutzungen bezieht. Eine aktuelle Leis-
tungsfahigkeit des Plangebietes diesbeziiglich zu einem klimatisch-lufthygienischen Aus-
gleich beizutragen, ist nicht erkennbar. Stadtklimatische Entlastung in den Problemgebieten
sind vor allem durch gezielte MaBnahmen im Gebiudebestand (Dach- und Fassadenbegrii-
nung) sowie im StraBenraum (v.a. Baumpflanzungen) méglich, an denen das Plangebiet kei-
nen Anteil hat.

Die ,Synthetische Klimafunktionskarte” des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zeigt aufgrund ihrer abweichenden Methodik ei-
nen sehr kleinteiligen Wechsel unterschiedlicher Klimatoptypen im Umfeld (,Vorstadt-,
Stadt- und Innenstadtklima®), fiir das Plangebiet ,Gewerbe- und Industrieklima”. Letzteres
bestimmt sich aufgrund des hohen Befestigungsgrades, weniger aufgrund von Emissionen.

Fiir das Bebauungsplanverfahren liegt das ,Lokalklimatisches Fachgutachten, Bebauungs-
plan Nr. 7/17 ,Riittenscheider Briicke' in Essen, SimuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten,
12.12.2019" vor. Die gutachterlich ermittelten lokalklimatischen Auswirkungen werden im
Abschnitt Planfall beschrieben.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter [ kulturelles Erbe

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Gebdude oder Gebaude, die
unter Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet nicht. Beim nérdlich angrenzenden
Girardet-Haus handelt es sich allerdings um ein stadtbildprdgendes Gebdudeensemble.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter, die einer besonderen Beriicksichtigung im Rahmen der
Umweltpriifung bedirfen, sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Nullvariante

Zumindest Teilbereiche des Plangebietes sind nach § 34 BauGB zu beurteilen. Daher ist da-
von auszugehen, dass in der Nullvariante die aktuelle Nutzung nicht unverdndert erhalten
bliebe, sondern zumindest Teile des Plangebietes einer anderen baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden wiirden, wobei die auf Dauer angelegte Nutzung der dstlich angrenzenden
Flachen als Logistikflache und Parkplatz der Messe Essen erhalten bliebe.

Im Hinblick auf das Schutzgut Fliche wiirde dem generellen Ziel eines sparsamen Umgangs
mit Fliche insofern widersprochen, als die Flache keinen Beitrag zur Minderung des Drucks

auf andere Freiflachen leisten kann, der durch den weiterhin hohen Bedarf an Wohnflachen
hervorgerufen wird, allerdings wiirde damit teilweise auch die Option entfallen, auf der na-
hezu vollstandig versiegelten Fliche andere Nutzungen zu etablieren die der Wohnqualitat

im hoch verdichteten Stadtteil Riittenscheid erforderlich sind.

Planfall
Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Prognose der Auswirkungen und erforderliche MaBnahmen

Teilaspekt Lirm und Schadstoffe

Durch die Errichtung des geplanten urbanen Baugebietes wird es zum einen zu einer Erho-
hung der Verkehrsbelastungen auf den angrenzenden ErschlieBungsstraBen kommen, zum
anderen werden durch die Nutzungen und ErschlieBungsstraBen im Gebiet neue Schallquel-
len wie auch neue schallempfindliche Nutzungen entstehen. Die Belastungen einschlieBlich
vorgesehener MaBnahmen werden nachfolgend beschrieben.
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Larmbelastungen aus verkehrlichen Quellen

Verkehrliche Schallimmissionen gehen einerseits von den umliegenden StraBen Ritten-
scheider StraBe und WittekindstraBe aus. Es liegen fiir den Prognose-Planfall Beurteilungs-
pegel von bis zu 65 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts vor. Die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir Urbane Gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts werden danach tags um bis zu 5 dB und nachts um bis zu 6 dB {iberschritten. Die
Orientierungswerte der Din 18005 sind als Planungsziel fiir die Bauleitplanung gedacht. Ge-
rade in Innenstadtbereichen sind diese Werte oft nicht einzuhalten. Von den Werten kann
im Bauleitplanverfahren abgewichen werden, solange die Grenze zur Gesundheitsgefahr-
dung (70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht nicht liberschritten werden. Die Grenze
zur Gesundheitsgefahrdung wird in allen Baufeldern im Plangebiet weder tags noch nachts
liberschritten. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet um bis zu 5 dB(A) am Tag bzw. 6 dB(A) in der Nacht sind bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Ldrmbelastungen aus Freizeitnutzungen auf dem Messeparkplatz

Auf dem Messeparkplatz finden temporare Freizeitveranstaltungen statt, die auf Grund ih-
rer Charakteristik als Freizeitlirm zu bewerten und nach dem Freizeitlarmerlass zu beurtei-
len sind. Die Beurteilung dieser Lairmereignisse aus Freizeitnutzungen (u. a. Traditionsveran-
staltungen) wird bereits durch Immissionsorte im Bestand mit Nutzungseinstufung als
Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet (WA) bestimmt und ist jeweils auf den kon-
kreten Einzelfall abzustimmen. Es kann wie bei den bisherigen genehmigungsfahigen Frei-
zeitnutzungen davon ausgegangen werden, dass sich auch im Plangebiet keine Konflikte
aus Freizeitlarm durch Veranstaltungen auf der Messeparkplatzflache ergeben. Anders-
herum ist die Umsetzung des Vorhabens mit einem Heranriicken von Wohnbebauung an
eine Fliche mit mdglichen genehmigungspflichtigen Freizeitveranstaltungen verbunden.
Dies ware in kiinftigen Genehmigungsverfahren fiir temporaren Freizeitveranstaltungen zu
bericksichtigen.

Larmbelastungen aus kiinftigen Ldrmquellen im Plangebiet (Tiefgaragenein- und -ausfahr-
ten)

Von der WittekindstraBe sind zwei Zufahrten zu dem Garagenbaukdrper geplant, deren
Lage im Bebauungsplan festgesetzt ist. Da die genaue Konstruktion zurzeit noch unbe-
stimmt ist, wurde fiir eine tiberschldgige Berechnung zur Machbarkeit die Offnung der ge-
meinsamen Ein-/Ausfahrten mit einem Schallleistungspegel von jeweils 50 dB/m? angenom-
men. Die Anzahl der Fahrten wurde aus der Verkehrsuntersuchung entnommen. Die Beur-
teilungspegel wurden fiir die Zufahrten jeweils an den nachstliegenden Wohnbebauungen
im Bestand berechnet; die Beurteilung der Immissionen wurde in Anlehnung an die TA Larm
vorgenommen.

Demnach unterschreiten die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsiiber um mindestens 5 dB. Auch in der lautesten
Nachtstunde wird der Immissionsrichtwert der TA Lirm von 40 dB(A) eingehalten; hier liegt
der Beurteilungspegel bei 25 dB(A) am Gebdude WittekindstraBe 10 bzw. 39 dB(A) am Ge-
baude Ursulastral3e 2.

Nach Einschitzung des Gutachters sind bei der Verwendung schallabsorbierender Seiten-
winde der Einfahrten durch die beiden Zufahrten keine Konflikte im Umfeld zu erwarten.
Aufgrund der noch genau festzusetzenden Parameter der jeweiligen Tiefgarage wird die ge-
naue Priifung der Ein-/ Ausfahrtverkehre und deren Lirmimmissionsbeurteilung im nachge-
ordneten Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

Verkehrsldrmemissionen durch das Vorhaben im Umfeld (Fernwirkung)

Gerduschemissionen, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im Umfeld hervorgerufen
werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der
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WittekindstraBe/UrsulastraBe zu erwarten. Im Schallgutachten wurde ermittelt, dass hier im
Prognose-Null-Fall Beurteilungspegel von bis zu 61,9 dB(A) tags und bis zu 52,1 dB(A)
nachts vorliegen. Die maximalen Pegelerh6hungen an Gebauden im Umfeld des Plangebie-
tes liegen am Tag und in der Nacht bei 1,8 dB(A) am Gebaude WittekindstraBe 10 bzw. 1,7
dB(A) am Gebiude UrsulastraBe 2. Somit kommt es aufgrund des Planvorhabens an allen
exemplarisch untersuchten Immissionsorten zu Erhéhungen der Beurteilungspegel tags und
nachts von weniger als 2 dB.

In den Bereich mit den groBten Erh6hungen liegen die Beurteilungspegel auch nach Reali-
sierung der Bebauung unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir gemischt
genutzte Gebiete von 64 dB(A) am Tag bzw. 54 dB(A) in der Nacht. Diese konnen als fachli-
che Zumutbarkeitsschwelle herangezogen werden, weil diese Werte die Belastung in Gebie-
ten definieren, in denen Wohnen als Hauptnutzung zulassig ist.

An untersuchten Immissionsorten in weiterer Entfernung liegen mit Beurteilungspegeln von
bis zu 68,7 dB(A) tags am Gebaude Riittenscheider StraBe 114 zwar hohere Werte vor; die
durch das Planvorhaben verursachten Erh6hungen betragen hier aber lediglich bis zu 0,3 dB
vor. Am Girardethaus mit den dort vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen kommt es
aufgrund der abschirmenden Wirkung der Planbebauung insbesondere gegeniiber der
WittekindstraBe zu Verminderungen des Pegels um 5 dB.

Pegelerhéhungen gréBer 1 dB, die aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen aus dem Plan-
gebiet resultieren, liegen damit nur im Bereich der WittekindstraBe zwischen Riittenschei-
der StraBe und UrsulastraBe vor. In diesem Bereich sind keine anderen relevanten Ge-
rauschquellen vorhanden, so dass die berlicksichtigten StraBen die relevanten Quellen fir
Larm darstellen. Da Erhéhungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB fiir das menschliche Ohr
kaum wahrnehmbar sind, ist eine entsprechende planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms
als hinnehmbar zu bewerten, zumal sie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ge-
mischt genutzte Gebiete nicht tiberschreiten.

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab denen eine Ge-
sundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, werden im Umfeld auch nach
Umsetzung der Planung nicht tGberschritten. Es ist demnach insgesamt nicht von schadli-
chen Auswirkungen auszugehen.

Eine ausfiihrliche Bewertung der Lairmauswirkungen auf das Umfeld erfolgt im Kapitel X.
Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte.

Ldrmbelastungen aus Gewerbeldrm

Dariiber hinaus ist auf dem ehemaligen Industriestandort der Girardet-Druckerei ein Frei-
zeit- und Gewerbestandort entstanden, dessen Emissionen ebenfalls auf das Plangebiet ein-
wirken. Ostlich schlieBt an das Plangebiet der verbleibende Messeparkplatz und Logistik-
platz an; die hiervon ausgehenden Lirmemissionen sind als Gewerbeldrm in ihren Einwir-
kungen auf das Plangebiet zu beurteilen. Wesentliche gewerbliche Schallquellen sind der
Stellplatzwechsel und die Fahrten des Messeparkplatzes sowie der Parkplatz und die Gastro-
nomieeinrichtungen am Girardethaus. An der geplanten Neubebauung ergeben sich tags
Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A). Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Lirm
von 63 dB(A) fiir Urbane Gebiete um mindestens 2 dB unterschritten.

Zum Nachtzeitraum resultieren die Immissionen fiir die Neubebauung aus der Nutzung des
Parkplatzes und der Gastronomie am Girardethaus, da der Messeparkplatz nachts nicht ge-
nutzt wird. Im Gutachten werden an der Planbebauung Uberschreitungen des nichtlichen
Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) um bis zu 7 dB an dem westlichen Hochbau prognosti-
ziert. In Richtung Osten nehmen die Uberschreitungen kontinuierlich ab; am zweiten Ge-
biude aus Richtung Westen werden die Immissionsrichtwerte noch um 6 dB und am an-
grenzenden Gebaude um 3 dB liberschritten. Am &stlichsten Gebaude liegen keine Uber-
schreitungen mehr vor.
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Die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts umfassen bei der anzusetzenden
freien Schallausbreitung einen Bereich, der sich von den Larmquellen ausgehend in den
Planbereich erstreckt (maBgebliche Abgrenzung ist die 45 dB(A)-Isophone nachts). In die-
sem Bereich, der in der Planurkunde festgesetzt ist, sind SchutzmaBnahmen zu ergreifen,
die das Entstehen von schutzbediirftigen Immissionsorten (Fenster von Wohn- und Schlaf-
raumen) ausschlieBen.

Aufgrund der gegenseitigen Abschirmung der Gebdude untereinander wird gegeniiber den
gewerblichen Emissionen der AuBengastronomie fiir Fassaden mit West-, Ost- und Slidaus-
richtung auch in der Nachtzeit im Wesentlichen die Unterschreitung der Immissionsgrenz-
werte prognostiziert. Ausnahmen bilden das westliche Geb4ude (hier ist im Wesentlichen
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen) und der Raum zwischen den westlichen Gebauden.

Auch planungsbedingte Immissionen durch die angestrebte Bebauung und das mit der Um-
setzung des Bebauungsplans einhergehende Verkehrsaufkommen miissen hinsichtlich der
Schallimmissionen sowohl im Plangebiet als auch in seiner Umgebung (sog. Fernwirkung)
untersucht werden.

Teilaspekt Freiraumversorgung

MaBnahmen zur 6ffentlichen Freiraumversorgung sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die
auf der Fliche des Messeparkplatzes bislang erfolgten informellen Nutzungen werden auf
den verbleibenden Flachen des Messeparkplatzes weiterhin erfolgen kdnnen. Im Plangebiet
selbst werden fiir die neuen Bewohner zukiinftig Freiflachen als Garten- und Gemein-
schaftsflachen zur Verfligung gestellt.

Durch die Neubebauung werden sich bezogen auf die Gruga keine Verdnderungen in Hin-
blick auf die Funktion als Ruhiges Gebiet ergeben.

Vorgesehene MaBBnahmen

Fiir das Plangebiet sind aufgrund der Ergebnisse des Larmschutzgutachtens Festsetzungen
zu SchutzmaBnahmen gegeniiber Lairmbelastungen erforderlich. Vorgesehen sind Festset-
zung zu passiven SchutzmaBnahmen, da aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der stad-
tebaulichen Situation nicht moglich sind. Zudem werden fiir die beiden westlichen Gebaude
Immissionsorte zum Nachtzeitraum ausgeschlossen, sofern hier ein Konflikt mit den im
Girardethaus vorhandenen gastronomischen Betrieben besteht. Auch das vom Investor vor-
gesehen Nutzungskonzept reagiert auf diese Immission insofern, als das im westlichen Bau-
korper keine Wohnnutzungen vorgesehen sind.

Bewertung

Wegen der vergleichsweise offenen Siedlungsstruktur im gesamten Planungsraum und der
damit guten Anstrémungsbedingungen sind im Sinne der 39. BImSchV erhebliche Schad-
stoffbelastungen auch zukiinftig nicht zu erwarten.

Angesichts des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes sind Probleme mit Verschattungen
nicht zu erwarten.

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Regelun-
gen formulierten Zielen wird insoweit entsprochen, als erkennbar ist, dass sich an den der-
zeitigen Verhéltnissen im Plangebiet in Hinblick auf die Gesundheit der Menschen keine
wesentlichen Verschlechterungen ergeben.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte Idsst keine Gesichtspunkte
erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Prognose der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass die Vegetationsbestinde im Plangebiet vollstandig beseitigt
werden. Es werden neue Vegetationsflichen durch die Dachbegriinung und zwischen den
Gebauden auf dem Dach des Garagenbaukorpers entstehen, die jedoch in Hinblick auf ihre
Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen nur eine geringe Bedeutung haben werden.

Die betroffenen Biotoptypen sind weit Giberwiegend und auch unter Berlicksichtigung der
Struktur des konkreten Umfeldes als solche von sehr geringem 6kologischem Wert einzu-
stufen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand auszuschlieBen, soweit einschldgige Regeln eingehalten werden (z. B. Rodung nur im
Winterhalbjahr).

Das >Naturdenkmal Platane< liegt im Schwerpunkt auBBerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches, ragt aber mit seinem Schutzbereich und ggf. weiteren Wurzelbereichen in den Gel-
tungsbereich hinein. Im Geltungsbereich wird der Schutzbereich von einer Hauszuwegung
und der Anbindungsrampe zur Grugatrasse tangiert, aber der Schutzzweck durch diese
nicht relevant beeintrichtigt. Die geplante 6stliche Tiefgaragenzufahrt tangiert zwar nicht
unmittelbar den Schutzbereich, mdglicherweise aber liber den grundsétzlichen Schutzbe-
reich hinausgehende Baumwurzeln. Die Zuwegung zu dem 6stlichen Gebdude tangiert
ebenfalls den Schutzbereich.

Vorgesehene MaBBnahmen

Die Lage der Zufahrt zur Tiefgarage wurde im Sinne des Erhalts des im Béschungsbereich
zur WittekindstraBe vorhandenen Naturdenkmals bestimmt. Im Plangebiet sind ansonsten
keine speziellen tber den Erhalt bzw. die Anpflanzung von Einzelbdumen hinausgehenden
MaBnahmen zum Schutzqut Flora/Fauna vorgesehen.

Die Beeintrachtigung des Naturdenkmals Platane wird durch konstruktive MaBnahmen ge-
mindert, indem die FuB- und Radwegerampe u. a. mit Geldnder als Briicke ausgefiihrt wer-
den soll. Da auch der Schutzzweck durch die Zuwegung zu dem dstlichen Gebaude nicht
relevant beeintrachtigt wird, ist eine Abweichung mit den Belangen Natur und Landschaft
vereinbar, weil in diesem Einzelfall andernfalls eine unzumutbare Belastung vorliegen
wiirde, zumal die Zuwegung auch hier iiber eine Briicke geplant ist und eine Beeintrachti-
gung minimiert wird. Fiir diese beiden MaBnahmen ist zum Ausschluss eines VerstoBes ge-
gen die Naturdenkmalverordnung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Inaussichtstel-
lung einer Befreiung zu erwirken, der eigentliche Befreiungsantrag kann parallel zum nach-
folgenden Bauantragsverfahren gestellt werden. Damit das Vorhaben, hier die dstliche Tief-
garagenzufahrt, mit den Belangen von Natur und Landschaft vereinbar ist, sind auch hier
konstruktive MaBnahmen zu beriicksichtigen, z. B. SpundungsmaBnahmen. Da jedoch im
Zuge der MaBnahme ein Teil des Schutzbereiches entsiegelt werden kann und fachgerecht
wieder aufgefillt wird, ist flir diese EinzelmaBnahme wiederum ein Befreiungsantrag erfor-
derlich.

Der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftsplanerische Fachbeitrag weist in der Eingriffs-
Ausgleich- Bilanz ein Defizit von 12.780 Punkten aus. Die Kompensation soll auf einer der
sogenannten Prozessschutzflachen aus dem Okokonto des RVR, der iiber ein Okokonto bei
der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Essen verfiigt, stattfinden, die eine GréBe von
6.839 m2 aufweist (Gemarkung Kettwig, Flur 75). Dem Bebauungsplan zugeordnet wird da-
von eine Teilfliche von 6.413 m2. Auf der Fldche wird die forstliche Nutzung zur Férderung
der natiirlichen Prozesse von lebensraumtypischen Baumarten dauerhaft eingestellt wer-
den. Durch den Verzicht auf eine forstliche Nutzung entwickelt sich langfristig ein kleinrdu-
miges Mosaik unterschiedlicher Waldentwicklungsphasen, insbesondere der Anteil der
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bislang haufig unterreprisentierten Alters- und Zerfallsphasen wird sich langfristig erho-
hen. Zahlreiche seltene und gefahrdete Arten von Pilzen, Insekten bis hin zu Végeln und
Fledermausen sind vor allem auf diese Phasen angewiesen und werden durch eine Nut-
zungseinstellung gefordert. Die MaBnahme dient gleichzeitig dem Schutz angrenzender na-
turnahen FlieBgewasser. Das Gesamtaufwertungspotential gem. ,Essener Modell” liegt bei
13.678 OWE.

Bewertung

Das Vorhaben ist mit dem Verlust von sehr kleinteiligen und hochgradig isolierten Lebens-
raumen kulturfolgender Arten verbunden, die mit den speziellen Anforderungen des inner-
stddtischen Standortes zurechtkommen und hat somit zwar grundsatzlich negative Auswir-
kungen, diesen sind aber die neu entstehenden Lebensrdume in den Freiflachen der Wohn-
bebauung gegeniiberzustellen, die sich ebenfalls an kulturfolgende Arten wenden. Erhebli-
che Auswirkungen auf eine Biotopverbundfunktion sind nicht zu erkennen.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als das Plangebiet bereits Gber Jahr-
zehnte hinweg einer sehr intensiven Nutzung unterliegt und es sich um eine Innenentwick-
lung handelt.

Im Hinblick auf das Naturdenkmal Platane kann unter den vorstehenden grundsatzlichen
MaBgaben das Bauvorhaben realisiert werden, ohne die Belange des Naturdenkmalrechtes
relevant zu beeintrachtigen.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine As-
pekte erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Inanspruchnahme
ist verbunden mit den erforderlichen MaBnahmen zur Begriinung von Dach- und Platz-
[Verkehrsflichen und zum Ersatz der Baumverluste im Plangebiet und seinem unmittelba-
ren Umfeld hinsichtlich des Schutzgutes als umweltvertraglich zu beurteilen.

Schutzgut Flache

Prognose der Auswirkungen

Grundsatzlich geht jede bauliche Entwicklung auf bislang baulich nicht genutzten Fldchen
mit (meist negativen) Wirkungen auf den Naturhaushalt einher. Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Flache stehen somit immer in enger Verbindung mit den Auswirkungen auf
andere Schutzglter, die in den jeweiligen Kapiteln behandelt werden. Entsprechend der
Vorgaben des Baugesetzbuches soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen sollen nach Mdglichkeit im Innenbereich,
auf bereits genutzten sowie verdichteten Flichen z. B. in Baulilicken, auf Flaichen mit Ge-
baudeleerstand oder Brachen vorgenommen werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang begriindet umgenutzt werden.

Das Schutzgut Fldche wird - in Abgrenzung zu den anderen Schutzgtitern (v.a. Boden) - auf

die Inanspruchnahme und den ,Verbrauch" von Flachen bezogen und beriicksichtigt im

Kern vier libergeordnete Aspekte:

1. Gesetzliche und untergesetzliche Ziele zum flichensparenden Bauen (Vorgaben des
BauGB, ,30 ha-Ziel", Netto-Null-Verbrauch, angemessene Verdichtung, flachensparende
ErschlieBung etc.)

2. Qualitative Verdanderung der Flachennutzung im Plangebiet

3. Auswirkungen auf konkurrierende Flichennutzungen im Plangebiet (und seinem direk-
ten Umfeld)

4. Entlastungswirkung in Hinblick auf konkurrierende Flachennutzungen auf gesamtstadti-
scher Ebene (vor dem Hintergrund bestehender Bedarfsnachweise).
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Das Plangebiet hat mit etwa 0,8 ha eine eher geringe GroBe und ist zudem bereits weitest-
gehend versiegelt oder befestigt. Planungsrechtlich besteht eine Beurteilung nach § 34
BauGB, die eine andere Art der Siedlungsnutzung ermdglichen wiirde.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden sich die naturhaushaltlichen Bedingungen im Ver-
gleich zum Bestand nicht wesentlich verandern, der Versiegelungsgrad wird nur moderat
zunehmen.

Die Umnutzung des Gelandes, das aktuell als offene Stellplatzanlage genutzt ist, entspricht
grundsatzlich dem allgemeinen Ziel des Vorrangs der Wiedernutzung bereits baulich ge-
nutzter Flachen und vermeidet somit die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Sied-
lungstatigkeiten. Dieser Aspekt wird aber insofern relativiert, als in geringer Distanz an-
grenzend ein bestehendes Gewerbegebdude aufgegeben und durch ebenerdige Stellplatze
flir die Messe ersetzt wird und in Essen auch weiterhin ein Bedarf an gewerblichen Gebau-
den besteht.

Ubergeordnete Ziele wie die Begrenzung der Neuinanspruchnahme (auf unter 30 Hektar pro
Tag bis zum Jahr 2030 und auf ,Netto-Null" im Sinne einer Flaichenkreislaufwirtschaft bis
zum Jahr 2050 gemiB Deutscher Nachhaltigkeitsstrategie) werden insofern bedingt beach-
tet, als die Anordnung von Stellpldtzen auch flachensparend in Quartiersparkhausern erfol-
gen kann. Auch handelt es sich um eine Bebauung, die als hochverdichtet zu beurteilen ist,
da sie tiber die festgesetzte GRZ die Vorgaben der Baunutzungsverordnung ausnutzt.

Vorgesehene MaBnahmen

Es sind keine Festsetzungen oder sonstige MaBnahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Bewertung

In Hinblick auf das Schutzgut Flache ist primar zu beurteilen, ob im Rahmen der rdumlichen
Entwicklung eine andere Folgenutzung dem allgemeinen Flachenschutz, der auch die Ver-
besserung der naturhaushaltlichen Situation beinhalt, besser entsprechen wiirde. Im kon-
kreten Fall ist dies die Wiederherstellung von Freiraum in einem sehr hoch verdichteten
Stadtteil. Aus den sonstigen Qualitdtsmerkmalen des Plangebietes und der Nahe zum
Grugapark ldsst sich aber kein Vorrang einer Freiflichenentwicklung ableiten.

Da der Bedarf an gemischt genutzten Flachen in zentraler Lage nachgewiesen wurde, ist zu-
dem davon auszugehen, dass die Realisierung eines urbanen Gebietes auf der Fliche des
Parkplatzes gleichzeitig zur Verringerung des Drucks auf andere potentielle Bauflachen bei-
tragt.

Zusammenfassend lasst die Analyse somit Aspekte erkennen, die gegen eine Realisierung
des Vorhabens sprechen, die im Rahmen der Gesamtabwagung abschlieBend zu bewerten
sind.

Schutzgut Boden

Prognose der Auswirkungen

Durch die Errichtung der geplanten Gebdude und Verkehrsflachen erfolgt eine deutliche
Zunahme der vollstindig versiegelten Flachen, womit auf diesen alle Bodenfunktionen ver-
loren gehen. Betroffen sind jedoch ausschlieBlich massiv iberformte Flachen, die schon ak-
tuell nur sehr eingeschrankt Bodenfunktionen tibernehmen kénnen.

Vorgesehene MaBnahmen

Es sind auf der Ebene der Bauleitplanung keine speziellen MaBnahmen zum Bodenschutz
vorgesehen. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kénnen sich jedoch spezielle An-
forderungen an die Aufbereitung der Flichen ergeben.
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Bewertung

Das Vorhaben hat trotz der Zunahme der Versiegelung keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut, da die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regel-, Speicher-
und Pufferfunktion und Ertragsfunktion) bereits aktuell nur in geringem MaBe bzw. nicht
erfillt werden.

Schutzgut Wasser

Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden in geringem Umfang Flichen entfallen, auf
denen derzeit noch Niederschlage versickern und somit zur Grundwasseranreicherung bei-
tragen.

Die Gefahr von gréBeren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser abhingige Biotope (insbesondere

Quellen mit entsprechender Biozonose) sind auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen auf
Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch Abschlage aus dem Misch-
system hervorgerufen werden kénnen, sind durch das Vorhaben ebenfalls auszuschlieBen.

Vorgesehene MaBBnahmen

MaBnahmen zum Gewasserschutz sind nicht vorgesehen. Erforderliche MaBnahmen zur Si-
cherung gegeniiber Uberflutungen (insbesondere der Tiefgaragen) sind Gegenstand des auf
die Bauleitplanung folgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Bewertung

Da der Grundwasserleiter sehr viel groBer ist als das Plangebiet und keine Quellen oder an-
dere vom Grundwasser abhiangige wertvolle Biotope betroffen sind, wéaren angesichts der
geringen GroBe des Plangebietes generell allenfalls geringe negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten, deren Wirkung zudem auf das Plangebiet beschrankt blei-
ben wiirden. Angesichts des sehr hohen Befestigungsgrades sind relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut auszuschlieBen.

Die Belange des Schutzqutes Wasser stehen der angestrebten stadtebaulichen Nutzung so-
mit nicht entgegenstehen und die Inanspruchnahme ist diesbeziiglich als umweltvertriglich
zu beurteilen.

Schutzgut Luft / Lufthygiene

Prognose der Auswirkungen

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittel-
baren Umfeld keine wesentlichen Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu
erwarten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht und es ist
absehbar, dass die tatsachlich zu erwartenden Belastungen deutlich unter den Immissions-
grenzwerten der 39. BImSchV liegen.

Vorgesehene MaBnahmen

Es sind keine speziellen MaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen. Die Riit-
tenscheider StraBe wird im Rahmen der Verkehrsplanung aber weiter untersucht. Im Zuge
der Umgestaltung der Riittenscheider StraBe wird das Ziel verfolgt, das Verkehrsaufkommen
auf diesem StraBenzug insgesamt zu verringern. Durch eine kiinftige tibergeordnete Ver-
kehrsplanung soll zudem bewirkt werden, dass Durchgangsverkehre reduziert werden. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass in Zukunft technologische Entwicklungen (emissionsirmere
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Motoren, Nutzung von E-Fahrzeugen) den Kfz-bedingten SchadstoffausstoB weiter vermin-
dern werden.

Bewertung

Das Vorhaben ist in Hinblick auf das Schutzgut als umweltvertraglich zu beurteilen.
Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Prognose der Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird zu einem Verlust von stadtklimatisch positiv wirksamen
Vegetationselementen (Griinbestand auf der StraBenbdschung der WittekindstraBe, Baum-
reihe) fiihren. Gleichzeitig wird durch die geplante intensive Dachbegriinung jedoch eine
Verringerung der Oberflachenanteile vorgenommen, die sich stark aufheizen. Gleichzeitig
wird der Anteil an Flachen mit Verdunstungsleistungen durch die intensive Gebaudebegrii-
nung teilweise ausgeglichen. Durch die Bebauung wird es somit zu einer Manifestierung des
in der Klimaanalyse dargestellten Klimatoptyps ,Innenstadtklima" kommen.

Das zum Planverfahren erstellte Klimagutachten kommt auf der Grundlage von Windfeld-
berechnungen und Kaltluftsimulationsrechnungen zusammenfassend zu folgendem Ergeb-
nis:

- .Nach der Realisierung des Bebauungsplans werden im Plangebiet und im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung an der WittekindstraBe und der GirardetstraBe keine
negativen bioklimatischen Auswirkungen aufgrund von Minderungen der Beliiftung
und der Frischluftzufuhr auftreten.

- Eine signifikante Zunahme der lufthygienischen Belastung fiir Anrainer an der Riitten-
scheider StraBBe und der WittekindstraBe ist daher nicht zu erwarten.

- Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass eine Verschlechterung des Windkomforts
und Windgefahren durch Sturmbéen im Plangebiet und der nahen Umgebung ausge-
schlossen werden kénnen. Im Bereich des neuen Platzes herrschen gute windklimati-
sche Bedingungen fiir einen Iiingeren AuBenaufenthalt. Somit liegen hier giinstige Vo-
raussetzungen fiir entsprechende Nutzungen wie AuBBengastronomie, Cafes, Spiel-
plitze u.a. vor.

- Nach der Planungsrealisierung sind somit keine bioklimatischen Beeintrdchtigungen
fiir die Anwohner in der Nachbarschaft zu erwarten. Dies gilt insbesondere unter Be-
achtung des derzeit hohen Versiegelungsgrades der Bestandsflidchen im Plangebiet,
die sich aufgrund relativ geringer Verschattungen bei intensiver Einstrahlung im Som-
mer stark aufheizen kénnen.”

Durch das Vorhaben erfolgt daher keine Verschlechterung der unglinstigen Ausgangssitua-
tion.

Vorgesehene MaBBnahmen

Zum Schutzgut Klima und Luft ist eine Festsetzung zur intensiven Dachbegriinung konkret
vorgesehen. AuBBerdem wird geregelt, dass fiir die entfallenden Baume aus primar stadtkli-
matischen Griinden Neupflanzungen im Plangebiet selbst (10 Baume) sowie im niheren
Umfeld (im Verlauf des geplanten Radweges Rommenhdller Gleis am nérdlichen Rand des
verbleibenden Messeparkplatzes P2) (22 Baume) vorgenommen werden. Diese Ersatzpflan-
zungen erfolgen zusitzlich zu den Anforderungen, die sich aus der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben.

Im Klimagutachten wurden Planungsempfehlungen nicht nur zur Dachbegriinung, sondern
auch zur Beschrdnkung von Fensterflachenanteilen, zur Verwendung von hellen Farben fir
AuBenwinde und Bodenbeldge (um eine starke Uberhitzung der Oberflachen und eine

78



Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Rittenscheider StraBe | WittekindstraBe"
IX. Umweltbericht

3.3.8.

3.3.9.

starke Warmespeicherung in den Baustoffen zu vermeiden), zur Anordnung mdglichst gro-
Ber Griinflachen sowie zu Baumpflanzungen enthalten.

Entsprechende MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. sollen auf der
Ebene der Baugenehmigungsplanung in einem detaillierten Freiflichenplan beriicksichtigt
werden.

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt in Folge des im Planzustand erhdhten Versiegelungsgrades zu Verande-
rungen der stadt- bzw. gelandeklimatischen Verhaltnisse bei der Temperaturausgleichsfunk-
tion, weniger hingegen bei Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion. Diese Verdnderun-
gen bleiben aber auf das Plangebiet beschrankt. Aus diesem Grund und weil der Fliche kein
spezielles lufthygienisch-klimatisches Ausgleichspotential fiir belastete Flachen im ndheren
Umfeld zukommt, ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzqut
Klima auszugehen.

Mit der Bebauung der Vorhabenflache wird eine Fliche mit dem Potential zur Verbesserung
der stadtklimatischen Verhéltnisse verloren gehen, das zum Beispiel mit einer Entsiegelung
und Begriinung aktiviert werden konnte. Auch dieses Potential hat jedoch nur geringe Wir-
kung in die umgebenden Bestandsflachen hinein.

Grundsatzlich negative Verdnderungen werden auch durch die mit der Bebauung einherge-
henden Luftschadstoffemissionen (durch Verkehr) verursacht.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse |asst allerdings keine Aspekte er-
kennen, die einer Realisierung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Die Inan-
spruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter/Kulturelles Erbe

Prognose der Auswirkungen

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Vorgesehene MaBnahmen

Es sind keine Festsetzungen oder sonstige MaBnahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachglitern ldsst keine Restriktionen fiir die angestrebte stadte-
bauliche Nachnutzung des ehemaligen Giiterbahnhofsgeldndes erkennen. Die Inanspruch-
nahme ist als vertréglich zu beurteilen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgii-
tern respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Klima, Luft,
biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen Nutzungsansprii-
chen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind vielféltiger Art
und durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb eines
Schutzgutes kann es beispielsweise zu Auswirkungen kommen, die einander entgegenge-
setzt zu bewerten sind. So wird die Wiederverndssung einer Flache durch Herstellung eines
geringeren Grundwasserflurabstandes mittels Abgrabung mdglicherweise positiv auf das
Biotopentwicklungspotential, aber negativ auf die Ertragsfunktion des Bodens wirken. Die
Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar lber die Sukzession zu einem natur-
raumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch negative Folgen zeigen,
da viele der in Deutschland gefahrdeten Arten auf magere und oftmals schiitter bewachse-
nen Offenlandflidchen angewiesen sind.
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3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.6.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die beschrie-
benen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwir-
kung ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige
Verdnderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Versie-
gelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende Verinderung der stadt-
bzw. gelandeklimatischen Verhaltnisse zu nennen.

Mit darlber hinaus gehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum Bei-
spiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein konnte).

Das Plangebiet unterschreitet die Achtungsabstande von Storfallanlagen nicht. Es hilt die
angemessenen Abstande zu Betriebsbereichen gem. Storfallrecht ein. Fiir die geplanten
Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren Unféllen oder Kata-
strophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die Gber das normale, allgemeine Le-
bensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich erhohten Risikos fiir
Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen, Flugzeugabstiirzen oder anderen
katastrophenartigen Verkehrsunféllen, Branden oder Explosionen oder anderen katastro-
phenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen. Das Vorhaben /
die Vorhaben im Plangebiet haben keine besondere Anfalligkeit gegenliber derartigen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter.

Planungsvarianten

Untersuchung von alternativen Standorten im Stadtgebiet

Wohnnutzungen sind zwar grundsatzlich nicht standortgebunden; der im Plangebiet vorge-
sehene Mix aus urbaner Wohnnutzung und geplanten Tertidrnutzungen mit der sehr hohen
Verdichtung in einem ,urbanen Gebiet" hangt aber direkt mit dem konkreten Standort im
nachgefragten und verdichteten Stadtteil Rittenscheid zusammen. Insofern sind andere
Standorte fiir die geplante Nutzung nicht untersucht worden.

Untersuchung von unterschiedlichen Nutzungen am beabsichtigten Standort

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren andere als die geplante gemischte
Nutzung im Sinne eines ,urbanen Gebietes" nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitpla-
nung, sondern leiten sich direkt aus dem Charakter der Fliche sowie der umgebenden Nut-
zung ab.

Planungsalternativen am beabsichtigten Standort

Der Bebauungsplan hat im Laufe des Verfahrens Anderungen im Detail erfahren. Als eine in
Hinblick auf die Betroffenheit der Umweltbelange wesentliche Anderung ist die Verinde-
rung der gesamten ErschlieBungsstruktur der geplanten Tiefgarage anzusehen, die in Hin-
blick auf den Schutz des Naturdenkmals an der WittekindstraBe vorgenommen wurde. Ver-
anderungen hat es auch in Hinblick auf die Staffelung der Gebaudehthen gegeben (siehe
hierzu auch Kapitel V.1).

Zusammenfassende Bewertung und Abwagungsgrundsdtze

Der Vergleich der Planung mit der Nullvariante, in der die Beurteilung von Teilflachen nach
§ 34 BauGB die mdgliche Nutzung bestimmt, zeigt, dass zwar bei Nichtdurchfiihrung der
Planung auf Teilflachen eine deutliche Veranderung der aktuellen Nutzung erfolgen kdnnte,
die Struktur des Gesamtraumes aber voraussichtlich erhalten bleiben wiirde.
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Durch die Entwicklung der massiv liberformten Flache zu einem urbanen Quartier und des
hohen Ausnutzungsgrades der Bauflache bzw. der hohen baulichen Dichte wird dem ge-
setzlichen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer vorrangigen In-
nenentwicklung gemaB § 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

Die geplante Bebauung wird im Plangebiet zwar das derzeitige Erscheinungsbild grundsatz-
lich verandern, aber die vorhandene Bebauung der Umgebung stadtebaulich vertraglich er-
ganzen.

Hinsichtlich des Artenschutzes kann unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden (§ 44 Absatz 1 in Verbindung
mit Absatz 5 BNatSchG) mit der gesetzlich geforderten Sicherheit ausgeschlossen werden.

4., Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die unter Punkt VI.3.2 aufgefiihrten Gutachten zugrunde, die
jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils zu-
standigen Fachamter gepriift wurden.

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kbnnen, zu liberwachen. So sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frithzeitig ermittelt werden, um
geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

(Umwelt-) Behorden sind gem. § 4 Absatz 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde ver-
pflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse tiber derartige Umweltauswirkungen bei der Durchfiih-
rung des Bauleitplanes vorliegen.

Die festgesetzten Vermeidungs-, und VerringerungsmaBBnahmen werden im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes z.B. durch Ab-
nahmen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zumindest einmalig und stichproben-
artig gemaB den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug
uberprift.

Weitergehende Monitoring-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Um vorsorglich unvorhergesehene, maglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, sind flr die Durchfiihrung des Plans unter den Hinweisen MaBnahmen aufge-
flhrt, und zwar fir die Félle Bodendenkmale, Kampfmittel, Bodendenkmale und Bodenver-
unreinigungen.

6. Referenzliste

Die Quellen sind in Kapitel VI.3.2 vollstiandig verzeichnet, auf das an dieser Stelle verwiesen
wird.

AuBerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zugédnglichen Informationssystemen der Stadt
Essen sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW) ausge-
wertet. Dazu gehdren insbesondere:

e https://www.essen.de (verstreute Daten)

https://www.geoportal.nrw/fachportale

https://www.elwasweb.nrw.de

https://www.uvo.nrw.de
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten_und_informationsdienste/infosys-
teme_und_datenbanken/

e http://www.gd.nrw.de
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7. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Urbanes Gebiet mit
Wohn- und Tertidrnutzung auf einem massiv tiberformten Standort (ehem. Giiterbahnhof)
in innerstadtischer Lage schaffen.

Vorgesehen ist, die ErschlieBung liber vorhandene StraBen zu gewéhrleisten. Die Erschlie-
Bung der beiden das gesamte Plangebiet umfassenden Tiefgaragen soll liber zwei Zufahr-
ten von der WittekindstraB3e aus erfolgen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitpline sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die

die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-

tung gegeniiber zukiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-

gemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung gewahrleisten. Gem. § 1 (6) und §

1a BauGB sind insbesondere zu beriicksichtigen:

e Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit
Regelungen zum Ausgleich (liber Darstellungen, Festsetzungen und Vertrége).

Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu beriicksichtigen:

e  Bundesnaturschutzgesetz

e Bundes-Bodenschutzgesetz

e  Wasserhaushaltsgesetz

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz

e Technische Anleitung Luft (TA Luft)

e Technische Anleitung Larm (TA Lirm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Das Plangebiet stellt sich als ein weitgehend befestigtes bzw. versiegeltes Areal dar, das
als Parkplatz und Logistikflache der Messe Essen dient.

Vegetation ist nur in Form der StraBenbdschung und mittigen Baumreihe vorhanden.

Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Sollte der Bebauungsplan nicht zur Satzungsreife gelangen, besteht Planungsrecht nach §
34 BauGB. Es ist davon auszugehen, dass sich Teilflichen eventuell nach § 34 BauGB be-
bauen lieBen, Teile der derzeitigen Nutzung aber erhalten bleiben wiirden.

Planfall:

Vorgesehen ist die Errichtung eines urbanen Gebietes mit nahezu vollstandiger Uberbau-
ung.

Schutzgiiter ‘ Kurzerlduterung

82



Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Rittenscheider StraBe | WittekindstraBe"

IX. Umweltbericht

1. Schutzgut Mensch,
seine Gesundheit und
Bevolkerung

Zum Larmschutz wurden auf der Grundlage eines Lirmgutach-
tens die erforderlichen Festsetzungen getroffen. Aufgrund der
durch die Nutzungen im Bebauungsplangebiet induzierten Ziel-
und Quellverkehre kommt es zu verdnderten Immissionen
durch Verkehrslarm auch auBerhalb des Bebauungsplangebie-
tes. Die als gesundheitlich bedenklich geltenden Werte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden sowohl heute als auch
im Prognose-Planfall an keiner Stelle im Umfeld {iberschritten.

2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie biolo-
gische Vielfalt und
Landschaft

Es sind ausschlieBlich Flichen mit Biotoptypen geringer 6kolo-
gischer Bedeutung betroffen. Hohere Bedeutung erlangen al-
lenfalls die schmalen Gehdlzbestdande an der WittekindstraBe
und eine Baumreihe auf dem Geldnde.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG durch die Realisierung der Planung ist, insbe-
sondere vor dem Hintergrund der gesetzlichen Regelungen in §
44 Absatz 5 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen.

Durch die geplanten MinderungsmaBnahmen sind keine rele-
vanten Beeintrachtigung fiir das Naturdenkmal Platane zu er-
warten. Die vollstindigen Details der konstruktiven Ausfiihrung
der einzelnen MaBnahmen und die Auflagen aus dem Natur-
denkmalrecht werden im Einzelnen und abschlieBend mit den
Befreiungsantragen und deren Genehmigung geregelt.

Es handelt sich um einen - bezogen auf die Standortpotentiale
- prinzipiell ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft.
Aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen bedarf es eines
externen naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Die vollstandige
Kompensation wird durch eine MaBnahme aus dem bereits an-
erkannten Okokonto des RVR sichergestellt.

3. Schutzqut Flache

Es handelt sich um die Umnutzung eines bereits weitgehend
versiegelten bzw. befestigten Areals. Die Umnutzung entspricht
somit grundsatzlich dem allgemeinen Ziel des Vorrangs der
Wiedernutzung bereits baulich genutzter Flachen und vermei-
det die Neuinanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungsta-
tigkeiten. Dieser Aspekt wird aber insofern relativiert, als in ge-
ringer Distanz angrenzend ein bestehendes Gewerbegebaude
aufgegeben und durch ebenerdige Stellplatze fiir die Messe er-
setzt wird und in Essen auch weiterhin ein Bedarf an gewerbli-
chen Gebduden besteht.

Ubergeordnete Ziele wie die Begrenzung der Neuinanspruch-
nahme werden insofern bedingt beachtet, als die Anordnung
von Stellplatzen auch flachensparend in Quartiersparkhdusern
erfolgen kann.

4. Schutzgut Boden

Es sind im Plangebiet ausschlieBlich Béden betroffen, die massiv
verandert wurden und keine besondere Schutzwiirdigkeit ge-
nieBen.

6. Schutzgut Wasser

Verdnderungen an Oberflachengewdssern oder am Grundwas-
serstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht ab-
sehbar. Auch werden keine ordnungsbehdrdlich festgesetzten
oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete in An-
spruch genommen.
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6. Schutzgut Luft/Luft- | Es ist nur eine unerhebliche Veridnderung der stadt- bzw. geldn-

hygiene deklimatischen Bedingungen im Plangebiet absehbar, die sich
aber auf das Plangebiet beschrankt. Die Flache erbringt keine
spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen
flr belastete Flachen. Insbesondere handelt es sich nicht um
eine sogenannte Luftleitbahn.

7. Schutzgut Klima (Kli- | Zum Schutzgut Klima werden auf der Ebene der Bauleitplanung
maschutz u. Klimafol- | MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen (u. a. zur inten-
genanpassung) siven Dachbegriinung) festgesetzt. Weitere Festlequngen - zum

Beispiel zum Einsatz regenerativer Energien - sind in den nach-

gelagerten Genehmigungsverfahren sowie im stadtebaulichen

Vertrag moglich.

8. Schutzgut Kultur- Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgltern ist nicht zu er-
und sonstige Sachgii- | kennen.
ter [ kulturelles Erbe

9. Wechselwirkungen Es bestehen keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
zwischen den Schutz- | tern, die nicht bereits im Rahmen der Bewertung der einzelnen
gutern Schutzgiiter Beriicksichtigung gefunden haben.

Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Es ist keine Relevanz hinsichtlich schwerer Unfélle oder Katastrophen erkennbar, da die
im Plangebiet beabsichtigte Wohnnutzung kein besonderes diesbeziigliches Risiko
beinhaltet und auch im Umfeld keine entsprechenden Gefahrenquellen vorhanden sind,
die entsprechender Regelungen im Rahmen der Bauleitplanung bedirften.

Planungsvarianten:

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren andere als die geplante
Nutzungsmischung nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Verdanderungen am urspriinglichen stadtebaulichen Entwurf haben sich insbesondere in
Hinblick auf die ErschlieBung der Tiefgarage ergeben, die zum Schutz eines ausgewiesenen
Naturdenkmals (Platane) verlegt wurde. Auch die vorgesehene Rampe, die den tiefer
liegenden Grugaradweg mit der WittekindstraBe verbinden soll, wurde zum Schutz des
Naturdenkmals in ihrer Lage und baulichen Ausfiihrung angepasst.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es traten keine Schwierigkeiten auf.

MaBnahmen zur Uberwachung:

Es ist die Umsetzung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Griin-
festsetzungen und eine Uberpriifung des Vollzuges der auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches liegenden sonstigen PflanzmaBnahmen vorgesehen. Weitergehende Mo-
nitoring-MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Mit der Planung wird grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung verfolgt. Unter dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenent-
wicklung vor der AuBenentwicklung betrieben. Damit konnen bereits vorhandene Infra-
struktureinrichtungen im Innenbereich einerseits genutzt (u. a. technische Infrastrukturen)
und andererseits gestlitzt und verstarkt werden (u. a. Versorgungseinrichtungen). Die zent-
rale Lage im stdlichen Stadtteil Riittenscheid und die Mdglichkeit der Anbindung an vor-
handene Infrastrukturen bilden sehr gute Voraussetzungen zur Entwicklung und Integration
des geplanten Bauvorhabens.

Die Planung sichert die stadtebauliche Neuordnung des zentralen, Grundstiicksbereiches
und beseitigt stidtebauliche und funktionale Defizite in der 6rtlichen Situation durch eine
erganzende und raumbildende SchlieBung der Fliche des Messeparkplatzes zur Rutten-
scheider StraBe und als Liickenschluss zwischen den Bestandsbebauungen und Quartiers-
nutzungen nordlich und stidlich der Rittenscheider Briicke.

Durch die Planung wird eine stadtebaulich untergenutzte Flache in zentraler Lage einer
neuen, qualitativ hochwertigen Bebauung und Gestaltung zugefiihrt. Damit sind insbeson-
dere die nachstehende positive Effekte fiir den Gesamtraum verbunden:

e Liickenschluss und Herstellung des Funktionszusammenhangs im Verlauf der Riit-
tenscheider StraBe

e Erhdhung der Aufenthaltsqualitat durch Aufweitung des 6ffentlichen StraBenrau-
mes durch einen attraktiv gestalteten Platzbereich

e Schaffung von Potenzialen fiir die Ansiedlung von Einzelhandel, Dienstleistungsan-
geboten und Gewerbe in gut erschlossener zentraler Lage

e stadtebauliche Entwicklung fiir zeitgemaBe Wohnungen

e attraktives Wohnraumangebot fiir Bewohner aus dem Stadtteil, dem Stadtgebiet
und auch fiir Zuwanderer; u.a. auch im Segment des 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus

e Dbessere Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen.

Diese Planungsziele entsprechen den maBgeblichen Grundsitzen der Bauleitplanung nach
§ 1 Absatz 5 und 6 BauGB. In die notwendige sach- und fachgerechte Abwagung 6ffentli-
cher und privater Belange sind diese Ziele und Belange aufgrund der weitreichenden Ef-
fekte auch fir die Gesamtstadt entsprechend gewichtet worden.

Demgegeniiber kann die Umsetzung der Planungsziele bezogen auf die umweltrelevanten
Belange zu gewissen Beeintrachtigungen fiihren. Als mogliche Beeintrachtigungen sind hier
zunachst ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und damit verbundene Lirmemissionen zu nen-
nen.

Innenentwicklung / Wohnungsangebot:

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene Infra-
struktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt bereits vorhanden sind. Die weitgehend
integrierte Lage des Plangebietes und die Moglichkeit einer Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebietes.

Die Grundstiicksentwicklung kann in diesem Sinne insgesamt auch als ein Beitrag zum Er-
halt und zur Starkung der vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen und sons-
tigen Dienstleistungen innerhalb des Stadtteils gesehen werden. Sie stellt eine
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wirtschaftlich sinnvolle und im Sinne einer Nachverdichtung stadtebaulich vertréagliche Fol-
genutzung fiir den Standort dar.

Durch das weitere Angebot an frei- bzw. 6ffentlich finanzierten Mietwohnungen und ggf.
Eigentumswohnungsbau wird mit der Planung ein nennenswerter Beitrag zur Deckung der
Wohnungsnachfrage in Essen und insbesondere im nachgefragten Stadtteil Riittenscheid
geleistet.

Stadtebauliche Gestalt:

Mit der Umsetzung der stidtebaulichen Planung im Plangebiet erfolgt eine relevante Auf-
wertung des zentralen Bereiches im siidlichen Stadtteil und neue Prigung durch eine stad-
tebauliche Dominante, die im Kontext der im Umfeld vorhandenen stadtteilpragenden Ge-
baude (im Wesentlichen Girardethaus, Riittenscheider StraBe 199, Eckbebauung Gregor-
straBe) einen weiteren stidtebaulichen Kristallisationspunkt neben dem Riittenscheider
Stern bilden kann. Die Planung bildet einen wahrnehmbaren Kontrast zu den gewachsenen
Blockrandbebauungen des Stadtteils und bewaltigt stadtebaulich die schwierige topografi-
sche Situation des Vorhabengrundstiicks, die LickenschlieBung zwischen den unterschied-
lich in Erscheinung tretenden Gebdudebestdnden nordlich und sidlich der Briicke sowie den
baulich- raumlichen Abschluss zu den 6stlich angrenzenden Freiflachen der Park- und Lo-
gistikflache der Messe.

Die Gebaude sollen eine zeitgemaBe und attraktive Architektur erhalten, die maBgeblich
auch durch eine Durchgriinung mit Dach- und Fassadenbegriinung geprégt ist und so zur
optischen Aufwertung des Quartiers beitragen und auch die klimatischen Auswirkungen des
Vorhabens mindern. Die Konkretisierung insbesondere der Freiflichenplanung werden Be-
standteil eines stadtebaulichen Vertrages zum Satzungsbeschluss.

Ersatzbaumpflanzungen:

Fiir die entfallenden Bdume werden aus primar stadtklimatischen Griinden Neupflanzungen
im Plangebiet selbst (10 Bdume) sowie im naheren Umfeld (im Verlauf des geplanten Rad-
weges Rommenholler Gleis am nordlichen Rand des verbleibenden Messeparkplatzes P2) (22
Baume) vorgenommen. Diese Ersatzpflanzungen erfolgen zusétzlich zu den Anforderungen,
die sich aus der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben.

Demnach ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Plangebiet mindestens 10 Baume zu
pflanzen sind.

Mit dem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer/Investor wei-
terhin zur Erstellung der im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittel-
ten erforderlichen externen Ersatzpflanzungen mit 22 Baumen fiir die zur Umsetzung des
Bauvorhabens notwendigen Baumféllungen innerhalb des Plangebietes. Diese sind im Tras-
senverlauf des nordlich geplanten Radweges >Rommenhdller Gleis< zu pflanzen. Damit ist
der Vollzug des Bebauungsplanes auch im Umfeld des Plangebietes mit einer relevante Be-
griinungsmaBnahme verbunden. Der mit dem Bebauungsplan dariiber hinaus gehende Ein-
griff in Natur und Landschaft wird extern Gber einen Flichenpool des Regionalverbandes
Ruhrgebiet bei der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Essen ausgeglichen.

Durch die stadtebauliche Konversion der verhiltnismaBig kleinen Entwicklungsflache von
ca. 7.500 m2 in zentraler innerstadtischer Lage, die bisher als Stellplatzflache sowie Radwe-
getrasse auf einer ehemaligen, stillgelegten Bahntrasse genutzt wird und durch eine eher
zuriickhaltende Begriinung gepragt ist, wird ein hoher stidtebaulicher Gewinn erzielt. Dies
gilt insbesondere fiir die bendtigten Wohnangebote im Stadtgebiet sowie fiir die stadte-
bauliche Neuordnung und Arrondierung der stidtebaulichen Liicke und Unterbrechung der
Siedlungsbereiche ndrdlich und siidlich der Riittenscheider Briicke sowie der Aufwertung
und Attraktivierung der 6ffentlich nutzbaren StraBen- und Platzraume. Vor diesem Hinter-
grund wird der erforderliche Ausgleich des Eingriffs in den Baumbestandes und in die Be-
lange von Natur- und Landschaft durch externe MaBnahmen als angemessen bewertet,
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zumal die Entwicklung des Plangebietes keine tibermaBige Flacheneinschrankung fiir die
oOstlich angrenzende Stellplatz- und Logistikfliche P2 der Messe Essen GmbH darstellt.

Gebaudehohe und Geschossigkeit:

Das Bebauungskonzept mit der angestrebten baulichen Héhenentwicklung als stadtebauli-
che Dominante wurde fiir die konkrete stddtebauliche Situation entwickelt, um insbeson-
dere die schwierigen Uberginge und Nahtstellen zu den angrenzenden Nutzungen Riick-
seite Girardethaus im Norden sowie Messeparkplatze im Osten stadtebaulich zu bewéltigen.
Die Planung ist auch durch die héhere Durchlassigkeit und Offenheit zur WittekindstraBe
hin bei der ansonsten angestrebten dominanten stadtebaulichen Neuausrichtung begriin-
det.

Die Gebaudeoberkante der geplanten Bebauung liegt fiir den westlichen Hochbaukorper bei
141,1 m Giber NHN im Maximum. Die Gesamthdhe von Teilen dieses Baukorpers wird in
Richtung Norden auf 137,5 m iber NHN und zur WittekindstraBe auf 134,1 m {iber NHN
beschrankt werden. Hier erfolgt somit ein signifikanter Riicksprung der Gesamthohe. Diese
Hohen ermoglichen -bezogen auf das Niveau der Riittenscheider StraBe- 5 bis 7 Geschosse.

Die in Richtung Osten anschlieBenden Gebdude weisen 4,5 - 5,5 m geringere Maximalho-
hen auf. Die am weitesten von der Wohnbebauung an der WittekindstraBe abgeriickten und
zum Girardethaus ausgerichteten Gebdudeteile der drei dstlichen Baukdrper weisen Maxi-
malhéhen von 136,5 m, 136,0 m und 135,5 m {iber NHN auf. Die Firsthohen des Girardet-
hauses bewegen sich in diesen Bereichen zwischen 134,9 m und 136,5 m {iber NHN. Damit
entspricht die Hohenentwicklung dieser Bauteile ungefahr dem Girardethaus.

StraBenseitig reduziert sich die zuldssige Bauhohe der drei dstlichen Hochbaukérper. Durch
die Reduzierung um 2 Geschosse ist die Neubebauung insbesondere gegeniiber der Bebau-
ung an der WittekindstraBe abgestaffelt. Die zuldssigen Hohen der straBenseitig angrenzen-
den Bauteile liegen hier bei 129,0 bzw. 129,5 m und anschlieBend bei 132,3 bzw. 133,0 m
tber NHN.

Das ndrdlich angrenzende Girardethaus hat Firsthdhen, die zwischen ca. 133 m und 138,1 m
tiber NHN liegen. Die straBenseitige Attika des Biirogebaudes Riittenscheider StraBe 199
weist eine Hohe von ca. 135,2 m tiber NHN und das zuriickliegende Staffelgeschoss von ca.
138,6 m iiber NHN auf. Die Firsthéhen der gegeniiberliegenden Bebauung an der Witte-
kindstraBe liegen bei ca. 126,5 - 129,0 m tiber NHN (WittekindstraBe 8-18 und Eckgebaude
UrsulastraBe 2).

Mit der Neubebauung werden die Hohen der Nachbarbebauung in Teilen zwar lberschrit-
ten, aber dieses wird im rdumlichen Zusammenhang und der Zielsetzung einer stadtebauli-
chen Dominante als hinnehmbar bewertet. Eine Beschrinkung auf eine geringere Gesamt-
hohe bzw. Geschossigkeit wire eine bauliche Hohenentwicklung, die dem exponierten stad-
tebaulichen Standort nicht gerecht wird, insbesondere auch hinsichtlich der Aufweitung
des StraBenraumes durch einen der Bebauung vorgelagerten Platzbereich. Eine gréBere Ge-
baudehdhe und hdhere Dichte der Bebauung ist in dem verdichteten Kernbereich von Riit-
tenscheid und unmittelbar an das im Masterplan Einzelhandel ausgewiesene B-Zentrum
(Nebenzentrums) somit als angemessen und hinnehmbar zu bewerten. Zudem sind 6 bis 7-
geschossige Gebaude an vielen Stellen im Stadtteil Riittenscheid und insbesondere auch
entlang der Riittenscheider StraBe zu finden.

Die nach Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen werden berlicksichtigt, so
dass auch keine unzumutbaren Auswirkungen auf Belichtung und Besonnung zu befiirchten
sind. Insbesondere ist eine Verschattung der bestehenden Wohnbebauung entlang der
WittekindstraBe nicht zu befiirchten, da die neu geplanten Baukdrper nérdlich der Be-
standsbebauung liegen.

Verkehr:
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine verkehrliche Untersuchung erstellt. Darin
wurde dargestellt, dass sich in der Umgebung des Plangebietes an den relevanten Knoten-
punkten bereits heute in Teilen mangelhafte Verkehrsqualitit festzustellen sind. Mit der
Entwicklung des Plangebietes ist ein neues Verkehrsaufkommen von ca. 2.127 Kfz-Fahrten
am Tag verbunden. Dieses Verkehrsaufkommen fiihrt an den Knotenpunkten im Umfeld je-
doch zu keinen weiteren relevanten Verschlechterungen.

Durch die gute verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Personennah-
verkehr sowie das 6rtliche und lberdrtliche Radwegenetz sind wesentliche MaBnahmen zur
Minderung der Auswirkungen des Vorhabens getroffen, so dass sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen diesbeziiglichen Auswirkungen fiir das Wohnumfeld ergeben.

Die als FahrradstraBe ausgewiesene Riittenscheider StraBe weist eine Verkehrsbelastung von
9.500 bis 12.000 Kfz/Tag auf; die maximale Spitzenstundenbelastung liegt bei 999 Kfz/h im
Querschnitt. Die ermittelten Spitzenstundenbelastungen liegen deutlich Giber der in den
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 2006) genannten zuldssigen Stundenbe-
lastung fiir FahrradstraBen von etwa 400 Kfz/h. Damit ist die Belastungsgrenze einer Fahr-
radstraBe bereits fiir den Bestand deutlich Giberschritten.

Zur umfassenden Bewertung der Bestandssituation wurde zusatzlich eine Auswertung der
Unfalldaten im Bereich der FahrradstraBe durch die Stadt Essen und der Polizei vorgenom-
men. Diese ergaben keine Zunahme an Verkehrsunfdllen seit der Einrichtung der Fahr-
radstraBe. Aus dieser Sichtweise ist trotz Uberschreitung der empfohlenen Verkehrsbelastun-
gen einer FahrradstraBe von einem verkehrssicheren Zustand des Streckenzuges auszugehen.
Aus verkehrlicher Sicht sind zur Sicherung der Entwicklungspotenziale im Bereich der Riit-
tenscheider StraBBe eine Reduzierung der Verkehrsbelastung durch die Einflihrung geeigneter
verkehrslenkender MaBnahmen oder eine Riicknahme der Widmung zur FahrradstraBe zu
empfehlen. Die MaBnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens auf der Rittenschei-
der StraBe sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens; deren Umsetzung ist zwi-
schenzeitlich erfolgt.

Dariiber hinaus wird kiinftig neben der Rittenscheider StraBe auch die WittekindstraBe als
FahrradstraBe ausgewiesen. Da aber im Rahmen einer FahrradstraBenausweisung der Anlie-
gerverkehr weiterhin zuldssig ist, ist das Plangebiet als Anlieger der WittekindstraBe auch in
diesem Falle als erschlossen anzusehen. Die vorbereitenden Beschliisse zur kiinftigen Anord-
nung einer FahrradstraBe auf dem Teilabschnitt der WittekindstraBe siidlich der Riittenschei-
der StraBe wurden in Kenntnis der kiinftigen zusatzlichen Verkehre auf der Wittekindstral3e
durch das Vorhaben gefasst und unter dieser Voraussetzung als zweckmaBig bewertet. Ins-
besondere durch die anstehende Umbauplanung der WittekindstraBe kann sichergestellt wer-
den, dass Konflikte zwischen den jeweiligen Verkehrsarten ausgeschlossen werden. Dem Rad-
verkehr wird Prioritdt eingerdumt, so dass der motorisierte Individualverkehr auf Tempo 30
beschrankt wird und den Radverkehr weder behindern noch gefdhrden darf. Andererseits be-
steht fiir alle Verkehrsteilnehmer nach § 1 der StraBenverkehrsordnung die Verpflichtung zur
gegenseitigen Riicksichtnahme. GemaB dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan (RK
GmbH, Wilfrath, 10/2022) ist trotz Uberschreitung der empfohlenen Verkehrsbelastung einer
FahrradstraBe von einem verkehrssicheren Zustand auf der WittekindstraBe auszugehen. Da-
mit kann die Notwendigkeit einer Konfliktbewaltigung ausgeschlossen werden.

Die zuvor genannten, dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Ziele und die
dadurch erzielbaren weitreichenden positiven Effekte rechtfertigen mit ihrer entsprechend
hoheren Gewichtung die fiir eine FahrradstraBe hohere Verkehrsbelastung auf der Wittekind-
straBe.

Die bestehende Anbindung fiir FuBganger und Radfahrer von der WittekindstraBe zur tiefer
liegenden Flache des heutigen Messeparkplatzes wird durch eine neue Rampe ersetzt, so
dass auch weiterhin eine Durchldssigkeit in Richtung Messeparkplatz gegeben sein wird.

Larmimmissionen im Plangebiet:
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Das Vorhaben selbst ist nicht mit erheblichen Lirmemissionen verbunden. Die aus dem Um-
feld auf das Vorhaben einwirkenden Lairmemissionen durch die umliegenden Verkehrsstra-
Ben sowie gewerbliche Nutzungen im Bereich des Girardethauses werden durch Schall-
schutzmaBnahmen an den Gebduden bzw. den Ausschluss von Immissionsorten so reduziert,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse insgesamt gewahrleistet
sind.

Verkehrslarmemissionen durch das Vorhaben im Umfeld (Fernwirkung):

Aufgrund der durch die Nutzungen im Bebauungsplangebiet induzierten Ziel- und Quell-
verkehre kommt es zu veranderten Immissionen durch Verkehrslarm auch auBerhalb des Be-
bauungsplangebietes.

Im Schallgutachten wurden die Beurteilungspegel an den Fassaden der Bestandsbebauung
ohne Bebauungsplangebiet als Prognose-Nullfall und mit den angegebenen Verkehren aus
dem Bebauungsplangebiet als Prognose-Planfall berechnet (jeweils fiir denselben Progno-
sehorizont) und miteinander verglichen.

Aus verschiedenen Verkehrsszenarien wurden fiir die Lirmberechnungen im Prognose-Null-
Fall und Prognose-Planfall Verkehrszahlen angesetzt, die fiir den betrachteten Untersu-
chungsraum im Sinne eines Worst-Case-Szenarios die aus larmtechnischer Sicht pessimisti-
schen Werte abbilden. So wurden relevante weitere zukiinftige Bauvorhaben (wie die ange-
strebte Bebauung eines Hochhauses am Messeplatz mit mdglichem Einfluss auf die Ver-
kehrszahlen als Vorbelastung (Prognose-Nullfall) fiir das Bebauungsplanverfahren bereits
beriicksichtigt.

Zur Untersuchung der Auswirkungen aus den planungsbedingten Mehrverkehren auf die
schalltechnische Situation im Umfeld sind relevante Immissionsorte festgelegt worden.
Hierbei wurde ein rdumlich liberschaubarer Einwirkungsbereich zugrunde gelegt, der die
Strukturen des Verkehrsnetzes und die Vermischung von planbedingtem und allgemeinem
Verkehr berticksichtigt. Im Westen liegt mit der AlfredstraBe eine verkehrliche Hauptachse,
zu der die Zusatzverkehre aus dem Plangebiet aus Larmsicht keinen Beitrag leisten. Im Os-
ten wurde der Immissionsort WittekindstraBe 3 untersucht. An der dstlich davon liegenden
Kreuzung findet eine Vermischung aus Verkehren der Alfried-Krupp-Strale und anliegen-
dem Krankenhaus statt. Im Siiden wurde die Grenze des Einwirkungsbereichs an der Kreu-
zung Rittenscheider StraBe [ FlorastraBe und im Norden an der MartinstraBe festgelegt. Im
Kreuzungsbereich Riittenscheider StraBe / MartinstraBe wurde die Lichtzeichenanlage in die
Ausbreitungsberechnungen einbezogen. Immissionsorte, die entsprechend beeinflusst wer-
den, kdnnen daher bereits als Bereich angesehen werden, in dem eine Vermischung planbe-
dingter/allgemeiner Verkehr vorliegt bzw. im vorliegenden Fall bestimmt wird durch die
ibergeordnete Verkehrsachse der Martinstral3e.

Mit zunehmender Entfernung vom Plangebiet liegt aufgrund der Vermischung von Verkeh-
ren kein dem Plangebiet zuzuordnender Zusammenhang mehr vor.

Als ersten Anhaltspunkt fiir die Zumutbarkeit des Planvorhabens auf das Umfeld kdnnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir einen Vergleich des Prognose-Planfall bzw. dem
Prognose-Nullfall herangezogen werden. Allerdings liegen an den untersuchten Fassaden
der Bestandsbebauung (mit Ausnahme des Gebaudes Girardethaus Nr. 8) die Beurteilungs-
pegel schon im Prognose-Nullfall tags und nachts tiber den Orientierungswerten der DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) bzw. Mischgebiete (60
dB(A) tags / 50 dB(A) nachts).

Gerduschemissionen, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im Umfeld hervorgerufen
werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der Wittekind-
straBe/UrsulastraBe zu erwarten. Im Schallgutachten wurde ermittelt, dass hier im Prog-
nose-Nullfall Beurteilungspegel von bis zu 61,9 dB(A) tags und bis zu 52,1 dB(A) nachts vor-
liegen. Die maximalen Pegelerh6hungen liegen am Tag und in der Nacht bei 1,8 dB(A) am
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Gebaude WittekindstraBe 10 bzw. 1,7 dB(A) am Gebaude UrsulastraBe 2. Somit liegen Pe-
gelerh6hungen zwischen 1 und 2 dB, die aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet resultieren, nur im Bereich der WittekindstraBe zwischen Riittenscheider
StraBe und UrsulastraBe vor. Allerdings liegen hier die Beurteilungspegel auch nach Reali-
sierung der Bebauung unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir gemischt
genutzte Gebiete von 64 dB(A) am Tag bzw. 54 dB(A) in der Nacht. Diese kdnnen als fachli-
che Zumutbarkeitsschwelle herangezogen werden, weil diese Werte die Belastung in Gebie-
ten definieren, in denen Wohnen als Hauptnutzung zulassig ist.

An allen lbrigen untersuchten Immissionsorten in weiterer Entfernung liegen Erhéhungen
von bis zu 0,3 dB vor (WittekindstraBe 3, Riittenscheider StraBe noérdlich der Wittekind-
straBe).

Auf der Riittenscheider StraBe siidlich der WittekindstraBe ergeben sich aufgrund von Ver-
drangungseffekten im Verkehr rechnerisch geringfligig geringere Beurteilungspegel. Am
Girardethaus kommt es aufgrund der abschirmenden Wirkung der Planbebauung insbeson-
dere gegeniiber der WittekindstraBe sogar zu Verminderungen des Pegels um mehr als 5,4
dB.

Die als gesundheitlich bedenklich geltenden Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden sowohl heute als auch im Prognose-Planfall an keiner Stelle im Umfeld liberschrit-
ten.

An dem Immissionsort Riittenscheider StraBe 114 wird im Hauptgutachten (Ingenieurbiiro
Stocker vom 14.06.2022) ein tabellarischer Wert von gerundet 60,0 dB(A) zum Nachtzeit-
raum als erstmalig erreicht angegeben. In der erganzenden Stellungnahme (Ingenieurbiiro
Stocker vom 09.08.2024) wurde der rechnerisch tatsichlich ermittelte Wert von 59,96 dB(A)
klargestellt. Die Zusatzbelastung durch das Planvorhaben liegt bei diesem ermittelten Wert
lediglich bei 0,2 dB(A). Mit dem einwirkenden Schallimmissionspegel von 59,96 dB(A) wird
der als gesundheitlich bedenklich geltende Wert von 60 dB(A) nicht tiberschritten. Zu be-
riicksichtigen ist, dass der Immissionsort Riittenscheider StraBe 114 in einen Bereich fillt, in
dem wahrscheinlich bereits eine Vermischung planbedingter und allgemeiner Verkehre im
vorliegenden Fall bedingt durch die libergeordnete Verkehrsachse der MartinstraB3e stattfin-
det. Weiterhin ist fiir den Immissionsort Riittenscheider StraBe 114 festzuhalten, dass das
Gebaude eine Ldrm abgewandte Seite aufweist und die Erdgeschosszone durch eine Larm
unempfindliche Einzelhandelsnutzung in Anspruch genommen wird.

Damit erweist sich die Pegelerhéhung insgesamt als nur geringfiigig. Sie liegt unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle, die bezogen auf einen rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel
bei Pegelunterschieden von 1-2 dB(A) beginnt (vgl. hierzu OVG Miinster, Urteil vom
26.11.2018 - 10 D 35/16. NE, juris Rn. 131 mit Hinweis auf OVG Miinster, Urteil vom
06.02.2014 - 2 D 104/12. NE, juris Rn. 44 und vom 13.03.2008 - 7 D 34/07, juris Rn. 126).

Insgesamt liegen die Erh6hungen der Beurteilungspegel aufgrund des Planvorhabens an al-
len exemplarisch untersuchten Immissionsorten im Umfeld bei weniger als 2 dB tags und
nachts. Somit ist zwar mit der Umsetzung der Planung im Verlauf der bestehenden Erschlie-
BungsstraBen eine weitere Erhéhung der bereits heute vorhandenen Uberschreitungen der
Orientierungswerte verbunden; zu beriicksichtigen ist aber, dass das Mal3 tolerierbarer Lar-
mimmissionen an dieser Stelle flir die Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Verkehrsnet-
zes mit seinen unverzichtbaren HauptverkehrsstraBBen ein hdheres sein muss, als an anderen
StraBen mit geringerer gesamtstadtischer Bedeutung. Die hinnehmbaren Uberschreitungen
der Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete sowie flir Mischgebiete, nach denen
sich die grundsatzliche Schutzbedirftigkeit der zu betrachtenden Bereiche richtet, kbnnen
hier hoher ausfallen, als an anderer Stelle.

Es handelt sich an dieser Stelle um eine sinnvolle, zusammenhdngende Planung, die zu einer
stadtebaulichen Aufwertung dieses Teilbereiches beitragt. Der Zielsetzung der Stadt Essen,
mit der Planung zu einer nachhaltigen Stiitzung und Starkung des Stadtteils Riittenscheid
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beizutragen und die Versorgung mit Wohn- und Gewerbeflachen zu verbessern, soll unter
Abwagung der konkreten Verhaltnisse und der fiir die Planung sprechenden stidtebauli-
chen Griinde der Vorrang gegeniiber einem Beibehalt der Immissionseinwirkungen ohne die
Planbebauung eingerdumt werden.

Zur geplanten ErschlieBung des Plangebietes iber die Anbindung an die WittekindstraBe
wurden Alternativen gepriift. Eine Anbindung an die Riittenscheider StraBe scheidet aus to-
pografischen Griinden aus. Eine ErschlieBung von Norden {iber die Zufahrt zu den Messe-
parkpldtzen ist ebenfalls ausgeschlossen. Die Zufahrt steht im privaten Besitz der Messe Es-
sen und es besteht keine Verfligbarkeit. Auch stehen die logistischen Rahmenbedingungen
des Messeverkehrs, z. B. Zufahrtsbeschrankungen, einer Anbindung des Vorhabens entge-
gen. Somit besteht mit der Anbindung an die WittekindstraBBe die einzige Mdglichkeit die
FahrerschlieBung des Vorhabens zu sichern.

Das Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe (Planersocietat, Stand 06/2024) wird in der
>Ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung fiir den B- Plan
7/17 ,Rittenscheider StraBe [ WittekindstraBe”, RK GmbH (Wiilfrath)< vom 05.08.2024 be-
trachtet. Im Vergleich der Vorzugsvariante des Verkehrskonzeptes zum sogenannten Ana-
lyse-Plus- Fall (beides Verkehrskonzept Riittenscheider StraBe, Planersocietit, Stand
06/2024) ergeben sich relevante Reduzierungen der prognostizierten Verkehrsbelastungen.
Diese ergeben fiir die Riittenscheider StraBe zwischen WittekindstraBe und FranziskastraBe
ca. -1.000 Kfz/Tag, fiir die Ruttenscheider StraBe zwischen WittekindstraBe und Josephi-
nenstraBe ca. -300 Kfz/Tag und fiir die WittekindstraBe zwischen Riittenscheider StraBe
und Alfried- Krupp- StraBe ca. -300 Kfz/Tag. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsun-
tersuchung fiir den B- Plan Nr. 7/17 (RK GmbH 10/2022)lagen diese reduzierten Ergebnisse
noch nicht vor und konnten dementsprechend nicht berticksichtigt werden Die in dieser
Verkehrsuntersuchung (RK GmbH 10/2022) getroffenen Annahmen bilden somit den Worst-
Case ab und die Ergebnisse liegen auf der sicheren Seite. Da die urspriinglichen Verkehrs-
werte Grundlage fiir die Prognoseberechnung im Schallgutachten (Ingenieurbiiro Stécker
vom 14.06.2022) waren, ist bei Einbeziehung der kiinftig zu erwartenden geringen Ver-
kehrsbelastungen davon auszugehen, dass die Lirmprognosen auf der sicheren Seite liegen,
den Worst- Case darstellen und kiinftig eher unter den angegebenen Werten liegen.

Da das stadtebauliche Projekt des Grundstiickeigentiimers/ Investors eine fiir die Urbanen
Baugebiete gewiinschte und tragfahige Planung und in Hinsicht auf das festgesetzte MaB
der baulichen Nutzung das mogliche Maximalkonzept darstellt und die Nutzungsverteilung
innerhalb der Baugebiete stidtebaulich sinnvoll gewichtet ist, ist die Priifung und Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung, insbesondere durch die bereits erwdhnten, begleiten-
den Fachgutachten (Verkehrsuntersuchung RK GmbH vom 05.10.2022 mit erganzender
fachgutachterlicher Stellungnahme vom 05.08.2024 sowie die Schallschutzuntersuchung
Ingenieurbiiro Stocker vom 14.06.2022 und erganzende fachgutachterliche Stellungnahme
vom 09.08.2024), auf die konkreten Flichen und Flichenanteile mit ihren raumlichen Zu-
ordnungen der stidtebaulichen Projektplanung abgestellt. Die 0.g. Fachgutachten kommen
auf dieser Grundlage zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan nicht zu unvertréglichen
Konflikten oder stidtebaulichen Spannungen fiihrt, insbesondere in Hinsicht auf die einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte der TA- Larm fiir die prognostizierte Verkehrszunahme. Fiir
den Fall, dass die angesetzten Flachen und Flichenanteile zur Bauantragstellung begriindet
gedndert werden und mdglicherweise eine negativ gednderte Immissionslage zur Folge ha-
ben, wird sich der Grundstiickseigentiimer/Investor vertraglich verpflichten, eine geinderte
Immissionslage zu klaren und ggf. das Nutzungskonzept anzupassen, wenn in Folge der
Konzeptinderung Immissionsrichtwerte im Plangebiet oder im Umfeld tiberschritten wer-
den. Eine solche Vorgehensweise ist insbesondere im Hinblick auf die gebotene planerische
Zurlickhaltung bei der Ausgestaltung Urbaner Gebiete (MU) geboten und wird durch das
Vorliegen eines einzigen zusammenhingenden Entwicklungsgrundstiick in der Hand eines
einzigen Grundstiickseigentiimers/Investors ermdglicht.
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X. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Das Naturdenkmal Platane:

Das >Naturdenkmal Platane< liegt im Schwerpunkt auBerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches, ragt aber mit seinem Schutzbereich und ggf. weiteren Wurzelbereichen in den Gel-
tungsbereich hinein. Im Geltungsbereich wird der Schutzbereich von einer Hauszuwegung
und der Anbindungsrampe zur Grugatrasse tangiert, aber der Schutzzweck durch diese
nicht relevant beeintrachtigt. Die geplante ostliche Tiefgaragenzufahrt tangiert zwar nicht
unmittelbar den Schutzbereich, mdglicherweise aber lber den grundsétzlichen Schutzbe-
reich hinausgehende Baumwurzeln. Da der Schutzzweck durch die MaBnahmen nicht rele-
vant beeintrachtigt wird, Gberwiegt das 6ffentliche Interesse an dem notwendigen Netz-
schluss zwischen WittekindstraBe und Grugatrasse, auch weil die Beeintrichtigungen des
Naturdenkmals durch konstruktive MaBnahmen gemindert werden, indem die FuB- und
Radwegerampe u. a. mit Geldnder als Briicke ausgefiihrt werden soll. Die Zuwegung zu dem
oOstlichen Gebaude tangiert ebenfalls den Schutzbereich. Da auch hier der Schutzzweck
nicht relevant beeintriachtigt wird, ist eine Abweichung mit den Belangen Natur und Land-
schaft vereinbar, weil in diesem Einzelfall andernfalls eine unzumutbare Belastung vorlie-
gen wiirde, zumal die Zuwegung auch hier liber eine Briicke geplant ist und eine Beein-
trachtigung minimiert wird. Die Planung fiir die Anschlussrampe wurde bereits im Detail
mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) bei der Stadt Essen abgestimmt. Der Beirat bei
der UNB wurde am 21.11.2024 zu der Planung beteiligt und hat der von der UNB vorgese-
henen Befreiung (Genehmigung) gemaB § 67 Bundesnaturschutzgesetz fiir die MaBnahme
im Bereich des Naturdenkmals 11/8 der Naturdenkmalschutzverordnung vom 30. Oktober
2020 zugestimmt. Die Naturschutzverbdnde haben gemaB § 66 Absatz 1 Nummer 3 Lan-
desnaturschutzgesetz ebenfalls keine Bedenken gegen eine Befreiung geduBert; sie haben
nur Hinweise zu SchutzmaBnahmen gegeben.

Fiir diese beiden MaBnahmen ist zum Ausschluss eines VerstoBes gegen die Naturdenkmal-
verordnung- der eigentliche Befreiungsantrag parallel zum nachfolgenden Bauantragsver-
fahren zu stellen. Damit das Vorhaben, hier die dstliche Tiefgaragenzufahrt, mit den Belan-
gen von Natur und Landschaft vereinbar ist, sind auch hier konstruktive MaBnahmen zu be-
rliicksichtigen, z. B. SpundungsmaBnahmen. Da jedoch im Zuge der MaBnahme ein Teil des
Schutzbereiches entsiegelt werden kann und fachgerecht wieder aufgefiillt wird, ist diese
EinzelmaBnahme in den Befreiungsantrag einzubeziehen.

Unter den vorstehenden grundsatzlichen MaBgaben kann das Bauvorhaben realisiert wer-
den, ohne die Belange des Naturdenkmalrechtes relevant zu beeintrichtigen. Die vollstandi-
gen Details der konstruktiven Ausflihrung der einzelnen MaBBnahmen und die Auflagen aus
dem Naturdenkmalrecht werden im Einzelnen und abschlieBend mit den Befreiungsantra-
gen und deren Genehmigung geregelt. Den 6ffentlichen und privaten Belangen wird mit
diesem Verfahren jeweils ausreichend Rechnung getragen.

Fazit

Durch die stadtebauliche Konversion der verhdltnismaBig kleinen Entwicklungsflache von
ca. 7.500 m2 in zentraler innerstidtischer Lage, die bisher als Stellplatzflaiche sowie Radwe-
getrasse auf einer ehemaligen, stillgelegten Bahntrasse genutzt wird und durch eine eher
zuriickhaltende Begriinung geprigt ist, wird ein hoher stidtebaulicher Gewinn erzielt. Dies
gilt insbesondere fiir die benotigten Wohnangebote im Stadtgebiet sowie fiir die stadte-
bauliche Neuordnung und Arrondierung der stidtebaulichen Liicke und Unterbrechung der
Siedlungsbereiche nérdlich und sidlich der Riittenscheider Briicke sowie der Aufwertung
und Attraktivierung der 6ffentlich nutzbaren StraBen- und Platzraume.
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Xl. Bodenordnung

Bodenordnende Verfahren sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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Xll. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Essen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

Amt fiir Stadtplanung Geschiftsbereich 7
und Bauordnung Stadtplanung und Bauen
Andreas Miiller Martin Harter

Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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