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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk IV, Stadtteil Bedingrade und wird
mafgeblich begrenzt

e im Norden durch Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der MoosstraBBe sowie

einen angrenzenden FuBweg, an den unmittelbar Waldflachen anschlieBen,

e im Osten durch den privaten, parkdhnlich gestalteten Garten des neuen
Mutterhauses der Franziskusschwestern und durch das Seniorenstift St.
Franziskus,

e im Siden durch die LaarmannstraBe und

o im Westen durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der

LaarmannstraBBe 36 sowie der Bergheimer StraBe Nr. 30 - 46 und der MoosstraBe

10.
Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur eindeutig

festgesetzt.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Verkleinerung ohne MaBstab
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1.  Anlass der Planung

Das Plangebiet umfasst liberwiegend das Grundstilick des ehemaligen Franziskus
Krankenhauses an der LaarmannstraB3e, das von dem 1919 gegriindeten Orden
«Franziskusschwestern der Familienpflege, Essen” betrieben wurde.

Auf dem Geldnde befinden sich das alte leerstehende Mutterhaus mit einem
Krankenhausanbau, der heute von der Contillia Gruppe als Seniorenstift betrieben wird, das
neue Mutterhaus nordlich angrenzend an den bestehenden Komplex, welches im Jahre
2014/2015 von den Franziskusschwestern neu gebaut und bezogen wurde, mehrere
Nebengebiude sowie Griin- und Freiflichen.

Mit dem geplanten Riickbau des leerstehenden, alten Mutterhauses und umliegenden
Nebengebauden entsteht im Zusammenhang mit umfangreichen, nordlich angrenzenden
Flachenreserven fiir das damalige Krankenhaus, die heute nicht mehr bendétigt werden, ein
erhebliches und sehr attraktives Entwicklungspotenzial fiir den Wohnungsneubau. Die
Schwestern haben ihre Liegenschaften an eine ortliche Wohnungsgenossenschaft verduBert,
damit diese die Flachen entsprechend entwickeln kann.

Die Wohnungsgenossenschaft plant in der innerortlichen Lage eine wohnbauliche
Entwicklung in Form von Mehrfamilienhdusern mit Angeboten im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau sowie eine dreizligige Kindertagesstatte und folgt damit den Planungszielen
der Stadt Essen. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist eine Umnutzung der mindergenutzten
Flache fiir eine Wohnbebauung aufgrund der im direkten Umfeld bereits vorhandenen
Wohnquartiere sowie der Lage in direkter Nahe zu verschiedenen Versorgungsbereichen der
Stadtteile Frintrop und Borbeck sinnvoll.

Wohnungsbedarf 2030 (InWIS)

Die Grundlage fiir die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum
mit Stand vom Januar 2018 (InWIS-Studie).

Das zentrale Ergebnis der InWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusitzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.

Quantitative Betrachtung

Die demografischen Veridnderungen (Bevoélkerungszahl, -zusammensetzung,
Haushalteentwicklung) l6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an
Wohnungen aus. Dariiber hinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von
Wohnungen ein Ersatzbedarf. Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und
Nachholbedarf mit ca. 1.560 Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer, als der
Ersatzbedarf, der sich aus der Struktur des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780
Wohneinheiten). In Summe entwickelt sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein
quantitativer Wohnungsbedarf in Hohe von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat bericksichtigt worden. Verldssliche
Prognosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht
sachgerecht moglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der
Stadt Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatsdchlich zugewiesenen Fliichtlinge entsteht
bzw. entstanden ist, in der INWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschatzt. Dieser wird in der
Studie nur fiir die Fliichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550
Wohnungen beziffert.
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In der Gesamtsumme entsteht flir den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in
Hohe von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abziiglich der Bautatigkeit der Jahre 2015 und 2016
verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Hohe von ca. 16.500
Wohnungen.

Qualitative Betrachtung

Qualitat, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen
teilweise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren wie
Haushaltstyp, Alter und Einkommen kénnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet werden
Hintergrund fiir den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmaBig ausreichendem
Wohnungsbestand oder sogar Leerstinden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die
Bestandswohnungen nicht den aktuellen Wiinschen/Anforderungen der Nachfrager
entsprechen.

Fiir die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche" bis zum Jahr
2030 zusatzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten (ca.
2.380 Einfamilienhduser und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die Giber den
quantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhdhen jedoch das Leerstandsrisiko im
Wohnungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen
Gegeniiberstellung von Nachfrage und Wohnbauflachenpotenzialen ausdricklich
unberiicksichtigt.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der InWIS-Studie liegt die Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde. Im
Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030
vorausberechnet.

Eine stadtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevolkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

Fiir die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer veranderten
Bevolkerungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug
nach Essen vor allem eine abweichende Methodik maBgeblich. Im Gegensatz zur Prognose
2015 wurde in der Prognose von 2019 das Zuzugspotenzial durch Neubautatigkeiten nicht
in die Prognose einberechnet (ca. 5.000 Personen). Vor diesem Hintergrund betragt der
Unterschied der beiden Prognosen lediglich 1.000 Einwohner und ist fiir die Betrachtung
der Wohnungsnachfrage unerheblich.

Wohnbaufldchenbedarf 2030

In der InWIS-Studie wurden fiir bestehende Wohnbauflidchen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer GroBenordnung fiir 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten wéren realisierbar, wenn die
Potentiale zu 100% ausgeschdpft wiirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren
Ausschdpfungsquote von rund zwei Dritteln.

Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Flaichenbedarf fiir ca. 5.000 bis 9000
Wohneinheiten, wovon der groBte Bedarf mit ca. 72 % auf Wohneinheiten im
Mehrfamilienhaussegment entfallt.

Wird hier Giberschlagig eine durchschnittliche Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten pro
Hektar angesetzt, entspricht dieses einem Flachenbedarf von ca. 100 bis 180 Hektar.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk IV, zu dem neben Bedingrade die Stadtteile Borbeck,
Schénebeck, Bochold, Frintrop, Dellwig, Gerschede und Bergeborbeck gehdren, wurde
folgendes Nachfragepotential bis zum Jahr 2030 erhoben:

Eigenheim 777 WE 39 %

Mietwohnungen 810 WE 40%
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Eigentumswohnungen 418 WE 21%

GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten tiber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

Fiir die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

Fiir den Betrachtungszeitraum der InWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestétigt somit die dem Handeln der Stadt Essen
zugrunde liegenden Annahmen der InWIS-Studie.

Exkurs Ukraine-Krieg/Wohnungsmarkt

Der Krieg in der Ukraine und die dadurch bedingte Zuwanderung haben Folgen fiir den
Essener Wohnungsmarkt, weil sie weitere Bedarfe auslosen. Gleichzeitig bestehen in der
Quantifizierung erhebliche Unsicherheiten.

Mit zunehmendem Zeitablauf etablieren und integrieren sich Fliichtlinge auf dem
Wohnungs- und Arbeitsmarktmarkt und nehmen die Angebote der sozialen Infrastrukturen
Kita und Schule in Anspruch, andererseits besteht aber auch der beobachtbare Drang zur
Riickkehr in das Heimatland. Derzeit kdnnen jedoch keine Prognosen liber die
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt getroffen werden.

In Essen wurden mit Stand vom 30.09.2022 5.716 Personen mit ukrainischer
Staatsbiirgerschaft aus Fliichtlingsherkunftslandern erfasst. Die Nachfrage wird sich
mittelfristig im mittleren Preissegment auf groBere, familiengerechte Wohnungen richten,
da allgemein ein guter Bildungsstatus und hohe Erwerbsbeteiligung der vorwiegend
weiblichen Fliichtlinge gegeben ist.

Das Empirica Gutachten ,Folgen des Russland-Ukraine-Krieges fiir den Wohnungsmarkt"
(Stand 14.03.2022) beschreibt verschiedene Szenarien der Zuwanderung fiir Essen. Im
Ergebnis ergibt sich ein Wohnungsdefizit von 2.000 bis 5.000 zusatzlichen Wohneinheiten,
das in die bisherige Quantifizierung des Wohnungsbedarfs nicht eingeflossen ist. Die InWIS
Wohnungsnachfrageanalyse 2025+ (2018) lasst ebenfalls den durch Fliichtlinge ausgelGsten
Bedarf ab 2015 auf3en vor.

Wohnungsmarktbericht 2022

Die Stadt Essen veroffentlicht regelmaBig den Wohnungsmarktbericht. Dieser Bericht stellt
eine Vielzahl von Daten und Informationen zusammen, die im Zusammenhang mit dem
Thema Wohnungsmarkt wichtig sind, um Tendenzen zu erkennen und alle Akteure auf die
kommenden Herausforderungen am Wohnungsmarkt vorzubereiten.

Aus allen Daten und Beitrdgen ist zu entnehmen, dass die Herausforderungen am
Wohnungsmarkt tendenziell weiter zugenommen haben. Eine Entspannung auf dem Essener
Wohnungsmarkt ist weder kurz- noch mittelfristig zu erwarten.

Wesentliche Ergebnisse des fiinften Wohnungsmarktberichtes:

Auch wenn die Stadt Essen im Jahr 2021 einen leichten Bevolkerungsriickgang zu
verzeichnen hatte, so ist der Wohnungsbedarf weiterhin weder quantitativ noch qualitativ
gedeckt.

Der ohnehin kaum vorhandene Wohnungsleerstand verringert sich im gesamten Stadtgebiet
weiter. Die Quote liegt zum Ende des Jahres 2021 im Durchschnitt bei nur 1,4 Prozent.
Dieser Wert ist einer von mehreren Indikatoren, der die sich weiter anspannende Situation
am Wohnungsmarkt bestétigt.
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Der Anteil 6ffentlich geférderten Wohnraums liegt aktuell bei knapp 6 Prozent des
gesamten Wohnraumbestandes. Dieser ohnehin niedrige Anteil wird in den nichsten Jahren
durch auslaufende Bindungen noch drastisch abnehmen: In den nachsten fiinf Jahren wird
sich die Anzahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen um 28 Prozent reduzieren. Weitere
gut 42 Prozent werden bis zum Jahr 2035 aus der Bindung fallen.

Neben der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung und der Wanderungsbilanz hat die
Entwicklung der Haushaltestruktur Einfluss sowohl in Hinsicht auf Quantitat als auch auf
die nachgefragten Qualititen des Wohnungsbedarfes. Die Nachfrage wird zusatzlich durch
Faktoren wie Alter, Einkommen, Lebensstil etc. beeinflusst.

So ist seit vielen Jahren eine Zunahme der Zahl der Einpersonenhaushalte festzustellen.
Ebenfalls stieg die Anzahl der Mehrpersonenhaushalte mit minderjahrigen Kindern seit
2014 stetig an.

Die Modellrechnung zur Entwicklung der Privathaushalte 2018 bis 2040 zeigt auf, dass die
Anzahl der privaten Haushalte von 310.600 im Jahr 2018 bis auf 323.800 im Jahr 2040
steigen wird. Dabei wird der groBte Zuwachs fiir Haushalte mit vier und mehr Personen mit
7,2 Prozent vorausberechnet.

Der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum ist, auch vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels, stetig steigend. Aber nicht nur die altersentsprechende
Ausstattung der Wohnung spielt eine Rolle, zusatzlich erhéht sich auch durch die
voranschreitende Altersarmut vor allem die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass insbesondere fiir Einpersonenhaushalte, gréBere
Familien und Senioren und Seniorinnen bezahlbarer Wohnraum fehlt

Im Vergleich zum letzten Mietspiegel aus dem Jahr 2020 ist das Mietpreisniveau der
Bestandsmieten um knapp sechs Prozent gestiegen. (Mietspiegel August 2022)

Auch im Eigentumsmarkt ist weiterhin eine dynamische Preissteigerung in allen Segmenten
festzustellen.

Die Riickmeldungen der am Essener Wohnungsmarkt aktiven Unternehmen verdeutlichen,
dass sowohl Fachkraftemangel als auch Preissteigerungen besonders den Wohnungsneubau
hemmen.

Baulandmobilisierungsgesetz

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde in § 201a des
Baugesetzbuchs (BauGB) eine Verordnungserméachtigung fiir die Lander eingefiihrt, die die
zusatzliche Anwendung bestimmter Instrumente des Baugesetzbuchs ermdglicht, soweit
durch Gutachten festgestellt wird, dass in den durch die Verordnung benannten Gemeinden
der Wohnungsmarkt angespannt ist. Unter der Voraussetzung, dass die ausreichende
Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders
gefahrdet ist, soll den Gemeinden der Spielraum eréffnet werden, unter Ausnutzung der
neuen Moglichkeiten des Baulandmobilisierungsgesetzes den Wohnungsbau zu verstarken.
Die erweiterten Handlungsmdglichkeiten bezwecken, 6ffentliche Interessen der
Daseinsvorsorge zu verfolgen, um zukunftsgerichtet den Wohnungsbau zu beférdern und so
die Anspannung des Wohnungsmarktes zu verringern.

In dem vom Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes NRW
beauftragten Gutachten (RegioKontext: Gutachten zur Bestimmung von Gebieten mit
einem angespannten Wohnungsmarkt in Nordrhein-Westfalen, Berlin 11.11.2022) wurde
die Stadt Essen sowie weitere 94 Kommunen in die Gebietskulisse gemal § 201a BauGB
aufgenommen.

Insgesamt wurden die Wohnungsmarktdaten aller 396 Kommunen ausgewertet.

Die drei verwendeten Indikatoren wurden anhand der gesetzlich vorgegebenen Kriterien
(gemaB § 201a Satz 3 und 4 BauGB) entwickelt. Folgendes Indikationsset lag zu Grunde:
Status der Angebotsmietpreise, Entwicklung der Angebotsmietpreise, Baulandpreise.
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Das Gutachten bescheinigt fiir die Stadt Essen einen {iberdurchschnittlich angespannten
Wohnungsmarkt.

Der Entwurf der ,Verordnung zur Bestimmung von Gebieten im Land Nordrhein-Westfalen
mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a Satz 1 des Baugesetzbuches
(BaulandmobilisierungsVO NRW)" ist am 07.01.2023 in Kraft getreten und tritt mit Ablauf
des 31.Dezember 2026 auBer Kraft.

Durch die die im Prognosezeitraum vorherberechneten Bevolkerungszahlen, die wachsende
Anzahl von Haushalten, wie auch die befiirchtete Zunahme von Altersarmut aufgrund
geringerer Renteneinkiinfte, ist ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
absehbar. Das oben genannte InWIS-Gutachten sowie der Wohnungsmarktbericht 2022
bestatigen dies. Dieser Bedarf wird dadurch verstarkt, dass sich der Bestand an 6ffentlich
geférderten Mietwohnungen im Jahr 2023 (Stand 01.01.2024) auf rund 17.000 Wohnungen
verringert hat (zum Vergleich: im Jahr 2000 lag dieser noch bei ca. 44.900 Wohnungen).
Auch in den kommenden Jahren werden weitere Zweckbindungen entfallen, so dass auch
dadurch der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum weiter ansteigt.

Aktuell existieren im Stadtteil Bedingrade ca. 280 geférderte Mietwohnungen. Die Zahl der
Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit rund 6.400 Haushalten zu beziffern.

Im Rahmen der Daseinsvorsorge muss die Stadtplanung mittel- bis langfristig gesehen aus-
reichend Flachen fiir die Entwicklung der Stadt bereitstellen.

Die vorliegende Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen
Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der
Bevolkerung Rechnung tragt. Die Grundstiicksentwicklung im Sinne einer wiinschens- und
erstrebenswerten Innenentwicklung kann insgesamt als ein Beitrag zum Erhalt und zur
Stérkung der vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen und sonstigen
Dienstleistungen innerhalb Frintrops und Borbecks gesehen werden und stellt eine
wirtschaftlich sinnvolle und im Sinne einer Nachverdichtung stadtebaulich vertragliche
Folgenutzung fiir den Standort dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
Plangebietes zu einem Wohngebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
In seiner Sitzung am 07.06.2018 beschloss der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung (ASP) die Aufnahme der Flache ins Arbeitsprogramm Bauleitplanung des
Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung. Damit einher geht der Auftrag an die
Stadtverwaltung zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.  Entwicklungsziele

Die Stadt Essen verfolgt grundséatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die
Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung vor der AuBenentwicklung betrieben. Der Grund
dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des
Stadtgebietes bereits vorhanden sind. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtteils
Bedingrade und die Mdglichkeit einer Anbindung an die vorhandenen Infrastrukturen
bilden gute Voraussetzungen zur Entwicklung der geplanten Wohnnutzung.

Anlasslich des ,Konzeptes zur Férderung des Wohnungsbaus”, welches der Rat der Stadt
Essen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
angemessenem Umfang 6ffentlich geférderter Wohnungsbau geméaB den jeweils gliltigen
Bestimmungen zur Wohnraumférderung des Landes NRW zu realisieren.

Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhdngigkeit der GréBe des Bebauungsplangebietes, die
beabsichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die
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geforderte soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergarten oder Grundschulen) berticksichtigt
werden.

Als OrientierungsmaBstab sollte hierbei grundsatzlich ein Anteil von rund 30 Prozent der
Gesamtbruttogrundflache im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geforderte
Mietwohnungen zugrunde gelegt werden.

Mit der geplanten Folgenutzung und Nachverdichtung des seit vielen Jahren
mindergenutzten Bereiches wird ein groBes Potenzial fiir die Schaffung eines vielfaltigen
Wohnungsangebotes genutzt. Mit rund 110 Wohneinheiten tragt die Planung wesentlich
dazu bei, den groBen Bedarf an neuen Wohnbauflachen und 6ffentlich geférdertem
Wohnungsbau zu decken. Der Bebauungsplan unterstiitzt die Handlungsziele
Innenentwicklung und Ressourcenschonung.

Dariiber hinaus besteht in der Ortslage ein Bedarf an Kinderspielpldtzen sowie
Betreuungseinrichtungen fiir Kleinkinder. Beide Einrichtungen sollen in dem neuen
Wohnquartier beriicksichtigt werden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele mit der Planung verfolgt:
e Entwicklung eines Neubaugebietes mit ca. 110 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau in integrierter Lage des Stadtteils Essen-Bedingrade,

e Realisierung eines Anteils von ca. 20 % der geplanten Wohnflachen im
Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau,

e Errichtung einer dreigruppigen Kindertagesstatte,
e Schaffung eines 6ffentlichen Spielplatzes Typ B mit rund 1.350 mz2,

e planungsrechtliche Absicherung des neuen Mutterhauses und vorhandener
Wohnbebauung an der LaarmannstraBBe innerhalb des Plangebietes.
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1.

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde
gedndert durch die Verordnung zur Anderung des LEP NRW, die mit der Verdffentlichung

im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist.

Die darin enthaltenen Ziele sind in der Bauleitplanung zu beachten und die Grundsatze zu
berticksichtigen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans enthdlt der LEP NRW in seinem zeichnerischen
Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP NRW der
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Siedlungsraum zugewiesen.

Regionalplan Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 10.11.2023 den
Feststellungsbeschluss gefasst, der mit der Ver6ffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes NRW am 28.02.2024 in Kraft getreten ist.

Der Regionalplan Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Allgemeinen Siedlungsbereich” fest.

Die Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den zeichnerischen Zielen des
Regionalplans Ruhr.

Gemeinsamer Flichennutzungsplan (GFNP)

Der gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
stellt fir den gesamten Geltungsbereich Wohnbauflache dar.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan ist mit seinen geplanten Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet, Reines Wohngebiet, Griinflache aus dem Gemeinsamen
Flachennutzungsplan (GFNP) entwickelbar.

Bebauungspline

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 22.06.1979 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 7/76 ,Pausmiihlenbach Teil 1". Mit diesem Bebauungsplan und dem
nordlich angrenzenden Bebauungsplan ,Pausmiihlenbach Teil 2" sollten u.a. groBe
zusammenhingende Griinflichen zur Begriinung des Essener Nordens langfristig gesichert
werden.

Fur das Gelande des ehem. Franziskus-Krankenhauses setzt der Bebauungsplan Nr. 7/76 ein
.Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf" mit einer zuldssigen GRZ 0,4, einer GFZ 1,1 und
max. flinf Vollgeschossen fest. Im siidlichen Teil wurde in Anlehnung an den damaligen
Bestand die Nutzung mit dem Zusatz ,Krankenhaus" konkretisiert. Der nordliche Teil dient
der Erweiterung als ,Krankenhaus und Altenheim®.

Die noérdlich und stidlich angrenzenden Flachen wurden ihrer bestehenden Nutzung
entsprechend als Wohngebiete festgesetzt. Die Wohnbebauung an der Laarmannstrae Nr.
30 bis Nr. 34 ist ebenfalls als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Das in Rede stehende Plangebiet umfasst maBgeblich nur Flachen, die bereits als
liberbaubare Flachen festgesetzt sind, lediglich im nordlichen Bereich ist eine kleine
Teilflache mit der Festsetzung als Griinflache betroffen. Diese wird aber bereits heute als
privater Vorgartenbereich des Wohnhauses MoosstraBe Nr.12 genutzt.
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Der Bebauungsplan stellt des Weiteren als Nachrichtliche Ubernahme ein
Landschaftsschutzgebiet und eine Verbandsgriinflache dar. Fiir die geplante
Wohnbebauung vorgesehene Grundstiicke sind von diesen Darstellungen nicht betroffen.

Des Weiteren umfasst das Plangebiet riickwartige Gartenflichen der Wohnbebauung
Bergheimer StraBe 46.

Die geplante neue Wohnbebauung ist mit dem giiltigen Planungsrecht basierend auf dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7/76 nicht umsetzbar. Vor diesem Hintergrund ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dariiber hinaus soll die vorhandene Wohnbebauung an der LaarmannstraBe 30-34 statt der
Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit einer der realen Nutzung entsprechenden
Gebietskategorie planungsrechtlich gesichert werden.

Fiir das neue Mutterhaus, welches ebenfalls als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt ist, soll im
Hinblick auch auf eine langfristige und zukiinftige Nutzung das Planungsrecht
entsprechend angepasst und fortgeflihrt werden.
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Krankenhaus

] wu@om

Flachdach

MaBstab)

5.  Fachplanungen
Ein kleiner ostlicher Teilbereich des Plangebietes, der lediglich das neue, bereits gebaute
Mutterhaus umfasst, lag zu Beginn des Bauleitplanverfahrens im Bereich der
Landschaftsschutzgebietsverordnung der Stadt Essen vom 8. August 1974.
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Die Landschaftsschutzgebietsausweisung (LSG) wurde durch den bisherigen Bebauungsplan
Nr. 07/76 "Pausmiihlenbach, Teil I" mit der Zweckbestimmung "Krankenhaus" Giberplant.
Der Landschaftsschutz hatte im Hinblick auf die geplante entgegenstehende Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 07/76 bereits im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
aufgehoben werden miissen. Dies wurde jedoch versdumt, zum einen, weil die damalige
Rechtslage wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes eine automatische Aufhebung
des LSG mit Rechtskraft des Bebauungsplanes vorsah und zum anderen, weil die
entsprechenden Behdrden wie die Landesbaubehorde Ruhr als damalige Hohere
Naturschutzbehorde (1976) und die Untere Naturschutzbehorde (UNB) damals keine
grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan hatten. Eine nachrichtliche
Berichtigung wurde versaumt.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 7/76 ,Pausmiihlenbachtal, Teil 1" ist das neue
Mutterhaus der Franziskusschwestern auf der in Rede stehenden Flache des LSG im Jahr
2012 genehmigt und anschlieBend gebaut worden. Auch im Zusammenhang mit der
Erteilung der Baugenehmigung fiir das Mutterhaus ist die Beantragung auf Entlassung bzw.
die Berichtigung der Landschaftsschutzgebietsausweisung unterblieben, wohl auch aus
einem weiteren Irrtum heraus, dass mit Inkrafttreten des Landschaftsplans die
Landschaftsschutzverordnung nicht mehr gilt.

Aus diesem Grund wurde nun ein gesondertes Verfahren (zeitgleich zum
Bebauungsplanverfahren) durchgefiihrt, in dem die Entlassung der betroffenen Teilfldche
des Mutterhauses aus dem Landschaftsschutz nach der Verordnung beantragt wurde.

Die Aufhebungsverordnung ist bereits in Kraft getreten. GemaB dieser wurde in
Abstimmung mit der UNB und der Bezirksregierung Diisseldorf, Hohere
Naturschutzbehdrde, der Landschaftsschutz fiir den Bereich des neuen Mutterhauses, den
der Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet WA 3 festsetzt, aufgehoben. Nicht
aufgehoben wird der Landschaftsschutz hingegen fiir die n6rdlich an das neue Mutterhaus
angrenzenden Gartenflachen, die der Bebauungsplan als private Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Garten festsetzt. Es besteht kein Konflikt zwischen der getroffenen
Festsetzung und dem Landschaftsschutz. Die Darstellung des Landschaftsschutzes wurde
daher als Nachrichtliche Ubernahme fiir den betroffenen Bereich iibernommen.

15



Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe"
IV. Bestandsbeschreibung

IV. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

ey

Abb. 3: Ausschnitt Luftbild (Verkleinerung ohne MaBstab)
Das Plangebiet umfasst liberwiegend die Grundstlicke des ehemaligen Mutter- bzw.

Krankenhauses der Franziskus Schwestern, das von dem 1919 gegriindeten Orden
JFranziskusschwestern der Familienpflege, Essen" betrieben wurde.

Das 3 bis 4-geschossige Gebdude mit H-férmigem Grundriss befindet sich im slidlichen
Grundstlicksbereich an der LaarmannstraBe. Das Gebaude gliedert sich in ein ca. 50 m
langes Hauptgebdude mit zwei symmetrischen Gebaudefliigeln an der Eingangsseite und
einem weiteren Gebdudeflligel an der Gartenseite, sowie der Kapelle mit Anbau.
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Nordlich des alten Mutterhauses, das heute nicht mehr genutzt wird, wurde vor wenigen
Jahren ein neues Mutterhaus gebaut. Es handelt sich um ein modernes, 3-geschossiges
Wohnhaus und Pflegeheim mit einem Staffelgeschoss. Das Gebdude wird vorrangig als
Altersruhesitz und Pflegeeinrichtung der Schwestern genutzt.

Westlich angrenzend befinden sich noch einige Nebengebadude mit verschiedenen
Nutzungen, darunter auch ein Wohnhaus, auf dem Grundstiick sowie die angrenzenden
wohnbaulich genutzten Grundstiicke LaarmannstraBe 30 - 34. Insgesamt ist der siidliche
Teil des Plangebietes liberwiegend bebaut bzw. versiegelt.

Nach Norden/ Nordosten erstreckt sich auf den urspriinglichen Reserveflichen des ehem.
Krankenhauses ein Teil des Gartens der Schwestern. Wahrend dieser sich im direkten Umfeld
des neuen Mutterhauses durch eine parkartige Gestaltung mit Rasenflachen und
Einzelbaumen kennzeichnet, schlieBt in Richtung Norden/Nordwesten eine Wiese mit einem
schmalen Gehélzsaum mit Wald(rand)charakter an.

Der sogenannte Klostergarten erstreckt sich {iber einen axial angelegten FuBweg bis zum
eigenen Friedhof der Schwestern im Nordosten. Diese Fldchen liegen jedoch auBerhalb des
Plangebietes. Der eigentliche Klostergarten ist von der Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Norden auBerdem das mit einem
Wohngebdude bebaute Grundstiick MoosstraBe 12.

Das Plangebiet steigt von der LaarmannstraBe in Richtung Norden leicht an (ca. 50 cm). Der
Hochpunkt des Gelidndes befindet sich westlich des neuen Mutterhauses. Von hier aus fallt
das Plangebiet bis zur MoosstraBe im Norden um rund 3,5 m ab.

Das Umfeld des Plangebietes wird im Norden, Westen und Stiden durch weitere
Wohnbebauung gepragt. Die bauliche Struktur wird dominiert von 2 - 3 geschossigen
Mehrfamilienhdusern und 2-geschossigen Einfamilien- bzw. Doppelhdusern mit
tiberdurchschnittlich tiefen Gartengrundstiicken.

Um ca. 1960 wurde 6stlich direkt an das alte Mutterhaus ein eigenes Krankenhaus
angebaut. Es handelt sich dabei um ein ca. 100 m langes, 4-geschossiges Gebaude das
rechtwinklig zur LaarmannstraBe errichtet wurde, separat von der Laarmannstral3e
erschlossen wird und zur StraBe hin einen groBen Vorplatz ausbildet, der Gberwiegend als
Parkplatz genutzt wird. Das Gebaude wird heute als Seniorenstift genutzt.

Entlang der LaarmannstraBe schlieBen 2 bis 3-geschossige Mehrfamilienhduser an sowie
nach Siiden ein etwas zuriickgesetzter, 6-geschossiger Sonderbau in T-dhnlicher Form.

Nordlich und dstlich entlang den Grundstiicksflachen der Schwestern verlduft das
Pausmiihlenbachtal. Das Tal erstreckt sich tiber 2 km von der LaarmannstraBe im Siiden bis
zur DonnerstraBBe im Norden und stellt ein wichtiges Naherholungsgebiet zwischen den
Stadtteilen Borbeck-Mitte, Bedingrade und Gerschede dar.

2. Denkmalschutz

Im Zuge der Uberlegungen zur Gesamtentwicklung des Plangebietes wurde bereits
friihzeitig gepriift, ob das historische, seit 2015 leerstehende ehemalige Mutterhaus an der
LaarmannstralBe mit seinem markanten Eingangsportal und seiner prdgenden
Backsteinfassade aus dem Jahr 1930 fiir eine Unterschutzstellung gemaB
Denkmalschutzgesetz NRW geeignet und in die Denkmalliste der Stadt Essen einzutragen
wire. Der Entscheidungsprozess der Unteren Denkmalbehdrde (UDB) wurde dabei vom LVR-
Amt fir Denkmalpflege im Rheinland in seiner Eigenschaft als Obere Denkmalbehorde
fachlich unterstitzt.
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Zur fachlichen Priifung wurden hierzu von dem Investor, der das Plangebiet entwickeln
mochte, Machbarkeitsstudien fiir den Erhalt des Gebaudes unter Aspekten des
Denkmalschutzes erstellt und der UDB vorgelegt. Dabei ging es insbesondere auch um die
Frage, inwieweit eine Nachnutzung des Gebadudes fliir Wohnen und ggf. auch soziale Zwecke
technisch und wirtschaftlich moglich wére. Von vornherein ausgeschlossen war ein Verbleib
des Gebdudes im Eigentum der Ordensschwestern, da diese aufgrund wirtschaftlicher
Zwiange nicht in der Lage sind das Gebaude - mit oder ohne Nachnutzung - dauerhaft zu
unterhalten.

Ausgangspunkt der Folgenutzungsiiberlegungen fiir das ehemalige Mutterhaus war eine
wohnbauliche Umnutzung zu Mietzwecken und im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung
als Hospiz fir die Caritas. Hierzu wurden ein Architekturbiiro sowie weitere Fachplaner aus
dem Bereich der Objektvermessung, des Brandschutzes sowie der Tragwerksplanung und
Statik beauftragt eine Machbarkeitsstudie zu erarbeiten. Dabei konnte festgestellt werden,
dass aufgrund des gebotenen wohnungswirtschaftlichen Ansatzes einer breiten
MietgroBenvariabilitdt innerhalb des Gebaudes zum Teil nur sehr unglinstige und letztlich
nicht vermietbare Wohnungsgrundrisse entwickelt werden kdnnen. Dariiber hinaus ergaben
sich aus der geplanten Mischung zwischen den Wohn- und der Gewerbeeinheiten
Abhangigkeiten (z. B. separate Ein- und Ausginge, erhéhte Brandschutzanforderungen,
etc.), die in der Summe eine Folgenutzung nicht sinnvoll erscheinen lieBen. Die im
Zusammenhang mit der Uberpriifung durch die Fachplaner ermittelten Erkenntnisse aus
dem Bereich der Statik und des Brandschutzes lieBen bereits in dieser ersten
Machbarkeitsstudie erkennen, dass die Herausforderungen einer Folgenutzung der
vorhandenen Bausubstanz als sehr schwierig, mindestens aber als sehr kostenintensiv
einzuordnen sind. Weitergehende Untersuchungen wurden vor dem Hintergrund der
ohnehin gewonnenen Erkenntnisse daher zundchst nicht mehr durchgefiihrt.

Aufgrund einer von den Denkmalbehorden - frei von der Berlicksichtigung der dargelegten
baulichen Zwiange - entwickelten Einschatzung einer Denkmalwiirdigkeit des ehemaligen
Mutterhauses, erfolgte nach Riicksprache mit der UDB eine erneute Folgenutzungsprifung
im Rahmen vertiefender Untersuchungen. Dabei wurden im Unterschied zur
vorangegangenen Machbarkeitsstudie mehrere Planungspramissen verandert, insbesondere
der Verzicht auf eine im Mietwohnungsbau gebotene GréBenvariabilitit sowie eine
unterstellte reine wohnbauliche Nutzung des Altgebdudes, auch weil zwischenzeitlich keine
gewerbliche Vermietungsmdglichkeit mehr bestand. Des Weiteren wurden in dieser
Machbarkeitsstudie groBflachige und reprasentative Untersuchungen des Tragwerks und
des Dachstuhls vorgenommen, um aussagekraftige und valide Informationen uber die
statische Situation des Bestandsgebdudes zu gewinnen.

Allerdings ergaben sich durch das damit verfolgte Miet- und Grundrisskonzept eine Vielzahl
an groBen und libergroBen Wohnungen, die aus wohnungswirtschaftlicher Sicht nicht
marktgerecht waren und zwangslaufig ein erhdhtes Vermietungsrisiko zur Folge hatten.

Die Untersuchung des Tragwerks ergab dariiber hinaus, dass der Deckenaufbau
insbesondere der Obergeschosse hinsichtlich der notwendigen Belastung nicht fiir eine
addquate Folgenutzung geeignet wére. Die Stiarken der Decken unterschreiten heute
tibliche MaBe und gewahrleisten nicht die notwendigen Anforderungen an den
konstruktiven Brand- und Schallschutz. Eine somit notwendige Ertiichtigung durch
Neuaufbau der vorhandenen Geschossdecken scheitert schon aus Griinden der Tragfihigkeit
durch das zusitzlich eingebrachte Gewicht. Der zusitzliche Deckenaufbau wiirde auch dazu
flhren, dass groBe Teile der Flachen von den lichten Geschosshéhen her nicht mehr den
Anforderungen der Wohnflachenverordnung entsprachen. Auch eine zwischenzeitlich von
den Tragwerksplanern verfolgte Losung eines Teilabbruchs vorhandener Decken und
Neuaufbau entsprechend tragfahiger und den Brand- und Schallschutz geniigender Decken
kommt nicht in Betracht, weil das gesamte Tragwerk (AuBenmauerwerk) hierfiir nicht
ausgelegt ist und als ganzlich unwirtschaftlich angesehen werden muss.
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Auch ein liberlegter Ansatz eines fassadenerhaltenden Riickbaus und Teilabbruchs des
ehemaligen Mutterhauses sowie ein teilweiser Neuaufbau konnte aufgrund der damit
verbundenen statischen Herausforderungen und Risiken nicht fortentwickelt werden.

Zusammenfassend blieb festzuhalten, dass eine Um- bzw. Folgenutzung des ehemaligen
Mutterhauses bautechnisch wie wirtschaftlich nicht umsetzbar wére.

Da aufgrund der baulichen Unzuldnglichkeiten des ehemaligen Mutterhauses von einem
dauerhaften Leerstand ausgegangen werden muss, verbliebe die Verkehrssicherungs- und
Ordnungspflicht bei den Franziskusschwestern. Von Seiten der Franziskusschwestern ist
diese mit dem Eigentum verbundene Pflicht weder organisatorisch noch wirtschaftlich
dauerhaft zu leisten. Die Folge wére ein nach und nach verfallenes Gebaude, das im
Eingangsbereich eines zukiinftigen Wohnquartiers auch aus stadtebaulichen Griinden
vermieden werden sollte.

Aufgrund dieser, den ausfiihrlichen Uberlegungen zugrundeliegenden Ergebnisse, kommt
die Untere Denkmalbehorde der Stadt Essen in Absprache mit der Oberen Denkmalbehdrde
beim Landschaftsverband Rheinland zur Uberzeugung, dass eine Unterschutzstellung
aufgrund seiner orts- und architekturgeschichtlichen Eigenschaft zwar grundsatzlich in
Betracht kdme, allerdings aufgrund der in den umfanglichen Machbarkeitsstudien
nachgewiesenen baulichen Mangel und konstruktiven Herausforderungen einer
Nachnutzung nicht zuginglich und daher nicht sinnvoll ist.

Es wird daher auf eine Unterschutzstellung verzichtet.

3. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird heute ausschlieBlich liber die LaarmannstraBe erschlossen. Diese bindet
das Plangebiet an das innerstadtische StraBennetz an. Unmittelbar siidwestlich der
LaarmannstraBe verlauft die Frintroper StraBe (B 231), die sowohl an die Essener Innenstadt
als auch an die Stadt Oberhausen anschlieBt.

Siidlich der Frintroper StraBe verlauft die Trasse der Autobahn A40, die eine Anbindung an
das Uiberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet. Deren nachste Autobahnauffahrt
(Anschlussstelle Miilheim-Winkhausen) ist Giber die AktienstraBe in wenigen Minuten zu
erreichen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Giber die StraBenbahn-Haltestelle Franziskus Haus an der Frintroper
StraBe, an das schienengebundene OPNV Netz angebunden (Linie 105). Ein weiterer
Anbindungspunkt befindet sich an der Kreuzung LaarmannstraBe / Rabenhorst. Von hier ist
mit der Buslinie 185 der OPNV Verkniipfungspunkt Borbeck S-Bahn in wenigen Minuten zu
erreichen.

Radverkehr

Der siidlich des Plangebietes verlaufende Abschnitt der Frintroper StraBe ist hier beidseitig
mit Radwegen ausgestattet. Weiter siidlich - parallel zur Frintroper StraBBe - verlauft die
BandstraBe. Sie gehort zum Radwege Hauptroutennetz der Stadt Essen. Die umliegenden
StraBen (Bergheimer StraBe/ SchlossstraBe /[Schlosswiese) bilden das Erganzungsnetz fiir
den Radverkehr.

4, Technische Infrastruktur

4.1. Versorgung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist liber die angrenzenden Stral3en
LaarmannstraBe und MoosstraBe an das Netz der 6ffentlichen Versorgungsanlagen (Erdgas,
Elektrizitat und Telekommunikation) angeschlossen.

19



Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe”
IV. Bestandsbeschreibung

Ebenfalls liber die LaarmannstraBe und die MoosstraBe ist das Plangebiet heute an das
offentliche Versorgungsnetz fiir Trinkwasser angeschlossen. Es wird davon ausgegangen,
dass das vorhandene Netz ausreichende Kapazitaten aufweist.

Offentliche Wasserleitungen werden von den Stadtwerken nur in 6ffentlichen StraBen
verlegt, dabei wird der Grundschutz fiir die Feuerwehr sichergestellt.

4.2. Entwésserung

Das Verfahrensgebiet liegt im Einzugsgebiet des Pausmiihlenbachsystems (duBere
entwisserungstechnische ErschlieBung). Der Pausmiihlenbach wird gemaB den
Wassergesetzen entflochten. Nach Fertigstellung der GewéasserentflechtungsmaBBnahmen
im vom Planvorhaben betroffenen Bereich und damit einhergehender und bereits erfolgter
SchlieBung des RU SchlossstraBe sowie aller weiteren damit in Verbindung stehenden
Einleitstellen, wird das Abwasser nun an den Stauraumkanal mit unten liegender Entlastung
-SKU Pausmiihlenbach -Bauwerksnummer 72634220-, zwischen LevinstraBe Hausnummer
102 und 106, der Emschergenossenschaft libergeben.

Mit der Entflechtung ist die entwisserungstechnische duBere ErschlieBung sichergestellt.

Da der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Teil erstmalig bebaut wird,
besteht die Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemal den
gesetzlichen Regelungen des § 44 Landeswassergesetzt (LWG NRW).

Mdoglichkeiten einer vollstandigen und den einschlagigen Regelwerken entsprechenden
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung im Plangebiet sind aufgrund der
fehlenden Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nicht gegeben
(Hydrogeologisches Gutachten, Projektentwicklung ,Am Klosterpark” MoosstraBe/
Bergheimer StraBe/ LaarmannstraBe 45359 Essen-Bedingrade, Dr. Fritz Krause Erdbaulabor,
Miinster, 03.07.2020).

Eine Einleitung in den 6stlich und weiterfiihrend nérdlich verlaufenden Pausmiihlenbach ist
nicht maoglich, da es sich um einen geschiitzten Quellbereich handelt.

Eine umfangliche Priifung ist erfolgt und in den Kapiteln V.2.5 und IX. Umweltbericht
beschrieben.

Vor diesem Hintergrund muss die zukiinftige Entwésserung im Mischsystem erfolgen.
GemaB der Entwisserungsplanung (Bebauungsplan 17/16 MoosstraBe/LaarmannstraBe in
Essen, Entwasserung Erlduterung, KONSTA Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, Mai
2023) wird kiinftiges Schmutz- und Niederschlagswasser in die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Moos- und der LaarmannstraBe eingeleitet (vgl. Kap. V.2.5).

5. Soziale Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum von Borbeck, welches im Masterplan Einzelhandel als B-Zentrum
ausgewiesen wird, befindet sich nérdlich des Plangebietes in ca. 1,5 km Entfernung. Das im
Masterplan Einzelhandel ausgewiesene C-Zentrum Frintrop befindet sich nordwestlich des
Plangebietes in ca. 1 km Entfernung. In den beiden Bereichen befinden sich alle Geschafte
des tiglichen Bedarfs und eine Vielzahl von infrastrukturellen Einrichtungen wie Arzte,
Apotheken und weitere Dienstleistungsbetriebe. Der Sonderstandort AktienstralBe befindet
sich in ca. 1,2 km und ist als Fachmarktstandort auch mit Nahversorgern des taglichen
Bedarfs ausgestattet.

Im Umkreis von 1 km sind mehrere Kindertagesstdtten sowie Grundschulen vorhanden. Die
nachstliegenden weiterfiihrende Schulen (Férderschule, Realschule, Gymnasium,
Berufskolleg) befinden sich in den 6stlich angrenzenden Stadtteilen Frohnhausen, Altendorf
und Borbeck.
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Die Stadt Essen verzeichnet in Bezug auf freie Grundschulkapazitaten im Bezirk IV einen
deutlichen Engpass. An den zum Plangebiet nachstliegenden Grundschulen Bedingrade und
der Schlossschule entsteht ggf. ein Mehrbedarf an Schulraum, der nicht im Bestand
realisiert werden kann.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zum Plangebiet entsteht ggf. ein Mehrbedarf fiir folgende
weiterflihrende Schulen: Geschwister-Scholl Realschule, Realschule am Schloss Borbeck,
Gymnasium Borbeck, Madchengymnasium Borbeck, Gesamtschule Borbeck und Hauptschule
Bochold. Auch deren Kapazititen stellen sich durch die Anderung von G8 nach G9 und dem
Ausbau von Ganztagsschulen als problematisch dar.

Es wird von Seiten der Stadt Essen daran gearbeitet, zusdtzliche Schulpliatze im Umfeld zu
schaffen und Ausbauplanungen an verschiedenen Standorten zu initiieren.

Da mit der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung der Bedarf an Kita-Platzen steigt, ist
im Plangebiet eine dreigruppige Kindertagesstiatte vorgesehen.

6. Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten unmittelbar an die 6ffentliche Griinanlage
Pausmiihlenbachtal. Die Griinanlage mit integriertem FuBweg erstreckt sich tiber 2 km und
hat im Verbund zwischen der LaarmannstraBBe im Sliden bis zur DonnerstraBe im Norden
eine hohe Bedeutung als Teil des Griinsystems im dicht bebauten Umfeld zwischen den
Stadtteilen Borbeck-Mitte, Bedingrade und Gerschede.

Das Plangebiet ist in seinem siidlichen Teil durch die Bestandsbebauung gepriagt, die nach
Norden in liberwiegend gartnerisch genutzte, parkartig gestaltete Freiflichen libergeht, die
letztlich Anschluss an den Waldbereich am Pausmihlenbach haben. Bei den Freiflachen im
Norden handelt es sich um Wiesenflache mit Einzelbdumen, eine Baumreihe parallel eines
Weges sowie um eine geschlossene Gehdlzflache, die im Kataster der Stadt Essen
(Informationssystem Waldokosystemleistungen) als Wald verzeichnet ist.

Samtliche Vegetationsstrukturen des Plangebietes sowie die Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden gutachterlich untersucht und in einem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 17/16
.MoosstraBe [ LaarmannstraBe" der Stadt Essen, Umweltbiiro Essen, Essen, Mai 2023)
dargestellt und bewertet.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche
Vorpriifung durchgefiihrt. (Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Artenschutzpriifung Stufe 1 - Vorpriifung.
Bebauungsplan Nr. 17/16 MoosstraBe |/ LaarmannstraBe, Umweltbiiro Essen, April 2022).
Die Ergebnisse werden ausfiihrlich im Kapitel IX. Umweltbericht beschrieben.

7. Wasser

7.1. Grundwasser

Grundwassermessstellen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im
naheren Umfeld nicht vorhanden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden hydrogeologische Untersuchungen im
Plangebiet durchgefiihrt und diese entsprechend gutachterlich ausgewertet. Grundwasser
wurde bis zur maximalen Aufschlusstiefe der Bohrungen von 3,0 m sowie auch von
8,0/8,5/10,0 m unter GOK nicht angetroffen und ist auch nur nach anhaltenden
Regenfillen als gestautes Sicker- und Schichtwasser oberhalb bis innerhalb der
Lossablagerungen zu erwarten.

Im geologischen Archiv des Umweltamtes (Abteilung Untere Bodenschutzbehdrde,
Altlasten, Geologie) befinden sich Aufzeichnungen zu zwei innerhalb des Plangebietes
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abgeteuften Bohrungen. Diese zeigen, dass in einer Tiefe von 13,6 m bzw. 12,7 m unter
Gelandeoberflache eine natirliche, geogene Schutzbarriere die tiefer liegenden
Grundwasservorkommen vor etwaigen anthropogenen Stoffeintragen schiitzt. Es ist davon
auszugehen, dass Wasser dieser tiefer liegenden Grundwasservorkommen amtlich
anerkannten Quellnutzungen bzw. dem entsprechenden Mineralwasserbrunnen zustromt.

Daher sind zum vorsorgenden Schutz dieser amtlich anerkannten Quellnutzungen Eingriffe,
die tiefer als 10,0 m (ab Geldndeoberkante) in den Untergrund reichen, zu vermeiden bzw.
nur nach vorheriger Absprache mit dem Umweltamt (Sachgebiet Hydrogeologie)
durchzufiihren. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2. Oberflachengewasser
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in der ndheren Umgebung sind
keine Oberflaichengewasser vorhanden. In einem Abstand von etwa 200 m Luftlinie
nordostlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft der
Pausmiihlenbach, ein Nebenlauf der Berne.
Das Plangebiet ist Teil des Einzugsgebietes der Quellen des Pausmiihlenbaches.
Quellen sind in der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen nérdlich, norddstlich und
oOstlich des Plangebietes eingetragen. Im Bereich des Plangebietes selbst ist aber keine
Quelle verzeichnet.
Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung wurde daher gepriift, inwiefern eine
zukiinftige Bebauung des Plangebietes das angrenzende Quellgebiet beeinflussen kdnnte
(Gutachterliche Stellungnahme Nr. 1, Projektentwicklung ,Am Klosterpark"
MoosstraBe/Bergheimer StraBe/LaarmannstraBe 45359 Essen-Bedingrade - Einfluss der
geplanten Bebauung auf das angrenzende Quellgebiet, Erdbaulabor Dr. F. Krause, Miinster,
12.04.2021). Da die im Bereich des Plangebietes vorkommenden Sande und Kiese der
Hauptterrasse in einer Machtigkeit von mindestens 6,2 m von schwach durchlissigen
Lossablagerungen liberlagert werden, geben die anstehenden Lossablagerungen einmal
aufgenommenes Niederschlagswasser nur schwer ab. Es ist somit zu erwarten, dass durch
die Lossablagerungen nur in sehr geringer Menge Niederschlagswasser bis in die Sande und
Kiese der Hauptterrasse versickern und dann dem Quellgebiet zuflieBen kann. Insgesamt
dirrften daher die im Bereich des Plangebietes fallenden Niederschldge aufgrund
der michtigen Lossliberdeckung fiir die Grundwasserneubildung und die Quellschiittungen
nur eine sehr untergeordnete Bedeutung haben.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb formlich festgesetzter
oder vorlaufig sichergestellter Uberschwemmungsgebiete flir 100-jahriges Hochwasser.

7.3. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, sodass sich keine speziellen
Anforderungen an die geplante Bebauung ergeben.

7.4. Starkregen und Uberschwemmungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder in einem Hochwassergefahrengebiet
noch in einem Hochwasserrisikogebiet.

Die Starkregenkarte der Stadt Essen verzeichnet fiir das Plangebiet eine sehr kleine
Teilflaiche im Umfeld der Bestandsbebauung, fiir die bei einem statistisch alle einhundert
Jahre auftretenden Starkregenereignis ein Einstau erfolgen wiirde. Anforderungen, die im
Rahmen der Bauleitplanung abzuhandeln waren, ergeben sich daraus nicht.

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auB3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten.
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8.

10.

Klima

Zur Beurteilung der stadtklimatischen Situation liegt den Fachbehdrden sowie der Politik
und der Offentlichkeit die Klimaanalyse der Stadt Essen aus dem Jahr 2022 vor. Auf der
Grundlage der stadtklimatischen Analyse wurden Planungshinweise verortet, die vor dem
Hintergrund der prognostizierten klimatischen Veranderungen eine klimawandelgerechte
Stadtentwicklung gewéhrleisten sollen.

Die Klimaanalyse stellt eine flaichenhafte Bewertung klimatischer und lufthygienischer
Verhiltnisse im Stadtgebiet dar. Sie vereinigt hierbei komplexe Struktur-, Beziehungs- und
Funktionszusammenhénge in einem Kartenwerk.

Das vorliegende Plangebiet ist laut Klimaanalysekarte der Stadt Essen im nérdlichen,
unbebauten Bereich, dem Klimatop ,Klima innerstidtischer Griinflichen" und im sldlichen,
bebauten Bereich, dem Klimatop ,Stadtklima” zuzuordnen. Die umliegenden
Wohnsiedlungen sind liberwiegend mit Stadtrandklima verzeichnet. Aufgrund der dichten
Bebauung und dem damit einher gehenden hohen Versiegelungsgrad weisen
Stadtklimatope zum Teil unglinstige bioklimatische Verhaltnisse und erhéhte
Luftbelastungen auf. Die im nordlichen Teilbereich gelegene, bisherige Gartenfliche des
Franziskusstiftes ist als Parkklimatop mit allgemeiner Wohlfahrtswirkung einzustufen.

Die Karte der Planungshinweise weist das Plangebiet im nordlichen Bereich dem Ausgleichs-
raum ,Park- und Griinanlagen” und im stdlichen Bereich dem Lastraum der ,iberwiegend
dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete" zu. Die Freiflaichen im nérdlichen Bereich des
Plangebiets sind zudem im gesamtraumlichen Zusammenhang mit Bezug zur Vernetzung
stadtischer Griinziige zu werten. Dariiber hinaus tragen die nordlich gelegenen Freiflichen
zur Bildung eines Kaltluftvolumenstroms entlang des Pausmiihlenbachs bei. Die sonstige
umliegende Wohnbebauung ist weitgehend dem Lastraum der Gberwiegend locker und
offen bebauten Wohngebiete zugeordnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die klimatischen Auswirkungen des
Vorhabens mittels einer mikroklimatischen Simulation untersucht. Hinsichtlich der
Ergebnisse der klimatischen Untersuchung wird auf das Kapitel 1X.3.3.6 im Umweltbericht
verwiesen.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan
West - Planergidnzung Stadt Essen 2023. Zudem befindet sich das Plangebiet in der
Umweltzone Ruhrgebiet.

Im Umfeld des Plangebietes liegen bislang keine Hinweise auf grenzwertiiberschreitende
Luftbelastungen (Feinstaub, NO2) vor. Als Emissionsquellen im unmittelbaren Umfeld sind
Kraftfahrzeuge und Kleinfeuerungsanlagen anzufiihren. Die offene Bebauungsstruktur
entlang der umliegenden StraBen LaarmannstraBe, Bergheimer StraBe, MoosstraBe und
Rabenhorst beglinstigt die Durchliftung.

Die Griin- und Waldflachen stellen potenzielle Emissionssenken und Flachen fiir die
Luftregeneration dar, wobei Kaltluft dem Relief folgend in den unbelasteten Freiraum
abflieBt.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Vereinigter
Kronprinz", dass sich im Eigentum der E.ON SE, Essen, befindet. Des Weiteren liegt das
Plangebiet tiber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen”, das sich im Besitz
der MAN SE in Miinchen, vertreten durch die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH in
Oberhausen, befindet.
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11.

12.

E.ON SE teilte mit Schreiben vom 12.10.2021 mit, dass deren Unterlagen fiir den
Geltungsbereich weder Schachte noch Tagesdffnungen oder tagesnahen Bergbau
ausweisen. Bedenken werden keine vorgebracht. Nach den geologischen Gegebenheiten
kann ein Abbau Dritter jedoch nicht ausgeschlossen werden.

MAN GHH Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 08.09.2022 mit, dass im Bereich des
Plangebietes kein untertagiger Eisenerzabbau umgegangen ist.

Heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau im Planbereich ist nicht dokumentiert. Im
Bereich des Plangebietes ist bis in die 1960er Jahre Steinkohle im Tiefbau (>100 m Teufe)
abgebaut worden. Beim Abbau von Steinkohle im Tiefbau sind nach allgemeiner
Lehrmeinung die Bodenbewegungen spitestens nach 5 Jahren abgeklungen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung
Dusseldorf (KBD) ergab, dass im Plangebiet ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
vorliegt. Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe.

Der nordostlich des neuen Mutterhauses liegende Blindgangerverdachtspunkt 1361 wurde
bereits tiberpriift. Kampfmittel wurden hier nicht geborgen.

Der KBD empfiehlt eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel. Die
Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen. Zur genauen Festlegung der
weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des KBD zu entnehmen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten

Das Plangebiet ist derzeit nicht im Kataster tiber altlastverdichtige Flachen und Altlasten
der Stadt Essen erfasst. Auch die Auswertung historischer Karten ergab keine Hinweise auf
eine frihere altlastenrelevante Nutzung.

Im Rahmen des Versickerungsgutachtens wurden im Plangebiet Anschiittungen festgestellt,
die Giberwiegend aus Sand und umgelagertem Boden mit Anteilen an Bauschutt bestehen,
organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt. Punktuelle Verunreinigungen in
dem Anschiittungsmaterial konnen aber grundsitzlich nicht véllig ausgeschlossen werden.
Daher wird das Plangebiet als ,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen”
eingestuft.
In sdmtlichen von der Bebauung frei gehaltenen Bereichen ist, ggf. durch Bodenauftrag
oder Bodenaustausch bzw. durch eine Kombination hiervon, sicherzustellen, dass hier in
Abhingigkeit von der Art der sensiblen Nutzung geeigneter Boden in einer Stirke von

e mindestens 0,10 m (z.B. Zierbeete, Rasen)

e mindestens 0,35 m (Kinder- bzw. Rasenspielfliche) und

e mindestens 0,60 m (Hausgarten/Kleingarten) ansteht.
Sollte ein Bodenauftrag oder -austausch in den vorgenannten, nutzungsspezifischen
Machtigkeiten notwendig sein, sind gem. § 12 BBodSchV i.V.m. Merkblatt 44
+Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden",
Landesumweltamt NRW, 2004 (Runderlass vom Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2003) die Vorsorgewerte des Anhangs 2
Nr. 4 BBodSchV einzuhalten.
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Die Auswahl des geeigneten Verfahrens zum Umgang mit dem Boden ist mit dem
Umweltamt, untere Bodenschutzbehorde (UBB), abzustimmen.

Unmittelbar nach Abschluss des Bodenaustausches oder -auftrages, spatestens jedoch vor
Nutzungsbeginn sind durch den Sachverstandigen die Starke und Unbedenklichkeit des
ausgetauschten bzw. aufgetragenen Bodens anhand von reprasentativen
Bodenuntersuchungen einschlieBlich chemischer Analysen nachzuweisen und die Ergebnisse
der UBB als Nachweis fiir die ordnungsgemaBe Durchfiihrung vorzulegen.

Bei der Abfuhr von Bodenmaterial im Zuge der BaumaBnahme ist eine entsprechende
Analytik nach Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) erforderlich.

Entsprechende zeichnerische und textliche Hinweise wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

13. Immissionen
13.1. Larm
Verkehr

Das Plangebiet wird durch Lidrmemissionen der slidlich angrenzenden Laarmannstral3e sowie
der westlich verlaufenden Bergheimer StraBe beeinflusst. Zur Priifung mdéglicher
Auswirkungen der potentiell auf die geplante Nutzung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie Verkehrslarmerhohungen im Umfeld des Plangebietes,
bedingt durch zusitzlich erzeugte Verkehre, wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren LaarmannstraBe /
MoosstraBe, Peutz Consult GmbH, Essen, 06.05.2021 |/ Druckdatum 06.01.2023). Dabei
wurde fiir die geplante Bebauung des neuen Wohnquartiers ermittelt, ob die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) fiir die angestrebte Nutzung
liberschritten werden und im Falle der Uberschreitung gepriift, durch welche MaBnahmen
des aktiven Schallschutzes (z.B. Lirmschutzwand), MaBnahmen der architektonischen
Selbsthilfe (Iarmschiitzende Grundrisse) oder MaBnahmen des passiven Schallschutzes
(Schallschutz am Gebzude) ein Ausgleich herzustellen wire.

Ebenso war zu priifen, ob sich durch die verkehrliche Entwicklung des neuen Wohnquartiers
Beeintrachtigungen auBerhalb des Geltungsbereiches ergeben (z. B. Beeintrichtigungen
durch Erh6hungen des Verkehrsldrms entlang der ZufahrtsstraBen (sog. Fernwirkung).

Gewerbe
Gewerbliche Emittenten in der Nachbarschaft sind nicht bekannt.

Ndhere Aussagen beziiglich Verkehrslarmimmissionen sind den Kapiteln VI.1.7 Planinhalte
und IX. Umweltbericht zu entnehmen.
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V. Stadtebauliches Konzept

1.  Variantenuntersuchung

Das Plangebiet soll zu einem Wohnstandort im Geschosswohnungsbau entwickelt werden.
Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden im Sinne der bauleitplanerisch
wiinschenswerten stddtebaulichen Variantenuntersuchung unterschiedliche
Entwurfsansitze erarbeitet. Folgende wesentliche Ziele und Anforderungen an den
stadtebaulichen Entwurf waren dabei zu beriicksichtigen:

e Entwicklung von Geschosswohnungsbau,
e Anteil von Wohnfldchen im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau,

e Beriicksichtigung einer 3-gruppigen Kindertagesstatte, die hinsichtlich der
verkehrlichen Anforderungen im Siden des Plangebietes mit Anschluss an die
LaarmannstraBe zu verorten ist,

o Herstellung einer ErschlieBungsstraBe im Separationsprinzip bis zur Kita,
Weiterfiihrung ins Plangebiet als Mischverkehrsflache,

o Verkehrliche Anbindung sowohl an die LaarmannstraB3e als auch an die
MoosstraBe, jedoch ohne durchgingige ErschlieBungsstraBe zur Vermeidung von
Schleichverkehren,

e Hinreichende Wendemdglichkeiten zur Abwicklung der Hol-und-Bring-Verkehre
der Kita sowie fiir die Millabfuhr,

e Gewdhrleistung eines Anschlusses der bestehenden Feuerwehrzufahrt des
slidostlich benachbarten Seniorenstifts,

e Herstellung eines Kinderspielplatzes Typ B in zentraler Lage,

e Erhalt und Einbindung des Mutterhauses der Franziskusschwestern unter
Beriicksichtigung herzustellender privater Stellplatze.

Im Zusammenhang mit dem langgestreckten, zum Teil verwinkelten Zuschnitt der
Entwicklungsflache und unter Berlicksichtigung der o. a. Ziele und Vorgaben besteht nur
wenig Spielraum hinsichtlich der stidtebaulichen Gliederung und nutzungsbezogenen
Ausnutzung des Grundstiicks. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde demnach
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das ausschlieBlich fiir den stidlichen Bereich
hinsichtlich der Verortung des Kita-Gebaudes und der neuen ErschlieBungsstrale eine
Variante darstellt.
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Variantenbeschreibung:
Variante 1

P

.
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Abb. 4: Stidtebauliches Konzept Variante 1 (Verkleinerung ohne MaBstab)

Das Plangebiet setzt sich grundsatzlich aus einem nordlichen, einem zentralen mittleren
und einem siidlichen Teilbereich zusammen.

Das stiadtebauliche Konzept fiir den nordlichen und zentral gelegenen Bereich ist in beiden
Varianten gleich:

Im Norden gruppieren sich vier Punkthduser um einen privaten ErschlieBungshof mit
Anschluss an die ndrdlich verlaufende MoosstraBe. Die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs der Bewohner erfolgt in einer groBen Tiefgarage. Oberirdisch stehen im Bereich
des ErschlieBungshofs &ffentlich nutzbare Besucherstellplatze zur Verfligung.

In Richtung Siiden, zentral im Plangebiet gelegen, ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz Typ B
vorgesehen. Stidwestlich des Spielplatzes schlieBen drei Baukdrper in Zeilenbauweise an.
Deren verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus Richtung Stiden tiber die Laarmannstrafe.
Unterhalb der Gebaude ist auch hier eine gemeinsame Tiefgarage vorgesehen, in der die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Bewohner erfolgt.

Alle Gebaude sind mit drei Vollgeschossen und mit einem Nicht-Vollgeschoss in der
Dachebene geplant.
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In dem sidlichen Bereich erginzt ein Gebaude die straBenbegleitende Wohnbebauung
entlang der LaarmannstraBe im slidostlichen Bereich des Plangebietes. Im rlickwartigen
Bereich ist - stidlich des verbleibenden Mutterhauses - ein weiteres Gebdude vorgesehen, in
dem in den beiden unteren Geschossen eine Kita und in den oberen Geschossen ergdnzende
Wohnnutzungen geplant sind.

Die neu geplante 6ffentliche ErschlieBungsstraBBe verlauft zwischen der siidwestlichen
Bestandsbebauung und der stidostlich geplanten Neubebauung nach Norden ins Plangebiet
und miindet siidlich des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes in einer Wendeanlage.

Der ruhende Verkehr der beiden Gebaude siiddstlich der neuen ErschlieBungsstrae wird in
einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht. Oberirdisch stehen im Bereich der
offentlichen ErschlieBungsstralBe Besucherstellplatze zur Verfligung. Des Weiteren werden
oberirdische Stellplatze in einer privaten Stellplatzanlage zwischen dem verbleibenden
Mutterhaus und der Kita angeboten.

Die Gebaude im sudlichen Teilbereich sind mit vier Vollgeschossen und mit einem Nicht-
Vollgeschoss in der Dachebene geplant.

Insgesamt kdnnen mit der Variante 1 ca.110 Wohnungen entstehen.
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Variante 2
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Abb. 5: Stédaulices Konzpt Variante 2 (Vekleineru ohne MaBstab)

In der Variante 2 verlauft die neue 6ffentliche ErschlieBungsstraBe mit separierten
Gehwegen entlang der slidostlichen Plangebietsgrenze. Die Neubebauung befindet sich hier
in direkter Nachbarschaft zur bestehenden Wohnbebauung an der LaarmannstraBe
stidwestlich der neuen ErschlieBungsstraBe. Dabei handelt es sich um eine die
LaarmannstraBBe begleitende StraBenrandbebauung sowie eine Kindertagesstatte mit
ergdnzender Wohnnutzung in den Obergeschossen im rlickwértigen Bereich.

Die ErschlieBungsstraBe bildet im Bereich des Kita-Eingangs einen groBziigigen
Wendebereich aus. Vorbei am neuen Mutterhaus fiihrt sie ebenfalls bis zum geplanten
Kinderspielplatz zentral im Plangebiet.

Der private ruhende Verkehr wird auch in dieser Variante in Génze in Tiefgaragen
untergebracht. Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe sind 6ffentliche Besucherstellplatze
angeordnet.

Insgesamt kénnen mit der Variante 2 ebenfalls ca.110 Wohnungen entstehen.
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2.

2.1.

Variantenentscheidung:

Im Rahmen einer stadtebaulichen Bewertung der siidlichen Eingangssituation zum neuen
Plangebiet ist der Variante 1 der Vorzug zu geben. Dies beruht zum einen darauf, dass die
neue 6ffentliche ErschlieBungsstraBe nicht unmittelbar an der Giebelseite des
verbleibenden Gebaudeabschnittes des siidostlich angrenzenden Seniorenstifts vorbeifiihrt.
Eine unmittelbar angrenzende StraBenverkehrsfliche wiirde die zukiinftige Gestaltung
dieser verbleibenden hohen Wand - die erst mit Abbruch zu konkretisieren ist - aufgrund
von Platzmangel stark einschranken.

Im Rahmen des angrenzenden 6ffentlichen Gehweges - wie es bei Variante 2 der Fall wére
- verblieben im 6ffentlichen StraBenraum nicht viele Mdglichkeiten fiir eine entsprechende
Gestaltung. Mit dem angrenzenden Kita-AuBengeldnde in Variante 1, besteht die
Mdoglichkeit die verbleibende Giebelseite des bestehenbleibenden Gebaudeteils in die
AuBengestaltung zu integrieren, z.B. durch eine Bepflanzung, oder die Wand fiir die Kinder
nutzbar zu machen, z.B. durch das Anbringen von Spiel- und Kletterelementen. Somit kann
der verbleibenden Giebelwand eine Aufwertung als auch ggf. eine erganzende Nutzung
zugefiihrt werden und eine stadtebauliche Integration erfolgen.

Des Weiteren bestehen bereits in diesem Bereich an der LaarmannstraBe, siidostlich des
Plangebiets, die den Bestandsgebduden des ehem. Mutterhauses und des benachbarten
Seniorenstifts vorgelagerten unbebauten Freibereiche mit zwei Pkw-Zufahrten. An dieser
Abwicklung der Vorplatze noch eine weitere Zufahrt durch eine neue 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe anzuhdngen, wire stadtebaulich unzweckmaBig. In Anlehnung an den
heute vorhandenen linken Gebaudefliigel des alten Mutterhauses bewirkt die Schaffung
einer neuen Raumkante eine weiterhin hinreichende Einfassung des bestehenden Vorplatzes
und schafft eine klare Trennung des neuen Wohnquartiers von den vorhandenen sozialen
Einrichtungen.

Auch kann in Variante 1 die Zuweisung von Stellplatzen besser gelingen. Mittels der
privaten oberirdischen Stellplatzanlage zwischen der geplanten Kita und dem nérdlich
benachbarten Mutterhaus besteht die Moglichkeit, Stellplatze konkret den einzelnen
Nutzungen (Mutterhaus, Wohnen, Kita) zuzuordnen und diese dennoch alle tiber eine
private Zufahrt anzufahren. Der 6ffentliche StraBenraum wird damit von Parkvorgingen
entlastet.

Mit der Anordnung der geplanten Kita in Variante 1, siidostlich der neuen
ErschlieBungsstraBBe, kann auch auf die bestehende Wohnbebauung an der LaarmannstraBe
Riicksicht genommen werden, die somit geringfligiger durch die Gerdusche der Kinder
belastet werden, auch wenn diese Gerdusche als sozialaddquat einzustufen und
hinzunehmen sind.

Die Konzeptvariante 1 empfiehlt sich daher fiir die Weiterentwicklung und bildet die
Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die ausfiihrliche Beschreibung folgt im nachstehenden Abschnitt Entwurfsbeschreibung.

Entwurfsbeschreibung

Bebauungskonzept
Im Norden des Plangebietes ist ein einheitliches Gebdude-Karree aus 4 dreigeschossigen
Punkthiusern mit ca. 44 Wohneinheiten geplant, die sich um einen gemeinschaftlichen
ErschlieBungshof gruppieren. Die Hauseingdnge befinden sich im Nordosten, sodass sich
private AuBenbereiche nach Siidwesten orientieren.

Im zentralen mittleren Bereich des Plangebietes sind im Westen 3 dreigeschossige
Baukdrper in Zeilenbauweise mit ca. 42 Wohneinheiten vorgesehen. Deren verkehrliche
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ErschlieBung erfolgt aus Richtung Siiden {iber die LaarmannstraBe. Die Hauseingdnge sind
hier ebenfalls im Nordosten angeordnet, sodass sich private AuBenbereiche nach Siidwesten
orientieren.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist straBenbegleitend entlang der LaarmannstraB3e ein
viergeschossiges Gebdude geplant, in dem bis zu 17 Wohneinheiten entstehen kénnen.
Nordostlich dieses Gebauderiegels ist ein viergeschossiges Gebaude, dass neben der Kita in
den beiden unteren Geschossen erganzende Wohnnutzung mit bis zu 8 Wohneinheiten in
den Obergeschossen beinhaltet.

Das weiter nordostlich liegende Mutterhaus der Franziskusschwestern bleibt bestehen und
wird an die neue ErschlieBungsstra3e angeschlossen.

Alle Gebaude sind zusitzlich zu den benannten Vollgeschossen mit einem Nicht-
Vollgeschoss in der Dachebene geplant.

GemaB dem stiddtebaulichen Konzept sind im Plangebiet ca. 110 Wohnungen geplant.

Im Geschosswohnungsbau sollen grundsatzlich im Rahmen der Bauleitplanung mindestens
30% der Bruttogrundflache fir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau vorgesehen
werden. In der weiteren Durchplanung sollen im Ergebnis ca. 30 % der geplanten
Wohnflachen gemaB den jeweils giiltigen Bestimmungen zur der Wohnraumférderung des
Landes Nordrhein-Westfalen nachgewiesen werden.

Im Plangebiet ist eine dreigruppige Kindertagesstatte geplant. Vor diesem Hintergrund ist
eine Abweichung von diesem Gblichen Orientierungswert (30 % fiir den 6ffentlich
geforderter Wohnungsbau) im Einzelfall vorgesehen, da diese Einrichtung der sozialen
Infrastruktur ebenso einen wichtigen Beitrag der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fiir das
eigentliche Plangebiet, aber auch fiir das ndhere Umfeld und somit tiber den Bedarf des
Plangebietes hinaus, darstellt.

Die integrierte Lage des Standortes, die Nahe zu den Versorgungsmaglichkeiten und den
sozialen Infrastrukturen stellen giinstige Bedingungen im Sinne der Férderbestimmungen
dar.

Insgesamt ist derzeit laut dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept eine
Bruttogrundflache (BGF) von rd. 14.140 m2 gemaB DIN 277 in Mehrfamilienhiusern
geplant. Es werden rd. 3.000 m2 BGF im geférderten Wohnungsbau erstellt. Das entspricht
rund 20 %.

Hinsichtlich der Wohnungen sind sowohl Wohnungen fiir Mieter der Einkommensgruppe A
als auch Wohnungen fiir Mieter der Einkommensgruppe B vorzusehen. Dabei ist
sicherzustellen, dass der der Anteil der Fordermittel der geférderten Wohnungen fiir Mieter
der Einkommensgruppe B den Anteil der Férdermittel der geforderten Wohnungen fiir
Mieter der Einkommensgruppe A nicht libersteigt. Dariiber hinaus wird die Bindungsdauer
flr die 6ffentlich geférderten Wohnungen fiir 30 Jahre festgeschrieben.

Die Regelungen zum geférderten Wohnungsbau sind Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.

2.2. Grin und Freiflaichen

Die Griingestaltung des neuen Wohnquartiers wird wesentlich durch die privaten
Freiflaichen der jeweiligen Bebauung und ihrer gartnerischen Gestaltung bestimmt.

Da der private ruhende Verkehr nahezu komplett in Tiefgaragen untergebracht wird, sind
die Gebaude im nordlichen und mittleren Bereich des Plangebietes, vollumfanglich von
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Griinflachen eingefasst, innerhalb derer ein verzweigtes Wegenetz fiir FuBgianger und
Radfahrer angelegt ist.

Die unmittelbar den Mehrfamilienhdusern zugeordneten Freiflaichen stehen weitestgehend
als private Girten und Terrassen den Bewohnern zur Verfligung. Dazwischen befinden sich
gemeinschaftlich nutzbare Freibereiche. Die darunter liegenden Tiefgaragen werden
hinreichend Gberdeckt, um eine Gestaltung auch mit Strauchern, Hecken und
flachwurzelnden Gehdlzen umzusetzen.

Ein GroBteil heute im Plangebiet vorhandener Biume muss mit Umsetzung der Planung
beseitigt werden.

Eine erstellte Baumbilanz geht von einem Worst-Case-Szenario aus. Danach wiirden von 94
bestehenden Baumen nur 10 Bdume im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache des
Mutterhauses erhalten bleiben kénnen. In der Bilanz wiirden auch auf dem geplanten
offentlichen Spielplatz alle Biume entfallen und durch Neupflanzungen ersetzt. Gleiches
wirde fiir einige randlich stockende Baume gelten, was in beiden Fillen eher nicht zu
erwarten ist.

Insgesamt sollen im Plangebiet 62 Einzelbdume gepflanzt werden. Diese sollen sich im
Wesentlichen in den Randbereichen des Plangebietes befinden, den &ffentlichen Spielplatz
eingriinen sowie im Bereich von ErschlieBungs- und Stellplatzflachen eine beschattende
Wirkung fiir befestigte Flachen entfalten. AuBerdem werden unmittelbar 6stlich an das
Plangebiet angrenzend in aktuell durch Rasen geprégte Flachen, die dem Bautrdger zur
Verfligung stehen, weitere 22 Bdume gepflanzt. Diese Anpflanzung erfolgt gestalterisch
abgestimmt mit der vorgesehenen Heckenpflanzung am &stlichen Rand der Neubauflache
und der 6ffentlichen Griinflache. Auf diese Weise werden alle 84 Baume ersetzt,

Zentral im Plangebiet ist die Anlage eines neuen 6ffentlichen Kinderspielplatzes Typ B mit
einer entsprechenden Bepflanzung vorgesehen. Er steht damit Kindern aller Altersklassen
zur Verfligung. Die GesamtgroBe der Flache betrdgt rund 1.350 m2. Die Ausgestaltung des
Spielplatzes wird im weiteren Verfahren mit GGE abgestimmt.

2.3. ErschlieBung

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird {iber einen privaten ErschlieBungsstich mit
Anschluss an die MoosstraB3e erschlossen. Die neue ErschlieBung verlduft zwischen den
bestehenden Wohngebduden MoosstraBe 10 und 12 und fiihrt von der MoosstraBe in
Richtung Siiden ins Plangebiet. Die Flache ist ausreichend dimensioniert, um den Belangen
der Feuerwehr Rechnung zu tragen und die Millentsorgung zu gewahrleisten. Eine
offentliche ErschlieBung dieses Bereiches ist nicht erforderlich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Bewohner erfolgt in einer groBen Tiefgarage,
die den Bewohnern direkten Zugang in die jeweiligen Gebdude ermdglicht. Die Zufahrt
erfolgt tGber die MoosstraBe, nordlich des Bestandswohnhauses MoosstraB3e 12. Der Umfang
der bauordnungsrechtlich notwendigen privaten Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Essen. Entsprechende Nachweise sind im Bauantragsverfahren
zu erbringen.

Oberirdisch stehen im Bereich des privaten ErschlieBungshofs 19 éffentlich nutzbare
Besucherstellplatze zur Verfiigung.

In dem siidlichen Bereich verlduft eine neue 6ffentliche ErschlieBungsstraBe sidlich des
Bestandswohnhauses LaarmannstraBe 30 in Richtung Nordosten ins Plangebiet und miindet
stidlich des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes in einer Wendeanlage, die auch fir die
Befahrbarkeit mit dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen ausgelegt ist.
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Der ruhende Verkehr der beiden, ostlich der neuen ErschlieBungsstraBe geplanten Gebdude
wird in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht, deren Zufahrt an die neue
ErschlieBungsstraBBe anschlieBt.

Der ruhende Verkehr der drei westlich der neuen ErschlieBungsstraBBe geplanten Gebaude
auf der Hohe des neuen Mutterhauses wird ebenfalls in einer gemeinsamen Tiefgarage
untergebracht, deren Zufahrt an die neue ErschlieBungsstraBe anschlieBt.

Die neue offentliche ErschlieBungsstraBe ist vom Anschluss an die LaarmannstraB3e bis zum
Eingangsbereich der Kita auf einer Linge von ca. 50 m mit beidseitigen Gehwegen und
gebilindelten Parktaschen im Separationsprinzip ausgebaut, um im Hinblick auf die geplante
Kita und die Tiefgaragenzufahrten eine entsprechende Verkehrssicherheit mittels separater
Birgersteige zu gewahrleisten. Weiter in Richtung Norden wird sie als Mischverkehrsflache
gestaltet, da die verkehrliche Belastung hier abnimmt. Die neue StraBe flihrt bis zu dem
geplanten Kinderspielplatz zentral im Plangebiet und bindet das 6stlich gelegene
Mutterhaus der Franziskusschwestern sowie die westlich gelegene neue Riegelbebauung mit
an. In dem 6ffentlichen StraBenraum kdnnen insgesamt 17 6ffentliche Besucherstellplitze
hergestellt werden. Im Vergleich zur Konzeptvariante 1 wurde der 6ffentliche StraBenraum
dahingehend optimiert, dass er keine Kurvenbereiche im 90° Winkel mehr enthalt, was die
Verkehrssicherheit erh6ht. AuBerdem ldsst sich mit dieser Umplanung vor der Kita ein
groBerer Vorplatz realisieren.

Zwischen dem verbleibenden Mutterhaus und der Kita ist eine private oberirdische
Stellplatzanlage vorgesehen; hier konnen die privaten Stellpldtze flir das Mutterhaus
nachgewiesen sowie Stellpldtze fiir die Kita und die darlberliegende Wohnnutzung zur
Verfiigung gestellt werden. Des Weiteren kann iber die Stellplatzanlage die
Feuerwehrzufahrt des stiddstlich benachbarten Seniorenstifts angefahren werden.

2.4. Geldandemodellierung

Das Plangebiet zeichnet sich dadurch aus, dass es von der LaarmannstraBe in Richtung
Norden leicht ansteigt (ca. 50 cm) und dann von seinem héchsten Punkt westlich des neuen
Mutterhauses bis zur MoosstraBe im Norden um rund 3,5 m abfillt.

Zur Umsetzung der Planung ist in Teilen eine Angleichung des Geléndes erforderlich. Ziel ist
es ein moglichst ebenes Geldnde mit einer konstanten, geringen Steigung herzustellen, das
sich im Wesentlichen am heutigen Geldndeverlauf orientiert. Das Plangebiet wird in zwei
Hohenebenen unterteilt, deren Versprung im zentral gelegenen Bereich zwischen den
beiden siidlichen Punkthdusern und dem nérdlichen Zeilengebaude, nordwestlich des
offentlichen Spielplatzes, abgefangen wird. Durch eine entsprechende Geldndeabtragung
werden die beiden stidlichen Punkthauser mit ihren Eingangshéhen rund 2,0 m tiefer liegen
als das nordliche Zeilengebdude und das Gelande in diesem Bereich dementsprechend
abtreppen.

Das Kita-AuBengeldnde sowie der nord-ostlich daran anschlieBende Bereich der
offentlichen ErschlieBungsstraBe werden um rund 20 cm angehoben, um auch hier eine
konstante, geringe Steigung herzustellen.

An den umliegenden Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken bleibt die Gelandehohe
des Plangebietes weitestgehend erhalten und es kann niveaugleich an das bestehende
Gelande angeschlossen werden.

2.5. Entwésserung
GemaB § 44 LWG NRW ist es vorgeschrieben, dass fiir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, das Regenwasser auf dem Grundsttick zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist, soweit das Wohl der
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Allgemeinheit nicht beeintriachtigt wird. Dabei sind der Schutz von Sachglitern, die
vorhandene oder geplante entwésserungstechnische Ausstattung (Misch- und Trennsystem)
und die VerhaltnismaBigkeit der VersickerungsmaBnahme zu berlicksichtigen.

Im Vorfeld wurde daher eine Ableitung des Niederschlagswassers in die Reinwasserschiene
geprift. Hierfiir kimen eine Versickerung und/oder die Ableitung in den Pausmiihlenbach in
Betracht.

Fiir die Prifung von Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet wurden sechs
Rammkernsondierungen niedergebracht. Das Ergebnis wurde in einem Hydrogeologischen
Gutachten zusammengefasst (Hydrogeologisches Gutachten, Projektentwicklung ,Am
Klosterpark” MoosstraBe/Bergheimer StraBe/LaarmannstraBe 45359 Essen-Bedingrade,
Versickerungsfihigkeit des Untergrundes, Erdbaulabor Dr. F. Krause, Miinster, 03.07.2020).
Gemal Gutachten besteht der Untergrund aus meist geringmachtigen, aufgefiiliten Boden,
die von Lossablagerungen unterlagert werden. Diese aufgefiillten Boden sind aus
umwelttechnischen Gesichtspunkten nicht fiir eine regelwerkkonforme Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet. In den tieferen Lagen ab ca. 6,2 m bis 7,7 m unter
Gelandeoberkante ware eine Versickerung moglich, wiirde aber einen sehr groBen Aufwand
erfordern, der als nicht vertretbar bewertet wird. Eine vollstandige
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung auf dem Baugrundstiick wird daher
nicht weiterverfolgt. Allerdings wurde um die Verringerung der Grundwasseranreicherung
und der Quellschiittung zu minimieren und als naturschutzrechtlich geforderte
MinderungsmaBnahme ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das eine geringfligige
Teilversickerung aktiviert (siehe nachstehend).

Zur Regenwasserentwasserung wurde erganzend zur Versickerung auch eine Einleitung in
den Pausmiihlenbach entweder im Norden des Plangebietes oder dstlich des Plangebiets im
Rahmen des Gutachtens gepriift. Die Einleitung im Norden wurde aus Griinden des
Quellschutzes verworfen, aber auch aufgrund der topografischen Situation wire eine
Einleitung nur mit héherem technischem Aufwand umsetzbar. Eine Entwasserung nach
Osten ist letztlich aus Griinden des Waldschutzes verworfen worden. Dieser wére durch die
Verlegung eines Kanals oder durch einen offenen Graben unzweifelhaft beeintréchtigt
worden und die Belange des Waldes wurden letztlich héher gewichtet, als eine ortsnahe
Einleitung. Das Entwésserungskonzept sieht daher im Plangebiet eine Anbindung an das
Mischsystem in der MoosstraBe im Norden und der LaarmannstraBe im Siiden vor.

GemaB dem zweigeteilten, geplanten Entwésserungssystem werden im Norden vier geplante
Wohngebaude, deren Zuwegungen und die Tiefgarage an den bestehenden Kanal in der
MoosstraBe angeschlossen. Das geplante Kanalsystem mit Anschluss an die Moosstral3e
bleibt privat.

Im Sliden werden fiinf geplante Wohngebaude, das vorhandene Schwesternheim, die
Zuwegungen und zwei Tiefgaragen an den bestehenden Kanal in der LaarmannstraB3e
angeschlossen. Das geplante Kanalsystem mit Anschluss an die LaarmannstralBe soll
offentlich und nach dessen Herstellung an die Stadtwerke Essen libergeben werden.

Die Einleitung in die vorhandenen Mischwasserkanile erfolgt jeweils gedrosselt mit
maximal 25 I/s mit einer vorgeschalteten Riickhaltung.

Um unter den gegebenen Rahmenbedingungen die Verringerung der
Grundwasseranreicherung und der Quellschiittung zu minimieren, sieht das
Entwésserungskonzept - auch als naturschutzrechtlich geforderte MinderungsmaBnahme -
vor, die dem Uberflutungsschutz dienenden Riickhaltevolumina gleichzeitig auch fiir eine
Teilversickerung zu aktivieren. Das von den Gebduden anfallende Wasser wird den
Flutmulden direkt zugeleitet, durchflieBt die Flutmulde und wird Gber eine Grundleitung
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mit Anschluss an den Sammelkanal abgeleitet. Der Zufluss zu den Flutmulden soll liber
offene begriinte Rinnen erfolgen, um so einen Teilabfluss in den Boden weiter zu
begiinstigen. Die Flutmulden werden maximal 30 cm eingestaut (Versicherungsschutz) und
sind begriint.

Diese Versickerungsflachen verbessern auch die Wasserversorgung der Baume im Plangebiet
und gewahrleisten zudem die Verdunstung von eingestautem Wasser, was eine
Verbesserung des kleinrdumigen Klimas mit sich bringt.

Im StraBBen- und Parkraum werden durch entsprechende Gefalleausbildung ebenfalls
Flutflachen geschaffen, die ein 30-jahriges Regenereignis aufnehmen kénnen und maximal
20 cm eingestaut (Versicherungsschutz) werden. Bei der Verkehrsanlagenplanung wird dies
bei der Gradienten- und Quergefalleausbildung entsprechend beriicksichtigt.

Regelungen zu den Flutmulden und -flichen werden in dem stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte, umfiangliche Auseinandersetzung mit
dem Thema der schadlosen Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswassern wird
nunmehr in einem separaten Entwasserungskonzept dargelegt, welches Bestandteil der
auszulegenden Unterlagen ist. Die Entwédsserungsplanung ist mit den Stadtwerken Essen,
der Emschergenossenschaft und der stidtischen Koordinierungsstelle Entwasserung
vorabgestimmt.

Aufbauend auf dem Hydrogeologischen Gutachten und den Abstimmungen mit simtlichen
Fachbehorden, sieht die geplante Entwésserung mittels Drosselung im Plangebiet und
erganzenden Flutmulden eine Ableitung ins bestehende und ertiichtigte Netz vor, bei der
eine schadlose und allgemeinwohlvertragliche Entwasserung gewahrleistet werden kann.

3. Klimaschutz und Energie

GemaB §1 Abs.5 S.2 BauGB ist der ,Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern”. Konkrete Belange des Umweltschutzes werden in §1
Abs.6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB aufgefiihrt, hierbei soll ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes [..]Jsowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden" (§1a Abs.5 S.1 BauGB).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes werden die energetische Optimierung,
Energieversorgung, Mobilitdt und Verkehr und Klimafolgenanpassung im Plangebiet ndher
betrachtet und deren MaBnahmen bestmdglich integriert. So kdnnen notwendige
Voraussetzungen fiir Klimaschutz und -anpassung im Bebauungsplan gewédhrleistet werden.

3.1.  Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Kernelemente der Gesamtstrategie Klimaanpassung der Stadt Essen sind die Klimaanalyse
2022 sowie das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept 2023.

In der Klimaanalysekarte wird die stadtklimatische Ist-Situation dargestellt. Auf ihrer Basis
und unter Berticksichtigung der Topographie, der Flachennutzung, aktueller Luftbilder
sowie der Erkenntnisse aus der groBraumigen Stadtklimamodellierung wurden
Planungsempfehlungen aus stadtklimatologischer Sicht abgeleitet und in der
Planungshinweiskarte dargestellt. Insbesondere mit Blick auf die prognostizierten
klimatischen Veranderungen, die zu einer VergréBerung der Temperaturunterschiede
zwischen Stadt und Umland fiihren werden, soll auf eine klimawandelgerechte
Stadtentwicklung in Essen hingewirkt werden. Die Planungsempfehlungen sind hierbei als
Rahmenvorgaben anzusehen, die der Bauleitplanung als Orientierung fiir eine nachhaltige
Anpassung der Stadt an den Klimawandel dienen sollen. Bei der Erarbeitung der
Planungshinweise wurden ausschlieBlich die Umweltaspekte Klima und Lufthygiene
betrachtet.
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Mit Beschluss des Klimafolgenanpassungskonzeptes hat sich die Stadt Essen zudem dazu
verpflichtet, die Aspekte der Klimaanpassung im gesamten Verwaltungshandeln zu
berlicksichtigen. Auf Basis der gesamtstidtischen Betroffenheitsanalysen wurden
Handlungsempfehlungen zur Klimafolgenanpassung in Essen abgeleitet. Hierzu zdhlen
beispielsweise die Beriicksichtigung der Klimafolgenanpassung in der Stadtentwicklung, die
klimasensible Nachverdichtung in hitzebelasteten Bereichen, die Erstellung von
planungsbegleitenden Klimagutachten bei stadtklimatisch besonders relevanten Vorhaben
der Bauleitplanung oder die klimaresiliente Gewerbeflaichenentwicklung. Als sektoraler
Fachplan wird das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept zur stadtklimatischen
Bewertung von Bau- und Planvorhaben herangezogen. Von zentraler Bedeutung sind
hierbei die Handlungskarte Klimaanpassung mit den Themenfeldern Hitze und Wasser sowie
das MaBnahmenkonzept zur Klimafolgenanpassung.

Folgende MaBnahmen der Klimafolgenanpassung sind im Sinne der Planungshinweise in der
stadtebaulichen Konzeption sowie im Bebauungsplan beriicksichtigt. Diese reagieren auf die
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen, Diirreperioden, Stlirmen
und Extremniederschldgen und wirken sich entsprechend glnstig auf diesen Belang aus:

o Reduzierung des Versiegelungsgrads durch
e Riickbau und Entsiegelung

o Reduzierung Hitzebelastung durch
e Schaffung von Griin- und Freiflachen
e Anpflanzungen und Begriinungen
e Ausreichende Beliiftung der Siedlungsstruktur
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen

o MaBnahmen zum Umgang mit Stiirmen
e Beriicksichtigung von Waldabstanden
e Schaffung geeigneter Baumstandorte

o MaBnahmen zum Umgang mit Extremniederschldgen

e Schaffung von Freiflachen [ Senken in den Freiflachen, die dem natrlichen
Riickhalt und der natiirlichen Versickerung von Niederschldgen zur Verfligung
stehen

e Schaffung von Flutflachen im StraBen- und Parkraum, gezielte Fiihrung von
Oberflachenabfliissen

e Extensive Dachbegriinung
e Intensive Begriinung der nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen.

Die Ausnutzungsziffern der Wohngebiete sind so festgesetzt, dass eine kompakte Bebauung
entstehen kann, die aber ausreichend von Gartenflichen umgeben ist, so dass eine gute
Durchliiftung des neuen Wohngebietes moglich ist. Weiterhin ist von einer Griingestaltung
der Gemeinschafts- und Hausgarten mit kleinklimatischen Positivmerkmalen auszugehen,
wenngleich im Bebauungsplan keine Anforderungen dazu festgesetzt werden.

Die geplante 6ffentliche und private Griinflache innerhalb des Plangebiets tragen zu einem
geringeren Versiegelungsgrad bei. Gleichzeitig werden positive bioklimatische
Eigenschaften, wie z.B. Kaltluftproduktion, gefordert. Dadurch werden die negativen Effekte
der zusatzlichen Versiegelung des Plangebiets gemindert. Gleichzeitig tragen die
Festsetzungen dazu bei die Griinzugvernetzung sowie den ostlich angrenzenden
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Kaltluftvolumenstrom zu erhalten. Die zu errichtenden Mulden im Randbereich der
Freiflachen leisten zudem einen Beitrag zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und
erhohen somit die Resilienz des Plangebiets gegeniiber Starkregenereignissen. Gleiches gilt
flir die extensive Begriinung von Flachdachern sowie fiir die intensive Begrlinung der nicht
tiberbauten Decken der Tiefgarage. Die intensive Begriinung der nicht Giberbauten
Tiefgaragendecken tragt darliber hinaus durch kleinrdumige Verdunstung zu einem
angenehmeren Mikroklima bei.

3.2. Energetische Optimierung der Planung

Die Stadt Essen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem o6rtlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
.Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieBen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die Gibergeordneten Zielsetzungen
adiquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde am
04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und war Bestandteil der Dachmarke
Klimawerkstatt Essen.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
.Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind staddtebauliche Konzepte und Bebauungspldne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
Uberprifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu prifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen (vgl. §1 Abs.6 Nr.7f).

Vor diesem Hintergrund sind kompakte Stadtstrukturen, kurze Wege, Funktions- und
Nutzungsmischung, Verkehrs- und Mobilitaitsmanagement (mehr Mobilitdt und weniger
Verkehr) und effizienter und energiesparender 6ffentlicher Nahverkehr wichtige
Voraussetzungen zur Abmilderung des Klimawandels.

Mit der Anwendung des Leitfadens wird die stadtebauliche Planung tberpriift und
optimiert. Das Ergebnis der energetischen Optimierung dient als flankierende MaBnahme
zur Umsetzung der Anforderungen durch das o0.g. Gesetz bei der Gebaudeausfiihrung.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
beriicksichtigt werden kann, ist die stidtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhiltnis des Volumens (V) eines Baukorpers zur AuBenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhiltnis Hiille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwarmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tiber Wande,
Dicher, etc.). Folglich wird weniger CO2 durch Beheizen von Gebduden ausgestoBen und
das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebdudes wird mal3geblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebdudeldnge und der Gebdudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhiltnis. Fiir kleinere Baukorper (Einfamilienhauser, Doppelhauser), die
allerdings eher ungtinstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebiudeabmessung bei einem Verhiltnis von Linge zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses.
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Auch iber die Bauweise in Zusammenhang mit der liberbaubaren Grundstiicksflache und
der Lage von Baulinien und -grenzen, kann die Kompaktheit der Gebdude zur Erhéhung des
Potentials auf passive Sonnenenergienutzung und Verringerung des Energiebedarfs
bestimmt werden.

Die im nordlichen und zentralen Bereich des Plangebietes vorgesehenen
Mehrfamilienhduser mit drei Vollgeschossen zzgl. eines Nicht-Vollgeschosses und
BaukorpermalBien von maximal jeweils rund 20,5 x 19,0 m, 13,0 x 35 m bzw. 13,0 x ca. 31 m
sind unter Energieeffizienz-Gesichtspunkten als gut zu bewerten. Einen geringen negativen
Einfluss auf das A/V-Verhiltnis und somit auf den Energiebedarf eines Gebdudes libt
lediglich das oberste zuriickspringende Nicht-Vollgeschoss aus.

Der Gebauderiegel an der LaarmannstraBe im siidostlichen Bereich des Plangebietes mit vier
Vollgeschossen zzgl. eines Nicht-Vollgeschosses und BaukdrpermaBen von rund 14,0 x ca.
35,0 m sowie das Kita-Gebdude mit vier Vollgeschossen zzgl. eines Nicht-Vollgeschosses
und BaukorpermaBen von rund 16,5 x ca. 26,0 m sind unter Energieeffizienz-
Gesichtspunkten ebenfalls als gut zu bewerten. Auch hier {ibt das oberste zuriickspringende
Nicht-Vollgeschoss einen geringen negativen Einfluss auf das A/V-Verhiltnis und somit auf
den Energiebedarf eines Gebaudes aus.

Solarenergiegewinnung

Die Maglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnraumen Gber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle. Nach
§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB kdnnen Festsetzungen fiir bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien, wie Solarenergie, getroffen werden.

Jedoch ist zu beachten, dass aus der Festsetzung von Solarenergie keine
Nutzungsverpflichtung einhergeht.

Die neuen Gebaude im Plangebiet weisen alle eine Slidwestausrichtung auf. Auch das
geplante, straBenbegleitende Wohngebiude entlang der LaarmannstraBe soll sich mit seiner
Hauptwohnseite nach Siid-Siidwest orientieren. Bezogen auf die Gebdudeausrichtung
bieten alle Gebdude somit gute Voraussetzungen fiir die Nutzung passiver und aktiver
Solarenergie.

Die Anordnung der Gebaude in einer leicht versetzten Aufreihung wirkt sich glinstig auf die
Besonnungssituation aus. Die Abstdnde zwischen den Gebauden sowie der leichte Versatz
sind groBtenteils so ausgepragt, dass der Verschattungsanteil der Gebaudefassaden im
iiberwiegenden Tagesverlauf relativ gering ist.

Die geplanten Mehrfamilienhduser orientieren sich mehrheitlich nach Stidwesten. Eine
detaillierte Ausarbeitung der Wohnungsgrundrisse liegt noch nicht vor. Da die ErschlieBung
der Gebiude aber von Nordosten vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass sich Wohn-/
Aufenthaltsraume mit entsprechenden Fensteranteilen in Richtung Stiden/ Stidwesten
anordnen lassen, so dass passive solare Gewinne erzielt werden.

Da im Plangebiet neu geplante Gebdude mit Flachdichern herzustellen sind, erlaubt dies
grundsatzlich eine Flexibilitat in der Anlage und Ausrichtung von Solarenergieanlagen, so
dass optimale Werte erreicht werden konnen.

Energieversorqung

38



Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe”
V. Stadtebauliches Konzept

Der Aktionsplan nachhaltige Energie und Klima (Sustainable Energy and Climate Action
Plan / SECAP) ist Grundlage der Klimaneutralitatsstrategie der Stadt Essen. Aufbauend auf
der Beschreibung der energetischen Ausgangsanalyse wurden die Ziele des Pariser
Klimaabkommens auf Essen libertragen und Klimaschutzpfade fiir die Stadt Essen
untersucht.

Der SECAP Essen ist in sieben Handlungsfelder gegliedert mit entsprechenden Vorschldgen
zu MaBnahmen und Projekten, die es in den nichsten Jahren zu konkretisieren gilt.

Fiir das Handlungsfeld 2 ,Klimaneutrale Quartiere und Gebdude" wird fiir Neubauten
formuliert: ,Im Neubau miissen gleichzeitig flaichendeckend effiziente Standards fiir
bilanziell treibhausgasneutrale Gebdude und ressourcenschonende Wohnformen etabliert
werden. Eine integrierte, nachhaltige und klimafreundliche Stadtentwicklung setzt hierfiir
den konzeptionellen und planerischen Rahmen des stidtischen Handelns."

Unter dem Handlungsschwerpunkt: ,Klimafreundliche Gebaude/Quartiere" wird folgende
MaBnahme formuliert: ,Klimaneutral neu bauen - Leitlinien zum Klimaschutz nicht-
stadtischer Neubauvorhaben."

Entsprechende Leitlinien fiir die energieeffiziente Planung und klimaschutzrelevante
Kriterien mit dem Ziel der Klimaneutralitdt beim Wohnungsneubau sollen im Rahmen des
SECAP-Prozesses noch erarbeitet und zukiinftig entsprechend gewiirdigt werden.

Im Sinne des Aktionsplanes Klima soll eine nachhaltige Energieversorgung in geplanten
Vorhaben verfolgt werden.

Am 1. Januar 2024 ist das geanderte Gebidudeenergiegesetz (GEG) sowie das Gesetz zur
Warmeplanung in Kraft getreten mit der Zielsetzung, dass deutlich weniger fossile Energie
aus Ol, Kohle oder Erdgas zum Heizen und Kiihlen von Gebauden genutzt wird.

MaBgeblicher Inhalt des GEG ist, dass in Neubauten in Neubaugebieten ab 2024 nur neue
Heizungen eingebaut werden, die mindestens zu 65 % mit erneuerbaren Energien oder
unvermeidbarer Abwarme betrieben werden.

Entsprechend § 42 a BauO NRW 2018 sind bei der Errichtung von Gebauden, fiir die der
Bauantrag nach dem 1. Januar 2024 fiir Nichtwohngebaude oder nach dem 1. Januar 2025
fiir Wohngebaude gestellt wird, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu betreiben.

Mit dem Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
(Warmeplanungsgesetz - WPG) besteht die Pflicht, dass fiir Gemeindegebiete mit mehr als
100.000 Einwohnerinnen und Einwohnern bis zum 30. Juni 2026 ein Warmeplan erstellt
werden muss.

Zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung werden nacheinander vier Schritte
durchlaufen: die Bestandsanalyse, die Potenzialanalyse, die Entwicklung von Zielszenarien
sowie das Ableiten der Warmewendestrategie. In der Bestandsanalyse wird der Ist-Zustand
abgebildet. Daten zu den eingebauten Heizungstechnologien, die Warmebedarfe sowie
beispielsweise dem Sanierungsstand werden in ein digitales Modell iberfiihrt. Im zweiten
Schritt, der Bestandsanalyse, wird gepriift, welche erneuerbaren Energieformen im Gebiet
flr die Erzeugung von Warme genutzt werden kdnnten. Das sind zum Beispiel Geothermie,
Abwasserwiarme, Solarthermie, Biomasse, Flussthermie, oder unvermeidbare Abwarme aus
Industrieanlagen. Auf Grundlage dieser Informationen und unter Annahme zukiinftiger
Wiarmebedarfe werden lokal Zielszenarien entwickelt. Diese zeigen auf, welche
Wiarmeversorgungsoptionen wahrscheinlich sind, um den Warmesektor - wie im SECAP
festgehalten - lokal zu dekarbonisieren. In Flinf-Jahres-Schritten werden so die in den
jeweiligen Teilgebieten voraussichtlich vorherrschenden Technologien dargestellt. Besonders
relevant ist hierbei die Priifung, wo zukiinftig mit einer netzgebundenen Warmeversorgung
(also Nahwirme oder Fernwirme) gerechnet werden kann und wo diese voraussichtlich
aufgrund technischer und wirtschaftlicher Bedingungen nicht realisierbar ist. Ebenfalls wird
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gepriift fiir welche Bereiche gegebenenfalls eine zukilinftige Versorgung mit Wasserstoff als
Erdgasersatz moglich ist. Alle anderen Bereiche werden als ,Dezentrale Gebiete" eingeteilt,
fiir die dann eine gebiudeindividuelle dekarbonisierte (mindestens 65 % Anteil
erneuerbarer Energien, spitestens 2045 100 % Anteil) Warmeversorgung (im Regelfall
Warmepumpe) realisiert werden muss.

Diese Gebietseinteilung ist das wesentliche planerische Ergebnis der Warmeplanung.

Auf Basis der Erkenntnisse und der Gebietseinteilung wird dann die Warmewendestrategie
mit konkreten MaBnahmen festgelegt, welche die Umsetzung der Warmeplanung
vorantreiben. Die kommunale Warmeplanung ist allgemein als strategische Planung zu
verstehen, der weitere detailliertere Planungen beispielsweise fiir einzelne Quartiere oder
Energiequellen folgen.

Nach aktuellem Planungsstand ist mit einer ersten Veroffentlichung zur raumlichen
Verteilung der Eignungsgebiete im Juni 2024 zu rechnen. Der formelle Abschluss der
Kommunalen Warmeplanung muss zwingend bis Juni 2026 erfolgen, ist jedoch friiher
geplant. Die liberarbeitete Gebietseinteilung wird aktuell fiir Friihjahr 2025 geplant.

Eine Abstimmung mit der kommunalen Warmeplanung der Stadt Essen ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nicht erfolgt, da die Ergebnisse noch nicht zur Verfiigung standen.

Im Plangebiet kann durch die gewahlten ErschlieBungsstrukturen eine Aufteilung in
Bauabschnitte bzw. Baubldcke erfolgen, wodurch gute Voraussetzungen fiir eine
netzgebundene Nahwarmeversorgung z.B. durch Blockheizkraftwerke gegeben sind.
Insbesondere bei den geplanten Mehrfamilienhdusern bestehen aufgrund der héheren
Nutzungsdichte hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen in den Wohngebaduden und der
damit verbundenen hdheren Versorgungseffizienz glinstige Voraussetzungen dafiir. Eine
entsprechende Priifung hinsichtlich der Umsetzbarkeit erfolgt im Rahmen der weiteren
Hochbauplanung der Gebdude zum Baugenehmigungsverfahren.

Alternativ prift der Investor die Errichtung einer auf Warmepumpentechnik basierenden
Warmeversorgung.

Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Flache fiir eine zentrale
Energieversorgungsanlage festgesetzt worden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung die
Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben durch das GEG (mindestens 65 % Anteil
erneuerbarer Energien) und der BauO NRW erfolgen.

3.3. Mobilitdt und Verkehr

Die Stadt Essen hat sich 2014 das Ziel eines neuen Modal Splits gesetzt. Dieser sieht fiir das
Stadtgebiet bis 2035 jeweils 25% fiir MIV, OPNV, Fahrrad- und FuBverkehr vor. Im Rahmen
eines Mobilititsplans soll hiermit eine Neuausrichtung stattfinden und der OPNV, Fahrrad-
und FuBverkehr ausgebaut und gestarkt werden.

Die Realisierung des ,4x25-Ziels" wird durch die folgenden MaBnahmen unterstiitzt, die
dazu beitragen kénnen den Kfz-Verkehr zu reduzieren:

Im Plangebiet ist die Herstellung einer 3-ziigigen Kita vorgesehen, die sowohl den
Anwohnern im neuen Quartier als auch denen in der umliegenden Nachbarschaft ein
Betreuungsangebot fiir ihre Kinder bietet. Im Sinne der Stadt der kurzen Wege wird die
Distanzen zwischen Wohnort und Kita geringgehalten, sodass einem groB3en
Verkehrsaufkommen entgegengewirkt werden kann.

FuBgédnger und Radfahrer kdnnen das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung zukiinftig
durchqueren, so dass hier entsprechende Wegebeziehungen erganzt werden. Dies optimiert
insbesondere den Schulweg fiir Schiiler der Grundschule Bedingrade.

Haltestellen des OPVN mit Verbindungen in die benachbarten Stadtteile und ins
Stadtzentrum sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

In diesem Sinne leistet die Planung einen Beitrag zum stadtplanerischen Leitbild der Stadt
der kurzen Wege und kann dazu beitragen, im Stadtteil einen Modal Split mit gestarktem
FuBB- und Radverkehr zu férdern.
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3.4.

Fazit

Das stadtebauliche Konzept ist im Hinblick auf die Giberwiegend siidwestliche Ausrichtung
der geplanten Gebdude als liberaus giinstig fiir die Ausnutzung sowohl passiver als auch
aktiver Solarenergie zu bewerten. Der vorgesehene Geschosswohnungsbau bietet mit seinen
Abmessungen im Vergleich zu Einfamilienhdusern ein besonders gtinstiges A/V-Verhiltnis,
insofern ist der Geschosswohnungsbau als effizienter einzustufen.

Aufgrund der ErschlieBungssituation entsteht ein sehr geringer Anteil an
Gebaudestrukturen mit Einstrahlungsverlusten, die die Moglichkeit zur Nutzung von
Solarenergie reduzieren. Dies ist aus technischer Sicht zwar ein Nachteil, es ist aber zu
beachten, dass im Bebauungsplanverfahren Umweltbelange immer insgesamt abzuwéagen
sind. Vor diesem Hintergrund ist der Aspekt der stddtebaulichen Integration von
Neuplanungen in bestehende ortspragende Strukturen zu berlicksichtigen. Hinsichtlich
dieser Rahmenbedingungen und der Schaffung stadtebaulicher Qualitat sind EinbuBen
solarer Potenziale in Abwéagung der Gesamtsituation hinzunehmen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von Stadten sind diese anfillig gegeniiber
Starkregenereignissen, da die Kanalisation bei solchen Extremereignissen {iberlastet wird
und es dadurch zu Uberflutungen kommt. Die festgesetzten Griinflichen und die geplanten
Mulden- und Flutflichen sorgen im Plangebiet dafiir, dass Regenwasser vor Ort versickern
bzw. schadlos abflieBen kann. Dies entlastet die Kanalisation bei Starkregenereignissen. In
diesem Zusammenhang besitzen auch Dach- und Tiefgaragenbegriinungen eine hohe
Relevanz. Sie halten Regenwasser zurlick und leiten es verzdgert und gedrosselt in die
Kanalisation ab.

Die geplanten Begriinungen der Tiefgaragen leisten einen positiven Beitrag zur
kleinklimatischen Situation.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Sinne der Zielsetzung der stidtebaulichen Planung werden Festsetzungen getroffen, die
die Entwicklung eines Wohngebietes im Plangebiet ermdglichen und auBerdem den im
Plangebiet vorhandenen, baulichen Bestand und dessen Entwicklungsmdglichkeiten im
stidlichen Bereich (Mutterhaus, Wohnbebauung LaarmannstraBe 30 - 34) planungsrechtlich
absichern. Es erfolgt eine Gliederung der Art der baulichen Nutzung. So werden im Norden
und Nordwesten ein Reines Wohngebiet (WR) und im Siiden ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Der siidliche Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung an der LaarmannstraBe ist
durch die Nutzungen des neuen Mutterhauses der Franziskusschwestern, des Seniorenstifts
und weiteren sozialen Einrichtungen in dem Gebdude LaarmannstraBe 21 geprigt.

Bereits der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 7/76 formuliert fiir die Bebauung entlang den
ErschlieBungsstraBen LaarmannstraBe und Rabenhorst das Planungsziel eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan und seiner Konzeption sollen im Bereich der
bestehenden ErschlieBungsstraBen und der geplanten 6ffentlichen Gebietszufahrt von der
LaarmannstraBe ankniipfend an die in der Umgebung des Gebiets bereits angelegte
Nutzungsstruktur (insb. Diakoniewerk Essen) weitere wohnergianzende Nutzungen mdglich
werden. So sind innerhalb des Gebietes neben einer Kita und dem neuen Mutterhaus
perspektivisch auch soziale, kulturelle, gesundheitliche Einrichtung sowie besondere
Wohnformen mit ergdnzenden Pflegeleistungen mdglich. Zudem strebt die
Wohnungsgenossenschaft Essen-Nord als Eigentiimerin des Bestandsgebaudes
LaarmannstraBe 30 Nutzungsoptionen zur Einrichtung eines Biiros zur Mieterbetreuung
und dhnlichen quartiersbezogenen Nutzungen an.

Im riickwartigen nordlich und nordwestlich Planbereich sind lediglich verkehrsberuhigte

und private ErschlieBungsstrukturen vorgesehen und ausschlieBlich Wohnnutzung geplant.

1.1.1.Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
Nihere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (8 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO0)

Entsprechend der o. a. Zielsetzung erfolgt in dem ndérdlich, nordwestlich liegenden Teil des
Plangebietes die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes (WR). Dieser Bereich soll zu einem
attraktiven und familiengerechten Wohnquartier entwickelt werden. Aufgrund der Lage in
einem reinen Wohnsiedlungsbereich sind in dem Reinen Wohngebiet zweckentsprechend
vornehmlich nur Wohngebdude zulassig. Anderweitige Nutzungen wiren zum einen
aufgrund der teilweisen ErschlieBung lber die als WohnstraBe einzustufende MoosstraBe,
zum anderen aufgrund der teilweisen rickwartigen Lage mit Anschluss an Wendeanlagen
nur bedingt sinnvoll und hinsichtlich eines potentiellen Besucher- oder Kundenaufkommens
auch nicht wiinschenswert. Insofern sind hier die gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

e liden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,

e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
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e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

ausgeschlossen. Sie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Damit kann insgesamt die geplante ausschlieBliche Wohnnutzung in dem festgesetzten
Reinen Wohngebiet sichergestellt werden.

1.1.2. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Nihere Bestimmung der zulissigen Nutzung (8 1 Abs. 4-10 BauNVOQ)

Entsprechend der o. b. planerischen Intention ist der siidliche Bereich entlang den
ErschlieBungsstraBen demnach fiir Einrichtungen, die die Wohnnutzung sinnvoll erginzen,
interessant und geeignet, daher sollen diese hier nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Auch in dem Bestandsgebdude ist die Einrichtung eines Biiros zur Mieterbetreuung
etc. angedacht.

Die geplanten Baugebiete WA 1-3 sollen zwar vorwiegend dem Wohnen dienen, aber
gewisse wohnerganzende Nutzungen aufnehmen kénnen, die auch der unmittelbaren
Wohnnachbarschaft dienen. Es erfolgt daher die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach & 4 BauNVO.

Um unverhaltnismaBige, zusatzliche Verkehre und die damit verbundenen Immissionen zu
vermeiden und zur Gewahrleistung der Nutzungsvertraglichkeit mit dem bestehenden
Wohnumfeld, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fiir Verwaltung,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. Diese - eher groB3flachigen - Nutzungen sind
mit dem Ziel, an dieser Stelle eine Wohnbebauung mit ggf. das Wohnen ergédnzenden
Nutzungen zu entwickeln, nicht vereinbar und wiirden zu unerwiinschten Fremdverkehren
mit den daraus resultierenden Belastungen fiir den gesamten Siedlungsbereich flihren.

Bei den allgemein zulassigen, mdglichen wohnergdnzenden Nutzungen kommen solche in
Betracht, die z. B. in Form von wohnungsnahen Dienstleistungen [ Betreuungsangeboten
nicht nur dem neuen Wohnquartier, sondern - in Ergdnzung der an der LaarmannstraBe
bereits vorhandenen sozialen Einrichtungen (insb. Diakoniewerk Essen) - der Ortslage
insgesamt zur Verfligung stehen.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) ldsst zum einen die im Rahmen des
begriindeten Vorhabens angestrebten wohnbaulichen Nutzung zu und ermdglicht zum
anderen die perspektivische Ansiedlung weiterer das Wohnen nicht stérende Nutzungen,
die durch die Festsetzung von bspw. Reinen Wohngebieten nach § 3 BauNVO
ausgeschlossen waren. Eine Erforderlichkeit fiir den grundsatzlichen Ausschluss dieser
Nutzungen wird am Standort nicht gesehen. Im Gegenteil ermdglicht deren Zulassigkeit -
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung - eine angemessene Flexibilitdt hinsichtlich
der baulichen Nutzungen im Plangebiet in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nachfrage und
in Anlehnung an die Umgebung.
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1.2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Diese Festsetzungsdichte sowie deren Inhalte stellen insgesamt sicher, dass die Ziele der
stadtebaulichen Planung umgesetzt werden kdnnen. Gleichzeitig soll eine tibermaBige
Dichte, die unter Berlicksichtigung liblicher flexibler MaBe von Gebdudehdhen,
Geschossigkeiten und liberbaubarer Grundstiicksflichen im Sinne eines
Angebotsbebauungsplanes ggf. umsetzbar wire, in diesem Bebauungsplan bewusst
eingeschrankt werden.

Die dem stadtebaulichen Konzept zugrundeliegende Gesamt-Wohnungsanzahl und Dichte
muss umzusetzen sein. Allerdings sollen dariiberhinausgehende Optionen zur Erhéhung
dieser Dichte nicht gewdhrt werden, um insbesondere das Verkehrsaufkommen und die
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung, auch in Bezug auf die
Hohenentwicklung der Neuplanung zu begrenzen.

Insofern trifft der Bebauungsplan auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, die in der Umsetzung eine gebotene,
wenngleich aber nur geringe Flexibilitdt ermdglichen.

1.2.1.Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fiir das Plangebiet werden Festsetzungen zur maximalen Gebdudehdhe getroffen, um
sowohl die Mdglichkeit zu er6ffnen, die stadtebaulich wiinschenswerten
Gebaudetypologien zu erstellen als auch die Vertraglichkeit der Bebauung mit den
angrenzenden Siedlungsstrukturen zu gewahrleisten.

Im Bebauungsplan werden im Abgleich mit der Festsetzung der Vollgeschosse unter
Berlicksichtigung der Ausbildung eines zusatzlichen Nicht-Vollgeschosses die maximalen
Hohen baulicher Anlagen als Oberkante Gebaudehdhe (GH) in Metern Giber NHN festgesetzt.
Die angegebene GH wird als HochstmaB festgesetzt und bezieht sich bei den festgesetzten
Flachdachern auf die Oberkanten bei Attiken/Briistungen.

Die Hohenfestsetzungen berlicksichtigen fiir die Bebauung im Plangebiet eine Entwicklung
von tiberwiegend 3 Vollgeschossen mit einem dariiber liegenden Nicht-Vollgeschoss mit
Flachdach. Davon ausgenommen sollen im siidwestlichen Bereich des Plangebietes (WA 1)
an der Laarmannstral3e zwei Gebdude mit jeweils 4 Vollgeschossen und einem dartiber
liegenden Nicht-Vollgeschoss entwickelt werden.

In der Nachbarschaft schlieBen in nordwestlicher, westlicher und stidlicher Richtung an der
MoosstraBe, der Bergheimer StraBe und der LaarmannstraBe liberwiegend zwei- bis
dreigeschossige Mehrfamilienhauser an. Die Bebauung verfiigt {iber Sattelddcher mit
Firsth6hen von rund 12,0 - 16,0 m. An der MoosstraB3e ist eine geringe Anzahl an
niedrigeren eingeschossigen Eigenheimen vorhanden. Das im Plangebiet bestehenbleibende
Mutterhaus der Franziskus Schwestern verfiigt {iber drei Vollgeschosse und einem
Flachdach mit einer Gebdudehdhe von ca. 14,5 m.

An der LaarmannstraBe schlieBen im Siiden und Slidosten das drei- bis viergeschossige
ehemalige Mutter- bzw. Krankenhaus der Franziskus Schwestern mit einer Firsthéhe von
rund 20,0 m sowie ein noch etwas héherer 6-geschossiger Sonderbau in T-dhnlicher Form
an.

Die geplanten Mehrfamilienhduser im nordlichen und nordwestlichen Bereich des
Plangebietes (WR) liegen mit ihren drei Vollgeschossen und einer Gebaudeh6he von rund
12,0 m unter der Gebdudehdhe des im Plangebiet bestehenbleibenden Mutterhauses.
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Gleichzeitig entsprechen sie in ihrer Gesamthohe den niedrigeren Mehrfamilienhdusern im
Umfeld und fligen sich somit in die umliegende Hohenstruktur ein.

Entlang der LaarmannstraBe wird slidostlich der neuen ErschlieBungsstraBe die klassische
straBenbegleitende Bebauung fortgefiihrt und im riickwértigen Bereich ein weiteres
Wohngebiude mit integrierter Kita erganzt (WA 1). Das straBenbegleitende Gebaude ist mit
vier Vollgeschossen und einer Gebaudehohe von rund 15,0 m nur unwesentlich héher als
die westlich liegende Wohnbebauung an der Laarmannstral3e.

Das riickwartig geplante Gebaude mit integrierter Kita weist bei gleicher Geschossigkeit
eine Gebdudehohe von rund 17,0 m auf, da hier fiir die beiden Kita-Geschosse hohere
Deckenhdhen vorgesehen sind. Dies ist in der Nachbarschaft zu dem ca. 15,0 m hohen
neuen Mutterhaus und dem ca. 20,0 m hohen Seniorenstift durchweg vertretbar. Beide
Gebaude vermitteln mit ihren Hohen zwischen den héheren Gebduden im Siidosten und der
niedrigeren Bebauung im Westen/ Nordwesten.

Unter Berlicksichtigung der libergeordneten Ziele der Stadt Essen, der drangenden
Wohnungsnachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im Geschosswohnungsbau im Stadtteil
Bedingrade nachzukommen und gleichzeitig im Sinne der Innenentwicklung sparsam mit
Grund und Boden umzugehen und damit eine auch in Bezug auf Geschossigkeit und
Gebaudehohe verdichtete Bebauung im Innenbereich zu verfolgen, ist die
Hohenentwicklung im Plangebiet als sachgerecht anzusehen. Hierfiir sprechen folgende
Griinde:

Die geplanten Gebaude nordlich und nordwestlich der neuen 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe weisen zu der Bestandsbebauung an der MoosstraBe und der
Bergheimer StraBe Abstinde von 22,0 - 60,0 m auf, wobei die Abstdnde zum
tiberwiegenden Teil 40,0 - 50,0 m betragen. Wesentliche Beeintrachtigungen durch
Verschattungen von Gebduden ergeben sich bei diesen Abstdnden nicht. Auch deshalb
nicht, weil die Neubebauung zum tiberwiegenden Teil in norddstlicher bzw. dstlicher
Richtung liegt. Eine erdriickende Wirkung kann bei den benannten Abstanden ebenfalls
nicht gegeben sein.

Zu dem Bestandswohnhaus LaarmannstraBe Nr. 30 wird ein Abstand von mindestens 17,5 m
gewahrleistet, zu dem gegeniiberliegenden Bestandswohnhaus LaarmannstraBe Nr. 27/29
verbleibt ein Abstand von rund 16,0 m. Auch hier ergeben sich trotz héher geplanter
Gebaude keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch Verschattungen der Gebaude.

Die im Plangebiet enthaltene Bestandsbebauung LaarmannstraBe 30 - 34 (WA 2) soll in
ihrem Bestand gesichert werden. Dabei soll eine entsprechende Flexibilitdt gewahrleistet
und von tGberméaBigen Regelungsinhalten im Bebauungsplan abgesehen werden.
Demzufolge besteht hier kein Erfordernis zur Festsetzung einer Gebdudehdhe. Im Falle einer
Neubebauung begrenzen die aufgrund der gesetzlichen Vorgaben des § 6 BauO NRW
zwingend einzuhaltenden Abstandflachen zu den Nachbargrenzen die zukiinftige
Hohenentwicklung in ausreichendem Mafe.

Auch das im Plangebiet bestehende Mutterhaus der Franziskusschwestern (WA 3) soll in
seinem Bestand gesichert werden. Demzufolge gewahrleistet der Bebauungsplan weiterhin
eine Gebdudehohe von rund 15,0 m. So bleibt das Geb3dude auch im Falle eines Neubaus an
die Hohenstruktur im siidlichen Bereich des Plangebietes angepasst.

In der gegebenen Siedlungsrandlage ist ein stadtebaulicher Siedlungsabschluss mittels
dreieinhalb- bzw. viereinhalbgeschossiger Mehrfamilienhauser im Ubergang zu den 6stlich
vorhandenen Griinstrukturen stadtebaulich vertretbar und unter Beriicksichtigung der
differenzierten Baustrukturen in der Ortlichkeit sowie den o. a.
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stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen sachgerecht. Nachbarliche Belange werden
damit nicht wesentlich beeintrachtigt.

Bei den Hohenfestsetzungen sind geringe, aber hinreichende Spielrdaume fiir die bauliche
Gestaltung vorgesehen. Sie stellen ein tibliches MaB, bezogen auf heutige moderne
Geschosshohen im Mehrfamilienhausbau, dar.

Des Weiteren werden im Rahmen der Festsetzungen Uberschreitungen der maximal
zuldssigen Gebdudehdhen durch ggf. notwendige technische Dachaufbauten begrenzt, um
unerwiinschte visuelle Beeintrachtigung durch diese Anlagen zu vermeiden. Daher diirfen
die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z. B.
Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien) je bis maximal 2,0 m Giberschritten, wenn ihre Grundflache
maximal 20 % der Dachflache betrdgt und sie mindestens um 2,0 m von den AuBenwinden
des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Absturzsicherungen.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu maximalen Gebaudehohen in
Kombination mit der Festsetzung von Baugrenzen in hinreichendem Abstand zur
Nachbarbebauung kann sich die geplante Bebauung - auch wenn diese zum Teil hher ist
als umliegende wohnbaulich genutzte Gebdude - angemessen einfligen, so dass eine
stadtebauliche Vertraglichkeit gegeben ist.

1.2.2. Grundflachenzahl/Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine Bebauungsdichte verfolgt, die sich gemaB § 17 BauNVO an den
Orientierungswerten orientiert und somit eine Vertrdglichkeit zwischen
Grundstlicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse sowie an
das Ortsbild im Innenbereich gewahrleistet. Die max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ) ist
flr alle Baugebiete auf 0,4 festgesetzt. Diese Ausnutzung entspricht den
Orientierungswerten gemaB § 17 BauNVO und stellt ein tbliches DichtemaB, fiir
MaBnahmen der Innenentwicklung dar. Die Festsetzung trdgt den Zielen einer kompakten,
flichensparenden Grundstiicksentwicklung Rechnung.

1.2.3. Uberschreitung der zulissigen Grundflachen durch Versiegelungen (§ 19 Abs. 4 BauNVO0)

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten den allgemeinen Zielen heutiger
Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte vorrangig innerdrtliche,
brachliegende Standorte zu aktivieren und diese einer Entwicklung neuer flachenintensiver
Wohnstandorte an den Randern der Stidte grundsitzlich vorzuziehen.

Damit folgt die Uberplanung des Standortes des ehemaligen Mutter- bzw. Krankenhauses
der Franziskus Schwestern mit angrenzenden Freibereichen den allgemeinen
Anforderungen, mit Boden sparsam umzugehen. Gerade bei MaBnahmen des
Geschosswohnungsbaus ergeben sich hinsichtlich des hohen Flichenbedarfs fiir den
ruhenden Verkehr dadurch besondere Anforderungen, die es im Rahmen der Festsetzungen
zu beriicksichtigen gilt.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Zusammenhang zur Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele fest, dass in dem Allgemeinen Wohngebet WA 1 die zulassige Versiegelung der
Grundstiicksflichen in dem Baugebiet durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8
tiberschritten werden darf.

Das Erfordernis ergibt sich fiir diesen begrenzten Teilbereich (ausschlieBlich WA 1) aus der
stadtebaulichen Konzeption, wonach der ruhende Verkehr umfinglich in Tiefgaragen
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untergebracht werden soll, um im Wohnquartier hinreichend Freiflachen mit
entsprechender Aufenthaltsqualitat schaffen zu konnen. Diese Kompaktheit der Struktur
erfordert eine entsprechende Anzahl bereitzustellender Stellplatze, die sinnvoll in
Tiefgaragen untergebracht werden kdnnen und sollen. Dariiber hinaus sollen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 oberirdische private Stellplatze fiir das Mutterhaus sowie
Stellplatze fiir die Kita und die darliberliegende Wohnnutzung entstehen kénnen. Der
Flachenbedarf fiir ober- und unterirdische Stellplatze umfasst weite Teile des Baugebietes
WA 1und kommt hier aufgrund der geringeren GrundstiicksgroBe insbesondere zum Tragen.
Eine Einhaltung der Grenzen im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von GRZ 0,6
wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstilicksnutzung
flhren.

Auch ist diese liber die sog. Kappungsgrenze in Wohngebieten von einer GRZ 0,6 hinaus-
reichende, weitgehende ,unterirdische" Versiegelung bis zu einer GRZ 0,8 nur mit
geringfligigen Beeintrachtigungen im Sinne der BauNVO verbunden. So sind im Plangebiet
schiitzenswerte Boden mit natiirlichen Bodenfunktionen aufgrund der anthropogenen
Uberformung durch die vormalige Bebauung und Versiegelung nicht mehr vorhanden.

Dariiber hinaus wirken entsprechende Festsetzungen zur Uberdeckung und Begriinung der
Dacher der Hauptbaukdrper und von Tiefgaragendachern im Plangebiet kompensatorisch im
Sinne der klimatischen Verhaltnisse. Mit der Begriinung der Tiefgaragen wird zugleich die
gewiinschte Aufenthaltsnutzung als Gartenflache fiir die Bewohner des Quartiers
sichergestellt.

1.2.4.Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Mehrfamilienhausbebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weist zwei bis
drei Vollgeschosse auf, die aufgrund der umfanglichen Ausnutzung der
Dachgeschossebenen - in Bezug auf die Geschossigkeit - mit hohen Gebaudehdhen
einhergehen. In der MoosstraBe sind vereinzelte eingeschossige Eigenheime vorhanden. In
stidostlicher Richtung an der LaarmannstraBe befinden sich zwei das StraBenbild pragende
Gebaude sozialer Einrichtungen mit vier und sechs Vollgeschossen.

Fur die geplanten neuen Wohnnutzungen (WR) im nord-/ nordwestlichen Bereich des
Plangebietes sowie die bestehenden Wohngebzude an der LaarmannstraBe (WA 2) und das
Mutterhaus (WA 3) werden dem stidtebaulichen Konzept und der Bestandsnutzung folgend
einheitlich 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Fir die beiden geplanten Gebdude in unmittelbarer Nachbarschaft zum Seniorenstift (WA
1) setzt der Bebauungsplan gemaB dem stadtebaulichen Konzept 4 Vollgeschosse fest.

In Verbindung mit den Festsetzungen der Gebdudehdhen (s. 0.) wird sichergestellt, dass
zusatzlich zu den Vollgeschossen maximal ein Nichtvollgeschoss als Dachgeschoss
umsetzbar ist.

Die im stadtebaulichen Konzept entwickelten Geschossigkeiten bilden eine insgesamt
homogene Struktur, die sich - in dieser exponierten Randlage mit hinreichendem Abstand
zur bestehenden Nachbarbebauung - nach den MaBgaben der Festsetzungen im
Bebauungsplan angemessen einfligt und wesentliche nachbarliche Beeintrachtigungen
vermieden werden. Detailliertere Darstellungen und Begriindungen zur geplanten
Hohenstruktur im Zusammenhang mit der Geschossigkeit sind dem vorangegangenen
Kapitel zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (Kap. VI.1.2.1) zu entnehmen.

1.2.5. Geschossflachenzahl/Zul3ssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Da im Plangebiet ausschlieBlich Geschosswohnungsbau geplant ist, setzt der Bebauungsplan
fuir alle Baugebiete eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
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von 1,2 fest. Die Ausnutzung der Orientierungswerte fiir Wohngebiete gemaB § 17 BauNVO
tragt den Zielen einer kompakten, flaichensparenden Grundstiicksentwicklung Rechnung.

1.3. Bauweise [ liberbaubare Grundstiicksflache [ Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.3.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Sie folgen der formgebenden Gestaltung des stadtebaulichen Konzeptes bzw. des
vorhandenen Bestandes und definieren so die Ausformung der Baukorper in ihren
konkreten Ziigen. Die jeweilige liberbaubare Grundstiicksflache fiir den einzelnen
Baukdrper ist so gewahlt, dass hinsichtlich der Ausformung der Baukdrper erforderliche,
wenngleich geringe Spielrdume zur Umsetzung der stidtebaulichen Planung sichergestellt
sind.

Da die Baugrenzen die geplanten Baukdrper einzeln abbilden und nur geringe Spielrdume
flr die Ausformung der Baukdrper gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan fiir das gesamte
Plangebiet ergdnzend fest, dass Balkone, liberdachte Eingangsvorbauten und Terrassen die
iberbaubaren Grundstiicksflichen um maximal 2,5 m lberschreiten diirfen.

Garagen und Stellplatze
Als Regelungsbestandteil zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs trifft der Bebauungs-
plan Festsetzungen zum Umgang mit oberirdischen Garagen und Stellplatzen.

In dem Reinen Wohngebiet und den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind
Stellplatze auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fiir Stellplatze zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Die Festsetzung verfolgt das
stadtebauliche Ziel, die notwendigen oberirdischen Stellplatze fir Besucher, die Kita und
das verbleibende Mutterhaus geordnet und flichenmiBig gebiindelt unterzubringen, um
die storende Wirkung oberirdisch abgestellter Fahrzeuge im Plangebiet sowie
Parksuchverkehre zu minimieren. Die MaBnahme trigt insofern zur Wohnruhe bei und
unterstiitzt die Entwicklung von begriinten Freiflichen im Wohngebiet.

Im Sinne dieses stadtebaulichen Zieles enthilt der Bebauungsplan zudem die Festsetzung,
dass in dem Reinen Wohngebiet und den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3
oberirdische Garagen nicht zuléssig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Es sollen fiir den privaten
ruhenden Verkehr - neben den rdumlich begrenzten oberirdischen Stellplatzanlagen -
ausschlieBlich Tiefgaragen errichtet werden. Garagenhofe widersprachen dem Charakter
eines modernen, flichensparenden Wohnquartiers.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 besteht diesbeziiglich kein Regelungsinhalt. Da es
sich hier um Bestandsbebauung handelt und sich auf den rickwartigen Grundstiicksflachen
des Wohnhauses LaarmannstraBe Nr. 34 heute schon ein Garagenhof befindet, soll auf den
begrenzten Grundsticksflachen auch in Zukunft flexibel und im Sinne des Bestandsschutzes
mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs umgegangen werden kdnnen.

1.4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)
Zur Deckung des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbedarfs sind im Bebauungs-
plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Flichen fiir Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TG)
festgesetzt worden.

Der nordliche Teilbereich wird tiber einen privaten ErschlieBungshof mit Anschluss an die
MoosstraBe erschlossen, an dem auf privaten Grundstiicksflachen 6ffentlich nutzbare
Besucherstellpldtze angeordnet werden. Zur Herstellung dieser oberirdischen
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Stellplatzanlage setzt der Bebauungsplan hier entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
Flachen fiir Stellplatze fest. Die Flache ist als private ErschlieBungsfliche ausreichend
dimensioniert, um den Belangen der Feuerwehr und der Miillentsorgung Rechnung zu
tragen. Eine offentliche ErschlieBung ist fiir diesen Teilbereich des Plangebietes nicht
erforderlich.

Im sidlichen Teilbereich ist zwischen der geplanten Kita und dem nordlich verbleibenden
Mutterhaus eine private Stellplatzanlage vorgesehen, die flichenmaBig geblindelt
Stellplatze fiir den Hol-und-Bring-Verkehr der Kita, fiir das Mutterhaus und die
Wohnnutzung im Geb3ude der Kita vorhilt. Ergdnzend kdnnen bei Bedarf vor dem
Mutterhaus straBBenbegleitend weitere private Stellplatze angelegt werden. Der
Bebauungsplan setzt auch hier entsprechend dem stadtebaulichen Konzept Flachen fir
Stellpldtze fest.

Der private Stellplatzbedarf fiir den Geschosswohnungsbau wird gemaB dem
stadtebaulichen Konzept in Tiefgaragen untergebracht. Zur Herstellung der geplanten
Tiefgaragen werden im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept umfanglich
Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzt.

Insgesamt lassen sich der ruhende private und auch ein Teil des Besucherverkehrs im
Baugebiet gezielt nach den Vorgaben des stidtebaulichen Konzeptes auf privaten Flachen
in hinreichendem Umfang geordnet unterbringen.

1.5.  Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.5.1.Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der suidliche Teilbereich des Plangebietes wird liber eine neu anzulegende, 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe mit Anschluss an die LaarmannstraBe erschlossen. Die PlanstraBe wird
vom siidlichen Anschluss an der LaarmannstraBBe bis zur Kita im Separationsprinzip
hergestellt. Da auf diesem StraBenabschnitt mit dem hochsten Verkehrsaufkommen zu
rechnen ist, werden im Sinne der Verkehrssicherheit beidseitig der Strale separate Gehwege
angelegt. Der weiter ndrdliche StraBenabschnitt wird verkehrlich geringer belastet und
daher als Mischverkehrsflache hergestellt.

Der Bebauungsplan setzt demnach den siidlichen StraBenabschnitt der neuen
ErschlieBungsstraBe bis zur Kita als éffentliche Verkehrsflache und den nérdlichen
StraBenabschnitt bis zum 6ffentlichen Kinderspielplatz als 6ffentliche Verkehrsflaiche mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” fest.

Im nérdlichen Bereich setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7/76 den
Wendebereich der MoosstraB3e als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Jedoch entspricht der
festgesetzte Bereich nicht ganz dem tatsachlichen StraBenausbau. Dies wird mit dem
hiesigen Bebauungsplan korrigiert. Der Bebauungsplan setzt demnach den Wendebereich
der MoosstraB3e in seinem heutigen Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflache fest.

1.5.2.Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fiir die Energieversorgung des neuen Wohnquartiers ist seitens des Investors eine zentral im
Plangebiet verortete Heiz-Zentrale geplant.

Um fiir diese einen entsprechenden Standort planungsrechtlich zu sichern, setzt der
Bebauungsplan im Anschluss an die 6ffentliche Wendeanlage zentral im Plangebiet eine
Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Heiz-Zentrale" fest.

1.5.3.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Fahrflachen des nordlichen, privaten ErschlieBungshofes werden im Bebauungsplan
gemaB der ErschlieBungsplanung mittels der Festsetzung von Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger entsprechend gesichert.
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Auch wenn im Plangebiet zur Verhinderung einer GbermaBigen verkehrlichen Belastung
durch Pkw-Verkehr auf eine durchgingige ErschlieBung verzichtet wurde, soll das
Plangebiet fiir Radfahrer und FuBgéanger durchlassig sein und eine Nord-Siid-Verbindung
durch das Plangebiet gewdhrleisten. Daher setzt der Bebauungsplan im Bereich der
nordlichen privaten ErschlieBungsanlage und auf sldlich anschlieBenden, privaten
Grundstticksflachen bis zum Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit fest. Dies dient nicht nur einer fuBlaufigen Durchquerung des
Plangebietes, sondern bindet auch die ndrdliche Umgebung an den zentral im Plangebiet
verorteten offentlichen Kinderspielplatz an.

1.6. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.6.1. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Aufgrund des Bedarfs im Stadtbezirk IV ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des
neuen Wohnquartiers das Anlegen einer B-Spielflache sinnvoll und erforderlich. Der
Bebauungsplan setzt daher einen Spielplatz zentral im Plangebiet als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz Typ B" fest. Er steht damit Kindern aller Altersklassen
zur Verfiigung. Die GesamtgroBe der Flache betragt rund 1.350 m2.

Auf dem Grundstiick des Mutterhauses im Plangebiet schlieBen norddstlich an das
Bestandsgebdude umfangreiche Gartenflachen an, die sich ebenfalls im Eigentum der
Franziskusschwestern befinden. Im Sinne der baulichen Zurlickhaltung in diesem
Randbereich und des Bestandschutzes setzt der Bebauungsplan hier eine private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Garten" fest.

1.6.2.Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Begriinung privater Stellplatzanlagen
Die Anpflanzung soll private Pkw-Stellplatzanlagen mit Griin gliedern und beleben. Auf
diese Weise soll das Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und Pkw-Stellplatzanlagen
beschattet werden, so dass die versiegelte Fldche sich nicht so stark aufheizt; auBerdem soll
durch die Baume kiihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).
Um einen ausreichenden Wuchsraum zu ermdglichen, sollen die Baumbeete eine GroBe von
mindestens 12 m2 haben und mindestens 1,5 m tief sein. Die Baumbeete dienen der
Entwasserung der Parkplatzflachen. Starkniederschldge kdnnen so besser kompensiert
werden. Durch die héhere Versickerungsleistung wird der lokale Wasserkreislauf gestarkt
und der Bewasserungsaufwand sinkt. Die groBflachige offene Baumscheibe sowie die
Baumgrube erhéhen den ausreichend mit Wasser und Luft versorgten durchwurzelbaren
Raum, wodurch die Wurzelausbildung und damit die Verankerung des Baumes im Boden
und die Aufnahme von Nahrstoffen und Wasser in hinreichendem MaBe gewahrleistet
werden. Dadurch steigt ebenfalls die Resilienz des Baumes gegenliber den haufiger
werdenden Extremwetterereignissen im Zuge des Klimawandels, z.B. langen
Trockenperioden und Starkstiirmen. Folglich kommt es seltener zu Trockenschidden am
Baum und einem geringeren Risiko von Sturmschaden durch umstiirzende Baume.

Dachbegriinung

Die Dachflachen der Gebaude sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Vegetationsschicht betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht); die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Die gesamte Dachflache bestimmt sich nach deren AuBenmaBen abziiglich der Attika und
schlieBt bauordnungsrechtlich notwendige und sonstige nicht begriinbare Flichen ein (z. B.
Kiesstreifen am Dachrand oder um haustechnische Anlagen aus Brandschutzgriinden).

Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzdgert dem Regenwasserkanal und im Weiteren dem nichsten Vorfluter zuflieBt.
Durch die Dachbegriinung kommt es zu geringeren Temperaturschwankungen und einer
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niedrigeren Maximaltemperatur auf der Dachflache. Die verbesserte Dammwirkung der
Dachbegriinung flihrt dazu, dass sich die Innenrdume wihrend der Sommermonate weniger
stark aufheizen (geringe Kiihlleistung) und wahrend der Wintermonate weniger stark
auskiihlen (geringere Heizleistung).

Ausgenommen von der Festsetzung sind Bereiche von bis zu 30 % der Dachflache fiir
erforderliche technische Einrichtungen und Dachterrassen.

Nicht ausgenommen von der Festsetzung sind hingegen Photovoltaik- und solarthermische
Anlagen. Diese Anlagen sind zusitzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung moglich. Die
Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen ist vollflachig extensiv zu
begriinen. Die durch die Begriinung entstehende verldngerte Verdunstungskiihlung sowie
die Transpirationskiihlung fiihren zu einer Effizienzsteigerung von Solar- und
Photovoltaikanlagen und erh6hen ebenso ihre Lebensdauer. Durch eine entsprechende
Aufstanderung gelangt ausreichend Licht und Regenwasser an die Pflanzen, es ist keine
zusatzliche Pflege der Dachbegriinung erforderlich.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grésern,
Wildkrdutern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Die Begriinung von Tiefgaragen hat
insbesondere die Aufgabe, ein Gebiet mit Griin zu gliedern und zu beleben. Auf diese Weise
soll das Gebiet insbesondere attraktiv gestaltet, die Aufheizung des Gebiets durch
Tiefgaragen abgemildert und Regenwasser gespeichert werden, so dass es verzégert dem
Regenwasserkanal und im Weiteren dem nichsten Vorfluter zuflieBt. Eine Uberdeckung von
mindestens 30 cm Vegetationsschicht (zzgl. Filter- und Drainageschicht) ermdglicht auch
die Pflanzung von Strauchern.

Im Hinblick auf die jeweils glltigen Bestimmungen zur Wohnraumférderung des Landes
Nordrhein-Westfalen, wonach regelmaBig Griinflichen mit Aufenthaltsqualitat fiir die
Bewohner in einem festgelegten Umfang nachzuweisen sind, werden die Tiefgaragendacher
ggf. zur Begriinung heranzuziehen sein, um den notwendigen Anteil zu erreichen.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Eine Heckenpflanzung entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze, angrenzend an den
privaten Garten der Franziskusschwestern und der westlichen Grenze des 6ffentlichen
Kinderspielplatzes hat neben der Aufgabe, eine eindeutige Abgrenzung des
Siedlungsbereiches zum Freiraum zu bilden, auch die Funktion das geplante Wohngebiet
einzugriinen und den Ubergang zwischen der Wohnbebauung und den Freibereichen
attraktiv mit Griinelementen zu gestalten.

1.7.  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf das geplante Wohnquartier wirkt der Verkehrslarm der umliegenden StraB3en
Laarmannstrale und Bergheimer StraBe ein.

Fiir die Beurteilung der Larmbelastung nach DIN 18005 im Plangebiet wurden im Rahmen
des Gutachtens jeweils fiir den Tag- und Nachtzeitraum die Isophonenpléne bei freier
Schallausbreitung berechnet. Bei den Berechnungen im Plangebiet wurden immer einzelne
Gebaudekdrper berechnet. Die nicht berechneten Gebdude entfallen damit jeweils als
mogliche Abschirmung.

Larmimmissionen im Plangebiet

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet liegen im Siiden unmittelbar im
Nahbereich an der LaarmannstraBe mit Beurteilungspegeln von bis zu 57 dB(A) im
Tageszeitraum und 52 dB(A) im Nachtzeitraum vor. Der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wird
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hier um bis 2 dB tags und 7 dB nachts liberschritten. In den dahinterliegenden Baufeldern
der Allgemeinen Wohngebiete werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten.

Fir das Reine Wohngebiet gelten strengere Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts. Der angestrebte Wert von 50 dB(A) tags wird entlang der
stidlichen, 6ffentlichen PlanstraBBe sowie an der siidlichen Seite des stidlichsten Baufeldes
um bis zu 1 dB lberschritten. Der angestrebte Orientierungswert von 40 dB(A) nachts wird
an den beiden siidlichen Baufeldern nérdlich der 6ffentlichen PlanstraBe mit
Beurteilungspegeln von bis zu 44 dB(A) um bis zu 4 dB lberschritten. Wobei die
Orientierungswerte der DIN 18005 zum Nachtzeitraum an den nérdlichen Baugrenzen
durch die Eigenabschirmung der Gebaude eingehalten werden.

SchallschutzmaBnahmen und Festsetzungen zum passiven Schallschutz:
Aufgrund der vorangehend beschriebenen Schallimmissionen waren mogliche
SchallschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet zu priifen.

Grundsatzlich wiirde ein Abriicken der Baufelder von der LaarmannstraBe die hdchsten
Beurteilungspegel an den Baugrenzen reduzieren. Dies ist zum einen nicht erwiinscht, da es
sich nordlich der geplanten ErschlieBungsstraBe um Bestandsbebauung handelt, deren
Baurecht durch den Bebauungsplan gesichert werden soll. Zum anderen ist an der
LaarmannstraBe weiterhin eine StraBenrandbebauung stidtebaulich erwiinscht, um den
StraBenraum zu fassen, die auch siidlich der neuen ErschlieBungsstraBe fortgefiihrt werden
soll. Des Weiteren ist die Schaffung bendtigten Wohnraums als MaBnahme der
Innenentwicklung ein Ziel der Planung. Daher soll nicht wegen zugunsten des
Schallschutzes freizuhaltender Flachen die Zahl der geplanten Wohneinheiten verringert
werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallhindernissen kommen ebenfalls nicht in
Frage. Um auch die oberen Stockwerke zu schiitzen, misste aktiver Schallschutz in etwa
dieselbe Hohe aufweisen, wie die zu schiitzenden Gebaude, erfahrungsgemal3 etwa 6 bis 8
m Uber der StraBe. Durch die Zuwegung in das Plangebiet kann aktiver Lirmschutz lediglich
mit Liicken fiir die neue ErschlieBungsstraBe und Zuginge zu den Wohnhausern errichtet
werden. Dies wiirde die Wirkung einer solchen Lirmschutzwand mindern. Hier ware
auBerdem ein besonderer statischer Aufwand erforderlich, entsprechende MaBnahmen
waren mit erheblichen Kosten, Abstandsflichenproblemen und negativen
Verschattungswirkungen verbunden. Aktive SchallschutzmaBnahmen stellen zudem in der
Umgebung bestehender Baugebiete unerwiinschte Fremdkdrper dar, die einen
staddtebaulichen Zusammenhang zwischen Bestand und Planung nachhaltig storen.

Winde mit geringeren Hohen storen ebenfalls das Ortsbild im Siedlungszusammenhang und
brachten nur einen Nutzen fiir wenige Wohneinheiten in den Erdgeschossen im
Geschosswohnungsbau. Fiir die oberen Geschosse wéren keine positiven Effekte erzielbar.
Daher soll auf aktive MaBnahmen in Form von Schallschutzwéanden verzichtet werden. Es
sollen SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden vorgenommen werden. Soweit moglich,
ist der Schutz der Innenrdume durch geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Dariiber
hinaus sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Auf Grundlage des Ergebnisses des Schallgutachtens wird im Bebauungsplan folgende
Festsetzung zum passiven Schallschutz getroffen:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und des Reinen Wohngebietes WR
sind in dem durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereich bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29
BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der umliegenden StraBen und insbesondere der
LaarmannstraBe fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu
Larmminderung zu treffen. Liegt ein Gebdude nur teilweise innerhalb des abgegrenzten
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Bereichs, gelten die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur Lirmminderung
flr das gesamte Gebaude.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biiros fuir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststétten,

Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung zul3ssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Déchern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel
von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind
schallgeddmmte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung (gemaB BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Mit den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann insgesamt sichergestellt werden,
dass gesunde Wohnverhiltnisse im Plangebiet gewahrt sind.

Weitere Aussagen beziiglich Verkehrslarmimmissionen sind dem Kapitel IX. Umweltbericht
zu entnehmen.
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2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.1. Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO
NRW)

2.1.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [auch Stiitzmauern, Werbeanlagen, Warenautomaten]
(8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Flachdacher

Der Bebauungsplan setzt die einheitliche Dachgestaltung als Flachdach fest. Neben dem
damit verbundenen einheitlichen Gestaltungsbild bietet die Ausbildung von Flachdachern
die Voraussetzung fiir die ebenfalls festgesetzte Begriinung von Dichern und schafft
Mdoglichkeiten zur flexiblen Nutzung von Solarenergieanlagen.

Gestaltung und Hohe von Stiitzmauern

Um einen unattraktiven Eindruck fiir das Siedlungsbild durch ibermaBige, steinerne und in
der Hohenabwicklung durch hohe Stiitzmauern abgefangene Verspriinge zu vermeiden,
wird festgesetzt, dass Geldndeunterschiede an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen durch Béschungen, niedrige Stiitzmauern oder eine
Kombination beider Formen abzufangen sind. Die Héhe von Stiitzmauern darf max. 1,0 m
betragen. Sie sind aus Naturstein oder in Form von Gabionen herzustellen. Aus
gestalterischen, aber auch aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus sind Gabionen
besonders sinnvoll. Gabionen sind zwar in der Anschaffung kostspieliger als bspw. L-
Stitzmauerelemente, neigen aber im Gegensatz dazu weniger zur Verunreinigung z. B.
durch Graffiti-Sprayer. Dadurch sinkt der Pflegeaufwand fiir Gabionen auf lange Sicht.

2.1.2.Nutzung und Gestaltung unbebauten Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Standplatze fiir Abfallbehalter

Die Unterbringung der verschiedenen beweglichen Abfallbehalter erfolgt hdufig im Bereich
der Vorgarten. Um sicherzustellen, dass das straBenseitige Erscheinungsbild der Baugebiete
hierdurch nicht gestort und damit die angestrebte Wohnqualitit beeintrachtigt wird, setzt
der Bebauungsplan fest, dass Standplatze flir Abfallbehalter mindestens dreiseitig
einzufassen und zu begriinen sind.

2.1.3.Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Zur Auspragung eines harmonischen, ansprechend gestalteten Erscheinungsbildes der
Baugrundstiicke wird durch die Gestaltung von Einfriedungen ein Beitrag geleistet. Hierfiir
sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Das Anpflanzen von
Hecken zur 6ffentlichen Verkehrsfliche leistet hierbei einen Beitrag zur Sicherung einer
Mindestbegriinung und Auflockerung der Grundstticksbereiche. Im Bebauungsplan wird
daher textlich festgesetzt, dass Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgerichtet sind, nur als Hecken zuldssig sind. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen
sind auch Zdune und offene Geldnder bis zu 1,20 m Hohe an der von der Verkehrsflache
abgewandten Seite der Hecke zulissig.
Um die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich von Gehwegen nicht zu stark einzuengen,
sind Einfriedungen und Stitzmauern entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” mindestens 0,5 m von diesen zuriick zu
setzen.
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3.  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1.1. Landschaftsschutz

Ein Teilbereich der privaten Gartenflachen nordlich des neuen, bereits gebauten
Mutterhauses liegt im Bereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung der Stadt Essen
vom 8. August 1974. Die Darstellung des Landschaftsschutzes ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

4, Hinweise

4.1. Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Liarm, VDI-
Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

4.2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

4.3. \Vertrage

Hydrogeologisches Gutachten, Projektentwicklung ,Am Klosterpark"
MoosstraBe/Bergheimer StraBe/LaarmannstraBe 45359 Essen-Bedingrade, Dr. Fritz
Krause Erdbaulabor, Miinster, 03.07.2020

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 1, Projektentwicklung ,Am Klosterpark”
MoosstraBe/Bergheimer StraBe/LaarmannstraBe 45359 Essen-Bedingrade, Einfluss
der geplanten Bebauung auf das angrenzende Quellgebiet, Dr. Fritz Krause
Erdbaulabor, Miinster, 12.04.2021

Klimagutachten zum B-Plan 16/17 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe” in Essen-
Bedingrade, Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie, Essen, 28.04.2023

Verkehrsuntersuchung LaarmannstraBe/MoosstraBe in Essen, Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen, Bochum, Januar 2021

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren LaarmannstraBe /
MoosstraBe, Peutz Consult GmbH, Essen, 06.05.2021 [ Druckdatum 06.01.2023

Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG Artenschutzpriifung Stufe 1 - Vorpriifung. Bebauungsplan
Nr. 17/16 MoosstraBe |/ LaarmannstraBe, Umweltbiiro Essen, April 2022

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe
| LaarmannstraBe" der Stadt Essen, Umweltbiiro Essen, Essen, Mai 2023

Bebauungsplan 17/16 MoosstraBe/LaarmannstraBe in Essen, Entwésserung
Erlduterung, KONSTA Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, Mai 2023

Dem Bebauungsplanverfahren liegt ein stidtebaulicher Vertrag zugrunde, der folgende
Regelungen und Vereinbarungen zwischen dem/der Investor/Eigentiimerin und der Stadt
Essen beinhaltet:

Regelungen zur Beriicksichtigung eines Anteils von 20 % der geplanten
Wohnflache im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen
zuzliglich 215 m2 aus einem Anderungsvertrag

Regelungen zur Errichtung und Betrieb einer Kindertagesstitte
Baumpflanzungen
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e Artenschutzrechtliche Schutz- und VermeidungsmaBBnahmen.

Dem Bebauungsplanverfahren liegt auBBerdem ein ErschlieBungsvertrag zugrunde, der
folgende Regelungen und Vereinbarungen zwischen dem/der Investor/Eigentiimerin und der
Stadt Essen beinhaltet:

e Erstellung der 6ffentlichen und privaten StraBenverkehrsflachen

e Regelungen zur Herstellung der 6ffentlichen Griinflache (mit Zweckbestimmung
Spielplatz Typ B)

e MaBnahmen der Entwiasserungsplanung

e Herstellung von Mulden mit gedrosseltem Ablauf.

4.4. Stadtische Satzungen

4.4.1. Stellplatze

Fiir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28/2020
vom 10.07.2020).

4.4.2. Baumschutz

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert
durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

4.4.3.Spielplatz
Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
Satzung der Stadt Essen lber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflichen fiir Kleinkinder vom 30.09.1997, zuletzt gedndert am
05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 08.03.2019).

4.5. Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933,
unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und die
sonstigen Nutzungsberchtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu
belassen (8 16 DSchG NRW).

4.6. Ableitung von Niederschlagswasser
Das in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 und dem Reinen Wohngebiet
WR auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser
kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens grundsatzlich nicht vollstandig und
regelwerkkonform versickert, verrieselt und auch nicht ortsnah in ein Gewésser eingeleitet
werden. Auf die Entwésserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 tiber die Benutzung der
Entwisserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom
04.12.2015 in der derzeit gliltigen Fassung) wird verwiesen.

4.7. Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zuldssig.
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4.8. Altlastenverdachtsflachen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur gekennzeichnete
Flache ist aufgrund festgestellter Anschiittungen aus umgelagertem Boden mit Anteilen an
Bauschutt als ,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen” einzustufen.

In sdmtlichen von der Bebauung frei gehaltenen Bereichen ist, ggf. durch Bodenauftrag

oder Bodenaustausch bzw. durch eine Kombination hiervon, sicherzustellen, dass hier in

Abhingigkeit von der Art der sensiblen Nutzung geeigneter Boden in einer Stirke von
e mindestens 0,10 m (z.B. Zierbeete, Rasen),

e mindestens 0,35 m (Kinder- bzw. Rasenspielflache) und
e mindestens 0,60 m (Hausgarten/Kleingarten) ansteht.

Sollte ein Bodenauftrag oder -austausch in den vorgenannten, nutzungsspezifischen
Machtigkeiten notwendig sein, sind gem. § 12 BBodSchV i.V.m. Merkblatt 44
+Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden",
Landesumweltamt NRW, 2004 (Runderlass vom Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2003) die Vorsorgewerte des Anhangs 2
Nr. 4 BBodSchV einzuhalten.

Die Auswahl des geeigneten Verfahrens zum Umgang mit dem Boden ist mit dem
Umweltamt, untere Bodenschutzbehérde (UBB), abzustimmen.

Unmittelbar nach Abschluss des Bodenaustausches oder -auftrages, spatestens jedoch vor
Nutzungsbeginn sind durch den Sachverstandigen die Starke und Unbedenklichkeit des aus-
getauschten bzw. aufgetragenen Bodens anhand von reprasentativen
Bodenuntersuchungen einschlieBlich chemischer Analysen nachzuweisen und die Ergebnisse
der UBB als Nachweis fiir die ordnungsgemaBe Durchfiihrung vorzulegen.

Bei der Abfuhr von Bodenmaterial im Zuge der BaumaBnahme ist eine entsprechende
Analytik nach Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), ehemals LAGA, erforderlich.

4.9. Umgang mit Bodenaushub
Da das Plangebiet als ,Verdachtsflache auf schddliche Bodenverdnderungen" eingestuft ist,
ist nicht auszuschlieBen, dass bei BaumaBnahmen gefihrliche Abfélle wie z.B.
kontaminierter Bodenaushub anfallen kdnnen. In nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahren ist daher mit entsprechenden Nebenbestimmungen durch die
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB) und die Untere Bodenschutzbehorde (UBB) zu
rechnen.

4.10. Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bombenabwdirfe. Die Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), empfiehlt daher eine Uberpriifung der zu
tiberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Empfehlung ist zwingend zu beachten und
umzusetzen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu
vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des KBD zu entnehmen.
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4.11. Grundwasserschutz

Zum vorsorgenden Schutz amtlich anerkannter Quellnutzungen im Plangebiet sind
Eingriffe, die tiefer als 10,0 m (ab Gelandeoberkante) in den Untergrund reichen, zu

vermeiden bzw. nur nach vorheriger Absprache mit dem Umweltamt (Sachgebiet
Hydrogeologie) durchzufiihren.
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VIl. Stiadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans: ca. 22.215 m2
davon

Reines Wohngebiet: ca. 10.700 m2
Allgemeines Wohngebiet: ca. 6.900 m?
Offentliche Verkehrsfliche: ca. 1.230 m2
Offentliche Verkehrsfliche mit ca. 660 m2

Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich":

Offentliche ca. 1.350 m2
Griinflache/Kinderspielplatz:
Private Griinfliche/Garten: ca. 1.325 m2

Flache fiir Versorgungsanlage: ca. 50 m2
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VIII. Auswirkungen der Planung

Die Umweltauswirkungen, darunter auch Schallimmissionen, werden im Kapitel IX.
Umweltbericht behandelt.

1. Stadtentwicklung

Mit der Planung geht eine Veranderung der stadtebaulichen Gestalt einher.

Zum einen wird das heute die Ortlichkeit an der LaarmannstraBe prigende alte Mutterhaus
der Franziskusschwestern zuriickgebaut und die Flache baulich umgenutzt. Es sind
aufgegebene Standorte mit veralteter, teils verfallender Bebauung, die sich einmal in
gewerblicher bzw. privater Nutzung befanden.

Zum anderen findet eine Siedlungsergdnzung auf riickwéartigen Grundstiicksflachen statt,
die heute baulich untergeordnet genutzt werden bzw. als Gartenflichen angelegt sind. Die
Flachen sind 6ffentlich nicht zugénglich.

Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Planung wird die brachliegende Nutzung beseitigt
und der Bereich einer neuen siedlungskonformen Nutzung zugefiihrt. Die Planung folgt
damit den stadtentwicklungspolitischen Vorgaben zur Innenentwicklung.

Dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung folgend, betreibt die Stadt Essen mit Vorrang
die Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung. Ein wesentlicher Grund hierfiir liegt u. a.
darin, dass verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des Stadtgebietes
bereits vorhanden sind. Die Innenentwicklung tragt somit zum Erhalt und zur Stiarkung der
bereits vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen und sonstigen
Dienstleistungen innerhalb des jeweiligen Stadtteils bei. Stidtebaulich vertrigliche
Nachverdichtungen, Folge- und Ergdnzungsnutzungen sind dabei Elemente einer sinnvollen
wirtschaftlichen Entwicklung.

Die zusatzlichen Kita-Pldtze und der groBBe Spielplatz verbessern die Infrastrukturangebote
in diesem Bereich.

Mit der Realisierung eines breiten Angebotes an Geschosswohnungen, darunter auch im
Segment des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus, wird zudem ein Beitrag zur
Verbesserung der Wohnraumversorgung im Einzugsbereich des Stadtteils Bedingrade
geleistet. Das geplante Wohnraumangebot im Mehrfamilienhaussegment schafft an diesem
integrierten Standort nahe den zentralen Versorgungsbereichen von Borbeck und Frintrop
eine sinnvolle Ergdnzung zur bestehenden Bebauung.

2. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes ist verbunden mit einer Zunahme des
Gesamtfahrverkehrs in der Umgebung. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde daher
eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die den neu entstehenden Verkehr prognostiziert,
die Leistungsfahigkeit umliegender Knotenpunkte prift und die Auswirkungen auf das
vorhandene StraBennetz untersucht und bewertet hat (Verkehrsuntersuchung
LaarmannstraBe/MoosstraBe in Essen, Brilon Bondzio Weiser, Bochum, Januar 2021).
Folgende Knotenpunkte (KP) wurden dabei untersucht:

e KP1:SchloBstraBe [ Bergeimer StraBe
e KP2:SchloBstraBe [ Rabenhorst

e KP3: Rabenhorst [ LaarmannstraBe

e KP4: Rabenhorst [ Frintroper StraBe
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e  KP5: Frintroper StraBe [/ Bergheimer StraBe
e KP6: LaarmannstraBe |/ Bergheimer StraBe
e KP7: MoosstraBe [ Bergheimer StraBe

In dem Gutachten wurden folgende verkehrliche Grundlagen erarbeitet und bewertet:

Bestandssituation (sog. Analysefall)

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Donnerstag, den 12.
September 2019 in den Zeitabschnitten 6.00 bis 10.00 Uhr am Morgen sowie von 15.00 bis
19.00 Uhr am Nachmittag Verkehrszahlungen an sieben umliegenden Knotenpunkten
durchgefiihrt.

Allgemeine Verkehrserhbhung (sog. Prognose-Nullfall)

Zur Beriicksichtigung der allgemeinen, d.h. vom geplanten Bauvorhaben unabhangigen,
Verkehrsentwicklung wurde in Abstimmung mit der Stadt Essen von einem moderaten
allgemeinen Verkehrswachstum von 3% im Zuge des HauptverkehrsstraBennetzes
ausgegangen. Die Annahme resultiert aus einem prognostizierten Riickgang der
Bevolkerung im Stadtbezirk IV bis 2030 sowie steigender Motorisierungsraten von bislang
jahrlich um 1 % bis 1,5 %.

Durch die entfallenden Nutzungen des Mutterhauses werden nach Auskunft der Schwestern
kiinftig etwa 7 Fahrzeugbewegungen pro Tag nicht mehr stattfinden. Die Abnahme der
Verkehrsnachfrage durch die entfallende Nutzung wurde in der Prognose nicht
bericksichtigt.

Verkehrsentwicklung mit Umsetzung des Vorhabens

(sog. Prognose-Planfall 1)

Die Berechnung der durch das Vorhaben zusatzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen
wurde auf der Basis von Angaben des Investors und unter Beriicksichtigung veroffentlichter
Kennwerte bzw. eigener Erfahrungswerte durchgefiihrt.

Im Planfall 1 wird das geplante Vorhaben mit 110 Wohneinheiten und einer dreizligigen
KiTa gepriift. Dieser Fall soll nach dem aktuellen Stand der Planung realisiert werden.

Worst-case-Betrachtung zur Verkehrserzeugung im neuen Wohnquartier

(sog. Prognose-Planfall 2)

Im Planfall 2 wurde im Sinne einer worst-case-Betrachtung sicherheitshalber zur
Abschatzung der verkehrlichen und larmbedingten Auswirkungen des Bebauungsplanes
eine theoretisch mogliche, wenn auch unrealistische Anzahl an Wohneinheiten zugrunde
gelegt und lberpriift.

Aufgrund der im Bebauungsplan mittels der getroffenen Festsetzungen mdglichen
Bruttogrundfldchen iiber alle Geschosse ergeben sich fiir das Plangebiet rechnerisch rund
183 Wohneinheiten. Eine Kita-Nutzung wird fiir diesen Fall auch unterstellt.

Bewertung

Fiir die Analyse der Verkehrsvertraglichkeit wurden die stadtebaulichen Merkmale der
StraBen im Untersuchungsgebiet erfasst. Zusitzlich wurden diese StraBen anhand ihrer
verkehrlichen Merkmale (ErschlieBungs- oder Verbindungsfunktion, Verkehrsbelastung) in
verschiedene Kategorien nach RASt 06 eingeteilt. Um eine Bewertung der Vertriglichkeit
der Verkehrsbelastungen im Hinblick auf die Umfeldnutzung herleiten zu kénnen, wurden
die Querschnittsbelastungen der einzelnen StraBBen in der maBgebenden Spitzenstunde aus
den Knotenstromerhebungen herangezogen.

Die raumliche Verteilung des Neuverkehrs wurde auf Grundlage der aktuellen
Haushaltsbefragung der Stadt Essen hergeleitet.

61



Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe”
VIII. Auswirkungen der Planung

Die Anforderungen der im Zuge der Frintroper StraBe in Mittellage geflihrten StraBBenbahn
wurden an den betroffenen Knotenpunkten auf Grundlage der vorliegenden Parameter der
Signalsteuerung ebenfalls in die Berechnungen einbezogen.

Die Planfille 1 und 2 wurden jeweils durch eine Uberlagerung der Verkehrsstirken des
Prognose Nullfalls mit den Ergebnissen der Verkehrserzeugungsrechnung und der Umlegung
hergeleitet.

Insgesamt wird im Planfall 1 durch die Wohnnutzung mit geplanten 110 Wohneinheiten
und der KiTa voraussichtlich ein zusitzliches Verkehrsaufkommen in Héhe von rund 680
Kfz/24h mit rund 1% Schwerverkehrsanteil ausgelost.

Im Planfall 2 wird insgesamt durch die Wohnnutzung mit rechnerisch theoretisch
moglichen 183 Wohneinheiten im Sinne einer worst-case-Betrachtung und die KiTa
voraussichtlich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen in Héhe von 1.054 Kfz/24h mit rund
1% Schwerverkehrsanteil ausgelost.

Das Verkehrsaufkommen beider Planfélle teilt sich zu gleichen Teilen auf Quell- und
Zielverkehr auf.

Im Analysefall wurde die Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens im Mittel aller
Knotenpunkte am Vormittag im Zeitraum von 07:15 bis 08:15 Uhr ermittelt. Die
nachmittigliche Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens an allen Knotenpunkten lag im
Zeitraum von 16:00 bis 17:00 Uhr.

Bei der zeitlichen Verteilung des Neuverkehrs in den beiden Planféllen 1 und 2 zeigte sich,
dass die Stunden mit dem hdchsten prognostizierten Neuverkehr nach den gebriuchlichen
Ganglinien nicht mit den gezihlten Spitzenstunden lbereinstimmen. Fiir die Stunde von
7:00 bis 8:00 Uhr (in der die gezéhlte morgendliche Spitzenstunde liegt) wurde ein
geringerer Mehrverkehr errechnet als fiir die Stunde von 8:00 bis 9:00 Uhr.

Fiir die Stunde von 16:00 bis 17:00 Uhr (in der die gezahlte nachmittégliche Spitzenstunde
liegt) wurde ein geringerer Mehrverkehr errechnet als in der Stunde von 15:00 bis 16:00
Uhr. Im Sinne einer Betrachtung zur sicheren Seite wurde daher jeweils die in der Prognose
starker belastete Stunde der Belastung der gezdhlten Spitzenstunden hinzugerechnet.

Nach den Berechnungen zeigt sich im Analysefall, dass in den Spitzenstunden an allen
Knotenpunkten in der Regel eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A-B) erreicht
wird. Auch im Prognose-Nullfall wird in den Spitzenstunden an allen Knotenpunkten in der
Regel eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A-B) erreicht.

Nach den verkehrstechnischen Berechnungen fiir die Prognose-Planfélle 1 und 2 ist
festzustellen, dass die liberwiegende Zahl der Knotenpunkte auch unter den
Prognosebelastungen weiterhin eine gute bis sehr gute Qualitit des Verkehrsablaufs (QSV
A-B) aufweist. Einzig an dem signalgeregelten Knotenpunkt Frintroper StraBe / Bergheimer
StraBe verschlechtert sich die Stufe der Verkehrsqualitat gegeniiber dem Analysefall in der
morgendlichen Spitzenstunde von einer guten zu einer befriedigenden Verkehrsqualitat
(Qsv Q).

Hinsichtlich der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs kommt es an keinem der untersuchten
Knotenpunkte zu einer wesentlichen Verschlechterung gegeniiber dem Analysefall. An allen
Knotenpunkten bestehen groBe Kapazitatsreserven. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Es bestehen keine
Defizite.

Die MoosstraBe ist als WohnstraBe (Wohnweg) einzustufen. Mit einer vorhandenen
Verkehrsbelastung von unter 30 Kfz/h liegt die Auslastung der StraBe im Bestand deutlich
unterhalb tblicher Werte einer WohnstraBe (bis zu 400 Kfz/h) bzw. eines Wohnwegs (bis zu
150 Kfz/h).
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Die MoosstraBe weist eine Querschnittsbreite von etwa 4,5 m auf. Fiir den ruhenden
Verkehr stehen auf der nordlichen Seite eigene Parkstande im Seitenraum zur Verfligung.
Im Bereich der Einmiindung in die Bergheimer StraBe wird vereinzelt halb auf dem Gehweg
geparkt. Hier verbleibt eine Querschnittsbreite von etwa 3,5m mit vorhandenen
Ausweichstellen an Grundstiickszufahrten.

In der Regel wird auf der stidlichen Seite nicht geparkt, ggf. kann dies kiinftig durch die
Anordnung eines Halteverbots noch verdeutlicht werden. Die vorliegende Situation hat eine
erwlinschte Geschwindigkeitsddmpfung zur Folge und tragt zu einer umsichtigen Fahrweise
und gegenseitigen Riicksichtnahme bei.

Mit einer prognostizierten Gesamtverkehrsbelastung zwischen 44 und 50 Kfz/h nach
Umsetzung des Vorhabens ist keine nennenswerte Beeintrachtigung des flieBenden
Verkehrs zu erwarten.

Die Laarmannstral3e ist als WohnstraBe zu kategorisieren und ausgelegt fiir bis zu 400
Kfz/h. Im Bestand liegt eine Verkehrsbelastung von unter 100 Kfz/h vor.

Die LaarmannstraBe weist eine Querschnittsbreite von etwa 5,5 m - 6,0 m auf. Fiir den
ruhenden Verkehr stehen auf der siidlichen Seite eigene Parkstande im Seitenraum zur
Verfiigung. Auf der nordlichen Seite wird halb auf dem Gehweg geparkt. Hier verbleibt eine
Querschnittsbreite von etwa 4,5 m - 4,75 m mit vorhandenen Ausweichstellen an
Grundsttickszufahrten. Die vorliegende Situation hat eine erwiinschte
Geschwindigkeitsddmpfung zur Folge und tragt prinzipiell zu einer umsichtigen Fahrweise
und gegenseitigen Riicksichtnahme bei.

Mit einer prognostizierten Gesamtverkehrsbelastung zwischen 104 und 133 Kfz/h nach
Umsetzung des Vorhabens ist keine nennenswerte Beeintrachtigung des flieBenden
Verkehrs zu erwarten. Nach der Realisierung des Bauvorhabens kénnen ggf. Beobachtungen
der Verkehrssituation durchgefiihrt werden, um ggf. begleitende, ergdnzende MaBnahmen
zum Parken zu entwickeln.

Unabhingig von dem untersuchten Bauvorhaben ist die Situation im Bereich der Schule an
der Bergheimer StraBe bereits heute als kritisch zu beurteilen. Die zulédssige
Hochstgeschwindigkeit ist im Zuge der Bergheimer StraBe auf 30 km/h (Tempo 30 Zone)
beschrankt und es ist eine bauliche Querungshilfe vorhanden. In Fahrtrichtung Siiden ist im
Bereich der Querung ein absolutes Halteverbot angeordnet. Dennoch kommt es
insbesondere zu Schulbeginn zu Konflikten zwischen den Schulkindern, die die Bergheimer
StraBe queren und dem flieBenden Kfz-Verkehr sowie Kraftfahrzeugen, die augenscheinlich
dem Bring- und Holverkehr zuzuordnen sind.

Die Bergheimer StraBe mit einer Querschnittsbreite von bis zu 7,5 m und geradliniger
Trassierung vermittelt fiir den Kfz-Verkehr nicht den Eindruck besonders aufmerksam und
riicksichtsvoll fahren zu missen. Sie hat keine Elemente zur Geschwindigkeitsdimpfung, die
zu einer Reduktion des Geschwindigkeitsniveaus der Kfz und héherer gegenseitiger
Riicksichthahme zwischen den Verkehrsteilnehmern fiihren. Daher ist davon auszugehen,
dass auch die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h hiufig Gberschritten wird.
Zudem werden die Seitenbereiche und Gehwege zu Schulbeginn regelmaBig genutzt, um
Kinder aussteigen zu lassen. Die vorliegende Situation hat ein unzureichendes
Sicherheitsniveau fiir die besonders schutzbedirftigen Verkehrsteilnehmer (Kinder) zur
Folge.

Durch unbedachtes Verhalten der Eltern werden mdgliche Konfliktsituationen
herbeigefiihrt. Das Gutachten zeigt MaBnahmen auf, um dem offensichtlich heute bereits
bestehenden Problem der sog. ,Elterntaxis” entgegen zu wirken. Diese MaBnahmen werden
seitens der Stadt Essen unabhingig vom hiesigen Bauleitplanverfahren gepriift.

Ein Zusammenhang dieser Problematik mit dem Bauvorhaben besteht nicht. Fiir den
nordlichen Querschnitt der Bergheimer StraBe (Bereich der Querungshilfe) wird fiir die
morgendliche Spitzenstunde eine zusatzliche Verkehrsnachfrage von 20 Kfz/h
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prognostiziert. Dies entspricht einem zusitzlichen Fahrzeug etwa alle 3 Minuten. Gegeniiber
der vorhandenen Verkehrsnachfrage ist der Einfluss des Neuverkehrs auf die
Verkehrssituation an der Schule ausgesprochen gering.

Wie im Verkehrsgutachten dargelegt, ist mit Umsetzung des Vorhabens keine nennenswerte
Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs auf den betroffenen angrenzenden StraBen im
Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Der Zusatzverkehr kann gut liber die Querschnitte
und die Knoten abgewickelt werden.

Eine libermaBige Gefahrdung von FuBgédngern, Radfahrern und Gehbehinderten ist daraus
hicht abzuleiten. Das Gutachten hat auch die Parksituation, Gehwege, Querungshilfen,
Einhaltung der Tempo 30 Zone etc. und die Situation rund um die Grundschule untersucht
und teilweise MaBnahmen zur Optimierung insbesondere im Bereich der Grundschule
empfohlen. Diese sind nicht ursdachlich dem Planvorhaben zu zuschreiben, sondern sind
durch das zustindigen Fachamt umzusetzen.

3.  Entwisserung/Beeintrichtigung Bestandsbebauung

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte, umfiangliche Auseinandersetzung mit
dem Thema der schadlosen Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswassern ist in
einem separaten Entwasserungskonzept dargelegt. Aufbauend auf dem Hydrogeologischen
Gutachten und den Abstimmungen mit samtlichen Fachbehorden sieht die geplante
Entwasserung mittels Drosselung im Plangebiet und erganzenden Flutmulden eine
Ableitung ins bestehende und ertlichtigte Netz vor, bei der eine schadlose und
allgemeinwohlvertragliche Entwasserung gewahrleistet werden kann.

AuBerdem werden mit den Mulden MaBnahmen fiir den Natur- und Wasserhaushalt
bericksichtigt.

Die geplante Entwasserung entspricht den gesetzlichen und technischen Anforderungen.

Die Starkregenkarte der Stadt Essen verzeichnet fiir das Plangebiet allenfalls eine sehr
kleine Teilflache im Umfeld der Bestandsbebauung, fiir die bei einem statistisch alle
einhundert Jahre auftretenden Starkregenereignis ein Einstau erfolgen wiirde.
Anforderungen, die im Rahmen der Bauleitplanung abzuhandeln wéren, ergeben sich
daraus nicht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden hydrogeologische Untersuchungen im
Plangebiet durchgefiihrt und diese entsprechend gutachterlich ausgewertet. Es wurde
festgestellt, dass der Untergrund auf dem Baugrundstiick aus Lossablagerungen besteht, die
z. T. von geringmachtigen aufgefiillten Boden tiberlagert werden. Grundwasser wurde bis
zur maximalen Aufschlusstiefe der Bohrungen von 3,0 m sowie auch von 8,0/8,5/10,0 m
unter GOK nicht angetroffen und ist auch nur nach anhaltenden Regenfillen als gestautes
Sicker- und Schichtwasser oberhalb bis innerhalb der Lossablagerungen zu erwarten.

Der Wasserhaushalt der Lossablagerungen unterliegt unmittelbar den vor Ort
stattfindenden Niederschlagsereignissen. In diesen Boden ist mit temporér aufstauendem
Sickerwasser zu rechnen. Nach langanhaltenden, starken Niederschldgen kénnen die
anstehenden Bdden somit auch im wassergesattigten Zustand vorliegen. Dem kann im
Rahmen der Bauausfiihrung mit einer entsprechenden Abdichtung der geplanten Gebaude
begegnet werden.

Dass sich mit Umsetzung der Planung, die Situation diesbezliglich fiir umliegende
Nachbargebaude verschlimmert ist nicht zu beflirchten, da ausreichend Abstéande
eingehalten werden. Zum anderen findet auf den zukiinftig bebauten und unterbauten
Flachen eine gezielte Ableitung von Regenwissern statt, sodass weniger Regenwasser
«einfach so” dem Untergrund zuflieBt. Die in den Mulden abflieBenden geringen
Wassermengen haben keine Auswirkungen auf die Bestandsbebauung.
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Im StraBen- und Parkraum werden durch entsprechende Gefalleausbildung ebenfalls
Flutflachen geschaffen, die ein 30-jahriges Regenereignis aufnehmen kénnen und maximal
20 cm eingestaut (Versicherungsschutz) werden.

Eine Beeintrachtigung umliegender Bestandsgebdude im Falle von Starkregenereignissen ist
mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
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IX. Umweltbericht

1.  Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Franziskus Krankenhauses an der LaarmannstraB3e soll
nach dem geplanten Riickbau des leerstehenden, alten Mutterhauses und umliegenden
Nebengebauden im Zusammenhang mit ndrdlich angrenzenden Flachenreserven fiir das
damalige Krankenhaus, die heute nicht mehr bendétigt werden ein Wohngebiet entstehen, in
das auch eine Kindertagesstatte integriert ist. Im nérdlichen Teil des Plangebiets sind vier
dreigeschossige Hauser mit ca. 44 Wohneinheiten geplant. Im zentralen Bereich sind
westlich drei weitere dreigeschossige Gebdude mit ca. 42 Wohneinheiten vorgesehen.
StraBenbegleitend entlang der LaarmannstraBe soll ein viergeschossiges Gebaude mit bis zu
14 Wohneinheiten neu entstehen. Die Bestandsgebdude LaarmannstraBBe 30 bis 34 werden
planungsrechtlich bestatigt, wahrend das Gebdude MoosstraB3e 12 nicht bestatigt wird, aber
wegen der Neuplanung auch nicht beseitigt werden muss. Fiir die neuen Gebaude wird eine
extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt mit Sackgassen von Siiden iiber die LaarmannstraBBe und
von Norden liber die MoosstraBe. Stellpldtze werden ebenerdig und in einer Tiefgarage im
nordlichen Plangebiet nachgewiesen.

Der Ubergangsbereich zwischen der neuen Wohnbebauung und dem zu erhaltenden Teil des
Klostergartens wird als private Griinfliche sowie 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt.

Zur Regenentwasserung wurde ein Entwésserungskonzept entwickelt, dass eine Anbindung
an das Mischsystem vorsieht. Innerhalb des Plangebiets sollen fiir die
Uberflutungssicherheit bendtigte Riickhaltebereiche jedoch so ausgestaltet werden, dass
eine Teilversickerung erfolgt.

Weitere Festsetzungen beziehen sich auf die Begriinung privater Stellplatzanlagen,
Dachbegriinung, und die Begrlinung von Tiefgaragen, sowie die Anpflanzung einer Hecke
im Ubergangsbereich von Spielplatz und Freiraum. Auf die umfassenden Darlegungen in
Kapitel VI. wird verwiesen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden etwa 7.825 m2 Ziergriinflache, 4.300 m2
extensiv gepflegte Wiese und ein waldartig aufgebauter Gehdlzstreifen von etwa 1.325 m2
sowie etwa 8.765 m2 bereits versiegelte oder befestigte Fldchen in Anspruch genommen.

2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.1. Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevilkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stddtebauliche Entwicklung
soll hierzu vorranging durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. Gemal
§ 1a BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
und den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh!l durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, der Erholungswert und die Leistungs-
u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach § 1 (6) BNatSchG
sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, groBflachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldridnder, Biume
und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich
genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden
sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europdischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die
.Sstreng geschiitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den
beiden im Bundesnaturschutzgesetz nidher definierten Gruppen relevanter Tier- und
Pflanzarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten"
zusammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen
sind.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschddigt oder zerstort werden. Bei den streng geschitzten Arten
und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei
der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung dkologischer Funktionen im
raumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen, wenn die dkologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings
im Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollstandig
funktionsfahig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in § 1,
dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls
wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der
Gefahrenabwehr. Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich
Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
flir die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewéasser
und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.
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Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel
ist — bei erstmaliger Bebauung einer Fliche - nach Mdglichkeit die Versickerung vor Ort
bzw. eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG II) hat der Hochwasserschutz und die
Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der
Bauleitplanung bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schiaden durch
technische MaBnahmen und durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im
Vordergrund.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in
Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der
Vergangenheit erstmals die Grundlage fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz
geschaffen werden.

Hierzu enthalt der BRPH u.a. Ziele [ Grundsitze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten [ zu berticksichtigen sind. (Hochwasserrisiken priifen,
Auswirkungen den Klimawandels auf Hochwasserereignisse priifen, Schadenspotenziale
minimieren, Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens erhalten).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen
Sachgtitern vor schidlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GemaB § 50 sind
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete
so weit mdglich vermieden werden (,Trennungsgebot”). Die Ziele des Immissionsschutzes
ergeben sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und
Verbindlichkeitsgrade fiir die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die Verordnung tiber
Luftqualitatsstandards und Immissionshéchstmengen - 39. BImSchV' zu beachten.

Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob
innerhalb des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitét sind die ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft” sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
Die ,Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV" legt Grenzwerte flir Verkehrsgerdusche
beim Bau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen fest.

Weiterflihrend wurde am 1. Juli 2021 das bundesweit erstes Klimaanpassungsgesetz
beschlossen. Die verscharfende Novelle des Klimaschutzgesetzes sieht eine klimaneutrale
Wirtschaft in NRW bis zum Jahre 2050 vor, wobei der CO2 AusstoB verringert und die
Bindung von Treibhausgasen erh6ht werden soll. Durch das Klimaanpassungsgesetz wird
sowohl ein Klimaanpassungscheck fiir alle politischen Entscheidungen und
Planungsvorhaben als auch die Verpflichtung NRWs zur Erstellung einer
Klimaanpassungsstrategie eingefiihrt. Die Stadt Essen hat bereits im Jahr 2020 eine
Klimaampel eingefiihrt. Diese ergédnzt alle Beschlussvorlagen der Stadt und gibt die, durch
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die Vorlage entstehenden, Auswirkungen auf den Klimawandel in einer zweistufigen
Darstellung an.

Die verscharfende Novelle des Klimaschutzgesetzes, beschlossen am 24. Juni 2021, sieht
eine Treibhausgasneutralitdt bis zum Jahre 2045 vor, wobei der CO2 AusstoB verringert und
die Bindung von Treibhausgasen erhdht werden soll.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander
im anschlieBenden Kapitel IX.3 zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die
Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind,
wird in Kapitel X. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte der Begriindung
dargelegt.

2.2. Ziele in Planen und Programmen

Der Regionalplan Ruhr enthélt freiraumbezogene Festleqgungen fiir das Verbandsgebiet des
Regionalverbands Ruhr. Der Gemeinsame Flachennutzungsplan benennt im Umweltbericht
dariiber hinaus wesentliche umweltrelevante Zielvorgaben in seiner Funktion als
vorbereitender Bauleitplan.

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen 2009 das Integrierte Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgelegt und die seinerzeitigen nationalen Zielsetzungen zur
Reduzierung des AusstoBes an Treibhausgasen bis 2020 libernommen. Nunmehr gelten auch
flir Essen die Ziele des Klimaschutzgesetzes und eine Treibhausgasneutralitat bis zum Jahre
2045.

Die Vereinten Nationen haben im Jahr 2015 die sogenannten ,Sustainable Development
Goals (SDG)" verabschiedet. Dabei handelt es sich um 17 Nachhaltigkeitsziele, welche die
drei Dimensionen Okonomie, Okologie und Soziologie beinhalten. Die Ziele sind neben der
nationalen und regionalen Ebene auch fiir Kommunen relevant. Besonders das Ziel 11
.Nachhaltige Stadte und Gemeinden" spielt fiir die Bauleitplanung eine groB3e Rolle. Die
Teilziele werden wie folgt aufgefihrt:
e Zugang zu
o angemessenem, sicheren und bezahlbarem Wohnraum und
Grundversorgung
o nachhaltigen Verkehrssystemen
o Grinflachen
e nachhaltige Siedlungsplanung

e \Verbesserung des Katastrophenschutzes
e die Senkung der Umweltbelastungen

e Unterstiitzung von 6konomischen, dkologischen und sozialen Verbindungen
zwischen stidtischen, stadtnahen und landlichen Gebieten

Neben dem o.g. Ziel spielen auch alle andern 16 Ziele eine Rolle in der Stadtplanung. Die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung miissen dabei in die planerische
Abwiagung mit eingebracht werden und unter sozialvertraglichen und wirtschaftlich
leistbaren Punkten mdoglichst optimal in die Planung mitaufgenommen werden.

Die Stadt Essen selbst ist tiber die verpflichtenden Ziele hinaus im Rahmen eines
Ratsbeschlusses am 10. Juli 2019 die Mitgliedschaft des Konvents der Biirgermeister
eingegangen. Damit hat die Stadt sich unteranderem zur Stiarkung der
Klimaanpassungsfahigkeit und der Bereitstellung einer nachhaltigen Energieversorgung fiir
ihre Biirger selbstverpflichtet.
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Kernelemente der Gesamtstrategie Klimaanpassung der Stadt Essen sind die Klimaanalyse
2022 sowie das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept 2023.

In der Klimaanalysekarte wird die stadtklimatische Ist-Situation dargestellt. Auf ihrer Basis
und unter Beriicksichtigung der Topographie, der Flichennutzung, aktueller Luftbilder so-
wie der Erkenntnisse aus der groBradumigen Stadtklimamodellierung wurden
Planungsempfehlungen aus stadtklimatologischer Sicht abgeleitet und in der
Planungshinweiskarte dargestellt. Insbesondere mit Blick auf die prognostizierten
klimatischen Verdnderungen, die zu einer VergréBerung der Temperaturunterschiede
zwischen Stadt und Umland fiihren werden, soll auf eine klimawandelgerechte
Stadtentwicklung in Essen hingewirkt werden. Die Planungsempfehlungen sind hierbei als
Rahmenvorgaben anzusehen, die der Bauleitplanung als Orientierung fiir eine nachhaltige
Anpassung der Stadt an den Klimawandel dienen sollen. Bei der Erarbeitung der
Planungshinweise wurden ausschlieBlich die Umweltaspekte Klima und Lufthygiene
betrachtet.

Mit Beschluss des Klimafolgenanpassungskonzeptes hat sich die Stadt Essen zudem dazu
verpflichtet, die Aspekte der Klimaanpassung im gesamten Verwaltungshandeln zu beriick-
sichtigen. Auf Basis der gesamtstadtischen Betroffenheitsanalysen wurden
Handlungsempfehlungen zur Klimafolgenanpassung in Essen abgeleitet. Hierzu zahlen
beispielsweise die Beriicksichtigung der Klimafolgenanpassung in der Stadtentwicklung, die
klimasensible Nachverdichtung in hitzebelasteten Bereichen, die Erstellung von
planungsbegleitenden Klimagutachten bei stadtklimatisch besonders relevanten Vorhaben
der Bauleitplanung oder die klimaresiliente Gewerbeflachenentwicklung. Als sektoraler
Fachplan wird das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept zur stadtklimatischen
Bewertung von Bau- und Planvorhaben herangezogen. Von zentraler Bedeutung sind
hierbei die Handlungskarte Klimaanpassung mit den Themenfeldern Hitze und Wasser sowie
das MaBnahmenkonzept zur Klimafolgenanpassung.

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 Teilplan West beschreibt Regionale MaBnahmen und
Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MaBnahmen auf der Ebene der
Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:
e Wohngebiete verstirkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B.
Blockheizkraftwerke) anzuschlieBen,

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

e Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen
(z.B. StraBenschluchten).

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 Teilplan West- Planergénzung Stadt Essen 2023
blindelt die wirksamen und umsetzbaren MaBnahmen in einem Gesamtkonzept und
prognostiziert die Entwicklung der zukiinftigen Luftbelastung mit dem Jahr der
Grenzwerteinhaltung im Stadtgebiet. Da der StraBenverkehr Hauptverursacher der
Belastungen ist, konzentriert sich die Mehrzahl der MaBnahmen auf die Verringerung der
verkehrsbedingten Emissionen.

Auf der Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine
Larmminderungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch
Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten
fertig gestellt und dienen bereits als Planungsgrundlage. Der am 27.September 2017
beschlossene Larmaktionsplan der Stadt Essen enthilt verschiedene umweltbezogene Ziele
und MaBnahmen mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der Lirm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet.

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitdt verringern und damit eine

nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertragliche Mobilitat
ermoglichen.
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3.

3.1.

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der Lairmbelastung und
der Lirmbetroffenheit der Anwohner.

e lirmiberwachungssystem

e Nachhaltige Lirmminderung und Verbesserung der Wohnqualitat in den
betroffenen Wohnungen.

e MaBnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV.

Der Landschaftsplan stellt gemaB § 7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz unter anderem die
Entwicklungsziele fiir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemal § 22
LNatSchG NRW bei allen behordlichen MaBnahmen im Rahmen der dafiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden; sie sind also beh6rdenverbindlich.
AuBerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschiitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen
sind gemaB § 23 Landesnaturschutzgesetz allgemeinverbindlich. Ferner enthalt er
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Landschaft.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Naturdenkmalverordnung fiir den Erhalt der schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile.

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthalt umweltbezogene Ziele, nur beispielhaft
seien genannt der Aktionsplan Klima (SECAP), der Nahverkehrsplan, die Ziele der

Europdischen Griinen Hauptstadt Essen 2017 in zwdlf Themenfeldern und der Masterplan
Emscherlandschaftspark mit dem Neuen Emschertal und der Masterplan EmscherZukunft.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Basisszenario

3.1.1.Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet ist in seinen Randlagen durch Verkehrslarm auf der Laarmannstral3e
belastet, wahrend sich die MoosstraB3e als reine Anliegerstralle mit sehr geringem
Verkehrsaufkommen darstellt. Zum Vorhaben wurde daher ein schallschutztechnisches
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse sowohl fiir den ,Ist-Fall" wie flir den ,Plan-Fall" in
Kapitel 1X.3.3.1 zusammenfassend dargelegt werden.

Das Plangebiet ist nicht fiir die Offentlichkeit erschlossen. Tatsichlich finden sich aber
innerhalb des Plangebietes Hinweise auf informelle Nutzungen und es besteht eine
Wegeverbindung (Trampelpfad) zu den Garten der Wohnbebauung an der Bergheimer
StraBe. Die umliegenden Freirdume sind Teil der wohnungsnahen Naherholungsflachen und
werden durch Wege ostlich des Plangebietes und nordlich des Plangebietes (Verlangerung
der MoosstraBe) erschlossen.

3.1.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet ist in seinem siidlichen Teil durch die Bestandsbebauung gepragt, die nach
Norden in parkartig gestaltete Freiflachen iibergeht, die letztlich Anschluss an den
Waldbereich am Pausmiihlenbach haben. Bei den Freiflaichen im Norden handelt es sich um
Wiesenflache mit Einzelbdumen, eine Baumreihe parallel eines Weges sowie um eine
geschlossene Geholzflache, die im Kataster der Stadt Essen (Informationssystem
Walddkosystemleistungen) als Wald verzeichnet ist.

Im Plangebiet sind insgesamt 94 Einzelbdume vermessungstechnisch erfasst worden. Davon
fallen 19 Einzelbdume unter die Baumschutzsatzung, 34 Einzelbdume weisen einen
geringeren Stammumfang auf oder ihre Arten fallen generell nicht unter den Schutz der
Baumschutzsatzung. Im waldartigen Bestand im nordostlichen Plangebiet wurden
insgesamt 41 Baume aufgemessen.
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Aus der zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzrechtlichen Vorpriifung liegen keine
Hinweise auf ein Vorkommen sog. planungsrelevanter Arten vor. Die Freiflaichen und
innerhalb derer vor allem die Gehdlzbestdnde sind jedoch Fortpflanzungsstatten
kulturfolgender Arten.

Die tiber 100 ha groBe Biotopverbundflache VB-D-4507-021 ,Bachtéler, Griinland und
Waldreste im Essener Norden" reicht im Norden in das Plangebiet hinein. Deckungsgleich
zur Biotopverbundflache reicht auch die Biotopkatasterfliche BK-4507-0100 mit der
Bezeichnung ,Pausmiihlenbachtal und nordlicher Zufluss” in das Plangebiet. Das Schutzziel
flir die Katasterflache wird mit ,Erhalt eines Bachsystems mit Feuchtbereichen und
Auenwaldrest im dicht besiedelten Bereich" angegeben.

3.1.3.Schutzgut Boden und Flache

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen besteht der Untergrund aus meist
geringmachtigen aufgefiillten Boden, die von Lossablagerungen unterlagert werden. Erst ab
einer Tiefe von mehr als 6 m unter Geldndeoberkante wurden unterhalb des Lossbodens
auch Sande und Kiese (Hauptterrassenablagerungen) erbohrt.

Bodenkundlich wiirde im Plangebiet liberwiegend Parabraunerde anstehen. Tatsachlich sind
weite Teile des stidlichen Plangebietes derzeit versiegelt und auch im zentralen, derzeit
parkdhnlich angelegten Teil des Plangebietes waren bis in die 2010er Jahre noch Gebaude
vorhanden. Selbst im ndrdlichen Teil des Plangebietes ist von keinem naturnahen
Bodenaufbau mehr auszugehen, sondern es wurden im Rahmen des
Versickerungsgutachtens Anschiittungen festgestellt, die tiberwiegend aus Sand und
umgelagertem Boden mit Anteilen an Bauschutt ohne organoleptische Auffalligkeiten
bestehen. Die im duBersten Norden das Plangebietes in der Bodenkarte 1:50.000
verzeichneten schutzwiirdigen Gleyboden sind als Unschérfe des Planwerkes aufzufassen,
da diese deutlich oberhalb der Talsohle des Pausmiihlenbaches liegen und die
hydrogeologischen Untersuchungen im Plangebiet selbst in mehr als 8 m Tiefe kein
Grundwasser erbohrt haben und nach gutachterlicher Einschatzung in den
oberflichennahen Bodenschichten auch nur nach anhaltenden Regenfillen Schicht- bzw.
Sickerwasser zu erwarten ist.

Das Plangebiet ist nicht im Kataster tiber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt
Essen verzeichnet. Aufgrund der auch in den Freiflachen festgestellten Anschiittungen wird
das Plangebiet aber als ,Verdachtsflache auf schadliche Bodenverdnderungen” eingestuft,
woraus sich Auflagen fiir die Nachnutzung ergeben (vgl. Kapitel VI.4.8).

3.1.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden, allerdings grenzt unmittelbar
nordlich ein Quellbereich des Pausmiihlenbaches an, der 6stlich des Plangebietes in geringer
Entfernung innerhalb von Waldflachen verlduft und nach Nordosten der Berne zuflieBt.
Grundwasser steht im Plangebiet erst in Tiefen von mehr als 8 m an.

Fur die Lossablagerungen wurden bei Versickerungsversuchen Wasserdurchlassigkeiten (sog.
kf-Werte) von 1,61 x 107 m/s bis 3,11 - 10 m/s ermittelt. Diese Werte liegen unterhalb
oder im unteren Grenzbereich des gemaB Regelwerk entwisserungstechnisch relevanten
Bereiches von kf = 1 x 10 m/s bis kf = 1 x 10 m/s. Bei Anwendung der
KorngréBenanalyse als alternative Methode zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit wurde
fur die Schluffe sogar nur eine mittlere Durchléssigkeit von 1,39 x 10”7 m/s ermittelt.

Da die aufgefiillten Boden aus umwelttechnischen Gesichtspunkten in der Regel generell
nicht fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind, bleiben fiir eine
Versickerung im Hinblick auf ihre Durchlassigkeit lediglich die Kiese und Sande, die in einer
Tiefe von ca. 6,2 m bis ca. 7,7 m unter GOK angetroffen wurden.

Die derzeit nicht bebauten und somit einer Versickerung zugénglichen Flachen des
nordlichen Plangebietes stellen einen wesentlichen Teil des oberirdischen Einzugsgebietes
einer Quelle des Pausmiihlenbaches dar. Die Quelle liegt nérdlich der MoosstraBe mehr als
10 m unterhalb des Geldndeniveaus im Plangebiet. Die gutachterliche Feststellung, dass
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eine geregelte Versickerung von im Plangebiet niedergehenden Niederschlagen allenfalls in
Tiefen von mehr als 6 m maglich sind und auf eine vollstindige Versickerung daher
verzichtet werden soll, hat im Rahmen der Umweltpriifung Anlass gegeben, die méglichen
Auswirkungen auf die Quellschiittung in einem gesonderten Gutachten priifen zu lassen.
Die Speisung des Pausmiihlenbaches erfolgt gemaB Auswertung der Geologischen Karte
hochstwahrscheinlich primér aus den Sanden und Kiesen der Hauptterrasse, weil die
anstehenden Lossablagerungen einmal aufgenommenes Niederschlagswasser nur schwer
abgeben und ein erheblicher Teil erfahrungsgemaB von der Vegetation aufgenommen oder
verdunstet wird, wahrend Starkniederschldge an der Oberflache abflieBen. Es ist nach
gutachterlicher Einschatzung ,somit zu erwarten, dass durch die Léssablagerungen nur in
sehr geringer Menge Niederschlagswasser bis in die Sande und Kiese der Hauptterrasse
versickern und dann dem Quellgebiet zuflieBen” konnen. Demzufolge wiirden , die im
Bereich des Baugebietes fallenden Niederschldge aufgrund der méchtigen
Léssiiberdeckung flir die Grundwasserneubildung und die Quellschiittungen nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung haben”.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Im geologischen Archiv des Umweltamtes (Abteilung Untere Bodenschutzbehdrde,
Altlasten, Geologie) befinden sich Aufzeichnungen zu zwei innerhalb des Plangebietes
abgeteuften Bohrungen. Diese zeigen, dass in einer Tiefe von 13,6 m bzw. 12,7 m unter
Gelandeoberflache eine natiirliche, geogene Schutzbarriere die tiefer liegenden
Grundwasservorkommen vor etwaigen anthropogenen Stoffeintrigen schiitzt. Es ist davon
auszugehen, dass Wasser dieser tiefer liegenden Grundwasservorkommen amtlich
anerkannten Quellnutzungen bzw. dem entsprechenden Mineralwasserbrunnen zustromt.
Daher sind zum vorsorgenden Schutz dieser amtlich anerkannten Quellnutzungen Eingriffe,
die tiefer als 10,0 m (ab Geldndeoberkante) in den Untergrund reichen, zu vermeiden bzw.
nur nach vorheriger Absprache mit dem Umweltamt (Sachgebiet Hydrogeologie)
durchzufiihren.

3.1.5.Schutzqut Luft [ Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan
West - Planergidnzung Stadt Essen 2023. Zudem befindet sich das Plangebiet in der
Umweltzone Ruhrgebiet.

Im Umfeld des Plangebietes liegen bislang keine Hinweise auf grenzwertiiberschreitende
Luftbelastungen (Feinstaub, NO2) vor. Als Emissionsquellen im unmittelbaren Umfeld sind
Kraftfahrzeuge und Kleinfeuerungsanlagen anzufiihren. Die offene Bebauungsstruktur
entlang der umliegenden StraBen LaarmannstraBe, Bergheimer StraBe, MoosstraBe und
Rabenhorst beglinstigt die Durchliftung.

Die Griin- und Waldflachen stellen potenzielle Emissionssenken und Flachen fiir die
Luftregeneration dar.

3.1.6.Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Das Plangebiet ist laut Klimaanalysekarte der Stadt Essen im ndérdlichen, unbebauten
Bereich, dem Klimatop ,Klima innerstidtischer Griinflachen" und im siidlichen, bebauten
Bereich, dem Klimatop ,Stadtklima” zuzuordnen. Die umliegenden Wohnsiedlungen sind
liberwiegend als Stadtrandklima verzeichnet.

Die Karte der Planungshinweise weist das Plangebiet im nérdlichen Bereich dem
Ausgleichsraum ,Park- und Griinanlagen” und im stidlichen Bereich dem Lastraum der
.uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete" zu. Die Freiflachen im ndérdlichen
Bereich des Plangebiets sind zudem im gesamtrdumlichen Zusammenhang mit Bezug zur
Vernetzung stidtischer Griinziige zu werten. Dariiber hinaus tragen die nordlich gelegenen
Freiflichen zur Bildung eines Kaltluftvolumenstroms entlang des Pausmihlenbachs bei. Die
sonstige umliegende Wohnbebauung ist weitgehend dem Lastraum der liberwiegend locker
und offen bebauten Wohngebiete zugeordnet.
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Ein besonderer Bedarf an klimatischem Ausgleich ist somit im Planungsraum nicht
erkennbar.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine Leistung
zur Luftregeneration ist im Plangebiet nicht bzw. nicht in relevantem Umfang zu erwarten.
Aufgrund des Reliefs flieBt Kaltluft in den unbelasteten Freiraum ab.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.
Ein speziell zum Bebauungsplan erstelltes Klimagutachten bestatigt auf der Grundlage
kleinteiliger Analysen diese Einschdtzung und kommt zusammenfassend zu der
Einschdtzung, ,dass eine klimatische Vernetzung mit anderen Griinfldchen der ndheren
Umgebung nicht besteht, da diese durch Baugebiete getrennt sind, zu weit auseinander
liegen und die jeweiligen potenziellen Kaltluftfliisse reliefbedingt nicht den benachbarten
Griinflidchen zustrémen. ... Der Verlust der lokalen Kaltluftproduktion durch das
Planvorhaben betrdgt maximal 2,3 % und ist nach der VDI-Kaltluftrichtlinie als gering
einzustufen. Potenzielle lokale Kaltluftfliisse im Pausmiihlenbachtal sind jedoch zu
schwach und zu niedrig, um Gehélze und Wilder zu (berwinden oder in Siedlungskdrper
mit deutlich héherer Bebauung einzudringen. Der Anteil des Plangebietes ist hierbei bereits
im Ist-Zustand vernachldssigbar. ... Die rdumliche Reichweite der durch den Planentwurf
bewirkten klimatischen Verdnderungen ist sowoh! bei der Durchliiftung, den thermischen
Verhdltnissen und dem thermischen Komfort auf maximal wenige zehner Meter Reichweite
beschrdnkt. Die umliegende Wohnbebauung wird durch das Planvorhaben daher klimatisch
nicht negativ beeintrdchtigt.”

Die Starkregenkarte der Stadt Essen verzeichnet fiir das Plangebiet allenfalls eine sehr
kleine Teilflache im Umfeld der Bestandsbebauung, fiir die bei einem statistisch alle
einhundert Jahre auftretenden Starkregenereignis ein Einstau erfolgen wiirde.
Anforderungen, die im Rahmen der Bauleitplanung abzuhandeln wéren, ergeben sich
daraus nicht.

3.1.7.Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Zuge der Uberlegungen zur Gesamtentwicklung des Plangebietes wurde bereits
friihzeitig gepriift, ob das seit 2015 leerstehende ehemalige Mutterhaus an der
LaarmannstraBe mit seinem markanten Eingangsportal und seiner pragenden
Backsteinfassade aus dem Jahr 1930 fiir eine Unterschutzstellung gemafB
Denkmalschutzgesetz NRW geeignet ist. Auf der Grundlage von
Machbarkeitsuntersuchungen zur weiteren Nutzung der historischen Bausubstanz kamen
die Unter Denkmalbehorde der Stadt Essen gemeinsam mit der Oberen Denkmalbehorde
beim Landschaftsverband Rheinland zur Uberzeugung, dass eine Unterschutzstellung
aufgrund seiner orts- und architekturgeschichtlichen Eigenschaft zwar grundsatzlich in
Betracht kdme, allerdings aufgrund der in den Machbarkeitsstudien dargelegten
Sachverhalte einer Nachnutzung nicht zugénglich ist. Auf eine Unterschutzstellung wurde
daher verzichtet. Auf die ausfiihrlichen Darlegungen in Kapitel IV.2 wird an dieser Stelle
verwiesen.

3.2. Nullvariante

In Hinblick auf eine mogliche Entwicklung des Plangebietes bei Verzicht auf die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17/16 (Nullvariante) sind drei Aspekte von zentraler Bedeutung:

e Ein Bedarf fir einen Klinikstandort ist zwar derzeit nicht gegeben, eine
Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes somit zeitnah nicht zu erwarten,
flir die Zukunft aber auch nicht ausgeschlossen. Zu beachten sind dabei
insbesondere auch die gem. rechtskriftigen B-Plan mdglichen
korrespondierenden Nutzungen wie Schwesternheime, Seniorenheim, Pflegeheim
etc.. Fiir das ndrdliche Plangebiet ist der Bau einer Senioreneinrichtung explizit
genannt.
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e Der Grad der baulichen Ausnutzung gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan liegt
die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltende Baunutzungsverordnung
zugrunde. Fiir Nebenanlagen (v.a. Stellplatze und innere Verkehrsflachen) sah die
damals geltende Baunutzungsverordnung keine Einschrankungen vor. Die
Baugrenzen reichen bis an die Grenzen des aktuellen Plangebietes.

e Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7/76 ,Pausmiihlenbach Teil 1" aus dem
Jahr 1979 setzt die an das Plangebiet angrenzenden Freiflachen als 6ffentliche
Griinanlage fest. Erst in deutlichem Abstand weiter in Richtung Norden und
Nordosten setzt der Bebauungsplan im Anschluss an die 6ffentliche Griinanlage
Flachen fir Wald fest, obgleich sich die Griinanlagenflache faktisch in weiten
Teilen als Wald darstellt. Die Baugrenze fiir ein zuldssiges Krankenhaus/Altenheim
reicht bis auf ca. 3,0 m an die festgesetzte Griinanlage heran.

Vor diesem Hintergrund lasst das geltende Planungsrecht eine fast flichendeckende
bauliche Ausnutzung fiir Gebdude und private Verkehrsflachen zu. In Hinblick auf den
Boden wiren ein nahezu vollstandiger Verlust aller Bodenfunktionen denkbar, gleiches gilt
flir den Vegetationsbestand.

Die waldartig bestandene Flache innerhalb des Geltungsbereiches wiirde bei Umsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ersatzlos entfallen entsprechend § 43 Abs. 1 lit. a) LFoG
NRW, wonach es einer Umwandlungsgenehmigung nach §§ 39 und 40 bei Waldflachen
nicht bedarf, fiir die in einem Bebauungsplan nach § 30 BauGB bzw. nach § 34 BauGB eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist und die Flache bereits vor Satzungsbeschluss
bewaldet war.

Die im nordlichen Bereich festgesetzte Baugrenze gewahrleistet einen Abstand von 3 m zur
Grundstticksgrenze und somit zur im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Griinanlage, die sich in weiten Teilen faktisch als Wald darstellt. Das Plangebiet grenzt nicht
an planungsrechtlich festgesetzte Waldflachen. Nordlich der Grundstiicksgrenze verlauft
zunichst ein Gehweg, an den sich in nordlicher Richtung Gehdlze anschlieBen.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine Waldabstand seinerzeit nicht
beriicksichtigt.

Der mogliche héhere Versiegelungsgrad wiirde zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung fiihren. Da es sich in weiten Teilen um erstmals bebaute
Grundstiicke handelt, wéren allerdings MaBnahmen zur Riickhaltung, Teilversickerung und
zur ortsnahen Einleitung entsprechend aktueller wasserrechtlicher Anforderungen zu
priifen und soweit moglich umzusetzen. Erhebliche negative Auswirkungen auf
grundwasserabhéngige Biotoptypen (v.a. Quellen und der quellnahe Oberlauf des
Pausmiihlenbaches) waren daher auch in der Nullvariante nicht zu erwarten.

Da der rechtskréftige Bebauungsplan keine Regelungen zur Dachbegriinung, zur
Fassadenbegriinung und zu flaichenhaften Anpflanzungen enthalt, wéren alle
diesbeziliglichen MaBnahmen freiwillig. Im unglinstigsten Fall wire daher die Ausdehnung
des im siidlichen Plangebiet bereits bestehenden Klimatoptyps ,Stadtklima” auf das ganze
Plangebiet zu erwarten. Da die Flache des aktuellen Plangebiets jedoch keine
hervorgehobene Bedeutung fiir den klimatischen Ausgleich in besonders belasteten Raumen
hat und das weitere Umfeld im Norden und Osten durch ausgedehnte Waldflachen
bestimmt ist, waren auch mit einer intensiveren baulichen Ausnutzung des Plangebietes
keine bedenklichen stadtklimatischen Ausprigungen verbunden. Uberschreitungen von
Grenzwerten der 39. BImSchV wéren auch in der Nullvariante nicht zu erwarten.

Da bislang keine gesetzlichen Verpflichtungen zum Einsatz regenerativer Energien bestehen
und der rechtskriftige Bebauungsplan keine eigenstindigen Regelungen enthilt, waren der
Einsatz klimaschonender Energien zwar freiwillig, darf aber angesichts des Charakters einer
Klinik als wahrscheinlich angenommen werden.
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Inwieweit die Bestandsgebaude bei einer Kliniknutzung weitergenutzt werden kénnen oder
abgerissen werden miissten, lasst sich aufgrund der eher theoretischen Abschatzung einer
Entwicklung im Fall der Nullvariante nicht beantworten. Das Alter und der Zustand der
Gebaude legen jedoch nahe, dass ein vollstandiger Abriss erforderlich sein wiirde und die
neuen Gebaude unter Ausnutzung der zuldssigen Geschossigkeit von 3- 5 Geschossen
errichtet wiirden.

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch wiren eine erweiterte Kliniknutzung bzw. der Bau
von korrespondierenden Nutzungen mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung auf den
umgebenden StraBen verbunden, die jedoch nur allgemein abzuschatzen ist. Fiir
differenzierte Aussagen bediirfte es genauere Kenntnisse zum mdaglichen Neubau eines
Krankenhauses und insbesondere der Bestimmung der Lage zum Beispiel von Stellplatzen
und ihrer Zufahrt. Fiir die Abschdtzung des Verkehrsaufkommens waren zudem auch
Kenntnisse iber die Spezialisierung einer Klinik erforderlich, da sich erst daraus erschlieBen
lasst, mit wie vielen Einzelanfahrten auf Stellplatze zu rechnen ist.

Unzweifelhaft zu erwarten ist eine deutliche Zunahme der Verkehrsbelastung im Bereich
der MoosstraB3e, da von dieser ausgehend die nordlichen Teile des Plangebietes mit der
planungsrechtlich vorgesehenen Nutzung ,Altenheim/ Krankenhaus" erschlossen werden
wiirden. Zu erwarten ist zudem eine Ausnutzung der fiir ein Krankenhaus notwendigen
Stellpldtze, die deutlich tiber der eines Wohngebietes liegt, da bereits die Anfahrten der
Belegschaft mehrfach am Tage erfolgen und dariiber hinaus Besucherverkehr zu erwarten
ist. Diese Verkehre wiirden sowohl {iber die MoosstraBe wie auch die LaarmannstraBe
abgewickelt werden.

3.3. Planfall

3.3.1.Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Durch die Errichtung des geplanten Wohnquartiers wird es zum einen zu einer Erhdhung
der Verkehrsbelastung auf den angrenzenden ErschlieBungsstraBen kommen. Zum

anderen werden im Plangebiet durch die ErschlieBungsstraBe auch neue Schallquellen
entstehen. Auch der vorhandene Verkehrslarm der umgebenden StraBen wirkt auf das
Plangebiet ein. In einem Schallgutachten wurde die zukiinftige Larmbelastung fiir alle
relevanten Immissionsorte mittels Ausbreitungsrechnungen bestimmt und nach DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” beurteilt (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahren LaarmannstraBe /| MoosstraBe, Peutz Consult GmbH, Essen,
06.05.2021 [ Druckdatum 06.01.2023).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fiir die Bauleitplanung gedacht,
dass im ldealfall erreicht werden soll. Gerade in bereits bebauten Bereichen mit bereits
gewachsenen Strukturen sind diese Werte oft nicht einzuhalten. Von diesen Werten kann
im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden.

Beurteilung Verkehrslarm im Plangebiet

Das Plangebiet ist aktuell im inneren Bereich weitgehend frei von Verkehr, auf das geplante
Wohnquartier wirkt jedoch von auB3en der Verkehrslarm der Laarmannstral3e und
Bergheimer StraBe ein. Die MoosstraBe endet auf Hohe des Plangebiets als Sackgasse und
weist auf Hohe des Plangebietes nur sehr wenig Verkehrsbewegungen auf. Die
Bestandsbebauung hat gegenliber dem Umfeld teilweise abschirmende Wirkung.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet liegen im Siiden unmittelbar im
Nahbereich an der LaarmannstraBe mit Beurteilungspegeln von bis zu 57 dB(A) im
Tageszeitraum und 52 dB(A) im Nachtzeitraum vor. Der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wird
hier um bis 2 dB tags und 7 dB nachts lberschritten. In den dahinterliegenden Baufeldern
der Allgemeinen Wohngebiete werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten.
Fir das Reine Wohngebiet gelten strengere Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts. Der angestrebte Wert von 50 dB(A) tags wird entlang der
sudlichen, offentlichen Planstral3e sowie an der siidlichen Seite des stidlichsten Baufeldes
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um bis zu 1 dB lberschritten. Der angestrebte Orientierungswert von 40 dB(A) nachts wird
an den beiden siidlichen Baufeldern nérdlich der 6ffentlichen PlanstraBe mit
Beurteilungspegeln von bis zu 44 dB(A) um bis zu 4 dB lberschritten. Wobei die
Orientierungswerte der DIN 18005 zum Nachtzeitraum an den nérdlichen Baugrenzen
durch die Eigenabschirmung der Gebaude eingehalten werden.

Da in Teilen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stidtebau - liberschritten werden, sind hierfiir SchallschutzmaBnahmen
erforderlich und festgesetzt worden. Siehe hierzu Kapitel VI.1.7.

AuBenwohnbereiche im Plangebiet

Fiir AuBenwohnbereiche stddtebaulich anzustreben ist aus gutachterlicher Sicht mindestens
eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A), da
im Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmiBig gewohnt werden kann,
auch wenn die Rechtsprechung hier einen Wert von bis zu 62 dB(A) nennt. Selbst
unmittelbar an der LaarmannstraBe liegen die Beurteilungspegel mit bis zu 57 dB(A)
deutlich unter

der genannten Grenze von 60 dB(A). AuBenwohnbereiche sind demnach ohne zusétzlichen
Schallschutz umsetzbar. An den riickwértigen Bereichen werden hier zudem durch die
Eigenabschirmung der Gebdude die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Veranderung der Verkehrs-Lirmimmissionen auBerhalb des Plangebietes infolge der
Umsetzung der Planung

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld mdglich (sog. Fernwirkung). Dies resultiert zum
einen aus dem planungsbedingten Mehrverkehr in den umliegenden StraBen und dem
StraBenneubau im Plangebiet.

In dem o.g. Schallgutachten wurde daher die zukiinftige Larmbelastung fiir alle relevanten
Immissionsorte mittels Ausbreitungsrechnungen bestimmt und nach DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” beurteilt.

Zugrunde gelegt wird dabei ein rdaumlich eingegrenzter Bereich, der die StraBen zwischen
dem Plangebiet und den nachsten Verkehrsknoten umfasst, an denen eine signifikante
Verkehrsverteilung im StraBennetz erfolgt. Die Bewertung der Verteilungsfunktion erfolgt
anhand der prognostizierten Verkehrsanteile am Gesamtverkehr.

Untersucht wurden demnach Immissionsorte an den nachstgelegenen Straf3en
LaarmannstraBBe, MoosstraBe und Bergheimer StraBe bis zu den Knotenpunkten
LaarmannstraBe [ Rabenhorst, Bergheimer StraBe / Frintroper StraBe sowie Bergheimer
StraBe / SchloBstraBe (s. Schallgutachten Anlage 2.1). Die Immissionsorte sind an
exemplarischen Gebaduden gewahlt, die aufgrund ihrer Nahe zur maBgeblichen bzw.
lautesten Larmquelle als Worst-Case-Standort anzusehen sind.

Als ersten Anhaltspunkt fiir die Zumutbarkeit des Planvorhabens auf das Umfeld kénnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir einen Vergleich des Prognose-Planfall bzw. dem
Prognose-Nullfall herangezogen werden.

Die sich im Umfeld des Plangebietes befindenden Wohnnutzungen sind gemaB vorhandener
Bebauungsplane bzw. in Anbetracht der tatsdchlichen Nutzung mit der Schutzbediirftigkeit
einer Wohnnutzung (Reines oder Allgemeines Wohngebiet) zu berlicksichtigen. Die
bestehende Wohnbebauung in der MoosstraB3e ist demnach als Reines Wohngebiet
einzustufen. MaBgeblich sind hier somit die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir Reine Wohngebiete. Die tibrige Wohnbebauung im
Umfeld ist als Allgemeines Wohngebiet einzustufen, weshalb fir diese die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts heranzuziehen
sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fiir die Bauleitplanung gedacht,
dass im Idealfall erreicht werden soll. Gerade in bereits bebauten Bereichen mit bereits

77



Bebauungsplan Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe”
IX. Umweltbericht

gewachsenen Strukturen sind diese Werte oft nicht einzuhalten. Von diesen Werten kann
im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden.

Erganzend werden auBerdem die Grenzwerte der 16. BImSchV als Orientierungswert, ab
welcher Hohe der Immissionen liberhaupt Erh6hungen zu erheblichen Beeintrachtigungen
flihren konnen, herangezogen. Diese liegen fiir Wohnnutzungen bei 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts.

Nach der Rechtsprechung kann bei Pegelwerten von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht von einer Gesundheitsgefihrdung der Betroffenen durch Verkehrsldrm
ausgegangen werden.

Durch die bei Realisierung des Planvorhabens verursachte Erhdhung des
Verkehrsaufkommens ergibt sich an untersuchten Immissionsorten an den Stral3en in der
Umgebung des Plangebietes eine Erh6hung der StraBenverkehrslarmimmission. Da es sich
bis auf die Moosstrasse durchweg um stark frequentierte StraBen handelt, ist die Erh6hung
des Verkehrsaufkommens infolge der Realisierung der Planung jedoch vergleichsweise
gering.

Die groBten Pegelerh6hungen im Planfall ergeben sich aufgrund der vergleichsweisen
geringen Belastungen im Prognose Nullfall entlang der Moosstral3e.

Hier kommt es jedoch lediglich an einem Immissionsort zu einer maximalen
Pegelerhbhungen um bis zu 3,1 dB. Die Beurteilungspegel erhéhen sich dort von 48 dB(A)
tags und 38 dB(A) nachts im Prognose-Nullfall auf 51 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts im
Prognose-Planfall Diese liegen damit knapp tiber den Orientierungswerten fiir Reine
Wohngebiete, die fiir Allgemeine Wohngebiet werden eingehalten. Die Orientierungswerte
fiir Reine Wohngebiete werden in innerstadtischen Lagen regelmaBig nicht eingehalten.

An einem anderen Immissionsort in der MoosstraBe betrdgt die Pegelerhéhung 2,7 dB und
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete werden um bis zu 6,1 dB tags
und 6,0 dB nachts liberschritten; die fiir Allgemeine Wohngebiete werden tags um 2 dB und
nachts um 1 dB uberschritten.

Die héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohnnutzungen von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts als ein erstes Zumutbarkeitskriterium werden hier jedoch auch im
Planfall trotz der immissionsrelevanten Pegelerh6hung deutlich eingehalten.

Die Schwellenwerte fiir eine potentielle Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden nicht annihrend erreicht.

Eine Zusatzbelastung tiber der sogenannten Horbarkeitsgrenze von 1-2 dB (A) ist in die
Abwdgung einzustellen. Siehe hierzu Kapitel X. Planungs- und entscheidungserhebliche
Aspekte.

Entlang der etwas mehr belasteten Laarmannstral3e ergeben sich ebenfalls
Pegelerhhungen im Plan-Fall. Unmittelbar im Nahbereich der neuen ErschlieBungsstra3e
betragen diese bis zu 2,7 dB tags und 1,7 dB nachts. Bei Beurteilungspegeln von bis zu 56
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts wird der Orientierungswert der DIN 18005 um bis zu 1 dB
tags und 5 dB nachts tiberschritten. Die hilfsweise zur Bewertung herangezogenen
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV zum Tageszeitraum werden eingehalten und zum
Nachtzeitraum um 1 dB Uberschritten.

An den librigen Immissionsorten an der Laarmannstral3e betragen die Beurteilungspegel bis
zu 58 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts und es kommt zu einer Pegelerhéhung von 1,4 dB
tags bzw. 1,2 dB nachts. Die Zusatzbelastung liegt damit im Grenzbereich der
Wahrnehmbarkeit. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden um bis zu 3 dB tags und 6
dB nachts liberschritten. Der hilfsweise zur Bewertung herangezogene Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV wird zum Tageszeitraum eingehalten und zum Nachtzeitraum um bis zu 2
dB lberschritten. Der Schwellenwert fiir eine potentielle Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird deutlich unterschritten.

Eine Zusatzbelastung tiber der Horbarkeitsgrenze bzw. die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte ist in die Abwagung einzustellen. Geringfiigige Uberschreitungen der
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Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kdnnen aus gewichtigen Griinden der Planung
hinzunehmen sein. Siehe hierzu Siehe hierzu Kapitel X. Planungs- und
entscheidungserhebliche Aspekte.

Entlang der bereits im Prognose-Nullfall deutlich stirker belasteten Bergheimer StraB3e
kommt es zu deutlich geringeren Pegelerhéhungen von bis zu maximal 0,4 dB.

Die Beurteilungspegel liegen sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall an
diesen Immissionsorten bei bis zu 61 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts.

Im Nahbereich der SchloBstraBe sowie der Frintroper StraBe ergeben sich deutlich héhere
Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts an der SchloBstraBe bzw.
66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts an der Frintroper StraBe. Durch den Einfluss der
Frintroper StraBe und der SchloBstraBe kommt es hier lediglich zu Pegelerhéhungen um bis
zu 0,1 dB.

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird somit um maximal bis zu 7 dB tags und 9 dB
nachts tiberschritten. Die hilfsweise zur Bewertung herangezogenen Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV werden zum Tageszeitraum maximal um 3 dB und zum Nachtzeitraum um
5 dB lberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohnnutzungen von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts als ein Zumutbarkeitskriterium werden bereits im Prognose-
Nullfall nicht eingehalten.

An der Bergheimer StraBe sind die Pegelerhhung deutlich unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle. Die Planung fiihrt hier nicht erstmalig zu Uberschreitungen
bzw. nicht zu einer nennenswerten weiteren Uberschreitung der Grenzwerte.

Entlang der Frintroper StraBe liegen die hochsten Beurteilungspegel im Umfeld vor. Diese
betragen bis zu 69 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Bereits im Prognose-Nullfall wird hier
die kritische Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erreicht. Hier kommt es jedoch
im Prognose-Planfall zu keiner immissionsrelevanten Erh6hung des Beurteilungspegels,
lediglich in einigen Etagen kommt es teilweise zu rechnerischen Pegelerhéhungen um 0,1
dB.

Ursachlich fiir die hohe Larmbelastung ist bereits der Prognose-Nullfall (d.h. die erwartete
Verkehrsentwicklung bei Ausnutzung der bestehenden Baurechte). Die vorliegende Planung
der neuen Wohnbebauung flihrt vor diesem Hintergrund zu keiner wesentlichen weiteren
Erh6hung der Lirmbelastung. Ferner ist zu beriicksichtigen, dass die Hauser im Verlauf der
Frintroper StraBe nur an der straBenzugewandten Fassade derart hohen Larmbelastungen
ausgesetzt sind. Die abgewandten Fassaden sind weniger belastet. Insofern ist zu erwarten,
dass die Beurteilungspegel an den Riickseiten der Gebaude unter 70/60 dB(A) liegen.

Fiir das untersuchte Gebdude Frintroper StraBe 235 ist auBerdem zu beriicksichtigen, dass
sich derzeit im Erdgeschoss keine Wohnnutzung befindet, sondern hier gewerbliche
Nutzungen betroffen sind, die einem weniger hohen Schutzanspruch unterliegen.

Die Zusatzbelastung liegt zwar deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, jedoch
sind auch marginale Lairmerhdhungen in der Abwégung zu berlicksichtigen, wenn die
Larmvorbelastung ihrerseits bereits von so hoher Intensitét ist, dass sie sich dem Grad der
Gesundheitsgefdhrdung nahert oder diesen erreicht. Siehe hierzu Kapitel X. Planungs- und
entscheidungserhebliche Aspekte.

Verdnderung der Verkehrs-Lirmimmissionen durch Neubau von StraBen

Die anteiligen Immissionen durch den StraBenneubau wurden gemaB den Vorgaben der
RLS-19 ermittelt.

Den Berechnungsergebnissen zu Folge werden an allen betrachten Immissionsorten bzw.
Bestandsbebauung im Umfeld der PlanstraBe, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bei Beurteilungspegeln von bis zu 49 dB(A) tags und
39 dB(A) nachts um mindestens 10 dB unterschritten.

Demnach besteht im Umfeld aus dem Neubau der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBen an der
LaarmannstraBBe kein Anspruch auf zusatzlichen Larmschutz. Auch an der MoosstraBe ergibt
sich bei einer hilfsweisen Bewertung des Neubaus der PrivatstraBe gemaB der 16. BImSchV
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kein Anspruch auf zusatzlichen Larmschutz.

Die Stadt Essen hat im Rahmen des Larmaktionsplanes 2017 (LAP 2017) beschlossen, beim
Neubau von StraBBen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV freiwillig noch weiter zu
verschirfen. Demnach sollen beim Neubau von StraBen bei stadtischen
Bauleitplanverfahren bei u.a. Reinen und Allgemeinen Wohngebieten die freiwilligen
Larmziele aus der Bewerbung der ,Griinen Hauptstadt Europas” von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht angestrebt werden. Auch diese Werte werden an allen betrachteten
Immissionsorten unterschritten.

Schallimmissionen durch die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans geplanten
Stellplatzanlagen

Im naheren Umfeld der oberirdischen Parkplatze sowie der Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten
kommt es insbesondere im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der hilfsweise zur
Bewertung herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm. Hier kdnnen jedoch im Zuge
des

Bauantrags geeignete MinderungsmaBnahmen an den Tiefgaragenrampen, wie zum Beispiel
abschirmende Briistungen oder Einhausungen vorgesehen werden. Im Bereich der
oberirdischen Stellplatze miissen zusitzliche LadrmschutzmaBnahmen abgewogen werden,
da hier lediglich Larmschutzwénde als MinderungsmaBnahme infrage kommen. Die
dargestellten Uberschreitungen betreffen lediglich die hilfsweise zur Bewertung
herangezogenen

Immissionsrichtwerte der TA Lirm, bei einer Bewertung der lautesten Nachtstunde. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, dass die TA Larm fiir diesen Anwendungsfall nicht verbindlich

ist, sondern nur unterstiitzend im Rahmen der Abwagung herangezogen wird. Bei einer
Bewertung gemaB DIN 18005 wiirde keine Bewertung der lautesten Nachtstunde erfolgen,
sondern der {iber den 8-stiindigen Nachtzeitraum gemittelte Beurteilungspegel wiirde der
Bewertung zugrunde gelegt, was zu einer Minderung von ca. 6,5 dB flihrt. Zudem wiirden
gemaB DIN 18005 um 5 dB hohere Orientierungswerte nachts gelten, welche bei einer
Bewertung gemaB DIN 18005 eingehalten werden wirden. Mit verkehrslarmbedingten
Schlafstérungen ist somit nicht zu rechnen.

Im Schallgutachten wurde nachgewiesen, dass unter Beriicksichtigung geeigneter
SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden
kénnen.

Eine Gesundheitsgefdhrdung bzw. erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in der
Umgebung aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten.

Naherholung

Der eigentliche und urspriingliche Klostergarten, der den parkartig gestalteten Garten der
Schwestern im Plangebiet sowie norddstlich angrenzende Parkflichen umfasst, bleibt auch
weiterhin fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Innerhalb des neuen Wohngebietes wird
mit der Anlage eines Spielplatzes jedoch eine neue Anlage fiir die Naherholung entstehen,
die auch dem Siedlungsbestand im Umfeld dient und dort bestehende Defizite behebt.

Fazit

Gesunde Wohnverhéltnisse sind im Plangebiet insgesamt sichergestellt, erhebliche bzw.
gesundheitsschidliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in der Umgebung sind nicht
gegeben, die Versorgung mit 6ffentlichen Naherholungsflachen (Spielplatz) wird verbessert.

3.3.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft einschlieBlich
Artenschutz

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden etwa 7.825 m2 Ziergriinflache, 4.300 m2
extensiv gepflegte Wiese und ein waldartig aufgebauter Gehdlzstreifen von etwa 1.325 m2
entfallen. Dariiber hinaus werden etwa 8.765 m2 versiegelte oder befestigte Flichen in
Anspruch genommen.
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Einen Vergleich der Biotop- und Nutzungsstruktur im tatsachlichen Ausgangs- und im
Zielzustand gibt die nachfolgende Tabelle.

GroBe GroBe
Vorher [m2] Nachher [m2]
Flache nach §9 (1)
Geholzstreifen 1.325 Nr. 25 BauGB 120
Wiese (extensiv
gepflegt) 4.300 Garten 1.325
Griinflachen [
Ziergriin 7.825 Spielplatz 1.350
Gebiude 3.655 Verkehrsflache 1.900
wassergebundene
Wegedecke 400 Wohnflache WR
versiegelte
Flachen 4,710 20 % Griinflache 2.115
60 %
tiberbaubare
Flache 6.345
20 %
unterbaubare
Flache 2.115
Wohnflache WA1
80 %
tiberbaubare
Flache 2.485
10 %
unterbaubare
Flache 310
10 % Griinflache
[ Ziergriin 310
Wohnflache WA2
+ WA3
60 %
tiberbaubare
Flache 2.270
40 % Griinflache
[ Ziergriin 1.515
Heiz-Zentrale 50
22.215 22.215

Die nachfolgende Baumbilanz geht von einem Worst-Case-Szenario aus. Danach wiirden
von 94 bestehenden Baumen nur 10 Baume im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflache des Mutterhauses erhalten bleiben kdnnen. In der Bilanz wiirden auch auf dem
geplanten 6ffentlichen Spielplatz alle Baume entfallen und durch Neupflanzungen ersetzt.
Gleiches wiirde fiir einige randlich stockende Bdume gelten, was in beiden Fillen eher nicht
zu erwarten ist. Vor diesem Hintergrund wurde ein Verlust von 84 Bdumen unterstellt, bei
denen es aber nur fiir 19 eine Ausgleichsverpflichtung gibt. Der Ersatz fiir die 19
entfallenden Baume gem. Baumschutzsatzung erfolgt innerhalb des Plangebietes.
Insgesamt sollen im Plangebiet 62 Einzelbdume gepflanzt werden. AuBerdem werden
unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend in aktuell durch Rasen geprégte Flachen,
die dem Bautrdger zur Verfligung stehen, weitere 22 Baume gepflanzt. Diese Anpflanzung
erfolgt gestalterisch abgestimmt mit der vorgesehenen Heckenpflanzung am 6stlichen Rand
der Neubauflache und der 6ffentlichen Griinflache. Auf diese Weise werden alle 84 Baume
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ersetzt, inklusive eines freiwilligen Ersatzes auch fir die nicht ausgleichspflichtigen Baume
im waldartigen Bestand. Siehe hierzu auch nachstehende Ausfiihrungen Teilaspekt Wald.

Die genaue Anzahl entfallender Baume steht, wie oben erldutert, ist erst mit Vorliegen einer
Ausfiihrungsplanung fest und demnach sind die neu zu pflanzenden Baume gegebenenfalls
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringfligig anzupassen. Die Anpflanzungen
werden lber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

=
8| T4
o > o
Ausgleich
Einzelbdume gem. 19 19 Ausgleich im Plangebiet
Baumschutzsatzung
Einzelbdume, die 34 24 Freiwilliger Ausgleich im
nicht der Plangebiet
Baumschutzsatzung
unterliegen
Baume im 41 41 Freiwilliger Ausgleich
geschlossenen teilweise im Plangebiet
Bestand und teilweise 6stlich
angrenzend (gesichert
uber stadtebaulichen
Vertrag)
Summe 94 84

Teilaspekt Wald

Fiir die 1.325 m2 groBe waldartig bestandene Gehdlzfliche im Geltungsbereich besteht bei
Umsetzung des Bebauungsplanes aufgrund der Regelungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes keine Verpflichtung zum Ausgleich. Hier kommt unter Bertiicksichtigung
des § 1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB das Forstrecht, also § 43 Abs. 1 lit. a) LFoG NRW zum Tragen,
wonach es einer Umwandlungsgenehmigung nach §§ 39 und 40 bei Waldflachen nicht
bedarf, fiir die in einem Bebauungsplan nach § 30 BauGB bzw. nach § 34 BauGB eine
anderweitige Nutzung vorgesehen ist und die Flache bereits vor dem Satzungsbeschluss
(1979) bewaldet war.

Die im nordlichen Bereich zur Festsetzung vorgesehene Baugrenze gewahrleistet einen
Abstand von 10 m zur Grundstiicksgrenze und somit zur im Bebauungsplan Nr. 7/76
festgesetzten offentlichen Griinanlage, die sich in weiten Teilen faktisch als Wald darstellt.
Das Plangebiet grenzt nicht an planungsrechtlich festgesetzte Waldflachen. Nérdlich der
Grundstticksgrenze verlduft zunichst ein Gehweg, an den sich in ndrdlicher Richtung
Geholze anschlieBen. Als Grenze dieses faktischen Waldes auBBerhalb des Geltungsbereiches
ist die jeweils stidliche Grenze der Grundstticke nérdlich der MoosstraBe (bzw. von deren
Verlangerung nach Osten) zu definieren. Von dieser Grenze hilt die im Bebauungsplan
vorgesehene Baugrenze einen Abstand von rund 20 m ein. Ein Abstand von tber 20 m wird
auch von der Waldflache im Norden des Klostergartens bzw. des zum Kloster gehdrenden
Friedhofes eingehalten, womit insgesamt der Gefahrenabwehr Rechnung getragen wird,
zumal die Bdume in diesen Waldrandlagen weitgehend in Unterhanglage stocken und nicht
drohen in Richtung der Wohnbebauung zu fallen. Dieser Abstand im Sinne der
Gefahrenabwehr wurde mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW sowie auch mit dem
Waldeigenttimer (Stadt Essen, Griin und Gruga) abgestimmt und deren Zustimmung
eingeholt.

Teilaspekt Artenschutz
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachten zu den Belangen des
Artenschutzes erstellt. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgender Einschiatzung:
Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitat
auf der Vorhabenflache sowie des bestehenden Stérungsgrades sowohl im Plangebiet wie
auch im unmittelbaren Umfeld ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS
verzeichneten ,planungsrelevanten” Amphibienarten und aller verzeichneten Vogelarten
mit der gesetzlich geforderten Sicherheit auszuschlieBen.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind
Verbotstatbestande auszuschlieBen, soweit die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eingehalten werden.

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen konnten betroffene Fledermausquartiere nicht sicher
ausgeschlossen werden. Es bedarf weiterer Priifungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bzgl. der Gebdude sowie einer Priifung auf Baumhohlen unmittelbar vor Rodungen sowie
ggf. Schutz-, Vermeidungs- (z. B. zeitliche Einschrinkungen) und AusgleichsmaBnahmen.
Fiir das Abbruchvorhaben wird empfohlen, eine Okologische Baubegleitung zu installieren.
AusgleichsmaBnahmen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus den gesetzlichen Vorgaben
abzuleiten. Die Durchfiihrung einer Aktualisierung der ASP | im Vorfeld der
Baufeldraumung sowie eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen der BaumaBnahme
werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind demnach nicht in einer Weise betroffen, die der
Realisierung der Planungsziele prinzipiell entgegenstehen. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 (1) BNatSchG ist in Verbindung mit
den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
auszuschlieBen."

Der Gutachter empfiehlt zudem aus allgemeinen Griinden des Artenschutzes bei den neuen
Gebiuden MaBnahmen fiir gebdudebewohnende Flederméuse und Vogel (z. B. Haussperling
und Mauersegler) vorzusehen auch wenn sich dies nicht verpflichtend aus gesetzlichen
Vorgaben ableitet. Hinsichtlich der Beleuchtung von Gebauden, Gehwegen und StraBen
wird empfohlen auf eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu achten.
Auch sei es von Bedeutung, Belichtungszeiten und die flachige Nutzung von Licht auf ein
Minimum zu reduzieren, um den anthropogenen Einfluss auf die Biodiversitat zu verringern.
Die Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen wird Bestandteil des stddtebaulichen
Vertrages.

Sollten im Rahmen der Baureifmachung in Teilen des Geholzbestandes noch Baumhohlen
die durch Fledermause oder héhlenbesiedelnde Vogelarten genutzt werden, nachgewiesen
werden, bestehen im direkten Umfeld durch die angrenzenden Griinflachen
Ausweichmdglichkeiten. Die dkologische Funktion wiirde also im rdumlichen
Zusammenhang aufrecht erhalten bleiben. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein
artenschutzrechtlicher VerstoB3 dann nicht vor. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen oder
eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Teilaspekt Biotopverbund

Durch das Vorhaben werden kleine Teilflichen der mehr als 100 ha groB3en
Biotopverbundfldche baulich in Anspruch genommen. Aufgrund der geringen GroBe der
betroffenen Teilfliche und der generellen Unschérfe der regionalplanerisch ausgewiesenen
Biotopverbundflachen wird die Funktionsfahigkeit des Biotopverbundes durch die
Inanspruchnahme nicht in Zweifel gezogen. Insbesondere sind keine Beeintrachtigungen
von konkreten Wanderkorridoren (z.B. von Amphibien) erkennbar.

Teilaspekt Eingriffsregelung

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flora/Fauna/Biodiversitat werden durch die
Festsetzungen von PflanzmaBBnahmen im Bebauungsplan, ergdnzende Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag sowie die Anlage von privaten Hausgérten und neuen Griinflachen
insgesamt gemindert. Es verbleibt aber faktisch ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt, der jedoch keines Ausgleiches nach naturschutzrechtlicher bzw.
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waldrechtlicher Eingriffsregelung bedarf. Gegenstand der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Dieser liegt der Vergleich zwischen
geltendem und geplantem Planungsrecht zugrunde. Es kommt § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zur
Anwendung, der besagt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im hiesigen Fall werden
Flachen in Anspruch genommen, fiir die bereits geltendes Planungsrecht besteht, das
aufgrund des Bebauungsplanes und der damals geltenden Baunutzungsverordnung eine
nahezu vollstandige bauliche Nutzung zulasst.

Die formliche Bilanzierung nach ,Essener Modell" kommt zu dem Ergebnis, dass ein rein
rechnerisches kompensatorisches Plus von 46.179 Punkten besteht. Die freiwilligen
Baumpflanzungen sind in diese Bilanzierung explizit nicht eingeflossen.

Die Durchfiihrung der Planung wird somit zwar zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flora, Fauna und Biodiversitat fiihren, diese sind aber vor dem Hintergrund, dass sie mit
einer BaumaBnahme auf Freiflichen unvermeidlich einhergehen und im konkreten Fall
ausschlieBlich Flachen von allenfalls mittlerer 6kologischer Bedeutung betroffen sind, als
umweltvertriglich zu beurteilen. Hinsichtlich des Ausgleiches verloren gehender
Einzelbdaume werden Regelungen getroffen, die Ersatzpflanzungen sicherstellen, die
deutlich tiber den gesetzlich oder gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Essen geforderten
Umfang hinausgehen.

3.3.3.Schutzgut Boden und Flache

Die geplante Wohnbebauung und die damit verbundenen sonstigen Bauwerke (Tiefgarage,
Verkehrsflachen) werden zu einem Funktionsverlust von noch vorhandenen
Bodenfunktionen (Speicher-, Regel-, und Lebensraumfunktion, daneben in geringem
Umfang bei der Griinlandflache auch Ertragsfunktion) und damit zu nachhaltigen
Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden fiihren.

Im UVPG und entsprechend auch im BauGB wurde das Schutzgut ,Flache" aufgenommen
um vor allem der Tatsache Rechnung zu tragen, dass Flache eine bedeutsame und begrenzt
zur Verfiigung stehende Ressource darstellt. Um den Zuwachs von Siedlungs- und
Verkehrsflachen zu reduzieren, wurde bereits 2013 ein Gesetz zur Starkung der
staddtebaulichen Innenentwicklung erlassen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die
Nutzung bzw. Umnutzung von innerdrtlichen Brachflachen und Baullicken zu prifen. Das
Schutzgut Flache ist hinsichtlich dieser Aspekte somit sowohl beim Schutzqut Boden wie
hinsichtlich der qualitativen Ausstattung auch bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser zu bericksichtigten.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung wird als NachverdichtungsmaBnahme eingestuft
und entspricht vor diesem Hintergrund dem gebotenen Vorrang der Innenentwicklung auf
baulich vorgenutzten Flachen. Erhebliche Auswirkungen sind damit zwar nicht
auszuschlieBen, werden aber als nachrangig eingestuft, da damit die Inanspruchnahme von
okologisch wertvolleren Boden im AuBenbereich vermieden wird.

Die faktischen Beeintrachtigungen durch den Verlust von Bodenfunktionen stehen dem
Vorhaben unter Bodenschutzgesichtspunkten nicht grundsatzlich entgegen, da die
Inanspruchnahme von dkologisch wertvolleren Bdden auBerhalb des
Siedlungszusammenhangs vermieden wird und der Bebauungsplan dem gesetzlichen Gebot
der vorrangigen Innenentwicklung Rechnung trégt.

In den Bebauungsplan wurden entsprechende textliche Hinweise zum Umgang mit der
Altlastenverdachtsflichen und zum Bodenaushub aufgenommen.

Die Durchfiihrung der Planung wird somit zwar zu wesentlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden fiihren, diese sind aber vor dem Hintergrund, dass sie mit einer
BaumaBnahme auf Freiflichen unvermeidlich einhergehen und im konkreten Fall
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ausschlieBlich liberformte Boden in Anspruch genommen werden, als umweltvertraglich zu
beurteilen.

3.3.4.Schutzgut Wasser

Um Niederschlagswasser z. B. iber Schluckbrunnen in die dafiir geeignete tiefen
Bodenschichten zu versickern, ist erheblicher technischer Aufwand erforderlich, daher
wurde die Versickerung als Methode der vollstandigen Regenwasserbeseitigung im
Verfahren bereits friihzeitig verworfen. Zur Regenentwasserung wurde ergdnzend zur
Versickerung auch eine Einleitung in den Pausmiihlenbach entweder im Norden des
Plangebietes oder dstlich des Plangebiets gepriift. Die Einleitung im Norden wurde aus
Griinden des Quellschutzes verworfen, die nach Osten letztlich aus Griinden des
Waldschutzes. Dieser wire durch die Verlegung eines Kanals oder durch einen offenen
Graben unzweifelhaft beeintrichtigt worden und die Belange des Waldes wurden letztlich
auch vor dem Hintergrund des in diesem Bereich naturfernen Erscheinungsbildes des
Pausmiihlenbaches (unter anderem eine lange Verrohrung unter einem Hundesportplatz)
verworfen. Das Entwasserungskonzept sieht daher im Plangebiet eine Anbindung an das
Mischsystem in der Moosstrae im Norden und der LaarmannstraBe im Siiden vor. Innerhalb
des Plangebiets sollen fiir die Uberflutungssicherheit bendtigte Riickhaltebereiche jedoch so
ausgestaltet werden, dass eine Teilversickerung erfolgt, auch wenn diese nicht als
Grundlage der Entwisserung des Plangebietes gelten kann. Diese MaBnahme ist eine
MinderungsmaBnahme fiir die Auswirkungen auf den Naturhaushalt, gleichzeitig aber auch
Ausdruck der zur Klimafolgenanpassung formulierten Ziele einer multifunktionalen
Nutzung von Flachen. Die MaBnahme wird liber den stadtebaulichen Vertrag verbindlich
gemacht.

Durch die geplanten Gebdude und neuen ErschlieBungsfldchen verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate gemaB den vorstehenden Ausfiihrungen geringfiigig,
erhebliche Auswirkungen auf Quellbereiche sind jedoch auszuschlieBen. Die vorgesehene
Begriinung von Flachdachern mindert negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
insoweit, als das Wasser durch Verdunstungen dem nattirlichen Kreislauf nicht in Ganze
entzogen wird.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nach dem heutigen Stand der
Technik weitestgehend auszuschlieBen, sodass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass Eingriffe in Tiefen von mehr als
10 m zu vermeiden sind, in jedem Falle aber mit dem Umweltamt der Stadt Essen
abzustimmen sind.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser zur Folge und ist vor diesem Hintergrund als umweltvertraglich zu beurteilen.

3.3.5.Schutzgut Luft [ Lufthygiene

Innerhalb des Geltungsbereiches gehen Griin- und Waldflichen durch Versiegelung bzw.
Uberbauung dauerhaft verloren. Durch die neuen Wohngebiude und den
vorhabenbedingten Verkehr ist ein - allerdings geringfligiger - Beitrag zur
Verschlechterung der lufthygienischen Situation zu erwarten. Im Umfeld des Plangebietes
liegen keine Hinweise auf grenzwertiiberschreitende Luftbelastungen vor und die
Belliftungssituation ist als glinstig einzuschatzen. Es ist daher als sicher anzunehmen, dass
die zukiinftigen klimatischen Verhaltnisse fiir Wohnzwecke weiterhin gut geeignet sind.
Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jihrliche NO»-Belastung von 40
1g/m3 ist aufgrund der Uberschaubarkeit des Projektes nicht zu befiirchten.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft als nicht erheblich
eingestuft.
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3.3.6.Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Die Anforderungen an den Klimaschutz und Klimafolgenanpassung werden wesentlich
durch die heutigen und kiinftigen gesetzlichen Vorgaben und Ziele bestimmt, die bereits im
Kapitel Ziele dieses Umweltberichtes beschrieben wurden.

Wie bereits im Kapitel V.3. Stadtebauliches Konzept, Klima- und Energie, ndher ausgefiihrt,
sind MaBnahmen im Sinne der energetischen Optimierung, Mobilitdt und Verkehr sowie
Klimafolgenanpassung vorgesehen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch
den Bebauungsplan zu minimieren.

Mit Umsetzung des Vorhabens wird sich die Klimatopzuordnung voraussichtlich von einem
.Klima innerstidtischer Griinflichen" und ,Stadtklimatop” zu einem ,Klima innerstadtischer
Griinflachen”, ,Stadtrand”- und ,Stadtklimatop” verandern. In dem aktuell dem
Stadtklimatop zugeordnet Bereich wird sich dieser Klimatoptyp voraussichtlich
manifestieren. Die Bereiche, die aktuell dem ,Klima innerstadtischer Griinflaichen”
zugeordnet sind, werden sich voraussichtlich in Richtung ,Stadtrandklima” verandern. Die
geplanten Griinflachen werden den Klimatoptyp ,Klima innerstidtischer Griinflichen”
voraussichtlich beibehalten.

Aufgrund des hoheren Versiegelungsgrades als im Bestand ist potenziell mit einer erh6éhten
Anfalligkeit gegeniiber Hitzebelastung zu rechnen. Mit Umsetzung von Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmaBnahmen kdnnen die negativen Effekte durch die Bebauung gemindert,
aber nicht vollstandig kompensiert werden.

Das fiir das Bauleitplanverfahren angefertigte lokalklimatische Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass sich die zusitzliche Bebauung nicht negativ auf die umliegende
Bestandsbebauung auswirkt. Im Bestand grenzt das Plangebiet an der Ostseite direkt an den
positiv klimawirkenden Wald in der Talsohle des Pausmiihlenbachs und bildet mit diesem
zusammen einen Griinzug mit klimatischer Wohlfahrtswirkung. Eine klimatische Vernetzung
der weiteren im Umkreis befindlichen Griinflichen besteht am ehesten mit der Sportanlage
Wasserturm, jedoch nicht mit den weiteren Griinflachen, da diese relativ weit auseinander
liegen und durch Baugebiete voneinander getrennt sind. Mit Umsetzung der Planung gehen
etwa 1.163 m2 Freiflachen verloren. Diese haben einen Anteil von maximal 2,3 % an der
lokalen Kaltluftproduktion aus dem Stiftspark. Eine potenzielle Ventilationsfunktion des
Plangebiets im Bodenniveau konnte ebenfalls ausgeschlossen werden. Es ist jedoch eine
Ventilation oberhalb des Dachniveaus mdglich, da die Gebaude niedriger sind als die Baume
der benachbarten Walder. Mit Umsetzung der Planung wird sich zudem die Durchliiftung
im stidlichen Plangebiet verbessern und im nordlichen Plangebiet, aufgrund der
Neubebauung, verschlechtern. Insgesamt kénnen an der MoosstraBe fir einige wenige
Hauser Veranderungen einiger Klimaparameter in absoluten Zahlen nachgewiesen werden,
deren Auspridgungen liegen jedoch unterhalb der jeweiligen Wahrnehmbarkeitsschwellen.
Der Klimatoptyp Stadtrandklima kann hierbei als wohnklimatisch glinstig bewertet werden,
wohingegen der Klimatoptyp Stadtklima eine erhohte Anfélligkeit gegeniber
Hitzebelastungen aufweist.

Zum Schutzgut Klima und Luft sind Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung sowie
intensiven Tiefgaragenbegriinung vorgesehen. Auch die sonstigen Festsetzungen zu
Anpflanzungen kommen mittelbar dem Schutzgut Klima und Luft zugute.

Der Bebauungsplan entspricht den Planungshinweisen zwar teilweise nicht (Uberplanung
einer Griinzugvernetzung), aber die Auswirkungen sind wie beschrieben nicht relevant und
flr das Schutzgut Klima nicht erheblich.

Hinsichtlich einer nachhaltigen Energieversorgung und der Minderungen von
Treibhausgasen auf dem Weg zur Klimaneutralitat sieht die Planung MaBnahmen im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben vor.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudehdhen bzw. sonstigen MaBnahmen zur
energetischen Optimierung wie die Kompaktheit der Bebauung, die geplante
Energieversorgung (netzgebundenes Nahwirmesystem basierend auf BHKW- bzw.
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Wirmepumpentechnik) werden unterstiitzende Rahmenbedingungen zur Umsetzung der
gesetzlichen Standards (GEG) zum Energie- und Klimaschutz bei der Geb4dudeausfiihrung
geschaffen.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind auszuschlieBen. Die
Planung ist in Verbindung mit den vorgesehenen MinderungsmaBnahmen als
umweltvertraglich zu beurteilen.

3.3.7.Schutzqut Kultur und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter, die im Rahmen der Umweltpriifung besonders zu behandeln waren,
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf die Darlegungen zum Denkmalsschutz in Kapitel
IX.3.1.7 und Kapitel IV.2 wird verwiesen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern aufgenommen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als nicht erheblich einzustufen.

3.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den
Schutzglitern respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden,
Klima, Luft, biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen
Nutzungsanspriichen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind
vielfaltiger Art und durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst
innerhalb eines Schutzgutes kann es beispielsweise zu Auswirkungen kommen, die einander
entgegengesetzt zu bewerten sind. So wird die Wiederverndssung einer Flache durch
Herstellung eines geringeren Grundwasserflurabstandes mittels Abgrabung maglicherweise
positiv auf das Biotopentwicklungspotential, aber negativ auf die Ertragsfunktion des
Bodens wirken. Die Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar tber die Sukzession
zu einem naturrdumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch negative
Folgen zeigen, da viele der in Deutschland gefdhrdeten Arten auf magere und oftmals
schiitter bewachsenen Offenlandflachen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die
beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter erfasst und beurteilt. Als
Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter -
geringfligige Verdnderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes
durch die Versiegelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende
Verdnderung der stadt- bzw. geldndeklimatischen Verhéltnisse zu nennen.

Wechselwirkungen die nicht bereits bei den einzelnen Schutzgliitern berlicksichtigt wurden
sind nicht erkennbar. Kumulierend wirksame andere Vorhaben sind nicht bekannt.

3.3.9. Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum
Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage" der Fall sein konnte).

Fiir die geplanten Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren
Unféllen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die liber das
normale, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich
erhohten Risikos fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen,
Flugzeugabstiirzen oder anderen katastrophenartigen Verkehrsunfallen, Branden oder
Explosionen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall
oder Schadstoffen. Das Vorhaben/die Vorhaben im Plangebiet haben keine besondere
Anfalligkeit gegentiber derartigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Das Plangebiet halt die angemessenen Abstande zu Betriebsbereichen gem. Storfallrecht
ein. Das Plangebiet halt auch die Achtungsabstinde der Storfallanlagen ein.
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3.3.10.

3.3.11.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfdlle und Abwasser
anfallen. Diese entsprechen in Menge und Zusammensetzung den bei einer Wohnbebauung
tiblicherweise zu erwartenden. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der
rechtlichen Anforderungen und der kommunalen Satzungen zur Abfallentsorgung
sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei der Verbringung
von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen allgemein ist im Plangebiet durch Einhaltung der
einschldgigen Gesetze, Regelwerke und ortlichen Satzungen sichergestellt. Entsprechende
Hinweise im Bebauungsplan gewahrleisten, falls erforderlich, eine Regelung im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer besonderen
Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bediirfen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und
Bauverfahren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung
negativer Auswirkungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen
Gesetzen, Regelwerken und ortlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf
diesem Wege sichergestellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten,
die einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bediirfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zuldssiger Baumaterialien und
Bauverfahren ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

3.4. Planungsvarianten

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes war eine andere als die geplante
Wohnnutzung nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Diese Nutzung leitet sich aus der vorbereitenden Bauleitplanung, dem rechtswirksamen
RFNP sowie dem Charakter der Fliche und der umgebenden Nutzungen ab.

Dem Bebauungsplan lagen zwei stadtebauliche Varianten zugrunde, die in Kapitel V.1 ndher
erldutert sind. Die Vorzugsvariante, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde letztlich
aufgrund ihrer besseren ErschlieBung (v.a. hinsichtlich des ruhenden Verkehrs), die
glinstigere Zuordnung der Funktionen Wohnen und KITA aber auch den fiir die Zukunft
besseren Entwicklungsmdglichkeiten der verbleibenden Gebdude des Seniorenstiftes
gewahlt.

Anderungen im Detail wurden insbesondere hinsichtlich der entwisserungstechnischen
Planung vorgenommen, die nunmehr auch eine Teilversickerung ermdglicht und vertraglich
verbindlich macht, nachdem zunéchst eine reine Ableitung von Niederschlagwasser in das
Mischsystem vorgesehen war.

3.5. Zusammenfassende Bewertung und Abwagungsgrundsitze

Der Vergleich der Planung mit der Nullvariante, in der die Beurteilung von Teilflachen
entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes die mogliche
Nutzung bestimmt, wie auch mit dem Basisszenario (aktueller Bestand) zeigt, dass mit der
aktuellen Planung ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt verbunden ist. Die Eingriffe
sind jedoch in ihrer Intensitat teilweise deutlich geringer als gemaB geltendem
Planungsrecht mdglich.

Durch die Entwicklung zu einem Wohnquartier auf einem teilweise bereits aktuell oder in
der Vergangenheit baulich genutzten Areal wird dem gesetzlichen Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie einer vorrangigen Innenentwicklung gemaB § 1a Abs.
2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.
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Die geplante Bebauung wird im Plangebiet zwar das derzeitige Erscheinungsbild
grundsatzlich verandern, sich aber in die vorhandene Bebauung der Umgebung einfiigen.
Hinsichtlich des Artenschutzes kann unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG) mit der gesetzlich geforderten Sicherheit ausgeschlossen werden.

4. Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI1.4.2 verzeichneten Gutachten zugrunde, die
jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils
zustandigen Fachdmter gepriift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfligbaren
Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren,
ergdnzende Erhebungen vorgenommen. Die Prognose-Modelle sind in den diesbeziiglichen
Gutachten genauer erldutert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten
Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im Rahmen der
Planung zu behandelnden Fragestellungen.

Fiir die einzelnen Schutzgiiter sind im Rahmen der Fachgutachten u.a. die folgenden
technischen Verfahren angewandt worden:

Schutzqut Tiere und Pflanzen

e Essener Modell; ADAM NOHL VALENTIN

e Verwaltungsvorschrift Artenschutz (Rd. Erl. d. Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz v. 06.06.2016)

e Gemeinsamer Rd. Erl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft
Natur- und Verbraucherschutz und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr; Ministerialblatt NRW - Nr. 01 vom 11.12.2014

Schutzqut Boden und Fliche

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung; Abfalle, Bodenbelastungen TR-
LAGA

Schutzqut Luft und Klima

e Technische Anleitung (TA) Luft;
o Klimaanalyse Stadt Essen

e 39.Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung tber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39.
BImSchV)

Schutzqut Mensch

e Technische Anleitung (TA) Lirm, DIN 18005; 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrm-Schutzverordnung) BiImSchV

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten
kénnten, zu tiberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen,
Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaBnahmen zu ergreifen. Dieses
sogenannte Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzuges der
festgesetzten BegriinungsmaBnahmen vorgesehen. Die festgesetzten Vermeidungs-, und
VerringerungsmaBnahmen werden im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes z.B.
durch Abnahmen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zumindest einmalig und
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stichprobenartig gemaB den Zustindigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf
Vollzug lberpriift.

Weitergehende Monitoring-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Dariiber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehérden (z. B. Abteilung 5 der
Bezirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der
Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der
Realisierung des Bauleitplanes insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

6. Referenzliste

Die Quellen sind in Kapitel VI.4.2 vollstindig verzeichnet, auf das an dieser Stelle verwiesen
wird.
AuBerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zugénglichen Informationssystemen der Stadt
Essen sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW)
ausgewertet. Dazu gehoren insbesondere:

e https://www.essen.de (verstreute Daten)

e https://www.geoportal.nrw/fachportale

e https://www.elwasweb.nrw.de

e https://www.uvo.nrw.de

e https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten _und informationsdienste/infosysteme
und_datenbanken/

e http://www.gd.nrw.de

7.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Vorgesehen ist die Realisierung eines Wohngebietes (WA und WR) auf dem Standort des
ehemaligen Franziskus-Krankenhauses. Die ErschlieBung erfolgt von der LaarmannstraBBe
im Siiden (mit einer 6ffentlichen StraBe) und von der MoosstraBe im Norden (liber eine
private Zufahrt). Das geplante Wohngebiet ist fiir die Offentlichkeit lediglich fuBl4ufig
durchgéngig, Fahrbeziehungen zwischen Moosstra3e und Laarmannstrae werden
unterbunden.

Der ruhende Verkehr wird tiberwiegend zentral in Tiefgaragen, darliber hinaus mit
offenen Stellplatzen untergebracht, die sowohl im &ffentlichen StraBenraum wie auch auf
Teilen der Wohnbauflachen angeordnet werden.

Als wesentliche Teil der Infrastruktur werden eine 6ffentliche Griinfliche (Spielplatz)
sowie private Griinflachen festgesetzt. Eine Mindestausstattung mit Griinelementen
innerhalb der Wohnbauflichen erfolgt durch Begriinungsfestsetzungen (u.a. Begriinung
von Stellplatzen und Dachflachen). Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt weit
uberwiegend in das Mischsystem.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:
Bauleitpldne sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stiadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber zukiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung gewahrleisten. Gem. §
1 (6) und § 1a BauGB sind insbesondere zu beriicksichtigen:
o Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
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e Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit
Regelungen zum Ausgleich (tiber Darstellungen, Festsetzungen und Vertrige).

Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu beriicksichtigen:

e Bundesnaturschutzgesetz

e Bundes-Bodenschutzgesetz

e Wasserhaushaltsgesetz

e Bundes-Immissionsschutzgesetz

e Technische Anleitung Luft (TA Luft)

e Technische Anleitung Lirm (TA Lirm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Es gibt im Plangebiet keine besonders schutzwiirdigen Béden und keine Oberflachengewdsser,
allerdings schlieBt sich in geringer Entfernung im Norden eine der Quellen des Pausmiihlenbaches
an, der ostlich des Plangebietes seinen Ursprung hat.

Das Plangebiet ist in seinem siidlichen Teil durch die Bestandsbebauung geprigt, die nach Norden
in parkartig gestaltete Freiflichen lbergeht, die letztlich Anschluss an den Waldbereich am
Pausmiihlenbach haben. Bei den Freiflachen im Norden handelt es sich um Wiesenflache mit
Einzelbdumen bzw. eine Baumreihe sowie um eine geschlossene Gehdlzfliche. Daher ist das
Plangebiet im nordlichen Bereich, dem Klimatop ,Klima innerstadtischer Griinflaichen" und im
sidlichen dem Klimatop ,Stadtklima” zuzuordnen. Die umliegenden Wohnsiedlungen weisen
tiberwiegend Stadtrandklima auf. Ein besonderer Bedarf an klimatischem Ausgleich ist somit im
Planungsraum nicht erkennbar, auch erbringt das Plangebiet keine wesentlichen diesbeziiglichen
Leistungen fiir Siedlungsflachen mit hoher stadtklimatischer Belastung.

Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung besteht Planungsrecht durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan, der die Errichtung eines Krankenhauses sowie korrespondierender Nutzungen wie
ein Seniorenheim ermdglicht. Da die zur Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes geltendes
Baunutzungsverordnung heranzuziehen ist, wiirde das geltende Planungsrecht eine nahezu
vollstindige baulichen Nutzung mit drei- bis fiinfgeschossigen Gebduden ermdglichen.

Planfall (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich):

Schutzgiiter | Kurzerliuterung
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1.Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit und Bevdlkerung

Die Umsetzung der Planung wird zu einer Erhdhung der
Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraBen und
somit auch der dort ansissigen Bevolkerung fihren. Alle
Belastungen im derzeitigen Zustand wie auch im
Planungszustand wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet.
Die groBten Zusatzbelastungen werden auf der bislang
nur von geringem Verkehrsaufkommen
gekennzeichneten MoosstraB3e eintreten und dort zu
einer deutlichen Erh6hung der Lirmbelastung fiihren.
Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei Umsetzung der
Planung innerhalb des Plangebietes gesunde
Lebensverhiltnisse sichergestellt sind. Auf den StraBen
im Umfeld des Plangebietes fiihrt die Umsetzung
entweder zu keinen wahrnehmbaren Zusatzbelastungen
oder die Zusatzbelastungen liegen in einer
GroBenordnung, dass sie unter Berlicksichtigung aller
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der
planerischen Abwagung aller Belange zugénglich sind.

2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie biologische
Vielfalt und Landschaft

Es wird zum Verlust nahezu der gesamten
Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes kommen. Es
sind ausschlieBlich Flichen mit Biotoptypen geringer bis
mittlerer 6kologischer Bedeutung (Rasenflachen,
sonstiges Ziergriin, Einzelbdume) betroffen. Hohere
okologische Bedeutung erlangt allenfalls ein schmaler
waldartig aufgebauter Gehdlzbestand im nordlichen
Plangebiet, der Anschluss an ausgedehnte Waldflachen
nordlich des Plangebietes hat. Aufgrund der
Bestimmung des Forstrechtes kann dieser jedoch
ersatzlos entfallen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG durch die
Realisierung der Planung ist, insbesondere vor dem
Hintergrund der gesetzlichen Regelungen in § 44 Abs. 5
BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen.

Es handelt sich um einen - bezogen auf die
Standortpotentiale - prinzipiell ausgleichbaren Eingriff
in Natur und Landschaft. Aufgrund der rechtlichen
Rahmenbedingungen bedarf es jedoch faktisch keines
naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Der Baumausgleich
erfolgt durch Regelungen liber einen stadtebaulichen
Vertrag auch deutlich tiber das gemal
Baumschutzsatzung zwingend erforderliche MaB.

3.Schutzgut Boden und Flidche

Durch das Vorhaben werden mit Ausnahme der Flache
einer festgesetzten privaten Griinflache auf allen
Teilflichen die derzeitigen Bodenverhiltnisse infolge
von Versiegelung sowie Auf und Abtrag grundlegend
verdndert. Es sind ausschlieBlich Boden betroffen, die
entweder in der Vergangenheit bereits massiv verandert
wurden (bestehende Gebdude und versiegelte Flichen
sowie Standort ehemaliger Gebdude) und keine
besondere Schutzwiirdigkeit genieBen.
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4.Schutzgut Wasser Veranderungen an Oberflichengewéssern (einschlieBlich
Quellen) oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Auch
werden keine ordnungsbehordlich festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete in
Anspruch genommen.

5.Schutzgut Luft/Lufthygiene Die geplante Nutzung wird mit erhéhten Emissionen vor
allem durch den ansteigenden Verkehr auf den
umgebenden StraBen einhergehen. Die Uberschreitung
einschldgiger Grenzwerte ist aber aufgrund der
Siedlungsrandlage und der vergleichsweisen guten
Durchliiftung auszuschlieBen.

6. Schutzgut Klima Mit Umsetzung des Vorhabens wird sich die
(Klimaschutz u. Klimatopzuordnung im Neubaubereich zu einem
Klimafolgenanpassung) Stadtrandklimatop verdndern. Die zusatzliche Bebauung

wird sich aber nicht negativ auf die umliegende
Bestandsbebauung auswirken.
7.Schutzgut Kultur- und Die Ausweisung eines Baudenkmals wurde im Rahmen
Sachgiiter eines umfassenden Abstimmungsprozesses auf der Basis
von Machbarkeitsstudien verworfen. Kultur- oder
Sachgiiter die einer gesonderten Bewertung im Rahmen
der Umweltpriifung bediirfen sind im Plangebiet daher
nicht vorhanden.
8. Wechselwirkungen zwischen Es sind keine Wechselwirkungen erkennbar, die nicht
den Schutzgiitern bereits bei der Bewertung der einzelnen Schutzgliter
beriicksichtigt wurden. Kumulierend wirksame
Vorhaben sind nicht bekannt.

Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen (Beschreibung der nachteiligen
Auswirkungen, die ggf. bei schweren Unfillen oder Katastrophen zu erwarten sind):

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten, die einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung
bediirften.

Planungsvarianten (Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten/Planvarianten):
Andere als Wohnnutzungen waren nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Das stadtebauliche

Konzept basiert auf einer Variantenbetrachtung mit unterschiedlichen ErschlieBungen und
raumlichen Funktionszuweisungen.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es gab keine Probleme.

MaBnahmen zur Uberwachung:

Als MaBnahmen des Monitorings ist die Uberpriifung des Vollzuges der festgesetzten
BegriinungsmaBnahmen vorgesehen. Weitergehender UberwachungsmaBnahmen bedarf es nicht.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Ziel der Stadtentwicklung gemaB § 1 Abs. 5
BauGB, dass Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen sollen, bevor neue
Siedlungsflachen in freier Landschaft (iberplant werden.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind Gemeinden dazu verpflichtet Bauleitpldne aufzustellen, wenn
dies fiir die stidtebauliche Ordnung notwendig ist. Die Entscheidung, ob ein Bebauungsplan
flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, obliegt grundsatzlich der
Gemeinde. Die stidtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Wohnraumbedarf sowie
der aufgegebenen Nutzung am Standort, die in Kapitel Il. Anlass der Planung und
Entwicklungsziele erlautert sind.

Mit dem geplanten Riickbau des leerstehenden, alten Mutterhauses und umliegenden
Nebengebduden entsteht im Zusammenhang mit umfangreichen, nordlich angrenzenden
Flachenreserven fiir das Krankenhaus, die heute nicht mehr bendtigt werden, ein
erhebliches und sehr attraktives Entwicklungspotenzial fiir den Wohnungsneubau. Die
Franziskus Schwestern haben ihre Liegenschaften einer 6rtlichen Wohnungsgenossenschaft
verduBert, damit diese die Flichen entsprechend entwickeln kdnnen. Damit ergibt sich die
Chance, einen bereits im Stadtgefiige gut eingebundenen und gut erschlossenen Standort
wieder zu nutzen bzw. umzunutzen und stddtebaulich der Wohnnutzung zuzufiihren. Zum
einen wird dadurch ein erheblicher Beitrag zur Deckung des enormen Wohnungsbedarfs im
Stadtgebiet geleistet und zum anderen eine nachhaltige Stadtentwicklung betrieben, die
die Stadt Essen als allgemein geltendes Ziel grundsatzlich verfolgt. Bei dieser
stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Nachverdichtung im Siedlungsgefiige
betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene Infrastruktureinrichtungen im
Innenbereich der Stadt, hier im Stadtteil Bedingrade bereits vorhanden sind. Die integrierte
Lage des Plangebietes und die Mdglichkeit einer Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebietes zu einem
Wohngebiet im Innenbereich.

Die Planungsziele und das gesamte Vorhaben entsprechen den maBgeblichen Grundsitzen
der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB. In die notwendige sach- und
fachgerechte Abwagung 6ffentlicher und privater Belange sind diese Ziele und Belange
entsprechend gewichtet worden.

Insbesondere nachstehende Belange und Auswirkungen sind einer sach- und fachgerechten
Abwiagung unterzogen worden:

Zuldssige Dichte und Geschossigkeit im Plangebiet

Die Entwicklung von Mehrfamilienhdusern ist am Standort ausdriicklich erwiinscht, um
dem Bedarf an Wohnraum in der Ortslage mit einem entsprechenden Angebot zu begegnen
und steht somit in Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen Planungszielen der Stadt
Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung
tragt. Mit dieser Gebaudestruktur ist auch eine entsprechende Dichte und Geschossigkeit
verbunden, um die Planung bedarfsgerecht umsetzen zu kénnen.

Zur Steuerung von Struktur und Dichte wurden insbesondere Festsetzungen zur
Begrenzung maximaler Gebdudehohen, Geschossigkeiten und der Dichte der Bebauung
herangezogen. Durch die, die geplanten Gebiude eng umfassenden, Baugrenzen wird einer
uberdimensionierten Bebauung entgegengewirkt.
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Im Plangebiet entsteht eine Bebauungsdichte, die sich mit einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 an den in § 17
Baunutzungsverordnung genannten Orientierungswerten fiir Reine und Allgemeine
Wohngebiete orientiert. Die dadurch erzeugte bauliche Dichte ist in innerortlichen Lagen
tiblich und stadtebaulich vertretbar. Sie findet auch weitgehend in allen
Nachverdichtungsquartieren mit Geschosswohnungsbau unter Beriicksichtigung der
stadtentwicklungspolitischen Maxime zur Realisierung eines breiten Angebotes an
Wohnungen, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem damit geleisteten
Beitrag zur Verbesserung der Wohnraumversorgung Anwendung.

Die Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen fiir die Bebauung im
Plangebiet eine Entwicklung von tberwiegend 3 Vollgeschossen mit einem darliber
liegenden Nicht-Vollgeschoss mit Flachdach. Davon ausgenommen sollen im stidwestlichen
Bereich des Plangebietes (WA 1) an der LaarmannstraBe zwei Geb3ude mit jeweils 4
Vollgeschossen und einem dariiber liegenden Nicht-Vollgeschoss entwickelt werden.

In der Nachbarschaft schlieBen in nordwestlicher, westlicher und siidlicher Richtung an der
MoosstraBBe, der Bergheimer StraBBe und der Laarmannstrale Giberwiegend zwei- bis
dreigeschossige Mehrfamilienhduser an, die aufgrund der umfanglichen Ausnutzung der
Dachgeschossebenen - in Bezug auf die Geschossigkeit - mit hohen Gebdudehdhen
einhergehen. Die Bebauung verfligt tiber Satteldacher und erreicht Firsthohen von rund
12,0 - 16,0 m. In der MoosstraBe sind vereinzelte eingeschossige Eigenheime vorhanden.
Das im Plangebiet bestehenbleibende Mutterhaus der Franziskus Schwestern verfligt tiber
drei Vollgeschosse und einem Flachdach mit einer Gebdudehohe von ca. 14,5 m.

An der LaarmannstraBe schlieBen im Siiden und Siidosten das drei- bis viergeschossige
ehemalige Mutter- bzw. Krankenhaus der Franziskus Schwestern mit einer Firsththe von
rund 20,0 m sowie ein noch etwas héherer 6-geschossiger Sonderbau in T-dhnlicher Form
an.

Die geplanten Mehrfamilienhduser im nordlichen und nordwestlichen Bereich des
Plangebietes (WR) liegen mit ihren drei Vollgeschossen und einer Gebdudehéhe von rund
12,0 m unter der Gebdudehohe des im Plangebiet bestehenbleibenden Mutterhauses.
Entlang der LaarmannstraBe wird siidostlich der neuen ErschlieBungsstraBBe die klassische
straBenbegleitende Bebauung fortgefiihrt und im rlickwartigen Bereich ein weiteres
Gebiaude fiir eine Kita erganzt (WA 1). Die beiden geplanten Gebaude - mit vier
Vollgeschossen und Gebdudehdhen von rund 15,0 m an der LaarmannstraBe und knapp 17,0
m im rlickwértigen Bereich - vermitteln zwischen den Gebaudehdhen des &stlich
benachbarten Seniorenstifts und dem neuen Mutterhaus. Die straBenbegleitende
Neubebauung ist nur unwesentlich héher als die westlich liegende Wohnbebauung an der
Laarmannstrale.

Die festgesetzte Hohenentwicklung im Plangebiet und die Dichte ist mit Blick auf diese
heterogenen Strukturen maBstablich.

Die geplanten Gebadude weisen zu der Bestandsbebauung an der MoosstraBe und der
Bergheimer StraBBe Abstinde von 22 — 60 m auf, wobei die Abstdnde zum liberwiegenden
Teil 40 - 50 m betragen. Wesentliche Beeintrachtigungen durch Verschattungen von
Gebduden ergeben sich bei diesen Abstdnden nicht. Auch deshalb nicht, weil die
Neubebauung zum liberwiegenden Teil in norddstlicher bzw. dstlicher Richtung liegt. Eine
erdriickende Wirkung kann bei den benannten Abstdnden ebenfalls nicht gegeben sein.

Zu dem Bestandswohnhaus LaarmannstraBe Nr. 30 wird ein Abstand von mindestens 17,5 m
gewahrleistet, zu dem gegentiberliegenden Bestandswohnhaus LaarmannstraBe Nr. 27/29
verbleibt ein Abstand von rund 16,0 m. Auch hier ergeben sich keine wesentlichen
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Beeintrachtigungen durch Verschattungen der Gebaude. Die Wohnseiten in Richtung StraBe
und Garten werden durch die Neubebauung nicht verstellt.

Auch zu den umliegenden Grenzen benachbarter Privatgrundstiicke wurden entsprechende
Abstidnde vorgesehen, so dass die gesetzlichen Vorgaben des § 6 BauO NRW zu
Abstandsflachen eingehalten werden. Damit ist auch nicht von einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Privatsphare der benachbarten privaten Garten auszugehen.

Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Planung wird der Bereich einer neuen
siedlungskonformen Nutzung zugefiihrt. Die geplante Bebauung wird das derzeitige
Erscheinungsbild grundsitzlich verandern.

Dabei ist jedoch nicht auBer Acht zu lassen, dass nach geltendem Planungsrecht heute 5-
bzw. 3-geschossige Gebdude zur Nutzung als Krankenhaus/ Altenheim gebaut werden
kdnnten.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen mit nachbarschiitzendem Charakter
(Baugrenzen im hinreichenden Abstand, Hohenbegrenzung) kann sich die geplante
Bebauung angemessen einfligen, so dass eine stadtebauliche Vertraglichkeit gegeben ist.
Die geplante, den MaBgaben der Baunutzungsverordnung folgende Dichte im neuen
Wohnquartier fiihrt nicht zu unzumutbaren stadtebaulichen Verhaltnissen fiir die
Bewohner der Bestandsgrundstiicke.

Die gewahlte Geschossigkeit, Hohenentwicklung und Dichte orientieren sich zum einen an
den Kriterien einer nachhaltigen Entwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und sind zum anderen gleichzeitig ein Baustein zur Erreichung der Ziele der Stadt
Essen, bezahlbaren Wohnraum im Stadtteil Bedingrade bedarfsgerecht zu entwickeln. Vor
diesem Hintergrund sind die Dichte und Héhenentwicklung des Baugebietes als sachgerecht
und vertretbar anzusehen.

Anzahl an mdglichen Wohneinheiten

Die Planung mit rund 110 Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhdusern ist am
Standort ausdriicklich erwiinscht, um dem Bedarf in der Ortslage und im Stadtgebiet
insgesamt mit einem entsprechenden Angebot zu begegnen und steht somit in
Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen
der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung tréagt.

Die stidtebauliche Dichte ist wie oben beschrieben vertretbar, die Anzahl der
Wohneinheiten und deren Auswirkungen bedingt durch Verkehr und Larm ist untersucht
und als nicht erheblich zu bewerten. Die im Rahmen der Biirgerbeteiligungen gewiinschte
Reduzierung der Wohneinheiten ist somit nicht begriindet und stadtebaulich nicht
erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet

Das Baugrundstiick, auf dem die Wohnungsgenossenschaft Essen-Nord eine wohnbauliche
Entwicklung in Form von Mehrfamilienhdusern plant, ist nicht Bestandteil eines
Landschaftsschutzgebietes. Das in Rede stehende Plangebiet umfasst maBgeblich nur
Flachen, die bereits als iberbaubare Flachen festgesetzt waren.

Auf die entsprechenden Darstellungen des seit dem 22.06.1979 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 7/76 ,Pausmiihlenbach Teil 1" wird verwiesen.

Ein kleiner Ostlicher Teilbereich des Plangebietes, der das Grundstlick des neuen und bereits
gebauten Mutterhauses umfasst, liegt bzw. lag im Bereich der
Landschaftsschutzgebietsverordnung der Stadt Essen vom 8. August 1974. Wie im Kapitel
[11.5 beschrieben ist die formelle Aufhebung/Berichtigung der alten Verordnung versaumt
worden. Aus diesem Grund wurde nun ein gesondertes Verfahren (zeitgleich zum
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Bebauungsplanverfahren) durchgefiihrt, in dem die Berichtigung bzw. die Entlassung der
betroffenen Teilfliche des Mutterhauses aus dem Landschaftsschutz nach der Verordnung
beantragt wurde.

Die Aufhebungsverordnung ist bereits in Kraft getreten. GemaB dieser wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde und der Bezirksregierung Disseldorf,
Hohere Naturschutzbehdrde, der Landschaftsschutz fiir den Bereich des neuen
Mutterhauses, den der Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet WA 3 festsetzt,
aufgehoben. Nicht aufgehoben wird der Landschaftsschutz hingegen fiir die nérdlich an das
neue Mutterhaus angrenzenden Gartenflachen, die der Bebauungsplan als private
Griinflachen mit der Zweckbestimmung Garten festsetzt. Es besteht kein Konflikt zwischen
der getroffenen Festsetzung und dem Landschaftsschutz. Die Darstellung des
Landschaftsschutzes wurde daher als Nachrichtliche Ubernahme fiir den betroffenen
Bereich Gbernommen.

Natur- und Umweltschutz

Das Verfahren wurde im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung vom beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB auf das Regelverfahren umgestellt. Im Regelverfahren ist eine
Umweltpriifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und ein Umweltbericht im Sinne
§ 2a Satz 2 Nr.2 BauGB zu erstellen. Eine Umweltpriifung ist erfolgt, ein Umweltbericht ist
nunmehr Teil der Begriindung.

Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der
Planung iiberwiegend keine wesentlichen Beeintrdchtigungen der meisten Schutzgiiter
einhergehen.

Die Durchfiihrung der Planung wird jedoch zu Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Flora/Fauna/Biodiversitat fiihren.

Im Hinblick auf den Umgang mit dem Baumbestand entspricht das Bauleitplanverfahren der
geltenden Rechtslage, die bezogen auf den Umgang mit den im Plangebiet vorhandenen
Biaumen durch das BauGB und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie das
Forstrecht gedeckt ist. Siehe auch nachstehende Ausfiihrungen.

Zur Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen und mikroklimatischen Belange werden im
Rahmen der Planung MaBnahmen vorgesehen, die zu einer Minderung der
Umweltauswirkungen fiihren. Zu den MaBnahmen gehoren Baumpflanzungen {iber die
Ausgleichsverpflichtung hinaus, Begriinung von Dachflichen der Wohngebdude und
Tiefgaragen, Mulden zur Wasserrilickhaltung und Teilversickerung, Schaffung einer
begriinten Spielplatzflache.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora/Fauna/Biodiversitat sind - vor dem
Hintergrund, dass sie mit einer BaumaBnahme auf Freiflichen unvermeidlich einhergehen
und im konkreten Fall ausschlieBlich Flaichen von allenfalls mittlerer 6kologischer
Bedeutung betroffen sind - als umweltvertraglich zu beurteilen. Hinsichtlich des
Ausgleiches verloren gehender Einzelbdume werden Regelungen getroffen, die
Ersatzpflanzungen sicherstellen, die deutlich tiber den gesetzlich geforderten Umfang
hinausgehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die Belange des Natur-,
Umwelt- und Klimaschutzes beriicksichtigt und in die Abwédgung eingestellt werden. Siehe
auch nachstehend.

Erhalt von Gehdlzen und Griinflichen im Norden des Plangebietes

Ein GroBteil der vorhandenen Bdume wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
beseitigt werden.

Die erstellte Baumbilanz geht von einem Worst-Case-Szenario aus, bei dem lediglich die
vorhandenen Baume auf dem Grundstilick des neuen Mutterhauses bestehen bleiben,
welches von der Neuplanung nicht betroffen ist.
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Ziel ist es jedoch Baume im Bereich des geplanten Spielplatzes sowie im Plangebiet randlich
stockende Baume zu erhalten. Da dies aber erst abschlieBend bei Vorliegen der
Ausfiihrungsplanung beurteilt werden kann, wird ein maximaler Verlust von 84 Baumen
unterstellt, bei denen es aber nur fiir 19 eine Ausgleichsverpflichtung gemaB
Baumschutzsatzung gibt.

Im Hinblick auf den Umgang mit dem Baumbestand entspricht das Bauleitplanverfahren der
geltenden Rechtslage, die bezogen auf den Umgang mit den im Plangebiet vorhandenen
Biaumen durch das BauGB und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie das
Forstrecht gedeckt ist.

Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz. Dieser liegt der Vergleich zwischen geltendem und geplantem Planungsrecht
zugrunde. Es kommt § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zur Anwendung, der besagt, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im hiesigen Fall werden Flachen in Anspruch
genommen, flr die bereits geltendes Planungsrecht besteht, das aufgrund der damals
geltenden Baunutzungsverordnung eine nahezu vollstandige bauliche Nutzung zul3sst.

Die formliche Bilanzierung nach ,Essener Modell* kommt zu dem Ergebnis, dass ein rein
rechnerisches kompensatorisches Plus von 46.179 Punkten bei der in Rede stehenden
Planung gegeniiber dem bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplan besteht. Die freiwilligen
Baumpflanzungen sind in diese Bilanzierung explizit nicht eingeflossen.

Fiir die 1.325 m2 groBe waldartig bestandene Gehdlzflache im Geltungsbereich besteht bei
Umsetzung des Bebauungsplanes aufgrund der Regelungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ebenfalls keine Verpflichtung zum Ausgleich. Hier kommt unter
Berlicksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB das Forstrecht, also § 43 Abs. 1 lit. a) LFoG
NRW zum Tragen, wonach es einer Umwandlungsgenehmigung nach §8 39 und 40 bei
Waldflachen nicht bedarf, fiir die in einem Bebauungsplan nach § 30 BauGB bzw. nach § 34
BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist und die Flache bereits vor dem
Satzungsbeschluss (1979) bewaldet war.

Im Sinne von Fauna und Flora und auch im Hinblick auf das Mikroklima sollen im
Plangebiet 62 Einzelbdume gepflanzt werden. AuBerdem werden unmittelbar dstlich an das
Plangebiet angrenzend in aktuell durch Rasen gepragten Flachen, die dem Bautrdger zur
Verfligung stehen, weitere 22 Baume gepflanzt. Auf diese Weise werden im Plangebiet alle
zu beseitigenden Baume im Verhiltnis 1:1 ersetzt, obwohl eine Ausgleichspflicht
ausschlieBlich fir 19 Baume geméaB Baumschutzsatzung besteht.

Die Umsetzung erfolgt auf Grundlage verpflichtender Regelungen im Rahmen des
stddtebaulichen Vertrages.

Der Verlust von Gehdlzen und Griinflachen wird insgesamt bei der Planung auch durch die
Festsetzungen von PflanzmaBBnahmen im Bebauungsplan, die Anlage von privaten
Hausgarten und neuen Griinflichen sowie 0.g. ergdnzende Regelungen im stidtebaulichen
Vertrag gemindert.

Es verbleibt aber faktisch - gegeniiber dem derzeitigen Istzustand- ein erheblicher Eingriff
und fiihrt zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora, Fauna und Biodiversitit.

Eine Planung unter Beriicksichtigung des Baumbestandes und der Erhaltung von Griin-
[Wiesenflachen wiirde eine Anderung des Planvorhabens, die Verkleinerung des
Plangebietes und somit auch eine deutliche Reduzierung des Wohnraumangebotes
bedeuten.

Der Belang des Baum- und Freiflachenerhalts wird vor dem Hintergrund der o.g.
Ausfiihrungen, der Ergebnisse des Umweltberichtes, auch zu den Themen Klima- und
Artenschutz, zuriickgestellt.

Als gewichtiger entgegenstehender Belang ist hier vor allem das Planerfordernis, die
Schaffung von Wohnraum zur Deckung der erheblichen Wohnungsnachfrage, zu nennen,
wie in Kapitel II.1 der Begriindung ausfiihrlich dargestellt wird. Zum Schutz des
AuBenbereiches und im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen mittels
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Nachnutzung und Nachverdichtung vorhandene Infrastrukturen (StraBen, OPNV, soziale
Einrichtungen etc.) flichensparend und effizient genutzt werden.

Inanspruchnahme von Waldflachen

Im Plangebiet sind Waldflachen von einer Inanspruchnahme fiir bauliche Zwecke betroffen.
Das Baugesetzbuch enthilt in § 1a Abs. 2 Satz 4 ein Begriindungsgebot fiir die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme und Umwandlung von bewaldeten Flachen ist, wie
oben ausgefiihrt wird, auf den Wohnraumbedarf und die knappen Flichenpotentiale der
Stadt zurlickzufiihren; zudem handelt es sich bei dieser Fldche um eben eine solche
Brachflachenentwicklung und Widernutzbarmachung im Sinne des Gesetzes. Die Potentiale
der Innenentwicklung und Bauliicken sind in dem Stadtteil Bedingrade dariiber hinaus sehr
begrenzt. Die Wohnungsnachfrage ist seit Jahren ungebremst hoch.

Die Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen wie Ver- und Entsorgungssysteme, die Ndhe
zu den sozialen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen stellen ebenfalls glinstige
Voraussetzungen dar, um das in § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Ziel - eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden, sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung - zu gewdhrleisten.

Die Plangeberin hat damit die maBgeblichen Ermittlungen im Sinne des § 1a Absatz 2 Satze
2 bis 4 Baugesetzbuch erbracht.

Klimaschutz

Der Umweltbericht und das fiir das Bauleitplanverfahren angefertigte lokalklimatische
Gutachten widmen sich explizit auch dem Belang des Klimaschutzes und den klimatischen
Auswirkungen des Bauvorhabens.

Mit Umsetzung des Vorhabens wird sich die Klimatopzuordnung geméf Klimaanalyse der
Stadt Essen voraussichtlich von einem ,Klima innerstadtischer Griinflaichen" und
«Stadtklimatop” zu einem ,Klima innerstiadtischer Griinflichen”, ,Stadtrand"- und
«Stadtklimatop” verdandern. Die nérdlichen Bereiche, die aktuell dem ,Klima innerstidtischer
Griinflachen” zugeordnet sind, werden sich voraussichtlich in Richtung ,Stadtrandklima®
verandern. Die geplanten Griinflichen werden den Klimatoptyp ,Klima innerstadtischer
Griinflachen” voraussichtlich beibehalten. In dem aktuell dem ,Stadtklimatop”
zugeordneten siidlichen Bereich wird sich dieser Klimatoptyp voraussichtlich manifestieren.

Aufgrund des hoheren Versiegelungsgrad als im Bestand ist potenziell mit einer erh6hten
Anfalligkeit gegeniiber Hitzebelastung zu rechnen. Mit Umsetzung von Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmaBnahmen kdnnen die negativen Effekte durch die Bebauung gemindert,
aber nicht vollstindig kompensiert werden.

Zu diesen MaBnahmen gehdren Baumpflanzungen liber die Ausgleichsverpflichtung hinaus,
Begriinung von Dachflachen der Wohngebaude und Tiefgaragen, Mulden zur
Wasserriickhaltung und Teilversickerung, Schaffung einer begriinten Spielplatzflache.

Das fiir das Bauleitplanverfahren angefertigte lokalklimatische Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass sich die zusdtzliche Bebauung nicht negativ auf die umliegende
Bestandsbebauung auswirkt. Im Bestand grenzt das Plangebiet an der Ostseite direkt an den
positiv klimawirkenden Wald in der Talsohle des Pausmiihlenbachs und bildet mit diesem
zusammen einen Grinzug mit klimatischer Wohlfahrtswirkung. Eine klimatische Vernetzung
der weiteren im Umkreis befindlichen Griinflichen besteht am ehesten mit der Sportanlage
Wasserturm, jedoch nicht mit den weiteren Griinflachen, da diese relativ weit auseinander
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liegen und durch Baugebiete voneinander getrennt sind. Mit Umsetzung der Planung gehen
etwa 1.163 m2 Freiflachen verloren. Diese haben einen Anteil von maximal 2,3 % an der
lokalen Kaltluftproduktion aus dem Stiftspark. Eine potenzielle Ventilationsfunktion des
Plangebiets im Bodenniveau konnte ebenfalls ausgeschlossen werden. Es ist jedoch eine
Ventilation oberhalb des Dachniveaus mdglich, da die Gebaude niedriger sind als die Baume
der benachbarten Walder. Mit Umsetzung der Planung wird sich zudem die Durchliiftung
im siidlichen Plangebiet verbessern und im noérdlichen Plangebiet, aufgrund der
Neubebauung, verschlechtern. Insgesamt kénnen an der MoosstraBe fiir einige wenige
Hauser Verdnderungen einiger Klimaparameter in absoluten Zahlen nachgewiesen werden,
deren Auspragungen liegen jedoch unterhalb der jeweiligen Wahrnehmbarkeitsschwellen.
Der Klimatoptyp Stadtrandklima kann hierbei als wohnklimatisch glinstig bewertet werden,
wohingegen der Klimatoptyp Stadtklima eine erhohte Anfélligkeit gegeniber
Hitzebelastungen aufweist.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind auszuschlieBen. Die
Planung ist in Verbindung mit den vorgesehenen MinderungsmaBnahmen als
umweltvertriglich zu beurteilen.

Erzeugung von Mehrverkehr in den umliegenden StraBen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist verbunden mit einer Zunahme des
Gesamtfahrverkehrs in der Umgebung. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde daher
eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die den neu entstehenden Verkehr prognostiziert,
die Leistungsfahigkeit umliegender Knotenpunkte prift und die Auswirkungen auf das
vorhandene StraBennetz untersucht und bewertet hat.

Hinsichtlich der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs kommt es an keinem der untersuchten
Knotenpunkte zu einer wesentlichen Verschlechterung gegeniiber dem Analysefall. An allen
Knotenpunkten bestehen groB3e Kapazitatsreserven. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann jederzeit leistungsfahig tiber die Querschnitte und die Knoten
abgewickelt werden. Es bestehen an den Knoten und den Querschnitten keine Defizite.

Das Gutachten hat auch die Parksituation, Gehwege, Querungshilfen, Einhaltung der Tempo
30 Zone etc. und die Situation rund um die Grundschule untersucht und teilweise
MaBnahmen zur Optimierung insbesondere im Bereich der Grundschule empfohlen. Diese
sind nicht ursachlich dem Planvorhaben zu zuschreiben, sondern sind durch das
zustandigen Fachamt umzusetzen.

Larmauswirkungen im Umfeld
Zur Beurteilung der Verkehrslarmerh6hung in der Umgebung des Plangebietes sind die
maBgebenden Immissionsorte untersucht worden. Siehe Kapitel 1X.3.3.1 im Umweltbericht.

Im Bereich der MoosstraBe kommt es zu planbedingten Pegelerh6hungen von bis zu 3,1 dB
und damit zu einer Zusatzbelastung oberhalb der Horbarkeitsgrenze von 1-2 dB(A). Zwar
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete tiberschritten, die fir
Allgemeine Wohngebiete aber eingehalten. Damit werden auch die hoheren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

Liegt eine abwagungsbeachtliche Pegelsteigerung durch planbedingte Zusatzverkehre vor
und fiihrt die Pegelzunahme zu einer Erreichung oder Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005, aber nicht zu einer Uberschreitung der maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte des § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV fiir Wohngebiete, kann die Gemeinde
den Betroffenen die Hinnahme dieser Werte aufgrund der fiir die Planung sprechenden
Griinde zumuten. Die Gesamtbelastung aus Vor- und Zusatzbelastung liegt im Bereich der
MoosstraBe deutlich unterhalb der Schwelle der schddlichen Umwelteinwirkungen, den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Siehe auch nachstehende Ausfiihrungen.
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Entlang der etwas mehr belasteten Laarmannstral3e ergeben sich im Plan-Fall ebenfalls
Pegelerhbhungen, die zum Teil im Bereich, aber auch teilweise tiber der Horbarkeitsgrenze
liegen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiet werden
uberschritten und auch der hilfsweise zur Bewertung herangezogene Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV fiir Wohngebiete wird zum Nachtzeitraum um bis zu 1-2 dB lberschritten.
Geringfiigige planbedingte Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
flir Wohngebiete, wie z.B. im Bereich der LaarmannstraBe, sind unter Beriicksichtigung der
Umstéande des Einzelfalls ohne weitere Kompensationen oder ohne weitere
Schutzvorkehrungen hinzunehmen und zuzumuten. Zur Bestimmung der
Zumutbarkeitsschwelle werden regelmiBig die Immissionsgrenzwerte flir gemischt genutzte
Gebiete nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BImSchV herangezogen. Die 16. BImSchV mutet
betroffenen Wohnnutzungen in Mischgebieten eine Belastung durch dquivalente
Dauerschallpegel von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts zu. Diese Gebiete dienen
gleichermaBen der Unterbringung von Wohnungen und dem das Wohnen nicht wesentlich
storenden Gewerbe. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir gemischt genutzte
Gebiete gewdhrleisten daher im Regelfall, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse (noch) erfillt sind. Diese Wertung gilt auch dann, wenn die 16. BImSchV
nicht unmittelbar anwendbar ist. Werden die Immissionsgrenzwerte flir gemischt genutzte
Gebiete unter Beriicksichtigung der planbedingten Zusatzbelastung nicht liberschritten,
kann die Gemeinde die Lirmschutzbelange der Betroffenen nach MaBgabe einer
entsprechenden Abwagung zuriickstellen. Die Planung muss durch entsprechende
gewichtige Griinde gerechtfertigt sein. Siehe nachstehende Ausfiihrungen.

Ebenfalls abwigungsrelevant sind die marginalen Larmerhéhungen im Bereich der
Frintroper StraBBe, da die Lirmvorbelastung ihrerseits bereits von so hoher Intensitat ist,
dass sie sich dem Grad der Gesundheitsgefahrdung ndhert oder diesen erreicht.

Eine entsprechende planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms - auch in dem larmkritischen
Bereich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) - kann jedoch unter
Abwagungsgesichtspunkten und unter Berlicksichtigung des Einzelfalls hingenommen
werden (OVG Miinster, 2017, AZ 2 D 27 [ 15.NE). Ursachlich fiir die hohe Lirmbelastung ist
der Prognose-Nullfall. Die vorliegende Planung der neuen Wohnbebauung fiihrt zu keiner
relevanten hoheren Lirmbelastung und weiteren Uberschreitung des - vor allem -
kritischen Nachtwertes.

Ferner ist zu berlicksichtigen, dass die Hauser im Verlauf der Frintroper Stral3e nur an der
straBenzugewandten Fassade derart hohen Larmbelastungen ausgesetzt sind. Die von der
StraBe abgewandten Fassaden sind weniger belastet. ErfahrungsgemaB kann ohne
rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden, dass bei der abgewandten Fassade
eine Minderung um mindestens 5 dB(A) gegentiber der zugewandten Fassade vorliegt; je
nach Geschoss und Geometrie kann die Minderung auch héher ausfallen. Insofern ist zu
erwarten, dass die Beurteilungspegel an den Riickseiten der Gebaude deutlich unter 70/60
dB(A) liegen.

Fiir das untersuchte Gebdude Frintroper StraBe 235 ist auBerdem zu beriicksichtigen, dass
sich bisweilen im Erdgeschoss keine Wohnnutzung befindet, sondern hier gewerbliche
Nutzungen betroffen sind, die einem weniger hohen Schutzanspruch unterliegen.

Samtliche o0.g. abwidgungsrelevante Lirmerhéhungen sind in die Abwagung einzustellen
und werden durch nachstehende gewichtige entgegenstehende Belange gerechtfertigt.
Als gewichtiger entgegenstehender Belang ist hier vor allem das Planerfordernis, die
Schaffung von Wohnraum zur Deckung der erheblichen Wohnungsnachfrage, zu nennen,
wie in Kap. 1.1 Anlass der Planung ausfiihrlich dargestellt wird. Zum Schutz des
AuBenbereiches und im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen zudem mittels
Nachnutzung und Nachverdichtung vorhandene Infrastrukturen (StraBen, OPNV, soziale
Einrichtungen etc.) flichensparend und effizient genutzt werden.
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Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die Lirmerhdhung auch nur dann eintritt, wenn es
tatsdchlich zu dem prognostizierten erhohten Verkehrsaufkommen kommt. Vor dem
Hintergrund des immer groBeren dkologischen Bewusstseins, der Erhdhung der
Kraftstoffpreise sowie der Zunahme der Attraktivitit des OPNV ist es durchaus moglich,
dass die tatsachliche Verkehrszunahme hinter der hier prognostizierten Zunahme
zuriickbleibt und eine erhéhte Lairmbelastung in geringerem, als dem prognostizierten MaB
eintritt.

Zur Forderung der Verkehrswende beschloss der Rat der Stadt Essen 2019 die strategischen
Leitlinien des Handlungskonzeptes fiir die Mobilitdt 2035 in Essen mit dem Ziel den Modal
Split bis 2035 auf jeweils 25 % fiir MIV, OPNV, FuB- und Radverkehr zu dndern und eine
Neuausrichtung der Mobilitit einzuleiten. Entsprechende MaBnahmen (insbesondere zum
Radverkehr) werden sukzessive geplant und umgesetzt. Im Hinblick auf die Entwicklungen
der letzten Jahre und aktuellen Tendenzen, ist es durchaus in Betracht zu ziehen, dass die
strategischen MaBnahmenansatze zukiinftig auch greifen werden und in naher Zukunft
eine wahrnehmbare Verdnderung in der Verkehrsnachfrage bewirken kénnen.
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Xl. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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XIl. Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17/16 ,MoosstraBe [ LaarmannstraBe
werden die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen Festsetzungen (liberlagert.
Insbesondere werden die Festsetzungen des Bebauungsplans

e Nr. 7/76 ,Pausmiihlenbach Teil 1"

ersetzt, soweit dieser den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MoosstraBe /
LaarmannstraBe " betrifft.
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Xlll. Kosten und Finanzierung

Xlll. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Essen entstehen durch die Planung keine Kosten.

Amt fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Andreas Miiller
Amtsleiter

Geschiftsbereich 7
Stadtplanung und Bauen

Martin Harter
Geschaftsbereichsvorstand
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