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\ l. P|anungsrecht|iche Festsetzungen 7.4.4  Erganzend zu 7.1.3 sind in den Allgemeinen Wohngebieten sonstige nicht von baulichen Anlagen tiberdeckte Flachen
unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen sowie 23 Stitzmauern
NN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stellplatze, deren Zufahrten und Terrassen. Befestigte Flachen dirfen einen Flachenanteil von 50 % nicht Uberschreiten, Gelandeunterschiede an der Grenze zu offentlichen Verkehrflachen oder ffentlichen Griinflachen sind durch Béschungen,
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Stiitzmauern bis 1,20 m Héhe oder eine Kombination beider Formen abzufangen. Stiitzmauern sind aus Naturstein, in Form
, 1'1 1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) 7.1.5  Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststéarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt von Gabionen oder in Material und Farbe des angrenzenden Gebé&udes herzustellen.
/ Helenenfriedhof o In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu Davon ausgenommen sind die Regelungsinhalte der textlichen Festsetzung Nr. 1 9.4.
/ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden 50 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, .
o ) nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. 24 Private Grﬂgﬂachen csche sind mind ) d o Laubb dor PA t dost
~— : : . - . . — Im Bereich der privaten Griinflache sind mindestens 15 standortgerechte Laubbéume, in der Pflanzgiite von mindestens
: . : 3 B VO h 1a Nutz : 5 :
- %“\--‘ [néﬂ::eﬁggi?:meegewmngebleten Sl e racte 4 Al BUNF 4 ird 6 BAHNYO:aLIBnsTMEwe S ZUIBsSigon HINge 7.1.6 Die Flachd&cher von Einzelgaragen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Stammumfang 20-25 cm anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Béurpe sind entspre_chend
T e ~Tankstellen Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrigt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. nachzupflanzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die Abfahrt-, Aufstell-, Bewegungs- und Anleiterstellen fiir die
7 j /1 = N nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). - . . . Feuerwehr.
, V't 71.7 Begrunung des Sockelgeschosses vom Einkaufs- und Dienstleistungszentrum .
o el 1.2 Sonstiges Sondergebiet - SO (§ 11 BauNVO) Die Halfte der Fléche des Sockelgeschosses vom Einkaufs- und Dienstleistungszentrum ist zur privaten Grinflache hin mit . Ken nzeu;hnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
/ R - Rany Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufs- und Dienstleistungszentrum” ist ein Einkaufs- und Dienst- standortgerechten Schiing- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens 3 Trieben, zu begrinen. :
leistungszentrum mit folgenden Nutzungen zuléssig: Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die Anpflanzungen sind iiber die 1. Textliche Kennzeichnungen
- Einzelhandelsbetriebe mit den unter 1.2.1 aufgefiihrten zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie nicht zentrenrelevanten gesamte Lange des Sockelgeschosses gleichméfig zu verteilen und dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Randsortimenten entsprechend nachzupflanzen. Das Plangebiet ist im Kataster tiber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen unter den Kataster-Nrn. 04/3.06
- Einzelhandelsbetriebe mit den unter 1.2.2 aufgefiihrten nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten einschliefilich zentren- . . . und 04/3.07 erfasst. Es handelt sich um die ehemalige Gussstahlfabrik Friedrich Krupp, Maschinenbau und Oberbauwerkstatt.
relevanten und nicht zentrenrelevanten Randsortimenten 7.1.8  Siedlungsrandbegriinung bzw. Einfriedung des WA 1 , , ) ) Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist maglichen Bodenbelastungen durch entsprechende
- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist in den zum Helenenfriedhof ausgerichteten Gartenbereichen an den Grundsticks- Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu begegnen.
- Geschafts- und Biirogebsude und sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe grenzen eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgtite von
e - Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mindestens Hohe 100 - 150 cm, anzupflanzen. Diese Anpﬂan?ungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens 2. Zeichnerische Kennzeichnungen
- / - Wohnnutzungen gem3R 1.2.4 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Bergbau
s o 0 Y - Betriebe des Beherbergungsgewerbes . . . . Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches verweisen Archivunterlagen auf den ehemaligen Stollen von ,Sélzer Aak”.
I AN H-Vollevb i\ e 7.9 Begrlinung von Tiefgaragenwanden im WA 2 _ ) o ) . _ Der Zustand und die genaue Lage des im 19. Jahrhundert angelegten und verlassenen Stollens sind nicht bekannt.
-~ ETaFYonoy é] . 1.21  Einzelhandelsbetriebe sind mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten zuléssig: In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Wande von Tiefgaragen, die an die offentliche Granflache angrenzen, mindestens Bel BaumaRnahmen, innerhalb des gekennzeichneten Streifens, ist daher ein entsprechendes bergbauliches Gutachten zu
AN\ / - Nahrungs-/Genussmittel [1] je 2 laufende Meter mit standortgerechten Schiing- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgute von mindestens 3 Trieben, zu erstellen, welches die Belange des Stollens beriicksichtigt, und mit dem Umweltamt, Abt. Geo-Information/Angewandte
\ N - Drogerie, Kosmetik [2], Kosmetika und Parfimerieartikel begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Geologie, abzustimmen.
— SR - Papier, S:chreibwaren 'Biiroorganisation Zeitungen, Zeitschriften Die Pflanzbeete sind auf dem privaten Grundstiick herzustellen und miissen mindestens 40 cm x 40 cm grof sein.
- (Schnii‘t-) Blumen, TielrelTiernahrung, Zt::oadikel ' Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. IV. Hinweise
- Spielwaren, Bastelartikel . '
- Geschenkartikel, Haushalt hne Elektro-Kleingerate 8. Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) . .
- M:dien ?3]a ke, Haushalwaren;{obn g ) 8.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3.1 - 3.3 betrégt das MaR der Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H. 1. Stédtebauliche Vertrége
- Kinstgewsttie; Bildar, Riahmen Folgende Ve.rtrége liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
. Pharmazeutike; Reformwaren 8.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 und im Sonstigen Sondergebiet (SO) betragt das MaR der Tiefe der Abstandsflachen entlang - Stadtebaulicher Vertrag
 SErAWEreH der privaten Griinfliche 0,4 H.
2, Relevante Unterlagen
. . . : . : i i Die nachstehend aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,
2.2  Einzelhandelsbetrieh folgenden nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulssig: 9. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) ; . ; ;
b i E;L?m:er:psez?ﬁgsh:sswgmrgin?rﬁs:t [ir} ficht zenfrenrelevanien Soriimen e 9.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die festgesetzte Flache filr Stellplatze in einer Hohe von 63,0 m.i. NN herzustellen. Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (2.B. TA Larm, DIN 4109 - Schallschutz
- BelsiieiraEkNer. TEGER Abweichungen +/- 20 cm sind zul#ssig. In den Randbereichen ist die Hohe den benachbarten Hhen anzugleichen. im Hochbau-, VDI-Richtlinie 2719, etc.) kénnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10,
- Bodenbel ge Te‘::pi'c he P 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
- Boote und ?Zu’behbr 9.2 Innerhalb der privaten Griinflache ist das Gelande in einer Hohe von 60,5 m .i. NN herzustellen. Abweichungen +/- 20 cm sind . .
- Biirom#bel und -maschinen zulsssig. In den Randbereichen ist die Héhe den benachbarten Hohen anzugleichen. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: .
- ElektroaroBaerste - Bebauungsplanentwu_rf Krupp-'Gurtel: Wohnen am Krupp-Park, Essen - Westviertel/Altendorf, Natur und Landschaft, Baum-
- M&bel Ilslatrgizen 9.3 Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Fléchen fir Tiefgaragen die schutz, planB alternativen, Duisburg, Dezember 2013 - o .
- motorisierte Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrader mit Hilfsmotor) und Zubehdr [5] maximale H8henlage des Geldndes in Meter . NN wie folgt festgesetzt: - Gﬁensrt:h:ﬂtsprt:fung zutm Blfba;$11n:?splan ,Altendorfer StraRe/Husmannshofstrafie”, biopace - Biro fur Planung, Okologie &
: : mwelt, Minster, September
) g::srgzzl:tﬁangﬁgi:ﬁg?s Kemearfiment {6] - Verkehrsuntersuchung: Dienstleistungszentrum an der Altendorfer Strale und neues Wohngebiet am Krupp-Park,
WA max. Hohenlage des Geléindes (ii. NN) Ingenieurgruppe IVV, Aachen, Mérz 2013 ‘
" 1 58,8 m - Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung fir die Fliche des REAL-Marktes an der Husmannshofstralle in Essen-Westviertel,
[1] inkl Ge%rﬁr;ke als Kistenware 2 60,4 m Asmus+Prabucki Ingenieure, Essen, August 2007
2] Dro. eriewaren. Parfimerie- und Kosmetikartikel. Wasch- und Putzmittel 3.1 60,8 m - Bauentwicklungsflache "REAL-Markt" an der HusmannshofstraRe/Altendorfer Strafle in Essen, Abschlussbericht Gber die
[3] Untgrhaltungsélektronik' Tontréger; Computer ur.1d Kommunikationselektronik 3.2 61,8 m durt.:hgefijhrten bergba_ulici?-geotechnischen Erkun@ungsmaf&n?hmen. DMT, Essen, Ju!i 2000
[4] Bad- Sanitéreinrichtung'en und -zui)ehtir' Bauelemente, Baustoffe, Beschlédge, Eisenwaren; Fliesen; 3.3 61,9 m - Eenchtpzut;(Batégrunds;:;uat&onrfugd Baugll;ungbeﬁrtietlung mit Géundun?ﬁserggfl%hlungen fur das Bauvorhaben Wohnen am
. o o b paT : o : : : ! 4 60,9 m rupp-Park in Essen Altendorf, Asmus+Prabucki Ingenieure, Essen, Mai
y £ : . ' \"“=2._  max. 60.8m 0 R‘,‘,‘V\. [5] ?:;aeli]a;:own;m::;glt;;i::zgnien. Ofen, Rollidden, Markdsen; Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten, Holz 5 61,1m - Bericht zur Baugrundsituation und Baugrundbeurteilung mit Griindungsempfehlungen fur das Bauvorhaben Stadtteilzentrum
e I 3 3 5 / T rz_ d.[Tl. . . H ] "
04 . f y ( [ \ e [6] Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf); Gartenh&user, -geréte; Pflanzen und -gefélte 6 61,8 m Altendoff in E_ssen. Asmus+Prgbugk| Ingenieure, Esseq Marz 2!313 _ o
/ . ! ! ! ! 7 61,6 m - Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die Verlagerung/Erweiterung eines SB-Warenhauses an die Haedenkampstrae sowie ein
,‘/ o FD j9%%2 1.2.3 Kleinstfizichenregelung dort geplantes Fachmarkt- und Dienstleistungszentrum im Essener Stadtteil Altendorf, Dr. Donato Acocella, Dortmund,
ax. 60,9m . NN / “ ; : . ” ; ; ; ; Juni 2010
.,, /./ @ Weitere, in der Tabelle zu 1.2.1 nicht aufgefilhrte Sortimente sind als Randsorlimente 2ulassig. 9.4 Baugrundstiicke an der Grenze zum Krupp-Park sind niveaugleich an die Héhen im Park anzuschlielen. - Erschiitterungstechnische Untersuchung zum Umbau des Haltepunktes Kronenberg am Dienstleistungszentrum Altendorfer
Ny 4 : : ; : ; StralRe in Essen, Peutz Consult, Dusseldorf, August 2012
£ ; 3 R S 4 / — T \ ~ 124  Wohnnutzungen sind nur ab dem 1. Obergeschoss innerhalb der mit [W) gekennzeichneten Baugrenzen zulassig. 10. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.8/12 "Krupp-Giirtel: Altendorfer Strale/Dickmannstrale
Schutzbunker y : — / v 4 , o L/ i . . S ~ph- Ssah:: y : : . s 10.1  In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sonstigen Sondergebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder (Leben am Krupp-Park)" der Stadt Essen, Ingenieurgruppe IVV, Aachen, Dezember 2013 _
i / ' Yy / : A / max. 61,1 m4. -- ; ~ 2 L bny gesarter Celiimgsticheicil des Babadungsplanas e Tradelmarkts nicht 2ulissig: Nutzungs#nderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Altendorfer Stralte - Luftschadstoffuntersuchung zum B-Plan Nr. 8/12 "Krupp-Gurtel: Altendorfer Strae/Dickmannstrafie” in Essen, Peutz Consult,
/ 309 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18-20 BauNVO) und der geplanten und vorhandenen ErschlieBungsstraen fir die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm- Disseldorf, Oktober 2013
21 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVd) * e minderung zu treffen. Die zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegel- . " e
""" Die im Sonstigen Sondergebiet festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch erforderliche haustechnische differenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrstarm (Mittelungspegel gem. g aumscawz
Anlagen einschlieRich Agfzugsl]bels';fahrten und Treppenhauser sowie durcr?Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis VDI-Richtiinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt: iy Cem Pisnges vt g1 o Sfisim g morn =S Reni e anaas S ek Eae (€ aumse | ERdimae e 2ol
zu 1,5 m tiberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuBenwénden um mindestens das 1,0-fache (é&rggsab)laﬂ der Stadt Essen, Nr. 28, 8. 227), gesindert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41,
hrer He : ' ' Raumart Mittelungspegel - 318).
max. 61,8.m 0. NN ihrer Hohe zurlickzusetzen. asheg Die Beseitigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter die Baumschutzsatzung féllt, ist nur nach Vorliegen einer
. . tsprechenden Fallgenehmigung méglich. Die Fallgenehmigung ist bei der Stadt Essen zu beantragen. Vor der Erteilung der
2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 3 BauNVO 1. Schlafrdume nachts o : : ;
221  Inden Ellgemeinen Wof?ngebieten WA 1, WA) 2 und WA 4 - WA 7 darf die zuldssige Grundflache durch Tiefgaragen und 1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, SUlblo T st b s L T L E Sl e
ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO). 12 !(ra:;keq!\t)&l ys‘; : gi{)(_:;gﬁbieten gg gggﬁ; 4 Spielplitze
) ; i i : T : in allen bri i -
Ir! Asa Allgememe:;l W ohngebieten WA 3; ) Wﬁ .3‘3 darf g'e zulé!lsgs I;?\g qugdgé;hels\t;g:h Thefgaragen und ihrs Zufahiten 9 Fur Spielflachen, die bei der Errichtung von Wohngebaduden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen Uber die
bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,85 tberschritten werden (§ S. 4 9. 9 Bau )- 2 Wohnréume tagstiiber Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfléchen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997
2.2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundflichenzahl durch Terrassen 2.1 in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten, (Ogn;tft;lgg 1deSr gé%‘;f Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gesindert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom
o ; I : ' Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) A1 O .
Balkone und Hauseingangstreppen und -liberdachungen um 0,1 zuléssig. 22  Inalien Gbrigen Gebieten 40 dB(A) s " ¢ anfallondom Bod -
) . . ] . A mgang mit anfallendem Bodenaushu
223 Imlgoqstlggn Sgg;le;gableglddarf ?]bgelcgleng voln deré Bezt'é"t":;‘";ég;n diz i§h:2 Jzﬁ:zsah‘:tg?t; Zzirs‘:;re':g?::tﬁ :cizﬁzgﬂdle 3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber Der. bei dep Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushl'Jb bzyv. Bauschutt ist ordnungsgﬁ_eméf?,_und.schadlos gemﬁl?: § ."A'Abs. 3
ZWASSIGE LIUNCTAIBNEAN| GUIt TIB-versiogelung CUFCR SioiNatze u s 3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros, Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies
von 0'95 UberSChrlﬁen Wel“den (§ 19 Abs. 4 S. 3 BaUNVO)' wissenschaﬂliche Arbeitsréume’ Bibliotheken, technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist.
. . Konferenz- und Vortragsriaume, Arztpraxen, Fur den Fall, dass eine Verwertung nicht méglich ist, sind die Griinde hierflr darzulegen. Dies kann z.B. dann gegeben
23 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) ; ¢ ; di " i - &
X ‘ . N 1 ; ; : Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A sein, wenn die Beseitigungsmafnahmen die umweltvertréglichere Lésung darstellt.
2.3.1  Inden Allgemeinen Wcihnggble_ten bleiben die Flachen von Stellplétzen und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der 39 Bt?ros Hir rhefirers, Personr 45 dB% Ag Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes an Ort und Stelle nicht wieder eingebaut werden
Geschossflédche unberticksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). 33  GroRraumbiros, Gaststitten, kénnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als gefahrlicher Abfall gem3R der Abfallverzeichnisverordnung(AVV)
2.3.2  Inden Allgemeinen Wohngebieten darf die zul4ssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Schalterraume, Laden 50 dB(A) ?{;azustufenbsmdhfmd die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und Register-
= : o ’ rung zu beachten.
e Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Die&”"'g‘;g{eé‘”emﬂg ?ZW E:fsﬁmgr?sn% dgfgﬂr?gfg"ege?hf\bfﬂie ist ge’" IUt“zte;%f]l ;b?llwirtschaﬁsbehﬁrde im Umwelt-
S i Nutzung zuléssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundriss- amt der ssen, Untere Abtaliwirtscharisbenorde, Rathaus/Forscheplatz, 4o ssen,
& ﬁa:::‘ezeglg::iﬁzu‘?g:ng;gi"e?::u&fg é:;: I:e é§293A g fm?j ?Z:w?eail:r?glnstige w Bondergelist:darf aweidtiend von der-offensn gestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an den Email: vawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege nachzuweisen.
Kt i R R s " Aufentiiren, Fenstern, Auflenwéanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. .
Bauwelee dis Lange von Einzekiusem. Doppaihausem und Hevagruppen tibar 50,0 mbsigen (§ 22 Abe, 4 BRUNVG): Wohn-/Schiafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafréume zu beurteilen. Der maRgebliche Innen- 6. Umgang mit Bodendenkmalern .
4 Stellpliitze, Garagen, Tiefgaragen sowie Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) schallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andemfalls sind schallgedampfte g?'m Vqllsug der ';[ﬁ_r‘uhng k%‘t’;‘:’jrt‘ Elsher ('-‘lj‘bteka'g‘teEOdI‘;“fr';'_[‘%e’;de”kmEﬂer entdeckt werden.
. 2 - 2 - - —— Luftungssysteme einzubauen. Iese. sin .Un\farz glic er ssen ntere Lenkmalpbenhorde -anZl.JZE|ge-n.
il in den I\? Ilgemm?en Wo]f_ltngeblet::n Wj“n‘ g;f :t'iz t:?‘dvaf sind Ob.:”rrql'.?;zevf:ngn;gﬂrsgg:g :;egggrii?gtt: ?Et;;lipelétze Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall Auf die Pflichten gemé&f §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
SDWI?é o ecan E(ljgen mll: lt"sn; gl emn-? g d%e'nflpeglune i aBiAT textioher Festakii Nrgll 22 9 abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu .
unzuldssig. Von dleser Fesiselzung ausgenommen sind Einirl geng s erbringen. Dabei darf zum Schutz von Aulenwohnbereichen ein Mittelungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten werden. 7. g!ﬂlgftlilll_? von Gl’gndv;asser i b il e Wl —
. L L . . . ) ie Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die tffentliche Kanalisation ist gem S.
42 Ifm tSonstEten ?:(I)Pd: rgeilaéet sind oberirdische Stellpiétze nur innerhalb der Gberbaubaren Fiéichen sowie innerhalb der dafiir 10.2  Im Sonstigen Sondergebiet sind in der fiir Wohnnutzung zul&ssigen Uberbaubaren Grundstiicksfléche schiitzenswerte der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.
bR FiacheA0eRg: Aufenthaltsriume von Wohnnutzungen auf der Stidseite, dem Parkplatz zugewandt, nur zuléssig, wenn durch Schallschutz- 5 K ——
. : . ) . . . , . mafRnahmen (z.B. Vorhangfassaden) sichergestelit ist, dass vor gedffneten Fenstern die Richtwerte der TA-L&rm fiir Misch- . ampimitte
L S 5 4.3 lnnerh‘alb derIAIlglemelnen Wohngebl_ete'smd Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen und innerhalb gebiete eing e(h alter word gn_ ) 9 g Die Existenz von Kampfmittel im Plangebiet kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
/ S T der Flachen fur Tiefgaragen (TG) zulassig. entsprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schicht-
/ = L N 10.3  Im Sonstigen Sondergebiet sind in der fiir Wohnnutzung zul&ssigen Uberbaubaren Grundstlicksflache AuRenwohnbereiche weise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdbereiches hinsichtiich Veranderungen wie 2.B. Ver-
I : Y S. weggefallen ausschlieBlich auf der nérdlichen, schallabgewandten Seite zuléssig. farbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden.
: ¢ —— 5 Eitich die Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die néchstgelegene
e M W i nschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen s. 1 Nr. au ; T ; . . o G Polizeidienststell tandigen.
- — \ : = : ; e o : 104 Im Sonstigen Sondergebiet ist die Anlieferungszone mit Zufahrt Gber die Dickmannstrale vollsténdig einzuhausen. olizelaiensistelle Zu vers 19
@:{" ) \ 6.1 D"; ﬁLl;nlt!:lst(:ckseln-lausfahrten mit dem Index [A] zum Sonstigen Sondergebiet dienen ausschliefilich der Warenanlieferung ¢ ¢ ¢ s Erfolgen im Plangebiet zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
min. \ un allentsorgung. iind tc. wird eine Sicherheitsdetektio fohlen. D itere Vorgehen ist dem Merkblatt fur das Einbri
Kmak. 74,0 m 6. NN Il. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) o Soncierbohungen’ Im Regierungebezirk Disseldor zu ennhmen.
‘ ) N 6.2 Die Grundstiicksein-/ausfahrt mit dem Index [B] zum Sonstigen Sondergebiet dient ausschlieRlich Betriebsfahrten zum
, % Krupp-Park. 1. Festsetzungen nach Landeswassergesetz (§ 51a l.:WG! . . ) ) 9. Grundwassernutzung
20 i Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuléssig. ) Bei der Grundwasserférderung flir die Gartenbew&sserung oder Trinkwassernutzung ist mit Beeintrachtigungen der
! 7. Natur und Landschaft ' Nicht klérpflichtiges Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken ist der dffentlichen Regenwasserkanalisation zuzufihren. Wasserqualitat zu rechnen, was eine Gefahrdung der Nutzer darstellen kénnte. Auf die Hygienerichtlinie NRW wird
, 71 Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . verwiesen. Die Nutzung von Grundwasser als Trink- oder Brauchwasser darf nur nach Priifung durch die zusténdigen
______ 2. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) Behdrden erfolgen.
711 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der 21 Abfallbehélter
Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind tber die Stellplatzanlage verteilt anzu- 211 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Standplétze fiir Abfallbehélter einzufassen und dauerhaft zu begrilinen. 10. Umgang mit den Schutzstreifen vorhandener Kanile
pflanzen; die Baumbeete missen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof3 und begriint 593."’ sie sind mit einem Anfahrschutz zu . o ) ) Lo Die Lastabtragungsbereiche von geplanten Bauwerken diirfen nicht die im Schutz- und Vorbehaltsstreifen vorhandenen
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Béume sind entsprechend nachzupflanzen. 21.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind Standplétze fir Abfallbehélter nur in Gebduden zuléssig. Kanéle unzuldssig belasten. Fur alle geplanten Bauwerke, bei denen Lastabtragsbereiche im Schutz- und Vorbehalts-
EulerstraBe ® . . , . ) . o streifen liegen, ist der Stadtwerke Essen AG vor Errichtung die Lastfreiheit/statische Unbedenklichkeit in Bezug auf die
—~ 7.1.2  Im Bereich der Planstraten A1, A2, B1, B2, D und E sind mindestens 30 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laub- 2.2 Einfriedungen betroffenen Kandle nachzuweisen.
. o b&ume, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 20-25 cm, anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrflichen oder tffentliche/private Griinflichen angrenzen, sind nur als Hecken zuléssig.
L \ f i 2 m x 3 m grof und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Z&une oder offene Gelénder bis zu 1,2 m Héhe an der von den oben 11. Ableitung von Regenwidssern
LA 1098 £ 4 zu ersetzen. genannten Fléchen abgewandten Seite errichtet werden. An der Grenze zum Helenenfriedhof sind im WA 1 héhere Z&une Im Baugenehmigungsverfahren ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob neben den Dachflachen auch nicht
. — zulgssig, soweit diese aufgrund des Geléndeversprunges als Absturzsicherung ausgebildet werden missen. oder wenig befahrene und damit schwach belastete private Verkehrsflichen schadlos an den kiinftigen Reinwasserkanal
o 739 B S— 71.3 Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung angeschlossen werden kénnen.
! . ) n benbtigt werden. Die Mindeststarke von Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm.
1] \ I - Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
402 | d’j
- — —_—

T
PLANZEICHENERKLARUNG Granungs-
— Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N I.
. . . - = der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Art der baulichen Nutzung Ok min. 73,00m 0.NN  Geb&udeoberkante (oberster Gebaudeab- e, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Festsetzungen nach der Basis der gokl:lmentation zur Mgdellierung der Geoinfor:
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, schluss) in Metern U. NN (als Mindestmal) Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung Offentliche Grinflachen & Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21) § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW {L'ac}é?"c?é‘.f;f;ﬂ?ﬂ‘é’%ﬁ%‘éﬂ;ﬁ?ﬂﬁf ene (Geolnionerg B e ba u u n S I a n 8/ 1 2
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Ok max. 78,00 m i. NN  Gebzudeoberkante (oberster Gebaudeab- D Fladhidaoh g p
abschluss) in Metern . NN (als HochstmaR) F+R Bereich fiir FuBganger und Radfahrer . ) ® Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit REACAG R September 2022 W . N
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung: Grdnanlage ©) Fahrrecht fur die Allgemeinheit SenesangEhen Yom Sepiember Kru PP- Giirtel: Altendorfer Stralde/
] ]
® Fahrrecht fir die Stadt Essen Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 BauGB . Blatt
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVv0) vww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sonstige Festsetzungen @ Leitungsrecht flr Ver- und Entsorger Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere D I Ckma 4 nStra Be (Le be Il atm
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO f i . '
SO hier: "ISEJinkaufs- u%d Diens(tl§eistungszentr{|m" ° ° ent'a Bauweise ) ) Eifi- nd Auskalit = e=a=ie ; Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze, EI] bauliche Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Kru p p' Pa I’k)"
a abweichende Bauweise (gemaf textlicher AV , | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen o e Leitungsrecht fir die Stadtwerke Essen AG (SWE) Bergbaus erforderlich werden kénnen Rechtsgrundlagen:
Festsetzungen Nr. 3) [A]  nur Warenanlieferung, Abfallentsorgung I | L—— 1 geméaR Schutzstreifen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
- [B] Betriebszufahrten zum Krupp-Park S e (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzit giiltigen Fassung -
MaR der baulichen Nutzung . . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
9 Abs.1 Nr.1 BauGB 16 BauNVvVO T Ty — Baugrenze St Stellplatze SOHStlge s'Qnaturen in der derzeit giiltigen Fassung 1 " And eru ng
(§ s.1 Nr.1 BauGB, § au ) ' _ handener Misch kanal (SWE - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
v Y E— Einfahrtbereich TG Tiefgaragen | — vornandener Mischwasserkanal ) ) in der derzeit giiltigen Fassung
@ Geschossflachenzahl, als Héchstmaf Verkehrsfldachen Festsetzungen nach §9 (3) BauGB Schutzstreifen = 6,0 m beiderseits der Leitungsachse - Iéa.gﬁ?ﬁ%ﬂg;% i%%:}alaﬁ(giiu% st%‘:.vgzom) vom 21.07.2018 (GV NRW S t d tb . k I I I I
i T (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) — —o-0-o0o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen _RW. vorhandener Reinwasserkanal (SWE) - haggsgvg;%sif;%?ﬁ::‘ (Ilz-:ggu)nv;m 25.06.1995 (GV NW S. 926) da ezir ]
) Gr;'}::fc!;e# B —— 63,0 m U. NN Héhenlage des Geléndes gem. textlicher Fest- Schutzstreifen = 3,0 m beiderseits der Leitungsachse - ?ggg?slngtuzrgg%ﬂzgdeseéz (BNtatgﬁhG) vom 29.07.2009
5 i i 3 .18. in der derzeit gliltigen Fassung . .
" Subidar Vollgmachonse. s chaimad StraRenverkehrsflachen (§ s r.15un s auGB) o ‘ setzung Nr. 9.1 und 9.2 . :aaggfggraztglrtsggﬁggﬁs;; s(tggtsme) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) Stadﬂ‘_ell WeSt\llel’teL Altendorf
—  StraB - 2 : Private Griinflachen (Griinanlage mit (ronze ces i anen ietungebeneiches max. 61,8mi. NN Hohenlage des Gelandes als Obergrenze gem. ==3,00 ParallelmaR - Bundes-Bodenschutzgeselz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BB | . 502)
-V Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf il el F hrzufahrt (§ 9 Abs.7 BauGB) licher F e Messungslinie i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom .
g iﬁ:azt;as:fr;ﬁf)grenzungsllnla entfallt, wenn sie mit einer Baugrenze euerwehrzufahrt) textlicher Festsetzung Nr. 9. ) 18%3;913?'?“9 Aiﬁg:‘;s%hlfz%‘g ggé?éﬁn?&?:‘eg)iﬂgﬂ‘aq;g?gg% Marsstab 1 : 1 000 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
4 (BGBL. | S. 1274) in der derzeit giiltigen Fassung

Liegenschaftskataster Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
sowie die kartographische Darstellung werden als richtig bescheinigt.
Essen,den 2C. 0. 20.2.3

Der Oberbiirgermeister

LA. Sander
"22’0\4' < &1/ €t 0. Verm. R

Amt fir Geoirfformation,

Die Bekanntmachung des.Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt

)

der Stadt Essen.vom (J@. 0. 2043 veréffentlicht worden. ‘
" A#k\ Essen, dént . 09 .20323% i

3 .. Der Oberbiirgermeister

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen-stéadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einen Blatt und,2-Blatt Sonderplénen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt: . .- 5

f Gy it Ié,ssen, denO 4 O 7. 205?3
=N | Der Oberbirgermeister

s _l.A,.}

Der Rat der Stadt Essen hat in seinerﬁtq .08 23022 den Bebauungsplan Nr. 8/12

gemal § 10 BauGB als Satzung be 6{155 ., 4 ‘.\

Es wird besttigt, dass der Wortla«[(lnha It) dejtéatzd'r'}g

Ubereinstimmt und dass gemal § 2 Beka gg}(ﬁ\VQ"Yerfah en worden jst.

Der Bebauungsplan ist ordnungsg rp.’;‘!.f{, iﬁ‘étandé beko men.
\

@?’go

Vermessung und Kataster o LT =/ LA SR - <955 N 1/
Amts- / Abteilungsleiter % \La ot/ RRES N Qo ¢l Abteilungsleiter
‘ N . N e .
N — Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtiich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplantng und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanss Nr. 8/12 . Ordnu ngS'
Der Vermerk (iber samfliche Besfandteile des Bebauungsplanes,
die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke Nr.

befinden sich auf Blatt 1.

Essen, den 3. 02, 2014F

Der Ober?%rgermeister B e ba u u n S p i a n
/7 g

Stadt Essen
Ber Oberblrgermeisier

Diese Plan-Untarlage hat in der Zeit

- vom j5~®“{”§u& bis om0 B4 \L& .....

- einschiieflich zur aligemeinen Einsichi-
nahme ausgelagen,

Abterlurgsleter Krupp-Girtel: Altendorfer Stralde/
Auf Ort und Dauer der Auslegung wurde . DICkmannStr (Leben am Krupp“Park)
durch ortstbliche Bekannimashung im e = I
ﬁm‘%@%éaﬁ% der Siadt Essen ‘f@;"ﬁ@:&jh L‘*riﬁf LangSSCh n Itte
hingewlessn,

) N\%\ Essen, iiéiﬂ:z.é 05 :\?.QAL‘{' A1 'Az U ﬁd B 1 '82

b Auiitrage;

Stadtbezirk |, 1l
Stadtteil Westviertel, Altendorf
Malstab 1:500
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Dieses Blatt ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 8/12 . Ordnungs_
Der Vermerk (ber samtliche Bestandteile des Bebauungsplanes,

die Angaben zu den Planunterlagen und die Aufstellungsvermerke S TADT E S S E N Nr.
befinden sich auf Biatt 1.
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Sié}lﬁ éélésléﬂ | Der Oberbargermeistr B e ba uu n g S p l L

Der Oberblrgermaister

R R g PRI SO
Dickmannstr. (Leben am Krupp-Park)

Amtsblatt der Stadt Zssen vomWd A% 4§ et

ingsuicon, D, E und Dickmannstral’e West

S - —— Essen, den 4302, 20144

einschlieflich zur allgemeingn Einsicht- st
name ausgelegen.
Auf Ort und Dauer der Auslegung wurde
Essen, den 2,(5‘@75.20/{%

i durch orislibliche Bekannimac WG i
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iy, i Stadtbezirk 1, I
Stadtteil Waestviertel, Altendorf
Maldstab 1:500
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