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l. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,7 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk IV, Stadtteil Bochold und wird
mafgeblich begrenzt

- durch die Germaniastraflie im Norden,

- die westlichen Grenzen des Grundstiicks Germaniastrae Nr. 125 und der Grundstiicke
an der Straf3e "Am Kornkamp" im Osten,

- die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke an der Hirsestral3e Nr. 6-16 und des
Grundstticks der Hauptschule Bochold im Siiden und

- durch die Jahnstralie im Westen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die stadtischen Flachen des Sportplatzes und der
dazugehorigen Laufbahn und der Turnhalle, zwei bebaute Grundstiicke und eine an der
Jahnstral3e befindliche Griinanlage.

Folgende Flurstiicke sind vom Plangebiet betroffen: Gemarkung Bochold, Flur 3, Flurstticke
67, 68, 69, 70, 73, 151(teilweise), 157, 194 (teilweise); Gemarkung Bochold, Flur 6,
Flurstiicke 6, 166, 167, 271 (teilweise), 292, 294, 368, 371, 373, 431 (groRtenteils), 432;
Gemarkung Vogelheim, Flur 1, Flurstiicke 381 (teilweise), 383.

Die Abgrenzung des Plangebiets ist in der Abbildung 1 dargestellt. Der rAumliche
Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur eindeutig
festgesetzt.

A

bbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

>
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Im Zuge der Umsetzung des Masterplans Sport ist der Sportplatz an der Germaniastrale
zusammen mit der benachbarten Turnhalle aufzugeben. Der Sportbetrieb ist im Rahmen der
2 zu 1-Losung zur Sportanlage PrinzenstralRe verlagert worden.

Dadurch werden in integrierter Lage Flachen frei, die einer stddtebaulich sinnvollen
Folgenutzung zugefihrt werden sollen. Mit der Planung sollen die Flachen des Sportplatzes
und der Turnhalle einschlieBlich einiger daran unmittelbar angrenzenden Flachen, deren
Einbezug aus staddtebaulichen Griinden sinnvoll ist, stddtebaulich neu entwickelt werden.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung beschloss daher einstimmig auf
Grundlage des gemeinsamen Antrags der Fraktionen von SPD / CDU die Verwaltung zu
beauftragen, auf dem geplanten aufzugebenden Sportplatz Germaniastral3e ein Pilotprojekt
im Sinne eines innovativen ,Quartiers der Generationen“ zu planen. Es gilt ein
Quartierskonzept unter dem Motiv ,,generationengerecht- sozial — gemeinschaftlich®
auszuarbeiten und umzusetzen, welches die unterschiedlichen Interessen und Beduirfnisse
der Generationen so vereint, dass die Quartiersbewohner den gesellschaftlichen
Zusammenhalt im Quartier entwickeln und leben kénnen, dabei dem Individuum aber
genug Freiraum gelassen wird.

Des Weiteren wurde die Verwaltung seitens des Ausschusses fur die Sport und
Béaderbetriebe Essen beauftragt zu prifen, ob und an welchem Standort im Raum Borbeck
ein Neubau des Stadtbads Borbeck grundsatzlich méglich und wirtschaftlich darstellbar
ware.

Die Standortprifung erfolgte in einer Machbarkeitsstudie, die neben der Generalsanierung
im Bestand und dem Abriss und Neubau am gleichen Standort auch die Méglichkeit eines
Neubaus des Schwimmbads an der aufzugebenden Sportanlage Germaniastral3e untersucht
hat. Auf Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie fiel die Entscheidung des Rates
der Stadt Essen auf einen Neubau des Stadtbads Borbeck auf der Flache des Plangebiets
Germaniastrale / Jahnstrafe.

Um das Sportangebot zu vervollstandigen wird im Plangebiet zusatzlich eine Turnhalle fir
Schul- aber auch Vereinssport vorgesehen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stddtebauliche Entwicklung des ,Quartiers der Generationen®, dessen Angebot durch
eine Kita im Plangebiet erganzt werden soll, sowie die Ansiedlung eines Schwimmbads samt
Gymnastikhalle und einer separaten Turnhalle mit dazugehorigem Parkplatz ermdglicht
werden.

Wohnungsbedarf 2030

Das im Plangebiet vorgesehene ,Quartier der Generationen® orientiert sich an den
prognostizierten Wohnungsbedarfen fir die Stadt Essen.

Die Grundlage fur die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum
mit Stand vom Januar 2018 (INWIS-Studie).

Das zentrale Ergebnis der INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusétzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.
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Quantitative Betrachtung

Die demografischen Verédnderungen (Bevélkerungszahl, -zusammensetzung,
Haushalteentwicklung) l6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an
Wohnungen aus. Darliber hinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von
Wohnungen ein Ersatzbedarf. Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und
Nachholbedarf mit ca. 1.560 Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer, als der
Ersatzbedarf, der sich aus der Struktur des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780
Wohneinheiten). In Summe entwickelt sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein
guantitativer Wohnungsbedarf in Hohe von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat berticksichtigt worden. Verléssliche
Prognosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht
sachgerecht moglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der
Stadt Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatséchlich zugewiesenen Fliichtlinge entsteht
bzw. entstanden ist, in der InWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschétzt. Dieser wird in der
Studie nur fur die Flichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550
Wohnungen beziffert.

In der Gesamtsumme entsteht fur den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in
Hohe von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abziiglich der Bautatigkeit der Jahre 2015 und 2016
verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Héhe von ca. 16.500
Wohnungen.

Qualitative Betrachtung

Qualitét, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen
teilweise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren wie
Haushaltstyp, Alter und Einkommen kdnnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet werden.
Sie bilden die Grundlage zur Ermittlung des sogenannten qualitativen Bedarfs. Hintergrund
fur den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmé&Rig ausreichendem
Wohnungsbestand oder sogar Leerstdnden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die
Bestandswohnungen nicht den aktuellen Wiinschen / Anforderungen der Nachfrager
entsprechen.

Fr die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche* bis zum Jahr
2030 zusétzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten (ca.
2.380 Einfamilienhduser und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die ber den
guantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhéhen jedoch das Leerstandsrisiko im
Wohnungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen
Gegenuberstellung von Nachfrage und Wohnbaufléachenpotenzialen ausdriicklich
unberticksichtigt. Daneben kann davon ausgegangen werden, dass allein durch die Deckung
des quantitativen Bedarfs auch die Qualitt im Wohnungsbestand steigt und somit dem
qualitativen Bedarf zumindest in Teilen Rechnung getragen werden kann. In dieser
Vorgehensweise spiegelt sich das stadtische Ziel wider, jeden Essener Haushalt mit einer
Wohnung versorgen zu kénnen.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der INWIS-Studie liegt die Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde. Im
Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030
vorausberechnet.

Eine stédtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevdlkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

FUr die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer verdnderten
Bevdlkerungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug
nach Essen vor allem eine abweichende Methodik maRgeblich. In der stadtischen
Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 wurden seinerzeit in Bau befindliche bzw.
geplante Neubaugebiete direkt in der Berechnung der Bevélkerungszahl beriicksichtigt.
Diese sind mit einem Potenzial von ca. 3.000 aus anderen Stadten nach Essen zuziehenden
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Personen bemessen worden, die in den vorausberechneten 598.000 Einwohnern bis 2030
einbezogen waren.

Demgegeniiber wurde in der Bevolkerungsvorausberechnung von 2019 bewusst eine andere
Methodik gewé&hlt. Im Jahr 2019 hat eine separate Ermittlung des Wachstumspotenzials
durch nach Essen zuziehende Personen durch Neubautétigkeiten stattgefunden. Diese
Neubautatigkeiten wurden tber eine Erhebung geplanter Neubaugebiete (liberwiegend im
Verfahren befindliche Bebauungsplane oder stddtebauliche Rahmenpléne) sowie durch eine
Auswertung der sogenannten Baustatistik ermittelt. Aus der Baustatistik kdnnen diejenigen
Gebaude und Wohnungen abgebildet werden, die zwar genehmigt, aber noch nicht
realisiert sind. Dieser Wert von insgesamt ca. 5.000 zusétzlich nach Essen ziehenden
Personen wurde bewusst nicht in das Ergebnis von 592.000 Personen einbezogen. Diese
5.000 Personen, die durch Realisierung der Neubautatigkeiten bis 2030 potenziell nach
Essen zuziehen, sind also zuziiglich der 592.000 Personen (= 597.000 Personen) zu
verstehen.

Der Unterschied in den beiden Prognosen betrégt daher lediglich 1.000 Einwohner und ist
fur die Betrachtung der Wohnungsnachfrage unerheblich.

GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten (ber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

FUr die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

FUr den Betrachtungszeitraum der INWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestatigt somit die dem Handeln der Stadt Essen
zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie.

Wohnbauflachenbedarf 2030

In der INWIS-Studie wurden fur bestehende Wohnbauflachen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer GrofRenordnung fur 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten waren realisierbar, wenn die
Potentiale zu 100% ausgeschopft wirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren
Ausschdpfungsquote von rund zwei Dritteln.

Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Flachenbedarf fir ca. 5.000 bis 9000
Wohneinheiten, wovon der gréRte Bedarf mit ca. 72 % auf Wohneinheiten im
Mehrfamilienhaussegment entfallt.

Wird hier tiberschlagig eine durchschnittliche Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten pro
Hektar angesetzt, entspricht dieses einem Flachenbedarf von ca. 100 bis 180 Hektar.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk IV, zu dem neben Bochold die Stadtteile Bedingrade,
Schénebeck, Borbeck, Frintrop, Dellwig, Gerschede und Bergeborbeck gehéren, wurde
folgendes Nachfragepotential bis zum Jahr 2030 erhoben:

Eigenheim 777 WE 39 %
Mehrfamilienhaus 810 WE 40 %
Eigentumswohnungen 418 WE 21 %

Auch fir die Bezirksebene Ubersteigt die erwartete Nachfrage das vorhandene Angebot.
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Bedarf dffentlich geférderter Wohnungsbau

Durch die im Prognosezeitraum vorherberechneten Bevilkerungszahlen, die wachsende
Anzahl von Haushalten, wie auch die befiirchtete Zunahme von Altersarmut aufgrund
geringerer Renteneinkinfte, ist ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
absehbar. Das oben genannte InWIS-Gutachten sowie der Wohnungsmarktbericht 2022
bestatigen dies. Dieser Bedarf wird dadurch verstarkt, dass sich der Bestand an 6ffentlich
geforderten Mietwohnungen verringert. Der Anteil 6ffentlich geforderten Wohnraums liegt
aktuell bei knapp 6 Prozent des gesamten Wohnraumbestandes. Dieser ohnehin niedrige
Anteil wird in den néchsten Jahren durch auslaufende Bindungen noch drastisch
abnehmen: In den néchsten finf Jahren wird sich die Anzahl der 6ffentlich geférderten
Wohnungen um 28 Prozent reduzieren. Weitere gut 42 Prozent werden bis zum Jahr 2035
aus der Bindung fallen.

Aktuell existieren im Stadtteil Bochold ca. 1.400 geférderte Mietwohnungen. Die Zahl der
Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit ca. 9.200 Haushalten zu beziffern.

Baulandmobilisierungsgesetz

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde in § 201a des
Baugesetzbuchs (BauGB) eine Verordnungsermachtigung fur die Lander eingefiihrt, die die
zusétzliche Anwendung bestimmter Instrumente des Baugesetzbuchs ermdglicht, soweit
durch Gutachten festgestellt wird, dass in den durch die Verordnung benannten Gemeinden
der Wohnungsmarkt angespannt ist. Unter der Voraussetzung, dass die ausreichende
Versorgung der Bevilkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders
geféhrdet ist, soll den Gemeinden der Spielraum erdffnet werden, unter Ausnutzung der
neuen Maglichkeiten des Baulandmobilisierungsgesetzes den Wohnungsbau zu verstérken.
Die erweiterten Handlungsmaglichkeiten bezwecken, 6ffentliche Interessen der
Daseinsvorsorge zu verfolgen, um zukunftsgerichtet den Wohnungsbau zu beférdern und so
die Anspannung des Wohnungsmarktes zu verringern.

In dem vom Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes NRW
beauftragten Gutachten (RegioKontext: Gutachten zur Bestimmung von Gebieten mit
einem angespannten Wohnungsmarkt in Nordrhein-Westfalen, Berlin 11.11.2022) wurde
die Stadt Essen sowie weitere 94 Kommunen in die Gebietskulisse gemal § 201a BauGB
aufgenommen.

Insgesamt wurden die Wohnungsmarktdaten aller 396 Kommunen ausgewertet.

Die drei verwendeten Indikatoren wurden anhand der gesetzlich vorgegebenen Kriterien
(gemanR § 201a Satz 3 und 4 BauGB) entwickelt. Folgendes Indikationsset lag zu Grunde:
Status der Angebotsmietpreise, Entwicklung der Angebotsmietpreise, Baulandpreise.

Das Gutachten bescheinigt fur die Stadt Essen einen berdurchschnittlich angespannten
Wohnungsmarkt.

Der Entwurf der ,,Verordnung zur Bestimmung von Gebieten im Land Nordrhein-Westfalen
mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a Satz 1 des Baugesetzbuches
(BaulandmobilisierungsVO NRW)* ist am 07.01.2023 in Kraft getreten und tritt mit Ablauf
31.Dezember 2026 aulier Kraft.

Im Rahmen der Daseinsvorsorge muss die Stadtplanung mittel- bis langfristig gesehen aus-
reichend Flachen fir die Entwicklung der Stadt bereitstellen.

Die Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen Planungszielen der
Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevilkerung
Rechnung trégt. Die Grundstiicksentwicklung im Sinne einer wiinschens- und
erstrebenswerten Innenentwicklung kann insgesamt als ein Beitrag zum Erhalt und zur
Stéarkung der vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen und sonstigen
Dienstleistungen innerhalb von Borbeck gesehen werden und stellt eine wirtschaftlich
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sinnvolle und im Sinne einer Nachverdichtung stédtebaulich vertragliche Folgenutzung fir
den Standort dar.

2. Entwicklungsziele

Der aufzugebende Sportinfrastrukturstandort in integrierter Lage in Essen-Bochold bietet
die Chance ein neues funktionsfahiges Stadtquartier zu planen.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels aber auch neuer Arbeits- und
Familienmodelle riickt die Anpassung des stadtischen Wohnens an die Bedirfnisse aller
Bewohner in den Fokus der Stadtplanung und stellt besondere Herausforderungen an die
integrierte Stadtteilentwicklung. Die Verdnderung des Umfangs und der Struktur der
Wohnungsnachfrage hat Auswirkung fiir die Entwicklung von Wohnraum und auch auf die
Anspriiche an das Wohnumfeld. Wenn z.B. immer mehr &ltere Menschen die Stadte
bewohnen und gleichzeitig Familien mit Kindern Stadtbewohner bleiben sollen, miissen
Stadtquartiere so geplant werden, dass sie den Anspriichen aller Generationen gerecht
werden.

Ziel ist, die generationsuibergreifende Gestaltung des Plangebiets. Das Wohnangebot soll
bedarfsgerecht ausgerichtet werden, so dass es an ganz besondere Lebenssituationen
angepasst ist, erganzt durch eine bestimmte Qualitat und die infrastrukturelle Versorgung.
Demnach wird die Forderung neuer Wohnformen als Strategie einer sozial und ¢kologisch
orientierten Stadtentwicklung verstanden. Die Entwicklung neuer Lebens- und
Wohnmodelle, dazu zahlen gemeinschaftliche Wohnprojekte mit einer
Mehrgenerationsausrichtung, orientiert sich nach dem gesellschaftlichen Wandel und kann
als Strategie zur Bewaltigung der mit den Veranderungen verbundenen Probleme
verstanden werden.

Neben den baulichen Aspekten in Form von Schaffung von Wohnraum sind die sozialen
Aspekte und die Versorgungsfunktion im Quartier ein wichtiger Faktor. Das Quartier
insgesamt soll eine gute Durchmischung durch 6ffentlich geférderten und freifinanzierten
Wohnungsbau sowie durch das Angebot an verschiedenen Wohnformen aufweisen, um
unterschiedliche Wohnwiinsche anzusprechen und den Bewohnern eine lange Wohndauer
im Quartier zu ermdglichen.

Anlasslich des ,,Konzeptes zur Forderung des Wohnungsbaus®, welches der Rat der Stadt
Essen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
angemessenem Umfang Offentlich geférderter Wohnungsbau gemaéf der
Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes (WFB NRW) zu realisieren.

Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhangigkeit der Grélie des Bebauungsplangebietes, die
beabsichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die
geforderte soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergéarten oder Grundschulen) berticksichtigt
werden.

Als Orientierungsmalstab sollte hierbei grundsétzlich ein Anteil von rund 30 % der
Wohnflache im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen zugrunde
gelegt werden. Konkrete Regelungen hierzu werden im Rahmen des spateren
Grundstiickskaufvertrages aufgenommen. Hierbei sollen sowohl Wohnungen fir Mieter der
Einkommensgruppe A als auch Wohnungen fiir Mieter der Einkommensgruppe B entstehen.

Durch eine ansprechende Architektur der Bebauung soll sichergestellt werden, dass das
Quartier nicht nur an sich attraktiv wird. Das Quartier soll auch als Vorbild fur die
umliegenden Bereiche dienen und so die Immobilienbesitzer zur Aufwertung der
Bestandsimmabilien animieren.
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Des Weiteren sollen im Quartier zusatzliche Angebote vorgesehen werden, die den
unterschiedlichen Beduirfnissen der Bewohner angepasst sind. Denkbar waren verschiedene
Dienstleistungs- / Pflegeangebote. Im Hinblick auf die Bedirfnisse von Familien mit Kindern
oder auch von Alleinerziehenden sind Angebote zur Kinderbetreuung u.a. in Form einer Kita
im Quartier geplant.

Fur die &lteren Bewohner sowie Bewohner mit Unterstitzungserfordernis sind
quartiersnahe Pflegedienste / -einrichtungen vorzusehen.

FUr den sozialen Zusammenhalt im Quartier bilden Méglichkeiten der Zusammenkunft fir
die Bewohner im Haus und drauf3en einen wichtigen Ankerpunkt.

Der zentral ausgerichtete Quartiersplatz, der neben einem Fuf3- und Radweg auch mit
Grinstrukturen ausgestattet werden wird, soll Mdglichkeiten zum Sitzen und Verweilen
anbieten. So soll durch Begegnungen und gemeinsame Aktivitdten auf dem Quartiersplatz
das Gemeinschaftsgefiihl gestérkt werden.

Einen wesentlichen und markanten Teil des Quartiers bilden das Schwimmbad und die
Turnhalle, die nicht nur als Sportanstalten, sondern vielmehr auch als soziale Orte zu
betrachten sind. Die Schwimmhalle bildet ein belebendes Element im Quartier, da es einen
Anziehungspunkt auch fur Bewohner aus anderen Stadtteilbereichen bzw. Stadtteilen
darstellt und so das Quartier ,nach auf?en* 6ffnet. Ein Neubau des Stadtbads im Quartier
kann dabei nicht nur die Quartiersentwicklung, sondern auch die Aufwertung der
umliegenden Bereiche, forcieren.

Des Weiteren bringt der Schwimmbad- und Turnhallenbetrieb den Gesundheitsaspekt und
weitere Nutzungen mit sich, z.B. einen Kiosk am Bad, die das Quartiersleben bereichern und
unterstiitzen kdnnen. Dieses fuhrt zu einem ,,Mehrwert” im Hinblick auf die Synergieeffekte
einer solchen 6ffentlichen Nutzung fir die angestrebte Quartiersbelebung.

Die vorgeschlagenen Angebote und Dienstleitungen im Quartier sollten sich nicht nur an
die direkten Bewohner richten, sondern auch der umliegenden Bevdlkerung zur Verfiigung
stehen. Ziel ist es so ein gemischtes und attraktives neues Quartier zu schaffen, um sowohl
neue Bewohner fir den Stadtteil zu gewinnen, als auch anséssige Bewohner in Bochold zu
halten.

Zusammenfassend lassen sich folgende stadtebauliche Entwicklungsziele formulieren:

- Nachnutzung eines aufzugebenden Sportinfrastrukturstandortes in integrierter
Lage,

- Entwicklung eines neuen Wohnquartiers mit ca. 100 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau,

- Schaffung eines variablen Wohnangebotes fiir unterschiedliche
Bewohnerbeduirfnisse in Form von Eigentumsmalinahmen, frei finanziertem
Mietwohnungsbau sowie dffentlich gefordertem Wohnungsbau mit einem Anteil
von ca. 30 % der geplanten Wohnflache,

- Stérkung der Versorgungssituation vor Ort durch die Ansiedelung von
Dienstleistungs- / Pflegeangeboten im Quartier,

- Ansiedlung einer Kita zur Ausweitung des Betreuungsangebots im Stadtteil,

- Schaffung eines Quartiersplatzes als Begegnungsmoglichkeit,

- Ansiedlung eines Schwimmbads als Ersatz fur das alte Schwimmbad in Borbeck,

- Ansiedelung einer Zweifachturnhalle als Ergdnzung zum bestehenden
Turnhallenangebot im Stadtteil fiir Schul- und Vereinssport.
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Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungsplane der Innenentwicklung
dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer
Malinahmen zur Innenentwicklung. Sie kénnen in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Mit der Planung wird die stédtebauliche Nachnutzung des Sportplatzes an der
Germaniastrafle ermdglicht und stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung
dar.

Die zul&ssige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm. Das Vorhaben begriindet keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, es liegen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der
Natura 2000-Gebote im Sinne des Bundenaturschutzgesetztes vor und bei der Planung sind
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.
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V.

Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde
geandert durch die Verordnung zur Anderung des LEP NRW, die mit der Veroffentlichung
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 06.08.2019 in Kraft getreten ist.

Der LEP NRW stellt die Stadt Essen als Oberzentrum dar. Fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans enthélt der LEP NRW in seinem zeichnerischen Teil keine Festlegungen.
Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP NRW der Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Siedlungsraum zugewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen. Textliche Ziele stehen der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
legt in seinem regionalplanerischen Teil fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) fest. In seinem bauleitplanerischen
Teil stellt der RFNP fiir den gesamten Geltungsbereich ,Wohnbauflache" dar.

Der Bebauungsplan mit seinen geplanten Festsetzungen ,Wohnen mit ergdnzenden
Dienstleitungen, Gemeinbedarf und Sportinfrastruktur® ist aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) entwickelbar, somit ist der Bebauungsplan gemél § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Regionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Regionalplans stellen somit gemé&l § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz sonstige
Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beriicksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Die Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den in Aufstellung befindlichen
zeichnerischen Zielen des Regionalplans Ruhr.

Bebauungspléne

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 250 ,Germaniastr./Jahnstr.“ aus dem Jahr 1964. Fir den Bereich des Plangebiets trifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Fur den groRten Teil des Plangebiets, der die Flachen des Sportplatzes und der Turnhalle
umfasst, ist ,Offentliche Griinflache Sportplatz” festgesetzt. Fir die Turnhalle ist eine
tiberbaubare Grundstiicksflache mit einer Geschosszahl von Il festgesetzt. Fiir die Bereiche
der JahnstraBe und Germaniastrafe setzt der Bebauungsplan ,Offentliche Wegeflachen*
fest. Fur einen kleinen Teilbereich im Osten des Plangebiets trifft der Bebauungsplan die
Festsetzung ,Offentliche Griinflache, Kinderspielplatz* und Offentliche Wegeflachen* als
FuRweg.
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Abbildung 3: Ausschnitt des B-Plans Nr. 250 (ohne Mafstab)
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5. Sonstige Planungen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des durch Beschluss festgelegten
Stadtumbaugebietes ,Bochold / Altendorf-Nord“. Fiir das Stadtumbaugebiet wurde vom
KolIner Buro, Dr. Paul G. Jansen, eine Struktur- und Rahmenplanung erarbeitet, die vom Rat
der Stadt beschlossen wurde. Sie enthalt Entwicklungsvorstellungen, die auch das
Plangebiet betreffen. Darunter fallt z.B. die Empfehlung, eine FuRwegeverbindung zwischen
Bergmuhle und Jahnstrae herzustellen, die das Wegenetz in Bochold weiter verdichtet.
Ferner wird in der entsprechenden Struktur- und Rahmenplanung auf die strukturellen
Mangel u.a. im Erscheinungsbild des Plangebiets und des Umfeldes hingewiesen.

Ab dem Jahr 2022 ist die Fortschreibung des integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK WEST
— Altendorf / Bochold) geplant. Hier werden Projekte fur den Realisierungszeitraum bis
2030 formuliert werden.

Die Beantragung von Férdermitteln fur Erschliefungs- und BegriinungsmalRnahmen sowie
ggfs. fur die Sportinfrastruktur sollen gepruft werden.

Im Sinne der Struktur- und Rahmenplanung soll auch mit der hiesigen Planung ein Beitrag
zum Stadtumbau geleistet werden.

14



Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,JahnstralRe / Germaniastral3e (Quartier der Generationen)“
V. Bestandsbeschreibung

V. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungsgefiiges. Die bauliche
Nutzung des Umfeldes ist derart charakterisiert, dass unmittelbar nérdlich, dstlich und
stidlich des Plangebiets Wohnbebauungen prégend sind. Westlich grenzt auf der anderen
StraRenseite der Jahnstral3e das mit gewerblichen Bauten gekennzeichnete Gewerbegebiet
Wolfsbankring an. Unmittelbar siidlich des Plangebiets befindet sich der Gebdudekomplex
der Hauptschule Bochold.

Die Bebauungsstruktur stellt sich im Umfeld des Plangebiets relativ heterogen dar. Die
zweigeschossige Bauweise Uberwiegt in der unmittelbaren Umgebung deutlich, so wie
ndrdlich des Plangebiets entlang der Germaniastral3e und im Gebiet Am Kornkamp /
Bergmuihle dstlich des Plangebiets. Dreigeschossige Bebauungen sind vielmehr entlang der
Bocholder Stral3e sudlich des Plangebiets und vom Plangebiet aus gesehen entlang der
Germaniastral3e in nordéstlicher Richtung sowie entlang der Theodor-Hartz-Strale in
nordwestlicher Richtung anzutreffen. Als einer der wenigen viergeschossigen Bauten tritt
insbesondere das Geb&ude des Don-Bosco-Gymnasiums an der Theodor-Hartz-Stralie
hervor. Geprégt ist die umliegende Bebauung durch Mehrfamilienhduser. Einfamilienh&user
sind mehrheitlich Ostlich des Plangebiets im Bereich Am Kornkamp / Bergmiihle und
nordlich / norddstlich des Plangebiets entlang der Germaniastral3e und Flandernstrale
anzutreffen. Abgesehen von dem weiter ndrdlich aus den1980’er Jahren stammenden,
durch Einfamilienhduser gepragten Wohngebiet im Bereich der Flandernstralle, handelt es
sich bei den umliegenden Geb&uden tiberwiegend um &ltere Bausubstanzen. Einige
Einfamilienh&user an der Bergmuihle sind im Vergleich dazu jiingeren Datums. Bezogen auf
die ortlichen Verhéltnisse tritt als massiver Gebdudekomplex die Hauptschule Bochold
hervor. Das benachbarte Gewerbegebiet ist vordergriindig charakterisiert durch groRRe
befestigte Flachen und ein- bis zweigeschossige Gewerbebauten. Auf der
gegentiberliegenden Seite der Jahnstrale befindet sich ein Umspannwerk mit einem
eingeschossigen Bau und drei grol3formatigen Trafostationen.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den hochfrequentierten und das Ortsbild
mitpragenden Kreuzungsbereich Germaniastraf3e / JahnstraRe / Theodor-Hartz-Stral3e /
Zechenstralie.

Das Plangebiet selbst ist baulich gekennzeichnet durch den bestehenden grofien
Aschesportplatz und die dazugehérigen Laufbahnen und Beleuchtungsanlagen. Ostlich des
Sportplatzes befindet sich das Geb&ude, welches insbesondere die Turnhalle und
Umkleiderdumlichkeiten beherbergt. Im Westen des Plangebiets befinden sich zwischen
dem Sportplatz und der JahnstralRe zwei Wohngeb&ude. Bei den Wohngeb&uden handelt es
sich um &ltere Bausubstanzen, die zwar bereits im gegenwértigen Bebauungsplan tberplant
wurden (Festsetzung: Offentliche Wegeflachen, Offentliche Griinflache), aber
Bestandsschutz genieRen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine relativ ebene Topographie auf, die der gegenwartigen
Nutzung als Sportplatz geschuldet ist. Zwischen der GermaniastraRe und der
Sportplatzflache existiert ein Hohenversatz im Gelande, wobei die Germaniastrae héher
liegt als der Sportplatz. An den héchsten Stellen betrégt der Hohenunterschied ca. 1,50 m.
Der Hohenversatz wird Uber eine Boschung aufgefangen.
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2.

4.1

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen keine Bau- sowie Bodendenkméler.

Sollten bei der MaRnahme archéologische Relikte z.B. in Form von Fundamenten,
Siedlungsgruben usw. auftauchen, so sind diese unveréndert zu erhalten und die
Stadtarchdologie ist von dem Fund in Kenntnis zu setzen. Dieser muss die Mdglichkeit
eingerdumt werden, die Befunde zu dokumentieren.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet liegt zwischen den Hauptverkehrsstralen Germaniastraf3e im Norden und
Bocholder Stral3e im Suiden. Des Weiteren stellt die JahnstralRe in Verbindung mit der nach
Norden fihrenden Theodor-Hartz-Stral3e eine bedeutsame Verbindung zur Bocholder
Stral3e dar.

Uber diese nahgelegenen Stralen ist das Plangebiet an das értliche und tiberortliche
StraRennetz sehr gut angebunden. Ostlich stoRen die StraRen Am Kornkamp und
Hirsestral3e an das Plangebiet; beide sind StichstraRen und haben eine kleinteilige
ErschlieRungsfunktion fir die dortige Bebauung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet ist tiber die folgenden Linien und Haltestellen an das OPNV-Netz
angebunden:

Auf der Germaniastral3e verkehrt die Stralenbahnringlinie 101 / 106 zwischen Stadtmitte
und Ortsmitte Borbeck und bedient die Haltestelle ,,An Don Bosco" im Kreuzungsbereich
Germaniastrafie / Jahnstrafie.

Auf der Bocholder Stral3e verkehrt die Buslinie 140 zwischen Stoppenberg und Ortsmitte
Borbeck und bedient die Haltestelle ,Jahnstralie”.

Nordostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 1 km der Haltepunkt Essen-Bergeborbeck,
der von der RB32 und RB35 jeweils im 60-Minuten-Takt angefahren wird. Am Haltepunkt
Essen-Bergeborbeck halt auch die StraBenbahnringlinie 101 / 106. In der Ortsmitte von
Borbeck befindet sich mit dem Bf. Borbeck ein weiterer SPNV- Haltepunkt, der von der S9
und RE14 jeweils im 30-Minuten-Takt angefahren wird. Beide Haltepunkte sind sowohl
fuBlaufig als auch mit Bus und StralRenbahn erreichbar.

Radverkehr

Die Germaniastrale ist Teil des Ergdnzungsnetzes des Radverkehrs. Das Ergénzungsnetz
verlauft von der westlichen Germaniastrafle tiber den Knotenpunktbereich in die 6stliche
Germaniastralle.

Technische Infrastruktur

Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets ist tiber den angrenzenden Leitungsbestand, nérdlich in der
Stral3e ,Germaniastrale” und westlich in der StraRe ,Jahnstrale” generell gewahrleistet.
Fir das Bebauungsgebiet ist eine Loschwassermenge von 1600 | / min (96m?3 / h) geméal
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW erforderlich. Zur Entnahme des Loschwassers sind
Unterflurhydranten in einem Abstand von max. 120m erforderlich.

Die Stadtwerke Essen AG stellt Loschwasser ausschlieRlich im Rahmen der angemessenen
Loschwasserversorgung (Grundschutz) zur Verfiigung. Die Stadtwerke Essen AG verlegen
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4.2.

keine Versorgungsleitungen auf privaten ErschlieBungsflachen. Die Versorgung endet an der
Grundstiicksgrenze, vorzugsweise in einem Ubergabeschacht mit entsprechenden Absperr-
und Zahleinrichtungen.

Durch das Plangebiet verlauft eine Gasversorgungsleitung DN 400 GGG, Baujahr 1970.
Eine zukunftige Versorgung mit Erdgas ist nur nach vorheriger Zustimmung der Stadtwerke
Essen AG und damit dem Vorliegen der notwendigen Wirtschaftlichkeitskriterien méglich.

Entwésserung

Die dufere entwésserungstechnische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit im
Mischwassersystem (Kanalisation der Jahnstralie / Kanal unter der Schulfléche an der
Hirsestral3e) uiber den in ca. 500m gelegenen Borbecker Miihlenbach.

GemanR § 44 LWG NRW ist es vorgeschrieben, dass fur Grundstiicke, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, das Regenwasser auf dem Grundstiick zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten ist, soweit das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dabei sind der Schutz von Sachgitern, die
vorhandene oder geplante entwésserungstechnische Ausstattung (Misch- und Trennsystem)
und die Verhaltnismé&Rigkeit der Versickerungsmalinahme zu bertcksichtigen.

Bei dem GroRteil des Plangebiets handelt es sich um einen Sportplatz, der durch die
Planung erstmals einer Bebauung zugefuhrt werden soll. Nur die Plangebietsbereiche mit
der bestehenden Wohnbebauung an der Jahnstralie und die Turnhalle sind als bebaut
anzusehen. Daher ist das Plangebiet als nur teilweise bebaut einzustufen.

Im Zuge der Entwasserungsplanung wurde daher im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
der § 44 LWG gepruft (siehe Kapitel VI. 1.4 Stadtebauliches Konzept — Entwéasserung).

Soziale Infrastruktur

Einkaufsmdoglichkeiten

Im Stadtteilzentrum von Borbeck, das zugleich gem&l dem Essener Zentrenkonzept ein
zentraler Versorgungsbereich B-Zentrum ist, sind zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten
vorhanden, die der Deckung des taglichen und langfristigen Bedarfs dienen. Ostlich des
Plangebiets befindet sich an der GermaniastraRe ein REWE-Markt. Beide Standorte sind
bequem mit OPNV erreichbar. Innerhalb des westlich anschlieBenden Gewerbegebiets /
Einzelhandelsonderstandorts ,Wolfsbankring® sind weitere Einkaufsméarkte (Edeka, Netto)
vorhanden.

Betreuungs- und Schuleinrichtungen

In direkter N&he des Plangebiets befinden sich mehrere Schuleinrichtungen. An der
Germaniastralie / Ecke Theodor-Hartz-Stral3e ist ein Gymnasium verortet. Eine Hauptschule
grenzt unmittelbar stdlich an das Plangebiet an. AulRerdem sind zwei Grundschulen
vorhanden, die eine nérdlich an der Zechenstrafie und die andere sudostlich an der
Bocholder Stral3e. Alle Schulen sind bequem fuR3laufig erreichbar.

In der Ortsmitte von Borbeck, die ca. 1 km in westlicher Richtung liegt, sind eine weitere
Grundschule, ein Gymnasium und eine Realschule vorhanden.

Der Weiteren befinden sich in der N&he des Plangebiets, entlang der Germaniastra3e in
fuBlaufiger Entfernung, drei Kindertagesstétten. Trotzt des vorhandenen Angebots besteht
weiterer Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen.

Sport- und Spielstatten
Im Osten des Plangebiets existiert ein Spielplatz, der durch den Bebauungsplan auch
weiterhin planungsrechtlich gesichert wird.
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Die bestehende alte und marode Turnhalle im Osten des Plangebiets wird im Zuge der
Umsetzung der Planung abgerissen, damit an dieser Stelle das neue Hallenbad errichtet
werden kann.

Suddostlich des Plangebiets befindet sich an der Bergmuihle ein Bolzplatz. Nordwestlich vom
Plangebiet existiert eine Bezirksportanlage mit Sportplatz sowie Turnhalle.

In der Ortsmitte von Borbeck ist ein Hallenbad vorhanden, das bis zur Er6ffnung des
geplanten Schwimmbads im Plangebiet bestehen bleiben soll.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Im Umfeld des Plangebiets sind in fuBl&ufiger Entfernung grof3flachige Grinflachen fir die
Naherholung vorhanden. Nordostlich des Plangebiets befindet sich innerhalb des
Wohnblocks Germaniastralie, Steegstralle, Weizenstralie und Bergmdihle eine innenliegende
Grunflache, die durch eine bestehende Wegeverbindung mit dem Plangebiet verbunden ist.
Eine weitere, grolere Griinflache befindet sich ndrdlich des Plangebiets an der
Flandernstrafe. Bei dieser Griinflache handelt es sich um einen ehemaligen
Zinkhittenstandort, der durch Rekultivierung in eine Parkanlage umgestaltet wurde.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im Westen zwischen dem Sportplatz und der
Jahnstral3e eine Grinflache mit nennenswertem Baumbestand. Dartiber hinaus ist der
Sportplatz mit hochgewachsenem Baumbestand eingegriint. Der Baumbestand setzt sich
auch im Bereich eines im Osten des Plangebiets vorhandenen Spielplatzes fort.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Vor-
prifung durchgefuhrt sowie gepriift, ob die von der Planung betroffenen Baume im
Plangebiet unter die Baumschutzsatzung fallen. Eine ausfuhrliche Beschreibung der Belange
von Natur, Landschaft und Artenschutz erfolgt im Kapitel X Umweltauswirkungen.

Boden

Im Bestand stellt sich der Boden als tiberwiegend anthropogen tiberformt dar, mit einer
Anschittungsméchtigkeit von 0,9 m bis 2,9 m. Die Anschittung setzt sich im Wesentlichen
aus Asche, Bauschutt und Lehm zusammen. Es ist festzustellen, dass diese Anschuttungen
mit unterschiedlichen Machtigkeiten vorhanden sind. Weitere Ausfiihrungen siehe auch
Kapitel Umweltauswirkungen - 3. Schutzgut Boden und Flache.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden zur Sicherstellung der Entwasserung sowie
aufgrund von Altlastenproblematiken BodenmodellierungsmaBnahmen zu ergreifen sein
(siehe auch Kapitel V. 12 Bestandsbeschreibung — Altlasten, Kapitel 1V. 1.4 Stédtebauliches
Konzept -Entwésserung und Kapitel X.3 Umweltauswirkungen - 3. Schutzgut Boden und
Flache).

Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet nach dem Modell der
Emschergenossenschaft weitestgehend zwischen 1,5 und 2,5 m; lokal < 1,5 m unter der
derzeitigen Geléandeoberflache.

Im Plangebiet, im Stiden des Sportplatzes, befinde sich zwei Grundwassermessstellen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung fir die geplante Schwimmbhalle wurden zwei
weitere Grundwassermessstellen hergestellt. Zwei weitere Grundwassermessstellen werden
zukinftig im Plangebiet angelegt.
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Die Grundwassermessstellen werden vierteljahrlich im Auftrag des Umweltamtes der Stadt
Essen beprobt.

Weitere Ausfiihrungen sind im Kapitel X. 4 Umweltauswirkungen — Schutzgut Wasser zu
finden.

Oberflachengewésser

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in der néheren Umgebung sind
keine Oberflachengewasser vorhanden. In einem Abstand von etwa 500 m Luftlinie 6stlich
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft der Borbecker
Muhlenbach.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, sodass sich keine speziellen
Anforderungen an die geplante Bebauung ergeben.

Starkregen und Uberschwemmungen

Das Plangebiet ist vom Hochwasserrisiko betroffen.

Bei Starkregen kann es zu Uberflutungen der westlichen Plangebietshalfte entlang der
Jahnstralie kommen. Das Wasser kommt vom westlich gelegenen Gewerbegebiet und fliel3t
auf die Senke zu. Bei dem FlieRBweg handelt es sich um eine friihere Bachaue, die Giberschiittet
wurde.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRRerhalb férmlich festgesetzter
oder vorlaufig sichergestellter Uberschwemmungsgebiete fiir 100-jahriges Hochwasser.

Klima

Das ca. 2,7 ha groRe Plangebiet ist in der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Essen
(Stand 2002) groRtenteils dem Klimatop ,,Parkklima“ zugeordnet. Lediglich die Jahnstralle
im Westen sowie der dufRerste sidostliche Bereich des Plangebiets sind dem Klimatop
~Stadtrandklima® zugeordnet. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Aschesportplatz kann die
kleinklimatische Situation eher dem Klimatop ,Stadtrandklima® zugeordnet werden, da
Aschesportplatze keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen tGibernehmen.
Aktuelle Luftbilder zeigen im westlichen Bereich des Plangebiets baumbestandene
Freiflachen. Diese kdnnen ebenfalls dem Klimatop ,,Parkklima“ zugeordnet werden.

Zur Beurteilung der stadtklimatischen Situation in Essen liegt den Fachbehdrden sowie
Politik und Offentlichkeit seit dem Jahr 2022 die Klimaanalyse Stadt Essen vor. Die
aktualisierte Klimaanalyse der Stadt Essen beriicksichtigt die Folgen des Klimawandels im
besonderen MaRe. Sie gewéhrleistet die regelméfRige und objektive Betrachtung
klimatischer Belange sowie Auswirkungen infolge stadtebaulicher Vorhaben auf das
Stadtklima und ermdglicht, fundierte Gegenmalinahmen zu ergreifen. Die Klimaanalyse
Stadt Essen umfasst neben stadtklimatischer Bestandsdaten auch Planungshinweise und
Betroffenheitsanalysen bis hin zur Stadtbezirksebene.

In der Planungshinweiskarte wird das Plangebiet tiberwiegend als ,Lastraum der
tiberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete* ausgewiesen. Lediglich an der
Jahnstralie ist ein Teilbereich als ,,Ausgleichsraum Park- u. Griinanlagen* beschrieben.

Lufthygiene

Laut Luftreinhalteplan Ruhrgebiet liegt das Plangebiet in der Umweltzone. Im Bereich des
Plangebiets sind keine Grenzwertiiberschreitungen bekannt.
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Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Carolus
Magnus* und ,Wolfsbank 2“ sowie tiber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,,Neu
Essen®. Eigentiimerin der beiden Bergwerksfelder ,Carolus Magnus* und ,,Wolfsbank 2* ist
die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
»Neu Essen” ist die TRATON SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien
GmbH.

FUr das Plangebiet ist bis in die 1960er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau
dokumentiert. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen.
Die Einwirkungen des senkungsausldsenden untertdgigen Bergbaus sind abgeklungen. Mit
bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache im Planbereich ist demnach
nicht mehr zu rechnen.

Kampfmittel

Aufgrund von Auswertungen von Luftbildern aus den Jahren 1939 - 1945 und anderen
historischen Unterlagen liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des
Plangebiets vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf (KBD)
empfiehlt eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist im Kataster tiber Altlasten und Flachen mit Boden-
Belastungsverdacht der Stadt Essenunter unter der Nr. 22 / 2.18 und der Bezeichnung
~verfullung ehem. Bachtal Germaniastral3e” erfasst.

Bereits in historischen Karten von 1916 ist der Sportplatz in der heutigen Lage und GroRe
eingezeichnet. Erste Erkenntnisse tiber den Bodenaufbau lieferten einzelne
Baugrunduntersuchungen in den 1990er Jahren sowie Untersuchungen des zentralen
Sportplatze aus dem Jahr 2013. Weitere Untersuchungen einer Teilflache des Plangebiets
(Flache fiir das geplante Schwimmbad an der Germaniastra3e) im Rahmen eines
Geotechnischen Berichts durch die ELE Beratende Ingenieure GmbH mit Stand vom
19.05.2020, Essen, zeigten, dass von auszugehen ist, dass Bodenaustauschmafinahmen im
gesamten Plangebiet erforderlich sind. Weitere Ausfiihrungen finden sich im Kapitel VI1.3
Kennzeichnungen und Kapitel X.3 Umweltauswirkungen — Schutzgut Boden und Flachen.

Immissionen

Larm

Verkehr

Das Plangebiet wird durch La&rmemissionen der nérdlich des Plangebiets verlaufenden
Germaniastralle sowie der westlich verlaufenden Jahnstralle beeinflusst. Zur Priifung
moglicher Auswirkungen der potentiell auf die geplante Nutzung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie Verkehrslarmerhthungen im Umfeld des Plangebietes,
bedingt durch zusétzlich erzeugte Verkehre wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet (Schalltechnisches Gutachten -Immissionsprognose -Schalltechnische
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Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 /18 "Jahnstral3e / Germaniastra3e" (Quartier der
Generationen) der Stadt Essen mit Stand vom 22.10.2021, Ingenieurbdiro Dr. Knohl).

Dabei wurde ermittelt, ob die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stédtebau) fur die angestrebte Nutzung tberschritten werden und im Falle der
Uberschreitung gepriift, durch welche MaRnahmen des aktiven Schallschutzes (z.B.
La&rmschutzwand), MalRnahmen der architektonischen Selbsthilfe (larmschiitzende
Grundrisse) oder MalRnahmen des passiven Schallschutzes (Schallschutz am Geb&ude) ein
Ausgleich herzustellen ware.

Ebenso war zu prifen, ob sich durch die verkehrliche Entwicklung des neuen Wohnquartiers
samt Sportinfrastruktur Beeintrachtigungen auf3erhalb des Geltungsbereiches ergeben (z. B.
Beeintrachtigungen durch Erhdhungen des Verkehrslarms entlang der Zufahrtsstral3en (sog.
Fernwirkung).

Nahere Aussagen beziiglich Verkehrslarmimmissionen sind den Kapiteln VII. Planinhalt und
dem Kapitel X.1 Umweltauswirkungen - Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und
Bevdlkerung zu entnehmen.

Gewerbe

Westlich des Plangebiets befinden sich zwei Einrichtungen von Griin und Gruga, welche
hauptséchlich als Stiitzpunkt (kein Fuhrpark, keine Materiallagerung) dienen. Zwischen den
beiden Einrichtungen befindet sich eine Griinannahmestelle der Entsorgungsbetriebe Essen
(ebe). Die Stelle dient ausschlieRRlich der Annahme von Griinabféllen.

Die L&rmimmissionen der Griinannahmestelle wurden gutachterlich untersucht (siehe
Kapitel X.1 Umweltauswirkungen — Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung).

Weiter sudlich der JahnstraRe befindet sich eine Umspannstation der Westnetz GmbH.
Auffallige Anlagegerdusche sind nicht vorhanden.

In zweiter Reihe zum Plangebiet, in der Stral3e ,Keunefeld”, befindet sich eine
Mdbelspedition und zwei Kfz-Betriebe. Die Situation der heranriickenden Wohnbebauung
zu den bestehenden gewerblichen Betrieben ergibt sich in Bezug auf das Plangebiet nicht,
da u.a. die bereits bestehenden Wohngebdude an der Jahnstralie 63, die im Bebauungsplan
06 / 72 ,Wolfshank” als Reines Wohngebiet ausgewiesen sind, ndher zu den Betrieben liegt.

Daruiber hinaus befindet sich unmittelbar stidlich des Plangebietes die Hauptschule Bochold,
die grundsatzlich als Gewerbeanalage zu beurteilen wére. Die einzig relevante
Geréduschquelle der Schule ist der Schulhof, von dem Kommunikationsgerdusche der Schiiler
ausgehen. Gemal § 22 Absatz 1a Bundesimmissionsschutzgesetz allerdings stellen derartige
Geréusche keine schadliche Umwelteinwirkung dar und sind immissionsschutzrechtlich
nicht zu beurteilen.

Weitere immissionschutzrechtlich zu berticksichtigen Anlagen befinden sich nicht im
Umfeld des Plangebiets.

Storfallbetriebe
Im Plangebiet oder in der Umgebung des Plangebiets liegen keine Storfallbetriebe.

Strahlungen

An der JahnstraRRe befindet sich eine Umspannanlage, bei der es sich um eine 110 kV
Freiluftanlage handelt. Diese féllt unter § 3 der 26. BImSchV wonach
Niederfrequenzanlagen (Umspannanlagen) so zu betreiben sind, dass in ihrem
Einwirkungsbereich an Orten, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, bei héchster betrieblicher Anlagenauslastung die im Anhang 1a
der Verordnung genannten Grenzwerte nicht tberschritten werden dirfen. Entsprechend
Punkt 3 des Rd. Erl. vom MUNLV zur 26. BImSchV vom 09.11.2001 (Az.: V -5 - 8828 (V
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Nr. 3/04)) reicht es zur Umsetzung des 8§ 3, Abs. 1, Satz 1 der 26. BImSchV aber aus, die
Abstande der im Anhang des Erlasses aufgefiihrten Tabelle zu betrachten. Demnach ist
davon auszugehen, dass es nur innerhalb eines 5-Meter-Streifens um die Anlage herum zu
schadlichen Umwelteinwirkungen in Verbindung mit der Umspannung und Fortleitung von
Elektrizitdt kommen kann. Da der Abstand zwischen dem Plangebiet und der
Umspannanlage bzw. den Leitungen mindesten 30 m betragt, ist eine weitere
immissionsschutzrechtliche Betrachtung der Umspannanlage nicht notwendig.
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Stadtebauliches Konzept

Entwurfsbeschreibung

Das stadtebauliche Konzept fir das Quartier der Generationen sah zum Zeitpunkt der
Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Dezember 2018 eine Wohnbebauung im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets, eine Kita mit Parkplatz im Siid-Westen sowie eine
Flache fur ein Schwimmbad mit Gymnastikhalle und dazugehdriger Stellplatzanlage im
Nord-Osten vor. Mitten im Quartier war ein zentraler Quartiersplatz angelegt. Der
vorhandene Spielplatz im Osten des Plangebiets wurde in Teilen erhalten.

Im Laufe des Verfahrens ist die Entscheidung gefallen, dass zusatzlich zum Schwimmbad
samt Gymnastikhalle eine separate Turnhalle im Plangebiet vorzusehen ist. Aus diesem
Grund wurde die geplante Kita in dstliche Richtung verschoben, so dass zwischen dem
Parkplatz an der JahnstraRe und der Kita eine Turnhalle verortet werden kann.

Bebauungskonzept

Die Planung fir die Wohnbebauung im Plangebiet sieht Mehrfamilienhduser in
geschlossener und offener Blockrandbebauung sowie Punkth&user vor. Hier kdnnen
unterschiedliche Wohnungstypologien fir die vielfaltigen Bedurfnisse der Bewohner
entstehen. Geplant sind ca. 100 Wohneinheiten. Davon sollen ca. 30% der Wohnflache im
offentlich gefdrderten Geschosswohnungsbau nach den
Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen (WFB) realisiert werden. Der Anteil wird im
Rahmen der spateren Vermarktung des Grundstiickes verbindlich geregelt.

Entlang der GermaniastraRe und im Kreuzungsbereich der Jahnstrafe sind 1V-geschossige
Mehrfamilienh&user planungsrechtlich mdglich. Durch eine 1V-geschossige Bebauung soll
im Kreuzungsbereich der Jahn- und GermaniastralRe ein akzentuierter Quartiersauftakt
entstehen konnen.

Im Bereich des groRen Knotenpunktes, der kiinftig noch aufgeweitet werden soll, ist eine
stadtebauliche Kulisse anzustreben, die den groRziigigen Verkehrsraum fasst und das Entree
in die neue geplante Siedlung ausbildet. Im Hinblick auf eine flachensparende
Innenentwicklung und den Bedarf an Wohnraum erscheint dieses geplante MaR der
baulichen Nutzung an diesem zentralen Standort - in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum
von Borbeck - vertretbar. Mittels entsprechender Festsetzung von GRZ und GFZ wird jedoch
eine zu massive Bebauung verhindert.

In den unteren Geschossen kénnen sich kleinere Gewerbebetriebe und Dienstleitungen
ansiedeln und die Versorgungssituation im Quartier und den umliegenden Bereichen
starken. In den oberen Geschossen kdnnen Wohnungen vorgesehen werden. Im Hinblick auf
die vorherrschende Gerduschkulisse am Knotenpunkt Theodor-Hartz-Stral3e / ZechenstraRe
/ Germaniastrae / JahnstralRe dient die Bebauung in geschlossener Bauweise auch als eine
Art La&rmschutzriegel fir das gesamte Plangebiet. Auf diese Weise kdnnen im riickwartigen
Bereich ruhige Wohnbereiche mit privaten Gérten entstehen und somit die
Aufenthaltsqualitat im Quartier gesteigert werden.

Vom markanten Plangebietsauftakt im Kreuzungsbereich stuft sich die geplante Bebauung
harmonisch in das Plangebietsinnere ab. So sind entlang der JahnstraRe 11I-geschossige
Mehrfamilienh&user zzgl. eines Nicht-Vollgeschosses und im inneren Bereich des
Plangebiets drei l11-geschossige Punkthduser mit einem mdglichen weiteren Nicht-
Vollgeschoss vorgesehen. Die Punkthduser vervollstandigen die geplante Bebauungsstruktur
far die Wohnh&user und korrespondieren mit dem tibrigen Plangebiet in dem sie sich von
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einer Seite zum Quartiersplatz orientieren und von der anderen Seite an den privaten
Garten liegen.

Im Suden des Plangebiets ist die geplante Zweifachturnhalle verortet. Diese wird als |-
geschossige Sporthalle, mit Il - geschossigen Nebenrdumen geplant. Die Turnhalle wird als
Sonderbau aufgrund ihrer Nutzung mit héheren Geschosshdhen im Vergleich zur
Nachbarbebauung ausgebildet werden.

Im Rahmen der Planung der Sportanlage wird die Gebdudehthe bedarfsweise in
Abhéngigkeit der vorgesehenen Sportarten angepasst. Derzeit sieht die Konzeptplanung
eine Gebaudehdhe von 9,00 m vor.

Dartiber hinaus wird ein Standort fiir eine II-geschossige, fur eine 4-gruppige Einrichtung
geeignete Kindertagesstatte mit einem ca. 1250 m2 grofRen AulRengelénde vorgesehen.

Im Osten befindet sich das geplante Schwimmbad samt Gymnastikhalle mit nérdlich
angrenzender Parkplatzflache.

Basierend auf dem Ratsbeschluss vom 25.03.2020 wird ein Schwimmbad mit Sport- und
Lehrschwimmbecken, Sportzentrum und Gymnastikhalle geplant.

Der zweigeschossige Sonderbau sieht im Erdgeschoss die Bad-Funktionen (Sport- und
Lehrschwimmbecken) vor. Das Sport- und Gesundheitszentrum sowie die Gymnastikhalle
werden im Obergeschoss angeordnet. Auch fiir das Schwimmbad sind Il Vollgeschosse
geplant, wobei auch hier aufgrund der besonderen Nutzung héhere Geschosshdhen als
tibliche Wohngeschosse entstehen werden. Dennoch fiigt sich das Gebaude in die
Umgebungsbebauung h6henmaRig gut ein.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die GermaniastraBe. Uber die Parkplatzflache mit
Fahrradabstellplatzen sowie einem Bouleplatz gelangt der Besucher zum Vorplatz des
Haupteingangs, der in Richtung Westen, zum zukinftigen Quartiersplatz ausgerichtet ist.
Hier ist auch ein fir den Quartiersplatz belebendes Element vorgesehen, das sich im Bad
befindliche Gastronomieangebot in Form eines Kiosks mit Ausgabemdglichkeiten nach
drauf3en in Richtung Quartiersplatz.

Die Ausrichtung der Schwimmhalle mit grof3en transparenten Glasfronten ist ebenfalls
Richtung Quartiersplatz geplant. Durch die groRRzligigen Verglasungen nach Westen wird
gewdhrleistet, dass ein flieRender Ubergang zwischen Innen und Aufen erzeugt wird.

Um einerseits eine gute Einbindung in die Umgebung zu erreichen, und damit kein zu
wuchtiges Erscheinungsbild zu erzeugen, und um andererseits die Ablesbarkeit der
einzelnen Hallenbereiche zu bewirken, wurde der Baukdrper gegliedert und mit einem
Sockelgeschoss versehen, auf dem ein Gebduderiegel mit horizontaler Betonung liegt.
Unterbrochen wird der Riegel durch die vertikalen ErschlieRungselemente. Das Aufgliedern
der Baumasse und die versetzten Flachdacher bewirken eine bessere Einbindung in die
Umgebung und verhindern eine zu starke optische Dominanz des Geb&udes. Erreicht wird
dieses Ziel durch die optische Durchdringung mehrerer verschiedener Baukorper. Weitere
Grundidee der Gestaltung ist eine zurlckhaltende und schlichte Form der Gebaudekdrper.

Die Planungen fiir die Turnhalle und auch insbesondere fiir das Schwimmbad wurden
parallel zum Bebauungsplanverfahren vorgenommen.

Grin- und Freiflachen

Die markanteste Griinflache im Plangebiet ist die Platzflache des Quartiersplatzes. Die
Platzflache wird als 6ffentlicher Freiraum angelegt, der neben einem Fu3- und Radweg eine
Parkflache vorsieht. Diese soll durch ansprechende Raumbildungselemente strukturiert
werden. So sind neben Rasenflachen, eine Bodenmodellierungen durch Rasenhigel
angedacht sowie Pflanzung von punktuellen mehrstdmmigen Solitdrbdumen und
GroRstrauchern. Das Anlegen von Pflanzgruppen bestehend aus Blutengehdélzen ist zur
Abschirmung der geplanten Bebauung im Norden und Westen vorgesehen.

24



Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,JahnstralRe / Germaniastral3e (Quartier der Generationen)“
VI. Stadtebauliches Konzept

13.

Des Weiteren wird der Spielplatz im Siid-Osten des Plangebiets in angemessener Grofie
erhalten und soll erttichtigt werden.

Private Griinflachen sind in Form von privaten Gérten auch auf den Tiefgaragen und als
Aufenspielbereich der Kita geplant.

ErschlieBung

MIV / Rad- und FuRweg

Die Erschliefung des geplanten Wohngebiets erfolgt tiber die bestehenden Straf3en
Germaniastrale und JahnstrafRe sowie durch die Planstraf3e, welche an die Jahnstralle
angebunden ist. Von der Planstrale A geht eine Ful3- und Radwegeverbindung weiter in
Ostliche Richtung zu der StraRe ,,Am Kornkamp* ab sowie nach Norden Gber den
Quartiersplatz Richtung Schwimmbadvorplatz bzw. Germaniastrale.

Das Schwimmbad samt Gymnastikhalle sowie die dazugehdorigen Stellpléatze sind Gber die
Germaniastralle zu erreichen. Entlang der Germaniastralie wird ebenfalls eine Busbucht fir
Schulbusse vorgesehen, die die Schulkinder zum Schwimmunterricht bringen.

Bauordnungsrechtlich notwenige Stellplatze fiir die geplante Wohnbebauung, fiir
Dienstleistungen und Gewerbeeinheiten sowie deren Nutzer und Kunden sind in
Tiefgaragen vorgesehen. Das Wohnquartier wird daher voraussichtlich Giber drei mdgliche
Tiefgaragenzufahrten von der Germaniastralle (Nord), der Jahnstralle (West) und der
Erschlieungsstral3e (Std) aus erschlossen.

Auf einer separat ausgewiesenen Stellplatzanlage sind die bauordnungsrechtlich
notwendigen Kfz- und Fahrradstellpléatze fur die geplante Turnhalle und die Kita verortet.
Hier wird auch der Grofteil der ca. 33 Besucherstellplatze fiir die Wohnbebauung
vorgesehen. Weitere Besucherstellplatze kdnnen als 6ffentliche Stellplatze entlang der
Germaniastral’e und JahnstralRe entstehen. Des Weiteren kdnnen an der Germaniastrale
und Jahnstralle ggfs. Kurzzeitparkplatze oder Anlieferungszonen fir die Dienstleistungen
und Gewerbeeinheiten ausgewiesen werden.

Weitere Planungen

Fir den Knotenpunkt Germaniastral3e / Jahnstrae / Theodor-Hartz-Stral3e / ZechenstraRe
besteht eine Ausbauplanung aus dem Jahr 2000. Angedacht ist unter anderem ein
barrierefreier Haltestellenausbau ,,An-Don-Bosco” mit Mittelbahnsteig im Bereich des Don-
Bosco-Gymnasiums. Weiterhin ist es sinnvoll auch die Jahn- und Germaniastrae an die
aktuellen Verkehrsentwicklungen anzupassen (siehe Kapitel IX. Auswirkungen der Planung —
Verkehr). So sind zusétzlich Radverkehrsanlagen einzuplanen, da die Germaniastrafle Teil
des Ergénzungsnetzes des Radverkehrs ist.

Im Rahmen der Planung muss der funfarmige Knotenpunkt (Theodor-Hartz-StralRe /
Zechenstrale / Germaniastral3e / JahnstraRe) im Nordwesten des Plangebietes an die neuen
Verhéltnisse angepasst und umgeplant werden.

Die Ausbauplanung sieht insgesamt zur Erhéhung der Leistungsféhigkeit und Verbesserung
der Verkehrsabwicklung eine Umorganisation des Knotenpunktes vor. Die fiir die
Ausbauplanung benétigten Verkehrsflachen sind durch den bestehenden Bebauungsplan Nr.
250 ,,Germaniastr. / Jahnstr.“ groRzugig gesichert (siehe Kapitel IV. 3 Planungsrechtliche
Situation — Bebauungsplane). Der i. R. stehende Bebauungsplan ist so abgegrenzt, dass die
fur den geplanten Knotenpunktausbau notwendigen Flachen zur Verfiigung stehen. Die
nicht mehr notwendigen, im Bebauungsplan Nr. 250 ,,Germaniastr./Jahnstr.”“ vorgesehenen
Verkehrsflachen, werden durch den neuen Bebauungsplan sinnvoll tiberplant.
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Die bauliche Umsetzung des Knotenpunktausbaus sowie der Umbau der Jahn- und
Germaniastrale sind aufgrund anderer prioritérer Projekte in absehbarer Zeit vorerst nicht
terminiert.

Entwésserung

Wie im Kapitel V. 4.2 Bestandsbeschreibung — Entwasserung formuliert, handelt es sich
beim Plangebiet um einen nur teilweise bebauten Bereich. Im Rahmen der
Entwasserungsplanung wurde daher der § 44 LWG gepruft. Auch vor dem Hintergrund der
geplanten Entflechtungsmanahmen der Emschergenossenschaft wurde intensiv geprift, in
wie weit ein Trennsystem bzw. eine naturnahe Niederschlagswasserbeseitigung technisch,
wirtschaftlich und zeitnah umsetzbar ware.

Aufgrund der vorhandenen Altlastenproblematik und der Bodenbeschaffenheit (siehe
Kapitel X. 3 Umweltauswirkungen - Schutzgut Boden und Flache) ergab die Priifung, dass
eine Versickerung und Riickhaltung auf der Flache nicht mdglich und explizit
auszuschlieRen sind. Eine ortsnahe Einleitung in den Borbecker Mihlenbach ist aufgrund
der grolRen Entfernung ebenfalls nicht umsetzbar.

Um trotzdem Lésungsansétze zur Entflechtung der Oberflachenentwésserung im Plangebiet
entwickeln zu kdnnen, ware eine Art Machbarkeitsstudie notwendig gewesen. Die
Machbarkeitsstudie hatte die Themen Boden, Baugrund, Grundwasser und Entwasserung
unter den bekannten Restriktionen, wie schlechte Untergrundverhéltnisse fur eine
vollstdndige Versickerung, fehlende N&he eines aufnehmenden Gewassers und eine (in
Teilen) ungtinstige Topographie, betrachten und z.B. Malinahmen zum Bodenaustausch in
Verbindung mit Lésungen fir die Entwdasserung vorschlagen mussen. Zusatzlich hatte die
Studie auch die Machbarkeit einer getrennten Entwasserung mit einer Ableitung des
Regenwassers zum rund 0,5 km entfernten Borbecker Mihlenbach priifen und das Potenzial
far weitere Entflechtungen entlang dieser Trasse aufzeigen missen.

Wegen des sehr hohen kosten- und zeitintensiven Untersuchungsbedarfs wurde das Kosten-
Nutzen Verhéltnis einer Machbarkeitsstudie in der beschriebenen Tiefe sowie der daraus
resultierenden Konsequenzen und Ergebnisse im Hinblick auf den Zeitplan und die
Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan, aber auch auf die
Vermarktungsmaoglichkeiten, kritisch gepruft.

Vor dem Hintergrund der Kosten-Nutzen-Abschatzung kamen die zustdndigen Fachamter in
Absprache mit der Emschergenossenschaft zu dem Ergebnis, Abstand von einer
Machbarkeitsstudie zu nehmen. Die Kosten (finanzielle und zeitlich) stehen nicht im
Verhéltnis zum angedachten Nutzen der mdglichen MalRnahmen. Zusatzlich waren
Konflikte in der Zielsetzung der stédtebaulichen Planungsintention sowie bei der
Vermarktung zu erkennen.

Aufgrund der vorliegenden Restriktionen ist daher nur die Planung einer Entwasserung des
Plangebiets im Mischsystem praktikabel umsetzbar.
Das gesamte Plangebiet wird weiterhin im Mischwassersystem entwassert.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet in das bestehende
Mischwassersystem ist unter bestimmten Voraussetzungen mdglich. Die bestehenden
Kapazitaten kénnen die zusatzliche Schmutzfracht aufnehmen. Das Mischungsverhaltnis am
Stauraumkanal kann mit unten liegender Entlastung (SKu Sulterkamp) eingehalten werden.
Grundsatzlich ist jedoch zur Reduzierung der Menge des Abflusses eine Dachbegriinung auf
den geplanten Geb&uden vorzusehen.

Die geplanten Geb&ude, die im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 liegen und Gebdude im WA
2, die an der JahnstralRe liegen, sind hinsichtlich der Hausanschliisse in Richtung Germania-
bzw. Jahnstral3e zu planen. Die Gebdude sind héhentechnisch so auszugestalten, dass zur
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1.6.

Stral3e bzw. in die vorhandenen Kanéle angeschlossen und entwéssert werden kann
(Kanaldeckelhthe).

Fur die im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 liegende, zum Quartiersplatz orientierte
zukiinftige Bebauung sowie fir die Turnhalle und die Kita wird zur Entwésserung ein Kanal
Richtung des bestehenden Kanals an der HirsestraRe, der unter dem Schulgrundstiick
verlauft, angelegt. Dafiir wird ein Anschluss in einem Kanal in der PlanstraRe A mit
Fortsetzung zum Kanal HirsestraRe geplant. Das Geldnde des Plangebiets ist dabei so
auszugestalten, dass die OberflachenflieRwege der Verkehrsflachen ohne Unterbrechung in
den durch die Stadtwerke Essen vorgegeben Gelandetiefpunkt im Ubergang zum Kanal in
der Hirsestral3e enden.

FUr das Schwimmbad ist eine Entwésserung Richtung Germaniastrae vorgesehen. Hierbei
ist beztglich der im Badkonzept geplanten siid-6stlichen Parkplatzflache (fir die
Angestellten) im Bereich des Baufensters zu beachten, dass die Entwasserung dieser Flache
unter Berlicksichtigung der durch die Gelandehdhe am Anschlusspunkt in der
Germaniastralle vorgegebenen Rickstauebene zu erfolgen hat.

Nach Abschluss der EntflechtungsmalRnahmen der Emschergenossenschaft soll dann der im
Generalentwasserungsplan (GEP) angezeigte DN 1600 Sammler zum Borbecker Miihlenbach
angelegt werden. Dieser wird von der Jahnstral3e Richtung ,Am Kornkamp* verlaufen.
Gegenwartig liegen noch keine konkreten Planungen zum Bau und Realisierungszeitpunkt
des Sammlers vor. Die Trasse fur den Sammler wird jedoch bereits im Bebauungsplan samt
12,00m breiten Schutzstreifen gesichert.

Geldndemodellierung

Das Plangebiet weist insgesamt eine relativ ebene Topographie auf, die der urspriinglichen
Nutzung als Sportplatz geschuldet ist. Zwischen der GermaniastraRe und der
Sportplatzflache jedoch existiert ein Hohenversatz im Geldnde, wobei die GermaniastralRe
hoher liegt als der Sportplatz. An den héchsten Stellen betragt der Hohenunterschied ca.
1,50 m.

Um eine stérungsfreie Entwésserung nach den Vorgaben der Stadtwerke sicherzustellen und
die im Plangebiet vorliegenden Senke zu beheben, muss das Gelande im gesamten
Plangebiet vor Umsetzung der konkreten MaRnahmen modelliert werden. Das Plangebiet,
samt der Flache fiir das Schwimmbad, ist héher zu legen. Der Ubergang zwischen dem
Schwimmbad und dem bestehenden Reinem Wohngebiet dstlich des Plangebiets soll dabei
ansprechend ausgestaltet werden.

Bei der Gelandemodellierung sind nicht nur die Entwésserungserfordernisse, sondern auch
die ErschlieBungssituation der geplanten Wohngeb&ude von der Jahn- bzw. Germaniastrale
mit den Tiefgaragen, der Verlauf der PlanstralRe sowie des Quartiersplatzes und die
Hohenlagen der Turnhalle und der Kita mitzugestalten.

Versorgung

Grundsatzlich kann das Plangebiet mit Fernwérme versorgt werden. Hierzu ist jedoch eine
Leitung in das Plangebiet zu verlegen.

Die im Plangebiet verlaufende Gasleitung DN 400 GGG ist vor der Umsetzung der Planung
in eine andere Trasse aufBerhalb des Plangebiets zu verlegen.

Bei der Gasleitung handelt es sich um eine Durchflussleitung, die als Transportleitung
bendtigt wird. Als untergeordnete Funktion wird noch das Haus Nr.66a versorgt.

Die Verlegung der Gasleitung ist grundsatzlich maéglich.

Wenn die Gasversorgungsleitung fir die Realisierung der Planungen zuriickgebaut werden
muss, dann ist im Vorfeld die Durchstreckung einer neuen Leitung in entsprechender GroRe
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in der JahnstraRe durchzuftiihren. Die Leitung ist von der Bocholder Stral3e zur
Germaniastralle zu verlegen. Da weiterhin aktive Gas- und Wasserhausanschliisse im
Plangebiet vorhanden sind, sind diese im Vorfeld der Verlegung zu kiindigen und aul3er
Betrieb zu nehmen. Zu weiteren Versorgung mit Erdgas ist die vorherige Zustimmung der
Stadtwerke Essen einzuholen sowie das Vorliegen der notwendigen
Wirtschaftlichkeitskriterien zu prufen.

Der neue Leitungsverlauf ist jedoch abhéngig von der Ausbauplanung der JahnstraRe, der
noch nicht naher terminiert werden kann (sieh Punkt 1.3). Aus diesem Grund kann die
Gasleitung fur den Bau der Planstral’e und des Parkplatzes an der Jahnstral’e noch an der
jetzigen Stelle verbleiben mit einer Uberbauung der Leitung von 1m, um die ErschlieRung
der geplanten Gemeinbedarfsflachen zeitnah zu ermdglichen.

Die Vermarktung und Bebauung der Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WAL und WA2)
kann erst nach dem Umbau der Jahnstral3e und der Verlegung der Gasleitung erfolgen.

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

GemaR 81 Abs.5 S.2 BauGB ist der ,Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern“. Konkrete Belange des Umweltschutzes werden in §1
Abs.6 Nr.7 BauGB und 81a BauGB aufgefihrt, hierbei soll ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes [..]sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden* (81a Abs.5 S.1 BauGB).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes werden die energetische Optimierung,
Energieversorgung, Mobilitat und Verkehr und Klimafolgenanpassung im Plangebiet naher
betrachtet und deren Manahmen bestmdglich integriert. So kdnnen notwendige
Voraussetzungen fir Klimaschutz und -anpassung im Bebauungsplan gewéhrleistet werden.

Energetische Optimierung der Planung

Die Stadt Essen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem 6értlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
»Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieRen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die bergeordneten Zielsetzungen
adaquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde am
04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und war Bestandteil der Dachmarke
Klimawerkstatt Essen.

Eine MalRnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
.Leitfaden fur eine energetisch optimierte Stadtplanung*.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungspléne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
tberprifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen (vgl. §1 Abs.6 Nr.7f).

Vor diesem Hintergrund sind kompakte Stadtstrukturen, kurze Wege, Funktions- und
Nutzungsmischung, Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement (mehr Mobilitat und weniger
Verkehr) und effizienter und energiesparender 6ffentlicher Nahverkehr wichtige
Voraussetzungen zur Abmilderung des Klimawandels.
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Ein wichtiger Bestandteil der Energie- und Klimaschutzstrategie ist die energetische
Optimierung der Bauvorhaben. In diesem Zusammenhang stellt das Gebaudeenergiegesetz
(GEG), welches das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwWéarmeG) zum 1. November 2020 ersetzt hat, bereits gesetzliche Mindestanforderungen
auRerhalb der Regelungen im Bebauungsplan fest. Diese umfassen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und die Verwendung von
Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden. Damit kann
sichergestellt werden, dass eine klimafreundliche Energieversorgung beim Neubau erfolgt
und gleichzeitig dem Bauherren Optionen bei der Erflllung der energetischen
Neubaustandards gegeben werden. Des Weiteren darf davon ausgegangen werden, dass die
Einsparung von Energie im wirtschaftlichen Interesse der Eigenttimer liegt, wenn die daraus
resultierende wirtschaftliche Belastung zumutbar ist.

Mit der Anwendung des Leitfadens wird die stéadtebauliche Planung Gberprift und
optimiert. Das Ergebnis der energetischen Optimierung dient als flankierende MaRnahme
zur Umsetzung der Anforderungen durch das 0.g. Gesetz bei der Geb&udeausfiihrung.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
beriicksichtigt werden kann, ist die stddtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhéltnis des Volumens (V) eines Baukdrpers zur AufRenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhaltnis Hille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwérmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tber Wénde,
Décher, etc.). Folglich wird weniger CO, durch Beheizen von Geb&uden ausgestolRen und das
Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebaudes wird mafigeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
guinstigeres A / V-Verhaltnis. Fir kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhéuser), die
allerdings eher ungunstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebaudeabmessung bei einem Verhaltnis von Lange zu Tiefe bei 1 / 1 bis 3/ 2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses.

Auch Uber die Bauweise in Zusammenhang mit der Giberbaubaren Grundstuicksflache und
der Lage von Baulinien und -grenzen, kann die Kompaktheit der Gebaude zur Erhéhung des
Potentials auf passive Sonnenenergienutzung und Verringerung des Energiebedarfs
bestimmt werden.

Im gesamten Plangebiet ermdéglichen die vorgegebenen Baugrenzen eine kompakte
Bauweise. Fir die geplanten Mehrfamilienh&user entlang der Germaniastral3e und zum Teil
an der Jahnstral3e mit IV Vollgeschossen ist eine geschlossene Bauweise vorgegeben. Hier
soll in kompakte Bauweise ein geschlossener Geb&uderiegel entstehen.

Auch die Mehrfamilienhduser entlang der Jahnstral3e mit Ill Vollgeschossen zzgl. eines
Nicht-Vollgeschosses sowie groRziigigen Baukdrpermalien sind als energetisch glinstig zu
bewerten. Einen negativen Einfluss auf deren A / V-Verhéltnis und somit auf den
Energiebedarf eines Geb&udes bt lediglich ein mogliches zuriickspringendes Nicht-
Vollgeschoss aus.

In dem Baufenster an der Planstralie gegentiber dem Quartiersplatz kénnen drei
Punkthauser entstehen mit Ill Vollgeschossen zzgl. eines Nicht-Vollgeschosses sowie mit
Baukdrpermalien von 16 x 16 m. Sowohl die Punkthauser als auch das Kitagebaude mit
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zwei Vollgeschossen und BaukdrpermaRen von 18 x 25 und sind als energetisch gunstig zu
bewerten.

Die BaukorpermaRe des geplanten Schwimmbadbaus sowie der Turnhalle orientieren sich
an den bendtigten Platzangebot fiir die auszutibende Sportart und den dazugehdérigen
Raumlichkeiten. Die Anordnung der Baufelder erméglicht aber auch hier eine kompakte
Bauweise.

Solarenergiegewinnung

Die Mdglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnrdumen (ber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO,-Ausstol’ im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.
Nach 8§89 Abs.1 Nr.23b BauGB kénnen Festsetzungen fiir bauliche Mafinahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien, wie Solarenergie, getroffen werden.

Jedoch ist zu beachten, dass aus der Festsetzung von Solarenergie keine
Nutzungsverpflichtung einhergeht.

Die geplante Bebauung im Plangebiet weist Giberwiegend eine Stid- Westausrichtung auf.
Bezogen auf die Gebdudeausrichtung bietet die geplante Bebauung fiir die Nutzung
passiver und aktiver Solarenergie somit gute bis hin zu ungiinstigen Voraussetzungen.

Eine detaillierte Ausarbeitung der Wohnungsgrundrisse liegt noch nicht vor. Da die
Erschlieung der Geb&ude aber iberwiegend von Norden an der Germaniastralie oder von
der Planstral3e aus vorgesehen ist bzw. von Osten am Quartiersplatz, ist davon auszugehen,
dass sich Wohn- / Aufenthaltsraume mit entsprechenden Fensteranteilen in Richtung Stiden
/ Stidwesten anordnen lassen, so dass passive solare Gewinne erzielt werden.

Lediglich die Geb&ude entlang der Jahnstralie orientieren sich aufgrund der
ErschlieRungssituation eher in die 6stliche Richtung. Da im gesamten Plangebiet jedoch
durch die Festsetzung von grol3ziigigen Baufenstern groRe Dachfléchen als Flachdachern
vorgesehen werden kénnen, erlaubt dies grundsatzlich eine Flexibilitat in der Anlage und
Ausrichtung von Solarenergieanlagen, so dass optimale Werte erreicht werden kdnnen.
Auch fir das Schwimmbad ist eine Photovoltaikanlage auf den Dachflachen geplant.

In der Entwurfsphase wurde im Hinblick auf Topographie Verschattung des Planbereiches
und der geplanten Gebdude betrachtet und die Planung wurde auf die daraus
resultierenden Erkenntnisse ausgerichtet. Die einzelnen Geb&ude kdnnen mit gentigend
Abstand zu einander errichtet werden, so dass keine Verschattungseffekte auftreten.

Energieversorgung

Innovative Baustandards (wie Passivhduser, Null- und Plusenergiehduser) kénnen die
Warme- und Energieversorgung des Geb&udes deutlich reduzieren und damit zur
Einsparung fossiler Brennstoffe beitragen und den CO,-AusstoR vermindern. Ubliche KfW-
Standardbauweisen erfordern jedoch zusétzliche Energieversorgungssysteme.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietrégers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle.

Die Festsetzung eines Energietrégers ist durch den Festsetzungskatalog nicht gedeckt und
auch im Hinblick auf die Komplexitat und Wirkungsweisen der technischen Systeme und
Anforderungen im Kontext des 0.g. Gebaudeenergiegesetz nicht sinnvoll.
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2.2.

2.3.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um ein Angebotshebauungsplan bzw. die
Entwicklung einer stadtischen Flache, so dass die konkrete Geb&udeplanung und
Energieversorgungsmaglichkeiten noch nicht feststehen und geregelt werden kdnnen. Ziele
und Vereinbarung hierzu sind somit nur in der Vermarktung und mittels
Grundstiickskaufvertrage maoglich.

Grundsatzlich liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes, dass durch Fernwarme versorgt
werden kann. Hierzu ist jedoch eine Fernwérmeleitung ins Plangebiet zu verlegen.

Dariiber hinaus liegen bei der tiberwiegenden Anzahl der geplanten Gebdude Dachflachen
in einer giinstigen Ausrichtung fur die Nutzung von Solarenergie. Der Einsatz
entsprechender Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist maoglich.

Das geplante Schwimmbad wird eine Photovoltaikanlage sowie einen Anschluss an die
Fernwérmeleitung erhalten.

Mobilitat und Verkehr

Die Stadt Essen hat sich 2014 das Ziel eines neuen Modal Splits gesetzt. Dieser sieht fur das
Stadtgebiet bis 2035 jeweils 25% fur M1V, OPNV, Fahrrad- und FuRverkehr vor. Im Rahmen
eines Mobilit4tsplans soll hiermit eine Neuausrichtung stattfinden und der OPNV, Fahrrad-
und FuRverkehr ausgebaut und gestérkt werden.

Die Realisierung des ,4x25-Ziels* wird durch die folgenden besonderen Malinahmen zur
Verringerung des Kfz-Verkehrs unterstiitzt:
0 In Plangebiet werden neue FuR und Radwegeverbindungen als Ergdnzung zu
bestehenden Wegeverbindungen vorgesehen.

0 Im Quartier kann ein Mobilitatspunkt vorgesehen werden, der verschiedene
Mobilitatsdienstleistungen wie z.B. Carsharing und Elektromobilitét sowie Leihrader
und Lastenréder biindeln und die (kombinierte) Nutzung verschiedener
Verkehrsmittel vereinfachen soll.

0 Im Umfeld des Plangebiets ist die Verlegung und der barrierefreie Ausbau der
Strallenbahnhaltestell ,,An-Don-Bosco” mit Mittelbahnsteig geplant, so dass die
Attraktivitiat der OPNV Nutzung erhoht wird.

Klimafolgenanpassung

Neben dem Klimaschutz durch Energieeffizienz, spielt auch die Klimaanpassung durch
grine Infrastruktur eine tragende Rolle fir die Daseins- und Zukunftsvorsorge.
Langanhaltende Hitzeperioden, Trockenheit, Starkregenereignisse und eine Zunahme von
Sommerstiirmen sind Folgen des Klimawandels. Sie sind Anzeichen, dass die Anpassung der
Stadt an den Klimawandel ziigig erfolgen muss. Dabei ist das Griin in der Stadt ein
entscheidender Faktor und sorgt im tberhitzten Innenstadtbereich fur Abkihlung und
damit fur eine Steigerung der Lebensqualitat.

Das Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr Nordrhein-Westfalen
hat 2014 den Leitfaden ,Urbanes Griin — Konzepte und Instrumente” herausgegeben. Im
Rahmen dieses Leitfadens werden vielfaltige Empfehlungen fir Manahmen der
Klimaanapassung in Stédten benannt. Unteranderem sind mehrdimensionale Nutzungen
oder Mehrfachnutzungen auf privaten Flachen mdglich, welche im Bebauungsplan Gber
Festsetzungsmadglichkeiten (wie z.B. Dach- und Fassadenbegriinungen, dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung in Form von Mindestanforderungen) planungsrechtlich
gesichert werden kdnnen. Anreize kénnen durch einen oftmals langfristigen Mehrwert
durch die MaBnahmen erzielt werden.
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Als Kommune der Emscherregion hat auch die Stadt Essen am 15. Mai 2014 die
Absichtserklarung der Zukunftsinitiative ,Wasser in der Stadt von morgen® unterzeichnet
und sich zur Umsetzung von wassersensibler Stadtentwicklung verpflichtet.

Aufgrund der Zielrichtung im Integrierten Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde die
Stadt Essen fur das bundesweite Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungs- und
Stédtebaus (ExWoSt) ,,Urbane Strategien zum Klimawandel -kommunale Strategien und
Potentiale” ausgewdahlt. Somit ist sie Teil der Forschung klimagerechte Stadtentwicklung
durch planerische Vorsorge zu verwirklichen.

Im Rahmen des ExWoSt-Modellvorhaben hat die Stadt Essen einen Entwurf eines Strategie-
sowie MalRnahmenkonzepts zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels "Stadt begegnet
Klimawandel" erstellt. In diesem stellt sie dar, dass Ziel der Stadtentwicklungspolitik die
Schaffung von adaquatem Lebensraum ist. Dies soll durch die sogenannte ,,doppelten
Innenentwicklung“ geschehen. Diese ist ein Kompromiss aus einer vertraglichen Dichte der
Bebauung und gleichzeitiger Schaffung von erreichbaren Griin- und Freiflachen. Dabei
sollte besonders bei Neuplanungen der Status quo (Bestand und Entwicklungspotential von
Grinstrukturen) des Plangebietes betrachtet werden und in den Neuplanungen erhalten
bleiben oder verbessert werden. Alternativ konnen AusgleichsmalRnahmen erfolgen (81
Abs.3 BauGB). Nur so kann langfristig eine Anpassung an den Klimawandel geschaffen
werden.

Die Stadt Essen ist an einer Vielzahl von Initiativen und Biindnissen beteiligt. Sie hat den
SECAP (Sustainable Energy and Climate Action Plan) aufgestellt und ist in die Umsetzung
von MaRRnahmen gegangen, die zur Klimaneutralitét in 2050 fiihren sollen.

Seit dem Gewinn des Titels ,,Griine Hauptstadt Europas 2017 im Juni 2015 hat die Stadt
Essen eine neue Marke geschaffen. Die Themen und Ziele, die sich mit diesem Titel
verbinden, sollen in angepasster organisatorischer Form in die Zukunft getragen werden.
Die neue Dachmarke tragt ab 2018 den Namen ,Europdische Griine Hauptstadt Agentur*.
Die Agentur biindelt die Themen der Klimawerkstadt Essen und der Griinen Hauptstadt
Europas strategisch und flhrt die Zusammenarbeit in den etablierten Strukturen
themenbezogen weiter.

Folgende MalRnahmen der Klimafolgenanpassung sind in der stédtebaulichen Konzeption
beriicksichtigt, die auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen,
Dirreperioden, Stirmen und Extremniederschldgen reagieren und sich entsprechend
gunstig auf diesen Belang auswirken:

e Reduzierung des Versiegelungsgrads durch
0 Bepflanzung / Begriinung baulicher Anlagen (Dachbegriinung)
0 Anlage eines begriinten Quartiersplatzes
0 Anlage von Bewohnergarten auf der Tiefgarage
0 Sicherung vorhandener Griinflachen

e Reduzierung Hitzebelastung durch:
0 Grin- und Freiflachen schaffen
0 Sicherung von Griinflachen
0 Anpflanzungen und Begriinungen

e Malinahmen zum Umgang mit Extremniederschlagen:
o0 Durch die nétige Gelandemodellierung und -anhebung im Zuge der
Planungsumsetzung wird die vorhandene Senke im Plangebiet behoben und
das Anstauen von Niederschlagswasser verhindert
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o0 Dachbegriinung

Insbesondere die vorgesehenen Festsetzungen zur Dachbegriinung werden den
Regenwasserabfluss reduzieren bzw. drosseln und so auch einen wichtigen Beitrag zu einem
ausgeglichenen Mikroklima leisten.

Die Ausnutzungsziffern der Wohngebiete sind so festgesetzt, dass eine kompakte Bebauung
entstehen kann, die aber ausreichend von Gartenflachen umgeben ist, so dass eine gute
Durchliiftung des neuen Quartiers mdglich ist. Weiterhin ist von einer Griingestaltung

der Gemeinschafts- und Hausgarten mit kleinklimatischen Positivmerkmalen auszugehen,
wenngleich im Bebauungsplan keine Anforderungen dazu festgesetzt werden.

Fazit

Das stadtebauliche Konzept ist im Hinblick auf die Gberwiegend stidwestliche Ausrichtung
der geplanten Geb&dude als guinstig fiir die Ausnutzung sowohl passiver als auch aktiver
Solarenergie zu bewerten. Der vorgesehene Geschosswohnungsbau bietet mit seinen
Abmessungen ein besonders giinstiges A / V-Verhaltnis, insofern ist der
Geschosswohnungsbau zum Teil in geschlossener Bauweise als effizienter einzustufen.
Gleichwohl bewirken die energetischen Anforderungen an Neubauten, die die
Energieeinsparverordnung stellt, eine Senkung des Primdrenergiebedarfs, wie zum Beispiel
durch die Bestimmungen zur Mindestwarmeddammung.

Aufgrund der ErschlieBungssituation an der Jahnstral3e entsteht ein sehr geringer Anteil an
Gebaudestrukturen mit Einstrahlungsverlusten, die die Méglichkeit zur Nutzung von
Solarenergie reduzieren. Dies ist aus technischer Sicht zwar ein Nachteil, es ist aber zu
beachten, dass im Bebauungsplanverfahren Umweltbelange immer insgesamt abzuwégen
sind. Vor diesem Hintergrund ist der Aspekt der stddtebaulichen Integration von
Neuplanungen in bestehende ortspragende Strukturen zu berticksichtigen und vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen. Hinsichtlich dieser Rahmenbedingungen und

der Schaffung stadtebaulicher Qualitét sind Einbufen solarer Potenziale in Abwagung der
Gesamtsituation hinzunehmen.

Die geplanten Festsetzungen zur Begriinung sowie die Schaffung und der Erhalt von
Grunflachen werden einen Beitrag zur kleinklimatischen Situation sowie zur
Regenwasserruickhaltung leisten kdnnen.
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11

111

12

Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Sinne der Zielsetzung der stddtebaulichen Planung werden Festsetzungen getroffen,
welche einerseits die Entwicklung von wohnbaulichen Nutzungen fiir das ,,Quartier der
Generationen* als auch von Gemeinbedarfseinrichtungen im Plangebiet ermdglichen. Fir
das Plangebiet werden deshalb ein Allgemeines Wohngebiet entlang der Jahn- und
Germaniastralle sowie Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sportlichen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® und mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® im sidlichen und 6stlichen Teil des
Plangebiets festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Né&here Bestimmung der zuldssigen Nutzung (8 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Entsprechend der o.a. Zielsetzung werden im ndrdlichen bzw. nordwestlichen Teilbereich
des Plangebiets Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier soll im Sinne des Quartiers der
Generationen GescholRwohnungsbau mit ergénzenden Dienstleistungen und kleinen
Gewerbeeinheiten entlang der Germaniastral3e und in der Einmindung zur Jahnstralle
entstehen.

Um in dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1 Nutzungen, die aufgrund
ihres Flachenbedarfs und dem Immissionsverhalten nicht mit den o0.g. Planungszielen und
dem stédtebaulichen Umfeld vereinbar sind auszuschlief3en, sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Wie im Kapitel VI Stadtebauliches Konzept beschrieben ist im Westen des Plangebiets
entlang der Jahnstrafle sowie nordlich der PlanstraRe, zum zentral gelegenen Quartiersplatz
orientiert, GeschoBwohnungsbau mit tiberwiegender Wohnfunktion angedacht. Um hier im
Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 2 Nutzungen, die aufgrund ihres
Flachenbedarfs und der mit den Nutzungen verbundenen Verkehrssteigerung nicht mit den
Planungszielen vereinbar sind auszuschlieRen, werden nachstehende Festsetzungen
getroffen. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1
Abs. 6 BauNVO). Damit kann insgesamt der Idee des stadtebaulichen Konzepts gefolgt
werden und die geplante (berwiegende Wohnnutzung in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet sichergestellt werden.

Maf? der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan tber Festsetzungen zur Grund-
und Geschossflache sowie der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese Festsetzungen stellen
sicher, dass keine tibermaRige Dichte und Hohenentwicklung der geplanten Gebaude
entstehen kann. Gleichzeitig wird aber ermdglicht unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Ziels des Quartiers der Generationen ein variables Angebot an Wohnraum
fr unterschiedliche Bewohnergruppen zu schaffen sowie den Bau der
Sportinfrastruktureinrichtungen und der Kita umzusetzen.

Insofern trifft der Bebauungsplan auf der Grundlage der stédtebaulichen Planung
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, die auch eine gebotene, aber begrenzte
Flexibilitat in der Umsetzung der Planung ermdglichen.
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1.2.1. Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine Bebauungsdichte verfolgt, die sich gemaR § 17 BauNVO nach den
Orientierungswerten richtet und somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundstiicksausnutz-
barkeit und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild im
Innenbereich gewahrleistet. Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 dementsprechend mit 0,4 festgesetzt. Dies erfolgt,
um eine gute Ausnutzbarkeit von Grund und Boden im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zu ermdglichen. Mit der Ausschopfung der gem. § 17 BauNVO vorgegebenen
Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen und 6kologische Belange werden beriicksichtigt.

Fur die stdlich im Plangebiet befindlichen Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® und mit
der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* wird eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen orientiert sich dabei an den
Orientierungswerten fir Allgemeine Wohngebiete und ist im Hinblick auf die angedachten
wohngebietsiiblichen Nutzungen (wie eine Turnhalle und Kita) darin stédtebaulich
begriindet und gerechtfertigt.

Fur die 6stlich im Plangebiet verortete Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® fur den geplanten Sonderbau
eines Schwimmbads wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Aufgrund der im Kapitel VI
Stédtebauliches Konzept beschrieben besonderen Ausgestaltung des Schwimmbads sowie
der damit verbundenen nutzungsbedingten Baukdrperausdehnung und — kubatur ist diese
Festsetzung eher an anderen Baugebietstypologien wie Mischgebiete oder Sondergebiete
orientiert und somit stédtebaulich begriindet und gerechtfertigt.

Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch Versiegelungen (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2 wird festgesetzt, dass die zuléssige
Grundflache auch durch Tiefgaragen, die nicht vollstdndig unterhalb der Geldndeoberflache
liegen und kein Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW ausbilden bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden. Durch diese Regelung soll die Méglichkeit
zur Errichtung einer Tiefgarage fur die hier geplanten Geschosswohnungsbauten geschaffen
werden.

Aufgrund der vorliegenden Bodenbelastung sowie der Senkensituation in Plangebiet soll
entsprechend Kapitel 1.5 Gelandemodellierung das Gelénde neu modelliert werden. Die
Tiefgaragen sollen bestenfalls hierbei nicht unterhalb der vorhandenen Geldndeoberflachen
angelegt werden, sondern moglichst auf dem bestehenden Gelande positioniert werden. Die
Geldndemodellierung ist dabei so auszugestalten, dass die Tiefgaragen im neuen Gelande
entstehen und mdoglichst nur geringfuigig aus dem neuen Geléandeverlauf herauskragen.

Tiefgaragen sind ein geeignetes Mittel, um nicht tiberbaute Grundstuicksflachen frei von
ruhendem Verkehr gestalten zu kénnen. Die Unterbringung der Fahrzeuge der Bewohner in
der Tiefgarage dient somit der Vermeidung von grof3en versiegelten Parkplatzflachen.
Insgesamt sorgen Tiefgaragen fiir ein hochwertiges stadtebauliches Erscheinungsbild und
ermoglichen neben der Unterbringung von Kfz auch die sichere und stadtebaulich
vertrégliche Unterbringung von Fahrrédern (E-bikes, Fahrradanhanger etc., Elektromobilitat
fur die Bewohner).

Dariiber hinaus wirken entsprechende Festsetzungen zur Uberdeckung und Begriinung
von Tiefgaragendéchern im Plangebiet kompensatorisch im Sinne der klimatischen
Verhéltnisse. Mit der Begriinung der Tiefgaragen kdnnten im Wohnquartier hinreichend
Freiflachen mit entsprechender Aufenthaltsqualitat z.B. fiir Bewohnergarten auf der
Tiefgarage, geschaffen werden.
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Auf den Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen“ und mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen® darf die zul&ssige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO), da unter den angedachten Sonderbauten Schwimmbad,
Turnhallen und Kita aufgrund der baulichen Ausgestaltung in der Praxis keine Tiefgaragen
errichtet werden. Diese Einrichtungen brauchen aufgrund ihrer Frequentierungen und der
Akzeptanz durch die Besucher, wie auch aufgrund der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit,
oberirdische Stellplatzangebote.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse soll dafiir Sorge tragen, dass das der Planung
zugrunde liegende stédtebauliche Konzept mit einem akzentuierten Gebietsauftakt und
einer harmonische Hohenentwicklung der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets
umgesetzt werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird daher die Anzahl der Vollgeschosse mit IV
festgesetzt. In Verbindung mit den Festsetzungen zur GRZ und GFZ und den Baugrenzen ist
eine 1V-geschossige Bauweise aber nur dann maéglich, wenn die Grundflache reduziert und
damit eine héhere GFZ ermdglicht wird. Damit kann in Teilbereichen eine Uberhohung der
Bebauung und die gewiinschte bauliche Akzentuierung im WA 1 erfolgen, ohne dass eine
zu massive Bebauung entsteht.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Gebdude mit Ill Vollgeschossen vorgesehen, mit der
Mdglichkeit ein dartiber liegendes Nicht-Vollgeschoss auszubilden. Diese Festsetzung
reagiert zum einen auf die vorhandene Bebauungsstruktur an der Jahnstral3e, die durch
tberwiegend Il geschossige Bebauung mit Satteldach geprégt ist. Die in der Umgebung
vorhanden Hoéhenstrukturen werden so aufgegriffen und im Plangebiet fortgesetzt. Zum
anderen wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass eine den Zielen des stadtebaulichen
Entwurfs angemessen Bebauungshéhe entstehen kann, um den nétigen bedarfsgerechten
Wohnraum fir unterschiedliche Bewohnerinteressen entstehen zu lassen.

In den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® und mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* richtet sich die Festsetzung von Il
Vollgeschossen an der anzusiedelnden Nutzung. Eine weitere Hohenbegrenzung wird nicht
vorgenommen, um den Infrastruktureinrichtungen eine bedarfsgerechte Ausgestaltung z.B.
der Sporthallenhthe, zu ermdglichen. Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird
jedoch einer Uibermé&Rige Hohenentwicklung entgegengewirkt.

Geschol¥flachenzahl / Zuléssige Geschossflache (8 20 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine maximal
zul@ssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fest. Die Ausnutzung der Orientierungswerte
far Wohngebiete gemaR § 17 BauNVO tragt den Zielen einer kompakten, flachensparenden
Grundstticksentwicklung Rechnung.

Auf diese Weise wird auch eine dem stadtebaulichen Konzept entsprechende, angemessene
Ausnutzung erméglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO
sichergestellt.

Korrespondierend zu den GRZ Festsetzungen wird fur die 6stlich gelegen
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen® fir das Schwimmbad eine maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,0 und fir die sich stidlich im Plangebiet befindlichen Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® und mit
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der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® fir die
Turnhalle und Kita eine GFZ von 0.8 festgesetzt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 "Jahnstralie /
Germaniastrale” (Quartier der Generationen) der Stadt Essen mit Stand vom 22.10.2021,
erstellt vom Ingenieurbiro Dr. Knohl zeigt bei der Berechnung der L&rmimmissionen durch
den Straf’en- und StraRenbahnverkehr an den Baugrenzen des Plangebietes sowohl bei
freier Schallausbreitung als auch unter Bericksichtigung der Eigenabschirmung der
Baukdrper auf, dass sich an der Nordfassade der im WAL gelegenen Baukdrper
Beurteilungspegel von 70 dB(A) bis 71 dB(A) zur Tagzeit und von 61 dB(A) bis 62 dB(A) zur
Nachtzeit ergeben. Diese Werte liegen oberhalb der in der Rechtsprechung definierten
Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) / 60 dB(A).

Vor dem Hintergrund der festgestellten Larmpegellberschreitungen sind geeignete
LA&rmminderungsmalinahmen festzusetzen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb des Plangebietes sicherzustellen.

Ein Abriicken der Bebauung mit dem Ziel der Unterschreitung der sogenannten
Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete (tags 70 dB(A), nachts 60 dB(A)) wiirde eine
Verlagerung bzw. erhebliche Einkiirzung des Baufeldes WA 1 bedeuten. Dies wiirde mit
einer nicht zu vernachldssigenden EinbuRe der angestrebten Wohnraumausschépfung
einher gehen und ist daher nicht vertretbar. Auch die Errichtung eines Vollschutzes in Form
von Larmschutzwéanden mit einer H6he von 1V Vollgeschossen (etwa 12,00 m) auf einer
L&nge von rd. 200 m ist aus stddtebaulicher Sicht weder tragbar noch technisch und
wirtschaftlich umsetzbar.

Der Bebauungsplan reagiert auf diese Untersuchungsergebnisse neben der Formulierung
von passiven SchallschutzmalRnahmen auch mit der Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise (g) im Allgemeinen Wohngebiet WAL,

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass entlang der Germaniastrale und im
Einmindungsbereich der Jahnstralie eine geschlossene Bebauung mit abschirmender
Wirkung entsteht, so dass an den straBenabgewandten Fassaden des Baukdrpers im WAL
die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete zur Tag- und Nachtzeit an allen
Fassadenpunkten eingehalten werden kdnnen. Auf der straRenabgewandten Baukorperseite
entstehen so ruhige Wohnbereich und zusétzlich wird eine Vergré3erung der als
AuRenwohnbereich nutzbaren Freifléachen erreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen

definiert. Die Baugrenzen folgen der Zielsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, in dem die
geplante Wohnbebauung mit ergdnzenden Dienstleitungsangeboten entlang der
Germaniastrafle und Jahnstral3e angesiedelt und durch die geplante Wohnbebauung am
Quartierplatz ergénzt wird. Durch die Anordnung der Baufenster im WA 1 und WA 2
entsteht ein Aufenthaltsqualitat vorweisender ruhiger Innenbereich, der begriint und fur
Bewohnergarten genutzt werden kann.

Die Baufenster sind in ihrer Grof3e so ausgestaltet, dass die stadtebauliche Idee des
Quartiers der Generationen umgesetzt werden kann, bieten aber im Hinblick auf den
Angebotsbebauungsplan Spielraum fir Modifizierungen der Bebauungsstruktur.

Die Baufenster fiir die Sportinfrastruktureinrichtungen sowie die Kita sind in ihrer Grol3e
und Lage an die Anforderungen der jeweiligen Nutzung angepasst.
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Garagen und Stellplatze

Als Regelungsbestandteil zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zum Umgang mit oberirdischen Garagen und Stellpléatzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Stellpl&tze fur behinderte Personen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Fahrradstellplétze als Anlage
nach §14 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 explizit zul&ssig.

Diese Festsetzung dient dazu, ein geordnetes stddtebauliches Gesamtbild im Hinblick auf
den ruhenden Verkehr zu gewahrleisten und damit verbundene stadtebaulich ungewollte
Auswirkungen zu reduzieren. Lediglich die oberirdischen Kfz-Stellplatze fur Besucher sollen
flachenmalig geblndelt auf der dafiir vorgesehen Stellplatzanlage an der Jahnstrae /
Einmindung PlanstralRe untergebracht werden, um die stérende Wirkung oberirdisch
abgestellter Fahrzeuge im Plangebiet sowie Parksuchverkehre zu minimieren. Die
Malinahme trégt zur Wohnruhe bei und unterstiitzt die Entwicklung von begriinten
Freiflachen im Wohngebiet.

Im Sinne dieses stadtebaulichen Zieles enthalt der Bebauungsplan zudem die Festsetzung,
dass oberirdische Garagen nicht zulassig sind. Es sollen fir den privaten ruhenden Verkehr
ausschliellich Tiefgaragen errichtet werden, da sich Garagenhdfe nicht in die geplante
Nutzungsstruktur einfiigen und dem Charakter eines modernen und flachensparenden
Wohnquartiers widersprachen. Tiefgaragen stellen hingegen die stadtebaulich
vertraglichere Form der Stellplatzunterbringung, gerade im Geschosswohnungsbau dar. Um
die geplante Tiefgarage zu ermoglichen, werden daher Tiefgaragen (TGa) im Bereich des WA
1 und WA 2 innerhalb der gekennzeichneten Flachen ermdglicht und gesteuert.

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf sind auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen
Kfz-Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuléssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Auch hier ist das Ziel der Festsetzung die notwendigen Kfz-Stellplatze
flachenmalig zu bindeln, um stérende Wirkung oberirdisch abgestellter Fahrzeuge so
gering wie mdglich zu halten.

Zur Bindelung der Kfz-Stellplatze werden im Bebauungsplan zwei Stellplatzanlagen (St)
festgesetzt. Die Stellplatzanlagen an der Germaniastral3e, ndrdlich der Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® fir
das Schwimmbad, soll den Stellplatzbedarf des Bades abdecken.

Bei der Stellplatzanlage an der JahnstralRe, die ber die Planstralie erschlossen wird, um
eine Storung des Verkehrsflusses an der JahnstralRe zu vermeiden, handelt es sich um eine
kombinierte Stellplatzanlage. Die Anlage ist ausreichend grof? dimensioniert und bietet
Platz fur ca. 50 PKW Stellplatzen sowie Raum fiir Fahrradstellplétzen. Hier kénnen sowohl
die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir die Turnhalle (20 Kfz-Stellplatze) und
die Kita (6 Kfz- Stellplétze) als auch ein Grofiteil der ca. 33 bendétigten Besucherstellplatze
far das WA (24 Kfz-Stellpléatze) untergebracht werden. Die restlichen Besucherstellplatze
kénnen im offentlichen Raum entlang der Jahn- und Germaniastraf3e entstehen.

Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache

Im Bebauungsplan wird fur die 6stlich im Plangebiet liegende Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* eine
iiberbaubaren Teilflache UF als zweite Baugrenze festgesetzt. Die architektonische
Ausgestaltung des geplanten Schwimmbadbaukdrpers sieht in diesem Bereich eine
besondere Fassadengestaltung zur Akzentuierung des Eingangsbereichs des Bades vor.
Durch die stadtebaulich sinnvolle Festsetzung der Gberbaubaren Teilflache wird eine
begrenzte Uberkragung der umlaufenden Fassade des Schwimmbadbaukorpers auf die
offentlichen Verkehrsflache ermdglicht. Die lichte Hohe zwischen Oberkante der
Verkehrsflache und Unterkante der Uberbauung muss dabei mindestens 2,50 m betragen.
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Flachen fir Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fur die geplanten Sportinfrastruktureinrichtungen Schwimmbad samt Gymnastikhalle und
die Turnhalle setzt der Bebauungsplan Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* fest.

Fr die geplante Kita wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~S0zialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® vorgesehen.

So wird sichergestellt, dass die angedachten Nutzungen wie durch das stadtebauliche
Konzept vorgesehen, im Plangebiet verortet und umgesetzt werden kénnen.

Verkehr, Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur inneren ErschlieBung des Plangebiet wird eine neu anzulegende, 6ffentliche
ErschlieRungsstrale vorgesehen. So wird die verkehrliche Erschliefung der Turnhalle und
der Kita sowie des ostlichen Teilbereichs des WA 2 mit der Tiefgarage sichergestellt. Die
10,50m breite Planstralle im Separationsprinzip wird von der JahnstraRe in das Plangebiet
gefihrt und mindet in einem Wendehammer, der als Wendemdglichkeit auch fur groRere
Fahrzeuge z.B. fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug, angelegt ist.

Da der Verkehr vordringlich auf die an der Jahnstral’e gelegene und von der Planstralle
erschlossene  Stellplatzanlage geleitet werden soll, wird im Verkehrsgutachten
(Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,JahnstraBe / Germaniastralie
(Quartier der Generationen)“ in Essen-Bochold aus April 2021, Runge IVP Ingenieurbdiro flr
Integrierte Verkehrsplanung) die zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Planstralle als
niedrig prognostiziert. Im Sinne der Verkehrssicherheit fir die sensible Nutzung der Kita wird
dennoch beidseitig der Stral3e ein separater Gehweg angelegt.

Die Planstral’e mundet in einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Rad- und
FuBweg", die zum einen in 6stliche Richtung die Wegeverbindung zur StraRe ,Am
Kornkamp* und dardber hinaus zur Bergmihle bildet und zum andern in nérdliche
Richtung entlang des Schwimmbads zum Vorplatz des neuen Schwimmbades gefuhrt wird.
Dieser nach Norden fuhrende 10m breite Rad- und Fullweg gestaltet zusammen mit der
westlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache den zentralen Quartiersplatz im Plangebiet.

Durch die Schaffung der Ful3- und Radwegeverbindung im Plangebiet werden kiirzere Wege
ermoglicht und somit den Zielen einer nachhaltigen Entwicklung von Mobilitat Rechnung
getragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden zur Erschlieung des dstlich im WA 2 liegenden Baufensters
entsprechende Festsetzung in der Planzeichnung getroffen, dass die betroffenen Flachen
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten ist. Aufgrund der geringen Anzahl
der Anlieger ist eine 6ffentliche ErschlieBung nicht erforderlich.

Die drei Meter breite Flache miindet in einer Wendemdglichkeit. So wird sichergestellt, dass
selbst die im ndrdlichsten Teil des Baufensters entstehende Bebauung zu erreichen ist, ohne
dass der Quartiersplatz in Anspruch genommen werden muss. Auf diese Weise wird nicht
nur die ErschlieBung des Baufensters sichergestellt, auch die Aufenthaltsqualitat und
Sicherheit auf dem Quartiersplatz wird gewahrt.

Des Weiteren werden entlang der Planstrale und des Fuf3- und Radwegs Flachen mit
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Diese 12,00 m breite Flache dient als Schutzstreifen fir den geplanten DN 1600 Sammler,
der nach Beendigung der EntflechtungsmaRnehme durch die Emschergenossenschaft
errichtet werden soll.
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Die Trasse fur den Kanal soll im Plangebiet innerhalb der festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflachen von der Jahnstralle Richtung der Stral3e ,Am Kornkamp* verlaufen. Durch
die Festsetzung der Planstraf’e und des Rad- und FuBwegs als 6ffentliche Verkehrsflachen
sowie der Schutzstreifen wird die Trasse fiir den Sammler planungsrechtlich gesichert.

Da der Bau des Sammers noch nicht terminiert werden kann, muss zur ErschlieRung von
Teilen des Plangebiets ein Kanal von der Planstrae in sudliche Richtung zur Hauptschule,
zum bestehenden Kanal in der Hirsestrale, verlegt werden. Auch hier wird eine Flache mit
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager festgesetzt und als acht Meter
breiter Schutzstreifen angelegt.

Zum Schutz der Entwésserungsanlagen und damit die Verlegung des Sammlers zum
gegebenen Zeitpunkt mdglichst stérungsfrei umzusetzen ist, sind innerhalb der
Schutzsteifen die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art mit Ausnahme von
Zaunanlagen nicht zul&ssig. Geplante Gehdlzpflanzungen, hierzu z&hlen Bdume, Straucher,
Hecken etc., sind mit dem Eigentiimer der Entwasserungsanlagen vor der Realisierung
abzustimmen.

1.5.3. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,Jahnstral3e /
Germaniastralle (Quartier der Generationen)“ in Essen-Bochold aus April 2021, erstellt von
Runge IVP Ingenieurbiro flr Integrierte Verkehrsplanung, wurde festgestellt, dass es zu
Ruckstaubereichen am Hauptverkehrsknotenpunkt Germaniastral3e / Jahnstra3e / Theodor-
Hartz-StralRe kommt. Entsprechend den Leistungsfahigkeitsnachweisen ist auf der
Jahnstralie ein Mindestabstand von 65 Meter einzuhalten. Eine geplante
Tiefgarageneinfahrt von der Germaniastralie aus, ist 6stlich der geplanten Bebauung
anzulegen.

Daher setzt der Bebauungsplan im Kreuzungsbereich des Jahn- und GermaniastralRe
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten fest. So soll sichergestellt werden, dass
Tiefgarageneinfahrten an der Jahn- bzw. GermaniastraRe nur aulRerhalb der ermittelten
Ruckstaubereiche angelegt werden und es zu keiner Stérung des Verkehrsflusses kommt.

1.6.  Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.6.1. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan werden zwei 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Zentral im Plangebiet
ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen. Diese
bildet zusammen mit dem 6stlich angrenzenden Rad- und FuBweg den Quartiersplatz als
zentralen Begegnungsort im Quartier. Durch eine ansprechende Gestaltung und
Strukturierung der Flache soll nicht nur die 6kologische Qualitat im Plangebiet gehoben
werden, sondern auch die Aufenthaltsqualitat und Erholungsfunkton gesteigert werden.

Im Sud-Osten des Plangebiets existiert ein Spielplatz, der durch den Bebauungsplan
weiterhin in angemessener GroRRe planungsrechtlich gesichert wird. Der Bebauungsplan
setzt hierzu eine 6ffentliche Griinflache von ca. 1650 m?2 mit der Zweckbestimmung
Spielplatz fest.

Ziel der Festsetzung ist neben der Versorgung der innerhalb des Plangebietes geplanten
Wohnhduser auch weiterhin die Versorgung der umliegenden Siedlungsbereiche mit
Spielflachen, da gemaR der Spielraumanalyse der Stadt Essen der Spielflachenbedarf auch
in Zukunft bestehen bleiben wird. Durch die Festsetzung wird somit die Anordnung

eines Spielplatzes der Kategorie B (Altersspanne fur Kinder von 6-13 Jahren) entsprechend
den Zielen der Spielraumanalyse der Stadt Essen ermdglicht.
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Betreiberin des Spielplatzes ist die Stadt Essen, Fachbereich Griin und Gruga. Die
Betreiberin wird insbesondere auch im Hinblick auf eine mégliche Larmentwicklung fur ein
vertrégliches Nebeneinander von Wohnen und Spielplatz bei der Ertlichtigung des
Spielplatzes sorgen indem bspw. entsprechende Spielgerate ausgewahlt und die Anordnung
von Spielgerdten unter Berlicksichtigung der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung
erfolgt.

Private Griinflachen kénnen im WA 1 und WA 2 im stralenabgewandten Bereich der
Wohnbebauung entstehen. Hier kdnnen durch die Festsetzung von Tiefgaragenbegriinung
beispielsweise Bewohnergérten oder begriinte AuRenflachen angelegt werden, die der
Erholung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat beitragen kénnen, aber auch eine
6kologische Funktion vorweisen.

Weitere private Grinflachen werden als AufRenflache der Kita entstehen.

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begrlinung von PKW Stellplatzanlagen

Auf Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplétzen ein standortgerechter,
mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-
20 cm anzupflanzen. Die Badume sind gleichmélig tber die Stellplatzanlage zu verteilen. Die
Baumscheiben miissen mindestens 12 m2 (Innenmal3) grof und 1,5 m tief sein und sind
dauerhaft zu begriinen; sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Badume sind entsprechend zu ersetzen. Baumarten
sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de,
Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

Die Anpflanzung soll die Pkw-Stellplatzanlage mit Griin gliedern und beleben.

Auf diese Weise soll das Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die Pkw-
Stellplatzanlage beschattet werden, so dass die versiegelte Flache sich nicht so stark
aufheizt; auerdem soll durch die Baume kiihle und feuchtere Luft entstehen
(Verdunstungskélte).

Die Baumbeete dienen der Entwasserung der Parkplatzflachen. Starkniederschldge kénnen
5o besser kompensiert werden. Durch die hohere Versickerungsleistung wird der lokale
Wasserkreislauf gestéarkt und der Bewdasserungsaufwand sinkt. Die groRflachige offene
Baumscheibe sowie die Baumgrube erhéhen den ausreichend mit Wasser und Luft
versorgten durchwurzelbaren Raum, wodurch die Wurzelausbildung und damit die
Verankerung des Baumes im Boden und die Aufnahme von Nahrstoffen und Wasser in
hinreichendem Male gewahrleistet werden. Dadurch steigt ebenfalls die Resilienz des
Baumes gegeniber den hdufiger werdenden Extremwetterereignissen im Zuge des
Klimawandels, z.B. langen Trockenperioden und Starkstiirmen. Folglich kommt es seltener
zu Trockenschdden am Baum und einem geringeren Risiko von Sturmschéden durch
umstirzende Baume.

Begrlinung von Flachdéchern

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindeststéarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 10 cm. Die
Begruinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu
30 % der Dachfléache, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme
von Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen), Belichtungselemente oder fiir
Dachterrassen genutzt werden. Von der Dachbegriinungspflicht sind ausgenommen
Hallendachkonstruktionen in Leichtbauweise (z.B. Trapezblech).

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten
Dachbegriinung maglich. Die Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen
Anlagen ist vollflachig extensiv zu begriinen.
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Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzdgert der Kanalisation, der Regenwasserversickerungsanlage oder dem nachsten
Vorfluter zufliet. Durch die Dachbegriinung kommt es zu geringeren
Temperaturschwankungen und einer niedrigeren Maximaltemperatur auf der Dachflache.
Die durch die Begriinung entstehende verldngerte Verdunstungskiihlung sowie die
Transpirationskiihlung fihren zu einer Effizienzsteigerung von Solar- und
Photovoltaikanlagen und erhéhen ebenso ihre Lebensdauer. Durch eine entsprechende
Aufstanderung gelangt ausreichend Licht und Regenwasser an die Pflanzen, es ist keine
zusétzliche Pflege der Dachbegriinung erforderlich.

Von der Dachbegriinungspflicht wird abgesehen, wenn die Anforderungen nur mit einem
unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfullt werden kénnen. Hierunter
fallen zum Beispiel Hallen als Geb&ude mit einem tberwiegend nicht weiter unterteilten
Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. Trapezblech) eine
Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.

Bestandteil der bereits laufenden Entwurfsplanung fiir die Halle tiber den Wasserflachen
des Schwimmbades ist eine Leichtbauweise. Der notwendige Griindachaufbau fur eine
Dachbegriinung wiirde hier aufgrund der statischen Mehrlast zu einem
unverhaltnismagigen wirtschaftlichen Mehraufwand fuhren. Allerdings soll die
Dachkonstruktion mit einer PV-/ Solaranlage ausgefuhrt werden.

FUr die massiv gebauten Baukérper der Sportinfrastruktureinrichtungen ist aber aufgrund
der hohen Anforderungen an stadtische Neubauten eine Dachbegriinung und zusatzlich der
Einsatz von PV-/Solaranlagen Gblich und mit dieser Festsetzung ausdriicklich geregelt.

Begrlinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grasern,
Wildkréutern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die
far erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Terrassen, Spielplatze
und deren Zuwegungen genutzt werden.

Die Mindeststéarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die
Begruinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Begriinung von Tiefgaragen hat insbesondere die Aufgabe, ein Gebiet mit Griin zu
gliedern und zu beleben. Auf diese Weise soll das Gebiet insbesondere attraktiv gestaltet,
die Aufheizung des Gebiets durch Tiefgaragen abgemildert und Regenwasser gespeichert
werden, so dass es verzdgert der Kanalisation, der Regenwasserversickerungsanlage oder
dem néchsten Vorfluter zuflief3t.

Eine Uberdeckung von mindestens 35 cm erméglicht auch die Pflanzung von Strauchern,
Stauden etc..

Begriinung La&rmschutzwénde

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit mindestens je 2 Ifd. Meter standortgerechten Schling-
und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling-
und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet
muss mindestens 40 cm x 40 cm grol} sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Das bedeutet, dass schadliche
Umwelteinwirkungen z.B. in Form von Schallimmissionen soweit wie mdglich zu vermeiden
sind. Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen des StraRenverkehrs und des
Schienenverkehrs durch die Straenbahnlinien 101 und 106 der Ruhrbahn GmbH ein.
Westlich des Plangebietes, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06 / 72 "Wolfsbank",
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wirkt die Griinannahmestelle der Entsorgungsbetriebe Essen auf das Plangebiet ein.

Zur Ermittlung und Beurteilung des auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbelédrms wurde ein schalltechnisches Gutachten (Schalltechnisches
Gutachten -Immissionsprognose -Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
09 / 18 "JahnstraRe / GermaniastralRe" (Quartier der Generationen) der Stadt Essen mit
Stand vom 22.10.2021, Ingenieurbiro Dr. Knohl) erarbeitet.

Die Ergebnisse sind ausfuhrlich im Kapitel X.1 Umweltauswirkungen — Schutzgut Mensch,
seine Gesundheit und Bevdlkerung dargelegt.

Zusammenfassend ist festzuhalten:

StralRenverkehrs- und Schienenverkehrslarm

Die hochste Belastung durch StralRenverkehrs- und Schienenverkehrslarm ergibt sich
erwartungsgemar im WA 1 an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Kreuzungsbereich Jahnstral3e / Germaniastral3e mit Beurteilungspegeln
von 72 dB(A) zur Tagzeit und 63 dB(A) zur Nachtzeit.

Auch im WA 2 an der JahnstralRe werden die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete zur Tag- und zur Nachtzeit Gberschritten. An den stralenabgewandten
Fassadenpunkten beider Baukorper liegen die Beurteilungspegel zur Tagzeit unterhalb von
62 dB(A) und damit in einem Bereich, der nach gangiger Rechtsprechung fiir eine Nutzung
als AuBenwohnbereich in Frage kommt.

Gewerbelarm

Die Berechnung der La&rmimmissionen durch die Griinannahmestelle der
Entsorgungsbetriebe Essen an den Baugrenzen des Plangebietes zeigt, dass der
Orientierungswert an den Baugrenzen aller Baufelder an Werktagen zur Tagzeit
unterschritten wird. Eine Beurteilung der Nachtzeit und von Sonn- und Feiertagen ist
aufgrund der Betriebszeiten nicht notwendig.

SchallschutzmalRnahmen

Vor dem Hintergrund der festgestellten Larmpegeltberschreitungen im WA 1 und im WA 2
an der Jahnstralie sind geeignete La&rmminderungsmafnahmen festzusetzen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sicherzustellen.

Fur Geb&ude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden,
sind Schallschutzmalinahmen zu untersuchen.

Zundchst einmal sind die Mdglichkeiten einer Erh6hung der Abstande zwischen Quelle
(Straf3e) und Immissionspunkt (Gebaudefassaden) zu betrachten (Trennungsgrundsatz).

Ein Abriicken der Bebauung von den maRgeblichen Larmquellen (hier: Stra3en und
StraBenbahn) mit dem Ziel der Einhaltung der Orientierungswerte wiirde aufgrund der im
WA nahezu flachendeckenden Orientierungswert-Uberschreitung eine Wohnbebauung
praktisch unmdglich machen. Dasselbe gilt fir ein Abriicken der Bebauung mit dem Ziel der
Einhaltung des minimalen Schutzziels fir AuBenwohnbereiche (62 dB(A)), die eine
erhebliche Verlagerung der Wohnbaufelder in den Innenbereich des Plangebietes
erforderlich machen wirde.

Grundsatzlich ist aktiven Schallschutzmalnahmen (z.B. Schallschutzwand) der Vorzug
gegentiber passiven Manahmen an Geb&uden zu geben. Der vorliegende Fall wiirde
L&rmschutzwénde mit einer Hohe von 1V Vollgeschossen (etwa 12 Meter) auf einer Lange
von rd. 200 Metern erforderlich machen. Derart ausgestaltete Larmschutzwénde sind im
Hinblick auf stadtebauliche Belange nicht wiinschenswert und unter Wahrung der
VerhéltnismaRigkeit technisch und wirtschaftlich nicht umsetzbar. Zum einen bedingen
diese Wandhohen einen besonderen statischen Aufwand und erhebliche Kosten. Zum
anderen sind damit Abstandsprobleme, Verschattung und negative stddtebauliche Effekte
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verbunden. Des Weiteren ist die Zuganglichkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten. Liicken
in den Wanden reduzieren die gewiinschte abschirmende Wirkung erheblich.

Selbst ein Teilschutz mit geringeren Wandhdhen ist baurechtlich nicht umsetzbar. Wande
zwischen dem Birgersteig und den Privatgrundstiicken wiirden Abstandsflachen auf den
Privatgrundstiicken ausldsen, die wiederum auf die Abstandsflachen der Gebdude fallen
wirden. AuRerdem ist mit geschlossenen Wanden die straRenseitige ErschlieBung der
Grundstticke nicht mehr gegeben. Mégliche Liicken in den Wanden fiir die Ausfahrten und
Zugange zum Geb&ude reduzieren zusatzlich die gewiinschte abschirmende Wirkung
erheblich. AuRerdem sind auch mit geringeren Wandhdéhen Verschattungen und negative
stadtebauliche Effekte bei den notwendigen relativ langen straf’enbegleitenden
Wandl&ngen verbunden.

Durch die Vorgabe einer geschlossenen Bauweise im WA 1 und die gutachterliche Aussage,
dass an den stralRenabgewandten Fassaden des Baufeldes WA 1 die Orientierungswerte flr
Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden und, dass an den stralenabgewandten
Fassaden des WA 2 an der Jahnstra3e sowie an allen Fassaden des Baufeldes WA 2 am
Quartiersplatz das minimale Schutzziel von tagstiber 62 dB(A) erreicht wird, kann im
Rahmen des Bebauungsplans mit passiven SchallschutzmalRnahmen adéaquater auf die
Schallsituation reagiert werden.

Um einen ausreichenden Schutz vor Immissionen zu gewahrleisten werden im
Bebauungsplan ergénzend folgende passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

Festsetzungen zum Schutz der Innenwohnbereiche

Zum Schutz der Empféngerseite vor Larm sind verschiedene passive
Schallschutzmanahmen mdglich. Hierzu gehéren bspw. eine giinstige
Grundrissorientierung, Einbau schallddmmender Fenster, Erhdhung der Schallddmmung der
Fassade, akustisch giinstige Anordnung der Freibereiche, Erhdhung der Schallabsorption in
larmempfindlichen R&umen. Eine Vielzahl dieser Malinahmen kann erst im
Bauantragsverfahren nachgewiesen werden.

Fur die Félle, in denen die Gerduschbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN
18005 liegen, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsianderungen von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB
dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die Jahnstral3e, die Germaniastralie und die
StraRenbahnlinien 101 und 106 bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur
LA&rmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nichtiiberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel geméal? VDI-Richtline 2719, August
1987, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fuhrt:
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1.7.2.

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
1.2. in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagsuber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstber 40 dB(A)

3.1. Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelburos,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2. Biiros fir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroRRraumbduros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwéanden und
Déchern der Geb&ude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung (geméaRk BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Festsetzungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche

Fur AufRenwohnbereiche (z.B. Balkone und Terrassen) ist nach der herrschenden
Rechtsprechung davon auszugehen, dass wéhrend der Tageszeit eine angemessene Nutzung
gewahrleistet ist, wenn sie keinem Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) in der Summe
ausgesetzt sind. Dieser Wert entspricht den Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. der TA
L&rm fur Mischgebiete, in denen Wohnnutzungen allgemein zulassig sind. Bei einem
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags sind unzumutbare Stérungen der Kommunikation und
der Erholung nicht zu erwarten. Fiir den Nachtzeitraum sind Aufenwohnbereiche nicht
schutzbeduirftig.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen in den Baufeldern unmittelbar
entlang der Germaniastrae und JahnstraRe bauliche oder sonstige technische
Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkonbristungen, verglaste Wintergérten oder
vergleichbare Schallschutzmanahmen wie Abschirmwirkungen von Geb&uden 0.4.)
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1.7.3.

2.1

2.11.

2.1.2.

sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von
62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fur die AuRenwohnbereiche fiihren. Der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt zu erbringen.

Larmschutzwand

Im Plangebiet ist in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® fir das geplante Schwimmbad ein Parkplatz
far Badbesucher sowie Mitarbeiter vorgesehen. Die von den Stellplatzen ausgehenden
Schallemissionen wurden im Schallimmissionsschutzgutachten - Neubau Hallenbad, Stadt
Essen — Schallimmissionsschutz, 18. BImSchV, Bericht Nr. M145920 / 10 mit Stand vom
31.03.2022, durch Muller BBM ermittelt. Im Sinne einer Worst-Case Betrachtung wurden eine
vergleichsweise hohe Stellplatz-Frequentierung angesetzt. Das Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass ein schalltechnischer Konflikt zum bestehenden Reinen Wohngebiet, das
oOstlich an das Plangebiet angrenzt, angezeigt wird. Als MalRnahme zur Losung des Konflikts
wird eine L&rmschutzwand vorgegeben, die im norddstlichen Bereich der Parkplatzflache zu
verorten ist.

Der Bebauungsplan setzt daher in der Gemeinbedarfsflaiche an der GermaniastralRe im
Bereich der geplanten Stellplatzanlage und deren Zu- / Abfahrt eine Larmschutzwand mit
einer Lange von 18,60 m und einer zwingenden Wandhthe von 46,20 m 0 NHN fest. Das
SchalldammmaR fir die LArmschutzwand wird mit einem Schalldammmalf von R'w = 20dB,
vorgegeben,

Durch die Larmschutzwand soll die 6stlich angrenzende Wohnbebauung vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, hier vor Verkehrslarmimmissionen ausgehen von der
Parkplatznutzung, geschiitzt werden.

Landesrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen nach der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (8 89 Abs. 2 BauO
NRW)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert tiber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften tber die Gestaltung. Wie in Kapitel VI.1.5
Stédtebauliches Konzept- Gelandemodellierung beschrieben, ist eine Modellierung des
Bodens im gesamten Plangebiet notwendig. Um dabei einen unattraktiven Eindruck fur das
Siedlungsbild durch GberméRige, steinerne und in der Hohenabwicklung durch hohe
Stutzmauer abgefangene Verspriinge zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
Gelandeunterschiede zu offentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentliche Griinflachen durch
Boschungen, Stiitzmauern oder eine Kombination beider Formen abzufangen sind.
Stutzmauern sind aus Naturstein oder in Form von Gabionen herzustellen. Die Hohe von
Statzmauern darf max. 1,00 m betragen. Aus gestalterischen, aber auch aus
wirtschaftlichen Uberlegungen heraus sind Gabionen besonders sinnvoll. Gabionen sind
zwar in der Anschaffung kostspieliger als bspw. L-Stiitzmauerelemente, neigen aber im
Gegensatz dazu weniger zur Verunreinigung z. B. durch Graffiti-Sprayer. Dadurch sinkt der
Pflegeaufwand fiir Gabionen auf lange Sicht.

Nutzung und Gestaltung unbebauten Fldchen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
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2.13.

2.14.

Standplatze fur Abfallbehalter

Standpléatze fur Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu
begriinen.

Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Abfallbehalter das Bild der Siedlung
im Regelfall nicht dominieren, sondern so angeordnet werden, dass sie das Siedlungsbild
nicht storen.

Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Zur Auspréagung eines harmonischen, ansprechend gestalteten Erscheinungsbildes der Bau-
grundstiicke wird durch die Gestaltung von Einfriedungen ein Beitrag geleistet. Hierftr
sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Das Anpflanzen von
Hecken zur 6ffentlichen Verkehrsflache leistet hierbei einen Beitrag zur Sicherung einer
Mindestbegriinung und Auflockerung der Grundstiicksbereiche.

Einfriedungen, die zu offentlichen Verkehrsflaichen und 6ffentlichen Griinflachen
ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen
durfen auch Zaune bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben genannten Flachen abgewandten
Seite der Hecken errichtet werden. Die Festsetzung unter Punkt 1.5.2 Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ist zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass Einfriedungen an Strallenverkehrsflachen
~verkehrsberuhigter Bereich* mindestens 0,5 m von diesen zuriick zu setzen sind (§ 89 Abs.
1 Nr. 5 BauO NRW).

Statzmauern (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Aufgrund der notwenigen Geldéndemodellierungsmafinahmen sind im Bereich der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen” und mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen” Stiitzmauern > 1m unter Wahrung der
Abstandflachen auf den nicht uberbaubaren Grundsttcksflachen zu den
Nachbargrundstiicken zuldssig.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse von Bodenuntersuchungen im Plangebiet sind im
Bebauungsplan die durch Signatur (X-Linie) gekennzeichneten Flachen als Flache mit
erheblichen Bodenverunreinigungen gekennzeichnet (siehe Kapitel X.3 Umweltauswirkungen
— Schutzgut Boden und Flachen). Hierbei handelt es sich um eine im Kataster iber Altlasten
und Flachen mit Boden-Belastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 22 /
218 gefiihrte Gelandeflaiche mit der Bezeichnung ,Verflillung ehem. Bachtal. Die
gekennzeichnete Flache weist nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche
Belastung auf, die aber der festgesetzten Nutzung nicht grundsétzlich entgegensteht.
Aufgrund der Altlasten-Problematik ist damit zu rechnen, dass kontaminierter Bodenaushub
anféllt, der nicht an Ort und Stelle verwertet werden darf, sondern extern ordnungsgeman
und schadlos entsorgt werden muss.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen ist daher im Rahmen
nachgestellter Genehmigungsverfahren mit Auflagen bzw. Nebenbestimmungen zur
ordnungsgemaélien und schadlosen Entsorgung von anfallenden Abfallen, wie kontaminierter
Bodenaushub oder Schwarzdecken zu rechnen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch/-Auftrag).
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4, Hinweise

41.  Relevante Unterlagen

Sé&mtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA L&rm,
VDI-Richtlinie 2719 —Schallddmmung von Fenstern- etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

42.  Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 /18 ,Jahnstral3e / Germaniastrale
(Quartier der Generationen)* in Essen-Bochold aus April 2021, Runge IVP Ingenieurbiiro
flr Integrierte Verkehrsplanung

Schalltechnisches Gutachten -Immissionsprognose -Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 09/18 "Jahnstral3e / Germaniastrafle" (Quartier der
Generationen) der Stadt Essen mit Stand vom 22.10.2021, Ingenieurbiiro Dr. Knohl

Neubau Hallenbad, Stadt Essen — Schallimmissionsschutz, 18. BImSchV, Bericht Nr.
M145920 / 10 mit Stand von 31.03.2022, Muller-BBM GmbH

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18
~JahnstralRe / GermaniastralRe (Quartier der Generationen)” in Essen aus Oktober 2019,
Okoplan — Bredemann und Fehrmann

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 2) zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18
~JahnstralRe / GermaniastraRe (Quartier der Generationen)“ in Essen aus Marz 2022,
Okoplan — Bredemann und Fehrmann

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - Bebauungsplan Nr. 09 / 18
~JahnstralRe / GermaniastralRe (Quartier der Generationen)” in Essen-Bochold aus
November 2021, (")koplan — Bredemann und Fehrmann

Bodenuntersuchung des Fachbereichs 59-4 Untere Bodenschutzbehdrde / Altlasten und
Geologie von Januar 2014

Bericht zur Grundwasseruntersuchung im Bereich des Bebauungsplans ,Jahnstra3e /
Germaniastrafle (Quartier der Generationen)* des Fachbereichs 59-4 Untere
Bodenschutzbehorde / Altlasten und Geologie von Juni 2021, November 2021 und
Februar 2022

Geotechnischer Bericht - G18051 — Neubau Hallenbad Essen-Borbeck mit Stand vom
19.05.2020, ELE Beratende Ingenieure GmbH Erdbaulaboratorium Essen

Geotechnischer Bericht 1. Ergdnzung: Ergebnisse der Grundwasseranalytik - G18051 —
Neubau Hallenbad Essen-Borbeck mit Stand vom 09.06.2020, ELE Beratende Ingenieure
GmbH Erdbaulaboratorium Essen
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4.3.
43.1.

4.3.2.

4.33.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

Stédtische Satzungen

Stellplatze

FUr die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 /
2020 vom 10.07.2020).

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Spielplatz

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die
~Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt
Essen, vom 08.03.2019)".

Umgang mit Bodendenkmélern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet auf den bebauten und befestigten Grundstticksflachen (Terrassen,
Stellpléatze, Zuwegungen) anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Beschaffenheit des Bodens nicht versickert, verrieselt und auch nicht ortsnah in ein
Gewasser eingeleitet werden. Auf die Entwasserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 uiber
die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 49 vom 04.12.2015 in der derzeit giiltigen Fassung) wird verwiesen.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaR § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zulassig.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bombenabwirfe im Planbereich des Bebauungsplans. Die Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung empfiehlt eine
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein
Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die
weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe des KBD zu entnehmen.
Die Ausfiihrungen bzw. Empfehlungen des KBD sind zwingend zu beachten und
umzusetzen. Zwecks der empfohlenen Sicherheitsdetektion (Bohrungen) ist der Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung, Erklarung tber die Leitungsfreiheit, Betretungserlaubnis sowie
die Kostenlibernahmeerklarung auszufullen und an das Ordnungsamt der Stadt Essen zu
senden.
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4.8.

4.9.

4.10.

Grundwassermessstellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch eine blaue Signatur gekennzeichneten
vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. im
Falle einer Uberplanung zu ersetzen. Hierbei handelt es sich die Grundwassermessstellen 6704
/01, 6704 / 02 sowie 6704 / 027 und 6705 / 045.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch eine graue Signatur gekennzeichneten
neu angelegten Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw.
im Falle einer Uberplanung zu ersetzen.

Nutzung von Grundwasser

Auf Grundlage der Ergebnisse aus dem Grundwasseruntersuchungsprogramm ist eine
Nutzung des Grundwassers zu Brauch- und Trinkwasserzwecken oder anderen sensiblen
Zwecken aufgrund der Altlastensituation im Umfeld und der Gefahr des Heranziehens von
Verunreinigungen dauerhaft auszuschliel3en.

Hinweis zum Baugenehmigungsverfahren

Der Bereich des Plangebietes Jahnstral3e / Germaniastrale (Quartier der Generationen) liegt
tber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Carolus Magnus“ und ,,Wolfsbank 2*.
Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen
Bergwerkseigentlimer zu richten.
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VIIIL.

Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz

Anzahl Wohneinheiten 100 WE
m2
Gesamtflache (m2) 26.800
Bauflache brutto (Wohnen / Dienstleistungen / Gewerbe + private Gérten) 10200
KiTa Geb&ude + Auflengelédnde 1700
Schwimmbad mit Parkplatz 6000
Turnhalle mit Parkplatz 3500
Grunflachen — Spielplatz / Quartiersplatz 3000
ErschlieBung / Verkehrsflache 2400
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IX.

Auswirkungen der Planung

Mit der Entwicklung eines neuen Quartiers mit Schwimmbad samt Gymnastikhalle und
einer separaten Turnhalle wird einerseits ein Beitrag zur Verbesserung der
Wohnraumversorgung im Einzugsbereich des Stadtteils Bochold geleistet. Andererseits wird
das Sport- und Gesundheitsangebot ausgeweitet und ein attraktiver Anziehungspunkt im
Stadtteil geschaffen. Durch die Planung einer Kita kann aufRerdem das wohnortnahe
Betreuungsangebot verbessert werden. Durch die Schaffung von Grinflachen auf dem
Quartiersplatz sowie die Erhaltung des bestehenden Spielplatzes werden die Grinstrukturen
im Plangebiet, aber auch im Stadtteil insgesamt, ergénzt und so die Aufenthaltsqualitat
gesteigert.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Kapitel X Umweltauswirkungen
beschrieben.

Des Weiteren ist die Planung mit den folgenden Auswirkungen verbunden:

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt,
die den neu entstehenden Verkehr prognostiziert, die Leistungsféhigkeit umliegender
Knotenpunkte priift und die Auswirkungen auf das vorhandene

StraBennetz untersucht und bewertet hat (Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.
09 /18 ,Jahnstralie / Germaniastralie (Quartier der Generationen)* in Essen-Bochold aus
April 2021, Runge IVP Ingenieurbiiro fur Integrierte Verkehrsplanung).

In dem Gutachten wurden folgende verkehrliche Grundlagen erarbeitet und bewertet:

Bestandssituation (sog. Analysefall)

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden Anfang des Jahres 2015 und
im Marz 2020 Z&hlungen an den Knotenpunkten Bocholder Stra3e / Jahnstralie sowie
Germaniastralie / Theodor-Hartz-Stral3e / Jahnstralie / Zechenstra3 zwischen 7:00 und 9:00
bzw. 15:00 und 18:00 Uhr durchgefihrt.

Verkehrsstarken an einem typischen Wochentag

Wahrend die Verkehrsmenge auf der Achse Theodor-Hartz-Stralle — Germaniastraf3e 10.000
bis 11.500 Kfz / Tag betragt, ist sie auf der Bocholder StraRe mit bis zu 15.400 Kfz / Tag
deutlich hoher. Auf der JahnstralRe verkehren rund 5.000 Kfz am typischen Wochentag.

Die Einordnung der Leistungsféhigkeiten der Knotenpunkte ergab fir den Knotenpunkt
Germaniastralie / Theodor-Hartz-Stral3e / Jahnstral3e die befriedigende Qualitatsstufe C.
Dem Knotenpunkt Bocholder StraRe / JahnstralRe hingegen wird am Morgen die
ungeniigend Qualitatsstufe F und nachmittags die ausreichende Qualitatsstufe D attestiert.

Allgemeine Verkehrserh6hung (Prognose-Nullfall)

Der Prognose-Nullfall beriicksichtigt die Verkehrsmengenentwicklung im
Untersuchungsgebiet ohne die Verkehrserzeugung des Bebauungsplans ,Jahnstrae /
Germaniastraf3e®,

Durch einen hoheren Motorisierungsgrad, die Zunahme der Mobilitat (Wege / Person) und
ein veréndertes Mobilitatsverhalten sowie auch ein leichtes Bevolkerungswachstum wurden
in den letzten Jahren Verkehrszunahmen in der Stadt Essen und auch im
Untersuchungsbereich verzeichnet. Durch das in rdumlicher Nahe befindliche Bauvorhaben
Essen 51 sind weitere Verkehrsmengenzuwdchse auch im Untersuchungsgebiet zu erwarten.
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Auf dem Stral3enzug Theodor-Hartz-Stral3e / Germaniastra3e ist von einer Zunahme des
Tagesverkehrs um 1.300 bis 2.000 Kfz / 24h auszugehen. Auf der Bocholder Stral3e werden
3.400 Kfz / 24h zusatzlich zur Verkehrsanalyse berechnet. Auch die JahnstralRe, die als
Verbindungsstraflie zwischen den beiden parallelen HauptverkehrsstraRenziigen dient, muss
zusatzlich rund 1.800 Kfz / 24h aufnehmen.

Ebenfalls wurde die zukiinftige Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte im Prognose-Nullfall
betrachtet. Der Knotenpunkt Germaniastrafe / Theodor-Hartz-StraRe / Jahnstra3e weist am
Morgen statt einer befriedigenden Qualitatsstufe (C) die ungentigende Stufe F auf. Am
Nachmittag ergibt sich fiir den Knotenpunkt die mangelhafte Qualitatsstufe E. Der
Knotenpunkt Bocholder StraRe / Jahnstralie zeigt im Prognose-Nullfall nun auch am
Nachmittag in die ungeniigende Qualitatsstufe F.

Verkehrserzeugung des Bebauungsplangebietes (Prognose-Planfall)

Die Verkehrserzeugung des Bebauungsplans ,Jahnstra3e / Germaniastra3e” ist als eine
~worst-case" — Betrachtung berechnet worden. Bei maximaler Ausnutzung der
festgesetzten Baufldchen und der Nutzungsmaglichkeiten in einem Allgemeinen
Wohngebiet wurde von folgender Spanne bzw. maximalen Nutzungsentwicklung
ausgegangen:

o Variante A: 114 Wohneinheiten, eine 4 zlgige KiTa und ein Schwimmbad.

o Variante B: 95 Wohneinheiten, 1.800 m2 BGF fiir Dienstleistungen, eine 4-ziigige KiTa
und ein Schwimmbad

Im Ergebnis ergibt die Gesamtverkehrserzeugung an einem typischen Wochentag in
Variante A (Wohnen + Kita + Schwimmbad) mit rund 1.000 Kfz-Fahrten und in Variante B
(Wohnen + Kita + Dienstleistung + Schwimmbad) mit rund 1.360 Kfz-Fahrten.

Den Berechnungen im Verkehrsgutachten lag eine héhere Anzahl an geplanten
Wohneinheiten zu Grunde. Nach Anpassungen der Planung wurden die méglichen
Wohneinheiten reduziert und die Planung um eine Turnhalle ergénzt. Da die
Verkehrserzeugung ohnehin als ,worst-case Annahme mit den maximalen
Ausnutzungskennziffern berechnet wurde und nach tberschlagiger Priifung die entfallenen
Wohneinheiten gegen das Verkehrsaufkommen, entstehend durch die Turnhalle,
gegengerechnet werden kdnnen, sind die Berechnungen des Verkehrsgutachtens zum
Plangebiet weiterhin als valide anzusehen.

Bei der Abschatzung des Kfz-Verkehrsaufkommens (Prognose-Planfall) wurde als ,,worst
case” Variante die Variante B weiter betrachtet. Von den 1.360 zusatzlichen Kfz-Fahrten, die
in Summe durch das Plangebiet entstehen, werden rund 1.020 Kfz-Fahrten pro Tag tber die
Tiefgaragen, die neue ErschlieBungsstralle oder den Parkplatz des Schwimmbades
abgewickelt. Die restlichen rund 340 Kfz-Fahrten entstehen bzw. enden an den 6ffentlichen
Parkstéanden entlang der Jahnstra3e oder der Germaniastralie.

Der Parkplatz des Schwimmbades wird im nérdlichen Planungsgebiet an die GermaniastralRe
angebunden. Der Tagesverkehr wird rund 300 Kfz-Fahrten betragen. Auch unter
Beriicksichtigung zukunftig deutlicher Verkehrsmengenerhéhungen auf der Germaniastralie
kann eine befriedigende Verkehrsqualitat (Stufe C am Nachmittag) in der Parkplatzausfahrt
sichergestellt werden.

Die Verkehrsqualitédten im Prognose-Planfall im bestehenden StralRenausbau stellen sich wie
folgt dar: Die bereits schlechten Verkehrsqualitdten aus dem Prognose-Nullfall werden
durch den Mehrverkehr des Plangebietes nur geringftigig schlechter. Beim Knotenpunkt
Germaniastrale / Theodor-Hartz-Strale / Jahnstral3e ergibt sich die ungentigende

53



Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,JahnstralRe / Germaniastral3e (Quartier der Generationen)“
IX. Auswirkungen der Planung

Qualitétsstufe F, die im Prognose-Nullfall noch knapp mit E bewertet wurde. Dies ergibt
sich durch den Mischfahrstreifen in der Jahnstral3e auf dem es zu 157 m Ruickstau und
mittleren Wartezeiten von 147 s kommt. Mangelhaft ist auch der bedingt vertrégliche
Linksabbiegestrom in die westliche Germaniastralie.

Der Prognose-Planfall zeigt fur den Knotenpunkt Bocholder StraRe / Jahnstrafl3e sowohl in
der morgendlichen als auch in der nachmittéglichen Spitzenstunde die ungeniigende
Qualitétsstufe F. Dies Ergebnis war zu erwarten, da bereits die Analyse Qualitatsstufen von E
(morgens) und D (nachmittags) ergab.

Insgesamt zeigt sich, dass das Straflen- und Knotenpunktsystem im bestehenden
StraRenausbau und mit den zum Analysezeitpunkt geschalteten Lichtsignalprogrammen
keine zufriedenstellende Leistungsfahigkeit besitzt. Das System ist Uberlastet.
Verantwortlich ist insbesondere die starke Verkehrsmengenentwicklung im Prognose-
Nullfall.

Bewertung und Handlungsempfehlungen

Vor dem Hintergrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung und damit der
Verkehrszunahme im Prognose-Nullfall im dufReren StraRennetz sind die zusétzlichen
Verkehrsmengen durch das Bebauungsplangebiet ,JahnstralRe / Germaniastral3e®, die im
Prognose-Planfall berticksichtigt werden, mit 1.360 Kfz / 24h als zwar relativ gering
einzuschétzen. Mit Blick auf die starke Verkehrsmengenentwicklung im Prognose-Nullfall
werden im Gutachten Handlungsempfehlungen zur besseren Verkehrsabwicklung
formuliert:

Knotenpunkt Theodor-Hartz-StralRe / Germaniastral3e / Jahnstralle

Fur den Hauptverkehrsstralienknotenpunkt sieht die Stadt Essen eine Umgestaltung vor. Die
StraRenbahnhaltestelle ,,An Don Bosco® soll auf einem Mittelbahnsteig in der Theodor-
Hartz-StralRe konzentriert und barrierefrei ausgebildet werden.

Die Leistungsféhigkeitsabschatzungen innerhalb der vorliegenden Verkehrsuntersuchung
zeigen, dass mit dem geplanten Knotenpunktausbau und bereits unter den Verkehrsmengen
des Prognose-Nullfalls keine ausreichenden Leistungsfahigkeiten bestehen. Der
Zusatzverkehr des Bebauungsplangebietes im Prognose-Planfall verschlechtert die
zukinftige Situation nur unwesentlich.

Als Voraussetzung um auch zukiinftig einen leistungsfahigen Verkehrsablauf an dem
Knotenpunkt zu gewéhrleisten und kurze, fulgangerfreundliche Umlaufzeiten anbieten zu
kénnen, werden die folgenden MaRnahmen empfohlen:

o In der Theodor-Hartz-StralRe werden weiterhin zwei Fahrstreifen angeboten.
Der Parkstreifen auf der Sudwestseite entféllt.

o Die Jahnstralle wird im Knotenpunktbereich aufgeweitet, um neben einem
Geradeaus- / Linksabbiegefahrstreifen einen separaten
Rechtsabbiegefahrstreifen zur Verfligung zu stellen.

o Das Lichtsignalprogramm wird innerhalb eines 60-Sekunden-Umlaufs optimiert.

Unter diesen Bedingungen kann in der morgendlichen Hauptverkehrszeit die
ausreichende Verkehrsqualitatsstufe D und nachmittags die befriedigende Stufe C erreicht
werden.

Knotenpunkt Bocholder Strae / Jahnstralie

Unter den stark steigenden Verkehrsmengen kommt es im Prognose-Nullfall und
selbstverstandlich auch im Planfall sowohl morgens als auch nachmittags zu ungeniigenden
Verkehrsqualitdten. Zum Erhalt der Umlaufzeit von 60 Sekunden und damit der Griinen
Welle auf der Bocholder Strale sind die folgenden Malinahmen erforderlich:
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o Aufweitung der nérdlichen Jahnstralie, um neben einem kombinierten
Geradeaus- / Rechtsabbiegefahrstreifen einen separaten Linksabbiegefahrstreifen
anbieten zu konnen.

e Anpassung des Lichtsignalprogrammes hinsichtlich der gerichteten
Verkehrsstrome am Morgen und am Nachmittag.

Tiefgaragenerschlieung Germaniastrale

Die geplante Gebdudezeile an der Germaniastral3e soll eine TiefgaragenerschlieBung fur die
nachzuweisenden Stellplatze der Bewohner erhalten. Diese ist méglichst auBerhalb des
Ruckstaubereiches des Knotenpunktes Germaniastral3e / Jahnstrafe einzurichten und muss
somit 6stlich der geplanten Bebauung liegen.

Tiefgaragenerschliefung Jahnstrale
Eine TiefgaragenerschlieBung von der Jahnstra3e ist auBerhalb des Riickstaubereichs vom
Knotenpunkt mit der Germaniastralie anzulegen.

Planstrale

Die Einmundung in die JahnstraRe besitzt unter den Prognoseverkehrsmengen eine sehr
gute Verkehrsqualitét (Stufe A). Empfohlen werden fiir die breite Fahrbahn der Jahnstralie
(ca. 8 m) die Abmarkierung einer Linksabbiegehilfe und die Einrichtung einer Mittelinsel als
Querungshilfe sowohl fir die Eltern und Kindergartenkinder als auch die Schiler der
benachbarten Hauptschule.

Einmindung Schwimmbadzufahrt in die Germaniastralie

Es ist darauf zu achten, dass die notwendigen Sichtfelder in der Einmindung von
sichtbeeintrachtigenden Elementen freigehalten werden.

Als problematisch werden Linksabbiegevorgange auf der Germaniastralie erkannt, da sich
linksabbiegende Kfz auf den Stralenbahngleisen aufstellen werden. Die Anzahl der
Linksabbieger ist zwar gering, jedoch kénnen einzelne StraRenbahnen zu Haltevorgangen
gezwungen werden. Bei negativen Erfahrungen im spéteren Betrieb kann das Linksabbiegen
durch die Markierung einer durchgezogenen Linie auf der Fahrbahn der Germaniastralie
zwischen den Strallenbahngleisen ausgeschlossen werden.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zu den Tiefgarageneinfahrten werden in den
Bebauungsplan tibernommen und festgesetzt (siehe Kapitel VIl Planinhalte). Auch die
Empfehlungen zur Einmiindung Schwimmbadzufahrt werden bei der Schwimmbad- und
Parkplatzplanung berticksichtigt.

Des Weiteren wird die Umsetzung der Planung im Plangebiet sukzessiv und in zeitlicher
Abfolge mit dem geplanten Knotenpunktausbau sowie dem Umbau der Jahn- und
Germaniastral3e erfolgen. Daher wird davon ausgegangen, dass der entstehende Verkehr
abgewickelt werden kann. Zumal die Stadt Essen bis zum Jahr 2035 das Ziel verfolgt, dass
sich der Modal Split auf jeweils 25 % MIV, OPNV, Rad- und FuRverkehr verteilen wird und
somit mit einer Reduzierung der (MIV-) Verkehrsmenge gerechnet werden kann.

Damit tragt der Bebauungsplan zu keiner weiteren Verstarkung der prognostizierten
angespannten Verkehrssituation im bestehenden StralRennetzt bei.

Nutzungsanderung

Durch die Aufgabe der Sportanlage kann der Vereinssport im Rahmen des 2:1 — Programms
der Sport- und Baderbetriebe der Stadt Essen auf eine andere, modernere Anlage verlagert
werden. Das Sportangebot wird durch den Bau der Schwimm- und Turnhalle im Stadtteil
und in den umliegenden Bereich weiter erganzt bzw. erheblich modernisiert.

Durch die geplante Folgenutzung einer Teilflache als Wohngebiet mit einem
Wohnraumangebot im Geschosswohnungsbau wird eine sinnvolle Ergénzung zur
bestehenden Bebauung und Nutzung geschaffen. Einzuplanen und vorzuhalten sind ca. 30
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% der Wohnflache fir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau gemaR den
Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen.

Versorgung

Die geplante Bebauungsstruktur entlang der Germaniastralle, aber auch der Jahnstrale
ermdglicht die Ansiedelung von Dienstleistungen und kleineren nahversorgungsrelevanten
Gewerbeeinheiten im Quartier. Das trégt zu einer Ergénzung der Versorgung im Stadtteil
bei.

Des Weiteren kann durch die in der Planung beriicksichtigte Kita-Nutzung erreicht werden,
dass der ortliche Bedarf an Betreuungsplatzen teilweise gedeckt wird.

Mit der Errichtung des Schwimmbades samt Gymnastikhalle sowie einer separaten Turnhalle
wird das Sport- und Gesundheitsangebot im Stadtteil ausgebaut und gestarkt.

Die geplante Wohnbebauung wird potentiell mehr Schulkinder mit sich bringen. Es wird
ggfls. ein Mehrbedarf an Schulraum entstehen, der aufgefangen werden muss.

Die né&chstgelegenen Grundschulen sind die Holtingschule und die Bergmihlenschule.
An diesen Standorten entsteht ggfls. ein Mehrbedarf an Schulraum, der nicht im Bestand
realisiert werden kann. In der Folge wére mit kostenintensiven Malinahmen wie Umbau,
Erweiterung oder Neubau zu rechnen.

Im Bereich der weiterflihrenden stadtischen Schulen ist ebenfalls mit einem Mehrbedarf an
Schulraum zu rechnen:
e  Geschwister-Scholl Realschule
Realschule am Schloss Borbeck
Gymnasium Borbeck
Mé&dchengymnasium Borbeck
Gesamtschule Borbeck
Hauptschule Bochold

Es kann, wegen der rdumlichen N&he zum Plangebiet, davon ausgegangen werden, dass die
Schilerinnen und Schiler die 0.g. weiterfiihrenden Schulen besuchen. Dies bedeutet
moglicherweise eine weitere Verdichtung. Grundsatzlich sind auch hier weitere Malinahmen
wie Umbau, Ausbau und Neubau von Schulraum nicht auszuschlieRRen.

Stadtebauliche Gestalt

Die Planung wird zu einer nennenswerten Anderung der stadtebaulichen Gestalt im Gebiet
fahren. Der gegenwartig offen wirkende Raum, der durch eine Sportplatzflache und
angrenzende Grin- und Vegetationsstrukturen charakterisiert ist, nimmt eine baulich
verdichtete, geschlossene Struktur durch die geplante Wohnbebauung und die
Sportinfrastruktureinrichtungen ein. Gleichzeitig werden durch den Quartiersplatz und die
geplanten Hausgarten auf der Tiefgarage neue begriinte Freiflachen im Plangebiet
vorgesehen. Das steigert nicht nur die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet, die stadtebauliche
Planung zu einem Quartier der Generationen und die Errichtung von
Sportinfrastruktureinrichtungen tragt zu Steigerung der Attraktivitat des gesamten
Stadtteils bei.
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X.

Umweltauswirkungen

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung durchgefihrt wird, ist fir das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevoélkerung

Das Plangebiet ist aktuell im inneren Bereich weitgehend frei von Verkehr, auf das
Plangebiet wirkt jedoch von aufRen der Verkehrslarm der Jahnstral’e und Germaniastralie
ein. Die Germaniastralie wird zusétzlich zum StraBenverkehr durch zwei StraRenbahnlinien
befahren. Des Weiteren sind westlich des Plangebiets zwei Einrichtungen von Griin und
Gruga zu finden sowie eine Griinannahmestelle der Entsorgungsbetriebe Essen. Stidlich der
Jahnstralie befindet sich eine Umspannstation der Westnetz GmbH.

Im weiteren Umfeld, in der Stral3e ,Keunefeld®, sind weitere Gewerbebetriebe anséssig.
Wie in Kapitel V.14.1 Bestandsbeschreibung- Gewerbe formuliert, ist aus
immissionschutzrechtlicher Sicht nur die Griinannahmestelle relevant.

Das Schalltechnische Gutachten -Immissionsprognose -Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 09 / 18 "Jahnstra3e / GermaniastraRe" (Quartier der Generationen)

der Stadt Essen mit Stand vom 22.10.2021, erstellt durch das Ingenieurbiiro Dr. Knohl kommt
bezuglich des Plangebietes zu folgender Einschatzung:

Einwirkende Verkehrs- und Gewerbe-Larmimmissionen auf das Plangebiet

Die Berechnung der durch StraRBen- und StraRenbahnverkehr sowohl im Prognose-Nullfall
als auch im Prognose-Planfall verursachten Beurteilungspegel in Form von Isophonenkarten
bei freier Schallausbreitung (pessimaler Fall) zeigt, dass die Orientierungswerte far
Allgemeine Wohngebiete in weiten Teilen des Plangebiets sowohl zur Tag- als auch zur
Nachtzeit Gberschritten werden. Fiir den Prognose-Planfall zeigt sich eine im Vergleich zum
Prognose-Nullfall lediglich marginale Erh6hung der Larmbelastung.

Die hdchste Belastung ergibt sich erwartungsgemaR in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Kreuzungsbereich JahnstraRe / Germaniastrae mit Beurteilungspegeln von 72 dB(A) zur
Tagzeit und 63 dB(A) zur Nachtzeit in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes. Dies
entspricht einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete um 17
dB(A) zur Tagzeit bzw. 18 dB(A) zur Nachtzeit.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen®, in der die KiTa geplant ist, wurden Orientierungswert fir
Mischgebiete angenommen. Hier zeigt sich, dass die Orientierungswert zur Tag- und
Nachtzeit unterschritten werden, womit sich eine weitere Untersuchung dieses Baufeldes
erubrigt.

Des Weiteren wurden im Gutachten die Beurteilungspegel fur die AulRenwohnbereiche
unter Beriicksichtigung der Eigenabschirmung der geplanten Bebauung berechnet. Im
Ergebnis ist zu konstatieren, dass der angestrebte Maximalpegel von 62 dB(A) auf allen fir
eine Nutzung als AuRenwohnbereich in Frage kommenden Bereiche des Plangebiets
unterschritten wird.

Bezliglich der Beurteilung der relevante Gerduschemissionen der Griinannahmestelle
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet an Werktagen zur Tagzeit unterschritten werden. Eine
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Beurteilung der Nachtzeit und von Sonn- und Feiertagen ertbrigt sich, da in diesen Zeiten
kein Betrieb stattfindet.

Larmminderungsmafinahmen

Vor dem Hintergrund der festgestellten L&rmpegellberschreitungen sind geeignete
La&rmminderungsmalinahmen festzusetzen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb des Plangebietes sicherzustellen.

Ein Abriicken der Bebauung von den maRgeblichen Larmquellen (hier: Stra3en und
StraBenbahn) mit dem Ziel der Einhaltung der Orientierungswerte wiirde aufgrund der im
Plangebiet nahezu flichendeckenden Orientierungswert-Uberschreitung eine
Wohnbebauung praktisch unmaglich machen.

In Abwégung der Tatsache, dass durch Festsetzung einer geschlossenen Bauweise flr das
Baufeld WA 1 fur die Einhaltung der Orientierungswerte an den straBenabgewandten
Fassaden des Baufeldes und zusétzlich fir eine VergroRerung der als Auenwohnbereich
nutzbaren Freiflachen gesorgt werden kann, iberwiegt im vorliegenden Fall das dffentliche
Interesse der Schaffung von Wohnraum und dem sparsamen Flachenverbrauch.

Aktive LarmschutzmaRnahmen (Abschirmung der maRgeblichen La&rmquellen) mit dem Ziel
der Erreichung des Vollschutzes (Einhaltung der Orientierungswerte) oder des minimalen
Schutzziels von 62 dB(A) an den straBenzugewandten Fassaden der Baufelder WA 1 und
WA 2 an der JahnstraRe wirden Larmschutzwande mit einer Héhe von IV Vollgeschossen
(etwa 12 Meter) auf einer Lange von rd. 200 Metern erforderlich machen. Dies wére
technisch und wirtschaftlich nicht umsetzbar.

Gleichzeitig ist festzuhalten, dass an den stralenabgewandten Fassaden des Baufeldes WA 1
die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiets eingehalten werden und dass an den
stralenabgewandten Fassaden des WA 2 an der Jahnstral3e sowie an allen Fassaden des
Baufeldes WA2 am Quartiersplatz das minimale Schutzziel von tagsiiber 62 dB(A) erreicht
wird. Nach Umsetzung der Planung im WA 1 und WA 2 ist an den stralRenabgewandten
Fassaden aller Wohnbaufelder von der Einhaltung der Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete auszugehen. So wird das minimale Schutzziel von tagstiber 62 dB(A) auf allen
far eine Nutzung als AuRenwohnbereich in Frage kommenden Bereichen des Plangebiets
erreicht. Dartiber hinaus ist die Einhaltung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete (Vollschutz) in allen Wohngebauden durch sogenannte architektonische
Selbsthilfe erreichbar.

Vor dem Hintergrund wird im vorliegenden Fall die Festsetzung passiver
SchallschutzmaRnahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Kapitel
VII. 1.7 Planinhalt).

Verkehrslarmerh6hung im Umfeld des Plangebietes

Die Untersuchung der summarischen Verkehrslarmerhéhung, durch den vom
Bebauungsplan zu erwartenden generierten zusatzlichen Verkehr in der Umgebung des
Plangebietes zeigt, dass es an den untersuchten Immissionsorten an der Wohnbebauung zu
einer planbedingten Erhéhung der Beurteilungspegel kommt.

An den Immissionspunkten entlang der Germaniastra3e und an dem Immissionspunkt an
der Bocholder Strale liegen die Beurteilungspegel bereits im Prognose-Nullfall oberhalb
der Zumutbarkeitsschwelle von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A). Die planbedingte
Erh6hung der Beurteilungspegel an diesen Immissionspunkten liegt zwischen 0,1 dB(A) und
0,2 dB(A).

Die im Bereich der ErschlieRungsstralRe und der neuen Parkplatzanlage liegenden
Immissionspunkte an der Jahnrstal3e weisen im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel auf, die
unterhalb der Zumutbarkeitsschwelle liegen. Die planbedingte Erhdhung der
Beurteilungspegel an diesen Immissionspunkten liegt zwischen 0,1 dB(A) und 0,4 dB(A).
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Ursdchlich fir die hohe La&rmbelastung ist in jedem Fall das bereits vorhandene
Verkehrsaufkommen. Die vorliegende Planung leistet keinen wesentlichen Beitrag zum
prognostizierten Beurteilungspegel.

Beurteilung weiterer Ldrmquellen innerhalb des Plangebietes

Als weitere La&rmquellen im Plangebiet wurden im Gutachten die ErschlieBungsstrafie und
die Parkplatzanlage (Verkehrslarm nach 16.BImSchV), die Dienstleistungseinrichtungen und
die Kindertagesstatte (Gewerbeldrm) sowie der Spielplatz (Freizeitanlagenldrm) untersucht.
Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass beziiglich der Gerduschimmissionen der
ErschlieRungsstrale und des Parkplatzes die Immissionsgrenzwerte an allen Immissionsorten
zur Tag- und zur Nachtzeit um mindestens 12 dB(A) unterschritten werden. Der Bau der
ErschlieRungsstraRe und des Parkplatzes ist als konform zu geltenden
schallimmissionsschutzrechtlichen Gesetzen, Vorschriften und Normen zu bezeichnen.

Fr die geplanten wohnungsnahen Dienstleistungsbetriebe im WA 1 wird angenommen,
dass diese zu Fuf? Uiber die obererdigen Eingangsbereiche oder motorisiert tiber die
angedachten Tiefgaragen unterhalb des WA 1 und WA 2 zu erreichen sind. Da die
Beurteilungspegel fur die Tiefgaragen an allen Immissionspunkten tags und nachts
unterhalb der jeweils zuldssigen Richtwerte liegen, sind die von diesen
Dienstleistungsbetrieben ausgehenden Gerauschemissionen vernachléssigbar.

Die Kindertagesstatte ist immissionsschutzrechtlich als eine gewerbliche Anlage
einzuordnen. Obgleich die Gerduscheinwirkungen, die durch Kinder hervorgerufen werden,
im Regelfall keine schédliche Umwelteinwirkung darstellen, sind die Gerduschentwicklung
auf dem Parkplatz im sudwestlichen Grenzbereich des Plangebietes zu betrachten. Hierbei
ergibt sich, dass die Richtwerte an allen Immissionsorten zur Tagzeit um mindestens 10
dB(A) unterschritten werden.

Auf dem Kinderspielplatz im suid-6stlichen Grenzbereich des Plangebietes sind weitere,
nicht von Kindern ausgehende Gerduschemissionen des Spielplatzes - zum Beispiel

durch technische Anlagen - nicht festzustellen (siehe Kapitel VII. 1.6.1. Planinhalt). Somit ist
auch der Betrieb der Kindertagesstatte und der Spielplatz als konform zu geltenden
schallimmissionsschutzrechtlichen Gesetzen, Vorschriften und Normen zu bezeichnen.

Zusatzlich wurden im Gutachten die beiden geplanten Sportanlagen Turnhalle und
Schwimmbad samt Gymnastikraum und integriertem Sportzentrum (Sportanlagenlérm)
betrachtet. Die schallimmissionsschutzrechtliche Untersuchung des Schwimmbades erfolgt
im Rahmen eines separat beauftragten Gutachtens (siehe unten).

FUr die Turnhalle konstituiert das Gutachten von Dr. Knohl, dass die durch die geplante
Turnhalle verursachten Gerduschimmissionen an den malRgeblichen Immissionsorten der
zul@ssige Richtwert zur Tagzeit, zur Ruhezeit und zur Nachtzeit unterschritten wird. Auch
die angesetzten Spitzenpegel (Pkw-Tirenschlagen auf dem Parkplatz) unterschreiten die
zuléssigen Hochstwerte nach 82 (4) 18. BImSchV infolge kurzzeitiger Gerduschspitzen.

Die fir beide Sportanlagen (Turnhalle, Schwimmbad) jeweils erforderliche summarische
Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt auf dem Wege des wechselseitigen
Austauschs der anlagenspezifischen Beurteilungspegel. Der durch beide Sportanlagen
verursachte summarische Beurteilungspegel an den malRgeblichen Immissionspunkten zeigt,
dass der zulassige Richtwert zu jedem Beurteilungszeitraum (Tag / Ruhe / Nacht) um mehr
als 9 dB(A) unterschritten wird.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass der Betrieb der Turnhalle in der zugrunde
gelegten Konstellation als konform zu geltenden schallimmissionsschutzrechtlichen
Gesetzen, Vorschriften und Normen zu bezeichnen ist.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Schwimmbades samt Gymnastikhalle
nach der 18. BImSchV (Sportanalgenlarmschutzverordnung) wurde im Gutachten ,Neubau
Hallenbad, Stadt Essen — Schallimmissionsschutz, 18. BImSchV, Bericht Nr. M145920 / 10“
mit Stand von 31.03.2022, erstellt von Miiller-BBM GmbH, gepruft.
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Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die zu erwartenden Gerduschimmissionen durch
den Betrieb des Schwimmbades vor allem im Hinblick auf An- und Abfahrten von
Fahrzeugen sowie durch die Schallabstrahlung der Studios, Gymnastik- und Fitnessraume
und der Luftungs6ffnung zu erwarten sind. Die Gerduschimmissionen des Hallenbades selbst
(Schwimmbecken) werden im Vergleich zu den tbrigen Gerduschimmissionen als nicht
relevant betrachtet.
Das Gutachten formuliert folgende Larmschutzmalinahmen, die einen mit den Grenzwerten
konformen Betrieb ermdglichen:
o In der norddstlichen Spitze des Plangebiets vor den Stellplatzen des
Hallenbades ist eine Larmschutzwand vorzusehen, um den schalltechnischen
Konflikt mit der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden.

o Die PKW-Stellplatze sind in der Nachtzeit nicht zu nutzen.

o Die Fenster des im Obergeschoss liegenden Studios sowie des Fitnessraums
sind mit einem bewerten Schallddmm-Mal von R'w > 34 dB zu
beriicksichtigen. Im Studio 2 sind die Fenster wéhrend der gerduschintensiven
Zeiten geschlossen zu halten. Die tbrigen Fenster diirfen wéhrend der
gerauschintensiven Zeiten maximal gekippt werden. Die Oberlichter der
Studios und des Fitnessraums werden mit einem bewerten Schalldamm-Mal}
von R'w > 30 dB zu berticksichtigt.

Die Fenster werden manuell fiir eine StoRltftung gedffnet. Durch eine
Dienstanweisung des Bauherren (Stadt Essen) ist organisatorisch
sicherzustellen, dass wahrend der Zeitintervalle mit ge6ffnetem Fenster aus
den entsprechenden Raumen keine relevanten Gerduschimmissionen
hervorgehen (keine Musikbeschallung bei gedffnetem Fenster).

o Die Einhaltung der Schalleistungspegel fir die Liftungsanlage, die innerhalb
des Gebaudes betrieben wird, bzw. die Reduzierung der Schallleitung wird
gefordert.

Die Larmschutzwand ist im Bebauungsplan als bauliche Anlage festgesetzt. Die weiteren
L&rmschutzmalRnahmen sind im Rahmen der Ausfuihrungsplanung bzw. im Rahmen der
Baugenehmigung regel- und umsetzbar und kénnen deshalb auf das
Baugenehmigungsverfahren abgeschichtet werden.

Das Schutzgut Mensch bezieht sich insbesondere auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen. Diese Aspekte werden insbesondere mit Hilfe der Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie der Erholungs- und Freizeitfunktion operationalisiert. Als
Wohnumfeld werden Freiflachen betrachtet, die in der Regel einen engen rdumlichen und /
oder funktionalen Bezug zu Wohnstatten aufweisen. Hierzu gehdren u. a. Hausgérten sowie
offentlich zugangliche, wohnungsnahe Bereiche mit Bedeutung fir die Kurzzeiterholung.

GemaR dem Bebauungsplan Nr. 250 ,,Germaniastralle, JahnstraRe” (Stadt Essen, 1964) ist
nahezu das gesamte Plangebiet als ,,Offentliche Griinflache” mit der Bezeichnung
~Sportplatz” ausgewiesen. Der Gemeinschafts-Kinderspielplatz mit den dffentlichen
Wegeflachen und die an der JahnstraRe gelegene Griinanlage ist fir das Wohnumfeld, die
Sportanlage fir das erweiterte Umfeld, fir die Kurzzeiterholung von Bedeutung; der
Sportplatz wird aktuell jedoch nicht mehr betrieben. Der vorhandene Spielplatz wird
erhalten, neben dem zentral geplanten, 6ffentlichen Quartiersplatz entsteht ein Verbund
privater Garten, die dem Wohnquartier zugehérig sind. Der Quartiersplatz soll als
Begegnungsplatz umgesetzt werden und Grinflache mit einer Rad- und
FuRwegeverbindung ausgebildet werden.

Durch die verdnderte Nutzungsstruktur geht der Anteil 6ffentlicher Griinflachen verloren.
Aufgefangen wird die bereits aufgegebene Nutzung der Sportanlage durch die Schaffung
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eines Hallenbades sowie nérdlich daran angrenzenden Boule-Feldern. Die geplante
Turnhalle soll auch fur den Vereinssport genutzt werden. Ergénzt wird das Angebot der
Naherholungsfldchen durch den Quartiersplatz mit integrierter Begriinung und einen Kiosk.
Die hier geplante Grunfléche erhalt eine Strukturierung durch den Einsatz verschiedener
Grinelemente. Geplant sind Rasenflachen und Bodenmodellierungen

durch Rasenhtigel sowie punktuelle Pflanzungen von Solitdrbdumen und Grof3strauchern
und zusétzlich Pflanzgruppen aus Blitengehdlzen, die zur Abschirmung und Sichtschutz fur
die im Norden und Westen angrenzende Wohnbebauung dienen soll.

Strahlungen

In der N&he des Plangebiets befindet sich eine Umspannanlage, bei der es sich um eine 110
kV Freiluftanlage handelt. Wie im Kapitel V. Bestandsaufnehme aufgezeigt sind von der
Umspannanlage nach den dargestellten Rechtsnormen keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung zu erwarten.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung
(z.B. Versorgung mit Flachen fiir die Naherholung, sonstige Immissionsbelastungen wie
Gerliche oder Erschiitterungen) sind auszuschliel3en. Durch die Umsetzung der genannten
La&rmschutzmalRnahmen, wie die geschlossene Bauweise an den StraRen Jahnstraf3e und
Germaniastraf3e und die Installation einer Larmschutzwand auf dem Schwimmbadparkplatz
wird eine Einhaltung der Orientierungswerte fur Verkehrslarmimmissionen bzw. fur den
Sportléarm gewéhrleistet. Die Durchfiihrung der Planung hat insofern keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zur Folge.

Gesunde Wohnverhéltnisse sind im Plangebiet insgesamt sichergestellt, 6ffentliche
Naherholungsfldchen gehen nicht verloren, jedoch verringert sich der Anteil 6ffentlicher
Grunflachen.

2. Schutzgut Tiere, Pflanzen, sowie biologische Vielfalt und Landschaft (einschl.
Artenschutz)

Innerhalb des Plangebietes und dessen ndherer Umgebung (300 m-Radius) befinden sich
weder Natura 2000-Gebiete noch gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 42
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzte Biotope. Gesetzlich geschiitzte Alleen laut
Alleenkataster oder im Sinne des Alleenkatasters werden ebenfalls von der Planung nicht
beriihrt (LANUV NRW o. J.). Weder im nachfolgend bewerteten und beschriebenen Bereich
noch in seinem n&heren Umfeld (300 m-Abstand) sind schutzwirdige Biotope oder
Biotopverbundflachen erfasst (LANUV NRW o. J.). Das Plangebiet liegt nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Den groRten Teil des Plangebiets nimmt ein Sportplatz ein, dessen Flache mit Rollsplit
ausgelegt ist, ebenso wie ein groRer Teil der Flachen um den Sportplatz herum. An der
Nord- und Stdseite wird dieser von Wiesenflachen gesdumt. Dariiber hinaus ist der
Sportplatz mit hochgewachsenem Baumbestand eingegriint. Der Baumbestand setzt sich
auch im Bereich eines im Osten des Plangebiets vorhandenen Spielplatzes fort. Der
Spielplatz selbst weist Wiesenflachen und eine Sandflache auf. Der dstliche Teil des
Standortes wird von einer Sporthalle eingenommen. Die Wegeflachen westlich und 6stlich
der Halle sind ebenfalls versiegelt (Asphalt, Pflaster). Nérdlich der Sporthalle wurden
mehrere Gehdlzstreifen durchsetzt mit krautigen Elementen (Brennessel) und
Wiesenflachen aufgenommen. Im Westen, zwischen dem Sportplatz und der Jahnstrale,
befindet sich eine Freiflache mit nennenswertem Baum- und Strauchbestand in Form
zweier Geholzflachen und mehreren Einzelbdumen auf einer Wiesenflache. In der
nordwestlichen Ecke ist Wohnbebauung vorhanden.

Insgesamt werden durch die Planung héherwertige Biotopstrukturen durch Gérten ersetzt.
Diese haben aufgrund der Rasen- Struktur und zum Teil aufgrund der Lage auf einer
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Tiefgarage eine geringere Leistungsfahigkeit. Die neue Grunflache im Plangebietszentrum
(ca. 60 m lang, 19,40 m breit) mit Rasenbereichen und Einzelbdumen ersetzt lediglich einen
Teil der Gehdlzstreifen.

Im Rahmen der Baumerfassung wurden insgesamt 52 Baume auf dem Gelé&nde
aufgenommen. Aufgrund der Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kommt die
Baumschutzsatzung der Stadt Essen mit ihrer Ausgleichsverpflichtung zur Anwendung. Ein
GroRteil der vorhandenen Baume muss im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
beseitigt werden. 45 der auf dem Plangebiet aufgenommenen Baume fallen unter die
Vorgaben der Baumschutzsatzung. Die Baume sollen ortsnah, zum Beispiel in der geplanten
offentlichen Grinflache oder in Form von Strallenbdumen, kompensiert werden.
Abschlief3ende Regelungen zu Baum-Ersatzpflanzungen werden im Rahmen der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Eingriffe in die sonstigen Vegetationsstrukturen gelten geméaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und miissen daher nicht ausgeglichen
werden.

Einen Vergleich der Biotop- und Nutzungsstruktur im Ausgangs- und im Zielzustand
(Biotope aktuell, Bebauungsplanfestsetzungen) gibt die nachfolgende Tabelle.

Vorher GrofRe | Nachher Grofle
(m?) (m?)
Geholzstreifen 5.238 | Griinflachen 1.333
Garten 219 | Garten 5.118
Wiese 5.053
Spielplatz 2.181 | Spielplatz 1.647
Auflenbereich KiTa 1.297
Teilversiegelte Flachen 10.676 | Teilversiegelte Flachen 5.517
(Sportplatz) (Wegeflachen,
Zufahrten,
Stellplatzanlagen)
Vollversiegelte Flachen 1.875 | Vollversiegelte Fldchen 1.423
(Einfahrtsbereich) (Verkehrsflachen)
Gebdude 1.4,09 | Gebdude 10.316
(Sporthalle, (Wohnbebauung, KiTa,
Wohnbebauung) Hallenbad, Turnhalle)
Summe 26.651 26.651

Tabelle 1: Vergleich der Biotop- und Nutzungsstruktur im Ausgangs- und im Zielzustand

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde ein Gutachten zu den Belangen des Artenschutzes
erstellt (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18
~JahnstralRe / GermaniastralRe (Quartier der Generationen)” in Essen aus Oktober 2019,
Okoplan — Bredemann und Fehrmann (ASP 1)). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu
der Einsch&tzung, dass in den nicht begehbaren Gebduden mit Einflugmdglichkeiten, im
Dachbereich innerhalb der Turnhalle sowie in moglicherweise vorhandenen Baumhdéhlen
und -spalten des Gehdlzbestandes Quartiervorkommen der Arten Abendsegler,
Breitfliigelfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasser- und
Zwergfledermaus nicht auszuschlie3en sind. Aufgrund der dichten Belaubung zur Zeit der
Ortsbegehung konnten die Gehdlze weder hinsichtlich ihres Baumhéhlenpotenzials noch
auf potenziell vorhandene Horste oder groRere Nester in Augenschein genommen werden.
Daher weist das Plangebiet fir die planungsrelevanten
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Vogelarten Kleinspecht, Mausebussard, Sperber, Star, Turmfalke, Waldkauz und Waldohreule
aufgrund der vorhandenen Baumbesténde eine potenzielle Eignung als Bruthabitat auf. Im
Traufbereich der Turnhalle sind geeignete Nischen vorhanden, die als Brutplatz fiir
Mauersegler genutzt werden kénnen. Um ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gemaél § 44, Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden sind
Erfassungen in Bezug auf eine potenzielle Nutzung der Geb&ude als Brut-, beziehungsweise
Quartierstétte fir die Art Mauersegler sowie die Artengruppe der Fledermause
durchzufiihren. Weiterhin ist eine Horst- und eine Hohlenbaumkartierung notwendig, um
daraus gegebenenfalls weitere Notwendigkeiten zu Erfassungen baumbewohnender
Fledermausarten sowie planungsrelevanter Hohlenbriiter, Greif- und Eulenvogel ableiten zu
kénnen. Ein Vorkommen von Individuen weiterer planungsrelevanter Artengruppen ist
aufgrund fehlender Habitatstrukturen auszuschlieRen.

Weiterhin werden die folgenden MaRnahmen konkretisiert, die unabhangig von der
Erforderlichkeit einer Artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe 2 (ASP 2) zu beachten und
einzuhalten sind (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr.
09 /18 ,Jahnstral’e / Germaniastralie (Quartier der Generationen)* in Essen, OKOPLAN
2019):
o Zeitfenster fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten:
Gebaudeabbriiche und Rodungen sind, sofern maéglich, auBerhalb der
Vogelbrutzeit vorzunehmen (Vogelbrutzeit = 01.03. — 30.09.). Sollte dies nicht
moglich sein, ist in sdmtlichen betroffenen Gehdlzen oder Gebauden im
Vorfeld durch einen Fachgutachter / eine Fachgutachterin eine Kontrolle auf
aktuelle Vogelniststatten gemal Kapitel 3.4 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags, Stufe 2 zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,Jahnstrae /
Germaniastralle (Quartier der Generationen)* durchzufiihren. Werden dabei
Eier oder Jungtiere festgestellt, sind die Arbeiten erst nach dem Abschluss des
Fortpflanzungsgeschehens durchzufiihren. Die Freigabe dazu erfolgt nach
abschlieBender Kontrolle durch einen Fachgutachter / eine Fachgutachterin.

e Okologische Baubegleitung:
Im Vorfeld von Gebaudeabbriichen und Gehélzrodungen sind, ungeachtet der
Jahreszeit, eine Besatzkontrolle und ein Verschluss potenzieller
Quartierstrukturen durchzuftihren.

e Kontrolle von Baumhdhlen (kurz vor der Fallung auf Fledermausbesatz)

¢ Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept

Vermeidung von Vogelschlag

Im Ergebnis der ASP 1 war eine Relevanz flr planungsrelevante Arten aus der Gruppe der
Fledermé&use und Avifauna sowie fir den nicht-planungsrelevanten Mauersegler nicht
auszuschlieRen.

Zur Ermittlung der tatséchlichen Bedeutung des Gebietes als Lebensraum der potenziell
betroffenen planungsrelevanten Arten sowie des Mauerseglers wurde daher eine Horst- und
Hohlenbaumkartierung durch das Biiro Okoplan durchgefiihrt und anschlieRend in Form
einer Worst-Case Betrachtung Malinahmen zum Schutz, zur Vermeidung und zum Ersatz
formuliert.

Nach abschliefender Artenschutzpriifung der Stufe 2 (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 2) zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,Jahnstra3e / GermaniastralRe (Quartier der
Generationen)* in Essen aus Marz 2022, Okoplan — Bredemann und Fehrman) ist zu
konstatieren, dass eine Erfillung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fur die planungsrelevanten Arten Abendsegler, Breitfliigelfledermaus,
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Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus und Star
sowie des nicht-planungsrelevanten Mauerseglers nicht ausgeschlossen werden kann.

Daher sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu ergreifen, die vor Beginn der Abriss und
Rodungsarbeiten durchgefiihrt werden missen:

Anbringung von Fledermauskasten:

In dem Bereich der stadtischen Grundstiicke Gemarkung Vogelheim, Flur 1,
Flurstiick 364 und Gemarkung Bochold, Flur 7, Flurstiick 538 werden gemaR Kapitel
3.4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Stufe 2 zum Bebauungsplan Nr. 09 /
18 ,Jahnstrale / GermaniastraRe (Quartier der Generationen)" insgesamt 15
Fledermauskésten an geeigneten Baumen angebracht. Die Anbringung und
Unterhaltung der Fledermauskasten erfolgt durch die Stadt Essen, Fachbereich
Grin und Gruga.

Anbringung von 5 kinstlichen Nisthilfen fiir den Star und Erhalt von 5
vorhandenen Bdumen, um Brutpl&tze fiir den Star zu entwickeln bzw. zu erhalten:
In dem Bereich der stadtischen Grundstiicke Gemarkung Vogelheim, Flur 1,
Flurstiick 364 und Gemarkung Bochold, Flur 7, Flurstiick 538 werden gemaR Kapitel
3.4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Stufe 2 zum Bebauungsplan Nr. 09 /
18 ,Jahnstral3e / GermaniastraRe (Quartier der Generationen)* insgesamt 5
kunstliche Nisthilfen fiir den Star angebracht. Die Anbringung und Unterhaltung
der Fledermauskéasten erfolgt durch die Stadt Essen, Fachbereich Griin und Gruga.
Zudem werden 5 geeignete Baume auf den Grundstticken zum Erhalt vorgesehen,
um geeignete natdrliche Brutplatze fir den Star zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Anbringung von 20 kunstlichen Nisthilfen fiir den Mauersegler:

An dem Birrogebdude der stédtischen Liegenschaft Jahnstral3e 77 werden gemaR
Kapitel 3.4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Stufe 2 zum Bebauungsplan
Nr. 09 / 18 ,Jahnstral3e / Germaniastrale (Quartier der Generationen)“ insgesamt
20 kunstliche Nisthilfen fiir den Mauersegler angebracht. Die Anbringung und
Unterhaltung der kinstlichen Nisthilfen fur den Mauersegler erfolgt durch die
Stadt Essen, Fachbereich Griin und Gruga und Fachbereich Immobilienwirtschaft.

Dazu sind folgende VermeidungsmafRnahmen zu ergreifen:

Okologische Baubegleitung - Kontrolle der Gebaude auf Fledermausvorkommen
Im Vorfeld von Gebaudeabbriichen und Gehélzrodungen sind, ungeachtet der
Jahreszeit, eine Besatzkontrolle und ein Verschluss potenzieller Quartierstrukturen
gemal Kapitel 3.4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Stufe 2 zum
Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,Jahnstra3e / GermaniastralRe (Quartier der
Generationen)" durchzufuhren.

Zeitfenster fir die Bauarbeiten

Geb&udeabbriiche und Rodungen sind, sofern maéglich, auRerhalb der Vogelbrutzeit
vorzunehmen (Vogelbrutzeit = 01.03. - 30.09.). Sollte dies nicht mdéglich sein, ist in
samtlichen betroffenen Geholzen oder Gebauden im Vorfeld durch einen
Fachgutachter / eine Fachgutachterin eine Kontrolle auf aktuelle Vogelniststatten
gemal Kapitel 3.4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Stufe 2 zum
Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,Jahnstra3e / GermaniastralRe (Quartier der
Generationen)" durchzufuihren. Werden dabei Eier oder Jungtiere festgestellt, sind
die Arbeiten erst nach dem Abschluss des Fortpflanzungsgeschehens
durchzufiihren. Die Freigabe dazu erfolgt nach abschlieRender Kontrolle durch
einen Fachgutachter / eine Fachgutachterin.
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Zudem sind in der Artenschutzprifung, Stufe 2 folgende Empfehlungen enthalten:
e Pflanzung von linienhaften Gehdlzstrukturen als Leitstrukturen fiir Flederméuse
o Fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept
e Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Im Rahmen der durchgefiihrten Artenschutzprifung konnte eine Beeintréchtigung von
essenziellen Nahrungs- und Jagdbereichen nicht festgestellt werden, sodass in Verbindung
mit den vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (Installation von Fledermaus- und
Vogelnistkasten) keine zusétzlichen MalRnahmen zur Schaffung von Nahrungshabitaten
erforderlich sind. Die Auswahl der Flachen fur die Installation der Fledermaus- und
Vogelnistkasten erfolgte dennoch unter Beriicksichtigung des Vorhandenseins von
Nahrungs- und Jagdbereichen der betreffenden Vogel- und Fledermausarten.

Unter Beruicksichtigung formulierten Schutz-, Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen ist eine
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit und damit eine Erfiillung von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten,
sodass das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulssig ist.

Beziiglich des Landschafts- oder Ortsbildes liegt der circa 2,7 ha grofie Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Norden des Stadtteils Borbeck. Die Umgebung des Plangebiets ist
geprégt durch Siedlungsbebauung, so findet sich ndrdlich der Germaniastralie sowie dstlich
und stdlich des Gebiets gelegen iberwiegend Wohnbebauung. Im direkten Umfeld des
Plangebiets wird diese Uberwiegend durch Mehrfamilienh&user in zwei- bis dreigeschossiger
Bauweise charakterisiert. Einfamilienh&user sind norddstlich und 6stlich des Plangebiets
ebenfalls vorhanden. In direkter Angrenzung zum Plangebiet liegt stidlich die Hauptschule
Bochold. An der fiir das Ortsbild des Plangebiets charakteristischen Kreuzung Jahnstrafie /
Germaniastralie / Zechenstral3e / Theodor-Hartz-Stral3e befindet sich das Don-Bosco-
Gymnasium, welches als viergeschossiges Bauwerk in der unmittelbaren Umgebung zu
nennen ist. Westlich der JahnstralRe gliedert sich das Gewerbegebiet Wolfsbankring mit
befestigten Flachen und ein- bis zweigeschossiger gewerblicher

Bebauung an. Ostlich der JahnstraBe grenzt ein Umspannwerk mit einem eingeschossigen
Bau und drei grof3¢formatigen Trafostationen an das Plangebiet.

Das Landschafts- und Ortsbild wird im Rahmen der geplanten Neubebauung erheblich
verdandert. Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans setzt im Bereich der Wohnbebauung
eine maximale Zahl der Vollgeschosse bei Ill bzw. IV fest. Mit diesen Festsetzungen fiigt sich
die geplante Bebauung in den vorhandenen Bestand ein, die Gehdlzbestande im Umfeld des
Sportplatzes bzw. in den Randbereichen werden Gberplant. Durch die Planung mit
Privatgérten und Grinflache wird jedoch die Wohnbebauung aufgelockert und strukturiert.
Es werden Naherholungs- und Freizeitflachen geschaffen, durch die Planung eines
Hallenbades, einer Turnhalle und einer Kindertagesstétte wird die Attraktivitat des
Stadtteils fir Bewohner und Besucher gefordert.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass im Hinblick auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen
sowie biologische Vielfalt und Landschaft keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind,
sofern die dargestellten Malinahmen eingehalten werden. Hierzu z&hlen der Ersatz der zur
Fallung geplanten Badume im Einklang mit der Baumschutzsatzung der Stadt Essen, teilweise
ortsnah auf der geplanten Grunflache sowie die formulierten Schutz-, Vermeidungs- und
ErsatzmalRnahmen wie die Schaffung von kiinstlichen Ersatzquartiere, Abbruch- und
Rodungsarbeiten auRerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September, 6kologische
Baubegleitung, insektenfreundliches Beleuchtungskonzept sowie die Vermeidung von
Vogelschlag.

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die geplante Bebauung deutlich verandert, aber
nicht unbedingt negativ beeinflusst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans fligen sich in
die vorhandene Bebauung aus Wohngebiet und Gewerbeflache ein und bieten einen Beitrag
zur Attraktivitat des Stadtteils fur Bewohner und Besucher. Dies wird erreicht durch die
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Anlage von Privatgarten und Griinflache sowie den Einrichtungen einer Kindertagesstatte,
eines Hallenbades und einer Turnhalle.

3. Schutzgut Boden und Flache

Bei den urspriinglich im Plangebiet vorherrschenden Bodentypen handelt es sich gemaR
dem Informationssystem BK50 des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalens um Gley
und zum Teil erodierte Parabraunerde, die stellenweise schwach pseudovergleyt ist. Bei der
Parabraunerde handelt es sich um mitteltonigen Schluff und schluffigen Lehm. Beim Gley
handelt es sich ebenfalls um mitteltonigen Schluff und schluffigen Lehm, der sich aus
Bachablagerungen und Schwemmléss des Holozéns entwickelt hat. (GEOLOGISCHER DIENST
NRW 0. J.) Der Gleyboden ist in seiner Schutzwirdigkeit nicht bewertet. Die Parabraunerde
ist schiitzenswert auf Grund der hohen Funktionserfillung als Regelungs- und
Pufferfunktion sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (GEOLOGISCHER DIENST NRW O.
J.).

ur den Untergrund- / Bodenaufbau liegen als Ergebnis aus den Bohrprofilen von neun
Bohrpunkten (die Uiber die gesamte Verfahrensflache, dstlich der Jahnstralie, verteilt sind)
die Erkenntnis vor, dass eine groRflachige anthropogene Uberpriagung mit einer
Anschiittungsméchtigkeit von 0,9 m bis 2,9 m im Plangebiet vorhanden ist. Die
Anschittung setzt sich im Wesentlichen aus Asche, Bauschutt und Lehm zusammen. Es ist
festzustellen, dass Anschiittungen mit unterschiedlichen Machtigkeiten vorhanden sind. Im
Bereich des Sportplatzes ist dartiber hinaus mit zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Bodens durch Verdichtung / Teilversiegelung zu rechnen. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpragung sind vorgenannte urspriingliche Béden allenfalls nur noch
teilweise vorhanden.

Fur Teilbereiche, z.B. fur die Sportplatzflache und den Kinderspielplatz HirsestralRe, liegen
der Stadt Essen Ergebnisse Giber chemische Bodenanalysen vor, die auf
entsorgungspflichtiges Bodenmaterial hinweisen. Im Bereich des Spielplatzes etwa wurden
im Rahmen der in 1991 durch die Stadt Essen durchgefiihrten Beprobung erhohte Werte
bei den Parametern Blei, Cadmium, Arsen sowie Benzo(a)pyren festgestellt (0,0 - 1,0 m).
Detaillierte Angaben zu Grenzwertiiberschreitungen gemaf BBodSchV liegen nicht vor.

Das gesamte Verfahrensgebiet dstlich der Jahnstral3e ist im Kataster iber Altlasten und
Flachen mit Boden-Belastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 22 / 2.18
~verfullung ehem. Bachtal“ erfasst und weist nach den vorliegenden Erkenntnissen eine
erhebliche Belastung auf. Erste Erkenntnisse Uber den Bodenaufbau lieferten einzelne
Baugrunduntersuchungen in den 90er Jahren. Dabei wurden durchgehend Anschittungen
in Méachtigkeiten bis zu 2,6 m festgestellt, die tiberwiegend aus Lehm / Sand mit
Beimengungen von Aschen, Bauschutt und Bergematerial bestehen. Damals wurden nur
Bodenproben von dem o6stlich gelegenen Spielplatzbereich analysiert und zeigten
Schwermetall- und PAK Belastungen. Im Jahr 2013 wurde dann der zentrale Sportplatz
untersucht. Hier zeigte sich unter der bis 0,8 m tief reichenden Tragschicht des Sportplatzes
ebenfalls Anschiittungen bis 2,4 m unter GOK, allerdings nur im sudlichen Teil. Analysen der
Tragschicht ergaben erhebliche Belastungen mit Blei, Cadmium, Zink und Arsen, so dass hier
von einer Zinkaschen-Schicht auszugehen ist. Fir eine Teilflache des Plangebiets fir das
geplante Schwimmbad an der Germaniastral3e wurden durch die ELE Beratende Ingenieure
GmbH ersten Untersuchungen durchgefthrt. Die in den Bodenmischproben ermittelten
Gehalte Uberschreiten teilweise die jeweiligen Zuordnungswerte Z 2. Die aufgefillten
Bodenmaterialien sind nicht verwertbar und mussen extern beseitigt werden. Aufgrund der
Untersuchungsergebnisse ist davon auszugehen, dass BodenaustauschmaBnahmen im
gesamten Plangebiet erforderlich sein werden.

S&mtliche Erdarbeiten dirfen nur durchgefuhrt werden, wenn diese durch einen
Sachverstandigen fir Bodenschutz und Altlasten fachlich begleitet werden. Der
Sachverstandige muss Uber die erforderliche Sachkunde im Sinne des
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e §18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 i.V.m.

e §17 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 09.05.2000 i.V.m.

e der Vorordnung uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir Bodenschutz
und Altlasten (SU-BodAV-NRW)

in der jeweils gultigen Fassung verfiigen.

Hierbei ist u.a. auch sicherzustellen, dass vor Nutzung der Verfahrensflache auf den von der
Bebauung freigehaltenen Bereichen durch Bodenaustausch / Bodenauftrag ein gem. der
BBodSchV nutzungsabhéngiger geeigneter Boden ansteht. Falls beabsichtigt wird,
kontaminierten Boden auf der Flache wieder einzubauen, ist hierfiir im nachgelagerten
Verfahren evtl. ein Bodenmanagementkonzept erstellen zu lassen, das insbesondere die
Ergebnisse chemischer Bodenuntersuchungen, evtl. durch weitere Untersuchungen zur
Auskartierung der Schadstoffsituation und ggf. die von Grundwasseruntersuchungen
beinhaltet sowie die Vorgehensweise beziliglich Bodenaushub, Wiedereinbau / Verwertung
bzw. Beseitigung von Boden, Bodenauftrag beschreibt. Dieses Konzept wiirde die
Abstimmung zwischen der geplanten Bauausfiihrung mit den bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen fiir alle Beteiligten transparent gestalten.

Fur die Realisierung von Tiefgaragen werden durch den Abtrag tief liegender
Bodenschichten gegebenenfalls noch vorhandene, unterlagernde Restprofile gewachsener
Btden entnommen. Zudem nimmt durch die stadtebauliche Planung, in Verbindung mit der
vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ 11 0,8) der Anteil vollstandig versiegelter und
Uberbauter Flachen - bei einer Minimierung der Griinflachen - zu. Die geplante
wohnbauliche Entwicklung wird als Nachverdichtungsmanahme eingestuft und entspricht
vor diesem Hintergrund dem gebotenen Vorrang der Innenentwicklung auf baulich
vorgenutzten Flachen. Die faktischen Beeintréchtigungen durch den Verlust von
Bodenfunktionen stehen dem Vorhaben unter Bodenschutzgesichtspunkten nicht
grundsatzlich entgegen, da die Inanspruchnahme von 6kologisch wertvolleren Boden
auRerhalb des Siedlungszusammenhangs vermieden wird und der Bebauungsplan dem
gesetzlichen Gebot der vorrangigen Innenentwicklung Rechnung tragt.

Zusammenfassend entsteht durch die Realisierung des Vorhabens kein zusatzlicher
Flachenverbrauch, da das Plangebiet bereits als Siedlungs- und Verkehrsflache kategorisiert
wird. Diese Flachenschonung von unbelasteten Boden im Aufienbereich ist als positiv zu
bewerten, da das Bauvorhaben die vorrangig zu planende Innenentwicklung von baulich
vorgenutzten Flachen umsetzt. Dabei kommt es allerdings zu einer Verminderung des
Siedlungsfreiflachenanteils (Griinanlage, sonst. Sport) zugunsten einer Bebauung mit
besonderer funktionaler Bedeutung (IOR 0.J.). Die hohere Versiegelung im Vergleich zum
Anteil der Griinflachen dient hier der Absicherung vor negativen Auswirkungen

auf das Schutzgut Boden sowie des Wirkungspfades Boden — Mensch.

Hier sind die genannten geeigneten Malinahmen, wie bspw. die gutachterliche Begleitung
des Vorhabens oder den Bodenabtrag bzw -austausch von Boden in Bereichen, welche von
Bebauung freigehalten werden, umzusetzen. Im Rahmen eines
Bodenmanagementkonzeptes konnte dann dargestellt werden, dass fur die Schutzguter
Mensch, Boden, Grundwasser insbesondere die bodenschutzrechtlichen Vorschriften
umgesetzt werden.

4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Ostlich vom Plangebiet,
in rund 500 m Entfernung verlduft der Borbecker Muhlenbach.

Im Plangebiet stehen unter den mehrere Meter méchtigen pleistozdnen Léssablagerungen
12 bis 18 m méchtige, aus Sandmergel- bzw. Feinsandstein aufgebaute ,.Schloenbachi-
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Schichten* der Oberkreide an (GD NRW 1986), gefolgt von &lteren oberkreidezeitlichen
Schichten, die wiederum von Ton- und Schluffstein unterlagert werden. Es liegt im
hydrogeologischen Teilraum ,Mergelsteine des Kernmiinsterlandes” und gehort zum
Grundwasserkorper (GWK) 277 06 ,,Munsterlander Oberkreide / sudliches Emschergebiet”.
Sowohl der mengenmaRige als auch chemische Zustand des GWK sind gut (3.
Monitoringzyklus, ELWAS-WEB). Die Trennfugendurchléssigkeit des Kluft-
Grundwasserleiters ist sehr gering bis gering. Daher sind nur wenig ergiebige
Grundwasservorkommen zu erwarten. Dies trifft auch auf die das Festgestein iberlagernde
Lassdeckschicht und ihre sehr geringe bis geringe Porendurchlassigkeit zu.

Nach dem Modell der Emschergenossenschaft (2012) ist im Bereich des Plangebietes die
generelle FlieRrichtung von West nach Ost und der Grundwasserflurabstand weitestgehend
zwischen 1,5 und 2,5 m; lokal < 1,5 m unter derzeitiger Gelandeoberflache. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich die Altstandorte ,ehem. Gaswerkes Germania (Germaniastralie /
Jahnstraf3e)” und die ,ehem. Zeche Wolfsbank".

Im Plangebiet muss mit Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch aromatische
Kohlenwasserstoffe (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe und BTEX-Aromaten),
Ammonium und Cyanide gerechnet werden. Die im Plangebiet befindliche tiefe
Grundwassermessstelle GWM 6704 / 01 und die Grundwassermessstelle mit der
Bezeichnung 6704 / 02 werden im Rahmen des Grundwasser-Untersuchungsprogrammes
,Uberpriifung der qualitativen Grundwassersituation im Rahmen der Durchfiihrung und
Nachsorge von Gefahrdungsabschatzungen, Sanierungsuntersuchungen und
SanierungsmalRnahmen* des Umweltamtes der Stadt Essen bereits seit langem beobachtet.
Die Grundwasseruntersuchungen sind beim Umweltamt einsehbar. Altlastenbirtige
Verunreinigungen sind zumindest zeitweise und insbesondere in tieferen
Grundwasserbereichen festzustellen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung fir die geplante Schwimmbhalle wurden eine tiefe
Grundwassermessstelle und eine im Quartar ausgebaute Grundwassermessstelle hergestellt.
Diese tiefe Grundwassermessstellen werden ab Mai 2021 ebenfalls vierteljéhrlich im Auftrag
des Umweltamtes der Stadt Essen beprobt. Die Proben laboranalytisch auf die Parameter
Ammonium, Sulfat, Phenolindex, Cyanide (ges.), KWIndex, BTEX und PAK n. EPA untersucht.
Die Analyseergebnisse zeigen, dass keinerlei Verunreinigungen festzustellen waren. Jedoch
sind bei den Grundwassermessstellen, die sich im Umfeld des Plangebiets befinden — auf der
gegentiberliegenden StraRenseite des Grundstticks Jahnstral3e 66, gravierende
altlastenbuirtige Verunreinigungen festzustellen. GemalR der Karte der
Emschergenossenschaft weist die Kanalisation an der Jahnstralie starke Drainagewirkungen
(> 100 m3 / a) auf. Dies hat die Ausbreitung der altlastenburtigen Schadstoffe aus dem
Umfeld in das Plangebiet bislang zumindest erheblich vermindert. Da fiir die Zukunft
nachteilige Anderungen der GrundwasserflieBverhaltnisse, z. B. durch Férdermanahmen
Ostlich der Jahnstrale, Wegfall von Drainagewirkungen im Bereich der Jahnstralie,
Schaffung neuer bevorzugter FlieRwege fiir das Grundwasser etc., nicht auszuschlieen
sind, muss dauerhaft beobachtet werden, ob dem Plangebiet verunreinigtes Grundwasser
aus dem Umfeld zustromt.

Daher wird die Sicherung und der Erhalt der Messstellen im Bebauungsplan festgesetzt um
die Beobachtung auch zukinftig zu gewahrleisten.

Auf Grundlage der Ergebnisse aus dem Grundwasseruntersuchungsprogramm ist eine
Nutzung des Grundwassers zu Brauch und Trinkwasserzwecken oder anderen sensiblen
Zwecken aufgrund der Altlastensituation im Umfeld und der Gefahr des Heranziehens von
Verunreinigungen dauerhaft auszuschliel3en. Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan aufgenommen.

Es handelt es sich um einen alteren Aschesportplatz, nach Aussagen der Sport- und
Béaderbetriebe ist eine flaichendeckende Drainageschicht nicht vorhanden. Allerdings sind
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Drainagerohre in den Randbereichen vorhanden, die aber aufgrund ihres Alters nicht mehr
funktionieren. Eine Teilversickerung kann somit bescheinigt werden.

Im Zuge der Entwasserungsplanung wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung der §
44 LWG geprift. Es hat eine intensive Auseinandersetzung stattgefunden inwieweit vor
dem Hintergrund der geplanten EntflechtungsmalRnahmen der Emschergenossenschaft ein
Trennsystem bzw. eine naturnahe Niederschlagswasserbeseitigung méglich ist. Aufgrund
der oben beschriebenen Altlasten- und Bodensituation ist eine Versickerung und
Ruckhaltung auf der Flache nicht méglich und wurde explizit ausgeschlossen, eine ortsnahe
Einleitung in den Borbecker Mihlenbach ist aufgrund der grof3en Entfernung ebenfalls
nicht umsetzbar. Vor diesem Hintergrund wird das gesamte Plangebiet im
Mischwassersystem entwassert.

Durch die geplanten Gebaude und neuen ErschlieBungsflachen verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate gemal den vorstehenden Ausfiihrungen. Die vorgesehene
Begriinung von Flachdachern wirkt bei Starkregenereignissen einer Uberlastung der
Kanalisation, durch eine zeitliche Verzdgerung des Wasserabflusses, entgegen. In geringem
Umfang wird dartber hinaus dieses Wasser durch Verdunstungen dem natirlichen Kreislauf
nicht in Ganze entzogen. Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nach dem
heutigen Stand der Technik weitestgehend auszuschliel3en. Die Durchfiihrung der Planung
hat insofern keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zur Folge.

5. Schutzgut Luft / Lufthygiene

Luftverunreinigende Stoffe treten als Partikel (z.B. Staub), Gase (z.B. Stickstoffdioxid) oder
Geriiche auf. Unabh&ngig von der groRraumigen, durch gebietsexterne Emissionsquellen
verursachten Hintergrundbelastung eines Raumes, kann es durch lokale Emittenten
(Verkehr, Industrie, Gewerbe, Kleinfeuerungsanlagen) zu einer Erhéhung der
Grundbelastung kommen.

Die né&chstgelegenen stationdren Messeinheiten (Essen Vogelheim & Gladbecker StraRle)
weisen eine zu hohe rdumliche Distanz zum Plangebiet auf. Daher sind diese Daten fir das
Plangebiet und das unmittelbare Umfeld nicht heranziehbar. Als lokale Emissionsquelle sind
die Verkehrsstra3en zu nennen. Hinweise auf planungserhebliche Schadstoffbelastungen
liegen nicht vor. Es sind auch angesichts der geléndeklimatischen Situation keine
planungserheblichen Einfliisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region Ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

Durch die geplanten Nutzungen und den vorhabenbedingten Verkehr ist ein geringfugiger
Beitrag zur Verschlechterung der lufthygienischen Situation zu erwarten. Da es sich beim
Plangebiet laut Klimaanalyse um einen Lastraum der Stadtrandbebauung handelt, wird bei
der Planung eine aufgelockerte Bauweise mit Begriinung durch bspw. Griinflachen und
Hausgéarten dargestellt. Es ist davon auszugehen, dass die zukiinftigen klimatischen
Verhéltnisse fiir Wohnzwecke weiterhin gut geeignet sind.

6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

Das ca. 2,7 ha groRe Plangebiet ist in der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Essen
(Stand 2002) groRtenteils dem Klimatop ,,Parkklima“ zugeordnet. Lediglich die Jahnstralle
im Westen sowie der dufierste stidostliche Bereich des Plangebiets sind dem Klimatop
~Stadtrandklima® zugeordnet. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Aschesportplatz kann die
kleinklimatische Situation eher dem Klimatop ,Stadtrandklima® zugeordnet werden, da
Aschesportplatze keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen tGibernehmen.
Aktuelle Luftbilder zeigen im westlichen Bereich des Plangebiets baumbestandene
Freiflachen. Diese kdnnen ebenfalls dem Klimatop ,,Parkklima®“ zugeordnet werden.

Zur Beurteilung der stadtklimatischen Situation in Essen liegt den Fachbehdrden sowie
Politik und Offentlichkeit seit dem Jahr 2022 die Klimaanalyse Stadt Essen vor. Die
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aktualisierte Klimaanalyse der Stadt Essen beriicksichtigt die Folgen des Klimawandels im
besonderen MaRe. Sie gewéhrleistet die regelméflige und objektive Betrachtung
klimatischer Belange sowie Auswirkungen infolge stadtebaulicher Vorhaben auf das
Stadtklima und ermdglicht, fundierte Gegenmalinahmen zu ergreifen. Die Klimaanalyse
Stadt Essen umfasst neben stadtklimatischer Bestandsdaten auch Planungshinweise und
Betroffenheitsanalysen bis hin zur Stadtbezirksebene.

In der Planungshinweiskarte wird das Plangebiet tiberwiegend als ,Lastraum der
tiberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete* ausgewiesen. Lediglich an der
Jahnstralie ist ein Teilbereich als ,,Ausgleichsraum Park- u. Griinanlagen* beschrieben.

Da das Plangebiet und das nahe Umfeld in seiner vernetzenden Funktion die positive
klimatische Wirkung von gréfReren Griinflachen unterstiitzen und eine zusétzliche
Filterungsfunktion gegen Luftschadstoffe einnehmen soll, sind unter diesem Aspekt
Hausgérten, Fassaden und StralRenbegriinungen auszubauen. In vorliegendem Fall

kann der Freiflache der Sportanlage eine gewisse Kaltluftproduktion bei dafiir giinstiger
Wetterlage zugeschrieben werden, jedoch ist diese lokal sehr begrenzt und hat wenig
Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung.

Die Starkregenkarte der Stadt Essen verzeichnet flr den Bereich des Wiesenstreifens mit
den randlichen Gehdlzen (Senke eines verfillten Bachlaufes) im stidwestlichen Plangebiet
flachig eine hohe Einstautiefe (>0,25 m), im siidlichen Bereich des Sportplatzes sowie
Ostlich dessen eine mittlere Einstautiefe (<0,25 m).

Aufgrund der geplanten Hoherlegung des Gelédndes durch bauliche Manahmen bzw. eine
Geléndeaufschittung in diesen Bereichen, wird der Boden an diesen Standorten modelliert,
sodass von einer Einstauung auf dem Gelénde nicht mehr auszugehen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches gehen Griinflachen mit teils dichtem Gehdélzbestand durch
Versiegelung bzw. Uberbauung dauerhaft verloren, was einen Wegfall pflanzlicher
Verstoffwechselung (Photosynthese) von Kohlenstoffdioxid zur Folge hat. Dies wird
zumindest anteilig durch die geplante Begriinung aufgefangen.

Um auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen und
Extremniederschldgen zu reagieren bzw. diese auch mit MalRnahmen zu mindern, werden
im Bebauungsplan folgende stadtdkologisch wirksame MalRnahmen bericksichtigt:

Anlage einer Grinflache mit Bepflanzung
Begruinung von Tiefgaragen

Begruinung Pkw-Stellplatzanlagen
Begriinung von Flachdéchern

Begruinung der La&rmschutzwand

Im Geb&udeenergiegesetz (GEG), werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Eine energetisch
optimierte Bauweise sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Gebaudeversorgung
(Strom und Warme) wird im GEG, dass am 01. November 2020 in Kraft getreten ist geregelt.
Das GEG Igst die bisherigen Regelwerke Energieeinsparverordnung (EnEV), Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) und das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ab.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften auszufiihren. Insofern kann
flr die Umsetzung der vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz gerechnet werden,
die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstofRes unter
Berlicksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiterhin enthélt das
GEG Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bei der
Warmeversorgung von Geb&uden.

Im Verhéltnis zum Energiefachrecht (GEG) kommt dem St&dtebaurecht vor allem die
Funktion zu, die mdglichst effektive Umsetzung der fachrechtlichen Anforderungen
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flankierend zu unterstiitzen. Mit den, in diesem Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen
wie der Stidausrichtung, den Gebaudehdhen, der Kompaktheit der Bebauung werden somit
weitreichende, unterstiitzende MaRnahmen zur Umsetzung der normierten Standards (GEG)
zum Energie- und Klimaschutz bei der Gebaudeausfuihrung getroffen.

Daruiber hinaus wird bei den stadtischen Infrastruktureinrichtungen hohe Anforderungen
an die 6kologische Geb&udestandards gestellt. Auf dem Hallenbad ist bspw. eine PV-Anlage
und ein Fernwérmeanschluss in Planung.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind durch die Durchfiihrung des
Planvorhabens nicht zu erwarten. Im néheren Umfeld des Plangebietes besteht kein
nennenswerter Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Ausgleich, da das Umfeld des
Plangebietes laut Klimaanalysekarte der Stadt Essen allenfalls geringfuigig erhdhte
bioklimatische Belastungen aufweist. Die Problematik der hohen Einstautiefe auf
Teilbereichen des Gebietes wird durch Gelandeaufschiittung geltst. Dies wirkt sich unter
dem Gesichtspunkt haufiger werdender Starkregenereignisse positiv aus. Der Verringerung
der Grinflachen wird mit der Begriinung auf dem Plangebiet entgegengewirkt. Es sollen
eine Grunanlage und Privatgarten entstehen, weiterhin ist die Begruinung von Park- /
Stellpl&tzen, Tiefgaragen- und Flachdachern geplant. Diese MalBnahmen wirken sich positiv
auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen und
Extremniederschlagen aus. Zusétzlich sollen die Gebdude nach den aktuellen gesetzlich
festgelegten bautechnischen Vorgaben des Geb&udeenergiegesetztes (GEG) geplant werden.
Konkrete in diesem Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen sind die Stidausrichtung, die
Geb&udehdhen und der Kompaktheit der Bebauung. Mit diesen werden weitreichende,
unterstiitzende MaRnahmen zur Umsetzung der normierten Standards (GEG) zum Energie-
und Klimaschutz bei der Geb&udeausfiihrung getroffen.

1. Schutzgut Kultur- und Sachgter

Der Begriff Kulturgut umfasst sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten,
einschliel3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges, als auch flachenhafte Auspragungen
sowie raumliche Beziehungen, bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen
und Landschaften.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kulturlandschaft 47 ,Ruhrgebiet”. Laut den
kulturlandschaftlichen Fachbeitragen zur Landes- und Regionalplanung (LWL / LVR 2007;
LVR/LWL 2014a + b) tangiert es weder landesbedeutsame noch regional bedeutsame
Kulturlandschaftsbereiche (KLB). Laut dem Geo-Informationssystem Denkmaler der Stadt
Essen befinden sich weder im Plangebiet noch in seiner direkten Nachbarschaft Bau- und
Bodendenkmaler.

Hinweise auf vermutete Bodendenkméler liegen nicht vor.

8. Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum
Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein konnte). Fur die geplanten Nutzungen
im Bereich des Bebauungsplanes sind im Fall von schweren Unféllen oder Katastrophen im
Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das normale, allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit erhéhtem Risiko fur Erdbeben,
Uberschwemmungen, Erdrutschen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von
Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen.

Das Plangebiet halt die angemessenen Abstande zu Betriebsbereichen gemaR Storfallrecht
und auch die Achtungsabsténde der Storfallanlagen ein.
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9. Sicherung erforderlicher Malinahmen

Alle fir die Schutzguter erforderlichen Malinahmen (insbesondere unter Punkt Nr. 2 und
Punkt Nr. 3) kdnnen von der Stadt Essen gesichert durchgefiihrt werden, da sie — auch bei
einer TeilverduRerung — die rechtlichen und faktischen Mittel zur Umsetzung hat.
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XI.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Ziel der Stadtentwicklung gemaR § 1 Abs. 5
BauGB, dass stadtebaulichen Entwicklungen vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen sollen, bevor neue Siedlungsflachen in freier Landschaft
tberplant werden.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Gemeinden dazu verpflichtet Bauleitplédne aufzustellen, wenn
dies fir die stadtebauliche Ordnung notwendig ist. Die Entscheidung, ob ein Bebauungsplan
fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, obliegt grundsétzlich der
Gemeinde. Die stddtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Wohnraumbedarf sowie
den Bedarfen an Sportinfrastruktureinrichtungen, die in Kapitel Il Anlass der Planung und
Entwicklungsziele erldutert sind.

Zum Umgang mit der immer noch vorherrschenden Flachenknappheit fir gute und
bezahlbare Wohnbebauung, beschloss der Rat der Stadt Essen am 19.11.2015 das Konzept
~Bedarfsgerechte Flachenentwicklung“ zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Essener
Stadtgebiet. Das Plangebiet ist als potenzielle Wohnbaufléche in dem Konzept enthalten,
ebenso in der ,Potenzialanalyse und Umsetzungsstrategie zur Innenentwicklung*
(Stadtplanungsbuiros ,post welters + partner mbB*, 2019), die im Auftrag des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung erstellt wurde. Vor dem Hintergrund der
Bevdlkerungszunahme in Essen war die Zielsetzung zu prifen, inwieweit sich eine
Nachverdichtung im Essener Stadtraum st&dtebaulich vertraglich umsetzen lasst. Fir den
Bereich Jahnstrale / Germaniastrafle wird eine Potentialaktivierung gesehen und die
Einstufung in die Priorisierung 1 (von 16 Stufen) gegeben.

Zudem ist im Rahmen der Umsetzung des Masterplans Sport die politische Entscheidung
gefallen, dass der der Sportplatz an der Germaniastra3e zusammen mit der benachbarten
Turnhalle aufgegeben werden soll, um den Sportbetrieb im Sinne der 2 zu 1-L6sung zur
Sportanlage PrinzenstralRe zu verlagern und so die Sportflache in integrierter Lage einer
stadtebaulich sinnvollen Folgenutzung zufiihren zu kdnnen.

Der RFNP weist die Flachen als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich” bzw. ,Wohnbauflache* aus.
Dies zeigt auf, dass die Stadt Essen schon seit vielen Jahren das Entwicklungsziel einer
Bebauung bzw. Entwicklung fur diese Flache verfolgt.

Diese Planungsziele und das gesamte Vorhaben entsprechen den mafigeblichen
Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB. In die notwendige sach- und
fachgerechte Abwagung Offentlicher und privater Belange sind diese Ziele und Belange
entsprechend gewichtet worden.

Insbesondere nachstehende Belange und Auswirkungen sind bei der Abwégung relevant:

Verkehrliche Erschliefung

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass es schon im Prognose-Nullfall zu einer starke Verkehrsmengenzunahme im Bereich des
Plangebiets kommt (siehe Kapitel IX. Auswirkungen der Planung — Verkehr). Durch die
Planung wird die Verkehrssituation nur unwesentlich weiter belastet.

Um die Leistungsfahigkeit der umliegenden StralRen zu verbessern, werden sowohl im
Plangebiet also auch bei der duf3eren ErschlieBung MaRRnahmen zu ergreifen sein.

Die Jahnstral3e und Germaniastrale werden langerfristig, auch als Voraussetzung zur
Umsetzung der geplanten Allgemeinen Wohngebiete, an die gednderten
Mobilitatserfordernisse angepasst werden mussen. Neben dem schon langer geplanten
Kreuzungspunktausbau mit der Verlegung der OPNV Haltestelle und der damit verbundenen
Attraktivierung der Stralenbahnnutzung, werden die Fahrstreifen neu organisiert werden
und Radfahrstreifen sowie Querungshilfen vorgesehen.
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Auch im Plangebiet werden neue Rad- und Wegeverbindungen zur Ergdnzung des
bestehenden Radwegenetzes angelegt. Des Weiteren soll im Quartier ein Mobilitatspunkt
entstehen, um eine quartiersnahe Alternative zum MIV zu bieten.

Mit den genannten MalRRnahmen soll nicht nur die Leistungsfahigkeit der
ErschlieRungsstralen verbessert werden, die Planungen sollen auch dazu beitragen das Ziel
der Stadt Essen, den Modal Splits bis zum Jahr 2035 jeweils auf 25% fiir MIV, OPNV,
Fahrrad- und FuRRverkehr aufzuteilen, zu forcieren (siehe Kapitel VI. 2.2 Stédtebauliches
Konzept). Die Umsetzung des ,4x25-Ziel“ soll auch dazu fiihren, dass die im Gutachten
angenommene Verkehrsmengenzunahme nicht in der prognostizierten Stérke eintritt.

Entwasserungstechnische Erschlieffung

Die entwésserungstechnische ErschlieBung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
betrachtet. Es liegt ein Konzept zur Entwésserung vor, das umsetzbar ist (siehe VI. 1.4
Stédtebauliches Konzept).

La&rmeinwirkungen und -auswirkungen

Die prognostizierte Verkehrsbelastung auf den angrenzenden Straflen im Plangebiet
bedingt auch Larmeinwirkungen auf das Plangebiet, die im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung eingehend betrachtet und beurteilt wurden (siehe Kapitel X.1
Umweltauswirkungen).

Die Berechnung der durch StraRen- und StraRenbahnverkehr sowohl im Prognose-Nullfall
als auch im Prognose-Planfall verursachten Beurteilungspegel zeigt, dass die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete in weiten Teilen des Plangebiets sowohl
zur Tag- als auch zur Nachtzeit Gberschritten werden. Die hdchste Belastung ergibt sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Kreuzungsbereich Jahnstral3e / Germaniastral3e mit
Beurteilungspegeln von 72 dB(A) zur Tagzeit und 63 dB(A) zur Nachtzeit in der
nordwestlichen Ecke des Plangebietes. Damit werden die Werte der Zumutbarkeitsschwelle
von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) zwar Uberschritten, liegen aber noch unterhalb des
Spektrums von 70 dB(A) bis 75 dB(A) tagsiiber bzw. 60 dB(A) und 65 dB(A) zur Nachtzeit, in
dem sich nach gangiger Rechtsprechung die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bewegt.
Ein Abriicken der Bebauung mit dem Ziel der Einhaltung der Orientierungswerte wirde
aufgrund der im Plangebiet nahezu flachendeckenden Orientierungswert-Uberschreitung
eine Wohnbebauung praktisch unmdglich machen und das Innenentwicklungspotenzial mit
all seinen Vorteilen fur den Klimaschutz und die Stadtentwicklung ungenutzt lassen.

In Abwégung der Tatsache, dass durch Festsetzung einer geschlossenen Bauweise fir das
Baufeld WA 1 die Einhaltung der Orientierungswerte an den stralenabgewandten Fassaden
des Baufeldes erreicht werden und mit entsprechenden passiven Larmschutzmalnahmen
ein hinreichender Schutz und die Wohnqualitat gesichert werden kann, wird trotz der
La&rmeinwirkung das Ziel einer wohnbaulichen Entwicklung verfolgt.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmerhdhung in der Umgebung des Plangebietes im Prognose-
Nullfall und Prognose-Planfall wurden Larmberechnungen an malRgebenden
Immissionsorten vorgenommen. Hierbei zeigt sich, dass entlang der Germaniastraf3e und an
dem Immissionspunkt an der Bocholder StraRe die Beurteilungspegel bereits im Prognose-
Nullfall oberhalb der Zumutbarkeitsschwelle von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegen.
Die planbedingte Erh6hung der Beurteilungspegel an diesen Immissionspunkten liegt dabei
zwischen 0,1 dB(A) und 0,2 dB(A).

Pegelerhdhungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB (A) sind fiir das menschliche Ohr nicht
wahrnehmbar. Jedoch sind auch marginale Larmerh6hungen in der Abwagung zu
beriicksichtigen, wenn die Larmvorbelastung ihrerseits bereits von so hoher Intensitat ist,
dass sie sich dem Grad der Gesundheitsgeféhrdung nahert oder diesen erreicht. Eine
planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms auch in dem larmkritischen Bereich oberhalb von
70 dB (A) tags und 60 dB (A) kann unter Abwégungsgesichtspunkten aber hingenommen
werden (OVG Munster, 2017, AZ 2 D 27 / 15.NE).
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Bei der Bewertung, ob die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tberschritten ist, spielt die
konkrete Ortlichkeit und die Larmvorbelastung eine wesentliche Rolle. Da die hohe
L&rmbelastung an den stralRenseitigen Fassaden bereits im Prognose-Nullfall

existiert, ist davon auszugehen, dass die Anwohner die larmempfindlichen Wohnbereiche
auf der stralRenabgewandten Geb&udeseite angesiedelt haben, an der eine gegeniiber der
StraRenseite um mindestens 5 dB(A) reduzierte La&rmimmission unterhalb der
Zumutbarkeitsschwelle zu erwarten ist.

Ursdchlich fir die hohe La&rmbelastung ist in jedem Fall das bereits vorhandene
Verkehrsaufkommen. Die vorliegende Planung leistet keinen wesentlichen Beitrag zum
prognostizierten Beurteilungspegel. Die Erhéhung der bereits Giberhéhten Vorbelastung
kann zudem durch gewichtige entgegenstehende Belange gerechtfertigt werden.

Als gewichtiger entgegenstehender Belang ist hier das Beduirfnis nach Schaffung von
Wohnraum zu nennen, wie zuvor unter Kapitel Il. 1. ,Wohnungsbedarf 2030* ausfthrlich
dargestellt. Vor dem Hintergrund, dass mit dem AuRenbereich schonend umzugehen ist und
der Gesetzgeber die Innenentwicklung durch Nachverdichtung als erklartes Ziel deklariert,
hat die dringend notwendige Wohnraumbeschaffung ein héheres Gewicht als die hierdurch
mittelbar ausgeltste marginale L&rmerh6hung.

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die La&rmerhéhung auch nur dann eintritt, wenn es
tatsachlich zu dem prognostizierten erhéhten Verkehrsaufkommen kommt. Vor dem
Hintergrund des immer gréReren 6kologischen Bewusstseins, der Erhéhung der
Kraftstoffpreise sowie der Zunahme der Attraktivitat des OPNV ist es durchaus moglich,
dass die tatsachliche Verkehrszunahme hinter der hier prognostizierten Zunahme
zuriickbleibt und eine erhéhte La&rmbelastung in geringerem, als dem prognostizierten Maf
eintritt. Zu Forderung der Verkehrswende hat der der Rat der Stadt Essen im Jahr 2014 das
Ziel eines neuen Modal Splits gesetzt. Bis zum Jahr 2035 soll das ,,4x25-Ziel” realisiert
werden, das fir das Stadtgebiet jeweils 25% fir MIV, OPNV, Fahrrad- und FuRverkehr
vorsieht (siehe Kapitel VI. 2.2 Stédtebauliches Konzept).

Sowohl die verkehrlichen Auswirkungen wie auch die Larmauswirkungen sind mafRgeblich
durch die Vorbelastungen der allgemeinen Verkehrsentwicklung begriindet. Der Anteil des
zusétzlichen Verkehrsaufkommens am Gesamtverkehr ist nur geringfiigig im Prognose-
Planfall. Eine Ursachlichkeit zum Vorhaben ist somit nicht zu konstatieren und
entsprechende Malinahmen am Verkehrsnetz oder der L&rmsanierung nicht
vorhabenbedingt erforderlich.

Insgesamt wird den Belangen der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung m
Stadtteil Bochold sowie der Bereitstellung von Sportinfrastruktureinrichtungen und einer
Kita ein hoheres Gewicht eingerdumt und entgegenstehende Belange bzw. o.g.
Auswirkungen gemaR der vorstehenden Abwagung zurlickgestellt.
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XIl.

Bodenordnung

Im Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes liegt ein Grundstiick, welches sich im
Privateigentum befindet (Gem. Bochold Flur 3 Flurstiick 67 sowie Gem. Bochold Flur 6
Flurstiick 6). Die Eigentiimer dieses Grundstiicks sind derzeit nicht verkaufsbereit. Ob sich
dies zukinftig &ndern wird, ist im Moment nicht absehbar. Da sich die Grundstiicksflache
im Bereich der geplanten, kiinftigen Wohnbebauung befindet, beeinflusst dies die kilinftige
Vermarktung des Quartiers und macht ggfs. Mainahmen der Bodenordnung erforderlich.
Ein anderes Grundstiick (Gem. Bochold Flur 3 Flurstiick 68 sowie Gem. Bochold, Flur 6
Flurstiicke 166, 167) konnte bereits angekauft werden.

Die restlichen, relevanten Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Stadt
Essen.
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XIIl.

Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 09 / 18 ,Jahnstral3e / Germaniastralie
(Quartier der Generationen)* werden die ihm entgegenstehenden friiher getroffenen
Festsetzungen Uberlagert.

Insbesondere werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 250 ,,Germaniastralie /
Jahnstral3e* Uberlagert, soweit diese den Geltungsbereich des Plangebiets betreffen.
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XIV. Kosten und Finanzierung

Die zukinftigen Baugrundstiicke im Plangebiet (bis auf ein Privatgrundstiick an der Jahnstrale)
liegen im Eigentum der Stadt Essen. Daher waren die Verfahrens- und Gutachterkosten des
Bebauungsplanverfahrens durch die Stadt Essen zu tragen. Des Weiteren sind die Kosten fir die
Planung, Genehmigung und die Errichtung der Gemeinbedarfseinrichtungen (Schwimmbad und
Turnhalle) durch die Stadt Essen zu finanzieren.

Zur Realisierung der Planung sind Erschliefungsmalinahmen sowie eine Bodensanierung und -
modellierung erforderlich. Diese MaRnahmen verursachen folgende Kosten:

o Neubau der Planstral?e mit Anschluss an die Jahnstralie, eines Quartiersplatzes
sowie einer Wegeverbindung zur Strafl3e ,,Am Kornkamp*

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Anlegung einer Grinflache am Quartiersplatz

Ertichtigung des Spielplatzes

Bodensanierung und -modellierung

Auf Grundlage der Entwurfsplanung sind Kosten fiir den Bau der Erschlieffungsstralen im
Plangebiet auf 560.000,00 € fiir die BaustraBe und 700.000,00 € fiir den Endausbau geschatzt
worden. Die Kosten fir (evtl. geplantes) Straenbegleitgriin sind in der Kostenschatzung nicht
enthalten. Fir die Beleuchtungsanlage sind 14 neue Maste vorgesehen, die Kostenschatzung liegt
hier bei 90.000 €.

Fur die Herstellung der geplanten Griinfliche am Quartiersplatz und fur die Generalsanierung des
Spielplatzes HirsestralRe werden insgesamt 396.000 € veranschlagt. Dabei entfallen auf die
Offentliche Griinflache 148.500 € fiir Bodenarbeiten, Pflanz -und Saatflachen, Ausstattung mit
Bénken und Papierkdrben und auf den Spielplatz Typ B 247.500 € fiir neue Spielgerate, Ausstattung
mit Béanken und Papierkérben sowie fiir eine Bodensanierung.

Weitere Kosten, die gegenwaértig noch nicht beziffert werden kdnnen, werden im Rahmen der
Baugrundstiicksaufbereitung entstehen. Hier sind weitere Untersuchungsbedarfe zu den im
Plangebiet vorhandenen Auffillungsbdden im Bereich verbleibender Freiflachen sowie
anschlieBende BodenmodellierungsmalRnahmen zu nennen. Es muss damit gerechnet werden, dass
Bodenaustauschmafnahmen und ggfls. ein Bodenmanagementkonzept erforderlich sein werden.
Letztendlich ist sicherzustellen, dass im Bereich der Freiflachen ein Boden ansteht, der den
Anforderungen der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung gentigt.

Fur die Entwicklung der Wohnbebauung ist es vorgesehen, die Grundstiicke im WA 1 und WA 2
nach Durchfiihrung eines Vermarktungsverfahrens zu verduf3ern. Der mogliche, zu erzielende
Gewinn kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht veranschlagt werden.
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