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l. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,7 ha groRe Plangebiet (schwarze Abgrenzung) liegt im Stadtbezirk IX, in dem
ostlich gelegenen Stadtteil Kettwig-Ickten, Gemarkung Kettwig (3150), Flur 57, Flurstiicke

175 und 176 und umfasst das Grundstiick der brach liegenden Tennisanlage Icktener Str.
41. Das Plangebiet wird maligeblich begrenzt

e im Norden durch die Grundstticksgrenzen der Wohnbebauung Icktener Str. 43
(Flursttick 172) sowie im Weiteren durch die Icktener Str. selbst,

e im Osten und Suden durch eine entlang des Plangebietes verlaufende
Wegeparzelle (Flurstiicke 174, 177,178, 179),

e im Westen durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des privaten Gartenlandes der
Wohnbebauung Icktener Str. 43 (Flurstiick 352).

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (ohne MaB\stab)

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Im Jahre 1963 wurde dem Tennisklub TC Blau-Weil3 die Baugenehmigung zum Bau eines
Vereinshauses sowie von 4 Tennisplatzen erteilt. In den Jahren1970-1974 wurden weitere
Genehmigungen erteilt und die Anlage um einen weiteren Tennisplatz, eine Tenniswand,
Erschliefungs- sowie eine Stellplatzanlage erweitert.

Nach einstigem Boom des Tennissports ging der Tennisclub mit abnehmender Nachfrage im
Januar 2010 in die Insolvenz. Seither liegt die Anlage brach, das ehemalige Vereinshaus im
Kettwiger Ortsteil Ickten verfallt zunehmend und die Ascheplatze der Tennisanlage sind
Sukzessionsprozessen unterlegen.

Aufgrund der vorhandenen ErschlieRungsanlagen und der vormals bereits intensiven
Nutzung durch den Tennisbetrieb bietet sich die Wiedernutzung des bereits baulich
geprégten Bereiches der aufgegebenen Freizeitinfrastruktureinrichtung an.

Das Grundstiick der ehemaligen Tennisanlage Icktener StraRBe befindet sich im Eigentum der
Stadt Essen.

Die derzeitige Brachflache an der Icktener Stral3e ist als potentielle Wohnbauflache in dem
Konzept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung® enthalten und soll einer stédtebaulichen
Entwicklung im Sinne einer, dem stédtebaulichen Umfeld entsprechenden, attraktiven
Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Die landschaftlich reizvolle Lage am Siedlungsrand von Kettwig bietet die Mdglichkeit einer
sinnvollen Wohnstandortentwicklung, denn die Stadt Essen steht vor groRRen
Herausforderungen, um dem Bedarf an Wohnraum zu begegnen.

Wohnungsbedarf 2030

Die Grundlage fur die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum
mit Stand vom Januar 2018 (INWIS-Studie).

Das zentrale Ergebnis der INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusétzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.

Quantitative Betrachtung

Die demografischen Verédnderungen (Bevélkerungszahl, -zusammensetzung,
Haushalteentwicklung) l6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an
Wohnungen aus. Darliber hinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von
Wohnungen ein Ersatzbedarf. Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und
Nachholbedarf mit ca. 1.560 Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer, als der
Ersatzbedarf, der sich aus der Struktur des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780
Wohneinheiten). In Summe entwickelt sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein
guantitativer Wohnungsbedarf in Hohe von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat bertcksichtigt worden. Verléssliche
Prognosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht
sachgerecht moglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der
Stadt Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatséchlich zugewiesenen Fliichtlinge entsteht
bzw. entstanden ist, in der InWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschétzt. Dieser wird in der
Studie nur fir die Flichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550
Wohnungen beziffert.

In der Gesamtsumme entsteht fur den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in
Hohe von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abziiglich der Bautatigkeit der Jahre 2015 und 2016
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verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Héhe von ca. 16.500
Wohnungen.

Qualitative Betrachtung

Qualitét, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen
teilweise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren wie
Haushaltstyp, Alter und Einkommen kdnnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet werden.
Sie bilden die Grundlage zur Ermittlung des sogenannten qualitativen Bedarfs. Hintergrund
far den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmé&Rig ausreichendem
Wohnungsbestand oder sogar Leerstdnden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die
Bestandswohnungen nicht den aktuellen Wiinschen/Anforderungen der Nachfrager
entsprechen.

Fr die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche* bis zum Jahr
2030 zusétzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten (ca.
2.380 Einfamilienhduser und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die ber den
guantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhéhen jedoch das Leerstandsrisiko im
Wohnungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen
Gegenuberstellung von Nachfrage und Wohnbauflachenpotenzialen ausdriicklich
unberticksichtigt. Daneben kann davon ausgegangen werden, dass allein durch die Deckung
des quantitativen Bedarfs auch die Qualitdt im Wohnungsbestand steigt und somit dem
gualitativen Bedarf zumindest in Teilen Rechnung getragen werden kann. In dieser
Vorgehensweise spiegelt sich das stadtische Ziel wider, jeden Essener Haushalt mit einer
Wohnung versorgen zu kénnen.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der INWIS-Studie liegt die Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde. Im
Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030
vorausberechnet.

Eine stédtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevdlkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

FUr die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer verdnderten
Bevdlkerungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug
nach Essen vor allem eine abweichende Methodik maRgeblich. In der stadtischen
Bevdlkerungsvorausberechnung von 2015 wurden seinerzeit in Bau befindliche bzw.
geplante Neubaugebiete direkt in der Berechnung der Bevdélkerungszahl beriicksichtigt.
Diese sind mit einem Potenzial von ca. 3.000 aus anderen Stadten nach Essen zuziehenden
Personen bemessen worden, die in den vorausberechneten 598.000 Einwohnern bis 2030
einbezogen waren.

Demgegeniiber wurde in der Bevolkerungsvorausberechnung von 2019 bewusst eine andere
Methodik gewé&hlt. Im Jahr 2019 hat eine separate Ermittlung des Wachstumspotenzials
durch nach Essen zuziehende Personen durch Neubautatigkeiten stattgefunden. Diese
Neubautatigkeiten wurden tber eine Erhebung geplanter Neubaugebiete (liberwiegend im
Verfahren befindliche Bebauungsplane oder stddtebauliche Rahmenpléne) sowie durch eine
Auswertung der sogenannten Baustatistik ermittelt. Aus der Baustatistik kdnnen diejenigen
Gebaude und Wohnungen abgebildet werden, die zwar genehmigt, aber noch nicht
realisiert sind. Dieser Wert von insgesamt ca. 5.000 zusétzlich nach Essen ziehenden
Personen wurde bewusst nicht in das Ergebnis von 592.000 Personen einbezogen. Diese
5.000 Personen, die durch Realisierung der Neubautatigkeiten bis 2030 potenziell nach
Essen zuziehen, sind also zuziiglich der 592.000 Personen (= 597.000 Personen) zu
verstehen.

Der Unterschied in den beiden Prognosen betrégt daher lediglich 1.000 Einwohner und ist
fur die Betrachtung der Wohnungsnachfrage unerheblich.
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GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten (ber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

FUr die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

Fur den Betrachtungszeitraum der INWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestatigt somit die dem Handeln der Stadt Essen
zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie.

Wohnbauflachenbedarf 2030

In der INWIS-Studie wurden fur bestehende Wohnbauflachen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer Gréfzenordnung ftr 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten waren realisierbar, wenn die
Potentiale zu 100% ausgeschopft wirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren
Ausschopfungsquote von rund zwei Dritteln.

Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Fla&chenbedarf fir ca. 5.000 bis 9000
Wohneinheiten, wovon der groRte Bedarf mit ca. 72 % auf Wohneinheiten im
Mehrfamilienhaussegment entfallt.

Wird hier tberschlagig eine durchschnittliche Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten pro
Hektar angesetzt, entspricht dieses einem Flachenbedarf von ca. 100 bis 180 Hektar.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk IX, zu dem neben Kettwig auch die Stadtteile
Bredeney, Fischlaken/ Heidhausen und Werden gehoren, wurde folgendes
Nachfragepotential bis zum Jahr 2030 erhoben:

Eigenheim 816 WE 41%
Mehrfamilienhaus 1177 WE 59%

Auch fir die Bezirksebene Ubersteigt die erwartete Nachfrage das vorhandene Angebot.

Insbesondere barrierefreie Wohnungen ftir Familien oder fiir 1-2 Personen-Haushalte
werden bendtigt. Nachfragegruppe sind vor allem &ltere Haushalte. Die angespannte
Marktlage bedingt eine geringe Fluktuation. Angebotsiiberh&nge im Bestand haben sich
durch Bevdlkerungswachstum und Leerstandsabbau der Wohnungsunternehmen verringert.

Durch die wachsende Anzahl von Haushalten, wie auch die beflirchtete Zunahme von
Altersarmut aufgrund geringerer Renteneinkinfte, ist ein wachsender Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum absehbar. Das oben genannte InWIS-Gutachten sowie der
Wohnungsmarktbericht 2017 bestatigen dies. Dieser Bedarf wird dadurch verstérkt, dass
sich der Bestand an 6ffentlich geférderten Mietwohnungen im Jahr 2021 (Stand
01.01.2021) auf 18.500 Wohnungen verringert hat (zum Vergleich: im Jahr 2000 lag dieser
noch bei ca. 44.900 Wohnungen). Auch in den kommenden Jahren werden weitere
Zweckbindungen entfallen, so dass auch dadurch der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
weiter ansteigt.

Aktuell existieren im Stadtteil Kettwig weniger als 100 geftérderte Mietwohnungen. Die Zahl
der Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit rund 9500 Haushalten zu beziffern.
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Die vorgesehene Grundstticksentwicklung, entsprechend einer erstrebenswerten
Innenentwicklung, kann als Beitrag zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen
technischen, sozialen Infrastrukturen und sonstigen Dienstleistungen des Stadtteilzentrums
Kettwig gesehen werden und stellt somit auch eine wirtschaftlich sinnvolle und im Sinne
einer Nachverdichtung stadtebaulich vertrégliche Folgenutzung dar. Diese Folgenutzung
flgt sich gut in das gewachsene Umfeld ein, das ebenfalls vornehmlich von
Wohnnutzungen gepragt wird.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen Planungszielen der Stadt
Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung
tragt.

Im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren erfolgt die Grundstiicksvermarktung durch
die Stadt Essen.

2. Entwicklungsziele

Anlasslich des ,,Konzeptes zur Férderung des Wohnungsbaus®, welches der Rat der Stadt
Essen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
angemessenem Umfang Offentlich geforderter Wohnungsbau geméf der Wohnraum-
forderungsbestimmungen des Landes (WFB NRW) zu realisieren.

Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhéangigkeit der Grof3e des Bebauungsplangebietes, die
beabsichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die
geforderte soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergéarten oder Grundschulen) berticksichtigt
werden.

Als OrientierungsmalRstab sollte hierbei grundsatzlich ein Anteil von rund 30 Prozent der
Gesamtbruttogrundflache im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen zugrunde gelegt werden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele mit der Planung verfolgt:
e Nachnutzung fir eine langjéhrig genutzte, aber seit 2010 brach liegende
Tennisanlage,

e Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohngebietes in Form von
Geschosswohnungsbau an einem landschaftlich attraktiven Wohnstandort,

e Einflgung der Bebauung in die vorhandene Umgebungsbebauung der Icktener
Siedlung,

e Erschliefung uber die Icktener Stralie,
e Errichtung von ca. 25 - 30 Wohneinheiten,

e Schaffung eines variablen Wohnangebotes fur unterschiedliche Nutzergruppen in
Form von EigentumsmalRnahmen und frei finanziertem Mietwohnungsbau sowie

o Realisierung eines Anteils von ca. 30 % der Wohnflachen im gefdrderten
Wohnungsbau,

e Stdrkung des Stadtteils Kettwig und Sicherung der vorhandenen Infrastruktur.
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Planungsrechtliche Situation

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der regionalplanerische Teil des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) legte zu Beginn
des Verfahrens den Planbereich als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich*, ,Regionale
Grunzuge*, ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®
(BSLE) fest. Auf Ebene des Flachennutzungsplans stellte der RFNP den Planbereich als
~Flachen fur die Landwirtschaft” dar.

Da die Planung von den Darstellungen des RFNP abweicht, wurde parallel zum
Bebauungsplanverfahren ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die Anderung wurde
zwischenzeitlich durch die Landesplanungsbehdrde MWIDE (Ministerium fur Wirtschaft,
Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes NRW) genehmigt. Die RFNP-Anderung
32 E ,Icktener StralRe (ehem. Tennisanlage)“ ist mit der Bekanntmachung im Gesetz- und
Verordnungsblatt NRW und in den Amtsblattern der sechs RFNP-Stédte zum 23.07.2020
wirksam geworden.

Die Darstellungen wurden in "Wohnbaufléche / Allgemeiner Siedlungsbereich™" geéndert.
Die Anderung betrifft sowohl den flachennutzungsplanerischen, als auch den
regionalplanerischen Teil des RFNP.

Der aufzustellende Bebauungsplan ist somit aus dem RFNP entwickelt.
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Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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2.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, Nr. S 15 Gr. Il Nr. 8a ,Ruhraue Kettwig — Mulheim*
(Teilplan Kettwig). Dieser Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet lediglich die Art der
Nutzung (Flachenausweisung) fest und zwar ,Flache fiir die Forstwirtschaft” und
,Grunflache®. Da dieser Bebauungsplan somit i. S. v. 8§ 30 Abs. 1 BauGB nicht qualifiziert ist,
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach den Vorschriften des § 35
BauGB.

Die geplante Wohnbebauung ist nach geltendem Recht nicht zu realisieren. Deswegen ist
die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Auszug aus dem Bebauungsplan des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbeirk, Nr. S 15 Gr. Il
Nr. 8a ,,Ruhraue Kettwig — Milheim* (Teilplan Kettwig)
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3.

Sonstige Planungen
Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Essen.

Festsetzungen

Dieser setzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.4.34 ,Wald- und Talbereiche um Ickten,
Brederbachtal“ fest. Das Schutzgebiet hat eine Flachengrofie von ca.122,2 ha und umfasst
v.a. naturnahe Bachlaufe, Ufergehdlze, Brachflachen und Feldgehdlze aber auch Griinlander
und Ackerflachen. Die Festsetzung erfolgte nach § 21 LG insbesondere wegen der
Bedeutung des Gebietes fur die Erholung, den Arten- und Biotopschutz, den
Immissionsschutz, das Klima, den Errosions- und Bodenschutz sowie wegen der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes. Zuséatzlich zu den Verboten nach 3.3. 1 Nr. 1-
17 sind in dem Schutzgebiet Erstaufforstungen im Bereich der Bachauen untersagt. Das
zusatzliche Verbot erfolgt zur Erhaltung der naturhaushaltlichen Leistungen des Arten- u.
Biotopschutz, Erosions- u. Bodenschutzes sowie zur Erhaltung von Vielfalt, Eigenart und
Schénheit des Landschaftsbildes.

Auszug aus der Festsetzungskarte (ohne Mal3stab)
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Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele und die Abgrenzungen der einzelnen Entwicklungsrdume sind in der
Entwicklungskarte dargestellt. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes liegt das
Plangebiet im Bereich des Entwicklungsraumes 1.38 ,,Icktener Wald und Ruhrhang“ mit
einer GrolRe von 30,8 ha. Die Entwicklungskarte gibt als Entwicklungsziel 1. die Erhaltung
der landschaftlichen Struktur (Siepentéler, zum Ruhrtal abfallender Steilhang) vor.
Leitfunktion des gesamten Entwicklungsraumes ist der Arten- und Biotopschutz. Weitere
Raumfunktionen sind; Arten- und Biotopschutz, Erholung, Immissionsschutz,
Klimaverbesserung, Filterung von Sickerwéssern und Pufferung von Schadstoffen im Boden,
Erosionsschutz, Landwirtschaftliche Produktion und die forstwirtschaftliche Produktion und
die Jagd.

Die Entwicklungsziele sind im Rahmen der Bauleit-, Stadtentwicklungs- und Objektplanung
zu beachten.

—
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Auszug aus der Entwicklungskarte (ohne MaRstab)

GemaR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung
eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Dieser
Tatbestand ist mit der 0.g. RFNP-Anderung zu konstatieren.
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V.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten der Stadt Essen im Stadtteil Kettwig-Ickten.
Kettwig ist der flachenmaRig groRte Stadtteil von Essen und liegt unmittelbar an der Ruhr.
Er ist gepréagt von teils dichter Wohnbebauung, umgeben von Naherholungsgebieten. Die
Ruhr mit dem Kettwiger Stausee unterteilt Kettwig in einen ndrdlich und einen siidlich der
Ruhr gelegenen Bereich. Die Altstadt befindet sich ndrdlich der Ruhr und bildet das
Stadtteilzentrum.

Das Plangebiet liegt nordlich der Ruhr am Ortsrand, der durch eine reine Wohnbebauung
gepréagten Siedlung Ickten. Der Name Ickten stammt wohl von einem Fronhof namens
~Ickete®. Ickten ist zweigeteilt, neben dem in Essen Kettwig angesiedelten Ickten gibt es
auch einen Teilbereich in Mulheim a. d. Ruhr, der mit seinen Gberschaubaren 20 Hausern
wesentlich weniger dicht besiedelt ist als der Essener Teil Icktens.

Der Kern der Siedlung Ickten entstand zwischen 1929 und 1960 auf den Ruhrhéngen
nordlich der Icktener StralRe und des durch die Richtungséanderung des Icktener Baches
gebildeten Winkels. Erweitert wurde die Siedlung nach 1960 durch Bebauung des Winkels
zwischen der Mendener und der MeisenburgstralRe sowie der Flachen nordwestlich des
Siedlungsrandes. Dadurch entstand eine in die Landschaft hineinragende Siedlungsstruktur
als radialer Auslaufer des Ortskerns Kettwig.

Im Plangebiet befindet sich die heute brach liegende Tennisanlage des TC Blau Weil3,
bestehend aus den ehemaligen Tennisplatzen, einem Vereinshaus sowie einer kleinen
Stellplatzanlage. Seit Aufgabe der Nutzung im Jahr 2010 unterlag das Plangebiet in Teilen
Sukzessionsprozessen. Somit ist die Flache der Tennisplatze mittlerweile mit
Vegetationsstrukturen, zumeist Birken, bewachsen. Durch das Gebiet verlduft der verrohrte
Jlcktener Bach”.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Icktener Straf3e und ist ansonsten umgeben von
Wald, Wiesen, Gartenland sowie den baulichen Strukturen der Icktener Siedlung mit
freistehenden Einfamilienh&ausern, sowie den baulichen Strukturen einer
genossenschaftlichen Wohnbebauung. Stdlich und 6stlich verlauft unmittelbar entlang des
Plangebietes eine Wegeverbindung &hnlich eines Trampelpfades, der durch den Wald
zundchst zu dem griechischen Lokal an der Mendener Strafle und dann die Mendener
Stral3e querend zur Ruhr fuhrt. Im Siiden des Plangebietes befindet sich im Weiteren ein,
von diesem Weg ansteigender, stark bewaldeter Hang. Im Westen grenzt das bewaldete
Grundstiick der Wohnbebauung Icktener Str. 43 an den Planbereich.

Topographie

Der Landschaftsraum Ickten ist topographisch sehr bewegt und von tief eingeschnittenen
Talern durchzogen. Das Plangebiet selbst weist massive Hohenunterschiede von bis zu max.
18 m auf. Die hdchsten Lagen werden im Nordwesten mit 78 m GNHN, die tiefsten Lagen
mit 60 m GNHN im Siidwesten erreicht. Das Plangebiet selbst stellt sich als Tal dar und fallt
zunachst von der Icktener Stral3e an hochster Stelle im Norden von ca. 78 m auf
StraRenniveau bis auf ca. 60 m GNHN im Bereich der Tennisplétze ab. Die Icktener StraRRe
steigt, entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze insgesamt fast 20 m an. Nach Siiden
schliel3t sich an das Verfahrensgebiet wiederum eine bis auf ca. 75 m GNHN stark
ansteigende, bewaldete Bdschung an.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV):
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4.1

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche HauptverkehrsstraRennetz
erfolgt Gber die Icktener Stral3e an die Mendener StralRe und im Weiteren an die
Meisenburgstral3e/Graf-Zeppelin StraRe (L441). In nérdlicher Richtung erreicht man tber
die Graf-Zeppelin StralRe Kettwig und in sudlicher Richtung besteht tber die
MeisenburgstraRe die Verbindung zur Essener City und an das Uberortliche Verkehrsnetz
(BAB 52 und 40).

Die Icktener Stral3e wird in ihrem Verlauf zur Einbahnstrale. Im Bereich der Erschlieung
des Plangebietes ist jedoch noch der Zweirichtungsverkehr gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist tiber das OPNV-Netz an die angrenzenden Stadtteile, die Innenstadt und
weitere Regionen angebunden. Die Bushaltestelle ,Wellmuth® der Buslinie 142 liegt in N&he
der Kreuzung Mendener Stra3e/Meisenburgstral’e in ca. 750 m Entfernung vom Plangebiet.
Uber die Buslinie 142 besteht eine Verbindung zum Kettwiger S-Bahnhof sowie nach Essen
Ruttenscheid, von wo aus man mit der U-Bahn (U11) in wenigen Minuten den
Hauptbahnhof erreichen kann. Die Buslinie 151 mit der dem Plangebiet am néchsten
gelegenen Haltestelle ,Icktener StraRe” (ca. 400 m) fiihrt zum einen Richtung Kettwiger
Bahnhof und in anderer Richtung ber die Icktener Siedlung bis nach Milheim a. d. Ruhr.
Unmittelbar auf Hohe des Plangebietes befindet sich eine Haltestelle des Blirgerbusses
Kettwig e.V., der die Icktener Siedlung mit dem Kettwiger Markt verbindet. Der S-Bahn-
Haltepunkt Essen Kettwig, der von der S-Bahnlinie S6 zum einen in Richtung Essen
Hauptbahnhof und in die andere Richtung ber Ratingen, Disseldorf bis nach Kéln bedient
wird, liegt in ca. 3,5 km Entfernung.

Technische Infrastruktur

Entwésserung

Das B-Plangebiet liegt im Einzugsbereich des durch die Bezirksregierung geregelten
Generalentwasserungsplans Essen-Kettwig aus dem Jahre 1985. Derzeit wird der
Generalentwasserungsplan tberarbeitet und als ganzheitliches Sanierungskonzept mit der
Berlicksichtigung des Bauzustandes bei der Bezirksregierung neu angezeigt. Dies erfolgt
vorrausichtlich 2022. Im Rahmen des ganzheitlichen Sanierungskonzeptes werden auch die
Entwasserungsanlagen der Icktener Siedlung untersucht und ggf. bei einem
Sanierungsbedarf Manahmen in das stadtische Abwasserbeseitigungskonzept neu
aufgenommen.

Bislang wurde das Abwasser des Plangebietes (Tennisanlage mit Vereinsheim) Giber einen
privaten Kanal mit Einleitungsstelle oberhalb des Regeniiberlaufbauwerkes (RUB) Icktener
Strale zur Klaranlage Kettwig des Ruhrverbandes geleitet.

An der 6stlichen Plangebietsseite befindet sich das Regeniiberlaufbecken (RUB Ickten), eine
Anlage des Ruhrverbandes, die gemaR der wasserrechtlichen Genehmigung betrieben wird.
Im wasserrechtlich genehmigten Entlastungsfall wird vereinzelt stark verdiinntes
Mischwasser (also einer Mischung aus viel Regen- und wenig Schmutzwasser) in das
Gewasser abgeschlagen. Die Mischwassereinleitung in den Icktener Bach stellt den
planmaRigen und wasserrechtlich erlaubten Entlastungfall des Abwassernetzes dar. Wenn
das Kanalnetz und das nachfolgende RUB im Niederschlagsfall vollgefiillt sind, wobei der
sog. ,Klarpflichtige Anteil“ auch im Regenwetterfall weiter kontinuierlich zur Klaranlage
Kettwig abgeleitet wird, wird das zulaufende Regen- und tberschissige Mischwasser in den
Icktener Bach abgeschlagen. Dies geschieht bei starken Regenféllen, wenn sehr viel
Niederschlagswasser iber das Abwassersystem abgefiihrt werden muss. Die
Dimensionierung des Volumens sowie die zu erwartenden Entlastungen aus dem RUB,
erfolgt gem. den technischen Regelwerken der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) etc..

15



Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)*
IV. Bestandsbeschreibung

4.2.

Der Betrieb und die Unterhaltung des RUB, inklusive Auslassverrohrung und Gitter, obliegen
dem Ruhrverband als Anlagenbetreiber.

Die gesetzlich geforderten betrieblichen Auflagen werden vom Ruhrverband gem. der
Selbstiiberwachungs-Verordnung Abwasser (SGwVOAbw-NRW) erfillt.

Die Gewadsserunterhaltung des Icktener Baches wird regelmé&Rig durchgefihrt.

Die entwésserungstechnische ErschlieRBung ist zukiinftig fur das Schmutzwasser

tber eine private Hausanschlusssammelleitung an den stdlich gelegenen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal (Eigentum der Entwasserung Essen GmbH, in deren Namen und in
Vollmacht die Stadtwerke Essen AG handelt) und im weiteren tGber den Zulaufsammler zur
Klaranlage Kettwig des Ruhrverbandes geplant. Da der Anschluss unterhalb des RUB erfolgt,
ist das RUB von der geplanten MaRnahme nicht betroffen.

Im Rahmen des im Bebauungsplanverfahren erarbeiteten Gutachtens (Geotechnischer
Bericht Uber die orientierende Erkundung des Baugrunds 8429-b1, BV Grundstick an der
Icktener Strale in Essen-Kettwig vom 23.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG) wurden die hydrogeologischen Gegebenheiten tberpriift. Aufgrund der festgestellten
Baugrundsituation wird aus gutachterlicher Sicht keine oberflachennahe Versickerung
empfohlen.

Um dem § 44 Landeswassergesetz (LWG) genlige zu tun, ist fir die geplante MalRnahme
eine schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers ortsnah im Trennsystem in den Icktener
Bach vorgesehen. Hierzu ist eine Erlaubnis gemaR § 8 WHG durch die zustandige
Wasserbehorde erforderlich.

Kapazitatsprobleme der Gewasserverrohrung sind bislang nicht bekannt. Der hydraulische
Nachweis zur Einleitung des Oberflachenwassers, eventuelle Drosselmalinahmen sowie eine
wasserrechtliche Genehmigung werden im Zuge der Umsetzung behandelt.

Versorgung

Es wird davon ausgegangen, dass am Standort schon allein im Hinblick auf die Vornutzung,
die Grundversorgung durch die jeweiligen Versorgungstrager mittels Anschlusses an das
vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet ist.

Die Grundversorgung durch die jeweiligen Versorgungstrager mittels Anschlusses an das
vorhandene Versorgungsnetz ist moglich.

Die umliegenden Leitungsstrukturen in der Icktener Stral3e weisen ausreichende
Kapazitaten zur Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes auf. Die SWE AG stellt
dartiber hinaus Léschwasser ausschlieRlich im Rahmen der angemessenen
Loschwasserversorgung (Grundschutz) zur Verfigung.

Eine Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Erdgas ist (iber die vorhandenen Lei-
tungsstrukturen in der Icktener StralRe ebenfalls grundsétzlich maoglich.

Soziale Infrastruktur

Im Stadtteil Essen-Kettwig gibt es 3 gut erreichbare Grundschulen, die Brticker Schule am
Mintarder Weg (ca.1,5 km), die Erich-K&stner-Grundschule in der Gustavstralle (ca. 1,3 km)
sowie die Schmachtenbergschule an der SchmachtenbergstralRe (ca. 2,2 km). An
weiterfilhrenden Schulen bietet der Stadtteil eine stadtische Realschule (1,3 km) sowie das
stadtische Theodor-Heuss-Gymnasium ca. (1,2 km).

Im Einzugsbereich von max. 2 km der Icktener Straf3e befinden sich diverse
Kindertagesstatten: die ev. Kindertagestatten an der Corneliusstralie 5, im Weiteren an der
Rheinstralle 160, sowie die Kita St. Matthias ebenfalls an der Rheinstrae 156 und der kath.
Kindergarten St. Peter an der RuhrstraRe 91. Es besteht aber weiterhin ein Bedarf an
Kindertagesstétten im Bezirk IX.

In Kettwig ist insgesamt betrachtet der aktuelle Spielflachenversorgungsgrad mit 91,06 %
als ausreichend zu bezeichnen.
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In den neu entstandenen Wohngebieten ,Ringstral3e / Bachstral3e / Promenadenweg* sowie
.Bachstralie / Guterstrale“ wurde jeweils ein Spielplatz fir jingere Kinder angelegt. In dem
neuen Wohngebiet des Bebauungsplanes ,,Promenadenweg/Glterstralie” wurde zudem ein
groRerer B-Spielplatz realisiert. Ein Spielplatz der Kategorie B befindet sich an der Icktener
Strale selbst, fuRlaufig erreichbar in einer Entfernung von 450 m vom Plangebiet, Icktener
Stral3e (ehem. Tennisanlage)“. Ein Spielplatz der Kategorie A, in einem Radius von genau
1000 m rund um den Planbereich ,,Icktener Stral3e (ehem. Tennisanlage) steht nicht zur
Verfuigung. Allerdings befindet sich in einer fullaufigen Entfernung von ca. 1600 m ein
Spielplatz der Kategorie A ,,Oberlehberg/Muhlendycksweg®, der aber mit mehr als 11.000 m2
Bruttoflache dafir sehr grof3 ist.

Nach dem in Rede stehenden Runderlass von 1974 kdnnen bei entsprechender
SpielflachengrolRe auch groliere Entfernungen zu den zugeordneten Wohnbereichen in
Kauf genommen werden. Ansonsten stehen in Kettwig zumeist geniigend alternative
Spielflachen im Freiraum zur Verfligung. Sowohl an der Realschule Kettwig als auch an der
Briicker Schule befinden sich Schulbolzplatze.

6. Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3.4.34 ,, Wald- und
Talbereiche um Ickten, Brederbachtal”. Das Schutzgebiet hat eine FlachengrofRRe von 1222
ha.

Das Vorhabengebiet ist rund 0,7 ha groR und umfasst neben den Flachen der auf-
gegebenen Tennissportanlage (Platze, Vereinsgebdude, Wegeflachen) insbesondere auch
Gehdlzstrukturen auf der StraRenbdschung zur Icktener Strale.

Zum jetzigen Zeitpunkt stellt sich der gesamte Geltungsbereich, bis auf das Geb&ude und
einige Wege, als Waldflache dar, die zum grofiten Teil, bis auf den nérdlichen bewaldeten
Boschungsbereich, aus Sukzession entstanden ist.

Der ca. 17 m breite Gehdlzstreifen auf dieser zum Teil steilen Bdschung zur Icktener Strale,
der aus Baumen und Gebtischen verschiedener Arten besteht, ist als Wald im Sinne des
Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu beurteilen.

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist von drei ehem. Tennisplatzen mit Schotterbelag
eingenommen. Auf den drei Platzen hat sich, aufgrund der lange ausgebliebenen Nutzung
mit fortschreitender Sukzession ein Jungwuchs von Gehdlzen (v.a. Birken) etabliert. Die
Beseitigung dieser durch Sukzession entstandenen Biotope (Natur auf Zeit) bei Aufnahme
einer neuen Nutzung auf den Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder
verkehrlich genutzt wurden, wird nicht als Eingriff bewertet.

Sudlich und westlich grenzen stark bewaldete Grundstiicke an das Plangebiet, die ebenfalls
als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu beurteilen sind.
Die geplante Bebauung berticksichtigt daher im Stiiden und Westen in Absprache mit dem
Regionalforstamt einen Waldabstand von 25 m.

Die Vegetationsstrukturen des Plangebietes wurden gutachterlich untersucht und in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargelegt. Die Ermittlung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde in den Fachbeitrag integriert. Hierbei wurde genau betrachtet, ob durch die
Planung eine Betroffenheit der sogenannten planungsrelevanten Arten zu erwarten ist.
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum
Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraBe (ehem. Tennisanlage)®, Essen, Verf.: umweltbiro
essen Bolle und Partner GbR,  vom August 2018).

Die Ergebnisse werden ausfiihrlich im Kapitel VIII, Umweltbericht beschrieben.

7. Boden

Im Plangebiet herrschen nach Angaben der Bodenkarte im Massstab 1: 50.000 in Tallage
natirlicherweise typische Gleye vereinzelt auch Anmoorgleye, Nassgleye und Pseudogley-

17



Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)*
IV. Bestandsbeschreibung

8.1.

Gleye aus Bachablagerungen vor. In den Hangbereichen stehen natirlicherweise typische
Parabraunerden aus L6R an, die zum Teil pseudovergleyt sein kdnnen oder zur Gley-
Parabraunerde tbergehen. Die Parabraunerden werden wegen ihrer hohen natdirlichen
Bodenfruchtbarkeit und ihrer Regelungs- und Pufferfunktion nach der
Bewertungssystematik des Geologischen Dienstes NRW zwar pauschal als besonders
schutzwirdige Boden bewertet, kénnen diese Funktion wegen der steilen Hanglage und des
Umstandes, dass weite Teile der Bdschung aus Anfiillungen bestehen, faktisch nicht
ubernehmen.

Tatséchlich ist davon auszugehen, dass die Gleybdden im Vorhabengebiet infolge der
Errichtung der Sportanlage sowie durch die Gewésserbegradigung und den Bau eines
gewasserbegleitenden Weges, aber auch durch Anschiittungen (Unterbau der Tennisplatze),
massiv anthropogen berformt sind.

So wurde bereits bei Untersuchungen (Jahr 1989) im sidlichen und 6stlichen Randbereich
des Plangebietes festgestellt, dass die Talsohle mit Schluffen angeftillt ist, denen z.T.
Bauschutt, Bergematerial oder auch Asche beigemengt ist. Darlber hinaus ist auch
auRerhalb der Talsohle mit ihren ehemals grundwassergeprégten Béden von massiven
Veradnderungen durch das ehemalige Vereinsheim und die Zuwegungen auszugehen. Ein
natirlicher Bodenaufbau ist allenfalls auf geringftigigen Teilflachen erhalten.

Der hohe bindige Anteil der Anschiittungen sowie auch die Giberwiegend aus bindigen
Sedimenten bestehenden Bachablagerungen lieBen zudem eine verminderte Standfestigkeit
des Untergrundes im Bereich des ehemaligen Bachtales vermuten.

Zur weiteren Erkundung der vorliegenden Anschiittungen und der Bodenbeschaffenheit
wurde ein Bodengutachten erarbeitet (Geotechnischer Bericht 0. d. orientierende
Erkundung des Baugrunds vom 23.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure).

Die Bodenuntersuchung hat ergeben, dass sich im Bereich der Tennisplatze Anschiittungen
mit einer Mé&chtigkeit von bis zu 1,6 m befinden. Im Bereich der 6stlichen StraRenbdschung
erreicht der Anschiittungskorper eine Méchtigkeit von bis zu 4,9 m. Die starksten
Anschittungen sind bei der Verfullung des ehemaligen Bachbettes im dstlichen Plangebiet
entstanden. Die Anschiittung besteht aus kiesigen Sanden mit wechselnden Anteilen an
anthropogenen Reststoffen (Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacke, Asche).

Weitere Ausfiihrungen sind im Kapitel VIII, Umweltbericht dargelegt.

Baugrund

Nach Aussage des Gutachtens weisen die Baugrundverhéltnisse ab einer Tiefe von 1 m gut
tragfahige und hinreichend verformungsarme Boden auf. Grundsatzlich kénnen Bauwerke
auf den angetroffenen Boden mittels Einzel- oder Streifenfundamenten etc. gegriindet
werden. Zu diesem Zweck sind erdbauliche Herrichtungen des Baugrundes in Form von
Griindungspolstern und Ahnlichem erforderlich. Beim Anfall auBerordentlich groRer Lasten
kann die Tiefgriindung in Form einer Pfahlgriindung erforderlich werden. Im Zuge der
konkreten Hochbauplanung sind ggf. besondere Griindungskonzepte sowie ein
weiterfihrendes Baugrundgutachten erforderlich.

Wasser

Oberflachengewésser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr und wird vom ,Icktener Bach* durchquert.
Der Bach verlduft im Planbereich vollstandig verrohrt und tritt an der siidwestlichen
Plangebietsgrenze wieder an die Oberfléche.

Der Icktener Bach wurde im Jahre 2006 einer Bestandsaufnahme unterzogen. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse wurde das Entwicklungspotential insgesamt als eher gering
eingestuft. Eine Teil6ffnung des Icktener Baches ist aufgrund des geringen 6kologischen
Potentials fur das Gewasser derzeit nicht vorgesehen. Hinsichtlich der Gewassertiefenlage
und der vorhandenen baulichen Zwangspunkte (Am Hammershofchen, Icktener Strale,
RUB) ist eine Teil6ffnung zudem wasserbaulich und wirtschaftlich nicht sinnvoll und wird
somit nicht angestrebt. Die stadtebauliche Planung steht jedoch einer mdglichen

18



Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)*
IV. Bestandsbeschreibung

8.2.

8.3.

10.

zukiinftigen Offenlegung des Gewassers nicht entgegen, sollten sich in der Zukunft
malgebliche Rahmenbedingungen &ndern.

Kapazitatsprobleme der bestehenden Gewésserverrohrung sind bislang nicht bekannt.

Die Erfahrungen der Gewdsserunterhaltung haben gezeigt, dass es in diesem Jahrtausend
weder Abflussprobleme in der Gewésserverrohrung, noch vor dieser (Riickstau) gegeben hat,
was ein Indiz dafir ist, dass die Verrohrung ausreichend gro bemessen ist.

Weitere Ausfiihrungen sind im Kapitel VIII, Umweltbericht dargelegt.

Grundwasser
Grundwassermessstellen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hochwasser- und Uberflutungsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet und auch nicht im Hochwasser-
risikogebiet (Oberflachengewdsser, Risiko-Karten NRW). Nach aktuellen Berechnungen der
Stadt Essen kann es im zentralen Teil des Plangebietes bei Starkregenereignissen infolge von
oberflachigem Abfluss im weiteren Umfeld zu Uberflutungen mit Wasserstanden zwischen
25 cm und 50 ¢cm (100-jahrliches Ereignis) kommen.

Der Starkregen kann dabei unter anderem kurzfristig auch auf den StraRenflachen (Am
Hammershdfchen, Icktener StraRe) zu einem Oberfldchenabfluss fiihren, der wenn die
StraBeneinldufe nicht hinreichend aufnahmeféhig oder verschmutzt sind, auf die Flache der
ehem. Tennisplatze Gbertreten kann.

Klima

Das Plangebiet ist in der synthetischen Klimafunktionskarte (Stand 2002) dem Klimatop
,Stadtrandklima*“ zugeordnet und liegt im Ubergangsbereich zu groRflachigen
Ausgleichsrdumen (Freilandklima, Waldklima). Die zusammenhangende Siedlungszone des
Stadtrandklimas grenzt sich gegentiber den stadtisch gepragten Raumen durch einen hohen
Grunflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiegelungsraten und
durch ihre N&he zu regionalen Ausgleichsraumen ab. Kennzeichnend fiir die Wohngebiete
ist die aufgelockerte, offene Bauweise. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem
hohen Anteil an Griinstrukturen ist in diesen Bereichen von einer geringen bis maRigen
Anderung der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auszugehen.

Stadtrandklimatope z&hlen zu den wohnklimatischen Gunstraumen. Hier sind tiberwiegend
lufthygienisch und bioklimatisch positive Eigenschaften vorherrschend.

Der topographisch bewegte Planbereich zeigt die spezifischen Klimaeigenschaften von
Talern und Siepen. Durch das Relief werden néchtliche kleinrdumige Kaltluftabfliisse
begunstigt.

Im Niederungsbereich des Plangebietes zeigen sich erhéhte Inversionshaufigkeiten in
Verbindung mit Nebelbildung. Erreicht die néchtliche Abklhlung den Taupunkt, so setzt
Kondensation und damit Nebelbildung ein. Die Talniederungen kénnen sich dariiber hinaus
aufgrund des erhéhten Schwillepotenzials als bioklimatische Ungunstrdume erweisen.

Die synthetische Klimafunktionskarte zeigt einen néchtlichen Kaltluftabfluss von Nord nach
Sid Gber das Plangebiet. Der Niederungsbereich des Icktener Bachs, der durch eine erhdhte
Inversionsh&ufigkeit in Verbindung mit Nebelbildung gekennzeichnet ist, liegt westlich
auRerhalb des Plangebiets. Wenn die nachtliche Abkiihlung den Taupunkt erreicht, setzt
Kondensation und somit Nebelbildung ein. Dieses Phdnomen entsteht bei ruhigem Wetter
und klarem Himmel Gber Freiflachen, wenn die Ausstrahlung des Bodens hoch ist. Das
Plangebiet ist durch einen 30 bis 40 Meter breiten Gehdlzstreifen von den sudlich
gelegenen Freiflachen (landwirtschaftliche Nutzflache) abgegrenzt. Dadurch ist eine
haufige Nebelbildung innerhalb des Plangebiets eher unwahrscheinlich.

Lufthygiene

Die Flache liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Essen jedoch auflerhalb der
ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3. Hinsichtlich Kfz-bedingter
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14.

14.1.

Luftschadstoffe (Stickstoffdioxid -NO2 und Feinstaub —PM 10) ist der Planbereich bislang
unauffallig.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Giber dem auf Steinkohle verliehenen inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Hector“. Der ehemalige Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Hector® ist nach
Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg nicht mehr erreichbar. Innerhalb des
Plangebietes ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bebauungsplangebiet. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstéandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten

Das Plangebiet ist nicht im Kataster ber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt
Essen erfasst.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Tennissportanlage stellen sich die anstehenden
Bbden im Plangebiet jedoch als Giberwiegend anthropogen tiberformt dar.

In Randbereichen des Plangebietes wurden 1989 bereits Bohrungen vorgenommen, mit dem
Ergebnis, dass das Bachtal in seinen Randbereichen mit Schluffen, denen z.T. Bauschutt,
Bergematerial oder auch Asche beigemengt ist, zugeschittet wurde.

Da durch die v.g. Vornutzung Anschittungen vorliegen, wurde eine weitergehende
orientierende Bodenuntersuchung durchgefuhrt (Altlastenverdachtsflachenuntersuchung
und Gefahrdungsabschatzung — Orientierende Erkundung vom 17.05.2018, Verf.: Borchert
Ingenieure GmbH & Co. KG).

Weitere Ausfihrungen dazu sind unter Kapitel VIII. Umweltbericht sowie Kap. VI, Planinhalt
dargelegt.

Immissionen

Larm

Das Plangebiet befindet sich in einem von tGberwiegender Wohnnutzung und
Anliegerstralien gepragten Umfeld. Von der nordlich verlaufenden Icktener StraRBe sowie
durch die stidlich gelegene Mendener Strafl3e wirken Verkehrslarmimmissionen auf das
Plangebiet ein. Auch die Einwirkungen der A 52 sind zu betrachten. Zudem ist das
Plangebiet durch Fluglarm des Flughafen Diisseldorfs betroffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher ein Gutachten erstellt, um die
La&rmbelastung und ggf. Malinahmen zum Umgang zu ermitteln (Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Icktener Stra3e (ehem. Tennisanlage)* vom 07.12.2018,
Verf.: Peutz Consult).

Weitere L&rmimmissionen, z. B. durch Gewerbe oder Freizeitnutzungen sind nicht
erkennbar.

Die larmbedingten Ein- und Auswirkungen, die auf die geplante Malnahme einwirken, aber
auch von der Planung ausgehen, sind im Kap. VIII, Umweltbericht sowie im Kap. VI
Planinhalt ausfthrlich beschrieben.
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Stadtebauliches Konzept

Entwurfsbeschreibung

Bebauungskonzept

Es wurde, aufgrund der geringen Grél3e des Plangebietes und der starken Restriktionen, die
der Planbereich mit sich bringt (Topographie, Naturbelange, klimatische Gegebenheiten)
und der dadurch erheblich begrenzten Mdglichkeiten, lediglich ein stédtebaulicher Entwurf
und keine Variante zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erarbeitet.

Die stédtebauliche Entwurfsplanung sah zunéchst zum Verfahrenstand der friihzeitigen
Beteiligung straRenbegleitend zur Icktener Stral3e zwei mehrgeschossige Wohngebdaude vor,
die durch einen erschliefenden Baukorper miteinander verbunden, nach Stiden
ausgerichtet, terrassiert in den Hang hinein geplant waren. Die damalige Planung sah vor,
dass der Stellplatzbedarf durch eine gemeinsame Tiefgarage bedient werden sollte.

Unter Beruicksichtigung der Anregungen der Biirger aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und unter Beriicksichtigung nachstehend beschriebener
Restriktionen ist der stadtebauliche Ansatz iberarbeitet und der Bebauungsplan erarbeitet
worden. Im Gegensatz zu der zur Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellten Planung sieht die
modifizierte Planung nun drei solitare Einzelgebaude vor.

Um dem Eindruck einer massiv und geschlossen wirkenden Bebauung an der Icktener Strale
entgegenzuwirken, beinhaltet die Gberarbeitete stadtebauliche Planung straRenbegleitend
zur Icktener StralRe nunmehr drei mehrgeschossige Wohngeb&ude, die nach Stiden
ausgerichtet, ggf. terrassiert in den Hang hinein geplant, vorstellbar sind. Durch ein
Zuriicksetzen der Geschosse kdnnen stdorientiert groRziigige Dachterrassen geschaffen
werden, die erfahrungsgemal begriint werden. Die Hauszugénge sind ful3laufig von der
Icktener Stral3e aus angedacht.

Von der Icktener StraRe aus soll, unter Berticksichtigung der topographischen
Gegebenheiten, ein maximal 11 - geschossiges Erscheinungsbild zuztglich eines weiteren,
insbesondere an der Icktener Straf3e zurtickspringenden Geschosses entstehen. Aufgrund
des Gefélles der Icktener Stral3e wird pro Baukorper der untere Bezugspunkt im Mittel der
Steigung gewahlt, so dass die gewiinschte und festgesetzte Héhenentwicklung der
Baukdrper, die jeweilige Mitte der zur Stral3e ausgerichteten Fassade beschreibt.

Zum Innenbereich des Plangebietes bzw. auf dem vorhandenen Gelédndeniveau der
Tennisplétze kann die Bebauung ein V- bis VI - geschossiges Erscheinungsbild erreichen.
Die geplanten Geb&ude fuigen sich gut in die bestehenden baulichen Strukturen ein.
Insgesamt kdnnen ca. 25-30 Wohneinheiten entstehen.

Um den Naturbelangen Genlge zu tun, wurden bei der Planung Abstande von jeweils 25 m
zu dem sudlich an den Planbereich angrenzenden Waldhang sowie auch zu dem westlich
angrenzenden stark bewaldeten Gartenland des Grundsttickes Wohnbebauung Icktener Str.
43 in der Planung berticksichtigt.

GroRe Teile des Plangebietes sind durch seine bioklimatischen Bedingungen
(Inversionshadufigkeit, erhthtes Schwiilepotential) fir optimale Wohnverhéltnisse nur
bedingt geeignet. Eine Betrachtung der Verschattungssituation im Plangebiet zeigt, dass die
Besonnung im Bereich der Talsohle (ehemalige Tennisplatze) fir eine Wohnnutzung im
Bereich des Erdgeschosses nicht optimal gegeben ist. Die Planung berticksichtigt die
besonderen Standortgegebenheiten. Die Talsohle wurde von einer Bebauung weitgehend
freigehalte und der von der Icktener Stral3e abfallende Stidhang als Standort fir eine
Bebauung als geeignet befunden.
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Im Weiteren findet in dem Bebauungsplan ein beidseitiger, von Bebauung frei zu haltender
Schutzstreifen zu dem, das Plangebiet querenden verrohrten Icktener Bach von jeweils 6 m,
Berlicksichtigung. Eine Offenlegung des Baches ist derzeit nicht angedacht. Die Planung
steht einer zukiinftigen Offenlegung des Baches jedoch nicht entgegen.

Durch die einzuhaltenden Abstédnde zum verrohrten Icktener Bach, sowie den angrenzenden
Wald- und Gartensituationen entstehen grof3ziigige griine Aul3enflachen, die den
zukinftigen Bewohnern vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, wie z.B. Kinderspielflachen,
bieten.

Die bestehende Wegeverbindung entlang der &uReren 6stlichen sowie stdlichen
Plangebietsgrenze wird nicht beeintrachtigt.

Die besonderen Bedingungen im Plangebiet machen eine intelligente und sensible
Hochbauplanung erforderlich, die es im Rahmen der Ausschreibung und Vermarktung des
stadtischen Grundstiicks entsprechend zu beeinflussen und im Sinne der stédtebaulichen
Ziele und stadtgestalterischen Anspriiche tber die nachstehend beschriebenen
Festsetzungsmadglichkeiten hinaus zu verfolgen gilt.

Mit der Planung soll auch dem Bedarf an kostenglinstigem Wohnraum entsprochen werden.
Ein bedarfsgerechter Anteil von ca. 30% der geplanten Wohnflachen ist fur den offentlich
geforderten Wohnungsbau vorzusehen. Wie die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+
zeigt, besteht im Segment geférderter Wohnungsbau eine sehr hohe Nachfrage von
Familien und von 1-2 Personen-Haushalten.

Dies entspricht dem Beschluss des Rates vom 23.11.2016 (Vorlage 0828/2016 — Essener
Konzept zur Férderung des Wohnungsbaus) mit dem Ziel bei jeder neuen
Flachenentwicklung fir den Geschosswohnungsbau, die die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erfordert, einzelfallbezogen in angemessenem Umfang
Geschossflachen/Wohnungen fir den geforderten Wohnungsbau geman den
Wohnraumfdrderungsbestimmungen (WFB) des Landes NRW einzuplanen.

ErschlieRung

Die Erschlief3ung fir die geplanten Geb&ude erfolgt im Bereich der heute schon
bestehenden ErschlieBung fur die ehem. Tennisanlage und wurde im Bebauungsplan
konkret verortet und zwingend festgesetzt. Zum einen sind in dem vorgegebenen Bereich
die topographischen Gegebenheiten zur ErschlieBung des Gebietes ideal, zum anderen stellt
sich in ihrem weiteren Verlauf die Icktener Straf3e als EinbahnstralRe dar. Die Zufahrt zum
Plangebiet erfolgt unterhalb dieser Einbahnregelung. Der Verkehr soll damit moglichst auf
kurzem Wege auf das Grundstiick geleitet werden und ein Kurzzeitparken sowie zusatzliche
Belastungen durch aufwendige Umfahrungen aufgrund der vorgegebenen Verkehrsfiihrung
durch angrenzende Wohngebiete vermieden werden.

Der bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatzbedarf gemél Stellplatzsatzung der Stadt
Essen ist auf dem Baugrundsttick nachzuweisen. Diese Stellplatze kénnten ggf. in den
Erdgeschossbereich der Wohngeb&ude integriert werden, insbesondere in den Bereich, wo
es ggf. durch Verschattung etc. nicht zu giinstigen Wohnverhaltnissen kommt. Letztlich gibt
es aber kein konkretes bauliches Konzept, sondern es sollte der detaillierten
Gebaudeplanung tberlassen bleiben, der schwierigen topografischen Lage gerecht zu
werden. Das Konzept und der Bebauungsplan lassen diesbeztiglich den grotmdglichen
Spielraum.

Um auch wiinschenswerte (rechtlich aber nicht geforderte) Besucherstellplatze mit dieser
Planung sicherstellen zu kénnen, ist im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis zur
Vermarktung aufgenommen worden. Da das stadtische Grundstiick durch die Stadt selber
ausgeschrieben und vermarktet wird, sind dadurch ausreichende und gesicherte
Regelungsmdglichkeiten gegeben, um diese Stellplatze auch umzusetzen.

Mit der Planung werden somit keine 6ffentlichen Fla&chen zum Parken belastet, der Bedarf
des ruhenden Verkehrs wird durch ein entsprechendes Angebot im Plangebiet gedeckt.
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Der geplante Zufahrtsbereich liegt im Bereich verschiedener Entwdasserungsanlagen u.a. im
Bereich des Regeniiberlaufbeckens (RUB Ickten), einer Anlage des Ruhrverbandes. Eine
Uberfahrbarkeit durch ErschlieRung ist grundsatzlich moglich. Die Anlage von Stellplatzen
ist nur ausnahmsweise zul&ssig und muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in
Abstimmung mit Stadtwerken und Ruhrverband konkretisiert und abgestimmt werden.

Entwésserung

Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Malinahme wird tber eine private
Hausanschlusssammelleitung an den siidlich gelegenen 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
(Eigentum der Entwésserung Essen GmbH, in deren Namen und in Vollmacht die Stadtwerke
Essen AG handelt), Gber den Zulaufsammler zur Klaranlage Kettwig des Ruhrverbandes
gefiihrt. Da der Anschluss nun unterhalb des RUB erfolgt, ist das RUB von der geplanten
Malinahme nicht betroffen. Eine Abstimmung mit dem Ruhrverband und den Stadtwerken
hat stattgefunden.

Nach Aussage des im Bebauungsplanverfahren erarbeiteten Gutachtens (Geotechnischer
Bericht Uber die orientierende Erkundung des Baugrunds, Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG) wird aufgrund der festgestellten Baugrundsituation aus gutachterlicher Sicht keine
oberflachennahe Versickerung empfohlen.

Um dem § 44 Landeswassergesetz (LWG) genlige zu tun, ist daher fir die geplante
Malinahme eine schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers ortsnah im Trennsystem in
den Icktener Bach vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser gehort zum natirlichen
Einzugsgebiet dieses Gewassers und soll (auch gemél den gesetzlichen Vorgaben des § 44
LWG) getrennt von Schmutzwasser in der Ortlichkeit/im natiirlichen Wasserhaushalt
verbleiben. Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen verbleibt somit im
natirlichen Wasserhaushalt. Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf die heutige
Vorflutsituation des Oberflachengewassers, denn sie greift nicht in das dortige
Abflussgeschehen ein.

Die gewdsservertragliche Einleitung (nach den R.d.T.) wird im wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren geregelt. In der wasserrechtlichen Gesetzgebung (vgl. § 44 LWG
~ortsnahe, getrennte Niederschlagswasserbeseitigung®) ist die wasserwirtschaftliche
Bewertung einer Versickerung und einer Direkteinleitung als gleichrangig zu betrachten.
Durch die fir das Plangebiet vorgesehene Direkteinleitung ins Gewésser wird die
Mischwasserkanalisation und somit auch das RUB nicht mit zusatzlichem
Niederschlagswasser beaufschlagt. Der vorhandene Entlastungsfall/Abschlag ins Gewésser
bleibt somit unverandert.

Bei extremen Regenereignissen ist ein Uberlaufen der Kanalisation (ein sogenannter
Uberstau) nicht vermeidbar. Er entspricht den R.d.T., denn Kanalisation ist technisch nur fiir
~normale“ Regenereignisse zu bemessen. Es wird daher fir nicht notwendig erachtet fur das
Gewasser, wegen der geplanten Einleitung, ein NA-Modell (Niederschlagswasser-Abfluss-
Modell) zu beauftragen.

Es ist anzumerken, dass das Niederschlagswasser grundsétzlich keine Schmutzfracht hat.
Der Begriff betrifft das Schmutz-/ Mischwasser. Es wird also nur unbelastetes
Niederschlagswasser eingeleitet.

Im Bebauungsplan sind im Bereich der vorhandenen, dffentlichen Versorgungs- und
Abwasseranlagen einschlieRlich des RUB Schutzstreifen vorgesehen, die von der Errichtung
von Anlagen und Bauwerken aller Art sowie Anpflanzungen von tiefwurzelnden Baum-
oder Strauchpflanzungen frei zu halten sind. Die Zuganglichkeit fur die vorhandenen
Offentlichen Entwésserungsanlagen ist grundsétzlich jederzeit zu gewéahrleisten. Die
Betriebswege sind im Bebauungsplan durch groRRziigige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert.
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2.1

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

GemaR 81 Abs.5 S.2 BauGB ist der ,Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern“. Konkrete Belange des Umweltschutzes werden in §1
Abs.6 Nr.7 BauGB und 81a BauGB aufgefihrt, hierbei soll ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes [..]sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden* (81a Abs.5 S.1 BauGB).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes wurden die energetische Optimierung,
Energieversorgung, Mobilitat und Verkehr und Klimafolgenanpassung im Plangebiet naher
betrachtet und deren Manahmen bestmdglich integriert. So kdnnen notwendige
Voraussetzungen fir Klimaschutz und -anpassung im Bebauungsplan gewéhrleistet werden.

Energetische Optimierung der Planung

Die Stadt Essen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem értlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
»Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieRen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die bergeordneten Zielsetzungen
adaquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde am
04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und war Bestandteil der Dachmarke
Klimawerkstatt Essen.

Eine MalRnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
.Leitfaden fur eine energetisch optimierte Stadtplanung*.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungspléne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
tberprifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen (vgl. 81 Abs.6 Nr.7f).

Ein wichtiger Bestandteil der Energie- und Klimaschutzstrategie ist die energetische
Optimierung der Bauvorhaben. In diesem Zusammenhang stellt das Gebaudeenergiegesetz
(GEG), welches das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWéarmeG) zum 1. November 2020 ersetzt hat, bereits gesetzliche Mindestanforderungen
auRerhalb der Regelungen im Bebauungsplan fest. Diese umfassen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und die Verwendung von
Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden. Damit kann
sichergestellt werden, dass eine klimafreundliche Energieversorgung beim Neubau erfolgt
und gleichzeitig dem Bauherren Optionen bei der Erflllung der energetischen
Neubaustandards gegeben werden. Des Weiteren darf davon ausgegangen werden, dass die
Einsparung von Energie im wirtschaftlichen Interesse der Eigentiimer liegt, wenn die daraus
resultierende wirtschaftliche Belastung zumutbar ist.

Mit der Anwendung des Leitfadens wird die stédtebauliche Planung Gberprift und
optimiert. Das Ergebnis der energetischen Optimierung dient als flankierende MaRnahme
zur Umsetzung der Anforderungen durch das 0.g. Gesetz bei der Geb&udeausfiihrung.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:
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2.2.  Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
beriicksichtigt werden kann, ist die stddtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhéltnis des Volumens (V) eines Baukdrpers zur AulRenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhaltnis Hille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwérmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tber Wénde,
Décher, etc.). Folglich wird weniger CO2 durch Beheizen von Geb&uden ausgestolRen und
das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebaudes wird mafigeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhaltnis. Fur kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhauser), die
allerdings eher ungunstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebdudeabmessung bei einem Verhéltnis von Lange zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses.

Die geplanten ggf. terrassierten Mehrfamilienhduser mit V bis VI Geschossen und
Baukdrpermalien von ca.18 m x 19 m sind daher unter Energieeffizienz-Gesichtspunkten
grundsatzlich als energetisch guinstig zu bewerten. Einen negativen Einfluss auf deren A/V-
Verhéltnis und somit auf den Energiebedarf eines Geb&udes (bt das in Teilen
zuriickspringende Geschoss und ggf. eine zuriickspringende, terrassierte Bauweise aus.

2.3.  Solarenergiegewinnung

Die Mdglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnrdumen tber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-Ausstol’ im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Vegetation eine bedeutende Rolle.

Die geplante Bebauung weist eine Stid- Westausrichtung auf. Die einzelnen Baukdrper
weichen 30° bis 55° von der optimalen Sudausrichtung der Solarfassade ab. Bezogen auf die
Geb&udeausrichtung bietet die geplante Bebauung fir die Nutzung passiver und aktiver
Solarenergie somit gute bis hin zu unginstigen Voraussetzungen. Da jedoch geplant ist, die
Geb&ude mit Flach- oder auch Pultdach auszufihren, ist eine optimale Stidausrichtung von
Solaranlagen auf den D&chern und somit die Nutzung von Solarenergie méglich.

In der Entwurfsphase wurde im Hinblick auf Topographie und vorhandene Vegetation die
Verschattung des Planbereiches betrachtet und die Planung wurde anhand der daraus
resultierenden Erkenntnisse tiberarbeitet. Die deutlich erkennbare Verschattung des
Planbereiches durch den bewaldeten siidlich angrenzenden und vom Plangebiet aus
ansteigenden Hang wurde ber(cksichtigt. Die siidwestexponierte Hanglage im Norden des
Planbereiches, unmittelbar an der Icktener Stral’e wurde somit insgesamt als optimaler
Baustandort avisiert. Die geplante Bebauung reagiert in Form von Geschosswohnungsbau
(gdf. in terrassierter Bauweise) mit Ausrichtung der Hauptwohnnutzung nach Stidwesten,
auf die besonderen topographischen Gegebenheiten dieses Plangebietes.

2.4.  Energieversorgung

Innovative Baustandards (wie Passivhduser, Null- und Plusenergiehduser) kénnen die
Warme- und Energieversorgung des Geb&udes deutlich reduzieren und damit zur
Einsparung fossiler Brennstoffe beitragen und den CO2-AusstoR vermindern. Ubliche KfW-
Standardbauweisen erfordern jedoch zusétzliche Energieversorgungssysteme.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietrégers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle.
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2.5.

2.6.

Bei den geplanten Mehrfamilienhdusern bestehen aufgrund der héheren Nutzungsdichte
hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen in den Wohngebduden und der damit verbundenen
hoheren Versorgungseffizienz giinstige Voraussetzungen z.B. fur eine Energieversorgung
mit einem Blockheizkraftwerk, das flachensparsam bspw. im Erdgeschoss eines der Gebaude
untergebracht werden kann. v

Klimafolgeanpassung

Die Stadt Essen ist an einer Vielzahl von Initiativen und Biindnissen beteiligt. Sie stellt
beispielsweise derzeit den SECAP (Sustainable Energy and Climate Action Plan) auf, der
Malinahmen auf dem Weg in die Klimaneutralitat in 2050 aufzeigen soll.

Seit dem Gewinn des Titels ,,Griine Hauptstadt Europas 2017 im Juni 2015 hat die Stadt
Essen eine neue Marke geschaffen. Die Themen und Ziele, die sich mit diesem Titel
verbinden, sollen in angepasster organisatorischer Form in die Zukunft getragen werden.
Die neue Dachmarke tragt ab 2018 den Namen ,Europdische Griine Hauptstadt Agentur*.
Die Agentur biindelt die Themen der Klimawerkstadt Essen und der Griinen Hauptstadt
Europas strategisch und flhrt die Zusammenarbeit in den etablierten Strukturen
themenbezogen weiter.

Folgende MalRnahmen der Klimafolgenanpassung sind in der stédtebaulichen Konzeption
beriicksichtigt, die auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen,
Dirreperioden, Stirmen und Extremniederschldgen reagieren und sich entsprechend
gunstig auf diesen Belang auswirken:

Reduzierung Hitzebelastung durch:
e Begrunung von Dachflachen
Freihaltung von Bebauung z.B. f. Kaltluftschneisen
Reduzierung der Versiegelung
Grin-, Frei, und Wasserflachen,
Anpflanzungen und Begriinungen

Malinahmen zum Umgang mit Stiirmen:
e Bericksichtigung von Waldabstéanden

Malinahmen zum Umgang mit Extremniederschlagen:
e Verzicht auf eine bauliche Nutzung
o Freiflachen die dem natirlichen Riickhalt und der natirlichen Versickerung von
Niederschlagen zur Verfiigung stehen.
o Regenriickhaltebecken

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt den vorhandenen Baumbestand des sudlich
angrenzenden Hanges sowie des westlich angrenzenden baumbestandenen privaten
Gartenlandes durch einen Waldabstand von 25 m. Voraussichtlich kommt es so zu keiner
Beeintrachtigung der Baume durch die BaumalRnahme und auch die zukiinftige Bebauung
wird weder durch Verschattung noch herab- oder umstiirzende Bdume beeintréchtigt.
Zudem kommt es durch die groRziigigen Griin- und AulRenfléachen nur zu einer
geringfiigigen Versiegelung und es kann somit ein Beitrag zu den o. g. Klimafolgen geleistet
werden.

Durch die festgesetzten Baugrenzen und den Schutzabstand zum Bach wird zudem
Ruicksicht auf Extremniederschlage und mégliche Uberflutungen genommen.

Fazit

Der stédtebauliche Entwurf ist im Hinblick auf die Siidausrichtung der Gebaude bzw. der
Solarfassaden und somit die passive Energiebilanz als insgesamt noch guinstig zu
bezeichnen. Die geplanten mehrgeschossigen Wohngeb&dude bieten mit ihren Abmessungen
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und der Gebaudehohe im Vergleich zu Einfamilienh&usern ein giinstiges A/V-Verhaltnis,
insofern ist der Geschosswohnungsbau trotz der ggf. ausgefiihrten Terrassierung als
effizient einzustufen.

Daruiber hinaus werden bei der Neuerrichtung des geplanten Vorhabens mit dem
anzuwendenden GEG die gesetzlichen Mindeststandards eingehalten.

3. Auswirkungen der Planung

Neben den Umweltauswirkungen, die im Kapitel VIII, Umweltbericht ausfuhrlich
beschrieben werden, sind folgende wesentliche Auswirkungen zu erwarten:

Stadtgestalt

Mit der Planung geht eine Veranderung der stddtebaulichen Gestalt einher. Es findet eine
Siedlungsergénzung an einem heute eher als Stadtrandlage zu charakterisierenden
Standort statt. Die gegenwartige Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebietes, ist derzeit
vorwiegend durch eine I bis 1l-geschossige, freistehende Ein- bis Zweifamilienhausbebauung
sowie durch ll-geschossige Mehrfamilienh&user gepréagt. Durch die geplante Umgestaltung
mit einem Wohnraumangebot im Mehrfamilienhaussegment wird eine sinnvolle Ergdnzung
zur bestehenden Bebauung, insbesondere zu der unmittelbar angrenzenden Wohnsiedlung
des Bauvereins Kettwig geschaffen.

Die geplante Wohnbebauung mit ihren groRzuigigen AulRenanlagen fligt sich gut in die
gegebenen topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten sowie die vorhandenen
Bebauungsstrukturen ein. Die restriktiven Festsetzungen zur Gebdudehdhe (siehe Kap. VI)
lassen trotz der Geb&udetypologie des Geschosswohnungsbaus ein angemessenes und
stadtebaulich gut angepasstes Erscheinungsbild entstehen. Denn zum einen nehmen die
solitdren Geb&ude die Typologie der Einzelhausbebauung entlang der Icktener Stral3e auf
und zum anderen wird mit der festgesetzten Gebdudehthe auf den Bezugspunkt der
Icktener Stral3e abgestellt und so der unmittelbare Bebauungszusammenhang
beriicksichtigt.

Der vorhandene Tiefpunkt der Flache auf dem Niveau der ehemaligen Tennisplatze soll
moglichst beibehalten werden, um unnétige Erdbewegungen zu vermeiden, somit kann von
dort aus ein terrassiert dem Hang folgendes, V- bis VI — geschossig anmutendes Geb&ude
entstehen. Durch das Zuriicksetzen der Geschosse wird Platz fuir grof3ziigige Dachterrassen
geschaffen, die erfahrungsgemaf begriint werden.

Da sich die terrassierten Geschosse, abgewandt von der Icktener Straf3e zum
Landschaftsraum orientieren und aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine
weitreichenden Blickbeziehungen bestehen, werden tiber das Plangebiet hinaus keine
wesentlichen Auswirkungen erwartet.

Da die Tennisanlage bereits aufgegeben wurde, entsteht hier kein Verlust einer Sport- und
Freizeitanlage.

Verkehr

Die Entwicklung der Flache ist verbunden mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen und
damit mit einer Zunahme des Gesamtfahrverkehrs. Im Rahmen der beauftragten
Schalltechnischen Untersuchung ist die Verkehrserzeugung der Planung ermittelt worden.
Durch das Plangebiet mit den geplanten 25- 30 Wohneinheiten ergibt sich eine
Verkehrserzeugung von rund 149 Bewegungen am Tag (Kfz/24h) einschlieBlich eines
Schwerverkehrsanteils.

Die auf der Icktener Stral3e kurz vor dem Abzweig Am Hammershéfchen errechnete
Verkehrsmenge betragt im Analyse-Fall (Messung aus 2015) plus allgemeine
Verkehrszunahme von 1,5 %) 1.774 Fahrzeuge.
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Einschlief3lich der durch die Planung entstehenden Mehrverkehre von 149 Fahrten entsteht
im Prognose-Plan-Fall zukiinftig auf der Icktener StralRe eine Verkehrsmenge von 1.923
Fahrzeugen. Das entspricht einer planbedingten Erhéhung von rund 8 % fir diesen
StralRenabschnitt.

Aufgrund der geplanten Ein- und Ausfahrt im Plangebiet werden jedoch die Stralen Am
Hammershdfchen und die Icktener Stral’e wesentlich geringere Verkehrszunahmen
erfahren. (In der L&rmbetrachtung ist die Verteilung der Verkehre im Sinne einer worst-
case-Betrachtung jedoch auf diese beiden Stral3en gleichmé&fRig vorgenommen worden).

Die entstehenden Mehrverkehre liegen unter dem Gblichen Tagesschwankungsbereich von
10 % und kénnen problemlos Gber das bestehende Stralennetz und die Knoten abgewickelt
werden.

Die Icktener Strale ist als WohnstralRe mit einer Verkehrsstérke von 400 Kfz/h zu
betrachten. Die Icktener Strale ist eine Einbahnstralie und die gesamte Siedlung ist eine
Tempo-30-Zone. Die Breite der Icktener StraRe betragt ca. 4,00 m und der vorhandene
Gehweg ist ca. 1,75 m breit. Dies wird als durchaus ausreichend bewertet.

Durch die geplante Errichtung neuer Wohngebdude wird es zu einer marginalen Erhéhung
der Verkehrsbelastung auf den angrenzenden Stra3en (u.a. der StraRe Am
Hammershdfchen) kommen. Um keine zusétzliche Verkehrsbelastung fur die Icktener
Siedlung zu schaffen, sowie Kurzzeitparken an der Icktener StraRRe zu erschweren, wurde fiir
das kleine Wohnquartier explizit ein Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt. Damit wird der
Situation Rechnung getragen, dass die Icktener Strafl3e ab einem bestimmten Bereich eine
EinbahnstraRe ist. Der Verkehr soll damit méglichst auf kurzem Wege auf das
Baugrundstiick geleitet werden und zusatzliche Belastungen durch aufwéndige
Umfahrungen aufgrund der vorgegebenen Verkehrsfiihrung durch angrenzende
Wohngebiete (insbesondere fiir die StraRe Am Hammershdfchen) vermieden werden.

Entsprechend der Ausfiihrung in Kap. V.1.2 Erschliefung werden genug Parkmaglichkeiten
im Plangebiet geschaffen und somit keine 6ffentlichen Flachen zum Parken belastet, der
Bedarf des ruhenden Verkehrs wird durch ein entsprechendes Angebot im Plangebiet
gedeckt.

Das Planvorhaben und Bauleitplanung kann hierbei nicht regulierend eingreifen, haben
aber -wie oben beschrieben- einen Beitrag geleistet, die Situation nicht zu verschérfen.
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VI.

11

111

112

12

121

Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1-3 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reine Wohngebiete (8 3 BauNVO)

Durch das Umfeld der Icktener Siedlung ist eine Pradgung durch eine reine Wohnbebauung
vorgegeben. Die stédtebauliche Zielsetzung sieht fiir den Planbereich der ehemaligen
Tennisanlage an der Icktener Stral3e eine vornehmliche Wohnnutzung vor. Daher wird das
Plangebiet dem entsprechend als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Nahere Bestimmung der zul&ssigen Nutzung (8 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO)

Dariiber hinaus gehende Nutzungsoptionen, insbesondere die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, sind aufgrund der durch die genannten
Restriktionen eingeschrankten baulichen Méglichkeiten nicht sinnvoll. Vor allem wirden sie
die gebotene Wohnruhe stéren und auch zu einer tibermaRigen verkehrlichen Belastung der
Icktener StralRe und des umliegenden Wohngebietes fiihren. Insofern werden die folgenden
gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen wie:

L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes insgesamt
ausgeschlossen.

Stellpléatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Aufgrund der besonderen Bedingungen im Plangebiet, die auch eine besondere
Hochbauplanung erfordern, sind die notwendigen Stellplatze ggf. ins Gebdude zu
integrieren bzw. in einer Anlage zwischen den Geb&uden zusammenzufassen. Der
Bebauungsplan erméglicht nach § 12 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO,
dass Stellplatze und Garagen uberall im Baugebiet zuldssig sind. Um notwendige
Besucherstellplatze mit dieser Planung auch sicherzustellen zu kdnnen, ist ein
entsprechender Hinweis zur Vermarktung gegeben worden (siehe Kapitel VI. 4. Hinweise).
Da das stédtische Grundstiick durch die Stadt selber ausgeschrieben und vermarktet wird,
sind dadurch weitere Regelungsmdglichkeiten gegeben.

Malf? der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als Malie der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Des Weiteren werden Festsetzungen zu den zuldssigen Geb&udehdhen getroffen. Diese
Festsetzungen stellen sicher, dass die Hohenentwicklung der Gebdude dem Siedlungsgefiige
entlang der Icktener Stral’e angemessen ist und entsprechend begrenzt wird.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Aufgrund der besonderen topographischen Situation im Plangebiet und um die
Vertraglichkeit der Bebauung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen zu gewahrleisten,
werden im Reinen Wohngebiet Festsetzungen zur maximal zulassigen Geb&udehthe
getroffen. Die Hohenfestsetzung legt als unteren Bezugspunkt die fertig ausgebaute
Verkehrsflache der Icktener Straf3e an und soll in Verbindung mit den festgesetzten
maximalen Gebdudeoberkanten explizit gewéhrleisten, dass im Plangebiet stralenseitig zur
Icktener Strale lediglich Geb&ude mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild zzgl. eines
insbesondere an der Icktener StraRe zuriickspringenden Geschosses entstehen kénnen. Der
unmittelbare Bebauungszusammenhang zur Bebauung entlang der Icktener Stral3e wird
damit ad&quat berucksichtigt.
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122

Der Bezugspunkt der Stralenverkehrsflache ist dabei die gemittelte Hohe der fertig
ausgebauten Verkehrsflache an der Strallenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten
der Verldngerung der &uRReren Seitenwénde des Geb&udes mit der Stralienbegrenzungslinie.
Das bedeutet, dass aufgrund des Gefalles der Icktener StralRe pro Bauktrper der untere
Bezugspunkt im Mittel der Steigung gewahlt wird, so dass die gewiinschte und festgesetzte
Hohenentwicklung der Baukorper, die jeweilige Mitte der zur StralRe ausgerichteten Fassade
beschreibt.

Der obere Bezugspunkt ist hier als Oberkante Gebaudehdhe als Hochstmal festgesetzt. Es
werden 2 Oberkanten definiert, die in der Schemaskizze auf dem Bebauungsplan illustriert
und verdeutlicht sind.

Die OK GH 1 mit 6 m Uber Bezugspunkt Icktener Stral3e soll ein zweigeschossiges
Erscheinungsbild zur Icktener Stral3e sicherstellen. Mittels einer zuriickversetzten 2.
Baugrenze und der OK GH 2 von 10,00 m tber dem Bezugspunkt ist ein weiteres
zuriickspringendes Geschoss (analog einem Staffelgeschoss oder Dachgeschosses) méglich.
Dabei berticksichtigt diese Hohe, definiert durch die Schnittkante AuRenflache des
Daches/Dachhaut mit der senkrechten AuRenwand, notwendige bautechnische
Anforderungen an die abschliefende Geb&udedecke sowie Attiken, Briistung und
Umwehrung.

Damit orientiert sich die Bebauung entlang der Straf3e an das vorwiegend durch ein- bis
zweigeschossige Wohngebdude gepragte Umfeld. Nach Suden, gartenseitig kénnen die
Gebdaude - terrassiert der abfallenden Topographie folgend- ein flinfgeschossiges bis
sechsgeschossiges Erscheinungsbild ausbilden.

Um notwendige Treppenanlagen und Aufziige zu ermdglichen, die sehr wahrscheinlich im
nordlichen Teil der Baufelder und zur StralRe orientiert angeordnet werden, sind von dieser
festgesetzten H6he entsprechende Ausnahmen formuliert, aber grundsétzlich sind
Dachaufbauten nur unter bestimmten Voraussetzungen zul&ssig. Damit soll das gewiinschte
Erscheinungsbild gesichert werden:

In dem Reinen Wohngebiet WR sind Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenh&user, Lichtkuppeln,
haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbare Energien) je bis maximal 2,0 m
zuldssig, wenn ihre Grundflache maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses betragt
und sie mit Ausnahme von Treppenhdusern und Aufzugsiiberfahrten mindestens um 2 m
von der AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses abriicken. (8 18 i.V.m. 16 Abs. 6
BauNVO).

Grundflachenzahl/Zuléssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Fr das reine Wohngebiet (WR) wird wegen der erheblichen oben beschriebenen
Restriktionen die GRZ auf 0,2 reduziert, und liegt damit deutlich unter den maéglichen
Obergrenzen nach der BauNVO. Die damit duRerst aufgelockerte Uberbauung und geringe
Ausnutzung des Grundstiicks, wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Bodens durch eine entsprechende GFZ etwas kompensiert.

Auch hier harmoniert die neue Bebauung mit den umgebenden Grundstiicksausnutzungen
und der sehr aufgelockerten Bauweise.

Um die notwendigen Stellplatze und Garagen und ggf. Tiefgaragen zu ermdglichen, gilt
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO, dass die zulassige Grundflache nicht nur um 50% Uberschritten
werden darf, sondern bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Einer Festsetzung bedarf es
explizit nicht.

Eine zusatzliche Versiegelung durch diese Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
bzw. 0,5 ist anzunehmen und stadtebaulich vertretbar.
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123.

124

125.

Geschol3flachenzahl/Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fir das Reine Wohngebiet (WR) mit
0,8 festgesetzt. So soll firr das eingeschrankt nutzbare Grundstuick tendenziell eine vier- bis
flnfgeschossige Bebauung zzgl. eines weiteren Geschosses ermaglicht werden, um trotz der
geringen Grundflachentiberbauung den Zielen einer kompakten, ressourcenschonenden
Grundstiicksentwicklung Rechnung zu tragen. Auf diese Weise wird auch eine der
Innenentwicklung entsprechende angemessene Ausnutzung ermdglicht.

In diesem Sinne ist auch die zul&ssige Erhdhung der GFZ zu verstehen, die -wie in der
Schemaskizze verdeutlicht wird- eine Nutzung des Erdgeschosses, insbesondere im
nordwestlichen, steileren Grundstiicksbereich als Garagengeschoss ermdglichen soll. Ggf. ist
die Wohnnutzung in diesem Geschossteil nicht sinnvoll und sollte dann adaquat
kompensiert werden kénnen.

Daher wird festgesetzt:

In dem Reinen Wohngebiet (WR) kann die zuldssige Geschossflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die im Vollgeschoss (Erdgeschoss) hergestellt werden, erhdht werden
(821a Abs. 4 BauNVO).

Die Obergrenzen der BauNVO fiir Reine Wohngebiete werden aber dennoch eingehalten, so
dass gesunde Wohnverhaltnisse stets gewahrt bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen vorgegeben und recht
restriktiv festgesetzt. Damit soll eine moderate und aufgelockerte Bebauung zur Icktener
Stral3e gewahrleistet werden. Die Einzelgebdude entsprechen so der Typologie in der
Umgebung und sichern ein aufgelockertes Erscheinungsbild. Die moderaten Gebaudelédngen
sichern in Verbindung mit der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen auch das zur
Icktener StraRRe gewiinschte zweigeschossige Erscheinungsbild zzgl. eines weiteren
zuriickgesetzten Geschosses. Durch eine weitere Baugrenze innerhalb der Baufenster wird
der Versprung eines weiteren Geschosses von 2 m zur Icktener StralRe vorgegeben und das
Bild eines Staffelgeschosses oder Dachgeschosses erreicht.

Daruiber hinaus wird mit den Baugrenzen der notwendige Waldabstand der Gebaude von 25
m gewabhrleistet.

Um die notwendige Flexibilitat bei der Unterbringung der Stellplatze zu erreichen und auch
die Unterbringung im Erdgeschoss mit angrenzender Garagenanlage zu ermdglichen,
werden keine Festsetzungen zur Anlage von Stellplatzen und Garagen getroffen. Demnach
sind diese weitestgehend im gesamten Baugebiet zuldssig, unter Beriicksichtigung der
Einschrankungen zu den Punkten VI.3.1 und 3.2.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBung des Reinen Wohngebietes (WR) ist ausschlieBlich tiber eine private
Zuwegung vorgesehen. Um dies zu sichern, ist ein Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzt
worden. Wie bereits erlautert, wird damit auch der Situation Rechnung getragen, dass die
Icktener Stral3e ab einem bestimmten Bereich eine Einbahnstralie ist. Der Verkehr soll damit
moglichst auf kurzem Wege auf das Baugrundstiick geleitet werden und zusétzliche
Belastungen durch aufwendige Umfahrungen aufgrund der vorgegebenen Verkehrsfiihrung
durch angrenzende Wohngebiete vermieden werden.
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126.

13.

131

14.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Uber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger wird der Bestand der Anlagen an sich (Regenriickhaltebecken,
Entwasserungsleitungen der Stadtwerke und der verrohrte Icktener Bach) sowie deren
Zuganglichkeit bauplanungsrechtlich gesichert.

Dartiber hinaus sind zum Schutz dieser Flachen das Errichten baulicher Anlagen aller Art,
mit Ausnahme von Zufahrten, sowie das Anpflanzen von Bdumen nicht zul&ssig.
Ausnahmsweise sind Stellplatze, unter Berlicksichtigung der Einschrdnkungen -siehe dazu
Nachrichtliche Ubernahmen Punkte VI.3.1 und V1.3.2. - und der bestehenden
Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit den Entsorgungstrégern, zulassig.

Natur, Landschaft und Begriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdachbegriinung

Die Flachdacher der Neubebauung sollen eine Dachbegriinung erhalten. Entsprechend wird
festgesetzt, dass Flachdacher mindestens extensiv zu begriinen sind und die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht 10 cm betragen muss. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen, flr erforderliche haustechnische Einrichtungen oder
fur Tageslicht-Beleuchtungselemente oder Dachterrassen genutzt werden.

Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzdgert dem néchsten Vorfluter zuflieRt. AuRerdem soll die Aufheizung der Luft durch
das Flachdach abgemildert werden, so dass der Umgebung keine kiihle Luft entzogen wird.

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze wird eine private Griinflache
festgesetzt. Diese sichert den vorgeschriebenen Waldabstand von 25 m zu dem sudlich und
westlich an das Plangebiet angrenzenden Wald und schafft zugleich einen gebihrenden
Abstand und Mdglichkeiten zum Sichtschutz zu der 6ffentlichen Wegeverbindung, die
unmittelbar stidlich am Plangebiet entlangfiihrt.

AufRerdem entstehen durch die Griinflache gute Voraussetzungen fir eine eventuelle
kunftige Offenlegung des Icktener Baches.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Umfeld des Plangebietes lassen sich als relevante LArmimmissionsquellen die
umliegenden StraRen, insbesondere die Icktener StralRe aber auch die Mendener Stral3e
identifizieren. Ferner lieRen sich Immissionen durch den Anflugverkehr des Dusseldorfer
Flughafens aber auch der A 52 vermuten. Um die méglichen LArmimmissionen zu
untersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein LArmschutzgutachten
erarbeitet (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Icktener StraRe (ehem.
Tennisanlage)“ in Essen vom 07.12.2018, Verf.: Peutz Consult).

Die Ergebnisse werden im Kap. VI, Umweltbericht ausfihrlich beschrieben.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Larmschutzgutachtens wird im Bebauungsplan
folgende Festsetzung getroffen:

In dem Bebauungsplangebiet Icktener Stral3e (ehem. Tennisanlage) in Essen sind bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der La&rmbelastungen der Icktener StraRRe und der
Mendener Stral3e fir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
LA&rmminderung zu treffen.
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2.1

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
1.2. in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagsuber

2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsradume tagstber 40 dB(A)

3.1. Unterrichtsraume, ruhebeddirftige Einzelburos,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2. Biiros fir mehrere Personen 45 dB(A)

3.3. GroRraumbdiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwéanden und
Déchern der Geb&ude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung (geméaR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Landesrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8 89 Abs.1 BauO NRW)

Zur Sicherung eines entsprechenden Erscheinungsbildes und einer bestimmten
Hohenentwicklung im neuen Baugebiet, die recht restriktiv die umgebenden
stadtebaulichen Strukturen und Gebaudehdhen aufnimmt, ist eine bestimmte
Gebaudetypologie gewahlt worden. Die gewdahlte Festsetzung OK GH (Oberkante
Gebaudehohe) bedingen die Festsetzung der Dachformen Flach- und Pultdach, um zu dem
gewtiinschten Erscheinungsbild, das in der Schemaskizze verdeutlicht wird, zu fiihren.
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3.

3.1

3.2.

4.1

4.2.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verrohrter Icktener Bach

Das Bebauungsplangebiet wird von dem verrohrten Gewasser des Icktener Bachs gequert.
Der Bestand des Icktener Bachs ist zu ber(icksichtigen und ein beidseitiger Schutzstreifen
von 6 m von baulichen Anlagen aller Art, mit Ausnahme von Zufahrten, freizuhalten.

Eine Uberquerung des Bachs durch eine Zufahrt bedarf gemaR § 36 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. 8 22 des Landeswassergesetzes (LWG) einer
wasserbehdordlichen Genehmigung. Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Regentberlaufbecken Icktener Stralle

An der 6stlichen Plangebietsseite befindet sich ein Regeniiberlaufbecken (RUB Ickten), eine
Abwasserbehandlungsanlage des Ruhrverbandes, die gemal ihrer wasserrechtlichen
Genehmigung betrieben wird.

Der abwassertechnische Betrieb und die Zuganglichkeit zur
Niederschlagswasserbehandlungsanlage mussen jederzeit méglich sein. Es diirfen keine
Schachte, Zugange, Bauwerke u. & mit baulichen Anlagen aller Art, mit Ausnahme von
Zufahrten, Gberbaut werden.

Die Planung beriicksichtigt, dass das RUB und die Kanale von Bebauung und Bepflanzung
frei zu halten sind und eine Zuganglichkeit wie 0.g. jederzeit gewdahrleistet sein muss.

Hinweise

Relevante Unterlagen

S&mtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-
Richtlinie 2719 —Schallddmmung von Fenstern- etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Icktener Stral3e (ehem.
Tennisanlage)“ in Essen vom 07.12.2018, Verf.: Peutz Consult

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum
Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRBe (ehem. Tennisanlage)“ Essen, vom
August 2018, Verf.: umweltbiiro essen

o Bodenerkundung: Gutachterliche Stellungnahme, Regeniiberlaufbecken Icktener
Strafte vom 07.06. 1989, Verf.: Stadt Essen

o Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Geféhrdungsabschéatzung —
Orientierende Erkundung vom 17.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG

o Geotechnischer Bericht tiber die orientierende Erkundung des Baugrunds 8429-b1
BV Grundstiick an der Icktener Stral3e in Essen-Kettwig vom 23.05.2018, Verf.:
Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG
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4.3.

43.1.

43.2.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

Stédtische Satzungen

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Spielplatz

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die
~Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt
Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019, S. 36)".

Umgang mit Bodendenkmélern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Im Rahmen des im Bebauungsplanverfahren erarbeiteten Gutachtens (Geotechnischer
Bericht Uber die orientierende Erkundung des Baugrunds 8429-b1, BV Grundstick an der
Icktener Strale in Essen-Kettwig vom 23.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG) wurden die hydrogeologischen Gegebenheiten iberprift. Dabei wurden Vernassungen
im Bereich des verfiillten Bachlaufes und der Tennisplatze bei einer Tiefe von ca. 2 m unter
GOK festgestellt. Es ist anzunehmen, dass die Wassersattigung der Bodenschichten auf das
urspriingliche Ablaufniveau des Icktener Baches zurtickzufiihren ist. Aufgrund der
festgestellten Baugrundsituation wird aus gutachterlicher Sicht keine oberflachennahe
Versickerung empfohlen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagwasser ist daher in den verrohrten Icktener Bach
als Vorfluter gedrosselt einzuleiten. Es besteht ein Anschlusszwang an die getrennte
Ableitung des Niederschlagswassers von Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten und Dachflachen
zur ortsnahen Einleitung. Hinweise zur Drosselung werden im wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abgestimmt.

Dem § 44 Landeswassergesetz (LWG) wird gentige getan, wenn die ortsnahe Einleitung in
den Icktener Bach erfolgt. Die ortsnahe Einleitung ist der Versickerung rechtlich
gleichgestellt.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die offentliche
Kanalisation ist gemaR § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zulassig.

Altlastenverdachtsflache / Umgang mit anfallendem Bodenaushub / Bodenauftrag

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellte
Flache ist nicht im Kataster Uber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen
erfasst.

Es liegen jedoch Anschiittungen durch die ehemalige Nutzung als Tennissportanlage vor.
Deshalb wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt (Altlastenverdachtsflachen-
untersuchung und Geféhrdungsabschéatzung -orientierende Erkundung Verf.: Borchert
Ingenieure GmbH & Co. KG, vom 17.05.2018).

Bei den Bodenuntersuchungen wurde oberflachennah eine flachendeckende anthropogene
Auffiillungsschicht angetroffen. Diese besteht aus kiesigen Sanden mit wechselnden
Anteilen an anthropogenen Reststoffen (Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacke, Asche) und
wurden bis in Tiefen von 0,3 m bis ca. 4,9 m u. GOK nachgewiesen.
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4.8.

4.9.

Das Gutachten belegt, dass die relevanten Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fir die Szenarien ,Wohnen" und ,Kinderspielplatz" unterschritten werden, so
dass aus Griinden der Gefahrenabwehr keine Bodensanierung erforderlich ist.

Da die Hohlraumanteile des Bodens in den Grundstiicksbereichen mit grobstiickigen
Bauschuttanteilen den pflanzennutzbaren Wasserhaushalt fur Flachwurzler reduzieren
konnen, ist fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, insbesondere im
Bereich der riickzubauenden Tennisplatze bzw. der zukiinftigen Hausgarten, geeignetes
Bodenmaterial entsprechend dem Merkblatt Nr. 44 des Landesumweltamtes NRW
~Anforderungen an das Einbringen und Auftragen auf oder in den Boden gern. § 12
BBodSchV" zu verwenden.

Der Beginn der Baumafnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde und der Unteren
Bodenschutzbehorde spatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht
ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst tiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Hinweise zur Vermarktung

Auf dem Grundstiick sind Besucherstellplatze im Schlissel 1 Stellplatz pro 3 Wohneinheiten
vorzusehen und einzuplanen.

Die Verortung und Ausfuihrung der Stellplatzflache ist unter Beriicksichtigung der
Entsorgungstrassen und —anlagen mit den Entsorgungstragern abzustimmen.
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VIl. Stadtebauliche Kenndaten

Stadtebauliches Konzept

Flache (m?2)
Plangebiet Gesamt ca. 6980
Anzahl Wohneinheiten 25-30
Baugebiet gesamt ca. 5340
ErschlieBung cesamt -
Uberbaubare Flachen ca. 1050
priv. Grunflache ca. 1640
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VIII.

Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das topographisch sehr bewegte, ca. 0,7 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Kettwig-
Ickten und stellt sich als brach liegende Tennisanlage dar. Das Plangebiet grenzt im Norden
an die Icktener Straf3e und ist ansonsten umgeben von Wald, Wiesen, Gartenland sowie den
baulichen Strukturen der Icktener Siedlung. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an
das ortliche HauptverkehrsstraRennetz erfolgt tber die Icktener Stralle an die Mendener
Stral3e und im Weiteren an die Meisenburgstral3e/Graf-Zeppelin StralRe (L441). Das Plangebiet
wird von dem verrohrten Gewasser des Icktener Baches gequert. In den stidlichen und
oOstlichen AuRRenbereichen des Plangebietes sind zudem einige 6ffentliche Versorgungs- und
Abwasseranlagen einschlieRlich eines Regentiiberlaufbeckens (RUB Ickten) vorhanden.

Die stédtebauliche Entwurfsplanung sah zunéchst zum Verfahrenstand der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit straBenbegleitend zur Icktener StraRe zwei mehrgeschossige
Wohngebdude vor, die durch einen erschlielenden Baukorper miteinander verbunden,
terrassiert in den Hang hinein geplant waren. Dieser stdtebauliche Ansatz wurde aufgrund
der Anregungen zur friihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und um dem Eindruck einer massiv
und geschlossen wirkenden Bebauung entlang der Icktener StralRe entgegenzuwirken, sieht
die modifizierte Planung nun drei solitare Einzelgeb&ude vor. Die iberbaubaren
Grundstticksflachen werden dabei durch Baugrenzen vorgegeben und restriktiv festgesetzt.
Damit soll eine moderate und aufgelockerte Bebauung zur Icktener StralRe gewahrleistet
werden. Die Einzelgebdude entsprechen so der Typologie in der Umgebung, insbesondere der
der genossenschaftlichen Siedlung des Icktener Bauvereins.

Die Erschlief3ung fur die geplanten Geb&ude erfolgt im Bereich der heute schon bestehenden
Erschliefung fir die ehem. Tennisanlage und wurde im Bebauungsplan konkret verortet. Die
Hauszugénge sind fulllaufig von der Icktener Stral3e aus angedacht.

Festsetzungen zur maximal zuldssigen Geb&udehdéhe sollen gewahrleisten, dass im Plangebiet
stralenseitig zur Icktener StraRe lediglich Gebaude mit einem zweigeschossigen
Erscheinungsbild zzgl. eines weiteren zuriicktretenden Geschosses entstehen kénnen. Zum
Innenbereich des Plangebietes kann die Bebauung ein V- bis VI - geschossiges
Erscheinungsbild erreichen. Fur das Wohngebiet wird wegen der erheblichen Restriktionen
des Planbereiches die GRZ auf 0,2 reduziert, wobei die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,8 festgesetzt wird, um fir das eingeschrénkt nutzbare Grundstiick tendenziell
eine funfgeschossige Bebauung zzgl. eines weiteren moglichen Geschosses zu ermaglichen.

Die entwésserungstechnische ErschlieBung fur das Schmutzwasser ist zukunftig als privater
Anschluss Gber den Zulaufsammler zur Klaranlage Kettwig des Ruhrverbandes -als Betreiber
dieser Klaranlage- geplant und mit den Entsorgungstragern abgestimmt. Da der Anschluss
unterhalb des RUB Ickten erfolgt, ist das RUB von der geplanten MaRnahme nicht betroffen.
Um dem § 44 Landeswassergesetz (LWG) genlge zu tun, ist fiir die geplante MalRnahme eine
schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers ortsnah im Trennsystem in den Icktener Bach
vorgesehen. Ein beidseitiger, von Bebauung frei zu haltender Schutzstreifen zum Icktener
Bach von jeweils 6 m findet im Bebauungsplan gemaR § 38 WHG Berticksichtigung. Die
Planung steht einer ggf. zuklnftig méglichen Offenlegung und Renaturierung des Icktener
Baches nicht entgegen.

Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen, 6ffentlichen Versorgungs- und Abwasseranlagen
einschlieBlich des RUB Ickten miissen jederzeit frei zuganglich sein und es sind auch hier
Schutzstreifen von 2,0 bis 3,0 m beiderseits der Leitungsachsen erforderlich. In diesen
Schutzstreifen der Versorgungsanlagen (einschliel3lich der Hausanschliisse) sowie der
offentlichen Abwasseranlagen sind alle Handlungen zu unterlassen, die die Anlagen (nebst
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2.1,

Zubehor) verédndern oder beeintrachtigen. Insbesondere sind auf den Schutzstreifen die
Errichtung von baulichen Anlagen aller Art, mit Ausnahme von Zufahrten, sowie
Anpflanzungen von tiefwurzelnden Baum- oder Strauchpflanzungen ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Stellplatze, unter Beriicksichtigung der Einschrdnkungen zu den Punkten
VI. 3.1 und VI.3.2. und der bestehenden Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit den
Entsorgungstrégern, zul&ssig. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Sadmtliche Betriebswege sind im Bebauungsplan durch groRziigige Geh-, Fahr-
und Wegerechte gesichert.

Die vorhandenen Freiflachen (Bachtal, Ruhrtal) kénnen wie in der Vergangenheit weiterhin zu
Erholungszwecken genutzt werden und die bestehende Wanderwegeverbindung entlang der
auReren o6stlichen sowie siidlichen Plangebietsgrenze bleibt erhalten.

Bei der Planung wurden die vorgeschriebenen Absténde von jeweils 25 m zu dem stdlich an
den Planbereich angrenzenden Waldhang sowie auch zu dem westlich angrenzenden stark
bewaldeten Gartenland des Grundstiickes Wohnbebauung Icktener Str. 43, die als Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu beurteilen sind,
beriicksichtigt. Uber die Festsetzung einer privaten Griinfliche werden gute Voraussetzungen
fur eine eventuelle kiinftige Offenlegung des Icktener Baches geschaffen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpléne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevilkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stddtebauliche Entwicklung
soll hierzu vorranging durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. GemaR
8§ 1a BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, der Erholungswert und die Leistungs- u.
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach § 1 (6) BNatSchG sind
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groRRflachige Griinanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrander, Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malie vorhanden sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des européischen und nationalen Artenschutzes
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konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten“ und die ,streng
geschitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im
Bundesnaturschutzgesetz ndher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzarten sind in
Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten* zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu berticksichtigen sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten
und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zul&ssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefuihrt, der es erlaubt, bei der
Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im raumlichen
Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRRen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings
im Unterschied zu Ausgleichsmalinahmen gemaél naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollstandig
funktionsféhig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in § 1, dass
die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen
sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.
Ergadnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe,
den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fir die
Offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen. Geregelt
werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewésser und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel
ist — bei erstmaliger Bebauung einer Flache — nach Mdglichkeit die Versickerung vor Ort bzw.
eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG 11) hat der Hochwasserschutz und die
Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der
Bauleitplanung bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schéaden durch technische
Maflinahmen und durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im Vordergrund.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GeméaR § 50 sind die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit
moglich vermieden werden (,,Trennungsgebot*). Die Ziele des Immissionsschutzes ergeben
sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade
fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind.
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Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die ,Verordnung tiber
Luftqualitatsstandards und Immissionshéchstmengen — 39. BImSchV’ zu beachten.

Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob
innerhalb des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA
Luft* sowie die oben genannten Verordnungen einschlagig. Diese dienen dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Die ,Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV* legt Grenzwerte fir Verkehrsgerdusche
beim Bau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Strafen sowie von
Schienenwegen fest.

Weiterfihrend wurde am 1. Juli 2021 das bundesweit erstes Klimaanpassungsgesetz
beschlossen. Die verscharfende Novelle des Klimaschutzgesetzes sieht eine klimaneutrale
Wirtschaft in NRW bis zum Jahre 2050 vor, wobei der CO2 Ausstol? verringert und die
Bindung von Treibhausgasen erhéht werden soll. Durch das Klimaanpassungsgesetz wird
sowohl ein Klimaanpassungscheck fiir alle politischen Entscheidungen und Planungsvorhaben
als auch die Verpflichtung NRWs zur Erstellung einer Klimaanpassungsstrategie eingefiihrt.
Die Stadt Essen hat bereits im Jahr 2020 eine Klimaampel eingefiihrt. Diese erganzt alle
Beschlussvorlagen der Stadt und gibt die, durch die Vorlage entstehenden, Auswirkungen auf
den Klimawandel in einer zweistufigen Darstellung an.

Die verscharfende Novelle des Klimaschutzgesetzes, beschlossen am 24. Juni 2021, sieht eine
Treibhausgasneutralitat bis zum Jahre 2045 vor, wobei der CO2 Ausstol3 verringert und die
Bindung von Treibhausgasen erhéht werden soll.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander im
anschlieBenden Kapitel 3 zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die Umweltbelange
gegentiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind, wird in Kapitel
~Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte* der Begriindung dargelegt.

2.2. Ziele in Planen und Programmen

Der Regionale Flachennutzungsplan in seiner Doppelfunktion als vorbereitender Bauleitplan
und Regionalplan enthalt unmittelbar und mittelbar wichtige umweltschutzbezogene Ziele
wie z.B.:

o Ziel 2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

o Ziel3 Verkehr vermeiden

o Zel4 Freiraum sichern

e Ziel 17  Funktionsfahigkeit des Freiraums erhalten

e Ziel 18  Sicherung, Vernetzung und Entwicklung Regionaler Griinzlige
e Ziel 20 Waldfunktionen erhalten

e Ziel21  Waldvermehrung

e Ziel 27  Guter Gewasserzustand

o Ziel 28  Sicherung und 6kologische Entwicklung der FlieRgewasser

o Ziel 29  Dauerhafte Sicherung von sauberem Trinkwasser
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o Ziel 30  Sicherung der Bereiche fur den Grundwasser- und Gewasserschutz
e Ziel31  Erhaltung und Entwicklung von Uberschwemmungsbereichen

e Ziel 32 Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen
e Ziel 33  Schiene vor Strale

e Ziel 51  Schutz vor Fluglarm

o Ziel 53  Regenerative Energien

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen 2009 das Integrierte Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgelegt und die seinerzeitigen nationalen Zielsetzungen zur
Reduzierung des AusstoRes an Treibhausgasen bis 2020 bernommen. Nunmehr gelten auch
flr Essen die Ziele des Klimaschutzgesetzes und eine Treibhausgasneutralitat bis zum Jahre
2045.

Die Vereinten Nationen haben im Jahr 2015 die sogenannten ,Sustainable Development
Goals (SDG)" verabschiedet. Dabei handelt es sich um 17 Nachhaltigkeitsziele, welche die drei
Dimensionen Okonomie, Okologie und Soziologie beinhalten. Die Ziele sind neben der
nationalen und regionalen Ebene auch fir Kommunen relevant. Besonders das Ziel 11
»Nachhaltige Stadte und Gemeinden* spielt flr die Bauleitplanung eine grofRe Rolle. Die
Teilziele werden wie folgt aufgefiihrt:
e Zugang zu
0 angemessenem, sicheren und bezahlbarem Wohnraum und
Grundversorgung

0 nachhaltigen Verkehrssystemen
0 Grunflachen

e nachhaltige Siedlungsplanung

o \Verbesserung des Katastrophenschutzes

o die Senkung der Umweltbelastungen

e Unterstutzung von 6konomischen, 6kologischen und sozialen Verbindungen zwischen
stadtischen, stadtnahen und landlichen Gebieten

Neben dem o.g. Ziel spielen auch alle andern 16 Ziele eine Rolle in der Stadtplanung. Die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung mussen dabei in die planerische
Abwagung mit eingebracht werden und unter sozialvertraglichen und wirtschaftlich
leistbaren Punkten mdglichst optimal in die Planung mitaufgenommen werden.

Die Stadt Essen selbst ist Giber die verpflichtenden Ziele hinaus im Rahmen eines
Ratsbeschlusses am 10. Juli 2019 die Mitgliedschaft des Konvents der Burgermeister
eingegangen. Damit hat die Stadt sich unteranderem zur Starkung der
Klimaanpassungsfahigkeit und der Bereitstellung einer nachhaltigen Energieversorgung fiir
ihre Blrger selbstverpflichtet.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert Umweltziele im Hinblick auf die Verbesserung
des Stadtklimas, wie zum Beispiel.
o Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch
Abstandsgrun, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen
Funktionsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

o \Verbesserung der lufthygienischen Situation
o Vermeidung der Ausbildung groR3flachiger Warmeinseln

o Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitdten im Umfeld, wobei vorrangig eine
natirliche Abschattung durch groBkronige Laubb&dume zur Vermeidung von Hitzestress
zu fordern ist.

42



Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)*
VIII. Umweltbericht

e Erhalt und Anlage einer hochwertigen Griinausstattung, angereichert mit grof3kronigen
Baumen, -mal3volle Nachverdichtung bei Stabilisierung 6kologischer
Ausgleichsfunktionen.

o Aufwertung und Sicherung bestehender Freirdume

o Entsiegelung bzw. Belagsdnderung oder Rickbau (tiberdimensionierter) ErschlieBungs-
und Stellplatzflachen.

e Minderung von Hausbrandemissionen, z.B. durch energiesparendes Bauen oder
Sanierungen

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West beschreibt Regionale Malinahmen
und Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MalRnahmen auf der Ebene der
Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:
e Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraftwerke)
anzuschliefRen,

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

e Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen (z.B.
Stra3enschluchten).

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West, Planergdnzung Stadt Essen 2020
bindelt die wirksamen und umsetzbaren Manahmen in einem Gesamtkonzept und
prognostiziert die Entwicklung der zukiinftigen Luftbelastung mit dem Jahr der
Grenzwerteinhaltung im Stadtgebiet. Da der Stra3enverkehr Hauptverursacher der
Belastungen ist, konzentriert sich die Mehrzahl der Malinahmen auf die Verringerung der
verkehrsbedingten Emissionen.

Auf der Grundlage der EU-Umgebungsléarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine
Larmminderungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch
Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten
fertig gestellt und dienen bereits als Planungsgrundlage. Der am 27.September 2017
beschlossene Larmaktionsplan der Stadt Essen enthélt verschiedene umweltbezogene Ziele
und MaRnahmen mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der L&rm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet.

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitat verringern und damit eine
nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertrégliche Mobilitat erméglichen.

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der La&rmbelastung und der
Larmbetroffenheit der Anwohner.

o La&rmuberwachungssystem

o Nachhaltige Larmminderung und Verbesserung der Wohnqualitét in den betroffenen
Wohnungen.

e MaRnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV.

Der Landschaftsplan stellt geméaf} § 7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz unter anderem die
Entwicklungsziele fur die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemaR § 22
LNatSchG NRW bei allen behdrdlichen MalRnahmen im Rahmen der dafiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften berlcksichtigt werden; sie sind also behérdenverbindlich.
AufRerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen
sind gemal § 23 Landesnaturschutzgesetz allgemeinverbindlich. Ferner enthalt er
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalinahmen fir die Landschaft.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Naturdenkmalverordnung fur den Erhalt der schutzwirdigen Landschaftsbestandteile.
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3.1

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthélt umweltbezogene Ziele, nur beispielhaft
seien genannt der Nahverkehrsplan, die Ziele der Européischen Griinen Hauptstadt Essen
2017 in zwolf Themenfeldern und der Masterplan Emscherlandschaftspark mit dem Neuen
Emschertal und der Masterplan EmscherZukunft.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Basisszenario

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3.4.34 ,, Wald- und
Talbereiche um Ickten, Brederbachtal®. Das Schutzgebiet hat eine Flachengrél3e von 122,2 ha.

Das Plangebiet ist aufgrund der einstigen Nutzung als Tennisclub mit Tennispléatzen,
ErschlieRungswegen, Stellplatzanlage sowie einem Geb&dude als Sportanlage vorgenutzt. Das
Plangebiet weist Hohenunterschiede von bis zu 18 m in Nord-Stdrichtung auf. Die Icktener
Strale steigt entlang der nordlichen Plangebietsgrenze von Ost nach West insgesamt ca. 12
m an. Es ist davon auszugehen, dass das topographisch bewegte Geléande zur Einrichtung der
Spielflachen sowie der baulichen Anlagen optimiert und angepasst werden musste und
insofern als anthropogen tberformt bezeichnet werden kann.

Das Bebauungsplangebiet wird von dem Gewasser des im Planbereich verrohrt verlaufenden
Icktener Bachs gequert. Der Bach tritt verrohrt von Nordosten in das Vorhabengebiet ein,
knickt in nordwestliche Richtung ab und tritt siidwestlich (auf3erhalb des Vorhabengebietes)
wieder aus der Verrohrung aus. Im Weiteren flief3t er in nordwestliche Richtung parallel zu
einem Wanderweg. Dieser Wanderweg fuhrt zunéchst als Trampelpfad auRerhalb des
Plangebietes entlang der 6stlichen und siidlichen Plangebietsgrenze. Erst westlich des
Bachaustrittes ist der Weg breiter angelegt.

Mit Aufgabe der Nutzung im Jahre 2010 unterlag das Plangebiet Sukzessionsprozessen.
Vorherrschend befinden sich im Plangebiet Biotoptypen wie Brachen mit Gehdlzaufwuchs auf
den ehem. Tennisplétzen, dltere Gehdlzstrukturen, daneben geschotterte Parkflachen, kleinere
versiegelte Bereiche, schmale Wege und das Gebdude des ehem. Vereinsheimes.

Durch die Sukzessionsprozesse haben sich im Plangebiet insbesondere auf den drei
ehemaligen Tennisplatzen Pioniergehdlze wie u.a. Hange-Birke und Zitterpappel, aber auch
Schwarz-Erle und Salweide etabliert. Wahrend der 6stliche Tennisplatz lediglich in den
Randbereichen dicht mit Gehdlzen bewachsen ist, weisen der zentrale Platz, sowie der
westliche Platz bereits einen flachendeckenden Gehdlzaufwuchs auf (jeweils Jungwuchs mit
wenigen Zentimetern Durchmesser). Entlang der Icktener Stral3e bzw. entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze stockt auf der zum Teil steilen Béschung ein bis zu 17 m breiter
Geholzstreifen. Der Geholzstreifen besteht im Osten aus einer Weide mit sehr starkem
Baumholz, zwei Fichten, einer Esche, einer Rotbuche und Gebiischen verschiedener Arten im
Unterwuchs. In westlicher Richtung wird der Gehdlzstreifen breiter und dichter mit Nadel-
und Laubgehélzen (v.a. Fichten, Eschen, Hange-Birken). Die Mehrzahl der Badume ist vor allem
im Stammbereich, aber auch in Teilen der Krone, stark mit Efeu bewachsen. Stidostlich des
ehem. Vereinsheimes stocken altere Baume, wie eine Kirsche und zwei Fichten. Nordlich des
Vereinsheims wachsen &ltere Laubb&ume (v.a. Robinien, Eichen, Ahorne) mit starkem bis sehr
starkem Baumholz. Einige der Laubb&ume sind mehrstdmmig, besonders aufféllig ist eine
mehrstdmmige Robinie am Béschungsrand an der Icktener StraRe. Im westlichen Bereich
stocken mehrstammige Schwarz-Erlen und im Ubergang zu dem nordwestlich angrenzenden
Garten Kirschlorbeer. Auch an den Gehdlzen nordlich des Vereinsheims wurde zum Grofteil
ein starker Efeubewuchs festgestellt. Nordwestlich des zentral gelegenen Tennisplatzes stockt
ein Kirschlorbeergebisch und eine &ltere Esche. Zwischen westlichem Platz und Wanderweg
befindet sich ein Gehdlzstreifen aus jingeren Haselstrauchern, Eschen und Schwarz-Erlen.
Der Gehdlzstreifen ist mit einer niedrigen Mauer aus Pflanzsteinen vom Weg abgegrenzt.
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3.2.

Nordlich des westlichen Platzes, angrenzend zum ehem. Vereinsheim ist eine mit Jungwuchs
und Ziergeholzen (u.a. Kirschlorbeer, Bambus) bestandene Béschung vorhanden. An der
stidostlichen Grundstiicksgrenze ragen die Baumkronen des stidlich angrenzenden
Laubwaldes in den Vorhabenbereich.

Grundsatzlich handelt sich nahezu im gesamten Plangebiet um Wald im Sinne des
Bundeswaldgesetzes, wobei der grof3te Anteil auf Sukzessionswald geringen Alters im Bereich
der ehemaligen Tennisplétze und das unmittelbare Umfeld des ehemaligen Vereinsheimes
entféllt. Die Flachen, die mit jungem Pionierwald bestanden sind sowie ein Teil der
angrenzenden ehemals intensiv genutzten Flachen der ehem. Tennisanlage werden als solche
Flachen beurteilt, die der ,,Natur-auf-Zeit-Regelung“ nach § 30 Abs. 2 Nr. 3
Landesnaturschutzgesetz unterliegen.

Der Bdschungsbereich zur Icktener StralRe, der aus Baumen und Gebuschen verschiedener
Arten besteht, ist als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu
beurteilen. Stdlich und westlich grenzen stark bewaldete Grundstiicke an das Plangebiet, die
ebenfalls als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu
beurteilen sind.

Eine Beurteilung der Lebensraumfunktion ergibt fur die Biotoptypen des
Entwicklungsgebietes geringe bis allenfalls mittlere biotkologische Wertigkeiten.

Im Vorhabengebiet ist eine geringe bis mittlere Strukturvielfalt vorhanden. Die Ersetzbarkeit
bei Eingriffen ist bei den brachgefallenen Tennisplétzen aufgrund der geringen Reife als gut,
bei den wenigen &lteren Gehdlzen als mittel zu beurteilen. Es sind keine Biotoptypen
betroffen, die als nicht ersetzbar gelten und unter rdumlichen Gesichtspunkten bietet die
Siedlungsrandlage gute Voraussetzungen, in Eingriffsnéhe sinnvolle Ausgleichsmalinahmen
zu realisieren.

Das Plangebiet ist in der synthetischen Klimafunktionskarte (Stand 2002) dem Klimatop
,Stadtrandklima*“ zugeordnet und liegt im Ubergangsbereich zu groRflachigen
Ausgleichsrdumen (Freilandklima, Waldklima). Die zusammenhangende Siedlungszone des
Stadtrandklimas grenzt sich gegentiber den stadtisch gepragten Raumen durch einen hohen
Grunflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiegelungsraten und durch
ihre N&he zu regionalen Ausgleichsrdumen ab. Kennzeichnend fir die Wohngebiete ist die
aufgelockerte, offene Bauweise. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen
Anteil an Griinstrukturen ist in diesen Bereichen von einer geringen bis maRigen Anderung
der Klimaelemente gegentiber dem Freiland auszugehen. Stadtrandklimatope zéhlen zu den
wohnklimatischen Gunstrdumen. Hier sind Uberwiegend lufthygienisch und bioklimatisch
positive Eigenschaften vorherrschend.

Die synthetische Klimafunktionskarte zeigt zudem einen néchtlichen Kaltluftabfluss von Nord
nach Sid uber das Plangebiet. Der Niederungsbereich des Icktener Bachs, der durch eine
erhohte Inversionshaufigkeit in Verbindung mit Nebelbildung gekennzeichnet ist, liegt
westlich auf3erhalb des Plangebiets. Wenn die nachtliche Abkiihlung den Taupunkt erreicht,
setzt Kondensation und somit Nebelbildung ein. Dieses Phdnomen entsteht bei ruhigem
Wetter und klarem Himmel Gber Freiflachen, wenn die Ausstrahlung des Bodens hoch ist. Das
Plangebiet ist durch einen 30 bis 40 Meter breiten Gehdlzstreifen von den sudlich gelegenen
Freiflachen (landwirtschaftliche Nutzflache) abgegrenzt. Dadurch ist eine hdufige
Nebelbildung innerhalb des Plangebiets eher unwahrscheinlich.

Von der Icktener sowie der Mendener Stral3e ausgehend sind Larmemissionen durch Verkehr
sowie Fluglarm durch Flugbewegungen des Disseldorfer Flughafens zu erwarten. Weitere
L&rmemissionen, z. B. durch, Gewerbe oder Freizeitnutzungen sind nicht erkennbar.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Brachflache
auszugehen. Die Sukzession der Flache wiirde ohne Pflege zu der Entstehung von
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Vorwaldgesellschaften fiihren. Das Gebiet wére in diesem Fall weiterhin als Gebiet nach § 35
BauGB einzustufen.

Durch natdirliche Sukzession siedeln sich nicht ausschlieBlich autochthone (einheimische)
sondern h&ufig auch allochthone (gebietsfremde) Arten an. Die Stabilitét eines
Gehdlzbestandes wird im Wesentlichen durch die Standortbedingungen bestimmt, die sich
auf den Spielfeldern des Plangebietes als technogene Substrate tiber Aufschiittungsmaterial
darstellen; die Entwicklung eines widerstandsfahigen Waldbestandes ist unwahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass daher Eingriffe in den Baumbestand und in die Landschaft
nicht erfolgen wirden. Hiermit wiirden anthropogene Stérungen auf die Fauna
auszuschlieBen sein. Zudem wiirde die Flache nicht weiter versiegelt, so dass die sonstigen
natdrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt wirden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sowohl die Tennisplatzbel&ge als auch die
vorliegende flachendeckende anthropogene ca. 0,3 bis zu 4,9 m tiefe Auffillungsschicht
nicht abgetragen werden und keine kulturfdhigen Boden aufgebracht.

Im Plangebiet befande sich weiterhin das leer stehende und bereits verwahrloste
Vereinsgeb&dude. Das Gebdude und die Flache selbst unterldgen nach wie vor keiner sozialen
Kontrolle, so dass z.B. Millablagerungen nicht verhindert werden kénnten.

Planfall

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung
Larm

Das Plangebiet befindet sich in einem von Gberwiegender Wohnnutzung und Anliegerstral3en
gepragten Umfeld. Von der nérdlich verlaufenden Icktener StraRRe wirken
Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Auch wirken Immissionen durch die stidlich
gelegene Mendener StralRe sowie die A 52 auf das Gebiet ein.

Zusatzlich zu den Immissionen durch StralRenverkehr im Plangebiet, werden Aussagen zum
Fluglarm erforderlich. Das Plangebiet liegt im Bereich der Einflugschneise des Diisseldorfer
Flughafens, befindet sich jedoch nicht innerhalb der Schutzzonen fiir den Tages- bzw.
Nachtzeitraum. Daher sind hier keine weiteren Betrachtungen erforderlich. Rein informativ
haben weitergehende Recherchen auf Basis vorliegender Fluglarmpegel im Umfeld des
Plangebiets einen gemittelten Uberflugpegel von Leg3 = 51,6 dB(A) im Tageszeitraum und
Leg3 = 41,2 dB(A) im Nachtzeitraum fiir den Fluglarm ergeben, welcher als Anhaltspunkt fir
die Fluglarmimmissionen im Plangebiet verwendet werden kann.

Weitere L&rmimmissionen, z. B. durch Gewerbe oder Freizeitnutzungen, sind nicht erkennbar.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten erstellt (Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage) in Essen vom
07.12.2018, Verf.: Peutz Consult), um die L&rmbelastung und ggf. Malinahmen zum Umgang
mit dieser zu ermitteln.

Die larmbedingten Ein- und Auswirkungen, die auf die geplante Malnahme einwirken, aber
auch von der Planung ausgehen, werden im Folgenden beschrieben.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
La&rmimmissionen ermittelt und auf der Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Auch wurden die
Immissionen der durch das geplante Vorhaben erzeugten Mehrverkehre im Umfeld des
Planbereichs und durch die PKW-Zufahrt in Anlehnung an die DIN 18005 bzw. TA L&rm
bestimmt und bewertet. Neben den Berechnungen fir die Tages- (6 bis 22 Uhr) und die
Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) wurde auch die jeweils lauteste Nachtstunde betrachtet. Grundlage
fur die Berechnung der Emissionspegel der Straflen sind die mit der Stadt Essen
abgestimmten Verkehrsmengen aus der Messung der Verkehrsdaten, sowie den online
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verfugbaren Zahldaten der Online Auskunft der Straeninformationsbank Nordrhein
Westfalen (NWSIB) fur die Mendener StralRe und die A 52. Bei der Bewertung der Ergebnisse
der Immissionsberechnungen ist zu beachten, dass der zusétzliche Verkehr den
Verkehrsmengen im Prognose-Null-Fall auf der Icktener Strafl3e zugeschlagen wird. Diese
werden auch im nérdlichen Bereich der Einbahnstral3en gleichméRig mit je 50% auf der
Icktener StraRRe sowie 50% auf der StraRe ,Am Hammershdfchen“ aufgeteilt, was aufgrund
der zusatzlichen Fahrwege ein schalltechnisches worst-case Szenario darstellt. Es ist mit
Sicherheit damit zu rechnen, dass ein Grofteil der ankommenden Pkw's das Plangebiet von
Siiden anfahren wird. Dies wird die Fahrwege deutlich verkiirzen und im Bereich der
geplanten sowie bestehenden Bebauung zu geringeren Immissionen fiihren.

Die abschirmende Wirkung potentieller Gebdude innerhalb des Plangebietes wurde nicht
beriicksichtigt (freie Schallausbreitung). Es wurden 12 Immissionsorte an den Baugrenzen im
Plangebiet untersucht.

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt, dass es bereits im Analysefall/Prognose-Null-Fall (ohne
das Vorhaben) zu Uberschreitungen der Verkehrslarmimmissionen durch die Icktener StraRe
kommt. Dabei liegen die hdchsten Verkehrslarmimmissionen im nérdlichen Bereich des
Plangebiets unmittelbar entlang der Icktener StraRe an den stral3enseitigen Baugrenzen vor.
Hier betragen die Beurteilungspegel bis zu 63 dB(A) tags. Damit wird der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag um bis zu
13 dB(A) uberschritten. Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an der Stral3enseite
bei bis zu 53 dB(A). Damit wird auch der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
flr ein Reines Wohngebiet von 40 dB(A) um bis zu 13 dB(A) Uberschritten.

Da die maRgeblichen Immissionen innerhalb des Planbereichs durch die Icktener Stral3e
verursacht werden, sind aufgrund der Hanglage die unteren Geschosse der geplanten
Gebdaude an der von der Icktener StralRe abgewandten Seite durch Stral3enldarm kaum
betroffen.

Im rickwartigen Teil des Plangebietes werden die Verkehrslarmimmissionen iberwiegend
durch die Mendener Stral3e verursacht. Die Immissionen durch Verkehrsléarm liegen hier an
zwei Immissionsorten an der der Icktener StralRe abgewandten Seite der Baugrenzen bei
Beurteilungspegeln von bis zu 51 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der Nacht. Somit werden
auch gartenseitig teilweise die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete um
bis 1 dB(A) am Tag und 3 dB(A) in der Nacht Giberschritten. Die Uberschreitungen im
Tageszeitraum betreffen hier jedoch nur das jeweils oberste Geschoss der beiden westlichen
Baufelder.

Die Immissionen durch den Verkehr auf der A 52 spielen im Plangebiet eher eine unter-
geordnete Rolle.

An allen Fassaden, bis auf die der Icktener StralRe zugewandten Fassade wird der maligebliche
Pegel fir AuBenwohnbereiche von 62 dB(A) in allen Geschossen eingehalten bzw.
unterschritten. Aus schalltechnischer Sicht sollten daher die AuRenwohnbereiche maoglichst
an den vergleichsweise ruhigen Stidwestfassaden vorgesehen werden. Auf Grund der
Hanglage liegen in den unteren Stockwerken an der der Icktener Stralie abgewandten Seite
geringere Beurteilungspegel durch StraRenlédrm vor als in den héheren Stockwerken.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind innerhalb des
Plangebietes SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Ein Abriicken der geplanten Bebauung von der Icktener Stral3e ist aufgrund der Restriktionen
des Planbereichs nicht mdoglich. Die Ergreifung aktiver SchallschutzmalRnahmen durch die
Errichtung von Schallschutzwanden/-wéllen entlang der Icktener Strafe ist stadtebaulich
nicht wiinschenswert und wiirde optisch zur Abschottung fiihren. Zudem waren diese aktiven
Schutzeinrichtungen mit unverhaltnisméflig hohen Kosten verbunden.

Aus den genannten Griinden wird im vorliegenden Fall die Festsetzung passiver
Schallschutzmanahmen vorgeschlagen. Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind daher
aufgrund der La&rmbelastung der Icktener und Mendener Stral3e fur die Geb&ude bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.
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Vorrangig durch geeignete Grundrissgestaltung ist sicherzustellen, dass eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die zur Nichtlberschreitung der Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel geméaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung freigestellt sind,
ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt,
der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen auf der Grundlage der VDI-
Richtlinie 2719 zu erbringen.

Auswirkungen durch die Planung

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich, resultierend aus den Zusatzbelastungen durch
den neuen Verkehr ausgehend vom neuen Plangebiet. Die planungsbedingten Verkehre
wurden nach dem géngigen Verfahren der Verkehrserzeugungsermittlung (Bspw. Bosserhoff)
ermittelt. Nach Aussage des Gutachtens belduft sich die Verkehrserzeugung durch das
Plangebiet auf 149 Bewegungen am Tag (Kfz/24h) einschliellich eines Schwerverkehrsanteils.
Unter Beruicksichtigung durchgefiihrter Verkehrserhebungen fallen hiervon voraussichtlich 3
Bewegungen in die verkehrsstarkste Nachtstunde.

Die Immissionsberechnungen erfolgten fiir 5 Immissionsorte im Umfeld des Plangebietes. Im
Sinne einer oberen Abschatzung wird die reflektierende Wirkung der geplanten Bebauung
innerhalb des Plangebiets mit berticksichtigt. Im vorliegenden Fall wurden zur Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld folgende
Untersuchungsfélle miteinander verglichen:

— Prognose-Null-Fall (ochne Entwicklung Plangebiet)
— Prognose-Plan-Fall (mit Entwicklung Plangebiet)

Nach Aussage des Gutachtens treten die hdchsten Verkehrslarmimmissionen an einem
Immissionspunkt (IP) an der StralRe ,,Am Hammerhofchen® (IP 3) auf. Es ergeben sich hier
Beurteilungspegel bis zu 63 dB(A) tags im Prognose-Null sowie 63 dB(A) im Prognose-Plan-
Fall. Im Nachtzeitraum ergeben sich Beurteilungspegel bis zu 52 dB(A) im Prognose-Null- und
53 dB(A) im Prognose-Plan-Fall.

Entlang der StraRe ,Am Hammershofchen® (IP 3+4) liegen die maximalen PegelerhGhungen
am Tag bei 0,4 dB(A) und 0,9 dB(A) in der Nacht.

Auf Hohe des Plangebiets im oberen Bereich der Icktener Strafl3e (IP 5) liegen die
Beurteilungspegel bei 64 dB(A) im Prognose-Null-Fall sowie 64 dB(A) im Prognose-Plan-Fall
am Tag, bzw. erhdhen sich von 53 dB(A) auf 54 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Pegeldifferenz
betragt hier bis zu 0,6 dB(A) am Tag und 1,0 dB(A) nachts.

Im unteren Bereich der Icktener Stra3e an der KantstralRe (IP 1) erhéhen sich die
Beurteilungspegel um 0,2 dB(A) am Tag und 0,4 dB(A) in der Nacht, bei Beurteilungspegeln
von 61 dB(A) am Tag im Prognose-Null- sowie im Prognose-Plan-Fall bzw. von 51 dB(A) im
Prognose-Null- auf 52 dB(A) im Prognose-Plan-Fall im Nachtzeitraum.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete werden sowohl im Prognose-
Null-Fall, als auch im Prognose-Plan-Fall um mehr als 10 dB(A) tags und nachts
tiberschritten. Ursache fiir die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 stellt
aber nicht der Mehrverkehr aufgrund der Realisierung des Planvorhabens dar, sondern die
bereits derzeit im Prognose-Null-Fall vorliegende Verkehrsvorbelastung. Dabei ist zu
beachten, wie schon oben beschrieben, dass bei der Betrachtung die Verkehre gleichmaRig
auf die Icktener Stral’e und Am Hammershofchen verteilt wurden und diese Annahme ein
Worst-Case Szenario darstellt.
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Die Verkehrslarmimmissionen im Umfeld steigen durch den zusétzlich erzeugten Verkehr
lediglich um maximal bis zu 1,0 dB(A). Da das menschliche Gehor Verédnderungen der
Schalldruckpegel erst ab etwa 2 - 3 dB(A) als Verdnderung wahrnehmen kann, ist die durch
das Plangebiet ausgeltste Zunahme des Verkehrslarms nicht wahrnehmbar. Die Grenzwerte
der potentiellen Gesundheitsgefahrdung von 70 / 60 dB(A) am Tag / in der Nacht werden im
Umfeld des Plangebiets weit unterschritten. Die Auswirkungen sind daher insgesamt als nicht
erheblich einzustufen.

Auch die geplante Pkw-Zufahrt in das Plangebiet ist gesondert untersucht worden; obwohl
Stellplatzanlagen fiir Wohnbebauungen keinen Anlagenlédrm darstellen und nicht gesondert
zu untersuchen sind. Im Ergebnis ist im Umfeld des Planvorhabens nicht mit einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu rechnen. Wie die
Berechnungsergebnisse zeigen, werden im Umfeld unter den betrachteten Nutzungs- und
Emissionsansatzen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Reine Wohngebiete eingehalten.

Erholung

Das Plangebiet befindet sich in ca. 470 m Entfernung von der Ruhr und den umgebenden
Auen. Insgesamt befinden sich sehr gute Naherholungsméglichkeiten in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes. Dem Plangebiet selbst kommt nach Aufgabe der Sportnutzung mittlerweile
keine Bedeutung mehr fiir die Naherholung zu. Die bestehende Wegeverbindung, die entlang
der 6stlichen und siidlichen Plangebietsgrenze verlauft und zum weitldufigen Erholungsraum
des Ruhrtales fuhrt, bleibt erhalten.

Gesunde Wohnverhaltnisse

Durch die geplante Bebauung werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhéltnisse der umgebenden Bebauung erwartet.

Wie oben erldutert ist eine hdufige Nebelbildung innerhalb des Plangebiets eher
unwahrscheinlich.

Eine Betrachtung der Verschattungssituation im Plangebiet zeigt, dass im Bereich der Talsohle
(ehemalige Tennisplatze) die Besonnung flr eine Wohnbebauung nicht optimal gegeben ist.
Die Planung berticksichtigt die besonderen Standortgegebenheiten. Die Talsohle wurde von
einer Bebauung weitgehend freigehalten und der stiidwestexponierte Hang im Norden des
Planbereiches, unmittelbar an der Icktener Stralle wurde insgesamt als optimaler Baustandort
avisiert. Die geplante Bebauung reagiert in Form von Geschosswohnungsbau (ggf. in
terrassierter Bauweise) mit Ausrichtung der Hauptwohnnutzung nach Stidwesten, auf die
besonderen topographischen Gegebenheiten dieses Plangebietes.

Die Verkehrslarmimmissionen im Umfeld steigen durch den zusétzlich erzeugten Verkehr nur
um maximal bis zu 1,0 dB(A). Wie zuvor dargelegt, sind diese Pegeldifferenzen als nicht
erheblich einzustufen und gesunde Wohnverhaltnisse weiterhin gewahrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur, Landschaft und Artenschutz wurden
gutachterlich untersucht und bewertet (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter
Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)*
Essen, vom August 2018, Verf.: umweltbiro essen).

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans am Rand der Siedlung
Ickten und ist Teil eines grofReren sich anschlieRenden Landschaftsschutzgebiets
(Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.4.34 ,Wald- und Talbereiche um Ickten, Brederbachtal®). Das
Schutzgebiet hat insgesamt eine FlachengrdRe von ca.122 ha und umfasst v.a. naturnahe
Bachlaufe, Ufergehdlze, Brachflachen und Feldgehdlze, aber auch Griinlander und
Ackerflachen.
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Der Landschaftsschutz wurde zu einem Zeitpunkt ausgewiesen, als Tennisbetrieb noch
stattfand, hat also weder mittelbar noch unmittelbar mit dem Wert der Flache als
Lebensraum zu tun.

Die geplante Malinahme hat schon allein durch die geringe FlachengrdR3e keine erheblichen
Auswirkungen. Zudem weist der Planungsraum aufgrund der massiven
Landschaftsveranderungen (Bachverrohrung, Talverfillung, Bebauung) nur eine
eingeschrénkte Schutzwirdigkeit auf. Bedingt durch diese historischen
Landschaftsveranderungen ist daher der Verlust eines kleinen Teilbereiches geschitzter
Landschaft mit untergeordnetem tkologischem Potenzial und eingeschrankter
Schutzwirdigkeit als nicht erheblich einzustufen.

Die vorhandenen Freiflachen (Bachtal, Ruhrtal) konnen wie in der Vergangenheit weiterhin zu
Erholungszwecken genutzt werden und die bestehende Wanderwegeverbindung bleibt
erhalten. Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet selbst derzeit keine
besondere Bedeutung zu. Es besteht bereits im Wesentlichen eine Beeintrachtigung durch
die massiven Unterbrechungen der Gewésserdkologischen Durchgéngigkeit und des
Grinzuges langs des Gewassers. Konkrete Wanderungsbewegungen, die durch die Umsetzung
des Vorhabens beeintréchtigt werden kdnnten, sind weder zu erkennen oder zu erwarten. Die
angrenzenden Grin- und Freirdume bieten den vorkommenden Tierarten weiterhin
hinreichend Vegetationsstrukturen mit entsprechendem Lebensraumpotenzial.

Schutzzweck und Entwicklungsziel des im Landschaftsplan festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes werden durch den Anderungsbereich nicht gefahrdet.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans wird der Landschaftsschutz fiir diesen Bereich
aufgehoben.

Wald

Zum jetzigen Zeitpunkt stellt sich der gesamte Geltungsbereich (bis auf das Gebaude und
wenige Wegflachen) als Waldflache dar, der zum gréf3ten Teil, bis auf den nérdlichen
Boschungsbereich entlang der Icktener StralRe, aus Sukzession entstanden ist.

Durch die geplante BaumalRnahme werden die bewaldeten Flachen im Plangebiet beseitigt.
Nach § 30 Abs. 2 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz NRW gilt die Beseitigung von durch
Sukzession entstandenen Biotopen auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmélig baulich
oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen Nutzung (Natur auf
Zeit) nicht als Eingriff. Da die Untere Naturschutzbehdrde die Sukzessionsflachen als Natur-
auf- Zeit-Flachen beurteilt, bedarf es flr diese Waldflachen nach § 43 LFoG NRW keiner
Umwandlungsgenehmigung.

Nach Aussage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom August 2018 wurde fiir den
waldrechtlichen Ausgleichsbedarf eine Flache von ca. 1.520 m2 ermittelt, der nicht unter die
Natur-auf-Zeit-Regelung féllt. Da durch das Regionalforstamt ein Ausgleich im Verh@ltnis 1:2
gefordert wird, entstand zunéchst eine Ausgleichsflache von 3.040 m2.

Aufgrund geanderter rechtlicher Auffassungen hinsichtlich der Natur-auf-Zeit-Regelungen
hat die Untere Naturschutzbehdrde den Waldersatz neu berechnet.

Das Verfahrensgebiet hat insgesamt eine GroRe von ca. 6.980 m2. Nach Abzug der Flachen:
mit Gehdlzaufwuchs auf ehemaligen Tennisplétzen (jiinger als 25 Jahre), der versiegelten
Flachen und Gebdude, der teilversiegelten Flachen sowie des gering versiegelten Parkplatzes,
des StrafRenbegleitgriins und des Rasens verbleiben 2.412 m2 Wald, der nicht unter die
Natur-auf-Zeit-Regelung féllt und demnach im Verhéltnis 1:2 auszugleichen ist. Das heil3t, es
ist nun Waldersatz in H6he von 4.824 m? zu schaffen.

Fur die stdlich und westlich angrenzenden stark bewaldeten Grundsticke, die ebenfalls als
Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz zu beurteilen sind,
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beriicksichtigt die Planung einen Schutzabstand von 25 m zum Wald. Die Einhaltung des
Abstandes dient der Minderung des Eingriffs auf die angrenzenden Waldfldchen und dem
Schutz der geplanten Bebauung sowie der Bewohner.

Durch die geplante BaumaRnahme werden Flachen mit verschiedenen Biotoptypen in
Anspruch genommen, die fast vollstandig auf massiv verdndertem Untergrund entstanden
sind. Es ist davon auszugehen, dass nahezu alle vorhandenen Strukturen beseitigt werden.
Nach Aussage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom August 2018 wurde eine
auRerhalb des Plangebietes zu kompensierende Eingriffsintensitat von 14.295 Punkten
errechnet. Da der Bebauungsplanentwurf entgegen der Aussagen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages noch einmal gedndert wurde, ist auch die Eingriffsbilanzierung
angepasst worden. Es besteht daher ein Defizit nach der Eingriffsregelung (nicht nach dem
Forstrecht) von 14.716 Punkten.

Der Waldersatz wird aus dem Ersatzflachenpool der Stadt Essen bereitgestellt: P 30.37 ,Am
Korstick". Die Malsnahme wurde bereits auf einer ehemaligen Weide am Hang des Defter
Baches in Essen-Heidhausen durchgefiihrt. Auch eine Verrohrung wurde bereits beseitigt.

Die Waldersatzflache kann auch als naturschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet werden. Sie
erbringt eine Kompensationsleistung von 24.120 Punkten. Es ist also bei der
naturschutzrechtlichen Bilanzierung von einem deutlichen Plus auszugehen.

Prinzipiell steht der Bebauungsplan einer zumindest teilweisen Offenlegung des Icktener
Baches nicht entgegen, sollten sich in der Zukunft maligebliche Rahmenbedingungen &ndern.
Ob und wann diese Offenlegung erfolgt, ist allerdings aufgrund des vergleichsweisen hohen
baulichen Aufwands derzeit nicht bestimmt.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Beurteilung ergibt sich
aus den Artenschutzbestimmungen in 88 44-45 BNatSchG. In § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein
umfangreicher Verbotskatalog zum Artenschutz aufgefuihrt. Das Ziel des Artenschutzes
besteht bei genehmigungspflichtigen Planungs- oder Zulassungsvorhaben vor allem darin,
den Erhalt der Populationen und die 6kologischen Funktionen der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sicherzustellen. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein
artenschutzrechtlicher VerstoR nicht vor, wenn die 6kologischen Funktionen der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
Soweit erforderlich, kdnnen dazu vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

Der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit integrierter
Artenschutzprifung wurde in zwei Stufen (artenschutzrechtliche Vor- und Hauptpriifung)
auf dem Grundstiick durchgefihrt. Ist das Auftreten planungsrelevanter Arten im
Einflussbereich der MaRnahme nicht sicher auszuschliefien, sind diese im ersten
Prifungsschritt genau wie nachgewiesene Arten zu bericksichtigen. Wesentliche
Informationen Uber das mégliche Auftreten von planungsrelevanten Arten liefert das
Fachinformationssystem (FIS) des LANUV, das Angaben auf der Ebene der Quadranten des
25.000er Messtischblattes (Flache von ca. 25 km?2) macht. Dabei ist zu beachten, dass das FIS
wegen der geringen raumlichen Genauigkeit allenfalls erste Hinweise liefert und weder
genauere faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen kann, noch sich aus Angaben
des FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.

Das FIS verzeichnet fir die Vorhabenflache 32 Tierarten, die potenziell auftreten kdnnten: es
handelt sich um 26 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und Nachtgreife) und sechs
Fledermausarten. Im Rahmen der Vorprifung ist aber auch allen anderen vorliegenden
Hinweisen nachzugehen. Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen Hinweise
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auf das Vorkommen von nicht néher beschriebenen Fledermé&usen, Eisvogel, Waldkauz und
Uhu, ,Kroten, Feuersalamander, Lurche® sowie Blindschleiche und Ringelnatter vor.

Vogel

Nachdem nach der Vorprifung einige Vorkommen nicht génzlich ausgeschlossen werden
konnten, da viele der Gehdlze — vorwiegend aufgrund des Efeubewuchses — nicht vollstandig
einsehbar waren, wurde im Frihjahr 2018 eine Erfassung des Brutvogelbestandes mit
Schwerpunkt auf die Arten (Feldsperling, Kleinspecht, Mittelspecht, Schwarzspecht,
Steinkauz, Waldkauz, Waldohreule, Waldlaubsénger) durchgeftihrt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass im Plangebiet lediglich weit verbreitete Arten als Brutvogel auftraten. Der
seitens der Birgerschaft genannte Eisvogel kdnnte bei gegebenen Habitatstrukturen auch an
kleineren Bachlaufen vorkommen. Allerdings stellt der Vorhabenbereich keine geeigneten
Steilwénde fiir den Eisvogel als Brutstandort bereit. Diese Art kdnnte lediglich als
Nahrungsgast auftreten.

Der auch von der Biirgerschaft benannte Waldkauz wurde zwar nachgewiesen, das Plangebiet
liegt in seinem Brutrevier, der Reviermittelpunkt liegt aber weit westlich des Plangebietes. Da
der Waldkauz Gber groRRe Reviere verfuigt und sehr geringe Fluchtdistanzen aufweist, ist das
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden fiir diese und alle anderen Arten
mit der gesetzlich geforderten Sicherheit auszuschliel3en, soweit die gesetzlichen
Schutzzeiten in Hinblick auf Rodungen eingehalten werden.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ist nach
Durchfuhrung avifaunistischer Kartierungen auszuschlielRen. Aus gutachterlicher Sicht bedarf
es keiner weitergehenden Untersuchungen.

Fledermé&use

Von den sechs im Fachinformationssystem verzeichneten Arten wurden die beiden Arten
Rauhhaut- und Zwergfledermaus nachgewiesen. Es konnten weder Hinweise auf mdgliche
Quartiere im Geb&ude noch in den &lteren Baumen gewonnen werden. Das Plangebiet ist als
Teil der sehr viel gréReren Jagdreviere der beiden Arten zu beurteilen. Baumquartiere sind mit
groRer Sicherheit auszuschlieRRen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG ist nicht zu
erwarten. Aus gutachterlicher Sicht bedarf es weder weitergehenden Untersuchungen noch
spezieller SchutzmalRnahmen. Die Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeiten bei Rodungen
wird vorausgesetzt.

Reptilien und Amphibien

Ringelnatter: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Ringelnatter beim Wechsel
zwischen verschiedenen Teilhabitaten kurzzeitig auch auf den Flachen des Plangebietes
aufhalt. Allerdings kann weder fir die ehemaligen Tennisplatze noch die &lteren
Gehdlzbestdnde im Bdschungsbereich eine Funktion als essenzielles Teilhabitat angenommen
werden. Sollte sich das nicht n&her belegte Vorkommen bestétigen, ist dies allenfalls als
Hinweis auf ein generelles biotisches Entwicklungspotential auch im Bereich des Plangebietes
Zu interpretieren.

Blindschleiche: Das Vorkommen der Blindschleiche kann im Untersuchungsgebiet nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, allerdings kann weder fir die ehemaligen Tennisplatze noch
die alteren Gehdlzbestande im Boschungsbereich eine Funktion als essenzielles Teilhabitat
angenommen werden. Da auf wesentlichen Teilen des Plangebietes mit Umsetzung der
Planung (Beseitigung der Tennisplatze und Anlage von Garten-/Freiflachen) eine Aufwertung
des Lebensraumes zu erwarten ist und in der direkten Umgebung des Plangebietes flachig
Lebensrdume fur die Bildschleiche vorhanden, in die die Tiere wéhrend der Bauphase
ausweichen koénnen, sind wesentliche Beeintréchtigungen nicht zu erwarten, sondern
tendenziell eine Verbesserung. Der Lebensraum bleibt somit im rdumlichen Zusammenhang
durchgéngig erhalten und dkologisch funktionsfahig.

Feuersalamander: Der Feuersalamander ist auf den ehemaligen Tennisplatzen auszuschlief3en
und auch in den alteren Gehdlzbestdnden der StraRenbdschung nicht zu erwarten. Die
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westlich an das Plangebiet grenzenden, bachnahen Laubwaldbereiche entsprechen eher den
Habitatanspriichen des Feuersalamanders. Inwieweit er den (nur aufRerhalb des Plangebietes
offen verlaufenden) Bach als Laichgewésser nutzt, kann ohne Untersuchungen nicht
beantwortet werden. Da derzeit aber keine Griinde vorliegen, die dazu Anlass geben, dass
durch die Errichtung von Wohngeb&uden auf Teilen der Tennisplatzflachen (bei Entsiegelung
anderer, bachnaher Teilflachen) eine Beeintrachtigung eintritt, erscheint eine solche
Untersuchung nicht erforderlich.

Erganzend l&sst sich ausfiihren, dass es sich bei der Flache um einen massiv tiberformten
Standort handelt, der im Vergleich zum Zeitpunkt der ehemaligen Tennisplatznutzung, aktuell
deutlich mehr Lebensraumpotential aufweist. Dies ist aber letztlich eine allgemeine
Erkenntnis, die sich problemlos auf jede versiegelte Flache (auch die im Umfeld vorhandenen
baulichen Anlagen) tUbertragen liel3e und irrelevant ist im Hinblick auf die Fragestellung, ob
der Verlust an Lebensraum (auch fir Insekten) durch die Realisierung der Planung von
artenschutzrechtlicher Relevanz ist.

FUr das Artensterben und als Teilmenge davon fir den Riickgang der Biomasse bei den In-
sekten sind viele unterschiedliche Griinde heranzuziehen. Durch die geplante Bebauung
wirden allerdings keine ,Arten” vernichtet. Es wird aber, wie bei jeder Bebauung von
Freiflachen (welchen Zustandes auch immer) dazu kommen, dass Individuen
unterschiedlichster Arten beeintrachtigt oder getdtet werden. Eine Beeintrachtigung von
Arten - durch menschliches Handeln- ist letztlich bei jeglichem baulichen Eingriff zu
erwarten. Festzuhalten bleibt, dass keinerlei Hinweise darauf vorliegen, dass in besondere
Weise schutzwiirdige Arten betroffen sind und keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande ausgeldst werden.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum sich ,gerade Insekten® hier intensiv und nachhaltig
angesiedelt haben sollten. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass die Situation einer solchen
entspricht, die sich nach Aufgabe einer Siedlungsnutzung auf derartigen Flachen entwickelt.
Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet selbst derzeit keine besondere
Bedeutung zu. Es besteht bereits im Wesentlichen eine Beeintrachtigung durch die massiven
Unterbrechungen der Gewassertkologischen Durchgangigkeit und des Griinzuges langs des
Gewassers. Konkrete Wanderungsbewegungen, die durch die Umsetzung des Vorhabens
beeintrachtigt werden kdnnten, sind weder zu erkennen oder zu erwarten. Es ist lediglich zu
konstatieren, dass mit der Aufgabe der Tennisplatznutzung Habitate fiir Arten entstanden
sind, die mit den massiv gestérten Verhaltnissen zurechtkommen.

Zusammenfassende Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. der Art des konkreten Vorhabens im
Plangebiet ist eine erhebliche Beeintréachtigung der Amphibien und Reptilien fir die
Hinweise, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeiten eingingen, nicht
zu erwarten.

Bei den Vdgeln und Flederm&usen ist das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéanden fir die weitaus meisten Arten, die im Fachinformationssystem des
Landes NRW verzeichnetet sind, aufgrund nicht geeigneter Habitatstrukturen auszuschlief3en.
Vor dem Hintergrund der Ergebnisse ortlicher Erhebungen (Brutvogelkartierung,
Fledermauskartierung) ist eine im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes erhebliche
Beeintrachtigung auch fur die planungsrelevanten Arten auszuschlieRen, die im Plangebiet
prinzipiell auftreten kénnten, fur die aber keine Fortpflanzungsstatten nachgewiesen werden
konnten.

Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet ist nicht im Kataster ber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt
Essen als Altlastenverdachtsflache erfasst. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als
Tennissportanlage stellen sich die anstehenden Béden im Plangebiet tiberwiegend als
anthropogen uberformt dar.
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Bereits bei Untersuchungen (Jahr 1989) im stidlichen und 6stlichen Randbereich des
Plangebietes wurde festgestellt, dass im Bereich der Talsohle oberflachennah eine
flachendeckende anthropogene Auffiillungsschicht anzutreffen ist. Diese Anschiittungen
durch die 0.g. Vornutzung sollten ndher untersucht, sowie die Vereinbarkeit mit der
geplanten Wohnnutzung Gberpriift werden. Daher ist eine orientierende geotechnische
Baugrunderkundung (Geotechnischer Bericht ber die orientierende Erkundung des
Baugrunds 8429-b1 BV Grundstiick an der Icktener Straf3e in Essen-Kettwig vom 23.05.2018,
Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG) sowie eine orientierende schadstoffspezifische
Bodenuntersuchung vorgenommen worden (Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und
Geféhrdungsabschatzung — Orientierende Erkundung vom 17.05.2018, Verf.: Borchert
Ingenieure GmbH & Co. KG).

Nach Erkenntnis der Gutachten besteht die Auffiillungsschicht aus kiesigen Sanden mit
wechselnden Anteilen von anthropogenen Reststoffen (Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacke,
Asche). Die Anschittungen wurden bis in Tiefen von 0,3 m bis ca. 49 m unter
Gelédndeoberkante (GOK) nachgewiesen.

Chemische Analysen ergaben jedoch keine Uberschreitungen der Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir die Szenarien ,Wohnen" oder ,Kinderspielplatz”, so dass
keine Bodensanierungen aus Griinden der Gefahrenabwehr notwendig sind.

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass fur die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, insbesondere im Bereich der
rickzubauenden Tennisplatze bzw. der zukiinftigen Hausgarten, geeignetes Bodenmaterial
entsprechend dem Merkblatt Nr. 44 des Landesumweltamtes NRW ,Anforderungen an das
Einbringen und Auftragen auf oder in den Boden gern. § 12 BBodSchV" aufzubringen ist.
Vor dem Hintergrund, dass die oberen Bodenschichten ersetzt werden, kommt der Gutachter
zu der Bewertung, dass ,.keine Geféahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch
abzuleiten“ ist.

Ein naturlicher Bodenaufbau ist im Planbereich allenfalls auf kleinsten Teilflachen erhalten.
Eine Betroffenheit von schutzwiirdigen Béden ist somit im Plangebiet nicht zu erkennen.

Durch die Errichtung neuer Gebdude und Verkehrsflachen erfolgt eine Versiegelung des
Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesen Bereichen verloren gehen. Betroffen
sind dabei weit Gberwiegend bereits aktuell befestigte Flachen (Tennebelag). Durch die
Planung wird daher die vorhandene Bodensituation nicht nachteilig verandert, da durch die
Entfernung der Tennisplatze und die damit einhergehende Entsiegelung die Versiegelung
durch die Neubebauung weitgehend kompensiert wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sudlich der StraRe ist durch Umlagerungen (Auftrag und
Abtrag) eine weitere Veradnderung des Bodenaufbaus zu erwarten. Betroffen sind hier Béden,
die zwar schon erhebliche Verdnderungen erfahren haben, aber noch vielfaltige
Bodenfunktionen wahrnehmen kdnnen.

Im stidlichen Teil des Plangebietes sind Griinflachen geplant. Damit sind ggf. eine Beseitigung
der Aufschiittungen und eine Andeckung mit kulturfdhigem Substrat verbunden. Tendenziell
kénnte daher die Umgestaltung der sudlichen Teile des Plangebietes zu Verbesserungen im
Hinblick auf den Bodenschutz fiihren.

Zusammenfassend sind somit weit tiberwiegend massiv Gberformte Béden betroffen, die
keines besonderen Schutzes bedurfen.

Durch die Planung wird insgesamt eine Verbesserung der vorhandenen Bodensituation
erwartet, da die Tennisplatzbeldge sowie die Anschiittungen voraussichtlich im Rahmen der
Baumalinahme beseitigt werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr und wird vom ,Icktener Bach® durchquert.
Der Icktener Bach tritt verrohrt von Nordosten in das Vorhabengebiet ein, knickt in westliche
Richtung ab, tritt sidwestlich (unmittelbar angrenzend an das Plangebiet) wieder aus der
Verrohrung aus und flieBt im Weiteren in nordwestliche Richtung parallel zum Wanderweg.
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Die Gewadsserstruktur ist durch den parallel verlaufenden Weg deutlich beeintrachtigt. Direkt
neben dem Ende der Bachverrohrung erfolgt eine Einleitung aus dem vom Ruhrverband
betriebenen Regeniiberlaufbecken (RUB Ickten).

Der Icktener Bach wurde im Jahre 2006 einer Bestandsaufnahme unterzogen. In diesem
Zusammenhang wurden auch die Strukturguten fir Gewassersohle und — ufer ermittelt.

Die Gewadsserstruktur ist im Ruhreinflussbereich (Unterlauf), im Siedlungsbereich (Mittellauf)
und im Quellbereich infolge des landwirtschaftlichen Einflusses (Oberlauf) merklich bis
tibermaRig stark geschadigt. In den waldreichen Zonen sind das Gewésser und seine Ufer
strukturell naturnah bis méRig belastet. Vor diesem Hintergrund wurde das
Entwicklungspotential insgesamt als eher gering eingestuft. Aufgrund des geringen
6kologischen Potentials fur das Gewasser in diesem Bereich ist derzeit eine Teildffnung des
Icktener Baches nicht vorgesehen. Hinsichtlich der Gewéssertiefenlage und der vorhandenen
baulichen Zwangspunkte (Am Hammershéfchen, Icktener StraRe, RUB) ist zudem eine
Teil6ffnung wasserbaulich und wirtschaftlich nicht sinnvoll und wird somit nicht angestrebt.
Durch die Festsetzung eines beidseitigen Gewasserschutzstreifens von jeweils 6 m im
Bebauungsplan, steht die stddtebauliche Planung jedoch einer méglichen zukiinftigen
Offenlegung des Gewadssers nicht entgegen. Sollten sich in der Zukunft mal3gebliche
Rahmenbedingungen dndern, wire eine Offnung des verrohrten Baches in diesem Bereich
trotzdem maglich.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet und auch nicht im Hochwasser-
risikogebiet (Oberflachengewasser, Risiko-Karten NRW).

Nach aktuellen Berechnungen der Stadt Essen kann es im zentralen Teil des Plangebietes bei
Starkregenereignissen infolge von oberflachigem Abfluss im weiteren Umfeld zu
Uberflutungen mit Wasserstianden zwischen 25 cm und 50 cm (beim 100-jéhrlichen Ereignis)
kommen. Daher ist es nicht auszuschlieRen, dass bei solch extremen Regenereignissen
(Ereignisse der hoheren Gewalt) die bestehende Gewésserverrohrung oberhalb der StraRe Am
Hammershdfchen das anfallende Niederschlagswasser nicht vollumfénglich und zeitnah
abfiihren kann und es zu einem Uberstau von Regenwasser und nachfolgend oberflachigem
Abfluss tber die StraRen Am Hammershofchen und Icktener Stral3e kommen kann.
Kapazitatsprobleme der bestehenden Gewésserverrohrung sind bislang nicht bekannt. Die
Erfahrungen der Gewasserunterhaltung haben gezeigt, dass es in diesem Jahrtausend weder
Abflussprobleme in der Gewésserverrohrung, noch vor dieser (Riickstau) gegeben hat.

An der 6stlichen Plangebietsseite befindet sich das Regeniiberlaufbecken (RUB Ickten), eine
Anlage des Ruhrverbandes, die gemaR der wasserrechtlichen Genehmigung betrieben wird.
Im wasserrechtlich genehmigten Entlastungsfall wird vereinzelt stark verdiinntes Mischwasser
(also einer Mischung aus viel Regen- und wenig Schmutzwasser) in das Gewasser
abgeschlagen.

Die Mischwassereinleitung in den Icktener Bach stellt den planmé&Rigen und wasserrechtlich
erlaubten Entlastungfall des Abwassernetzes dar. Wenn das Kanalnetz und das nachfolgende
RUB im Niederschlagsfall vollgefiillt sind, wobei der sog. ,Klarpflichtige Anteil* auch im
Regenwetterfall weiter kontinuierlich zur Kl&ranlage Kettwig abgeleitet wird, wird das
zulaufende Regen- und tiberschiissige Mischwasser in den Icktener Bach abgeschlagen.

Dies geschieht bei starken Regenféllen, wenn sehr viel Niederschlagswasser tber das
Abwassersystem abgefihrt werden muss. Die Dimensionierung des Volumens sowie die zu
erwartenden Entlastungen aus dem RUB, erfolgt gem. den technischen Regelwerken der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) etc..

Bei extremen Regenereignissen ist ein Uberlaufen der Kanalisation (ein sogenannter
Uberstau) nicht vermeidbar. Er entspricht den R.d.T., denn die Kanalisation ist technisch nur
far ,normale” Regenereignisse zu bemessen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch Aufwirbelungen im RUB Abwasserinhaltsstoffe in den
Auslass gelangen kénnen. Der Betrieb und die Unterhaltung des RUB, inklusive
Auslassverrohrung und Gitter, obliegen dem Ruhrverband als Anlagenbetreiber.
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Die gesetzlich geforderten betrieblichen Auflagen werden vom Ruhrverband gem. der
Selbstiiberwachungs-Verordnung Abwasser (SGwVOAbw-NRW) erfillt.
Die Gewadsserunterhaltung des Icktener Baches wird regelmé&Rig durchgefihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser gehort zum naturlichen Einzugsgebiet dieses Gewéssers
und soll (auch gemaR den gesetzlichen Vorgaben des § 44 LWG) getrennt von Schmutzwasser
in der Ortlichkeit/im natiirlichen Wasserhaushalt verbleiben. Das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser der versiegelten Flachen verbleibt somit im naturlichen Wasserhaushalt.
Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf die heutige Vorflutsituation des
Oberflachengewéssers, denn sie greift nicht in das dortige Abflussgeschehen ein.

Die gewdsservertragliche Einleitung (nach den R.d.T.) wird im wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren geregelt. In der wasserrechtlichen Gesetzgebung (vgl. § 44 LWG ,,ortsnahe,
getrennte Niederschlagswasserbeseitigung*) ist die wasserwirtschaftliche Bewertung einer
Versickerung und einer Direkteinleitung als gleichrangig zu betrachten.

Zur Leistungsféhigkeit des Gewaéssers (auch der Gewasserverrohrung) sind keine Mangel
bekannt. Durch die fiir das Plangebiet vorgesehene Direkteinleitung ins Gewésser wird die
vorhandene Mischwasserkanalisation und somit auch das RUB nicht mit zusatzlichem
Niederschlagswasser beaufschlagt. Der vorhandene Entlastungsfall/Abschlag ins Gewésser
bleibt somit unverandert.

Grundwasser

Durch die geplanten Baumalinahmen werden Flachen entfallen, auf denen derzeit noch
Niederschlage versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen. Allerdings ist die
Grundwasserneubildung schon heute aufgrund der aktuell befestigten Flachen (Tennebelag)
eingeschrénkt. Durch die Planung wird daher die vorhandene Bodensituation nicht nachteilig
verandert, da durch die Entfernung der Tennisplatze und die damit einhergehende
Entsiegelung die Versiegelung durch die Neubebauung weitgehend eine Kompensation
erfolgt.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bodens haben
kann, ist aufgrund des durch die Anschiittungen und die Befestigung erhéhten Flurabstandes
(im Bereich der geplanten Bebauung) als mittel einzuschétzen.

Uber eine Nutzung von Grund- und Oberflachenwasser liegen keine Informationen vor.
Insbesondere liegt keine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet vor.

Da das Plangebiet durch naturrdumliche Restriktionen nur eingeschrénkt bebaubar ist, sieht
die Planung eine eher moderate Bebauungsdichte vor. Somit kénnen weiterhin grof3e Griin-
und Freirdume erhalten bleiben und zur Grundwasseranreicherung beitragen.

Die Gefahr von grdReren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser abhé&ngige Biotope
(insbesondere Quellen mit entsprechender Biozénose) sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet liegt im Bereich der Talsohle oberflachennah eine Auffullungsschicht vor, die
nach Aussage des im Bebauungsplanverfahren erarbeiteten Bodengutachtens
(Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefédhrdungsabschatzung — Orientierende
Erkundung vom 17.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG) in den Mischproben
PAK-Gehalte (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) im Boden aufweist. Aus
gutachterlicher Sicht sind die PAK auf die Schlackenanteile in der Auffiillungsschicht
zuriickzufiihren. Mit einer akuten Grundwassergefahrdung ist nicht zu rechnen, zur
genaueren Gefahrdungsbeurteilung sind aber weitere Untersuchungen und die Erstellung
einer Sickerwasserprognose erforderlich.

Da voraussichtlich im Rahmen der Baumalinahme die Tennisplatzbelédge sowie die
Anschittungen entfernt werden, wird durch die Planung insgesamt einer potentiellen
Geféhrdung des Grundwassers entgegengewirkt.
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3.3.6.

Die Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sind somit insgesamt als unerheblich
einzustufen.

Schutzgut Luft / Lufthygiene

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Essen jedoch auRerhalb der
ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3. Uberschreitungen der Grenzwerte fiir
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10, PM2,5) sind fiir die geplante Anderung nicht zu
erwarten.

Hinweise auf Schadstoffbelastungen, die Handlungsbedarf auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfordern, liegen nicht vor. Es sind auch angesichts der gelandeklimatischen
Situation (gute Durchliftung) keine planungserheblichen Einfliisse erkennbar und es ist
anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung der in der Region tblichen Hintergrundbelastung
entspricht. Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt der Vorhabenflache nicht zu.
Eine Leistung zur Luftregeneration ist durch das Plangebiet schon aufgrund von dessen sehr
geringer GroR3e nicht bzw. nicht in relevantem Umfang zu erwarten. Die
vegetationsbestandenen Flachen werden zwar zur Kaltluftbildung beitragen, diese flie3t aber
in stdliche bzw. westliche Richtung und somit in andere Freiflachen ab und wirkt nicht
positiv auf potenziell klimatisch belastete Siedlungsflachen.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.
Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen im Plangebiet besteht auch
zukinftig nicht. Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft als nicht
erheblich anzusehen.

Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Aufgrund des begrenzten Flachenumfangs der fur eine Versiegelung in Anspruch zu
nehmenden Flachen sind die klimatischen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes als
eher gering zu bewerten. Bei der Planung wurden die vorgeschriebenen Abstédnde von jeweils
25 m zu dem sudlich an den Planbereich angrenzenden Waldhang sowie auch zu dem
westlich angrenzenden stark bewaldeten Gartenland des Grundstiickes Wohnbebauung
Icktener Str. 43, die als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem Landesforstgesetz
zu beurteilen sind, beriicksichtigt. So sind weiterhin Griin- und Waldflachen vorhanden,
deren klimatische Funktionen fir die Ortslage bestehen bleiben.

Die Anforderungen an den Klimaschutz und Klimafolgenanpassung werden wesentlich durch
die heutigen und kiinftigen gesetzlichen Vorgaben und Ziele bestimmt, die bereits im Kapitel
2.1 Ziele dieses Umweltberichtes beschrieben wurden.

Wie bereits im Kapitel V. 2. Stadtebauliches Konzept, Klimaschutz und Klimafolgenanpassung,
naher ausgefiihrt, sind MalRnahmen im Sinne der energetischen Optimierung sowie
Klimafolgenanpassung vorgesehen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch den
Bebauungsplan zu minimieren.

Im Geb&udeenergiegesetz (GEG), werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Eine energetisch
optimierte Bauweise sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Gebaudeversorgung
(Strom und Warme) wird im GEG, dass am 01. November 2020 in Kraft getreten ist geregelt.
Das GEG Igst die bisherigen Regelwerke Energieeinsparverordnung (EnEV), Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) und das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ab.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften auszuftihren. Insofern kann
flr die Umsetzung der vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz gerechnet werden,
die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstoRes unter
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3.3.7.

3.38.

3.4.

3.5.

Berlicksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiterhin enthalt das GEG
Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bei der
Warmeversorgung von Geb&uden.

Im Verhéltnis zum Energiefachrecht (GEG) kommt dem St&dtebaurecht vor allem die Funktion
zu, die moglichst effektive Umsetzung der fachrechtlichen Anforderungen flankierend zu
unterstltzen.

Bei Durchfuihrung der Planung beschrénken sich die Auswirkungen auf kleinrdumige
klimatische Anderungen innerhalb des Plangebiets. Unter Beriicksichtigung der bisherigen
Nutzung des Plangebiets als Tennisanlage bewirkt die Planung keine Verschlechterung der
bioklimatischen Eigenschaften. Somit bestehen hinsichtlich stadtklimatischer Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung stark veréandern. Aber
da schon aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine weitreichenden
Blickbeziehungen bestehen, werden tber das Plangebiet hinaus keine wesentlichen
Auswirkungen erwartet. Zudem wird das Naherholungsgebiet nur in einem sehr kleinen Teil
durch die geplante Bebauung tberhaupt tangiert sein und die Betroffenheit ist durch das
Fehlen der weitreichenden Blickbeziehungen in landschaftsésthetischer Sicht als gering zu
beurteilen.

Archéologische Fundstétten sind in dem Plangebiet nicht bekannt. Zusammenfassend sind
keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter zu erwarten, die dem Vorhaben
grundsatzlich entgegenstehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die -
bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige Veranderung der
Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Zunahme des
Versiegelungsgrades zu nennen.

Mit dartiber hinaus gehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum
Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein kénnte).

Fur die geplanten Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren
Unfallen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das
normale, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich
erhohten Risikos flir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen,
Flugzeugabstirzen oder anderen katastrophenartigen Verkehrsunféllen, Branden oder
Explosionen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall
oder Schadstoffen. Das Vorhaben/die Vorhaben im Plangebiet haben keine besondere
Anfélligkeit gegeniiber derartigen Auswirkungen auf die Schutzguter.

Das Plangebiet halt die angemessenen Abstédnde zu Betriebsbereichen gem. Storfallrecht ein.

Planungsvarianten

Auf dem allgemeinen Essener Wohnungsmarkt besteht seit einigen Jahren ein erhéhter
Bedarf an Wohnraum, der durch die vorhandenen Wohnbauflachen nicht gedeckt werden
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kann. Grundlage fiir die bedarfsgerechte Flachensuche von Wohnbauflachen war die
Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2020+ (InWIS) aus dem Jahr 2013. Darauf aufbauend
wurden in den Jahren 2014 und 2015 Flachenvorschlége fiir Wohnbauflachen entwickelt, die
im weiteren Prozess nach ausgewahlten Kriterien priorisiert wurden. Zur Befriedigung der
festgestellten Bedarfe sind in den Bedarfsstadtteilen/-bezirken potentielle Bauflachen
gesucht worden. Dabei wurde als Eignungs- und Ausschlusskriterium berticksichtigt, dass
lediglich Flachen betrachtet werden, die in oder an bestehenden Siedlungsflachen liegen.
Isolierte Flachen im AuRenbereich wurden nicht betrachtet

(Innenentwicklung vor AuRenentwicklung). Aus den der Lage nach geeigneten Flachen
wurden dann die aussortiert, die sich aufgrund vorhandener Restriktionen (z.B. Altlasten,
Topographie, Natur- und Artenschutz) nicht zur Bebauung eignen. Die verbliebenen 41
Flachen wurden anschlieRend durch eine Nutzwertanalyse priorisiert. Die Flache des
Plangebiets an der Icktener StralRe war Teil dieses Prozesses.

Dem in Rede stehenden Bebauungsplanverfahren sind somit eine umfassende Untersuchung
verschiedener Standorte im ganzen Stadtgebiet vorausgegangen.

Eine Freiraumentwicklung/ Renaturierung mit Wiederherstellung der urspriinglichen
Gelédndeform durch Abtrag der Aufschiittungen und Beseitigung der baulichen Anlagen ist
gepruft und abgewogen worden. Eine Renaturierung inklusive Bodenbearbeitung der Flache
ist mit erheblichen Kosten verbunden. Der ¢kologische Mehrwert ist aufgrund der
Kleinteiligkeit der Flache fir den gesamten Landschaftsraum und des bescheinigten
untergeordneten dkologischen Potenzials nicht adaquat.

Um eine Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsféhiger Stelle zu vermeiden,
bzw. zu verringern, soll in diesem Fall der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnbauflachen
als Folgenutzung der Vorrang eingerdumt werden.

Hinsichtlich des stadtebaulichen Entwurfs sind aufgrund der topographischen Gegebenheiten
und sonstigen Restriktionen des Planbereiches (Waldabstédnde, vorhandene
Entwasserungsanlagen, Schutzstreifen fir verrohrten Icktener Bach) die
Nutzungsmaglichkeiten fir diese Flache sehr beschrankt. Dennoch wurden zu Beginn der
Planungsuiberlegungen stadtebauliche Entwiirfe entwickelt, die eine Bebauung des gesamten
Planbereichs vorsahen. Um die Auswirkungen der Tallage zu tberprifen und ggf.
Mdglichkeiten zur Optimierung aufzuzeigen, wurde die Verschattungssituation tberprift. Die
dabei deutlich erkennbare Verschattung des Planbereiches durch den bewaldeten, siidlich
angrenzenden und vom Plangebiet aus ansteigenden Hang wurde berticksichtigt und die
Planung entsprechend Uberarbeitet. Die slidexponierte Hanglage im Norden des
Planbereiches, unmittelbar an der Icktener Stralle wurde daher als optimaler Baustandort
avisiert. Die geplante Bebauung reagiert in reduzierter Dichte und in Form von 3 solitéren
Terrassenhusern, mit konsequenter Stidausrichtung der Hauptwohnnutzung, auf die
besonderen Gegebenheiten dieses Plangebietes.

Da die letztendlich verbleibende bebaubare Flache so geringfuigig und die stadtebaulichen
Mdglichkeiten derart begrenzt waren, wurde von der Entwicklung weiterer
Planungsvarianten abgesehen.

4, Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI. Planinhalte/Hinweise verzeichneten Gutachten
zugrunde, die jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch
die jeweils zustéandigen Fachamter geprift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils
verfugbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht
hinreichend waren, ergénzende Erhebungen vorgenommen. Die Prognose-Modelle sind in
den diesbeziiglichen Gutachten genauer erldutert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in
den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im
Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestellungen.
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Fur die einzelnen Schutzgiter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden technischen
Verfahren angewandt worden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Essener Modell; ADAM NOHL VALENTIN

Verwaltungsvorschrift Artenschutz (Rd. Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz v. 06.06.2016)

Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung

Gemeinsamer Rd. Erl. des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft Natur-und
Verbraucherschutz und des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr;
Ministerialblatt NRW — Nr. 01 vom 11.12.2014

Schutzgut Boden und Flache
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung; Abfalle, Bodenbelastungen TR-LAGA

Schutzgut Luft und Klima

Technische Anleitung (TA) Luft; Klimaanalyse Stadt Essen

39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

Handbuch fur Emissionsfaktoren des Stralenverkehrs (HBEFA, Hrsg. Umweltbundesamt)

Schutzgut Mensch

Technische Anleitung (TA) Larm, DIN 18005; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-Schutzverordnung) BImSchV

DIN 4150 ,Erschiitterungen im Bauwesen®;

Erschitterungserlass; Gem. Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur-schutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen u.a., IV A6 —46-63- vom
31.7.2000 und Anderung durch gem. Rd. Erl. V-5-882) (VNr. 6/03) vom -4.11.2003

5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu tberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt
werden, um geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

(Umwelt-) Behdrden sind gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde
verpflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse (ber derartige Umweltauswirkungen bei der
Durchfuhrung des Bauleitplanes vorliegen.

Um vorsorglich unvorhergesehene, méglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, sind fur die Durchfiihrung des Plans unter den Hinweisen MalRnahmen
aufgefuhrt, und zwar fir die Félle, wenn bisher nicht absehbare Kampfmittel,
Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

6. Referenzliste
Folgende Grundlagen wurden fur den Umweltbericht zugrunde gelegt:

o Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Icktener Stral3e (ehem.
Tennisanlage)“ in Essen vom 07.12.2018, Verf.: Peutz Consult

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung zum
Bebauungsplan Nr. 04/15 ,Icktener StraRe (ehem. Tennisanlage)“ Essen, vom August
2018, Verf.: umweltbiro essen

o Bodenerkundung: Gutachterliche Stellungnahme, Regeniiberlaufbecken Icktener
Strafte vom 07.06. 1989, Verf.: Stadt Essen
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o Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Geféhrdungsabschéatzung —
Orientierende Erkundung vom 17.05.2018, Verf.: Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG

o Geotechnischer Bericht tiber die orientierende Erkundung des Baugrunds 8429-b1
BV Grundsttick an der Icktener Strafl3e in Essen-Kettwig vom 23.05.2018, Verf.:
Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG

7. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Es ist die Entwicklung eines kleinen Wohnquartiers in Form von drei mehrgeschossigen Gebduden
geplant. Aktuell wird der Planbereich von einer seit 2010 brach liegenden Tennisanlage geprégt.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,

wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber zukiinftigen

Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten

Bodennutzung gewéhrleisten. Gem. 8 1 (6) und § 1a BauGB sind insbesondere zu berticksichtigen:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit Regelungen zum Ausgleich (Uber Darstellungen,
Festsetzungen und Vertrége).

Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu berticksichtigen:

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung Larm (TA Larm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Aufgrund der einstigen Sportnutzung ist das Plangebiet als ehemaliger Tennisclub mit Tennisplatzen,
Erschlieungswegen, Stellplatzanlage sowie einem Vereinsgebaude als Sportanlage vorgenutzt und
kann als anthropogen tberformt bezeichnet werden. Im Bereich der Talsohle liegt flachendeckend
eine oberflachennahe Auffillungsschicht mit einer Stérke von 0,3 m bis zu 4,9 m vor. Die
anthropogenen Anschiittungen sind auf die Verfillung des Bachlaufes sowie den Unterbau der
Tennisplatze zuriickzufihren.

Durch Sukzessionsprozesse sind insbesondere die ehemaligen Tennisplatze mittlerweile mit
Vegetationsstrukturen bestanden. Ansonsten konnte sich der bereits vorhandene Baumbestand z.B. an
dem von der Icktener StraRe abfallenden Stidhang des Plangebietes uneingeschrankt entwickeln.
Lokalklimatisch kann das Plangebiet mit seiner Umgebung als Stadtrandklima mit unmittelbar
angrenzendem Waldklima sowie Freilandklima insgesamt als guinstig charakterisiert werden. Der
Planbereich selbst ist topographisch sehr bewegt und zeigt daher die spezifischen Klimaeigenschaften
von Talern und Siepen. Von der nérdlich verlaufenden Icktener Straf3e sowie der Mendener StraRe
wirken Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Das Plangebiet liegt im Bereich der
Einflugschneise des Disseldorfer Flughafens, befindet sich jedoch nicht innerhalb der Schutzzonen
fir den Tages- bzw. Nachtzeitraum. Weitere Larmimmissionen, z. B. durch Gewerbe oder
Freizeitnutzungen, sind nicht erkennbar.

Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Brachflache
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auszugehen. Die Sukzession der Flache wiirde ohne Pflege zu der Entstehung von Vorwald-
gesellschaften fuhren. Eingriffe in den Baumbestand, in die Landschaft sowie Stérungen der Fauna
wirden nicht erfolgen. Die Flache wiirde nicht weiter versiegelt. Die durch die Vornutzung bedingten
Anschittungen sowie der Tennebelag wiirden nicht entfernt. Vorhandene Bodenbelastungen kénnen
einen negativen Einfluss auf das Grundwasser durch die Einsickerung von kontaminiertem
Regenwasser haben. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe dieser Zustand unverandert. Im
Plangebiet befénde sich weiterhin das leerstehende und bereits verwahrloste Vereinsgebdude. Das frei
zugangliche Gebdude und die Flache selbst unterlagen nach wie vor keiner sozialen Kontrolle, so dass
z.B. Mullablagerungen nicht verhindert werden kdnnten. Das Gebiet wére in diesem Fall weiterhin als
Gebiet nach § 35 BauGB einzustufen.

Planfall (Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich):

Schutzgtiter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch, seine Einwirkungen durch Verkehrslarm im Plangebiet kann durch
Gesundheit und Bevolkerung | passive Malinahmen begegnet werden und sind als unerheblich
einzustufen. Durch die Realisierung des Vorhabens werden sich
auch keine wesentlichen Verédnderungen an der bestehenden
L&rmbelastung in der Umgebung ergeben. Die Zunahme der
L&rmbelastung bleibt unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle.
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2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie biologische Vielfalt und
Landschaft

Durch die geplante MalRnahme kommt es zu einem Verlust von
0,7 ha Flache des insgesamt 122 ha grofRRen
Landschaftsschutzbietes. Die geplante MalBnahme hat schon allein
durch die geringe FlachengriRe keine erheblichen Auswirkungen.
Das Plangebiet weist eine geringe bis allenfalls mittlere
biodkologische Wertigkeit auf. Hoherwertig zu bewerten sind
lediglich die dlteren Gehdlzbestande. Im Plangebiet befinden sich
2.412 m2 Wald, der nicht unter die Natur-auf-Zeit-Regelung féllt.
Dieser ist im Verhéltnis 1:2 auszugleichen. Das heif3t, es ist
Waldersatz in Hohe von 4.824 m2 zu schaffen. Der erforderliche
Waldersatz wird aus dem Ersatzflachenpool der Stadt Essen
bereitgestellt: P 30.37 ,Am Korstick". Die MalRnahme wurde bereits
auf einer ehemaligen Weide t am Hang des Defter Baches in
Essen-Heidhausen durchgefiihrt. Auch eine Verrohrung wurde
bereits beseitigt.

Es ist davon auszugehen, dass nahezu alle vorhandenen
Vegetationsstrukturen im Plangebiet beseitigt werden. Es wurde
daher eine auBerhalb des Plangebietes zu kompensierende
Eingriffsintensitat von 14.716 Punkten errechnet. Die
Waldersatzflache kann auch als naturschutzrechtlicher Ausgleich
zugeordnet werden. Sie erbringt eine Kompensationsleistung von
24.120 Punkten. Es ist also bei der naturschutzrechtlichen
Bilanzierung von einem deutlichen Plus auszugehen.

Eine artenschutzrechtliche Priifung einschlief3lich Kartierungen
hat ergeben, dass vor dem Hintergrund fehlender
Habitatbestandteile bzw. der Art des konkreten Vorhabens im
Plangebiet eine erhebliche Beeintréchtigung der Amphibien und
Reptilien fur die Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit eingingen nicht zu erwarten ist. Bei den Végeln
und Fledermé&usen ist das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden fir die weitaus meisten Arten die im
Fachinformationssystem des Landes NRW verzeichneten Arten
aufgrund nicht geeigneter Habitatstrukturen auszuschliel3en. Vor
dem Hintergrund der Ergebnisse Ortlicher Erhebungen
(Brutvogelkartierung, Fledermauskartierung) ist eine im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes erhebliche Beeintrachtigung auch fir
die planungsrelevanten Arten auszuschliel3en, die im Plangebiet
prinzipiell auftreten kdnnten, fur die aber keine Fortpflanzungs-
statten nachgewiesen werden konnten.

3. Schutzgut Boden und Flache

Auf das Schutzgut Boden bzw. Flache bestehen durch die
ehemalige Nutzung erhebliche Vorbelastungen. Ein nattrlicher
Bodenaufbau ist somit allenfalls auf kleinsten Teilflachen erhalten.
Eine Betroffenheit von schutzwirdigen Béden ist im Plangebiet
aktuell nicht zu erkennen.
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4. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr und wird vom
~Icktener Bach® durchquert. Die Gewasserstruktur ist infolge des
landwirtschaftlichen Einflusses merklich bis GberméRig stark
geschadigt. Das Entwicklungspotential wird insgesamt als eher
gering eingestuft. Eine Teil6ffnung des Icktener Baches ist daher
nicht vorgesehen. Die stadtebauliche Planung jedoch einer
moglichen zukinftigen Offenlegung des Gewassers nicht
entgegen.

Das anfallende Niederschlagswasser gehort zum naturlichen
Einzugsgebiet dieses Gewassers und soll (auch gemél den
gesetzlichen Vorgaben des § 44 LWG) getrennt von
Schmutzwasser in der Ortlichkeit/im natiirlichen Wasserhaushalt
verbleiben. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen verbleibt somit im naturlichen
Wasserhaushalt. Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf
die heutige Vorflutsituation des Oberflachengewéssers, denn sie
greift nicht in das dortige Abflussgeschehen ein.

Es kommt zu einer weiteren Versiegelung von Flachen.

Eine Grundwassernutzung ist nicht bekannt.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die
Filterleistung des Bodens haben kann, ist aufgrund des durch die
Anschittungen und die Befestigung erhdhten Flurabstandes (im
Bereich der geplanten Bebauung) als mittel einzuschatzen.

Die Grundwasserneubildung ist bislang nur auf wenige Teil-
flachen des Plangebietes eingeschrankt.

Oberflachengewésser:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt zu erwarten.

5. Schutzgut Luft/Lufthygiene

Durch die Realisierung werden sich keine wesentlichen
Verdnderungen der lufthygienischen Verhaltnisse ergeben. Eine
bedenkliche Anreicherung von Luftschadstoffen ist nicht zu
erwarten.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen absehbar.

6. Schutzgut Klima (Klimaschutz
u. Klimafolgenanpassung)

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem
Plangebiet nicht zu. Eine Leistung zur Luftregeneration ist

durch das Plangebiet schon aufgrund der geringen GroR3e nicht
bzw. nicht in relevantem Umfang zu erwarten. Eine besondere
Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen
ist somit nicht erkennbar. Aufgrund des begrenzten
Flachenumfangs der fir eine Versiegelung in Anspruch zu
nehmenden Flachen sind die klimatischen Auswirkungen der
Bebauung des Plangebietes als eher gering zu bewerten. Bei der
Planung wurden die vorgeschriebenen Abstédnde zum
angrenzenden Waldhang beriicksichtigt. So sind weiterhin Griin-
und Waldflachen vorhanden, deren klimatische Funktionen fir die
Ortslage bestehen bleiben.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen absehbar.

7. Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Das Ortshild veréndert sich durch die Planung, ist aber aufgrund
der topographischen Lage, strallenseitig vertraglich und im
Hinblick auf die intensive Vornutzung vertretbar. Der Planbereich
wird geordnet und gestaltet. Die bestehende Wegeverbindung
entlang der stdlichen Plangebietsgrenze (aulRerhalb des
Plangebietes) zum Erholungsraum im Ruhrtal wird durch die
Umsetzung der Planungsziele nicht beeintréchtigt.
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Wechselwirkungen zwischen den | Erhebliche (und bei der Beurteilung der schutzgutbezogenen

Schutzgitern Beurteilung der Auswirkungen nicht bertcksichtigte)
Wechselwirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen (Beschreibung der nachteiligen
Auswirkungen, die ggf. bei schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind):

Es keine erheblichen Auswirkungen im Falle von schweren Unféllen oder Katastrophen, die tiber das
normale, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen, zu erwarten.

Planungsvarianten (Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten/Planvarianten):

Auf dem allgemeinen Essener Wohnungsmarkt besteht seit einigen Jahren ein erhdhter Bedarf an
Wohnraum, der durch die vorhandenen Wohnbaufl&dchen nicht gedeckt werden kann. Grundlage fir
die bedarfsgerechte Flachensuche von Wohnbaufldchen war die Wohnungsnachfrageanalyse Essen
2020+ (InWIS) aus dem Jahr 2013. Darauf aufbauend wurden in den Jahren 2014 und 2015
Flachenvorschléage fir Wohnbauflachen entwickelt, die im weiteren Prozess nach ausgewéhlten
Kriterien priorisiert wurden. Die verbliebenen 41 Flachen wurden anschlieRend durch eine
Nutzwertanalyse priorisiert. Die Flache des Plangebiets an der Icktener StraRe war Teil dieses
Prozesses. Dem in Rede stehenden Bebauungsplanverfahren sind somit eine umfassende
Untersuchung verschiedener Standorte im ganzen Stadtgebiet vorausgegangen.

Eine Freiraumentwicklung/ Renaturierung mit Wiederherstellung der urspriinglichen Gelandeform
durch Abtrag der Aufschiittungen und Beseitigung der baulichen Anlagen ist gepriift und abgewogen
worden.

Die Flache wurde auch als Standort fir Flichtlingsunterkiinfte oder eine Kita diskutiert. Es wurde
zwischenzeitlich sogar tberlegt, die ehemalige Tennisnutzung wieder aufleben zu lassen. Insofern hat
der Planbereich eine vielfaltige Nachnutzungsdiskussion zu verzeichnen, die jedoch aus
verschiedensten Griinden folgenlos blieb

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und sonstigen Restriktionen des Planbereiches wie
einzuhaltende Waldabsténde, vorhandene Entwasserungsanlagen sowie des Icktener Bachs mit zu
beriicksichtigendem Schutzstreifen, sind die stadtebaulichen Mdglichkeiten fir diese Flache sehr
beschrankt. Daher wurde letztendlich nach Prifung alternativer stddtebaulicher Vorentwirfe
lediglich ein Entwurf weiterverfolgt.

Methoden der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es sind keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung:
Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht vorgesehen.
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IX.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Gemeinden dazu verpflichtet Bauleitplédne aufzustellen, wenn
dies fir die stadtebauliche Ordnung notwendig ist. Die Entscheidung, ob ein Bebauungsplan
fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, obliegt grundsétzlich der
Gemeinde.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich zum einen aus einer aufgegebenen
stadtebaulichen Nutzung im Plangebiet und zum anderen aus dem Wohnraumbedarf, der in
Kapitel II. Anlass der Planung und Entwicklungsziele ausfiihrlich erldutert ist.

Diese Planungsziele und das gesamte Vorhaben entsprechen den mafigeblichen
Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB und dabei insbesondere auch
dem Boden- und Ressourcenschutz. In die notwendige sach- und fachgerechte Abwégung
Offentlicher und privater Belange sind diese Ziele und Belange entsprechend gewichtet
worden.

Insbesondere nachstehende Belange und Auswirkungen sind bei der Abwégung eingestellt
und gewichtet worden:

Planungsalternativen

Wie schon in Kap. Il ausgefuhrt besteht auf dem allgemeinen Essener Wohnungsmarkt seit
einigen Jahren ein erhohter Bedarf an Wohnraum, der durch die vorhandenen
Wohnbauflachen nicht gedeckt werden kann. Grundlage fur die bedarfsgerechte
Flachensuche von Wohnbaufldchen war die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2020+
(INWIS) aus dem Jahr 2013. Darauf aufbauend wurden in den Jahren 2014 und 2015
Flachenvorschlége fiir Wohnbauflachen entwickelt, die im weiteren Prozess nach
ausgewdhlten Kriterien priorisiert wurden. Zur Befriedigung der festgestellten Bedarfe sind
in den Bedarfsstadtteilen/-bezirken potentielle Bauflachen gesucht worden. Dabei wurde als
Eignungs- und Ausschlusskriterium beriicksichtigt, dass lediglich Flachen betrachtet
werden, die in oder an bestehenden Siedlungsflachen liegen. Isolierte Flachen im
AufRenbereich wurden nicht betrachtet (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung). Aus den
der Lage nach geeigneten Flachen wurden dann die aussortiert, die sich aufgrund
vorhandener Restriktionen (z.B. Altlasten, Topographie, Natur- und Artenschutz) nicht zur
Bebauung eignen. Die verbliebenen 41 Flachen wurden anschlieRend durch eine
Nutzwertanalyse priorisiert. Die Flache des Anderungsbereichs war Teil dieses Prozesses.
Den in Rede stehenden Bauleitplanverfahren (RFNP-Anderung und
Bebauungsplanverfahren) sind somit eine umfassende Untersuchung verschiedener
Standorte im ganzen Stadtgebiet vorausgegangen.

Als anderweitige Planungsmaglichkeit wére auch eine Freiraumentwicklung mit
Wiederherstellung der urspriinglichen Gelandeform durch Abtrag der Aufschittungen und
Beseitigung der baulichen Anlagen denkbar, die aber aufgrund der hohen Kosten und der
baulichen Vornutzung des Grundstiicks vor dem Hintergrund des bestehenden
Wohnbauflachenbedarfs keine gangbare und sinnvolle Alternative wéare. Um eine
Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsfahiger Stelle zu vermeiden, bzw. zu
verringern, soll in diesem Fall der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnbaufl&chen als
Folgenutzung der Vorrang eingerdumt werden.

Landschaftsschutz

Durch die geplante MaRnahme kommt es zu einem Verlust von 0,7 ha Flache des 122 ha
grofRen Landschaftsschutzgebietes (Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.4.34 ,\Wald- und
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Talbereiche um Ickten, Brederbachtal“). Die geplante MalRnahme hat schon allein durch die
geringe FlachengrdRe keine erheblichen Auswirkungen. Zudem weist der Planungsraum
aufgrund der massiven Landschaftsverdanderungen (Bachverrohrung, Talverfullung,
Bebauung) nur eine eingeschrénkte Schutzwirdigkeit auf. Bedingt durch diese historischen
Landschaftsveranderungen ist daher der Verlust eines kleinen Teilbereiches geschitzter
Landschaft mit untergeordnetem tkologischem Potenzial und eingeschrankter
Schutzwirdigkeit als nicht erheblich einzustufen. Die angrenzenden Griin- und Freirdume
bieten auch den vorkommenden Tierarten weiterhin hinreichend Vegetationsstrukturen mit
entsprechendem Lebensraumpotenzial.

Die vorhandenen Freiflachen (Bachtal, Ruhrtal) kénnen wie in der Vergangenheit weiterhin
zu Erholungszwecken genutzt werden und die bestehende Wanderwegeverbindung bleibt
erhalten.

Schutzzweck und Entwicklungsziel des im Landschaftsplan festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet werden durch den Anderungsbereich nicht gefahrdet.

Im Zuge der erfolgten Genehmigung der RFNP-Anderung wurde eine Priifung der

landesplanungsrechtlichen Belange sichergestellt, die Aufhebung des Landschaftsschutzes
vorbereitet, der letztendlich mit Rechtskraft des Bebauungsplans aufgehoben wird.

Belange des Waldes

Im Plangebiet sind Waldflachen von einer Inanspruchnahme fiir bauliche Zwecke betroffen.
Das Baugesetzbuch enthélt in § 1a Abs. 2 Satz 4 ein Begriindungsgebot fiir die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme und Umwandlung von bewaldeten Flachen ist, wie
oben ausgefuhrt wird, auf den Wohnraumbedarf und den knappen Flachenpotentialen der
Stadt zurlickzufhren; zudem handelt es sich bei dieser Flache um eben eine solche
Brachflachenentwicklung und Widernutzbarmachung im Sinne des Gesetzes. Die Potenziale
der Innenentwicklung und Baulticken sind in dem l&ndlich / dorflichen Stadtteil Kettwig
dartiber hinaus sehr begrenzt. Die Wohnungsnachfrage ist in dem stdlichen Stadtgebiet seit
Jahren ungebremst hoch.

Die Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen wie Ver- und Entsorgungssysteme, die Nahe
zu den sozialen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen stellen ebenfalls glinstige
Voraussetzungen dar, um das in § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Ziel -einer dem Wohl der
Allgemeinheit dienenden sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevilkerung- zu gewahrleisten.

Die Plangeberin hat damit die maRgeblichen Ermittlungen im Sinne des § 1a Absatz 2 Satze
2 bis 4 Baugesetzbuch erbracht.

Stadtebauliche Gestalt / Bestandsbebauung

Mit der Planung geht eine Veranderung der stddtebaulichen Situation einher. Die
stadtebauliche Entwurfsplanung sah zun&chst zum Verfahrenstand der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit straBenbegleitend zur Icktener StraRe zwei mehrgeschossige
Wohngebdude vor, die durch einen erschlieRenden Baukdrper miteinander verbunden,
terrassiert in den Hang hinein geplant waren. Dieser stadtebauliche Ansatz wurde nach den

Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und, um dem Eindruck einer
massiv und geschlossen wirkenden Bebauung entlang der Icktener Stralie
entgegenzuwirken, sieht die modifizierte Planung nun drei solitére Einzelgebaude vor.
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Die gegenwaértige Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist vorwiegend durch eine
| bis 1I-geschossige, freistehende Ein- bis Zweifamilienhausbebauung sowie durch 11-
geschossige Mehrfamilienhduser geprégt. Durch die geplante Umgestaltung mit einem
Wohnraumangebot im Mehrfamilienhaussegment wird eine sinnvolle Ergdnzung zur
bestehenden Bebauung, insbesondere der unmittelbar angrenzenden genossenschaftlichen
Wohnsiedlung des Bauvereins Kettwig geschaffen. Die neue Wohnbebauung mit ihren
grol3ziigigen AuRenanlagen passt sich optimal an die gegebenen topographischen und
naturrdumlichen Gegebenheiten an und bertcksichtigt auch die vorhandenen
Bebauungsstrukturen. Die restriktiven Festsetzungen zur Gebdudehthe (siehe Kap. VI) lassen
trotz der Gebaudetypologie des Geschosswohnungsbaus ein angemessenes und
stadtebaulich gut angepasstes Erscheinungsbild entstehen. Denn zum einen nehmen die
solitdren Geb&ude die Typologie der Einzelhausbebauung entlang der Icktener Stral3e auf
und zum anderen wird mit der festgesetzten Gebdudehthe auf den Bezugspunkt der
Icktener Stral3e abgestellt und so der unmittelbare Bebauungszusammenhang
beriicksichtigt. StralRenseitig zur Icktener Straf3e kénnen so lediglich Geb&ude mit einem
zweigeschossigen Erscheinungsbild zzgl. eines weiteren, jedoch zur Icktener Straf3e
zurucktretenden Geschosses entstehen.

Nach Siiden, gartenseitig und zum Landschaftsraum orientiert kdnnen die Gebdude -der
abfallenden Topographie folgend- ein fiinf- bis sechsgeschossiges Erscheinungsbild
erreichen. Durch ein Zurlicksetzen der Geschosse kénnen stidorientiert grof3zligige
Dachterrassen geschaffen werden, die erfahrungsgemaf begriint werden. Da dieses
Erscheinungsbild abgewandt von der Icktener Stra3e zum Landschaftsraum ausgerichtet ist
und aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine weitreichenden Blickbeziehungen
bestehen, werden Uber das Plangebiet hinaus keine wesentlichen Auswirkungen erwartet.

Die Bebauung berticksichtigt somit die umgebenden baulichen Strukturen und die Belange
der Wohnnachbarschaft in hinreichendem Mal3e.

Die Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse wird den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes, den sonstigen Umweltauswirkungen und den Auswirkungen - wie im
Kapitel V. beschrieben (Verkehr, Entwasserung/Starkregen etc.) im Sinne einer sach- und
fachgerechten Abwégung vorangestellt.
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X. Bodenordnung

Da sich das Plangebiet im Eigentum der Stadt Essen befindet, sind keine bodenordnenden
MafRnahmen erforderlich.
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XI.

Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 04/15 ,Icktener Strafl3e (ehem.
Tennisanlage)* werden die ihm entgegen stehenden, frilher getroffenen Festsetzungen
tberlagert. Insbesondere werden die Festsetzungen der Bebauungsplane

e Ruhraue Kettwig - Milheim mit der Ordnungsnummer: S15 Gr.ll Nr.8a

ersetzt, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Icktener StraRe (ehem.

Tennisanlage)“ betreffen.
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XIl.

Kosten und Finanzierung

Der Planbereich befindet sich vollstandig im Eigentum der Stadt Essen. Grunderwerb ist von
daher nicht mehr erforderlich.

Der Bebauungsplan weist keine neuen Erschlielungsstra3en aus, da die Erschliefung des
Baugrundsttickes tber eine private Zufahrt erfolgt.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Kosten fiir den Abriss der aufstehenden Geb&ude
und Baureifmachung sowie fiir Ausgleichs- und WaldersatzmaRnahmen fiir die Stadt Essen.
Dem gegeniiber stehen jedoch die Erldse aus dem Verkauf von Baugrundstiicken.

Amt fir Stadtplanung Geschaftsbereich 7

und Bauordnung Stadtplanung und Bauen
Ronald Graf Martin Harter

Amtsleiter Geschéaftsbereichsvorstand
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