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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet (Abb. 1, schwarze Abgrenzung) liegt im Stadtbezirk IX,
Stadtteil Kettwig Ostlich der Ringstrale und nordlich der StraBe Am Stammensberg. Es
beinhaltet in der Gemarkung Kettwig, Flur 52 die Flurstiicke 17, 32, 33, 37, 38, 39, 40, 258
und 259.

Der Geltungsbereich wird maf3geblich begrenzt

im Norden durch die stidliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Nr. 199 an
der Ringstral3e (Villa Karrenberg) sowie die stidliche Grundstiicksgrenze einer
Pferdeweide (Flurstiick 30, 293, 300),

im Osten durch einen direkt an das Plangebiet angrenzenden gewerblich genutzten
Baukorper sowie ein stidlich daran anschlieBendes Waldgebiet (Flurstiicke 28, 34,
36, 35, 291),

im Siiden durch eine gehdlzbestandene Boschung und die dazu gehérenden
Wegeflachen (Flurstiick 283, 284), zwei Garagen sowie die ndrdlichen
Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Am Stammensberg Nr. 14 a-c und die
StraRe Am Stammensberg,

im Westen durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Am
Stammensberg Nr. 14, die sidliche Grundstiicksgrenze des unbebauten Flurstiicks
Nr. 257, die Bebauung Ringstralle 207 sowie durch die Ringstral3e selbst.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.
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[I.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung
Wohnungsbedarf 2030

Die Grundlage fur die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum
mit Stand vom Januar 2018 (INWIS-Studie).

Das zentrale Ergebnis der INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusétzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.

Quantitative Betrachtung

Die demografischen Verédnderungen (Bevélkerungszahl, -zusammensetzung,
Haushalteentwicklung) l6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an
Wohnungen aus. Darliberhinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von
Wohnungen ein Ersatzbedarf. Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und
Nachholbedarf mit ca. 1.560 Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer, als der
Ersatzbedarf, der sich aus der Struktur des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780
Wohneinheiten). In Summe entwickelt sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein
guantitativer Wohnungsbedarf in Hohe von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat bertcksichtigt worden. Verléssliche
Prognosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht
sachgerecht mdoglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der
Stadt Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatséchlich zugewiesenen Fliichtlinge entsteht
bzw. entstanden ist, in der InWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschétzt. Dieser wird in der
Studie nur fir die Flichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550
Wohnungen beziffert.

In der Gesamtsumme entsteht fur den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in
Hohe von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abzlglich der Bautatigkeit der Jahre 2015 und
2016 verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Héhe von ca. 16.500
Wohnungen.

Qualitative Betrachtung

Qualitét, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen
teilweise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren
wie Haushaltstyp, Alter und Einkommen kénnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet
werden. Sie bilden die Grundlage zur Ermittlung des sogenannten qualitativen Bedarfs.
Hintergrund flr den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmaRig ausreichendem
Wohnungsbestand oder sogar Leerstdnden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die
Bestandswohnungen nicht den aktuellen Wiinschen/Anforderungen der Nachfrager
entsprechen.

Fr die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche* bis zum Jahr
2030 zusétzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten
(ca. 2.380 Einfamilienh&user und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die tber
den quantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhohen jedoch das Leerstandsrisiko im
Wohnungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen
Gegenuberstellung von Nachfrage und Wohnbaufléachenpotenzialen ausdriicklich
unberticksichtigt. Daneben kann davon ausgegangen werden, dass allein durch die Deckung
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des quantitativen Bedarfs auch die Qualitdt im Wohnungsbestand steigt und somit dem
qualitativen Bedarf zumindest in Teilen Rechnung getragen werden kann. In dieser
Vorgehensweise spiegelt sich das stadtische Ziel wider, jeden Essener Haushalt mit einer
Wohnung versorgen zu kénnen.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der INWIS-Studie liegt die Bevélkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde.
Im Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030
vorausberechnet.

Eine stédtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevdlkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

FUr die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer verdnderten
Bevdlkerungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug
nach Essen vor allem eine abweichende Methodik maRgeblich. In der stadtischen
Bevdlkerungsvorausberechnung von 2015 wurden seinerzeit in Bau befindliche bzw.
geplante Neubaugebiete direkt in der Berechnung der Bevélkerungszahl beriicksichtigt.
Diese sind mit einem Potenzial von ca. 3.000 aus anderen Stadten nach Essen zuziehenden
Personen bemessen worden, die in den vorausberechneten 598.000 Einwohnern bis 2030
einbezogen waren.

Demgegentiber wurde in der Bevolkerungsvorausberechnung von 2019 bewusst eine
andere Methodik gewahlt. Im Jahr 2019 hat eine separate Ermittlung des
Wachstumspotenzials durch nach Essen zuziehende Personen durch Neubaut&tigkeiten
stattgefunden. Diese Neubautatigkeiten wurden tber eine Erhebung geplanter
Neubaugebiete (liberwiegend im Verfahren befindliche Bebauungspléne oder
stadtebauliche Rahmenpléane) sowie durch eine Auswertung der sogenannten Baustatistik
ermittelt. Aus der Baustatistik kdnnen diejenigen Gebdude und Wohnungen abgebildet
werden, die zwar genehmigt, aber noch nicht realisiert sind. Dieser Wert von insgesamt ca.
5.000 zusatzlich nach Essen ziehenden Personen wurde bewusst nicht in das Ergebnis von
592.000 Personen einbezogen. Diese 5.000 Personen, die durch Realisierung der
Neubautdtigkeiten bis 2030 potenziell nach Essen zuziehen, sind also zuziiglich der 592.000
Personen (= 597.000 Personen) zu verstehen.

Der Unterschied in den beiden Prognosen betrégt daher lediglich 1.000 Einwohner und ist
fur die Betrachtung der Wohnungsnachfrage unerheblich.

GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten (ber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

FUr die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

FUr den Betrachtungszeitraum der INWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestatigt somit die dem Handeln der Stadt Essen
zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie.

Wohnbauflachenbedarf 2030

In der INWIS-Studie wurden fur bestehende Wohnbauflachen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer Gréfzenordnung ftir 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten waren realisierbar, wenn die
Potentiale zu 100% ausgeschopft wirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren
Ausschépfungsquote von rund zwei Dritteln.
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Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Fla&chenbedarf fir ca. 5.000 bis 9000
Wohneinheiten, wovon der groRte Bedarf mit ca. 72 % auf Wohneinheiten im
Mehrfamilienhaussegment entfallt.

Wird hier tberschlagig eine durchschnittliche Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten pro
Hektar angesetzt, entspricht dieses einem Flachenbedarf von ca. 100 bis 180 Hektar.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk IX, zu dem neben Kettwig die Stadtteile Bredeney,
Heidhausen/ Fischlaken und Werden gehoren, wurde folgendes Nachfragepotential bis zum

Jahr 2030 erhoben:
Eigenheim 816 WE 41%
Mehrfamilienhaus 1177 WE 59%

Auch fir die Bezirksebene Ubersteigt die erwartete Nachfrage das vorhandene Angebot.
Durch die im Prognosezeitraum vorherberechneten Bevilkerungszahlen, die wachsende
Anzahl von Haushalten, wie auch die befiirchtete Zunahme von Altersarmut aufgrund
geringerer Renteneinkinfte, ist ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
absehbar. Das oben genannte InWIS-Gutachten sowie der Wohnungsmarktbericht 2020
bestatigen dies. Dieser Bedarf wird dadurch verstarkt, dass sich der Bestand an 6ffentlich
geforderten Mietwohnungen im Jahr 2022 auf 17.500 Wohnungen verringert hat (zum
Vergleich: im Jahr 2000 lag dieser noch bei ca. 44.900 Wohnungen). Auch in den
kommenden Jahren werden weitere Zweckbindungen entfallen, so dass auch dadurch der
Bedarf an bezahlbarem Wohnraum weiter ansteigt.

Aktuell existieren im Stadtteil Kettwig weniger als 140 gefoérderte Mietwohnungen. Die
Zahl der Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit rund 9500 Haushalten zu beziffern.

Mit der Entwicklung des Plangebietes im Sinne einer wohnbaulichen Nutzung soll zudem
ein Beitrag zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen technischen und sozialen
Infrastruktur sowie sonstigen Dienstleistungen des Stadtteilzentrums Kettwig geleistet
werden. Die wohnbauliche Entwicklung im unmittelbaren Siedlungszusammenhang stellt
damit eine sinnvolle und stédtebaulich vertragliche Nutzung dar. Sie fligt sich in das
gewachsene Umfeld, das ebenfalls vornehmlich von Wohnnutzungen geprégt wird, ein.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen Planungszielen der Stadt
Essen, die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dem Bedarf der
Bevdlkerung an zusétzlichen Wohnbauflachen Rechnung trégt.

2.  Entwicklungsziele

Anlésslich des ,,Konzeptes zur Férderung des Wohnungsbaus®, welches der Rat der Stadt
Essen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
angemessenem Umfang offentlich geférderter Wohnungsbau gemaéf der
Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes (WFB NRW) zu realisieren.

Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhangigkeit der Grof3e des Bebauungsplangebietes, die
beabsichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die
geforderte soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergéarten oder Grundschulen) berticksichtigt
werden.

Als OrientierungsmalRstab sollte hierbei grundsatzlich ein Anteil von rund 30 Prozent der
Gesamtbruttogrundflache im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen zugrunde gelegt werden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele mit der Planung verfolgt:
o Entwicklung eines qualitatsvollen Wohngebietes,
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Angebot von verschiedenen Wohnungstypologien in Mehr- und Einfamilienhdusern,

Errichtung von ca. 50 Wohneinheiten, davon sind ca. 30 % der geplanten
Wohnflachen im Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen
vorzusehen,

Einfligung der Bebauung in die vorhandene Umgebung angrenzend an die Siedlung
Am Stammensberg und die Wohnbebauung entlang der Ringstralie,

Verkehrliche Erschliefung Gber die RingstraRe,

Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes Typ A zur Versorgung des Plangebietes und
der Umgebung mit Spielgelegenheiten,

Schaffung einer Wegeverbindung fir FulRgénger zwischen dem Plangebiet und der
stidlich anschlieBenden Siedlungsbereiche,

Berlicksichtigung der Bau- und Naturdenkméler,
Beseitigung von stédtebaulichen Missstanden, wie das illegale Ablagern von Mill.
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Planungsrechtliche Situation

Landesentwicklungsplanung (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde
geandert durch die Verordnung zur Anderung des LEP NRW, die mit der Veroffentlichung
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 06.08.2019 in Kraft getreten ist.

Der LEP NRW stellt die Stadt Essen als Oberzentrum dar. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans enthélt der LEP in seinem zeichnerischen Teil keine Festlegungen.
Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP der Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Siedlungsraum zugewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
Ziele und Grundsétze des LEP NRW zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
legt in seinem regionalplanerischen Teil fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) fest. In seinem bauleitplanerischen
Teil stellt der RFNP fiir den gesamten Geltungsbereich ,Wohnbauflache" dar.

Der Bebauungsplan ist mit seinen geplanten Festsetzungen -Wohnen und Griin- aus dem
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) entwickelbar. Somit ist der Bebauungsplan gemaf
8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Regionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Regionalplans stellen somit gemé&l § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz sonstige
Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beriicksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Die Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den in Aufstellung befindlichen
zeichnerischen Zielen des Regionalplans Ruhr.

Bebauungspléne

FUr das Plangebiet besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Essen
vom 06.04.1992.

10
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Abbildung 2: Auszug aus der Festsetzuhgskarte, ohne MaRstab, mit Umgrenzung Plangebiet

N

Als ErschlielungsmalRnahme 6.2.43 wird in dem Landschaftsplan festgesetzt, dass sudlich
des Gewerbegebietes Montebruchstralie auf einer Ldnge von 600 m ein kombinierter Rad-
und Wanderweg in einer Breite von 3 m anzulegen ist.

In der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalern fiir das Gebiet
der Stadt Essen vom 23. Oktober 2000 (Naturdenkmalverordnung) ist nordlich des
Zugangsbereiches zum Plangebiet das Naturdenkmal ND IX. 6 (I) aufgenommen und im
Landschaftsplan nachrichtlich tbernommen. Bei dem Naturdenkmal handelt es sich gem.
Naturdenkmalverordnung um zwei Platanen und eine Kryptomerie (Sicheltanne). In der
Ordnungsbehordlichen Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen im Gebiet der Stadt
Essen vom 30.10.2020 sind diese drei Baume als Naturdenkmal weiterhin unter IX.6
aufgefuhrt, die Bezeichnung fur die Kryptomerie wurde allerdings korrigiert in
Mammutbaum.

In der Umgebung des Plangebietes setzt der Landschaftsplan zwei
Landschaftsschutzgebiete fest: Ostlich des Plangebietes befindet sich jenseits der S-
Bahntrasse das Landschaftsschutzgebiet ,,Auf der Hohe — Pasberg - Hoheholz* (LSG-3.4.39).
Westlich des Plangebietes (jenseits der Ringstralie) befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,,Untere Kettwiger Ruhraue (LSG-3.4.35). Das Plangebiet befindet
sich auBerhalb dieser Landschaftsschutzgebiete.

Entwicklungsziele:

Die Entwicklungsziele und die Abgrenzungen der einzelnen Entwicklungsrdume sind in der
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes dargestellt. GemaR § 33 Abs. 1 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NW) sollen die dargestellten Entwicklungsziele bei allen
behordlichen MalRnahmen im Rahmen der dafiir geltenden gesetzlichen Vorschriften
berticksichtigt werden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im rund 8,5 ha groRen
Entwicklungsraum 3.8 ,Am Stammensberg®. Ziel ist die Wiederherstellung einer in ihrem
Wirkungsgefuge, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder
vernachlassigten Landschaft (Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes). Der Raum ist gem. Landschaftsplan einer geordneten Nutzung
zuzufihren, der 6stliche Bereich ist als Griinzug zu erhalten, die vorhandenen Tiimpel und
Feuchtstellen sind zu entwickeln und der vorhandene Weg sowie der Bolzplatz sind zu
erhalten.
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Abbildung 3: Auszug aus der Entwicklungskarte, ohne Mal3stab

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Landschaftsschutzgebiete) sind im
Landschaftsplan Essen hier nicht festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfasst von dem Entwicklungsraum 3.8 nicht den ganz im
Osten liegenden Wald. Timpel und Feuchtstellen gibt es gemaR landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 14/16 nicht mehr. Der Bebauungsplan sichert in
seinem Geltungsbereich eine Wegeverbindung von der Ringstral3e in Richtung Osten fiir
den Fall, dass der weitere Wegeverlauf Uiber private Grundstiicke anderweitig gelost wird.
Spielplatze werden neu angelegt.

Mithin werden die im Landschaftsplan fir den Entwicklungsraum 3.8 festgelegten Ziele mit
dem Bebauungsplan weitgehend umgesetzt. Allerdings ist dazu auch auszuftihren, dass
gemal § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz bei der Aufstellung eines [Regionalen]
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende
Darstellungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplanes auller Kraft treten, soweit der Trager der Landschaftsplanung [Rat der
Stadt Essen] im Beteiligungsverfahren diesem [Regionalen] Fl&chennutzungsplan nicht
widersprochen hat. Ein solcher Widerspruch erfolgte nicht. Das bedeutet: Da mit der
Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 der Flachennutzungsplan der Stadt
Essen von 1984 geéndert wurde, tritt mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 14/16 ,Am
Stammensberg / Ringstral3e” der Landschaftsplan Essen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes per Gesetz aulRer Kraft.
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Historie

Durch das Plangebiet verlief ehemals eine Bahntrasse, die von Essen Kettwig tiber Mintard
nach Mulheim an der Ruhr flhrte. Die Trasse wurde 1876 eingerichtet. Der Betrieb fur den
Personenverkehr wurde im Jahr 1968 eingestellt. Die Bahntrasse wurde schon vor langerer
Zeit zuriickgebaut.

An der Ringstralie, gegenuberliegend zum Plangebiet, befand sich urspriinglich der
Bahnhof ,Kettwig vor der Briicke”. Das Empfangsgebdude wurde im Jahr 1960 abgerissen.
Der Hauptteil des Plangebietes in der Umgebung der ehemaligen Gleisanlagen, wurde in
der Vergangenheit gewerblich genutzt. Im norddstlichen Grundstiicksbereich existierte eine
Kohleverladestelle.

2.  Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Essen im Stadtteil Kettwig. Kettwig ist
der flachenméRig groRte Stadtteil von Essen und liegt unmittelbar an der Ruhr. Er ist
geprégt von teils dichter Wohnbebauung, umgeben von Naherholungsgebieten. Die Ruhr
mit dem Kettwiger Stausee teilt Kettwig in einen ndrdlich und einen stidlich der Ruhr
gelegenen Bereich. Die Altstadt befindet sich ndrdlich der Ruhr und bildet das
Stadtteilzentrum. Das Plangebiet liegt siidlich der Ruhr im Ortsteil ,Kettwig vor der Briicke*
und sudlich des Nahversorgungsbereichs, dem D-Zentrum Ringstral3e/Werdener Stral3e.

Das Plangebiet wird umgeben von dem Gewerbegebiet Montebruchstrale im Norden und
der Wohnbebauung ,Am Stammensberg” im Siiden. Der Parkplatz eines innerhalb des
Gewerbegebietes Montebruchstral3e gelegenen Lebensmitteldiscountmarktes grenzt an den
norddstlichsten Punkt des Plangebietes an. Ebenfalls nérdlich an das Plangebiet
angrenzend befindet sich eine Pferdekoppel.

Da es aus stadtebaulichen und erschlieRungstechnischen Griinden sinnvoll wére, die
Pferdekoppel in das Plangebiet mit einzubeziehen bzw. ebenfalls einer Wohnbebauung im
unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet und an die Ringstrale zuzufihren, wurde
gepruft, ob dieser Grundstiicksbereich in das vorliegende Bebauungsplanverfahren mit
einbezogen werden kann. Aus testamentarischen Griinden (die Flache ist durch ein
Testament des friiheren Eigentiimers mit einem ,,Bauverbot” versehen) steht die
betreffende Flache jedoch langfristig nicht zur Verfligung, so dass diese Option nicht
weiterverfolgt wurde.

Des Weiteren befindet sich ndrdlich an das Plangebiet angrenzend das Grundstuick der
denkmalgeschiitzten Villa Karrenberg mit ihren park&hnlichen Griinanlagen. Die weitere
Umgebung des Plangebietes ist stidlich des Gebietseingangs durch ein unter Denkmalschutz
stehendes zweigeschossiges Geb&ude (ehemalige Schmiede) und stidwestlich durch
Mehrfamilienh&user in zweigeschossiger Bauweise inkl. der dazugehdrenden Garagen
geprégt. In ca. 30 m Entfernung verlauft siidwestlich des Plangebietes der Rinderbach.

Im Sudosten und im Osten des Plangebietes befinden sich angrenzende Waldflachen. Im
Siidosten befindet sich auerdem angrenzend ein steiler bis zu 15 m hoher Hang, oberhalb
dessen sich eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienh&usern und die Bahntrasse der S-
Bahn-Linie von Essen nach Dusseldorf befindet. Norddstlich angrenzend an das Plangebiet
befindet sich eine Gewerbehalle, die mit einer ca. 47 m langen Giebelwand unmittelbar auf
der nordwestlichen Plangebietsgrenze steht. Eine Baulast oder Grunddienstbarkeit liegt
nicht auf dem Plangebiet.
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4.

Das Plangebiet selber stellt sich heute tiberwiegend als eine im Laufe der Zeit mit Gehdlzen
bewachsene Brachflache dar, die Gberwiegend als Wald im Sinne des Landesforstgesetzes
zu bewerten ist. An der ndrdlichen Grenze befindet sich noch ein alter Schuppen. Im
Eingangsbereich an der Ringstrafie befindet sich ein Doppelhaus und eine dazu gehérende
Garage. Die Garage und der Zugang des Doppelhauses werden derzeit tiber die vorhandene
Zufahrt zum Plangebiet erschlossen. Das Grundstiick des Doppelhauses inklusive
Doppelgarage wurde vom Vorhabentréger erworben. Damit verfligt der Vorhabentrager
tber alle zur Planumsetzung notwendigen Grundsticke.

Im stidlichen Bereich befindet sich ein von Anwohnern genutzter Garten mit einem
Gartenh&uschen. Ein von der RingstraRe durch das Plangebiet verlaufender gepflasterter
FuRweg geht im Osten in einen schmalen Pfad Uber. Dieser fiihrt in dstlicher Richtung als
inoffizieller Trampelpfad weiter durch den angrenzenden Wald und anschlie3end tber
private Grundstiicke zu dem rund 300 m entfernt liegenden S-Bahnhof Kettwig Stausee.
Zentral im Plangebiet fuhrt ein asphaltierter Weg nach Siiden zu einem auRerhalb des
Plangebietes gelegenen, Nebengeb&ude (Doppelgarage) der Wohnbebauung Am
Stammensberg Nr. 38. Der Zugang zu der Doppelgarage tiber das Plangebiet ist durch eine
Grunddienstbarkeit im Grundbuch der Flurstiicke 32 und 39 (Hauptteil des Plangebietes)
gesichert. Dariiber hinaus besteht fiir die Nutzer der Doppelgarage ein eingetragenes
Wegerecht auf dem Flurstiick 284 (auf3erhalb des Geltungsbereichs) zur Pflege der
Bepflanzung der im Siidosten des Plangebietes angrenzenden steilen Bschung.

Denkmalschutz

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich zwei denkmalgeschiitzte Hauser.
Nordlich der Eingangs- bzw. Zufahrtssituation zum Plangebiet befindet sich an der
Ringstrale die ,Villa Karrenberg“ (Denkmal Nr.: 862) mit der Hausnummer 199. Das
ehemalige Wohn- und Kontorhaus stellt sich als zweigeschossiges Backsteingeb&ude mit
Mansardengeschoss und riickseitigem eingeschossigen Anbau dar. Es ist mit einer
denkmalgeschiitzten Mauer eingefriedet. Die schutzwirdige Mauer grenzt unmittelbar an
die Zufahrt zum Plangebiet. Der bauliche Zustand der Mauer ist entlang der stidlichen
Grundstticksgrenze der Villa Karrenberg stark sanierungsbedirftig. Entlang der westlichen
Grundstticksgrenze (Ringstralie) wurde die Mauer erst vor einigen Jahren saniert.

Sudlich des Eingangs zum Plangebiet befindet sich aulerdem ein teilweise verschiefertes
Fachwerkhaus, in dem friiher eine Schmiede beheimatet war, RingstraRe Nr. 207, (Denkmal
Nr.: 860).

Neben den Baudenkmélern befinden sich auf dem benachbarten Grundstiick Ringstralle
199 drei Naturdenkmaler in der unmittelbaren N&he des Geltungsbereichs. Eine genaue
Beschreibung der Naturdenkmaler erfolgt in Kapitel 1V. 7 (Natur, Landschaft, Artenschutz).

Verkehr

4.1. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird im Westen Uber die Ringstral3e (L441) erschlossen. Von der RingstralRe
aus kann in nérdlicher Richtung, tber die Ruhr, das Zentrum von Essen Kettwig erreicht
werden. In nérdlicher Richtung ist zudem Uber die Graf-Zeppelin-Stralie die
Bundesautobahn A52 (Anschlussstelle Essen-Kettwig) zu erreichen.

Im stidlichen Verlauf geht die Ringstral3e in die Heiligenhauser Stra3e und die Ruhrstralle
tber, Uber die eine unmittelbare Anbindung an die sudlich angrenzende Stadt Heiligenhaus
sowie zur Bundesautobahn A 3 (Kreuz Ratingen-Ost) besteht. Das westlich des Plangebietes
gelegene Kreuz Breitscheid ist Uber die August-Thyssen-StraRe und die Anschlussstelle
Breitscheid (A 52) zu erreichen.
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4.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

5.

Die Bushaltestelle ,Kettwig vor der Briicke* an der Kreuzung Werdener Stral3e/ RingstralRe/
Volckmarstrale liegt rund 250 m vom Plangebiet entfernt und wird werktags und samstags
von den Buslinien 772 und 774 bedient. Diese binden das Plangebiet an den S-Bahnhof
~Kettwig Stausee, an die benachbarte Stadt Heiligenhaus sowie an das Zentrum von
Kettwig an. Hier verkehren weitere Buslinien mit Anbindung an das Essener Stadtzentrum
und Mulheim an der Ruhr.

Zudem besteht vom nahe gelegenen S-Bahn-Haltepunkt ,Kettwig Stausee® mit der S-
Bahnlinie S 6 eine direkte Anbindung zum Essener Hauptbahnhof und in sudliche Richtung
zu den Bahnhofen Ratingen und Dusseldorf. Der Bahnhof ist allerdings vom Plangebiet aus
nicht barrierefrei erreichbar.

Technische Infrastruktur

5.1. Versorgung

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung mit Energie, Telekommunikation und
Wasser durch die jeweiligen Versorgungsunternehmen durch Ausbau des Versorgungsnetzes
gewahrleistet werden kann.

5.2. Entwésserung

Im Sudwesten des Plangebietes und im Westen (Flurstiick 17 im Bereich Ringstra3e und
Flurstiick 40 im Bereich Am Stammensberg) verlduft im Bestand ein 6ffentlicher
Mischwasserkanal (DN 500) durch die privaten Grundstiicke in Richtung RingstraRe.

Weiterhin befindet sich im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches innerhalb der dort
gelegenen bestehenden ErschlieBungsstralle zu der Garage auf3erhalb des
Geltungsbereiches ein privater Revisionsschacht, welcher dem Grundstiick Am
Stammesberg 38 zugehorig ist. Uber diesen privaten Revisionsschacht erfolgt die private
Entwasserung des Grundstiicks Am Stammesberg 38 zum westlichen 6ffentlichen
Bestandskanal. Die Entwésserung des Grundstiicks Am Stammensberg 38 soll kiinftig
entweder Uber die StraRe Am Stammensberg erfolgen oder tber Grunddienstbarkeiten mit
den spateren Grundstiicksk&ufern gesichert werden.

Die Entwésserung des Bestandsgeb&udes RingstraRe 203/205 erfolgt direkt in den Kanal an
der Ringstral3e. Das auf den stidlich anschlief}enden Grundstiicken Am Stammensberg 14 a
bis ¢ anfallende Regenwasser wird tber Sickerschéchte versickert. Das Plangebiet wurde
bislang im Generalentwésserungsplan nicht beriicksichtigt. Eine Einleitung des Abwassers
aus dem Plangebiet in einen vorhandenen Mischwasserkanal in der RingstraRe kann daher
nur gedrosselt (201/sek) erfolgen.

Die offentliche Kanalisation in der Ringstral3e fiihrt im weiteren Verlauf Gber das
Regeniiberlaufbecken (RUB) des Ruhrverbandes.

Das Plangebiet war in der Vergangenheit in Teilen bereits versiegelt. Insbesondere die
Teilflachen der ehemaligen Gleisanlage und Kohleverladung waren urspriinglich nahezu
vollstindig versiegelt. Das gesamte Plangebiet stellt sich heute als anthropogen tberformt
und Uberwiegend unversiegelt dar.

Die oberhalb des Grundwassers tiberlagernden bindigen Bodenschichten sind im Rahmen
eines Bodengutachtens (Zusammenfassung Orientierende Geféahrdungsabsch&tzung vom
21.05.2021, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller mbH) untersucht worden. Nach Aussage
des Gutachtens sind die Bdden nicht zur Versickerung von Regenwasser geeignet. Ebenso
sind die auf dem Gelande vorhandenen Auffullungen nicht zur Versickerung geeignet
(siehe Kapitel IV. 9.1). Die unterlagernden Kiese und Sande der Ruhrterrasse sind prinzipiell
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als ausreichend durchl@ssig einzustufen. Aufgrund der tiefen Lage der versickerungsféhigen
Schichten ist der geforderte Mindestabstand zwischen einer mdglichen
Versickerungsanlage und dem Grundwasserstand von 1,0 m jedoch nicht gewahrleistet.

Eine detaillierte Beschreibung der Priifung des § 44 LWG und der Entwésserungsplanung
erfolgt in Kapitel V. 2.4.

6. Soziale Infrastruktur

Innerhalb einer Entfernung von 500 m befinden sich der St. Joseph Kindergarten und die
Kindertagesstéatte ,Vor der Briicke”. Des Weiteren befinden sich im Stadtteil Kettwig vor der
Briicke die Grundschule ,Schule an der Ruhr* und in dem Stadtteil Kettwig, nordlich der
Ruhr, die ,Erich-Kastner-Grundschule” sowie die weiterfiihrenden Schulen , Stadtische
Realschule Kettwig" und das ,,Theodor-Heuss-Gymnasium®.

GemanR der Spielraumanalyse fir die Stadt Essen wurde ermittelt, dass der
Spielflachenbedarf am Standort des geplanten Baugebietes nicht gedeckt ist. Insbesondere
ist die Erreichbarkeit von Spielbereichen der Kategorie A nicht gegeben. Um die Versorgung
des Plangebiets und der umliegenden Siedlungsbereiche mit Spielgelegenheiten zu decken,
ist daher die Planung eines Spielplatzes in einer Grél3e von ca. 1.500 m2 im Plangebiet
erforderlich.

Stdlich des Plangebietes befindet sich an der Kreuzung Ringstrale / Heiligenhauser Straf3e
die katholische Kirche St. Joseph.

7. Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebietes oder eines
FFH-Gebietes. Schutzgebiete befinden sich nicht im wirkungsrelevanten Umfeld des
Plangebietes. Durch die Naturdenkmalverordnung der Stadt Essen wird das Naturdenkmal
ND IX.6 erfasst und nachrichtlich im Landschaftsplan aufgefiihrt. Dieses Naturdenkmal
bezieht sich auf drei landschaftspragende Bdume im parkartigen Garten des Baudenkmals
Villa Karrenberg an der Ringstrale (zwei Platanen und ein Mammutbaum). Die drei Ba&ume
stehen im Grenzbereich des Plangebietes. Sie ragen mit ihnrem mdglichen Wurzelbereich
(Kronentraufe zzgl. 1,50 m) in den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes hinein. Um das Naturdenkmal durch die vorliegende Planung
nicht zu gefahrden, wurde es durch einen Baumsachverstandigen naher untersucht.

Im Rahmen der Erstellung eines Baumschutzgutachtens (Ergebnis Baumuntersuchungen
zum Waurzelbereich von Naturdenkmalen vom 31.08.2021, Michael Birke 6.b.v.
Baumsachversténdiger) wurden u.a. durch Grabungen Untersuchungen der Wurzelbereiche
vorgenommen, um anschlieRend die Voraussetzungen fiir die Errichtung der im Bereich der
Wurzeln geplanten Planstral’e und der Ver- und Entsorgungsleitungen zu formulieren. Die
Grabungen wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde begleitet. Im Ergebnis konnte
festgestellt werden, dass der Boden unterhalb des vorhandenen Wegekdrpers bereits im
Bestand so verdichtet ist, dass sich keine Wurzeln bis 60 cm unterhalb des vorhandenen
Weges und den Bereich stidlich davon erstrecken. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass
der Boden im Bereich des Griinstreifens zwischen den Baumen und dem alten Wegekorper
nicht abgetragen werden sollte, da hier Wurzeln vorhanden sind. In den Bebauungsplan
wird entsprechend der Vorgaben des Baumsachverstandigen ein Hinweis zu den
Regelungen zum Schutz von Bdumen aufgenommen (RAS-LP4, DIN 18920 und FLL Teil 1
und 2). Der Baumgutachter empfiehlt dartiber hinaus eine 6kologische Baubegleitung. Die
Umsetzung wird im ErschlieBungsvertrag gesichert.

FUr die Bauarbeiten (Stralenbau, Kanalbau, Bau der Medientrasse) im Wurzelbereich der
Naturdenkmaler wird von der Unteren Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung
gemal § 7 Absatz 3a Naturdenkmalverordnung bendtigt. Vorher darf mit den Bauarbeiten
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nicht begonnen werden. Die Naturschutzverbande werden gemél § 66
Landesnaturschutzgesetz bei der Erteilung der Ausnahmegenehmigung beteiligt.

Das Plangebiet stellt sich derzeit Uiberwiegend als Gehdlz bestandene Flache dar. Stidgstlich
und stdlich der Flache —in angrenzender Hanglage- schlieRen weitere Flachen mit
Gehdlzbestand an, die als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.V.m. dem
Landesforstgesetz zu beurteilen sind. Mit dem Regionalforstamt wurde geklart, dass sowohl
die sudlich und 6stlich angrenzenden Fléchen als auch die Giberwiegenden Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches als Wald im Sinne des Gesetzes zu beurteilen sind. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes, die als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes beurteilt
wurden, unterliegen entsprechend der Abstimmung mit dem Regionalforstamt einer
doppelten Waldausgleichsverpflichtung. Eine genaue Abgrenzung der Waldflachen und der
Umgang mit der Kompensation der Waldflachen wurden im landschaftspflegerischen
Begleitplan und im Umweltbericht vorgenommen. Zu den angrenzenden Waldflachen im
Stidosten des Plangebietes ist ein Waldabstand von 20 m zur geplanten Bebauung zu
beriicksichtigen.

Neben den als Wald zu beurteilenden Flachen, ist ein Teilbereich an der Ringstralle
(Grundsttick des Doppelhauses RingstralRe 203, 205) als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu
bewerten. Weitere Flachen, die in der Vergangenheit als Schienenwege oder
Kohleverladeflache genutzt waren, sind als Natur auf Zeit zu bewerten.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan (ISR, 06.05.2021) wurde eine entsprechende
Flachenermittlung vorgenommen. Eine ausfihrliche Darstellung zu dieser Thematik
befindet sich im Umweltbericht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, sofern sie nicht auf Flachen stattfinden, die durch
das Regionalforstamt als Wald im Sinne des Gesetzes eingestuft werden oder auf Flachen
stattfinden, die als Natur auf Zeit oder als Innenbereich gemal § 34 BauGB zu bewerten
sind, anhand des Essener Kompensationsmodells zu bilanzieren. Daraus entstehende
Ausgleichsverpflichtungen werden im landschaftspflegerischen Begleitplan beschrieben.
Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe sowie griinordnerische und
landschaftspflegerische MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe wurden ebenfalls im
landschaftspflegerischen Begleitplan und im Umweltbericht dargestellt.

FUr die Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die européischen Vorgaben sind
Artenschutzbelange in der Bauleitplanung zu beachten. Hierflr wurde eine
Artenschutzprifung (ASP) der Stufe Il (ISR, Artenschutzrechtliche Priifung 09.03.2022)
durchgefiihrt. Demnach konnten 8 planungsrelevante Arten (5 Arten der Fledermduse und
3 Vogelarten) im Plangebiet nachgewiesen werden. In der Artenschutzrechtlichen Priifung
werden MaRRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen MalRnahmen werden vertraglich gesichert.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Belange von Natur, Landschaft und Artenschutz erfolgt
im Kapitel IX. Umweltbericht.

8. Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ruhrtales. Geméal der geologischen Karte von
Nordrhein-Westfalen stehen im anthropogen unbeeinflussten Untersuchungsgebiet
holozé&ne Bach- und Flussablagerungen an. Die digitale Bodenkarte im Mafl3stab 1:50.000
weist fiir das Plangebiet als Bodentyp Auengley/ Brauner Auenboden aus. Aufgrund der
Regelungs- und Pufferfunktion sowie der hohen Bodenfruchtbarkeit wird dieser Boden als
schutzwurdig eingestuft.

Im Bestand stellen sich die Boden als Giberwiegend anthropogen tberformt dar.
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9.

Durch das Grundstiick verlief eine Bahntrasse, die schon seit langerer Zeit zuriickgebaut ist.
Weitere Flachen wurden gewerblich genutzt. Im nérdlichen Grundstiicksbereich existierte
eine Kohleverladung angrenzend an die Bahntrasse. Im stidlichen Bereich liegt eine
Auffiillung des Grundstiicks vor. Die Machtigkeit der Auffillungen liegt zwischen 0,6 m
und 6,4 m.

Wasser

9.1. Grundwasser

Laut dem vorliegenden Bodengutachten ,Zusammenfassung orientierende
Geféhrdungsabschatzung” der Ingenieurgesellschaft Miller mbH vom 21.05.2021 werden
die hydrogeologischen Verhéltnisse im engeren und weiteren Untersuchungsgebiet im
oberen Grundwasserstockwerk von der Ruhr als Vorfluter geprégt. Das Grundwasser fliel3t
grofRraumig in den unterlagernden sehr gut durchlassigen Lockersedimenten der
Ruhrterrasse zur Ruhr als Vorfluter ab. Die GrundwasserflieRrichtung wurde durch den
Gutachter in nordliche Richtung angenommen. Das Grundwasser wurde in unterlagernden
Kiesen bei ca. 4,5 m unter der Geldndeoberkante (GOK) festgestellt.

9.2. Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr. Stidwestlich des Plangebietes verlauft der
Rinderbach in ca. 38 m Entfernung zum stidwestlichen Rand des Plangebietes. Der Bach
liegt innerhalb des Biotopverbundes VB-D-4607-018 ,Teile des Vogelsangbachtales und
angrenzende Nebentéler. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Biotopverbundfléche.

9.3. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone.

9.4. Starkregen und Uberschwemmungen

10.

Das Plangebiet liegt nicht in einem formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es
besteht kein ausgewiesenes Hochwasserrisiko innerhalb des Plangebietes. Die
Starkregenkarten zeigen ein Uberschwemmungsrisiko an den am tiefsten gelegenen Stellen
des Plangebietes im Stidwesten und den anschlie}enden Bestandsgrundstiicken rund um
den Rinderbach.

Klima

Das Plangebiet ist der ,,Synthetischen Klimafunktionskarte (STADT ESSEN 2002) zufolge,
dem Stadtrandklima im Westen, dem Freilandklima im Siiden und Osten sowie dem
Gewerbeklima im Norden zuzuordnen. Da das Freilandklima sich Gber land- und
grinlandwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt, das Plangebiet aber zum gréRten Teil
durch Wald gekennzeichnet ist, ist das Klima eher einem Waldklima zuzuordnen. Ein
Waldklima ist durch gedampfte Temperatur- und Strahlungsschwankungen im
Stammraum, sowie durch Windruhe und eine grofRe Luftreinheit gekennzeichnet. Zusétzlich
zeigt die Klimafunktionskarte fir das Plangebiet eine ,Tallage®, die sich als
Kaltluftsammelgebiet und -abflussbereich kennzeichnen.

In der Karte der Planungshinweise (STADT ESSEN 2002) wird der Grofteil des Plangebiets
als Ausgleichsraum in Form eines ,Regional bedeutsamen Griinzug der Klimaschutzzone B“
dargestellt. Diese Griinziige haben aufgrund ihrer Lage und GriRe eine eher regionale
Bedeutung. Fur das westliche Plangebiet wird ein Lastraum des Stadtrandbebauung mit der
Sanierungszone Il dargestellt. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine lockere Bebauung,
und kaum erhohte bioklimatische Belastungen aus.
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11.

12.

13.

14.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Umweltzone Essen und des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet. Im Bereich des Plangebietes sind keine nennenswerten Verunreinigungen der
Luft bekannt. Aufgrund der bestehenden Vegetation in dem Plangebiet dient dieses der
Entstehung von Frisch- und Kaltluft.

Die n&chsten Messstandorte der Luftqualitétsuberwachung befinden sich jeweils in circa
sechs Kilometer Entfernung zum Planungsgebiet (Essen Briickstralle, Essen Abteistrale,
Essen Schuir) und lassen somit keine Einschatzungen beziglich der Luftqualitit im
Planungsgebiet zu.

Im Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen ist davon auszugehen, dass die
Belastung der regional tiblichen Hintergrundbelastung entspricht. Es gibt keine Hinweise
darauf, dass fur Luftschadstoffe festgesetzte Grenzwerte im Plangebiet tberschritten
werden.

Bergbau

Innerhalb des Plangebietes hat in der Vergangenheit kein oberflachennaher Bergbau
stattgefunden.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen.
Es wird daher ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechend dem Hinweis
sind die Bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst
tber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Altlasten

Die ehemalige Bahnanlage Essen-Kettwig-Mulheim, mittlerer Teil, durchquert das B-
Plangebiet von West nach Ost und ist im Kataster tiber Altlasten und Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht unter der Kataster-Nr. 49/3.23 erfasst.

Im Osten des Flurstiicks 259 grenzt unmittelbar die unter der Kataster-Nr. 49/3.29 erfasste
Flache "ehemalige Elektrotechnische Fabrik Funke und Huster mit Betriebstankstelle™ an,
waobei sich die Betriebstankstelle nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befand.
AufRerdem liegen Hinweise auf eine ehemalige Kohleverladestation sowie auf
Aufschittungen im 6stlichen Plangebiet vor. In orientierenden Gefahrdungsabschatzungen
(F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH 2019 / 2021) wurden in den oben genannten
Bereichen Anschittungen zwischen 0,6 m und 6,4 m festgestellt. Die chemischen Analysen
ergaben fiir den Bereich der ehemaligen Bahntrasse keine Uberschreitungen der Priifwerte
nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fir das Nutzungsszenario Wohnen.

Im Nordosten des Geltungsbereiches zeigten die Analysen zum Teil erh6hte Gehalte an
Schwermetallen und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf. Der
Boden ist hier fir eine Spielplatz- und Wohnnutzung nicht geeignet.

Weitere lokale Belastungen kénnen aufgrund der festgestellten Auffilllungen nicht ausge-
schlossen werden, auch nicht durch weitere Untersuchungen. Die bereits vorliegenden Er-
kenntnisse machen eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten sowie einen
gutachterlichen Qualitétsnachweis fir den anstehenden Oberboden in den Spielbereichen
(0-0.35 m) sowie in den Hausgérten (0,6 m) bereits erforderlich. Hierdurch kann eine
gefahrlose Nutzung sichergestellt werden. Hinweise auf eine Grundwassergefahrdung oder
ausgasende Stoffe liegen nicht vor.
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Insgesamt wurden keine erheblichen Belastungen festgestellt. Weitere Ausfiihrungen in
Kapitel VI1.3.8 Planinhalte und Kapitel IX. Umweltbericht.

15. Immissionen

15.1. Larm

Von der westlich verlaufenden Ringstralie und der sudostlich verlaufenden Bahntrasse
wirken Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Vom nérdlich und norddstlich
gelegenen Gewerbegebiet an der MontebruchstralRe sind durch die anséssigen
Gewerbebetriebe und aufgrund der offenen Stellplatzflachen des Einzelhdndlers sowie des
Fitnessstudios zusatzlich gewerbliche La&rmimmissionen zu erwarten.

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen beurteilen zu kénnen, wurde
ein Schallschutzgutachten (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 14/16 ,Am Stammensberg/Ringstralle” in Essen Kettwig, Bericht VL 7570-2 vom
25.08.2021, Druckdatum 07.10.2021 (peutz consult) erarbeitet. Nahere Aussagen beziglich
der Thematik L&rmimmissionen und Schallschutz sind dem Kapitel VI. 1.8 ,Bauliche und
sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen* sowie dem
Umweltbericht, Kapitel IX. zu entnehmen.
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V. Stadtebauliches Konzept

1. Variantenuntersuchung

Zum Zeitpunkt der fruhzeitigen Beteiligung wurden zwei Varianten fur eine mogliche
Bebauung des Plangebietes vorgestellt. Wesentlicher Unterschied zwischen den beiden
Varianten war die Anordnung von Mehrfamilienh&usern auf der Nordseite des Plangebietes
und die Anordnung des Spielplatzes mit ca. 870 m2 entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze in Variante 1 (Abb. 4) bzw. die Anordnung von Mehrfamilienhausern und
eines Spielplatzes mit einer Grél3e von ca. 990 m2 im Siiden des Plangebietes in Variante 2
(Abb. 5).

Abblld‘ung 4; Planvarlante 1, Verfahrensstand fruhzeitige Betelllgung der Offentllchkelt
gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Gemarkung Kettwig .
Flur 52

Abblldung 5 Planvarlante 2, Verfahrensstand fruhzeltlge Betelllgung der Offentllchkelt
gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
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2. Entwurfsbeschreibung

i |
Architekten, ohne Maf3stab

Das nach der Burgerbeteiligung uberarbeitete und nun vorliegende stddtebauliche Konzept
(Abb. 6) entspricht einer Weiterentwicklung der Planvariante 1 aus dem Stand der
frihzeitigen Beteiligung (Abb. 4).

Wie in beiden Varianten der frihzeitigen Beteiligung ist bei der jetzt vorliegenden Variante
die Einfahrt in das Plangebiet von der Ringstral3e aus tiber eine neue Planstrale
vorgesehen. Entlang dieser Planstralie werden an der Stdseite Einfamiliendoppelh&user
projektiert, die eine bauliche Kante parallel zur Planstral3e bilden.

Das bestehende Doppelhaus (RingstraRe 203/205) kann als Auftakt in die geplante Siedlung
integriert werden. Die anschlieenden neu geplanten Doppelhauser sollen so beschaffen
sein, dass sie sich hinsichtlich ihrer Proportionen und der Dachform an der bestehenden
Bebauung orientieren.

Die PlanstraRe miindet im Inneren des Plangebietes in eine RingerschlieRung. Uber diese
werden im Norden drei Mehrfamilienhduser erschlossen. Die Mehrfamilienh&user bilden
eine bauliche Kante nach Norden hin und pragen die Eingangssituation im Plangebiet. Um
den Ziel- und Quellverkehr dieser Hauser direkt aufzufangen, ist eine Anordnung am
Gebietseingang sinnvoll.

Die geplanten Mehrfamilienhduser innerhalb des ErschlieRungsrings sind in Ost-
Westrichtung orientiert, so dass zum einen die geplante ErschlieBungsstrafl3e eine raumliche
Kante erhalt und zum anderen eine optimale Besonnung auf der Stidseite gewéhrleistet
wird. Im Bereich des nordostlichen Eckgrundstiicks wird der Baukorper in eine Nord-
Stdrichtung so gedreht, dass das Gebaude von der StraRe aus erschlossen werden kann und
die Balkone zur Westseite orientiert sind. Uber einen Nebenausgang erfolgt der Zugang zur
projektierten Stellplatzanlage.

Im stidlichen Bereich der RingerschlieBung sind weitere Reihen-, Doppelh&user und
freistehende Einfamilienh&user angeordnet. Der im Sudosten einzuhaltende Waldabstand
von 20 m wurde berucksichtigt. Insgesamt wird durch die Anordnung eine Auflockerung
von Nord nach Sud erreicht.

Die Géarten der Einfamilienh&user sind Gberwiegend nach Siiden orientiert, so dass eine
optimale Ausnutzung von Solarenergie entweder durch Solaranlagen auf den Dachern oder
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durch die Nutzung passiver Sonnenenergie ermdglicht wird. Lediglich im Ostlichen Bereich
verfugen die hier projektierten Wohnh&user Gber nach Osten orientierte Garten um an
dieser Stelle eine bauliche Kante zu dem geplanten Erschliefungsring zu schaffen und
zwischen der geplanten Bebauung und dem vorhandenen Wald ausreichend Abstand zu
gewahrleiten. Innerhalb des ErschlieBungsrings werden drei freistehende Einfamilienh&user
seitlich zur Stral3e ausgerichtet, da diese Grundstiicke eine relativ geringe Tiefe aufweisen.
Die riickwartigen Garten werden dabei im Sinne einer optimalen Besonnung zur Westseite
orientiert.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird ein privater Kleinkinderspielplatz im Bereich
der hier vorhandenen Griinflache vorgesehen. Diese Griinflache soll auch dem Aufenthalt
der Bewohner dienen. Aufgrund seiner Lage im Norden des Plangebietes liegt der Spielplatz
im direkten Einzugsbereich der hier projektierten Mehrfamilienhduser. Des Weiteren grenzt
der Spielplatz an die nérdlich anschliefende Pferdeweide, so dass ein Sichtbezug zu den
nordlich angrenzenden Freiflachen ermdglicht wird. Hier vorhandene erhaltenswerte
Baume kdénnen in die Spielplatznutzung integriert werden. Der Spielplatz dient dem
bauordnungsrechtlichen Nachweis von Kinderspielflachen fiir die stidlich und 6stlich der
Stral3e angeordneten Mehrfamilienhduser.

Ein weiterer groRer Spielplatz ist im stidéstlichen Plangebiet im Ubergang zu den dort
angrenzenden Waldflachen geplant. Dieser Spielplatz dient der Deckung des
Spielplatzbedarfs aus dem geplanten Wohngebiet und aus der Umgebung (ca. 1 km
Umkreis).

2.1. Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht ca. 5 Einzelhduser, 12 Doppelhaushélften, 6 Reihenhduser
sowie zusétzlich drei Mehrfamilienhauser mit ca. 25-30 WE Wohneinheiten und somit
insgesamt ca. 50 bis 55 Wohneinheiten vor.

Die Einfamilienhduser sind in zweigeschossiger Bauweise zuziglich eines Dachgeschosses
und die Mehrfamilienh&user in dreigeschossiger Bauweise ohne zusétzliches
Staffelgeschosses geplant.

Im Geschosswohnungsbau sollen mindestens 30 % der Wohnflache fir den 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau gemél der Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen vorgesehen werden.

Die integrierte Lage des Standortes, die Nahe zu den Versorgungsmdglichkeiten und den
sozialen Infrastrukturen stellen giinstige Bedingungen im Sinne der Férderbestimmungen
dar. Insgesamt ist derzeit laut dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept eine Wohnflache
von rd. 2.142 m2 in Mehrfamilienh&usern geplant. Davon werden rd. 649 m2 im geforderten
Wohnungsbau erstellt.

Somit werden rund 30 % der geplanten Wohnflachen nach den Forderbestimmungen
nachgewiesen.

Konkrete Regelungen hierzu werden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

2.2. Grin- und Freiflachen

Das Plangebiet sieht eine rund 1.500 gm groRe 6ffentliche Spielflache Typ A im Stidosten
des Plangebietes im Ubergang zu den angrenzenden Waldflachen vor. Weiterhin ist eine
kleine private Spielplatzflache im Norden des Plangebietes als Ubergang zur angrenzenden
Pferdeweide und im Nahbereich der Mehrfamilienh&user vorgesehen, um hier den
bauordnungsrechtlichen Spielplatzbedarf der Mehrfamilienhduser (teilweise) nachweisen zu
konnen.

Neben der Begruinung der Spielplétze sind im Stralenraum an geeigneten Stellen Bdume
zur Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen. Hierbei wurden die Erfordernisse der
Entwasserung und der Verkehrsplanung berticksichtigt. Die Baume werden im
Erschlieungsvertrag gesichert.

23



Bebauungsplan Nr. ,,14/16“ ,Am Stammensberg/Ringstral3e”
V. Stédtebauliches Konzept

Zudem wird an der Nordseite der Planstral3e, zwischen der Miindung an der Ringstral3e im
Westen und des geplanten ErschlieBungsrings im Osten, ein Griinstreifen als
StraRenbegleitgriin entlang der geplanten ErschlieBungsstralle und der bestehenden
denkmalgeschiitzten Einfriedungsmauer des Nachbargrundstiicks erhalten. Dieser
Grinstreifen dient dem Schutz der auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick
vorhandenen Naturdenkméler, deren Wurzeln unterhalb dieses Grunstreifens liegen. Die
Vorgaben des Baumgutachters werden durch die Integration dieses Grunstreifens
beriicksichtigt. Die vorhandenen Bische innerhalb des Griinstreifens kénnen
heruntergeschnitten werden, sollen jedoch nach Mdglichkeit nicht entfernt werden, um
den Boden nicht zu verandern.

2.3. ErschlieBung

Die Einfahrt in das Plangebiet erfolgt nach Vorgabe des stddtebaulichen Konzepts tiber eine
neue Erschliefungsstrale, die von der Ringstralie aus etwa 80 m in das Plangebiet
hineinfuhrt und hier in eine Ringerschliefung mindet.

Die ringformige ErschlieBungsstralie sowie die Gebietszufahrt werden als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 7,50 m ausgefiihrt.

Entsprechend der Vorgaben des Verkehrsgutachters wird die Erschlielfungsstralie so an die
Ringstralle angeschlossen, dass ein Sichtdreieck von 70 m Lange (gemafR RAST 06) in die
Ringstralle entsteht. Hierzu wurde die Einfahrt in das Plangebiet so geplant, dass ca. 4,0 m
Abstand zwischen der nérdlich gelegenen Einfriedungsmauer des Nachbargrundstticks und
der Einfahrt verbleiben. Somit liegt die Einfahrt auf dem Grundstiick des im Bestand bereits
vorhandenen Doppelhauses Ringstrafle 203/205.

Etwa 20 m ostlich der Mindung in die RingstraRe muss die Fahrbahn aufgrund des dort
angrenzenden Bestandshauses eingeengt werden. Die Einengung der Fahrbahn wurde
durch den Verkehrsgutachter geprift. Die Prifung ergab, dass die Verkehrssicherheit sowie
die Verkehrsabwicklung aufgrund der Entfernung zum Anbindepunkt und aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung auf der ErschlieBungsstrale nicht beeintrachtigt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt bei den geplanten Einfamilienhdusern
oberirdisch auf den eigenen Grundstiicken in Form von Garagen und einem weiteren
Stellplatz in der Garagenzufahrt. Bei den beiden Mehrfamilienhdusern innerhalb des Rings
ist eine Tiefgarage vorgesehen. Fir das 6stlich gelegene Mehrfamilienhaus sind auf der
Ostseite des Hauses, im Bereich der angrenzenden Gewerbehalle Stellplatze vorgesehen.

Im StralRenraum werden ca. 18 6ffentliche Parkplatze fir Besucher verortet. Das entspricht
dem geforderten Schlissel fur Besucherstellplatze von 1 Stellplatz pro 3 Wohneinheiten.
Diese sind im Bereich der Mehrfamilienhduser entlang der hier geplanten Spielplatzflache
und in der PlanstraRe verteilt so angeordnet, dass gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung
erfolgt und dass Einfahrten sowie Feuerwehraufstellflachen nicht beeintréchtigt werden.

Im Osten des Plangebiets ist eine FulRwegeanbindung zwischen den Reihenhdusern und
dem nordlich gelegenen Mehrfamilienhaus in Richtung Wald vorgesehen. Durch diesen
FuRweg wird das Ziel das Landschaftsplanes hinsichtlich einer FuRwegeverbindung zu dem
nahe gelegenen S-Bahnhof ermdglicht. Im weiteren Verlauf fiihrt Weg teilweise tber
private Flachen. Die Fuwegeanbindung kann daher derzeit nicht umgesetzt werden.
Dennoch werden die Flachen fir die Wegeanbindung im Plangebiet vorgesehen, um
langfristig die Wegebeziehung nicht zu unterbinden. Bis zur Klarung der Wegerechte auf
den angrenzenden Grundstiicksflachen wird der Durchgang nicht ausgebaut werden. Als
private Flache dient der vorgesehene Weg zusatzlich der Zufahrt zu den hier nordlich
angeordneten Stellplatzen der Wohnungen innerhalb des angrenzenden
Mehrfamilienhauses und zwei siidlich angeordneten Garagen der Reihenmittelh&user.
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Im Sudwesten des Plangebietes erfolgt eine insgesamt ca. 4,0 m breite 6ffentliche
FuRwegeanbindung an die StraRe Am Stammensberg, um eine kurze Wegeverbindung zu
den sudlich gelegenen Siedlungsbereichen zu schaffen. Durch diese Wegeverbindung wird
auch eine bessere Anbindung des im Plangebiet vorgesehenen Spielplatzes, der auch die
umliegenden Wohngebiete versorgen soll, gewéhrleistet. Entsprechend der RAST 06 wird
der Weg mit 2,50 m Breite geplant und mit Grunstreifen von jeweils ca. 0,75 m auf beiden
Seiten ausgestattet. Die Griinstreifen dienen insbesondere der Anpassung der
Hohenunterschiede.

2.4. Entwasserung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind aus kommunal-abwassertechnischer Sicht die
Grundsatze der Abwasserbeseitigung geméliie § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die
Rahmenbedingungen des Landeswassergesetzes (LWG) zu beachten. GemaR § 55 WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder ortsnah direkt oder ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal § 44 LWG ist Niederschlagswasser,
von Grundstticken die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
einzuleiten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden verschiedene Varianten zur Ableitung des
Niederschlagswassers geprift. Beispielsweise wurde aufgrund der schlechten
Versickerungseigenschaften des Bodens die Mdglichkeit zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den stidwestlich verlaufenden Rinderbach geprift. Die Ableitung
kam dabei nur Gber das sudlich an das Plangebiet anschlieBende Flurstiick 40, das sich
ebenfalls im Eigentum des Investors befindet und auf dem eine FuBwegeanbindung geplant
ist, in Frage. Innerhalb dieses Flurstiicks verlauft bereits ein 6ffentlicher Mischwasserkanal,
der an der Grenze zwischen Flurstiick 40 und dem Plangebiet nach Westen abzweigt und
von dort Uber private Grundstiicke bis zur RingstraRe verlauft. Ein Regenwasserkanal vom
Plangebiet ausgehend in Richtung Rinderbach misste diesen Kanal queren. Aufgrund der
erforderlichen Querung wiirde dieser Kanal eine Tiefe erreichen, die das Einleiten in den
Rinderbach (der deutlich hoher liegt) unméglich machen wiirde. Insgesamt hat sich diese
Variante somit als nicht realistisch erwiesen.

Des Weiteren wurde gepruft, ob eine getrennte Abfiihrung von Schmutz- und Regenwasser
(Trennsystem) im Plangebiet mdglich ist. Im Bereich der ZufahrtstraRe erfordert der Schutz
der Naturdenkmadler eine reduzierte Kanalverlegung im Vortrieb. Eine Ableitung im
Trennsystem wiirde bedeuten, dass ein weiterer Kanal verlegt werden musste. Dies wiirde
die Wahrscheinlichkeit erhdhen, dass die Wurzeln der geschiitzten Baume geschédigt
werden. Eine weitere Engstelle besteht im Bereich des Bestandswohnhauses Ringstrafle
203/205. Hier verspringt die Straenbegrenzungslinie aufgrund der Lage des
Bestandsgebaudes, so dass hier aufgrund der Baugruben und Achsabstanden fiir die
Verlegung eines RW- und SW-Kanals sowie von Versorgungsleitungen nicht gentigend
Breite zur Verfligung steht.

Der § 44 LWG kommt demnach nicht zur Anwendung; das Niederschlagswasser ist tiber die
Mischkanalisation zu beseitigen.

Durch einen Baumgutachter, der die Wurzelbereiche der auf dem nérdlich angrenzenden
Grundstiick vorhandenen Naturdenkmaler untersucht hat, wurde ermittelt, dass im Bereich
der in das Gebiet hineinfiihrenden PlanstraRe die Verlegung eines Kanals mit einem
Durchmesser von maximal 500 DN (im Kanalvortrieb) mdéglich ist, da unmittelbar unterhalb
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der BestandsstralRe aufgrund von vorhandenen Verdichtungen keine Wurzeln liegen. Durch
die Stadtwerke Essen wird eine Einleitungsmenge von maximal 20 I/sek fur den
Mischwasserkanal in der Ringstralle angegeben.

Aufgrund der Vorgaben durch den Baumgutachter und durch die Stadtwerke wurde durch
die ErschlieBungsplaner ein Konzept entwickelt, bei dem das in dem Plangebiet anfallende
Schmutz- und Regenwasser in einem Stauraumkanal (DN 1100) unterhalb der geplanten
RingerschlieBung gesammelt wird. Von diesem Stauraumkanal aus erfolgt eine Einleitung in
den DN 500 Mischwasserkanal, der unterhalb der Gebietszufahrt im Vortrieb verlegt wird.
An dem Ubergang zur RingstraRe entsteht ein unterirdisches Drosselbauwerk, das dafiir
sorgt, dass lediglich 20 I/sek in den Bestandskanal der Ringstrae eingeleitet werden.

Durch die Begriinung der Flachd&cher und der Tiefgarage wird fur eine Retention des
Regenwassers gesorgt.

Der im Stdwesten des Geltungsbereichs angeordnete dffentliche Fulweg zu der Stralle Am
Stammensberg wird mit einem Gefalle in Richtung Suden angelegt. Der FuBweg hat einen
Tiefpunkt im Bereich der Grundstiicksgrenze zu den Wohnhdusern Am Stammensberg, von
hier steigt der Weg leicht an bis zur Stralle Am Stammensberg. Zwischen der Strafie Am
Stammensberg und dem Tiefpunkt verlauft der FuRweg oberhalb des bestehenden
Mischwasserkanals, so dass der Tiefpunkt fur die Entwésserung des Fulweges in den
bestehenden Kanal genutzt wird.

Insgesamt wird durch die Umsetzung des vorliegenden Entwésserungskonzeptes dafur
gesorgt, dass die Bereiche des Plangebietes auch bei einem Starkregenereignis nicht
tiberschwemmt werden. Dies geschieht u.a. durch eine Anhebung des Geldndeniveaus im
stidwestlichen Plangebiet, die dafiir sorgt, dass die Entwasserung dieser Flachen in den
Stauraumkanal erfolgt. Lediglich der festgesetzte FulRweg entwassert, wie oben bereits
beschrieben, direkt in den Mischwasserkanal. Hierdurch wird das Abfliel3en des
Regenwassers auf Nachbargrundstiicke vermieden.

3. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

GemaR 81 Abs.5 S.2 BauGB ist der ,Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern”. Konkrete Belange des Umweltschutzes werden
in 81 Abs.6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB aufgefiihrt, hierbei soll ,,den Erfordernissen des
Klimaschutzes [..]sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden* (81a Abs.5 S.1 BauGB).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes werden die energetische Optimierung,
Energieversorgung, Mobilitat und Verkehr und Klimafolgenanpassung im Plangebiet naher
betrachtet und deren Manahmen bestmdglich integriert. So kdnnen notwendige
Voraussetzungen fir Klimaschutz und -anpassung im Bebauungsplan gewéhrleistet
werden.

3.1. Energetische Optimierung der Planung

Die Stadt Essen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem értlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
»Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieRen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstirken, um die bergeordneten Zielsetzungen
adaquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde am
04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und war Bestandteil der Dachmarke
Klimawerkstatt Essen.
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Eine MalRinahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist
der ,Leitfaden fir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungspléne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
tberprifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen (vgl. §1 Abs.6 Nr.7f).

Vor diesem Hintergrund sind kompakte Stadtstrukturen, kurze Wege, Funktions- und
Nutzungsmischung, Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement (mehr Mobilitat und weniger
Verkehr) und effizienter und energiesparender 6ffentlicher Nahverkehr wichtige
Voraussetzungen zur Abmilderung des Klimawandels.

Ein wichtiger Bestandteil der Energie- und Klimaschutzstrategie ist die energetische
Optimierung der Bauvorhaben. In diesem Zusammenhang stellt das Gebaudeenergiegesetz
(GEG), welches das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWéarmeG) zum 1. November 2020 ersetzt hat, bereits gesetzliche Mindestanforderungen
auRerhalb der Regelungen im Bebauungsplan fest. Diese umfassen Anforderungen an die
energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und die Verwendung von
Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden. Damit kann
sichergestellt werden, dass eine klimafreundliche Energieversorgung beim Neubau erfolgt
und gleichzeitig dem Bauherren Optionen bei der Erflllung der energetischen
Neubaustandards gegeben werden. Des Weiteren darf davon ausgegangen werden, dass die
Einsparung von Energie im wirtschaftlichen Interesse der Eigentiimer liegt, wenn die daraus
resultierende wirtschaftliche Belastung zumutbar ist.

Mit der Anwendung des Leitfadens wird die stédtebauliche Planung Gberprift und
optimiert. Das Ergebnis der energetischen Optimierung dient als flankierende MaRnahme
zur Umsetzung der Anforderungen durch das 0.g. Gesetz bei der Geb&udeausfiihrung.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
berticksichtigt werden kann, ist die stddtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhéltnis des Volumens (V) eines Baukorpers zur Auf3enflache (A). Das heil3t, je kompakter
eine Bebauung (Verhaltnis Hille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwérmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tber Wénde,
Décher, etc.). Folglich wird weniger CO, durch Beheizen von Geb&duden ausgestoRen und
das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebaudes wird mafigeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhéltnis. Fur kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhauser), die
allerdings eher ungunstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebdudeabmessung bei einem Verhéltnis von Lange zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses.

Auch Uber die Bauweise in Zusammenhang mit der Giberbaubaren Grundstuicksflache und
der Lage von Baulinien und -grenzen, kann die Kompaktheit der Gebaude zur Erhéhung des
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Potentials auf passive Sonnenenergienutzung und Verringerung des Energiebedarfs
bestimmt werden.

Bei den im Plangebiet entsprechend dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept
vorgesehenen Einfamilienhdusern handelt es sich iberwiegend um Doppelhduser und
Reihenhduser mit zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss und Baukérpermafen von ca. 12
x 12 m bei Doppel- bzw. von ca. 18 m x 12 m bei den Reihenhauszeilen. Sie sind somit als
kompakt und unter Energieeffizienz-Gesichtspunkten als optimal zu bewerten. Neben den
Doppelhdusern sind nach derzeitigem Stand funf freistehende Einfamilienhduser
vorgesehen, um insgesamt eine Auflockerung zu erzielen. Die Grundstiicke fur diese Hauser
werden an individuelle Bauherren verkauft, so dass auf die Kompaktheit der Geb&ude im
Rahmen des vorliegenden Angebotsbebauungsplanes nur eingeschrankt Einfluss genommen
werden kann. Generell gelten freistehende Einzelhduser als ungtinstig in ihrer
Energieeffizienz. Dennoch soll der groRen Nachfrage nach Grundstiicken zumindest
eingeschrénkt nachgekommen werden. Die geplanten Mehrfamilienh&user im nérdlichen
Bereich mit drei Vollgeschossen ohne Staffelgeschoss sind ebenfalls als kompakte
energetisch giinstige Baukdrper zu bewerten.

Solarenergiegewinnung

Die Mdglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnrdumen (ber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO,-AusstoR im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.
Nach 8§89 Abs.1 Nr.23b BauGB kdnnen Festsetzungen fiir bauliche Mafinahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien, wie Solarenergie, getroffen werden.

Jedoch ist zu beachten, dass aus der Festsetzung von Solarenergie keine
Nutzungsverpflichtung einhergeht.

Die meisten Hauser verfligen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
tiber nach Stden orientierte Hauptfassaden (Solarfassaden). Die Dachflachen sind zudem
bei dem tiberwiegenden Teil der Einfamilienh&user so ausgerichtet, dass die Nutzung von
Sonnenenergie durch Solaranlagen auf dem Dach mdglich ist. Lediglich die Doppelh&user
im Zentrum des Plangebietes (innerer Ring) werden so gedreht, dass Garten entstehen, die
nach Westen orientiert sind, um den Bewohnern eine bessere Besonnung der Garten in den
Abendstunden zu ermdglichen.

Durch die Lage der Mehrfamilienhduser an der Nordseite entstehen keine
Verschattungseffekte fur die geplanten Einfamilienhduser.

Verschattungseffekte entstehen in Teilen durch die stark ansteigende Topografie
stidwestlich des Plangebietes (Anstieg um ca. 15 m). Nordlich dieser Hanglage werden die
freistehenden Einfamilienh&user angeordnet. Aufgrund des einzuhaltenden Waldabstandes
werden die freistehenden H&auser jedoch um minimal 20 m von der Béschungskante
(Waldkante) abgeriickt, so dass diese weitgehend aullerhalb des Schattenwurfes durch die
angrenzenden Hange liegen. Die Uberpriifung hat ergeben, dass selbst bei dem tiefsten
Sonnenstand im Winter der Abstand als ausreichend fir die Besonnung zu bewerten ist.

Energieversorgung

Innovative Baustandards (wie Passivhduser, Null- und Plusenergiehduser) kénnen die
Warme- und Energieversorgung des Geb&udes deutlich reduzieren und damit zur
Einsparung fossiler Brennstoffe beitragen und den CO,-AusstoR vermindern. Ubliche Kfw-
Standardbauweisen erfordern jedoch zusétzliche Energieversorgungssysteme.
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Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietrégers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle.

Die Festsetzung eines Energietrégers ist durch den Festsetzungskatalog nicht gedeckt und
auch im Hinblick auf die Komplexitat und Wirkungsweisen der technischen Systeme und
Anforderungen im Kontext des 0.g. Gebaudeenergiegesetz nicht sinnvoll.

Eine Beauftragung eines umfassendes Energiekonzeptes kann in der stddtebaulichen
Entwicklungsphase sinnvoll sein. Hier kénnen Aussagen zu den technischen Baustandards,
den Zielwerten fir die Energieeinsparung bei den Gebauden und das
Energieversorgungssystems festgelegt werden. Mittels Vertrage wie dem
Durchfuhrungsvertrag, dem stadtebaulichen Vertrag oder iber privatrechtliche
Kaufvertrage kdnnen spezifische Vereinbarungen, tiber den Bebauungsplan hinausgehend,
zum Klimaschutz und Klimafolgenanpassung getroffen werden. Diese vertraglichen
Vereinbarungen sind allerdings auf freiwilliger Basis und kénnen nicht, wie ein
Bebauungsplan, ohne die Abstimmung zwischen den Parteien festgesetzt werden. Hierbei
ist zu beachten, dass die bei stadtebaulichen Vertragen vereinbarten Leistungen gemal §
11 Abs.2 BauGB den gesamten Umsténden entsprechend verhaltnisméaRig sein missen.
Demnach ist, &hnlich wie im Bebauungsplan, eine Prifung der VerhaltnismaRigkeit und
Angemessenheit erforderlich. Aus diesem Grund bieten die Vertrdge zwar mehr Spielraum
in den Mdglichkeiten der Regelungsinhalte, miissen jedoch auch den Grundsatzen der
Angemessenheit und VerhaltnismaRigkeit folgen. Die Vereinbarungen sind daraufhin zu
prifen.

Vor diesem Hintergrund wird ein kooperatives Vorgehen praferiert und sich mit dem
Vorhabentréger auf nachstehende Eckpunkte zu der energetischen Ausfuihrung seines
Konzeptes verstandigt:

Bei den geplanten drei Mehrfamilienhdusern besteht aufgrund der héheren
Nutzungsdichte hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden und der
damit verbundenen hdheren Versorgungseffizienz guinstige Voraussetzungen fir eine
Energieversorgung mit einem Blockheizkraftwerk. Es ist daher vorgesehen, ein
Blockheizkraftwerk flachensparsam im Kellergeschoss eines Mehrfamilienhausgeb&audes
unter zu bringen. Alternativ wird die Energieversorgung mittels Luft-/ Warmepumpen
vorgesehen.

Die vorgesehenen Einfamilienhduser sollen grundsatzlich mittels Luft-/Warmepumpe mit
Energie versorgt werden.

Bei der tiberwiegenden Anzahl der geplanten Geb&ude liegen zudem die Dachflachen in
einer gunstigen Ausrichtung fur die Nutzung von Solarenergie. Der Einsatz entsprechender
Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist méglich. Die Entscheidung tber den Einsatz von
Solarenergieanlagen auf dem Dach soll bei den Einfamilienhdusern dem jeweiligen Kaufer
obliegen.

3.2. Mobilitat und Verkehr
Die Stadt Essen hat sich 2014 das Ziel eines neuen Modal Splits gesetzt. Dieser sieht fur das
Stadtgebiet bis 2035 jeweils 25% fur M1V, OPNV, Fahrrad- und FuRverkehr vor. Im Rahmen
eines Mobilitatsplans soll hiermit eine Neuausrichtung stattfinden und der OPNV, Fahrrad-
und FuRverkehr ausgebaut und gestérkt werden.

Die Realisierung des ,4x25-Ziels* wird durch die folgenden besonderen Malinahmen zur
Verringerung des Kfz-Verkehrs unterstiitzt:
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e Vorbereitung zur Installation von Lademdglichkeiten fiir Elektromobilitét in der
Tiefgarage und in den privaten Garagen

3.3. Klimafolgeanpassung

Neben dem Klimaschutz durch Energieeffizienz, spielt auch die Klimaanpassung durch
grine Infrastruktur eine tragende Rolle fir die Daseins- und Zukunftsvorsorge.
Langanhaltende Hitzeperioden, Trockenheit und heftige Stiirme sind Folgen des
Klimawandels. Sie sind Anzeichen, dass die Anpassung der Stadt an den Klimawandel ziigig
erfolgen muss. Dabei ist das Griin in der Stadt ein entscheidender Faktor und sorgt im
tberhitzten Innenstadtbereich fur Abkiihlung und damit fiir eine Steigerung der
Lebensqualitat.

Das Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr Nordrhein-Westfalen
hat 2014 den Leitfaden ,Urbanes Griin — Konzepte und Instrumente” herausgegeben. Im
Rahmen dieses Leitfadens werden vielfaltige Empfehlungen fir Manahmen der
Klimaanapassung in Stédten benannt. Unteranderem sind mehrdimensionale Nutzungen
oder Mehrfachnutzungen auf privaten Flachen mdglich, welche im Bebauungsplan tber
Festsetzungsmadglichkeiten (wie z.B. Dach- und Fassadenbegriinungen, dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung in Form von Mindestanforderungen) planungsrechtlich
gesichert werden kdnnen. Anreize kénnen durch einen oftmals langfristigen Mehrwert
durch die MaBnahmen erzielt werden.

Als Kommune der Emscherregion hat auch die Stadt Essen am 15. Mai 2014 die
Absichtserklarung der Zukunftsinitiativ ,Wasser in der Stadt von morgen* unterzeichnet
und sich zur Umsetzung von wassersensibler Stadtentwicklung verpflichtet.

Aufgrund der Zielrichtung im Integrierten Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde die
Stadt Essen fur das bundesweite Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungs- und
Stédtebaus (ExWoSt) ,,Urbane Strategien zum Klimawandel -kommunale Strategien und
Potentiale” ausgewdahlt. Somit ist sie Teil der Forschung klimagerechte Stadtentwicklung
durch planerische Vorsorge zu verwirklichen.

Im Rahmen des ExWoSt-Modellvorhaben hat die Stadt Essen einen Entwurf eines Strategie-
sowie MalRnahmenkonzepts zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels "Stadt
begegnet Klimawandel" erstellt. In diesem stellt sie dar, dass Ziel der
Stadtentwicklungspolitik die Schaffung von addquatem Lebensraum ist. Dies soll durch die
sogenannte ,doppelten Innenentwicklung“ geschehen. Diese ist ein Kompromiss aus einer
vertréglichen Dichte der Bebauung und gleichzeitiger Schaffung von erreichbaren Griin-
und Freiflachen. Dabei sollte besonders bei Neuplanungen der Status quo (Bestand und
Entwicklungspotential von Griinstrukturen) des Plangebietes betrachtet werden und in den
Neuplanungen erhalten bleiben oder verbessert werden. Alternativ kdnnen
AusgleichsmaRnahmen erfolgen (81 Abs.3 BauGB). Nur so kann langfristig eine Anpassung
an den Klimawandel geschaffen werden.

Die Stadt Essen ist an einer Vielzahl von Initiativen und Biindnissen beteiligt. Sie stellt
beispielsweise derzeit den SECAP (Sustainable Energy and Climate Action Plan) auf, der
Malinahmen auf dem Weg in die Klimaneutralitat in 2050 aufzeigen soll.

Seit dem Gewinn des Titels ,,Griine Hauptstadt Europas 2017 im Juni 2015 hat die Stadt
Essen eine neue Marke geschaffen. Die Themen und Ziele, die sich mit diesem Titel
verbinden, sollen in angepasster organisatorischer Form in die Zukunft getragen werden.
Die neue Dachmarke tragt ab 2018 den Namen ,Europdische Griine Hauptstadt Agentur*.
Die Agentur biindelt die Themen der Klimawerkstadt Essen und der Griinen Hauptstadt
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Europas strategisch und flhrt die Zusammenarbeit in den etablierten Strukturen
themenbezogen weiter.

Folgende MalRnahmen der Klimafolgenanpassung sind in der stédtebaulichen Konzeption
beriicksichtigt, die auf die Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen,
Dirreperioden, Stirmen und Extremniederschldgen reagieren und sich entsprechend
gunstig auf diesen Belang auswirken:

. Reduzierung des Versiegelungsgrads durch:
— Verkehrsflachen minimieren

— Stellplatze und Garagen nur in Gberbaubarer Grundstuicksflache und in den
gekennzeichneten Flachen zuldssig

— Bepflanzung/Begriinung baulicher Anlagen (Dachbegriinung)

— Festsetzung zur Begriinung von Vorgarten (keine mineralischen
Bodenabdeckungen)

. Reduzierung Hitzebelastung durch:
—  Griun- und Freiflachen schaffen

— Anpflanzungen und Begriinungen

— Ausreichende Durchliiftung der Siedlungsstruktur (MaR} der baulichen Nutzung,
offene Bauweise)

— Dachbegriinung

. Malinahmen zum Umgang mit Stiirmen:
— Bericksichtigung von Waldabstédnden

. Malinahmen zum Umgang mit Extremniederschlagen:
— Unterirdischer Stauraumkanal
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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Sinne der Zielsetzung der stddtebaulichen Planung werden Festsetzungen getroffen,
welche die Entwicklung von tiberwiegend wohnbaulichen Nutzungen im Plangebiet
ermoglichen. Fir das gesamte Plangebiet wird deshalb ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch unterschiedliche Nutzungen vorgepragt:
So befinden sich im Bereich der Ringstralie teilweise Wohnnutzungen in Kombination mit
einer Kirche, einem Hotel-/Gaststattenbetrieb, einem Antiquitdtenhandel und einem
Autohaus. Nordlich angrenzend befindet sich Gberwiegend Einzelhandel und ein
Fitnessstudio. Sudlich angrenzend tiberwiegt die Wohnnutzung. Zudem befindet sich hier
ein Kindergarten (der jedoch nicht ausschlieRlich dem Gebiet dient), vereinzelte
freiberufliche Nutzungen (Architekt) und entlang der Heiligenhauser StraRe weitere
vereinzelte gewerbliche Nutzungen. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes fligt sich das Wohngebiet in diese Nutzungsstrukturen ein. Fir die stdlich
angrenzenden Gebiete besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, diese sind aber
aufgrund der vorherrschenden Nutzungsstrukturen faktisch als Allgemeine Wohngebiete zu
bewerten.

Ziel der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist es grundsétzlich in einem
beschrankten Umfang auch andere Nutzungen analog zur Umgebung zu ermdglichen.
Beispielsweise kommen soziale oder kulturelle Einrichtungen im Zusammenhang mit der
nahe gelegenen Kirche und Kindergarten in Betracht oder Einrichtungen fir
gesundheitliche Zwecke (Fitness, Praxen in einem wohngebietsvertréglichen Umfang). Die
Erfahrung an anderen Standorten zeigt auch ein starkes Bedirfnis hinsichtlich der
Zuldssigkeit dieser Nutzungen aufgrund des Trends zunehmend von zuhause aus berufliche
Tatigkeiten zu veriiben bzw. Dienstleistungen verschiedenster Art anzubieten. Insofern
entspricht die Festsetzung dem Trend einer starkeren Nutzungsmischung im Rahmen des
Wohnumfelds.

Um Nutzungen, die aufgrund ihres Flachenbedarfs, der mit den Nutzungen verbundenen
Verkehrssteigerung und dem Immissionsverhalten nicht mit den Planungszielen und dem
stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind auszuschliel3en, werden nachstehende
Festsetzungen getroffen.

1.1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Néhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (8§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind fur alle Allgemeinen Wohngebiete
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die im ndheren Umfeld
vorhandenen, Giberwiegend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen. Ferner erfolgt der
Ausschluss dieser Nutzungen, da diese aufgrund des damit verbundenen Flachenbedarfs,
der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und
dem stédtebaulichen Umfeld vereinbar sind.

Der Gebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet* bleibt auch mit diesen Einschrénkungen
gewahrt, da eine Uberwiegende Wohnnutzung erfolgt, in der die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVvVO
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allgemein zuléssigen Nutzungen in einem wohngebietsvertréglichen MaR zul&ssig sind und
nur die gemaR 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen ausgeschlossen
werden.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) steht insgesamt der im Rahmen des
begriindeten Vorhabens angestrebten wohnbaulichen Nutzung nicht entgegen. Zugleich
ermoglicht sie aber die perspektivische Ansiedlung anderer das Wohnen nicht stérender
Nutzungen, die durch die Festsetzung von bspw. Reinen Wohngebieten nach § 3 BauNVO
ausgeschlossen waren. Eine Erforderlichkeit fir den grundsatzlichen Ausschluss dieser
Nutzungen wird am Standort nicht gesehen. Im Gegenteil ermdglicht deren Zuldssigkeit —
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung — eine angemessene Flexibilitat hinsichtlich
der baulichen Nutzungen im Plangebiet in Abhéngigkeit von der jeweiligen Nachfrage und
in Anlehnung an die Umgebung.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan tber die Hohe baulicher Anlagen,
die Grundflachenzahl (GRZ), und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bestimmt.
Diese Festsetzungen stellen sicher, dass die Dichte und die Hohenentwicklung der
geplanten Gebaude dem Siedlungsgefiige der angrenzenden Wohngebiete angemessen
sind.

1.2.1.Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden die maximal zuldssigen Gebdudehthen (fir Gebaude mit
Flachdach) und Firsthéhen (fiir Gebaude mit geneigtem Dach) in Metern (iber
Normalhéhennull (m G. NHN) festgesetzt.

Bezugspunkt Gebaudehohe und Firsthéhe:

Die (zul&ssige) Geb&udehdhe (GH) ergibt sich bei Gebduden mit Flachdach aus der
Oberkante der Dachhaut bzw. aus der Oberkante der Hohe der Attika/Briistung. Bei
Satteldachern und Walmdéachern ergibt sich die Firsththe (FH) aus der oberen Schnittkante
von zwei Dachflachen. Bei Zeltdachern durch die obere Schnittkante von 4 Dachflachen.

Durch die Definition der maximal zulassigen Hohen als Héhen ber Normalhéhennull (.
NHN) im Bebauungsplan entstehen eindeutig definierte maximale Héhenangaben.

Die maximalen Geb&udehodhen werden auf der Grundlage des ErschlieBungskonzepts so
festgesetzt, dass ausgehend vom voraussichtlich zukiinftigen Straenniveau ausreichend
Spielraum fur die Umsetzung der jeweils vorgesehenen Baukdrper unter Berticksichtigung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse besteht. Hierbei wurde auch der notwendige
Uberflutungsschutz (OK EG mindestens 0,15 m oberhalb Gelandeniveau) beriicksichtigt.
Zugleich wird durch die Hohenbegrenzung sichergestellt, dass keine Giberdimensionierten
Hohen der einzelnen Geschosse entstehen, die nicht zur Umgebung passen wirden.

Um die Vertraglichkeit einer 3-geschossigen Bebauung im WA 2 und 3 in das vorhandene
Siedlungsgefiige zu gewéhrleisten und dabei inshesondere ein weiteres baurechtlich
mogliches Nichtvollgeschoss zu verhindern, wird eine Festsetzung zur maximalen Hoéhe der
Gebd&ude in Metern tGber NHN von 58,0 m festgesetzt.

Die 3 Vollgeschosse werden als notwendig erachtet, um einen Geschosswohnungsbau mit
Aufzug wirtschaftlich zu erméglichen und eine entsprechende Anzahl an Wohneinheiten zu
schaffen. Eine weitere Uberhéhung durch ein rechtlich zulassiges Nichtvollgeschoss soll
aber verhindert werden, da die Umgebung eher kleinteilig und Gberwiegend durch zweli
Vollgeschosse mit Dachgeschoss gepragt ist.
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In den Wohngebieten WA 1, 4, 5, 6 und 7 ist eine maximale Firsthéhe 4. NHN zwischen
57,0 m und 58,5 m festgesetzt worden. In Verbindung mit der Begrenzung auf 2
Vollgeschosse ist somit in den Dachgeschossen ein Ausbau madglich, aber ein weiteres
Vollgeschoss nicht zul&ssig. In Verbindung mit den festgesetzten Dachformen entsteht so
ein harmonisches Erscheinungsbild, welches sich adaquat in die Umgebung einpasst.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und 3 sind Uberschreitungen der festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhduser,
Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen) jeweils bis maximal 2,0 m zul&ssig, wenn ihre
Grundflache maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses betragt und sie mindestens
um 2,0 m von den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses abriicken. Diese
Festsetzung ermdglicht die Umsetzung von Standards der modernen Gebaudetechnik.
Zugleich wird im Sinne eines optisch ansprechenden Erscheinungsbildes sichergestellt, dass
Dachaufbauten von den Freiflachen nicht oder nur eingeschrankt sichtbar sind.

Im Sinne des Klimaschutzes und der Férderung erneuerbarer Energien wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Uberschreitung der maximal zulassigen Geb4udehéhe
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 durch Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien bis zu einer H6he von 1,0 m auf einer Flache von maximal 50% der
Dachflache zul&ssig ist, wenn sie mindestens um 2,0 m von den AulRenwéanden des darunter
liegenden Geschosses abriicken. Diese Festsetzung ermdglicht die Anordnung von Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie auf den im Bereich der WA 2 und 3 zuldssigen Flachd&chern.
Dabei wurde berticksichtigt, dass nach dem aktuellen Stand der Technik Solaranlagen auch
oberhalb von Dachbegriinungen mdglich sind., Das Abriicken der Solaranlagen um 2,0 m
von den AuBenwénden des darunter liegenden Geschosses gilt nur fir den Fall, dass durch
Solaranlagen die festgesetzten Hohen berschritten werden. Da in diesen Féllen davon
auszugehen ist, dass Solaranlagen das Erscheinungsbild deutlich beeinflussen, wird durch
diese Festsetzung sichergestellt, dass das Erscheinungsbild der Geb&ude gewahrt wird.

1.2.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) orientiert
sich an den Bestimmungen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Im gesamten Plangebiet ist
dementsprechend eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies erfolgt, um eine gute Ausnutzbarkeit
von Grund und Boden im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ermdglichen. Mit
der Ausschopfung der gem. § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte fur die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten wird dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen und 6kologische Belange werden berticksichtigt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
tberschritten werden darf. Durch diese Regelung soll die Mdglichkeit zur Errichtung einer
Tiefgarage fiir die hier geplanten Geschosswohnungsbauten geschaffen werden.
Tiefgaragen sind ein geeignetes Mittel, um nicht tiberbaute Grundstucksflachen frei von
ruhendem Verkehr gestalten zu kénnen. Die Unterbringung der Fahrzeuge der Bewohner in
der Tiefgarage dient somit der Vermeidung von grof3en versiegelten Parkplatzflachen.
Insgesamt sorgen Tiefgaragen fiir ein hochwertiges stadtebauliches Erscheinungsbild und
ermoglichen neben der Unterbringung von KFZ auch die sichere und stédtebaulich
vertrégliche Unterbringung von Fahrrédern (E-bikes, Fahrradanhanger etc., Elektromobilitat
fur die Bewohner und Anlagen zur Energieversorgung (BHKW).

1.2.3.Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

GemaR § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen
Wohngebieten WAL — WA7 als Hochstmal? festgesetzt.
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Durch die Festsetzung des Hochstmalies soll dafiir gesorgt werden, dass die geplanten
H&user sich in die Umgebung einfiigen und eine harmonische Hohenentwicklung innerhalb
des Geltungsbereichs entsteht. Die maximal zulassigen Geschossigkeiten wurden so
gewahlt, dass im Norden eine bis zu dreigeschossige Bebauung ohne zusétzliches
Dachgeschoss als nordliche Siedlungsabrundung entstehen kann, die sich an den
vorhandenen Geschossigkeiten der bestehenden Geb&ude dieser ndrdlichen Bauflucht
(RingstraRe 199 und Gewerbehalle) orientiert. Nach Stiden hin und zur Ringstra3e hin
nimmt die Geschossigkeit ab. Hier sind bis zu zwei mdgliche Vollgeschosse zuziiglich eines
Nichtvollgeschosses zulassig, um einen Ubergang zu der angrenzenden iiberwiegend
zweigeschossigen Wohnbebauung zu schaffen.

1.2.4. Geschossflachenzahl/Zuléssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - 7 verzichtet, da durch die getroffenen Festsetzungen zur GRZ und zur
Geschossigkeit sowie zu den Gebaudehthen das MaR der baulichen Nutzung, in Bezug auf
den stadtebaulichen Kontext, ausreichend definiert wird. Die Orientierungswerte der GFZ
des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird aufgrund des zuldssigen Malies
von maximal drei Geschossen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 bei
Einhaltung der zuldssigen GRZ nicht tberschritten.

1.3. Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Um eine in die Umgebung des Plangebietes passende lockere Bebauungsstruktur zu
gewahrleisten, wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 7 eine offene Bauweise
festgesetzt. Die offene Bauweise entspricht der vorherrschenden Bauweise im Bereich der
Ringstralle und der Strafle Am Stammensberg. Baukorper sind somit — im Rahmen der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen — bis zu einer LA4nge von maximal 50 m
zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 4, 5 und 6 wird die zulassige Bauweise
entsprechend dem vorgesehenen stadtebaulichen Konzept und gemaR der
Gliederungsvorgaben der Baunutzungsverordnung weiter definiert. Demnach sind in den
WA 1, 5 und 6 nur Einzel- und Doppelhduser und innerhalb des WA 4 nur Einzelhduser
zuld@ssig. Die Einschréankung wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1,5 und 6
getroffen, um in Richtung Siiden, im Ubergang zu der Bestandshbebauung eine
aufgelockerte Baustruktur mit den jeweils in den in den Grenzabstanden mdglichen
Stellplatzen und Garagen zu gewdhrleisten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind nur Einzelhduser zul&ssig. Mit dieser
Festsetzung soll — in Anbetracht der hier relativ eng gefassten Uiberbaubaren
Grundstticksflachen — die Errichtung von Mikro-Reihenhdusern oder -Doppelh&usern mit
den dazu gehorenden Grundstiicksaufteilungen vermieden werden. Diese
Gebaudetypologien wiirden nicht dem angestrebten ,,offenen” Gebietscharakter
entsprechen. AulRerdem soll entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes das Segment des
Einfamilienhauses realisiert werden, um in diesem Gebiet ein mdglichst breitgefachertes
Wohnraumangebot zu schaffen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 2, 3 und 7 wird hingegen zugunsten einer
angemessenen Flexibilitat fir die spatere bauliche Umsetzung auf eine weitere
Einschrankung der zuldssigen Gebdudetypologien im Rahmen der offenen Bauweise
verzichtet. Dementsprechend sind hier Einzel-, Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig.
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Dies umfasst auch Mehrfamilienh&user mit einer maximalen L&nge von 50 m. Im WA 7
sollen entsprechend des Konzeptes auch Reihenhduser ermdéglicht werden.

Durch die verschiedenen Festsetzungen zur Bauweise soll insgesamt der Nachfrage nach
verschiedenen Bautypologien entsprochen werden.

1.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und sind
tiberwiegend so angeordnet, dass sich klare Kanten zu den angrenzenden
ErschlieRungsstralRen ergeben und die Garten als berwiegend zusammenhdngende
Freirdume ausgebildet werden. Zur StraRe wird jeweils ein Eingangsbereich / Vorgarten mit
einem Mindestabstand von 2,0 m definiert; die Tiefe der Baufenster variiert zwischen 9,0 m
und 14,5 m. Lediglich in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wurden die Giberbaubaren
Grundstticksflachen aufgrund der geringen Grundsttickstiefe quer zur StralRe so
angeordnet, dass jeweils auf der Westseite die Anordnung von Garten erméglicht wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so dimensioniert, dass zum einen ein Bezug zum
stadtebaulichen Gesamtkonzept hergestellt wird und zum anderen ein angemessener
Spielraum fur die individuelle Platzierung der Baukorper auf dem Grundsttick gewahrleistet
ist.

Im Bereich der sdlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und 7 werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zudem so definiert, dass ein ausreichender Abstand zu
der mit Wald bestandenen Béschung (20 m zum Bdschungsfuf3) und den dstlich
anschlieBenden Waldflachen gewahrleistet ist, um mégliche Schaden an Gebduden und
Menschen durch umstiirzende Baume zu vermeiden.

In Sinne einer angemessenen und stédtebaulich vertraglichen Flexibilitat in Bezug der
Gestaltung der AulRenwohnbereiche werden im Bebauungsplan folgende Mdglichkeiten zur
Uberschreitung der Baugrenzen festgesetzt:

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 5 dirfen Terrassen inklusive ihrer
Terrassentiberdachungen und Wintergdrten die tiberbaubaren Grundstiicksflachen
der straRenabgewandten Bauflucht tiber die gesamte Lange der AuRenwand des
Hauptbaukdrpers um maximal 3,0 m in der Tiefe Giberschreiten.

e In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen Terrassen inklusive ihrer
Terrassentiberdachungen und Wintergdrten die tiberbaubaren Grundstiicksflachen
an der westlich angeordneten Baugrenze tiber die gesamte Breite der Auflenwand
des Hauptbaukdrpers um maximal 3,0 m in der Tiefe Uberschreiten.

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und 7 dirfen nicht Gberdachte Terrassen
die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der stralRenabgewandten Bauflucht Gber die
gesamte Breite der AuRenwand des Hauptbaukérpers um maximal 3,0 m in der
Tiefe Uberschreiten.

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 durfen Terrassen, Balkone und
tiberdachte Eingangsvorbauten die iberbaubaren Grundstiicksflachen um maximal
2,0 m in der Tiefe tberschreiten.

Durch diese Festsetzungen wird die Anordnung von Terrassen an den i.d.R.
stralenabgewandten Geb&udeseiten gewahrleistet. Sie ermdglichen eine exaktere
Steuerung der Baufelder fiir die Hauptbauktrper und somit bspw. die Steuerung der
Anordnung der Baukdrper entlang der stra3enseitigen Bauflucht. Innerhalb der WA 6 und 7
ist entsprechend der getroffenen Festsetzung nur die Anordnung von nicht Giberdachten
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Terrassen zuléssig, um an diesen Standorten den Erfordernissen des Waldabstands
Rechnung zu tragen.

Fr die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 wird festgesetzt, dass Terrassen, Balkone
und Uberdachte Eingangsvorbauten die Baugrenzen tberschreiten diirfen, um an diesen
Standorten die im Konzept vorgesehenen Mehrfamilienhduser einschlief3lich der
untergeordneten Bauteile wie Balkone und/oder Uberdachungen zu erméglichen und die
Anordnung der Hauptgebaudekdrper mit einem gleichmaRigen Abstand zur Stral3e zu
gewahrleisten. Die Festsetzung gewdhrleistet somit die Freihaltung von Bereichen fir die
Gartengestaltung und sorgt fiir ein griines Bild entlang der Stral3e.

Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 3 — 7 sind auf den nicht Uiberbaubaren
Grundstticksflachen oberirdische Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fur Stellplatze und/oder Garagen zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze und Garagen nicht
zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind Stellpl&tze fur behinderte Personen (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Diese Festsetzung dient dazu, ein geordnetes stddtebauliches Gesamtbild im Hinblick auf
den ruhenden Verkehr zu gewahrleisten und damit verbundene stadtebaulich ungewollte
Auswirkungen zu reduzieren. Gleichzeitig bietet sie ausreichend Mdglichkeiten, die
erforderlichen Stellpléatze auf den privaten Grundstiicken zu realisieren. Die Vorgarten
werden durch diese Festsetzung weitestgehend von einer Stellplatznutzung freigehalten,
wodurch der Wahrnehmungsfokus auf die vom StralRenraum sichtbare Bebauung und nicht
den ruhenden Verkehr gelegt werden soll.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird im Sinne dieser stadtebaulichen Zielsetzung
festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze und Garagen (mit Ausnahme von Stellplatzen fur
behinderte Personen) nicht zulassig sind. Hier sollen fir den ruhenden Verkehr
ausschlielich Tiefgaragen errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO). Tiefgaragen stellen,
soweit mdglich, die stadtebaulich vertréglichere Form der Stellplatzunterbringung, gerade
im Geschosswohnungsbau und dichteren Baustrukturen, dar. Um die geplante Tiefgarage
zu ermoglichen, werden daher nach den Vorgaben des stddtebaulichen Konzepts
Tiefgaragen im Bereich des WA 2 innerhalb der gekennzeichneten Flachen ermdéglicht und
gesteuert.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen zuldssig (8 23 Abs. 5 BauNVO). Fir das WA 3 erfolgt die Steuerung der
Nebenanlagen, um die Anordnung eines Nebengeb&dudes zur Unterbringung z.B. von
tiberdachten Fahrradabstellanlagen und Geréteschuppen sowie Mullstandorten an einer
sinnvollen Stelle explizit zu ermdglichen.

1.4. Flachen fir Nebenanlagen sowie die Flachen fir Stellplatze, Tiefgaragen und Garagen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um eine stadtebaulich sinnvolle Anordnung der (bauordnungsrechtlich) erforderlichen
Stellplétze zu gewéhrleisten und um fir eine sinnvolle Anordnung der Stellplatze bzw. das
Freihalten von Gartenbereichen zu sorgen, werden im Bebauungsplan Flachen fur
Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen (St, Ga, TGa) aullerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflachen festgesetzt.

Der private Stellplatzbedarf der innerhalb des WA 2 geplanten Geb&ude kann demnach
durch die getroffene Festsetzung innerhalb von Tiefgaragen untergebracht werden.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 soll der Stellplatzbedarf hingegen durch
oberirdische Stellplatze auf der Ostseite des WA 3, angrenzend an die bestehende
Gewerbehalle nachgewiesen werden. Somit erfolgt fur die im Konzept vorgesehenen
Mehrfamilienh&user ein breit gefachertes und ausreichendes Angebot fur den Nachweis an
notwendigen Stellplatzen. Desweiteren kann durch die kompakte Anordnung der
Stellpl&tze im rickwartigen Bereich des WA 3 eine zusammenhangende und an das
Wohnhaus angeschlossene Griinflache auf der (Nord-) Westseite des Gebdudes umgesetzt
werden.

Zur Herstellung der notwendigen Stellplatze in Form von Grenzgaragen fur die im
stadtebaulichen Konzept projektierten Einfamilienhduser werden in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und 4 — 7 Flachen fuir Garagen und Stellplatze an den Seiten der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung der
tiberbaubaren Grundstuicksflachen lassen sich die benétigten Stellplatze somit in
ausreichender Anzahl in den seitlichen Abstandsflachen anordnen. Der zweite notwendige
Stellplatz kann in der Zufahrt zu den Garagen nachgewiesen werden.

Nebenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 sowie 4 — 7
allgemein zul&ssig. Lediglich innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 erfolgt eine
Steuerung, um hier eine Anordnung in Form einer Grenzbebauung zu gewahrleisten.

1.5. Hochstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, 4, 5, 6 und 7 sind hdchstens zwei Wohnungen je
Wohngebdaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaus) zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass die hier projektierten Einfamilienhduser auch
langfristig als Ein- oder Zweifamilienh&user genutzt werden. Es wird das Ziel verfolgt, eine
wesentliche Erh6hung der Wohneinheiten zu vermeiden und den Charakter eines
Einfamilienhausgebiets in diesen Bereichen zu erhalten. Hierdurch soll gewéhrleistet
werden, dass z.B. die Raumbedurfnisse des ruhenden Verkehrs auch langfristig gesichert
und auskdmmlich sind.

Aufgrund entsprechender, belegbarer Erfahrungswerte der Stadt ist davon auszugehen,
dass nur in lediglich 10 % der gebauten Einfamilienh&user/Einzelhduser eine zweite
Wohneinheit entsteht und dass insoweit von einer realistisch maximalen Wohnungszahl
von hdchstens 53 Wohneinheiten ausgegangen werden kann. In Doppelhdusern wird
aufgrund der geringeren Grundflache bei Gblichen Gebdudeabmessungen fiir Doppelhduser
von 6 - 8 m x 10 - 12 m und 2 Vollgeschossen eine Einliegerwohnung faktisch tiberhaupt
nicht realisiert.

Die zusatzlichen verkehrlichen Auswirkungen der mdglichen 2. Wohneinheiten (Stellplatze,
Besucherstellplatze, Frequentierungen und Dimensionierung der angrenzenden Straf3en)
wurden entsprechend in der Planung bericksichtigt.

1.6. Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.6.1. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache zur ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,.verkehrsberuhigter Bereich* und
einem StralRenquerschnitt von in der Regel 7,5 m festgesetzt. Durch eine friihzeitige
Erschliefungsplanung konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb der festgesetzten
StraRBenverkehrsflache die Unterbringung der ffentlichen Stellplétze in einer
verkehrsberuhigenden Anordnung (wechselseitiges Parken), der Baumstandorte und der
unterirdischen Versorgungsleitungen (Energie- und Wasserversorgung sowie
Abwasserentsorgung) maglich ist. Gleichzeitig bieten die Festsetzungen den Ver- und
Entsorgungsbetrieben ausreichend Spielraum innerhalb der 6ffentlichen

38



Bebauungsplan Nr. ,,14/16“ ,Am Stammensberg/Ringstral3e”
VI. Planinhalt

StraRenverkehrsflache die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -kanéle
umzusetzen.

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich ist so
dimensioniert, dass eine ausreichende Breite fur die Befahrung durch Abfall- und
Feuerwehrfahrzeuge sowie fir erforderliche Aufstellflachen fiir die Feuerwehr gegeben
sind. Die Schleppkurven dieser Fahrzeuge wurden gepruft.

Entlang der geplanten Anbindungsstraflie an die RingstralRe im westlichen Bereich des
Plangebietes wird ein ca. 3,0 m breiter Streifen auf der Nordseite der dffentlichen
StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt. Fiir diese
Flache wird ergdnzend eine Festsetzung dahingehend getroffen, dass der vorhandene
Boden inkl. Wurzelwerk der angrenzenden B&ume zu erhalten ist. Der Abtrag von Boden ist
unzuldssig. Die Versickerung des Regenwassers der Stral3e innerhalb dieser Flache ist
zul@ssig. Die Flache ist mit Findlingen oder durch andere geeignete Malinahmen vor dem
Befahren und Abstellen von Fahrzeugen zu schiitzen. Die Fl&che wird um 5 m vom
Einfahrtsbereich zurtickversetzt, um hier das ausrunden zur Beriicksichtigung von
notwendigen Schleppkurven im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu gewéhrleisten.

Die Festsetzung dient dem Wurzelschutz der auf dem noérdlich angrenzenden Grundstiick
bestehenden Naturdenkméler und somit der Umsetzung der Vorgaben aus dem
vorliegenden Baumgutachten. Dartiber hinaus wird durch diese Festsetzung ein besserer
Schutz der auf der Grundstiicksgrenze verlaufenden bestehenden denkmalgeschitzten
Einfriedungsmauer gewéhrleistet.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Fulweg” festgesetzt. Die Festsetzung dieser Flache dient der
Anbindung der stidlich des Geltungsbereiches gelegenen Wohngebiete an den im
Plangebiet geplanten Spielplatz. Des Weiteren werden durch die Schaffung der
FuRwegeverbindung kiirzere Wege ermdglicht und somit den Zielen einer nachhaltigen
Entwicklung von Mobilitdt Rechnung getragen. Aufgrund der geringen Breite des Weges
von rd. 2,50 m zzgl. Béschungen, bedingt durch die vorhandene Grundstticksbreite und die
erforderlichen Hohenanpassungen, erfolgt die Festsetzung als reiner Fuweg.

1.6.2.Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In Abstimmung mit dem Energieversorgungbetrieb Westnetz wird fiir das Gebiet eine
Trafostation mit Abmessungen von ca. 3 m x 6 m benétigt, um eine ausreichende
Versorgung mit Elektrizitat fur die Elektromobilitat im Plangebiet herzustellen. Dafir wird
am suidwestlichen Rand des WA 2 eine Flache fir Versorgungsanlagen nach

8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt. Die vorgesehene
Flache wurde zuvor mit dem Betreiber abgestimmt. Sie wurde so dimensioniert, dass eine
Anordnung aufRerhalb des im Bereich der Grundstiicksgrenze verlaufenden Schutzstreifens
des Stauraumkanals erméglicht wird. Durch die Festsetzung wird somit die Anordnung
einer fir die Energieversorgung des Gebiets notwendigen Anlage an einem stadtebaulich
und funktional sinnvollen, die Gestaltung des Baugebiets wenig stérenden Standort
gewahrleistet.

1.6.3.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung des bestehenden Leitungsverlaufes (stadtischer Mischwasserkanal) innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird durch entsprechende Festsetzung in der
Planzeichnung festgesetzt, dass die betroffenen Flachen mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten sind.

Zur Sicherung der bestehenden Wegerechte fir die Nutzung der stidlich des Plangebietes
vorhandenen Garage, wird am 6stlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 eine

39



Bebauungsplan Nr. ,,14/16“ ,Am Stammensberg/Ringstral3e”
VI. Planinhalt

Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Die Flache umfasst die Zufahrt zur Garage
und den Wendebereich fur PKW vor der Garage.

Zur grundsatzlichen Ermdglichung der langfristig geplanten Wegeverbindung FulRweg
zwischen dem Ortsteilzentrum Kettwig vor der Briicke und dem S-Bahnhof Kettwig Stausee
sowie zur Sicherung der Zufahrt der vorgesehenen Stellplatze fiir die Bebauung innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und WA 7wird im Ubergang der Allgemeinen
Wohngebiete WA 3 und WA 7 zudem eine Flache festgesetzt, die mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten ist.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 7 dient die Fortfihrung dieses Rechtes der
moglichen spateren Ankniipfung an den Weg in Richtung S-Bahn und der ErschlieBung der
Reihenhausgarten.

1.7. Natur, Landschaft und Begriinung (§8 9 Abs. 1 BauGB)

1.7.1. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Siidosten des Plangebietes wird im Ubergang zur Landschaft, angrenzend an den
bestehenden Wald und die bewaldete Boschung eine ca. 1.450 m2 grof3e Flache als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Ziel der
Festsetzung ist neben der Versorgung der innerhalb des Plangebietes geplanten
Wohnhduser auch die Versorgung der umliegenden Siedlungsbereiche (bis 1 km Umkreis)
mit Spielflachen, da gem&n der Spielraumanalyse der Stadt Essen der Spielflachenbedarf in
diesem Stadtteil derzeit nicht gedeckt ist. Durch die Festsetzung wird somit die Anordnung
eines Spielplatzes der Kategorie A entsprechend den Zielen der Spielraumanalyse der Stadt
Essen ermdglicht.

Betreiber des Spielplatzes wird die Stadt Essen, Fachbereich Griin und Gruga sein. Die
Betreiberin wird insbesondere auch im Hinblick auf die LArmentwicklung fir ein
vertrégliches Nebeneinander von Wohnen und Spielplatz sorgen indem bspw.
entsprechende Spielgeréte ausgewéhlt und die Anordnung von Spielgerdten unter
Berlicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung erfolgt.

Neben einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird ergénzend
im Norden des Geltungsbereiches eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Diese Griinflache dient dem bauordnungsrechtlichen Nachweis von
Spielgelegenheiten fir Kleinkinder der Mehrfamilienh&user innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2.

1.7.2.Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Begriinung privater Stellplatzanlagen

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Die Badume sind gleichm&Rig Gber die
Stellplatzanlage zu verteilen. Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m2 (Innenmaf) grof3
und 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen.

Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu
ersetzen. Baumarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen
unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

Die Anpflanzung soll die private Pkw-Stellplatzanlage mit Griin gliedern und beleben.
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Auf diese Weise soll das Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die Pkw-
Stellplatzanlage beschattet werden, so dass die versiegelte Flache sich nicht so stark
aufheizt; auerdem soll durch die Baume kiihle und feuchtere Luft entstehen
(Verdunstungskélte).

Die Baumbeete dienen der Entwasserung der Parkplatzflachen. Starkniederschldage kénnen
50 besser kompensiert werden. Durch die hohere Versickerungsleistung wird der lokale
Wasserkreislauf gestéarkt und der Bewasserungsaufwand sinkt. Die groRflachige offene
Baumscheibe sowie die Baumgrube erhéhen den ausreichend mit Wasser und Luft
versorgten durchwurzelbaren Raum, wodurch die Wurzelausbildung und damit die
Verankerung des Baumes im Boden und die Aufnahme von Nahrstoffen und Wasser in
hinreichendem Male gewahrleistet werden. Dadurch steigt ebenfalls die Resilienz des
Baumes gegeniiber den hdufiger werdenden Extremwetterereignissen im Zuge des
Klimawandels, z.B. langen Trockenperioden und Starkstiirmen. Folglich kommt es seltener
zu Trockenschdden am Baum und einem geringeren Risiko von Sturmschéden durch
umstirzende Baume.

Begriinung der Ubergénge zum Wald

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und 7 ist in den zum Wald angrenzenden und
ausgerichteten Bereichen entlang der Grundstiicksgrenzen eine freiwachsende Hecke aus
mindestens 2 Pflanzen je Ifd. m aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgite
von mindestens Hohe 100-150 cm, anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft als
mindestens 3 m breite freiwachsende Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind
entsprechend nachzupflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des
Landschaftsplans Essen zu entnehmen.

Diese Festsetzung wurde nach den Vorgaben des vorliegenden landschaftspflegerischen
Begleitplans getroffen und gewahrleistet einen griinen Ubergang zwischen den
Grundstticksgarten und den Waldflachen. Sie sorgt dafir, dass der hier entstehende
Siedlungsrand einen Waldsaum bildet und das Ende des Gartens begriint ausgebildet wird,
so dass zum einen die Landschaft nicht nach und nach als Garten in Anspruch genommen
wird. Zum anderen soll vermieden werden, dass durch Zdune oder Gartenhauschen der
Siedlungsrand bis an den Wald herangefiihrt und wahrgenommen wird.

Begriinung von Tiefgaragen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht tberbauten Decken von
Tiefgaragen mindestens 3 Baume anzupflanzen.

Im Bereich zu pflanzender Baume ist eine Mindeststarke der Drén-, Filter- und
Vegetationstragschicht von 80 cm (GroRstrducher, Baum 3. Ordnung), 100 cm (Baum 2.
Ordnung) bzw. 150 cm (Baum 1. Ordnung) in einer GroRe von mindestens 12 m2 pro
Einzelbaum vorzusehen.

Die verbleibenden nicht tGiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit
standortgerechten Grasern, Wildkréutern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Bereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Belichtungselemente, Terrassen, Spielplatze genutzt werden. Die Mindeststarke der Drain-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung der Tiefgarage mit Baumen sorgt fir eine Abschirmung zwischen den
Wohngebduden und fir eine Verschattung der Stidgérten im Sommer. Die Anzahl von drei
Baumen ist eine Mindestfestsetzung, die nur fiir die Uberdeckung der Tiefgaragen gilt.
Daruiber hinaus kdnnen weitere B&ume im Gartenbereich angepflanzt werden. Die
Begruinung von Tiefgaragen hat insbesondere die Aufgabe, das Gebiet mit Griin zu gliedern
und zu beleben. Auf diese Weise soll das Gebiet insbesondere attraktiv gestaltet, die
Aufheizung des Gebiets durch Tiefgaragen abgemildert und Regenwasser gespeichert
werden, so dass es verzdgert der Kanalisation, der Regenwasserversickerungsanlage oder

41



Bebauungsplan Nr. ,,14/16“ ,Am Stammensberg/Ringstral3e”
VI. Planinhalt

dem néchsten Vorfluter zuflieRt. Eine Uberdeckung von mindestens 35 cm erméglicht auch
die Pflanzung von Strauchern, Stauden etc. In Bereichen in denen Baume gepflanzt werden
ist die Vegetationsschicht je nach Baumart stérker auszufiihren (0,8 m — 1,5 m), um einen
nachhaltigen Wuchs zu gewahrleisten.

Begriinung von Dachflachen

Dachflachen (auch von Garagen und tberdachten Stellpldtzen) mit einer max. Neigung von
bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachfléche, die fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und solarthermischen
Anlagen), Belichtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Photovoltaik- und
solarthermische Anlagen sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung méglich. Die
Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen ist vollflachig extensiv zu
begriinen.

Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzdgert der Kanalisation, der Regenwasserversickerungsanlage oder dem nachsten
Vorfluter zuflieBt. AuRerdem soll die Aufheizung der Luft durch das Flachdach abgemildert
werden.

Durch die Dachbegriinung kommt es zu geringeren Temperaturschwankungen und einer
niedrigeren Maximaltemperatur auf der Dachfl&che. Die durch die Begriinung entstehende
verlangerte Verdunstungskiihlung sowie die Transpirationskiihlung fiihren zu einer
Effizienzsteigerung von Solar- und Photovoltaikanlagen und erhéhen ebenso ihre
Lebensdauer. Durch eine entsprechende Aufstanderung gelangt ausreichend Licht und
Regenwasser an die Pflanzen, es ist keine zusatzliche Pflege der Dachbegriinung
erforderlich.

1.8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Das bedeutet, dass
schadliche Umwelteinwirkungen z.B. in Form von Schallimmissionen soweit wie maglich zu
vermeiden sind. Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen des Stra3enverkehrs, des
Schienenverkehrs von der stdlich gelegenen S-Bahntrasse sowie Schallimmissionen durch
nahe gelegene Gewerbebetriebe ein. Zur Ermittlung und Beurteilung des auf das Plangebiet
und die Umgebung einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrms wurde eine schalltechnische
Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung, peutz consult 2021) erarbeitet.
Die Ergebnisse sind umfangreich im Umweltbericht, Kap. IX dargelegt.

Zusammenfassend ist festzuhalten:

Strallenverkehrs- und Schienenverkehrslarm

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ohne die
Ber(icksichtigung schallabschirmender Wirkung der geplanten Bebauung im Plangebiet um
bis zu 9 dB(A) tagsuber und um 10 dB(A) nachts unmittelbar am Gebietseingang an der
Ringstral3e tberschritten werden. Hier ist als Grund der Verkehrslarm der Ringstral3e zu
nennen. Weiter ostlich nimmt die Uberschreitung daher ab. Im Innenbereich des
Plangebietes werden die Orientierungswerte tagsuber eingehalten. Nachts liegt dagegen
insbesondere in den Obergeschossen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine
geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte vor. Lediglich das Allgemeine
Wohngebiet WA 5 ist nachts Gberwiegend nicht betroffen. Betrachtet man nur den
Innenbereich des Plangebietes (WA 2 — 7) so liegt die hichste Uberschreitung bei 4 dB(A)
an den nordlichen Baugrenzen des WA 3 und 7.

Gewerbelarm
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Maligebliche Quellen fiir die Ermittlung des Gewerbeléarms in der Umgebung des
Plangebiets sind zwei Lebensmittel-Discounter inkl. Kundenparkplatz im Norden des
Plangebietes an der Montebruchstrale, ein Supermarkt an der Ringstrafie und ein
Fitnessstudio, das sich 6stlich des Plangebiets innerhalb der unmittelbar angrenzenden
bestehenden Gewerbehallen befindet. Durch das Fitnessstudio wird lediglich der dstliche
Teil der Gewerbehalle genutzt. Der westliche, an das Plangebiet angrenzende Teil, ist derzeit
ungenutzt. Im Rahmen der Berechnungen wurde fiir den ungenutzten Bereich eine
theoretische Gewerbenutzung aufgrund der Baugenehmigungslage angenommen, da die
Wiederaufnahme des Betriebs in diesem Gebaudeteil jederzeit zuléssig wére.

Fur Gewerbeldrm wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt. Die héchsten
Gewerbel&rmimmissionen ergeben sich nach den Aussagen des Gutachtens an der
nordlichen und norddstlichen Baugrenze des WA 3. Ohne die schallabschirmende Wirkung
der geplanten Gebdude werden die Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum um bis zu 3
dB(A) im nordlichen Bereich des WA 3 (iberschritten. Nachts liegt an den Baugrenzen keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vor.

Das La&rmgutachten legt jedoch dar, dass unter Beriicksichtigung einer schallabschirmenden
Gebaudeanordnung eine Abschirmung des eindringenden Gewerbeldrms mdglich ist. Durch
die schallabschirmende Wirkung werden die Immissionsrichtwerte nur noch an der
nordlichen Baugrenze und an der nordostlichen Spitze der 6stlichen Baugrenze
uberschritten.

SchallschutzmaRnahmen

Vor dem Hintergrund der oben genannten Beeintréchtigung des Plangebietes aufgrund von
Verkehrs- und Gewerbel&rm sind SchallschutzmalRnahmen zur Wahrung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen zu treffen.

Fur Geb&ude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden,
sind SchallschutzmalRnahmen zu untersuchen. Zundchst einmal sind die Mdglichkeiten
einer Erhohung der Abstande zwischen Quelle (Straf’e) und Immissionspunkt
(Geb&udefassaden) zu betrachten (Trennungsgrundsatz).

Im vorliegenden Fall ist ein Abriicken der Bebauung von der RingstralRe geeignet, um den
Schallschutz zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund wurde die geplante neue Baugrenze im WA 1 gegenuiber der
vorhandenen, ortsublichen strallenbegleitenden Bebauung an der Ringstraf’e um rund 11 m
abgertckt. Zudem ist eine Giebelwand angedacht mit einer vorgesetzten Garage, die im EG
eine geschlossene Wand ausbilden kann. Zur RingstraRe kann aufgrund der Anordnung des
Baufensters nur eine ,Giebelwand” orientiert werden. In der Grundrissgestaltung kénnen
Wohn- und Schlafrdume zur Stidseite orientiert werden, hier werden bei der
Berlicksichtigung der schallabschirmenden Wirkung die Orientierungswerte an den
festgesetzten Baugrenzen eingehalten.

Grundsatzlich ist aktiven Schallschutzmalnahmen (z.B. Schallschutzwand) der Vorzug
gegentiber passiven Manahmen an Geb&uden zu geben.

FUr die Obergeschosse ware eine aktive Larmschutzmalinahme bspw. in Form einer
L&rmschutzwand an der Ringstral3e aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da diese
etwa dieselbe Hohe wie die Gebdude (also 6 bis 8 m) aufweisen musste, um einen
wirksamen Schutz zu bieten. Mit einer derart hohen Schallschutzwand inmitten des
Siedlungsgebietes gehen voraussichtlich Nachteile wie eine Barrierewirkung, fehlende
soziale Kontrolle und deutliche Gestaltungsminderung einher. Hinzu kommt, dass der Effekt
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relativ gering und somit unverhéltnismagig ist (nur fir einen kleinen Teilbereich im
Westen). Einen Schutz vor dem Schienenverkehrslarm, der von der S-Bahntrasse ausgeht,
wiirde sie zudem nicht bieten.

Mit passiven SchallschutzmalRnahmen kann daher adéquater auf die Schallsituation
reagiert werden. Aktuell befindet sich in dem Bereich an der Ringstral3e ein Bestandshaus
mit einer vorgelagerten Garage, die im Bestand faktisch einen aktiven Schallschutz fir die
ostlich anschlieRende, geplante Bebauung bieten.

Um einen ausreichenden Schutz vor Immissionen zu gewahrleisten, werden im
Bebauungsplan ergénzend passive La&rmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Passive LarmschutzmalRinahmen (Schutz vor Verkehrslarm)

Zum Schutz der Empféngerseite vor Larm sind verschiedene passive
Schallschutzmanahmen mdglich. Hierzu gehdren bspw. eine giinstige
Grundrissorientierung, Einbau schallddmmender Fenster, Erhdhung der Schallddmmung der
Fassade, akustisch guinstige Anordnung der Freibereiche, Erhdhung der Schallabsorption in
larmempfindlichen R&umen. Eine Vielzahl dieser Malinahmen kann erst im
Bauantragsverfahren nachgewiesen werden. Fiir die Félle, in denen die
Geréuschbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen, werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen getroffen:

In den Baugebieten WA 1 - 7 sind in dem durch die Signatur abgegrenzten und
mit A bezeichneten Bereichen bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
L&rmbelastung der umliegenden Stral3en (insbesondere der Ringstrale und der
MontebruchstraRe) sowie der S-Bahnstrecke zwischen Ratingen und Essen HBF fiir die
Gebdaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Liegt ein Gebdude nur teilweise innerhalb des abgegrenzten Bereichs, gelten die baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen zur LAsrmminderung fir das gesamte Gebaude.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen
sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719,
August 1987, ,,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
1.2. in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagsuber

2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstber 40 dB(A)

3.1. Unterrichtsraume, ruhebeddirftige Einzelburos,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2. Biiros fir mehrere Personen 45 dB(A)

3.3. GroRRraumbdiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)
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Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an AufRentiiren, Fenstern,
AufRenwénden und D&chern der Geb&ude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung (geméaRk BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Eine beispielhafte Berechnung des La&rmgutachters fiir den am stérksten durch
StraBBenverkehrslarmimmissionen betroffenen Immissionsort an der gstlichen Baugrenze
des WA 1 zeigt, dass die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile
grundsatzlich realistische Anforderungen (hier: Schallschutzklasse 3 gemé&f VDI 2719)
darstellen.

Schutz vor Gewerbeldrm

Laut dem vorliegenden Gutachten werden die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm nur an
den Immissionsorten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 bei freier
Schallausbreitung tberschritten. Die hochste Uberschreitung liegt mit 3 dB(a) an der
nordlichen Baugrenze im 2. OG des WA 3.

Wie oben bereits beschrieben, bedingt eine schallabschirmende Geb&udeanordnung bereits
eine Reduzierung der Auswirkungen.

Es ist daher davon auszugehen, dass bei einer entsprechenden Grundrissgestaltung keine
erheblichen Auswirkungen durch Gewerbeldrm auf die geplante Bebauung entstehen. Im
Bebauungsplan wurde folglich festgesetzt, dass Immissionsorte in Bereichen, in denen die
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, ausgeschlossen werden, das heif3t, dass in
diesen Bereichen zu 6ffnende Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
auszuschlieBen oder nur zu 6ffnende Fenster zugehdrig zu nicht schutzwiirdigen R&umen
(Flure, Béder, ...) zu planen sind, so dass dort kein Immissionsort im Sinne der TA Larm
vorliegt.

Die Festsetzung lautet wie folgt:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind in dem mit @ gekennzeichneten Bereich bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der La&rmbelastung durch den Gewerbeldrm der
Einzelhandelsbetriebe und eines Fitnessstudios an der MontebruchstralRe 6ffenbare Fenster
zu schutzbedurftigen Nutzungen nach DIN 4109, Ausgabe 2018, ausgeschlossen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom
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Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts erfolgt.

Alternativ sind Offenbare Fenster zuldssig, wenn sonstige bauliche oder technische
Vorkehrungen wie z.B. Prallscheiben angebracht werden, die eine Einhaltung der
entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm flr den Beurteilungspegel 0,5 m
auRerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters, sicherstellen.

Sollten sich die getroffenen Annahmen spater als falsch herausstellen oder sich die
Schallsituation im Umfeld &ndern, besteht im Baugenehmigungsverfahren somit die
Mdglichkeit nachzuweisen, dass geringere Schallschutzanforderungen gelten. Dartiber
hinaus kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die Anforderungen
aufgrund der schallabschirmenden Wirkung geringer sind oder dass durch bauliche
Malinahmen eine Schallabschirmung erreicht wird.

AuRenwohnbereiche

Fur AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone und Terrassen) ist nach der herrschenden
Rechtsprechung davon auszugehen, dass wéahrend der Tageszeit eine angemessene Nutzung
gewahrleistet ist, wenn sie keinem Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) in der Summe
ausgesetzt sind. Dieser Wert entspricht den Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. der TA
L&rm fur Mischgebiete, in denen Wohnnutzungen allgemein zulassig sind. Bei einem
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags sind unzumutbare Stérungen der Kommunikation und
der Erholung nicht zu erwarten. Fiir den Nachtzeitraum sind Aufenwohnbereiche nicht
schutzbedurftig.

Die Berechnungen des Schallschutzgutachtens zeigen, dass der Summenbeurteilungspegel
von 62 dB(A) hinsichtlich aller Geschosse in dem malfgeblichen Beurteilungszeitraum
tagsiiber fast im gesamten Plangebiet eingehalten wird und somit hier die Nutzung von
Aulenwohnbereichen uneingeschrénkt mdglich ist. Die einzige Ausnahme ergibt sich fir
den unmittelbar zur Ringstral3e orientierten Immissionspunkt innerhalb des WA 1.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Im dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen in dem durch entsprechende Signatur
abgegrenzten und mit B bezeichneten Bereichen (Bereiche mit einem
tatsachlichen Beurteilungspegel > 62 dB) bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen
(z.B. Terrassenwande, verglaste Wintergarten, oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen
wie Abschirmwirkungen durch Geb&ude 0.4.) sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch
Verkehrslarm fiir die AuBenwohnbereiche fiihren. Der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaRnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, sowie in
Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (geméalR BauO NRW) freigestellt
sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt zu erbringen.

Durch diese Festsetzung wird gewéhrleistet, dass keine AuRenwohnbereiche ohne
zusatzliche Larmschutzmalinahmen in den stark verlarmten Bereichen im westlichen
Bereich des WA 1 angeordnet werden. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kdnnen
dennoch fiir alle geplanten Geb&ude AuRenwohnbereiche angeordnet werden, da die
Beurteilungspegel an den Gartenseiten der Gebdude unter Beriicksichtigung der
abschirmenden Wirkung bei allen geplanten Geb&uden unterhalb von 62 dB(A) liegen, so
dass keine unzumutbare Einschrankung fiir die Bauherren entsteht.
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2. Landesrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)

2.1. Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO
NRW)

2.1.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert tiber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften tber die Gestaltung. Im Interesse eines
stadtebaulichen Gesamtbildes des Plangebietes trifft der Bebauungsplan daher
gestalterische Festsetzungen zu Fassaden, Dachformen, der Griingestaltung von Garten,
Anordnung von Abfallsammelbehéltern und zu Einfriedungen sowie Fassaden und Dé&cher.
Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (Doppelhduser, Hausgruppen) sind mit der
gleichen Dachform, Art und Farbgebung der Dachdeckung und Dachneigung auszufiihren.
Mittels dieser Festsetzungen wird ein zusammengehdrendes Erscheinungsbild entstehen.
Die Festsetzung trégt zu einem harmonischen und ruhigen Erscheinungsbild der Siedlung
bei.

Fur die Hauptbaukdrper innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 4, 5 und 7 sind nur
geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30°- 45° zul&ssig. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 6 sind dariiber hinaus Walm- und Zeltd&cher zul&ssig.
Walm- und Zeltdacher passen aufgrund der ebenfalls geneigten Dacher zu der im Gbrigen
Plangebiet festgesetzten Satteldachform und erweitern diese. Hierdurch wird den
Bauherren ein grof3erer Spielraum angeboten. Um diese Dachform zu erméglichen ist in
diesem Bereich eine Dachneigung zwischen 30°-45° zulassig. Fur die Hauptbaukorper
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 sind Flachdécher zul&ssig.

Die Festsetzung von Flachd&chern im Norden des Geltungsbereiches bildet einen gewollten
Kontrast zwischen der Einfamilienhausstruktur und dem Geschosswohnungsbau sowie eine
stadtebauliche Ordnung der Dachflachen. Die Dachlandschaft der Einfamilienh&user fugt
sich an das in der Umgebung vorhandene Bild der Einfamilienhduser mit tiberwiegend
geneigten D&chern ein. Dariiber hinaus ergeben sich hier optimale Voraussetzungen zur
Nutzung von Solarenergie. Aufgrund der groReren Bautiefe der Mehrfamilienhduser kann
durch die Festsetzung eines Flachdaches an dieser Stelle eine GibergroRe Dachflache
vermieden werden, die das stédtebauliche Erscheinungsbild dominieren wirde. Ein
Flachdach ermdglicht darlber hinaus das Begriinen der Dachflache, welches ebenfalls Teil
des stadtebaulichen Konzepts und 6kologisch vorteilhaft ist.

Fur geneigte Dachflachen wird dartiber hinaus festgesetzt, dass Dachaufbauten von
geneigten Déachern insgesamt 50 % der Breite der darunter liegenden AulRenwand nicht
tiberschreiten diirfen. Zudem missen Dachaufbauten von der jeweiligen duf3eren
Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von
Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschragen unterzubringen. Dachaufbauten im
ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzul&ssig. Pro Geb&udeseite ist immer nur eine Form
des Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zul&ssig. Durch diese Festsetzung wird
gewahrleistet, dass sich Dachaufbauten harmonisch in die Dachlandschaften einfiigen und
keine dominierende Wirkung entfalten.

2.1.2.Nutzung und Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Die durch entsprechende Signatur dargestellten Flachen flr Vorgérten sind unversiegelt
anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Mineralische und synthetische Bodenbedeckungen
sind unzulassig. Davon ausgenommen sind die ErschlieBungsflachen (Standplatze fiir
Abfall- und Wertstoffbehalter, Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen
sowie Zuwegungen zum Eingang). Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der
Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

47



Bebauungsplan Nr. ,,14/16“ ,Am Stammensberg/Ringstral3e”
VI. Planinhalt

Die unversiegelten Grinflachen sind dabei essentiell fir die Kithlung der Umgebung und
die Versickerung von Niederschldgen und bilden damit einen wichtigen Baustein zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels sowie zum Erhalt der Biodiversitat. Ein Verbot
von Schotter, Split, Kies oder anderen Steinmaterialien berticksichtigt dementsprechend
auch die Belange des Naturschutzes und des Ortsbildes.

Vorgarten prégen neben den Gebduden einer Siedlung das dufiere Erscheinungsbild und
sind somit stadtebaulich bedeutend, da sie vom 6ffentlichen Raum aus wahrnehmbar sind.
Aus diesem Grund werden fir die exponierten Grundstiicksbereiche diese Regelungen
getroffen. Die in der Planzeichnung grafisch als Vorgérten definierten Zonen sind mit
Ausnahme von Flachen fir die notwendige ErschlieBung (z.B. Zufahrten, Zuwege,
Spritzschutz) vollstandig gartnerisch zu gestalten. Dabei dirfen die hiervon
ausgenommenen Flachen 50 % der Flache nicht tberschreiten. Durch die Festsetzung sollen
unnotige Versiegelungen vermieden werden, da sie Hitzeinseln in den Sommermonaten
begunstigen und sich somit auf das Kleinklima auswirken. AulRerdem soll die Festsetzung
ein grines Siedlungsbild beglinstigen.

Standpléatze fur Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu
begriinen. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Abfallbehalter das Bild
der Siedlung im Regelfall nicht dominieren, sondern so angeordnet werden, dass sie das
Siedlungsbild nicht storen.

2.1.3.Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

3.

Die Grundstiickseinfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter
Bereich” sind mindestens 0,5 m von diesen zuriickzusetzen. Einfriedungen, die zu
offentlichen Verkehrsflachen und zur 6ffentlichen Griinflache ausgerichtet sind, sind nur
als Hecken zul&ssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen dirfen auch Z&une bis zu
1,20 m Hohe an der von den oben genannten Flachen abgewandten Seite der Hecken
errichtet werden. Durch diese Festsetzung soll das Bild der Wohnsiedlung, insbesondere an
den nach aulRen zur dffentlichen Verkehrsflache orientierten Grundstiicksgrenzen
gesteuert, eine nachhaltige Qualitat der Anpflanzungen sowie ein dauerhaft griines
Erscheinungsbild erzielt werden.

Hinweise

3.1. Relevante Unterlagen

S&mtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA L&rm,
VDI-Richtlinie 2719 —Schallddmmung von Fenstern- etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

3.2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14/16 ,Am
Stammensberg/Ringstrale* in Essen Kettwig, Entwurf des Schlussberichts von April
2021, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 14/16 ,Am
Stammensberg/Ringstraf3e* in Essen Kettwig, Bericht VL 7570-2 vom 25.08.2021,
Druckdatum 07.10.2021, peutz consult

o Orientierende Gefahrdungsabschatzung vom 01.07.2019, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft Miller mbH

e Hydrogeologisches Gutachten vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller
mbH
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e Zusammenfassung Orientierende Gefahrdungsabschéatzung vom 21.05.2021, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft Miller mbH

e Ergebnis Baumuntersuchungen zum Wurzelbereich von Naturdenkmalen vom
31.08.2021, Michael Birke 6.b.v. Baumsachverstéandiger

o Artenschutzrechtliche Priifung vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und
Raumplanung GmbH

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und
Raumplanung GmbH

3.3. Vertrage

Dem Bebauungsplan liegt ein stédtebaulicher Vertrag zugrunde, der zum Satzungsbeschluss
vorliegt. AnschlieRend wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.
Folgende Regelungen und Vereinbarungen zwischen dem Investor und der Stadt Essen
beinhalten die Vertrage:

e Externe Ersatzaufforstungen im Essener Stadtgebiet

e ArtenschutzmalRnahmen

e Regelungen zur Beriicksichtigung eines Anteils von 30 % der Wohnflache im
Geschosswohnungsbau als 6ffentlich geférderte Wohnungen

o Anteilige Kosteniibernahme zur Erstellung eines 6ffentlichen Spielplatzes und
Ubertragung der Spielplatzflache an die Stadt Essen

e Umsetzung der Bodensanierungsmafinahmen gemél Bodengutachten

e Ausbau der 6ffentlichen StralRen und Wege gemaR dem vorliegenden
ErschlieRungskonzept und Ubertragung an die Stadt Essen

o Anlage der Stralenbdume nach den Vorgaben des ErschlieBungskonzeptes

o Erstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen gemaR dem vorliegenden
ErschlieRungs- und Entwéasserungskonzept und Ubertragung an die Versorgungstrager

e Beachtung der Vorgaben zum Schutz der Naturdenkméler und 6kologische
Baubegleitung bei der Umsetzung der ErschlieBungsplanung

3.4. Stadtische Satzungen

3.4.1. Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

3.4.2. Spielplatz

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die
~Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt ge&ndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt
Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019, S. 36)".

3.4.3. Stellplatzsatzung

Fur die Errichtung und Anderung von notwendigen Stellplitzen und Fahrradabstellplatzen
gilt die ,Stellplatzsatzung der Stadt Essen“ vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 28/2020 vom 10.07.2020, Eintrag Nr. 149/2020).

3.5.  Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen.
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3.6. Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflachen (Terrassen, Stellplatze,
Zuwegungen) anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Beschaffenheit des
Bodens nicht versickert, verrieselt und auch nicht ortsnah in ein Gewasser eingeleitet
werden. Auf die Entwésserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 Uber die Benutzung der
Entwasserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom
04.12.2015 in der derzeit gultigen Fassung) wird verwiesen.

3.7. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaR § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zulassig.

3.8. Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes tiber das mittlere Plangebiet verlaufende,
durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellte Fl&che ist im Kataster tiber Altlasten und
Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer. 49/3.23
(ehemalige Bahnstrecke von Kettwig nach Miilheim) erfasst.

In der im Gstlichen Teil des Geltungsbereiches, durch sonstige Signatur (Y-Linie)
dargestellten Flache befinden sich eine ehemalige Kohleverladestation sowie
Anschittungen.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist sowohl fiir den unter 49/3.23
erfassten, sowie den gesamten ostlichen Bereich mit Auflagen und Nebenbestimmungen
der Unteren Bodenschutzbehorde (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag
in den nicht Uberbauten/befestigten AulRenbereichen) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur
ordnungsgemélen und schadlosen Entsorgung der anfallenden Abfélle, wie z.B.
kontaminierter Bodenaushub, zu rechnen (fachgutachtliche Begleitung u.d.).

3.9. Umgang mit dem Oberboden

Der unbelastete Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
Baustellenflachen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die
Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine
Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden
darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
daher als Vegetationsflachen wéhrend der Bauzeit durch geeignete Umz&unung zu
schutzen.

3.10. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen.
Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst
tber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

3.11. Schutz der Naturdenkmaler

Zum Schutz der Naturdenkméler sind im Rahmen der Umsetzung der Planung die
Vorschriften der Richtlinien fr die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen 1999 (RAS-LP4)
und die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) sowie die FLL ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und 2" zu
beachten.
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FUr die Bauarbeiten (Stralenbau, Kanalbau, Bau der Medientrasse) im Wurzelbereich der
Naturdenkmaler wird von der Untere Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung
gemal § 7 Absatz 3a Naturdenkmalverordnung bendtigt.
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VIl. Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz

Flache (m?) Flache (%)

Gesamt

Nettobauland 11.210 69
Offentliche Grunflache 1.455 9
Private Grunflache 180 1
Flache fur 30 1
\Versorgungsanlagen

Offentliche Verkehrsflache 3.200 20
Bruttobauland 16.075 100
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VIII. Auswirkungen der Planung

Die Umweltauswirkungen, darunter auch Schallimmissionen, werden in Kapitel IX.
Umweltbericht der Begriindung behandelt.

1. Stadtentwicklung

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes wird ein Beitrag zur Verbesserung der
Wohnraumversorgung im Stadtteil Essen Kettwig geleistet. Mit dem geplanten
Wohnraumangebot bestehend aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern kann ein
vielféltiges Angebot geschaffen werden, das sich gut in die vorhandene ebenfalls
durchmischte bestehende Wohnbebauung der Umgebung einfligt.

Daruiber hinaus wird ein Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit einem
Spielplatz der Kategorie A fir Kinder und Jugendliche geleistet indem ein entsprechender
Spielplatz innerhalb des Plangebietes neu geschaffen und ber einen geplanten Fullweg
mit der bestehenden Siedlung verkniipft wird.

Mit der Planung geht keine erhebliche Verdnderung der stédtebaulichen Umgebung einher,
da das Plangebiet innerhalb eines von auBen kaum einsehbaren Innenbereichs liegt. Mit der
Umsetzung der Planung wird eine brachliegende Flache mit Ruderalbewuchs einer neuen
siedlungskonformen Nutzung zugefiihrt. Die Planung folgt damit den
stadtentwicklungspolitischen Vorgaben zur Innenentwicklung. Durch die Umnutzung einer
innerstadtischen Flache kann der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen in mehr
peripheren bzw. maRiger erschlossenen Lagen entgegengewirkt werden.

2. Denkmalschutz

Im Nahbereich der Gebietszufahrt befinden sich zwei Baudenkmaler sowie ein
Naturdenkmal, das aus drei B&umen besteht. Eine denkmalgeschutzte Einfriedungsmauer
grenzt direkt an den Geltungsbereich. Die Belange der Einfriedungsmauer und der Baume
wurden bei der Planung ber(cksichtigt, indem ein 3 m breiter Streifen entlang der Mauer
als Puffer zwischen der Mauer und der Planstral3e eingeplant und mit Verkehrsgriin
gestaltet wurde. Ein Baumgutachten hat gezeigt, dass die Kanalfiihrung im sidlichen
Bereich der StraBe mdglich ist, ohne die Naturdenkmaler zu beeintrachtigen. Das
Erscheinungsbild der Baudenkmaler wird durch die Planung nicht berlhrt, da sich die
geplanten Gebdude in dem Innenbereich auf der Riickseite der Denkméler befinden.

3.  Verkehr

Im Rahmen des Planverfahrens wurde auf der Grundlage des aktuell vorliegenden Konzepts
eine Verkehrsuntersuchung (Schlussbericht von April 2021, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH) erstellt. Gegenstand dieser Untersuchung
waren die Ermittlung des durch die Planung verursachten Mehrverkehrs inklusive der
hierdurch verursachten Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz und die Ermittlung
der Voraussetzungen fir eine Anbindung des Plangebietes an die Ringstrale.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden die betroffenen StralRen Ringstralie,
Heiligenhauser StraRe, August-Thyssen-Stralle und die Werdener Strae als
Verbindungsstralien entsprechend der Richtlinie zur Anlage von StadtstralRen (RASt06)
klassifiziert. Die Volckmarstrafie, wurde als WohnstraRe klassifiziert. Weitere Wohnstraen
sind durch die Anbindung des Plangebietes nicht betroffen.

Des Weiteren wurden die Knotenpunkte Ringstral3e / Heiligenhauser StrafRe / August-
Thyssen-StralRe (KP1), RingstraRe / Montebruchstral3e (KP2), Ringstral3e / Werdener Strale /
Volckmarstral3e (KP3), Ringstral3e /Ausfahrt Edekaparkplatz (KP 3a) und Ringstralie /
Zufahrt Plangebiet (KP Z) hinsichtlich ihrer Kapazitat und der Qualitat des Verkehrsablaufs
mit und ohne die vorliegende Planung beurteilt.
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Als Grundlagenermittlung wurde am 25.08.2020 eine Verkehrszahlung an allen genannten
Knotenpunkten zu den Zeitpunkten 6:00 Uhr bis 10:00 Uhr sowie 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr
durchgefiihrt. Der Vergleich der Verkehrsbelastung an diesem Tag mit den im Jahre 2014
far die Knotenpunkte 1, 2 und 3 ermittelten Werten, die im Rahmen der Errichtung eines
Discountmarktes in der MontebruchstralRe erhoben wurden, zeigt, dass die im August 2020
erhobenen Zahlen um rund 30 % niedriger ausfallen. Um die mdglichen Auswirkungen der
Corona-Pandemie zu berticksichtigen, wurden daher fur die weiteren Berechnungen die in
der Verkehrsuntersuchung von 2014 fiir den Neubau des Discountmarktes zugrunde
gelegten Zahlen fur die Nachmittagsstunde verwendet. Fiir die morgendliche Spitzenstunde
wurden die Zahlen von 2020 um 30% angehoben, da aus 2014 keine Zahlen fir die
Morgenstunde vorlagen.

Die Zahlen fur den Prognose-Nullfall (Stral’enverkehrsprognose ohne die vorliegende
Planung) wurden auf der Grundlage des Verkehrsmodells der Stadt Essen mit dem
Prognosehorizont 2030 ermittelt. Fir den Prognose-Planfall (Prognose mit der
vorliegenden Planung) wurden 70 Wohneinheiten als Worst-Case Szenario zugrunde
gelegt, um hier auf der sicheren Seite zu sein und alle planungsrechtlich zulassigen
Nutzungen abzubilden. Entsprechend dem beispielhaft zugrunde gelegten vorliegenden
stadtebaulichen Konzept sind derzeit 50 Wohneinheiten geplant.

Das Verkehrsgutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass sich die allgemeine
Verkehrssituation und die Wohnqualitat im Ortsteil durch das Vorhaben nicht spirbar
verandern wird. An dem Knotenpunkt 1 (RingstralRe / Heiligenhauser Strafl3e / August-
Thyssen-Stral3e) wurde fiir den Prognose-Planfall eine Leistungsfahigkeit der Qualitatsstufe
B (gut) in der Morgenspitzenstunde und der Qualitatsstufe D (ausreichend) in der
Nachmittagsspitzenstunde ermittelt. Die Zufahrt zum Plangebiet kann mit der
Qualitatsstufe B in der Morgenspitzenstunde und C (befriedigend) in der
Nachmittagsspitzenstunde abgewickelt werden. Der Knotenpunkt 3 (Ringstral3e / Werdener
Stral3e / Volckmarstrae) zeigt durchgehend eine befriedigende Verkehrsabwicklung (Stufe
C). Die schlechteste Qualitatsstufe ergibt sich an dem Knotenpunkt Ringstralie /
Montebruchstrale mit D in der Morgenspitzenstunde und F (ungentigend) in der
Nachmittagsspitzenstunde. Die Defizite an diesem Knotenpunkte bestehen jedoch laut
Aussage des Verkehrsgutachters bereits heute und werden nicht durch das vorliegende
Vorhaben verursacht. Damit ist insgesamt bei allen Knotenpunkten keine nennenswerte
Verschlechterung gegentiber dem Prognose-Nullfall zu erwarten.

Unter Zugrundelegung der oben genannten StraRenklassifizierungen wird zudem die
jeweils empfohlene Verkehrsbelastung bei allen Stral3en auf3er der RingstraRe im Bestand
und mit der Planung unterschritten. Nur an der Ringstralle liegt bereits im Bestand eine
Uberschreitung der Verkehrsbelastung vor. Dennoch ist entsprechend der RASt06 aufgrund
der geringen Anzahl an zu erwartenden Linksabbiegern weder ein separater
Linksabbiegestreifen noch ein Aufstellbereich fiir Linksabbieger in das Plangebiet
erforderlich. Um dennoch den Verkehrsfluss der RingstraRe nicht zu beeintréchtigen,
empfiehlt der Verkehrsgutachter die Anlage eines Aufstellbereiches fiir Linksabbieger, wenn
das Linksabbiegen erlaubt wird. Durch die Stadt wird derzeit eine Radverkehrsanlage im
Bereich der Ringstrale geplant. Aus diesem Grund steht momentan nicht fest, ob das
Linksabbiegen erlaubt wird. Alternativ kommt das Wenden innerhalb des sudlich gelegenen
Kreisverkehrs in Betracht.

Durch den Verkehrsgutachter wurden auch die Sichtverhaltnisse im Bereich der
Einmiindung der Planstrale in die RingstralRe gepriift. Um ein Sichtdreieck von 70,0 m in
beide Richtungen zu gewdbhrleisten, ist ein Abriicken der Einmiindung von der
denkmalgeschiitzten Mauer am Gebietseingang um ca. 4,0 m erforderlich. Da dieses
Erfordernis bei der Planung berticksichtigt wurde, sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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4.

Gewerbegebiet/heranriickende Wohnbebauung

Auf der norddstlichen Seite befindet sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet das
Gewerbegebiet Montebruchstral3e. Eine ehemals durch RWE und aktuell durch ein
Fitnessstudio genutzte Gewerbehalle steht mit einer geschlossenen Brandwand unmittelbar
auf der Grenze zum Plangebiet. Eine Baulast fiir die Abstandsflachen liegt nicht vor. Der
Parkplatz eines Discountmarkts befindet sich jenseits einer Pferdewiese in ca. 20,0 m
Abstand zum Plangebiet. Beide Nutzungen wurden gemé&R § 34 BauGB, als Bebauung im
Bereich einer Gemengelage genehmigt. Der 6stliche Teilbereich des Fitnessstudios liegt
innerhalb des Bebauungsplanes 10/75 ,Freigelande siidlich der Werdener Straf3e®, innerhalb
eines Gewerbegebietes. Der Bebauungsplan Nr. 10/75, der seit 1972 rechtskraftig ist, sieht
nordlich und sudlich der MontebruchstralRe gewerbliche Nutzungen und unmittelbar
angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet im Bereich der Freihofstra3e vor.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den 1970er Jahren ist in dem
Bereich MontebruchstraRe eine Gemengelage entstanden mit gewerblich und wohnbaulich
genutzten Flachen. Die nordliche Grenze des Grundstiicks des Fitnessstudios grenzt
aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes an die Montebruchstral’e und direkt
gegentiberliegend befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet mit der entsprechenden
Schutzwirdigkeit. Der Abstand zwischen der Bestandsbebauung an der Ecke
Montebruchstralte / Freihofstralle und dem Grundstiick des Fitnessstudios, das innerhalb
eines Gewerbegebietes liegt, betrégt ca. 13,5 m.

Im Bereich der Ringstral3e befinden sich weiterhin ein Hotel-/Gaststattenbetrieb
(RingstraRe 198) und ein KFZ-Handel mit Werkstatt im Bereich des Briicker Kreisels.
Aufgrund der bereits im Bestand vorherrschenden Gemengelage befinden sich im Umfeld
dieser Betriebe Wohnnutzungen im Bestand in dhnlicher oder geringerer Entfernung als die
neu geplanten Gebdude (August-Thyssen-Stralle 8, Hoseler Weg 3, Am Stammensberg 14,
Ringstralle 192, 199, 203 bis 207 und 213). Das bedeutet, dass bereits durch die bestehende
schutzbedurftige Bebauung im Umfeld schalltechnische Anforderungen bzw.
Rahmenbedingungen an die Gewerbenutzung bestehen und sich durch die neu geplante
Wohnbebauung insofern keine (zusétzlichen) Beschrankungen bzw. Standortanforderungen
aus schalltechnischer Sicht ergeben.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde eine Untersuchung zu den Auswirkungen durch die
nordlich und norddstlichen angrenzenden Gewerbebetriebe auf das Wohngebiet
vorgenommen. Dabei wurde der Kundenparkplatz des Discountmarktes nach den Vorgaben
der Parkplatzlarmstudie bewertet, aulRerdem wurden Liefervorgénge,
Einkaufswagengerédusche, haustechnische Geréte auf dem Dach und die Schallabstrahlung
von Fassaden bertcksichtigt. Fur das Fitnessstudio wurden dariiber hinaus Zuschlage fir
informationshaltige Gerdusche (Hervortreten eines oder mehrerer Einzelténe)
beriicksichtigt. Des Weiteren wurde in dem Schallgutachten fir den westlichen Teil der
durch das Fitnessstudio genutzten Gewerbehalle eine gewerbliche Nutzung angenommen,
da diese laut Betriebsgenehmigung mdéglich wére. Im Bestand wird nur der dstliche Teil der
Halle genutzt und der westliche Teil steht leer. Das La&rmschutzgutachten geht insofern von
einer Worst Case Betrachtung aus. Eine Einschrénkung der gewerblichen
Nutzungsmaglichkeit wird hierdurch ausgeschlossen.

Die Offnungszeiten des Discountmarktes wurden von 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr
beriicksichtigt. Aus diesem Grund liegt nur tagsiiber eine La&rmbelastung durch den
Discountmarkt vor. Das Fitnessstudio ist i.d.R. von 6:45 Uhr bis 23:00 Uhr gedffnet, so dass
hier auch der Nachtzeitraum betroffen ist. Der Zugang und Parkplatz des Fitnessstudios
liegt auf der vom Plangebiet abgewandten dstlichen Seite der Gewerbehalle und wirkt sich
somit nicht aus auf das Plangebiet. Die westlich auf dem Grundstiick angeordnete
Hallenbebauung steht mit einer geschlossenen Wand auf der Grundstiicksgrenze zum
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Plangebiet. Aufgrund der geschlossenen Bauweise zum Plangebiet hin wird der Larm der
Eingangssituation (Zufahrt, Parkplatz und Eingang) zum Plangebiet hin abgeschirmt.

Im Kapitel VI. Planinhalte und Kapitel Umweltbericht sind die Auswirkungen entsprechend
beschrieben.

Es ist gutachterlich nachgewiesen, dass bei einer entsprechenden Grundrissgestaltung keine
erheblichen Auswirkungen durch Gewerbeldrm auf die geplante Bebauung entstehen. Im
Bebauungsplan wurde folglich festgesetzt, dass Immissionsorte in Bereichen in denen die
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, ausgeschlossen werden. Das heif3t, dass in
diesen Bereichen zu 6ffnende Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
auszuschlieBen oder nur zu 6ffnende Fenster zugehdrig zu nicht schutzwiirdigen R&umen
(Flure, Béder, ...) zu planen sind, so dass dort kein Immissionsort im Sinne der TA Larm
vorliegt.

Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzungen wird somit ausgeschlossen.
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IX. Umweltbericht

1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das rund 1,6 ha grof3e Plangebiet stellt sich im Bestand als eine ehemals als Bahnanlage
genutzte und heute brach liegende Flache dar, die im Laufe der Jahre weitgehend
zugewachsen ist. Von der ehemaligen Nutzung zeugt im Bestand noch ein alter Schuppen
im nordlichen Plangebiet. Die Bahntrasse selber und die dazu gehérende
Kohleverladeflache ist aufgrund des starken Bewuchses kaum noch erkennbar. Durch das
Plangebiet fiihrt ein Weg, der eine siidlich des Plangebietes vorhandene Garage erschlief3t.
In Richtung Osten setzt sich der Weg als Trampelpfad durch den angrenzenden Wald fort.
Uber diesen Trampelpfad und einen privaten Weg in der Verlangerung ist der S-Bahnhof
Kettwig-Stausee fuRlaufig erreichbar. Die Nutzung der privaten Flachen wird jedoch
momentan nur geduldet und ist nicht rechtmélig. Im stidlichen Plangebiet befindet sich
zudem eine als Ziergarten genutzte Flache.

Das Plangebiet ist von auf3en (von den dffentlichen Stralen RingstraRe und Am
Stammensberg aus) kaum wahrnehmbar. da es auf der Westseite hinter der Bebauung
dieser Straf3en liegt. Das vorhandene Doppelhaus Ringstral3e 203/205 liegt innerhalb des
Geltungsbereiches unmittelbar am Gebietseingang an der Ringstral3e und befindet sich im
Eigentum des Investors. Im Stiden grenzt das Wohngebiet zudem an einen steilen mit Wald
bewachsenen Hang, im Osten grenzt das Plangebiet an Wald- und Gewerbeflachen, im
Norden an eine Pferdeweide. Jenseits dieser Pferdeweide befinden sich weitere
Gewerbeflachen.

Das Plangebiet ist im Bestand Uber eine Zufahrt von der Ringstral3e aus erschlossen. Durch
den Ausbau dieser Zufahrt und eine Ringerschlielung im inneren Bereich des Plangebietes
sollen die geplanten H&user zukiinftig verkehrlich an das bestehende StralRennetz
angebunden werden. Die Zufahrt wird gegentiber dem Bestand um 4 m nach Siiden
verlagert, so dass das erforderliche Sichtdreieck fiir ausfahrende KFZ in die Ringstralie
eingehalten werden kann und ein 3,0 breiter Griinstreifen auf der Nordseite der geplanten
StraRe als Ubergang zum Nachbargrundstiick und der dort vorhandenen
denkmalgeschitzten Einfriedungsmauer verbleibt. Der Griinstreifen dient dartiber hinaus
dem Wurzelschutz der auf dem nérdlichen Grundstiick angrenzenden Naturdenkmaler.

Unterhalb der Ringerschliefung wird ein Stauraumkanal angeordnet, in dem die Abwasser
aus dem gesamten Plangebiet aufgefangen werden. Von hier aus erfolgt eine Ableitung in
einen 500 DN Mischwasserkanal, der unterhalb der geplanten Zufahrtstral3e zur Ringstraflie
angeordnet wird und in den Mischwasserkanal Ringstral3e gedrosselt (20 I/sek) entwassert.
Die Versickerung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Das Regenwasser des stidwestlich geplanten Fuweges wird in den bestehenden
Mischwasserkanal unterhalb der Wegeflache eingeleitet.

Geplant ist im Plangebiet eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung bestehend aus
Einfamilienhdusern (Einzel-, Doppel- und Reihenh&user) und Mehrfamilienhdusern. Die
Mehrfamilienh&user werden aufgrund der hierdurch verursachten Verkehrsentwicklung und
um Verschattungen zu vermeiden, auf der Nordseite des Plangebietes angeordnet. Eine
erforderliche Trafostation wird am westlichen Rand des inneren Erschlieungsrings
angeordnet.

In dem Plangebiet sind zudem zwei Spielplatze vorgesehen: Ein kleiner Spielplatz auf der
Nordseite des Plangebietes soll dem bauordnungsrechtlichen Bedarf der angrenzenden
Mehrfamilienh&user dienen. Ein weiterer Spielplatz wurde mit einer Grél3e von knapp
1.500 m2 so geplant, dass auch der Bedarf aus der Umgebung des Plangebietes gedeckt
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werden kann. Um den Spielplatz an die Umgebung anzukniipfen und um kurze Wege zu
ermoglichen, wurde eine FuBwegverbindung nach Stiden zu den angrenzenden
Wohngebieten im Bebauungsplan festgesetzt

Die Flachen innerhalb des Plangebietes wurden als Allgemeines Wohngebiet entsprechend
der Nutzungen in der Umgebung und entsprechend dem Planungsziel einer Uiberwiegenden
wohnbaulichen Nutzung festgesetzt. Es wurde zudem eine GRZ von 0,4 fur die vorgesehene
Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Orientierungswerten fiir die
bauliche Ausnutzung in Allgemeinen Wohngebieten geméal? § 17 Abs. 1 BauNVO. GemaR §
19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um 50 %
Uberschritten werden, also bis zu 0,6. Fir einen Teilbereich, in dem Mehrfamilienhduser
vorgesehen sind, wurde festgesetzt, dass fur Tiefgaragen eine GRZ von 0,8 gilt. Die
Festsetzung dient der Ermdglichung einer stadtebaulich sinnvollen Unterbringung der KFZ
in Tiefgaragen. Eine GFZ wurde nicht festgesetzt, da aufgrund der getroffenen
Hohenfestsetzungen die Orientierungswerte der GFZ geméalR § 17 Abs. 1 BauNVO
voraussichtlich eingehalten wird.

Der Bedarf an Grund und Boden belduft sich insgesamt auf rund 1,6 ha. Davon werden
etwa 1,1 ha als allgemeine Wohngebiete und 0,3 ha als Verkehrsflachen ausgewiesen. Fiir
den Spielplatz werden 0,1 ha 6ffentliche Griinflache vorgesehen.

2.  Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.1. Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpléne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevilkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stadtebauliche
Entwicklung soll hierzu vorranging durch Malsnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt.
GemaR § 1a BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen und den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, der Erholungswert und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach § 1
Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, gro3flachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und
Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachléufe mit ihren Uferzonen und
Auenbereichen, stehende Gewésser, Naturerfahrungsrdume sowie Gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des européischen und nationalen Artenschutzes
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konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten“ und die
~Streng geschitzten Arten* dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den
beiden im Bundesnaturschutzgesetz naher definierten Gruppen relevanter Tier- und
Pflanzarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten”
zusammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu berticksichtigen
sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten
und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zul&ssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefuihrt, der es erlaubt, bei
der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im
raumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings
im Unterschied zu Ausgleichsmanahmen geméaf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollstandig
funktionsféhig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in § 1,
dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls
wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der
Gefahrenabwehr. Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich
Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
fur die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevélkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewésser
und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel
ist — bei erstmaliger Bebauung einer Flache — nach Mdglichkeit die Versickerung vor Ort
bzw. eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG 11) hat der Hochwasserschutz und die
Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der
Bauleitplanung bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schéaden durch
technische MaRnahmen und durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im
Vordergrund.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in
Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der
Vergangenheit erstmals die Grundlage fir einen l&ndertibergreifenden Hochwasserschutz
geschaffen werden.
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Hierzu enthalt der BRPH u.a. Ziele / Grundséatze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten / zu beriicksichtigen sind. (Hochwasserrisiken prifen,
Auswirkungen den Klimawandels auf Hochwasserereignisse prifen, Schadenspotenziale
minimieren, Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bodens erhalten).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GemaR § 50 sind
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbedirftige Gebiete
so weit maoglich vermieden werden (,Trennungsgebot”). Die Ziele des Immissionsschutzes
ergeben sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und
Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die ,Verordnung tiber
Luftqualitatsstandards und Immissionshéchstmengen — 39. BImSchV’ zu beachten.

Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob
innerhalb des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft —
TA Luft” sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
Die ,Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV* legt Grenzwerte fur Verkehrsgerdusche
beim Bau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Strafen sowie von
Schienenwegen fest.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich

aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander
im anschliefenden Kapitel 3. zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die Umweltbelange
gegentiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind, wird in Kapitel

X. (Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte) der Begriindung dargelegt.

2.2. Ziele in Planen und Programmen

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) in seiner Doppelfunktion als vorbereitender
Bauleitplan und Regionalplan enth&lt unmittelbar und mittelbar wichtige
umweltschutzbezogene Ziele wie z.B.:

Ziel 2 Innenentwicklung vor Aulzenentwicklung

Ziel 3 Verkehr vermeiden

Ziel 4 Freiraum sichern

Ziel 17 Funktionsfahigkeit des Freiraums erhalten

Ziel 18 Sicherung, Vernetzung und Entwicklung
Regionaler Griinziige

Ziel 20 Waldfunktionen erhalten

Ziel 21 Waldvermehrung

Ziel 27 Guter Gewaésserzustand

Ziel 28 Sicherung und 6kologische Entwicklung der

FlieRgewasser
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Ziel 29 Dauerhafte Sicherung von sauberem
Trinkwasser

Ziel 30 Sicherung der Bereiche flr den Grundwasser-
und Gewésserschutz

Ziel 31 Erhaltung und Entwicklung von
Uberschwemmungsbereichen

Ziel 32 Naturnahe Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser bei Planungen

Ziel 33 Schiene vor StraRe

Ziel 51 Schutz vor Fluglarm

Ziel 53 Regenerative Energien

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen 2009 das Integrierte Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgelegt und folgende kommunalen Ziele formuliert:

Vor dem Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen,
alle in ihrem Zusténdigkeitsbereich méglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die
Bundesregierung bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen Gibernimmt die
Forderungen des nationalen Zielsystems und will den Ausstof? an Treibhausgasen bis 2020
gegentiber 1990 um 40 % reduzieren.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert Umweltziele im Hinblick auf die Verbesserung
des Stadtklimas, wie zum Beispiel.

Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch
Abstandsgruin, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen
Funktionsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

Verbesserung der lufthygienischen Situation

Vermeidung der Ausbildung grof3flachiger Warmeinseln

Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitdten im Umfeld, wobei vorrangig eine natdirliche
Abschattung durch groRkronige Laubbdume zur Vermeidung von Hitzestress zu fordern ist.
Erhalt und Anlage einer hochwertigen Griinausstattung, angereichert mit grof3kronigen
Baumen, -maRvolle Nachverdichtung bei Stabilisierung 6kologischer Ausgleichsfunktionen.
Aufwertung und Sicherung bestehender Freirdume

Entsiegelung bzw. Belagsédnderung oder Riickbau (tiberdimensionierter) Erschliefungs- und
Stellplatzflachen.

Minderung von Hausbrandemissionen, z.B. durch energiesparendes Bauen oder
Sanierungen

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West beschreibt Regionale
Malinahmen und Lokale Malnahmen der Stadt Essen. Als Regionale Manahmen auf der
Ebene der Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:
Wohngebiete verstérkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraftwerke)
anzuschliefRen,

Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen (z.B.
Stra3enschluchten).

Auf der Grundlage der EU-Umgebungsléarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine
Larmminderungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch
Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten
fertig gestellt und dienen bereits als Planungsgrundlage. Der am 27.September 2017
beschlossene Larmaktionsplan der Stadt Essen enthélt verschiedene umweltbezogene Ziele
und MaRnahmen mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der L&rm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet.
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3.

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitat verringern und damit eine
nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertrégliche Mobilitat erméglichen.

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der La&rmbelastung und der
Larmbetroffenheit der Anwohner.

e La&rmuberwachungssystem

e Nachhaltige Larmminderung und Verbesserung der Wohnqualitét in den betroffenen
Wohnungen.

e MaRnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV.

Der Landschaftsplan stellt gemal} § 7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz unter anderem
die Entwicklungsziele fir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemaR § 22
LNatSchG NRW bei allen behdrdlichen MalRnahmen im Rahmen der dafiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften berlcksichtigt werden; sie sind also behérdenverbindlich.
AufRerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschiitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen
sind gemal § 23 Landesnaturschutzgesetz allgemeinverbindlich. Ferner enthalt er
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalinahmen fir die Landschaft.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Naturdenkmalverordnung furr den Erhalt der schutzwirdigen Landschaftsbestandteile.

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthélt umweltbezogene Ziele, nur beispielhaft
seien genannt der Nahverkehrsplan, die Ziele der Européischen Griinen Hauptstadt Essen
2017 in zwoIf Themenfeldern und der Masterplan Emscherlandschaftspark mit dem Neuen
Emschertal und der Masterplan EmscherZukunft.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Basisszenario (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes)

Das Plangebiet ist aktuell gekennzeichnet durch einen geringen Versiegelungsgrad und eine
vielseitige Auspragung an Biotopen, in Form von verbrachten Sukzessionsflachen,
Gehdlzbiotopen, Waldrodungsflachen, kleinere Gartenbiotope und versiegelte Flachen
(Wege, Gebaude). Das Gebiet wurde in Teilen historisch als Bahnbetriebsflache (Gleiskorper,
Guterbahnhof, Rangierflachen) genutzt.

Von der Ringstral3e fihrt ein gepflasterter Weg in das Plangebiet. Dieser ist im Norden
durch einen hochwertigen Baumbestand, spater durch freiwachsende Hecken eingegrenzt.
Sudlich grenzt eine kleine waldartige Gehdlzstruktur und eine Ruderalflache an den Weg
an, welche unregelméfig und extensiv zuriickgeschnitten wird. Hier dominieren
Hochstauden wie Brennnesseln, Graser, und auch Brombeeren den Bestand. Zudem
befindet sich im &stlichen Plangebiet eine dichte Laubmischwaldstruktur, die als Teil des
angrenzenden Waldes zu betrachten ist, der sich 6stlich des Plangebietes bis hin zum S-
Bahnhof erstreckt. Die Flachen innerhalb des Plangebietes wurden vom Regionalforstamt
als Wald im Sinne des Landesforstgesetzes eingestuft. In Teilen wurden hier
zwischenzeitlich Gehdlze geschlagen. Die Einstufung als Wald bleibt dennoch erhalten. Der
Charakter dieser Teilflache unterscheidet sich durch die starkere Verschattung und den
hohen Anteilen von Totholz, welches im Zuge der Rodungsarbeiten im Bestand belassen
wurde, von der benachbarten Brachflache. Stidlich angrenzend an das Plangebiet befindet
sich zudem eine Bebauung mit 2 Garagen, die durch das Plangebiet erschlossen werden
sowie ein Nutz- und Ziergarten mit teilweise hoherwertigem Baumbestand. Zudem finden
sich innerhalb des Plangebietes alte Wellblechschuppen.

In der Waldfunktionskarte NRW wird den Waldflachen im Plangebiet eine Funktion beim
Klimaschutz sowie in Teile ein Larmschutzschutzfunktion zugesprochen. Ein
Klimaschutzwald schiitzt u. a. Siedlungen, Freizeit- und Erholungsbereiche sowie
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landwirtschaftliche Nutzflachen vor klimatischen Einflissen wie Kaltluftschaden und
nachteiligen Windeinwirkungen und schafft einen Ausgleich von Temperatur- und
Luftfeuchtigkeitsextremen. Ein La&rmschutzwald senkt die Gerdusche in Wohn-, Arbeits-
und Erholungsbereichen und schirmt diese, auch optisch, von der Larmquelle ab. Neben der
messbaren Minderung des Schalldruckpegels spielt das subjektive Empfinden einer
gesenkten Larmeinwirkung sowie die Steigerung der Lebens-qualitat durch die Verdeckung
bzw. sichtbare Abschirmung der L&rmquelle eine Rolle.

Das Plangebiet befindet sich in ca. 500 m Entfernung von der Ruhr bzw. dem hier
gelegenen Stausee. Insgesamt befinden sich daher sehr gute Naherholungsmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Dem Plangebiet selbst kommt eine untergeordnete
Bedeutung fir die Naherholung zu. Der Stichweg von der Ringstral3e in das Plangebiet
setzt sich als Trampelpfad durch den angrenzenden Wald und in der Verlangerung tiber
private Flachen in Richtung S-Bahnhaltestelle Kettwig-Stausee fort und wird als
informeller Weg sowohl fir den Hundeauslauf als auch als fuRlaufige Anbindung zur S-
Bahn genutzt.

Das Landschaftsbild ist Gberwiegend durch Gehdlzbestdnde bzw. Wald, sowie die
norddstlich angrenzende Gewerbebebauung bzw. westlich und stidwestlich gelegene
Wohnbebauung geprégt. Gehdlzbestande wirken sich allgemein positiv auf das Ortsbild aus.
Auch aufgrund von haufigen Mullablagerungen ist das Landschafts- und Ortsbild
hinsichtlich der Parameter Vielfalt, Eigenart und Schénheit (gemaR § 1 BNatSchG) nicht als
besonders hochwertig oder einzigartig einzustufen. Zudem sind die Sichtbeziehungen auf
das Plangebiet aufgrund der topographischen Situation und der Lage in einem
Innenbereich als stark eingeschrénkt zu beschreiben.

Das Plangebiet ist der ,,Synthetischen Klimafunktionskarte (STADT ESSEN 2002) zufolge,
dem Stadtrandklima im Westen, dem Freilandklima im Siiden und Osten sowie dem
Gewerbeklima im Norden zuzuordnen. Da das Freilandklima sich tiber land- und
grinlandwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt, das Plangebiet aber zum gréRten Teil
durch Wald gekennzeichnet ist, ist das Klima eher einem Waldklima zuzuordnen. Ein
Waldklima ist durch gedampfte Temperatur- und Strahlungsschwankungen im
Stammraum, sowie durch Windruhe und eine grofRe Luftreinheit gekennzeichnet. Zusétzlich
zeigt die Klimafunktionskarte fir das Plangebiet eine ,Tallage®, die sich als
Kaltluftsammelgebiet und -abflussbereich kennzeichnen.

In der Karte der Planungshinweise (STADT ESSEN 2002) wird der GroRteil des Plangebiets
als Ausgleichsraum in Form eines ,Regional bedeutsamen Griinzug der Klimaschutzzone B*
dargestellt. Diese Griinziige haben aufgrund ihrer Lage und GriRe eine eher regionale
Bedeutung. Fur das westliche Plangebiet wird ein Lastraum des Stadtrandbebauung mit der
Sanierungszone Il dargestellt. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine lockere Bebauung,
und kaum erhohte bioklimatische Belastungen aus.

Die lokalklimatisch guinstige Auspragung macht eine mal3volle Verdichtung unter
Beibehaltung des offenen, aufgelockerten Siedlungscharakters maoglich.

Der Boden im Plangebiet kann aufgrund der anthropogenen Vornutzung nicht mehr als
ungestort bzw. natdrlich beschrieben werden. Innerhalb des Plangebietes im Bereich der
ehemaligen Bahntrasse sowie an verschiedenen Stellen im Umfeld des Plangebietes
bestehen zudem Altlastenverdachtsflachen. Die Bodenuntersuchungen zeigen
Auffiillungsboden aus umgelagertem Bodenaushub mit z. T. unterschiedlich hohen
Beimengungen aus Schlacke, Bauschutt und Kohle aber auch humose Anteile.

In dem Plangebiet befinden sich keine bekannten Oberflachengewésser. In ca. 25 m
Entfernung in dstlicher bzw. nordéstlicher Richtung vom Plangebiet verlduft der
Rinderbach. Die Ruhr befindet sich sudlich des Planungsgebietes in circa 500 m Entfernung.
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Das Gebiet liegt weder in der Gefahren-, noch in der Risikozone von Hochwassern, auch bei
niedrigen Wahrscheinlichkeiten wird das Planungsgebiet nicht Gberflutet.

Aus dem Grundwasserkataster des LANUV geht hervor, dass sich der Grundwasserspiegel im
Plangebiet ca. 5 Meter unter der Geldndeoberkante (GOK) liegt.

Das Plangebiet und Teile seiner Umgebung sind bereits im Bestand durch StralRenverkehrs-
und Schienenverkehrslarm belastet. Weiterhin wirken Gewerbelarmimmissionen des
norddostlich gelegenen Gewerbegebiets Montebruchstralle auf das Plangebiet ein. Die
Verkehrslarmimmissionen wirken insbesondere auf die westliche Spitze des Plangebietes
aufgrund der Lage an der Ringstrale, die eine Hauptverbindungsstral3e darstellt, ein.
Schienenverkehrslarmimmissionen von der stdlich verlaufenden S-Bahntrasse wirken auf
den sudlichen Bereich des Plangebietes ein. Die Vorbelastung und die durch das Vorhaben
hinzutretenden Belastungen wurden in einem Fachgutachten ermittelt und bewertet. Die
entsprechenden Ergebnisse sind in Kapitel IX. 3.3 dargelegt. Insgesamt haben die
Untersuchungen gezeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 in dem
tiberwiegenden Teil des Plangebietes aufgrund der geschiitzten Lage in einem Innenbereich
eingehalten werden. Hinsichtlich des Gewerbeldrms werden laut den Untersuchungen des
L&rmgutachtens die Immissionsrichtwerte der TA-La&rm im norddstlichen Plangebiet tags
und nachts teilweise tberschritten. Hierfur verantwortlich ist tagsiiber insbesondere der
Einzelhandel im Bereich der MontebruchstralRe und nachts das unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Fitnessstudio. Weitergehende Untersuchungen nach der
Wiedererdffnung des Studios sollen in diesem Bereich noch zu genaueren Erkenntnissen
fihren.

3.2. Nullvariante (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes)

Das Gebiet ware in diesem Fall weiterhin als Gebiet nach § 35 BauGB einzustufen. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Brachflache
auszugehen. Die Sukzession der Flache wiirde ohne Pflege zu der Entstehung von
Vorwaldgesellschaften flhren.

Es ist davon auszugehen, dass daher Eingriffe in den Baumbestand und in die Landschaft
nicht erfolgen wirden. Hiermit wirden anthropogene Stérungen auf die Fauna
auszuschlieRen sein. Zudem wiirde die Flache nicht weiter versiegelt, so dass die natirliche
Bodenfunktion nicht noch weiter beeintréchtigt wiirde. Die frei zugénglichen Flachen
unterlédgen nach wie vor keiner sozialen Kontrolle, so dass Millablagerungen nicht
verhindert werden konnten.

Das Orts- und Landschaftsbild wiirde insgesamt keine Anderung erfahren. Durch
Millablagerungen wére es weiterhin nicht als hochwertig oder einzigartig zu beschreiben.
Die Gehdlzbestande im Plangebiet wiirden voraussichtlich erhalten bleiben. Die
Sichtbeziehungen auf das Plangebiet wéren unveréndert.

Die inoffizielle Erholungsnutzung des Plangebietes bleibt bei Nichtdurchfuihrung der
Planung bestehen. Das Plangebiet wiirde weiterhin als informeller Weg sowohl fir den
Hundeauslauf als auch als fulllaufige Anbindung zur S-Bahn genutzt. Wodurch auch eine
weitere Nutzung der privaten Wegeflachen in der Fortsetzung des Weges mit einherginge.
Es wird keine offizielle Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet errichtet.

Hinsichtlich der vorhandenen denkmalgeschiitzten Einfriedungsmauer ist festzustellen, dass
diese stark sanierungsbediirftig ist. Sie hat bereits jetzt durch die nah stehenden Baume
eine starke Neigung und ist teilweise bereits eingestiirzt. Sie ist aufgrund des Bewuchses
auf der Siidseite (innerhalb des Plangebietes) derzeit wenig sichtbar. Weiterhin schrankt die
Mauer den Wurzelbereich des Naturdenkmals auf der Nordseite des Plangebietes ein. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Mauer weiter
verfallen und zuwachsen wiirde.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Altlastenverdachtsflachen nicht
weiter untersucht bzw. saniert. Die Bodenuntersuchungen zeigen teilweise
Uberschreitungen der Priifwerte, allerdings werden die Priifwerte fiir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser nicht tberschritten. Auch wenn die Auffullungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung im Boden verbleiben, ist laut den Aussagen des
vorliegenden Bodengutachtens nicht mit einer Verunreinigung des Grundwassers aus den
Schadstoffen im Boden zu rechnen.

Die Larmvorbelastung fir die Flache bleibt unverandert, aber unerheblich fur die
Nullvariante.

3.3. Planfall

3.3.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung
Larm

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult, 2021) wurden die
L&rmbelastung im Plangebiet sowie die Auswirkungen des Vorhabens bzw. des
StralBenneubaus auf die umliegenden Immissionsorte (Wohnbebauung) untersucht.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Verkehrslarm

Der in dem Schallschutzgutachten zugrunde gelegte Prognose-Planfall (Prognosehorizont
2030) enthélt zusatzlich zum Prognose-Nullfall die Neuverkehre, die durch die Planung des
B-Plans prognostiziert werden.

Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Verkehrslarmimmissionen durch Strafl3e und
Schiene zeigt besonders im Nahbereich zur Ringstrale im Bereich des WA 1
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts gemal DIN 18005.

Im Tageszeitraum ergeben sich Uberschreitungen um maximal 9 dB und im Nachtzeitraum
um bis zu 10 dB. Insgesamt liegen Beurteilungspegel von 52 dB(A) bis 64 dB(A) tags und 46
dB(A) bis 55 dB(A) nachts vor. Die Beurteilungswerte werden im restlichen Plangebiet (WA
2 — WA 7) tags eingehalten bzw. ausgeschopft. Nachts ergeben sich hier Uberschreitungen
bis 3 dB. Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte nur im stdlichen Bereich des
Plangebietes (WA 5 und WA 6) eingehalten.

Gewerbelarm

Maligebliche Quellen fiir die Ermittlung des Gewerbeléarms in der Umgebung des
Plangebiets sind zwei Lebensmittel-Discounter inkl. Kundenparkplatz im Norden des
Plangebietes an der Montebruchstrafle, ein Supermarkt an der Ringstrafie und ein
Fitnessstudio, das sich 6stlich des Plangebiets innerhalb der unmittelbar angrenzenden
bestehenden Gewerbehallen befindet. Durch das Fitnessstudio wird lediglich der dstliche
Teil der Gewerbehalle genutzt. Der westliche, an das Plangebiet angrenzende Teil, ist derzeit
ungenutzt. Im Rahmen der Berechnungen wurde fiir den ungenutzten Bereich eine
theoretische Gewerbenutzung aufgrund der Baugenehmigungslage angenommen, da die
Wiederaufnahme des Betriebs in diesem Gebaudeteil jederzeit zuléssig wére.

Fur die bestehenden gewerbliche Betriebe an der RingstraRe bestehen durch die
bestehende schutzbediirftige Bebauung im Umfeld schalltechnische Anforderungen bzw.
Rahmenbedingungen, die eine weitere immissionsrechtliche Betrachtung fir die geplante
Bebauung nicht erforderlich machte.

Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Gewerbelarmimmissionen auf die geplante
Bebauung zeigen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm um maximal 3
dB(A) im Tageszeitraum im nérdlichen Bereich des WA 3. Nachts liegt keine Uberschreitung
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vor. Die hdchsten Gewerbelarmimmissionen ergeben sich demnach zum Tageszeitrum im
zur Anlieferung des nérdlich gelegenen Discounters (Lidl) néchstgelegenen ndrdlichen bzw.
norddstlichen Bereich des Baugebietes WA 3 mit Beurteilungspegeln bis zu 58 dB(A) an der
nordlichen Baugrenze.

Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm beschranken sich auf den zu
den gewerblichen Nutzungen am néchsten gelegenen Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 3. In allen anderen Wohngebieten werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten.

Bei der Berechnung des Gewerbeldrms wurde eine theoretisch zul&ssige Nutzung fir den
oOstlichen Teil der angrenzenden Gewerbehalle in Ansatz gebracht, da dieser Teil derzeit leer
steht. Die beschriebenen Schallpegel stellen insofern das Worst-Case-Szenario dar.

Schallschutzmanahmen:

Auf der Grundlage des L&rmgutachtens sind entsprechende Festsetzungen zu
SchallschutzmaRnahmen gegen Verkehrs- und Gewerbeldarm getroffen worden und im
Kapitel VI. Planinhalte beschrieben.

Dem Belang der gesunden Wohnverhéltnisse wird durch die Einhaltung der Malinahmen
zur Verminderung der Larmauswirkungen entsprechend des Larmschutzgutachtens und der
getroffenen Festsetzungen Rechnung getragen.

Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Auswirkungen bedingt durch Verkehrs- und
Gewerbel&drm auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Auswirkungen auf das Umfeld

Mit Umsetzung des Vorhabens sind aufgrund der Erhéhung der Verkehrsmenge, den
StralBenneubau sowie die gednderte bzw. zusétzliche Schallreflexion durch die geplante
Bebauung Auswirkungen auf die schalltechnische Situation méglich.

Zundchst ist zu konstatieren, dass an den untersuchten Fassaden der Bestandsbebauung die
Beurteilungspegel bereits im Prognose-Nullfall und somit auch im Prognose-Planfall (iber
alle Etagen) tags und nachts tiber den Orientierungswerten der DIN 18005 fuir Allgemeine
Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts liegen.

Die Untersuchungen zeigen nur eine geringfiigige Erhhung der Verkehrslarmsituation. Die
Pegel erh6hen sich um maximal 0,2 dB(A) im Bereich der Ringstralie.

Die Erhéhungen liegen damit hier in einem rechnerischen Bereich, dass sie als akustisch
kaum relevant betrachtet werden kénnen. Das menschliche Geh6ér nimmt Veranderungen
der Schalldruckpegel ab etwa 2 bis 3 dB(A) als Veranderung deutlich wahr. Insofern liegt
die Verénderung durch das zusétzliche Verkehrsautkommen im Verlauf der untersuchten
Stral3en unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Die Schwellenwerte von 70/60 dB(A) tags/nachts werden im Umfeld nicht tberschritten,
entsprechend besteht kein Handlungsbedarf im Zusammenhang mit der
Verkehrslarmerhéhung.

Auch die Uberpriifung der neu anzulegenden ErschlieRungsstraBe nach den Berechnungs-
und Beurteilungsgrundlagen der 16. BImSchV hat zum Ergebnis: ,Im gesamten
Untersuchungsgebiet werden damit durch die Anlage der neuen Stral3e die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags von 59 dB(A) und nachts von 49 dB(A) flr
Wohngebiete an allen Fassaden der bestehenden Bebauung eingehalten.” Die Stadt Essen
hat im Rahmen des Larmaktionsplanes 2017 (LAP 2017) beschlossen, beim Neubau von
Straf3en die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV freiwillig noch weiter zu verschérfen.
Demnach sollen beim Neubau von Strallen bei stadtischen Bauleitplanverfahren bei u.a.
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reinen und allgemeinen Wohngebieten die freiwilligen Larmziele aus der Bewerbung der
»Grinen Hauptstadt Europas” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angestrebt
werden.” Anlage 13 des L&rmgutachtens zeigt, dass auch die freiwilligen Werte (55 db(A)
Tag und 45 db(A) Nacht) eingehalten werden. Die Beurteilungspegel liegen bei maximal 49
dB (A) (RingstraRe 199) am Tag und max 37 dB (A) (gleicher 10) in der Nacht.

Die Auswirkungen sind somit nicht erheblich.

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung entsteht unter anderem eine Wohnnutzung innerhalb des
Plangebiets. Die S-Bahn ist bis zu einer Kl&drung der Grundstiicksverhaltnisse der in der
Verldngerung des Plangebietes vorhandenen Wege nur (iber die Werdener Stralie
erreichbar. Durch die Errichtung eines Spielplatzes des Typ A wird eine Erholungs- und
Freizeitfunktion innerhalb des Plangebietes geschaffen. Die in der Umgebung des
Plangebietes vorhandenen Naherholungsmdglichkeiten durch die Ruhr bzw. den Stausee
und die Waldregionen befinden sich ausreichend Ausweichangebote fir eine
Erholungsnutzung in der Nahe.

Besonnung/Verschattung

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die
gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden.

Durch die Anordnung der Mehrfamilienhduser auf der Nordseite des Plangebiets kénnen
Verschattungseffekte fur die geplanten Einfamilienhduser ausgeschlossen werden.

Durch die Topografie des Plangebietes bzw. des direkten Umfeldes entstehen
Verschattungseffekte im siidwestlichen Teil des Gebietes. Dort steigt der bewalde Hang um
ca. 16 m an. Unmittelbar nérdlich dieser Hanglage wird ein Kinderspielplatz angeordnet.
Die westlich des Spielplatzes zul&ssigen Hauser halten einen Waldabstand von mindestens
20 m von der Boschungskante (Waldkante) ein. Auf diese Weise kdnnen
Verschattungseffekte weitestgehend vermieden werden. Die Uberpriifung hat ergeben, dass
selbst bei dem tiefsten Sonnenstand im Winter der Abstand als ausreichend fir die
Besonnung zu bewerten ist.

3.3.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft
Flora

Mit Umsetzung der Planung wird in Teilen des Plangebiets ein Verlust von begleitenden
Gehdlzstrukturen mit vorwiegend mittlerem Biotopwert ohne Schutzstatus sowie von
Gartenbereichen und Strauchhecken kommen. Eine Einordnung der bestehenden
Biotoptypen erfolgte im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (ISR 2022). Die
Kompensation der Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen erfolgt im Rahmen der
Eingriffsregelung dieses Fachbeitrages. Dabei wird der Entwicklungszustand geméaf dem
Ist-Zustand mit der neuen Planung vergleichend bilanziert. Die mit der Planung
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bilanziert und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. Zur
Bewertung wurde das ,,Essener Modell zur Landschaftsrechtlichen Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung” herangezogen (STADT ESSEN 2003). Dem Realbestand im Bereich
des naturschutzfachlichen Ausgleichs wird ein 6kologischer Wert von + 26.757 Punkten
zugeordnet. Dem gegentiber wird der Planung unter Berticksichtigung der geplanten
Festsetzungen im Bebauungsplan ein 6kologischer Biotopwert von + 34.101 Punkten
zugewiesen. Somit ergibt sich ein Uberschuss von 7.344 Punkten.

GemaR § 30 Abs. 2 LNatSchG NRW gilt die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Verédnderungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei
Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriff in
Natur und Landschaft (Natur auf Zeit). Diese Flachen sind dementsprechend nicht
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kompensationspflichtig. Voraussetzung fir die Einordnung der Flachen als Natur auf Zeit
ist, dass eine planungsrechtliche Grundlage der Nutzung besteht oder die Nutzung bereits
vor Einfiihrung der Kompensationspflicht im Jahre 1970 bestand. Wie aus historischen
Luftbildern zu entnehmen ist, wurden Teile des Plangebiets als gewidmete Bahnanlage
genutzt. Weitere angrenzende Bereiche dienten als Lager- und Verladeflachen. Die Nutzung
bestand bereits seit Ende des 19. Jahrhunderts, so dass die Voraussetzungen zur Einordnung
als Natur auf Zeit im Bereich der durch die Bahn genutzten Gleisanlagen und Lager- bzw.
Verladeflachen erfillt sind. Die dort in den letzten Jahren entstandenen Sukzessionsgehdlze
sind somit als Natur auf Zeit im Sinne des LNatSchG zu bewerten und nicht
ausgleichspflichtig. Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt eine genaue
Abgrenzung der Flachen, die als Natur auf Zeit zu bewerten sind.

In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden weitere interne
Kompensationsmalinahmen in Form von Pflanzbindungen festgesetzt. Durch die Pflanzung
von Hecken und eine extensive Begriinung der Flachdacher von Gebduden, Garagen und
tiberdachten Stellplatze erfolgt eine Teilkompensation innerhalb des Plangebiets. Zudem ist
eine intensive Begriinung der nicht tberbauten Tiefgaragenbereiche im WA 2 sowie die
Pflanzung von Baumen in den privaten Stellplatzanlagen (dies betrifft insbesondere das
WA 3) geplant.

Wald

Die bewaldeten Flachen im Plangebiet umfassen insgesamt 10.200 m2. Davon ist der
tberwiegende Anteil als Waldflache entsprechend der Einordnung durch das
Regionalforstamt einzuordnen (rd. 8.700 m2). Mit der Planung geht demnach ein Verlust
von Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes einher. Nach Information des
Landesbetriebs Wald und Holz NRW ist bei einer Inanspruchnahme der Waldflachen ein
Ausgleich tber Ersatzaufforstungen im Verhéltnis 2:1 (Verdoppelung der Flache) zu
erbringen. Da rund 1.500 m2 der Waldflache als Natur auf Zeit eingestuft werden, sind
etwa 8.700 m2 Wald im Rahmen des forstrechtlichen Ausgleichs zu kompensieren. Das
entspricht einem Waldausgleich von 17.382 m2. Die Ersatzaufforstung findet iber den
stadtischen Ersatzflachenpool statt. Es werden die folgenden Fldchen zugeordnet:

e P 30.37 ,,Am Korstick” in Essen-Heidhausen

e 530.20 ,Laupendahler LandstraRe* in Essen-Heidhausen
e S530.30 ,Tueschen” in Essen-Heidhausen
e 542,05 ,Hammer Stral3e / Kutel* in Essen-Fischlaken.

Die Aufforstung ist in allen vier Féllen bereits erfolgt. Der Investor wird im stddtebaulichen
Vertrag zur Refinanzierung des Ausgleichs verpflichtet.

FUr die B&ume aulRerhalb des als Wald eingestuften Bereichs gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Essen. Geschitzt sind B4ume mit einem Stammumfang von 80 cm in 100 cm Gber
dem Erdboden, sowie mehrstdmmige Baume mit mindestens einem Mindestumfang von 30
cm, sowie in Summe einem Stammumfang von 80 cm. Ausgenommen sind
Kulturobstbdume, Birken, Pappeln und Weiden sowie Nadelbdume mit Ausnahme der Eibe.
Sollten satzungsgeschiitzte Bdume entfernt werden, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Ausgleich oder Ersatz zu leisten.

Fauna

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung (ISR 2022) wurden im Jahr 2017
faunistische Erfassungen fir die Gruppen Vogel, Flederm&use und Reptilien durchgefuhrt.
Im Juni 2020 wurde eine ergdnzende Begutachtung durchgefiihrt. Neben dem eigentlichen
Plangebiet (entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14/16) wurden auch
die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen mitbetrachtet. Hierdurch sollen
etwaige Stérwirkungen, die durch den Bebauungsplan fiir den angrenzenden Waldbereich
und seine Fauna vorbereitet werden kdnnen, thematisiert werden.
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Durch die Begehungen konnten insgesamt 8 planungsrelevante Arten nachgewiesen
werden (5 Arten der Fledermduse, 3 Vogelarten).

Im Zuge der Begehung konnten keine Fledermduse bei der Balz beobachtet werden. Dem
Plangebiet kommt lediglich eine Bedeutung als Jagdhabitat zu. Es konnten keine Hohlen-
oder Spaltenquartiere gesichtet werden, sodass eine Quartiernutzung im Bereich der
Gehdlze als unwahrscheinlich klassifiziert wird. Aufgrund der Struktur von einzelnen
Baumen und deren Alter sowie der Schwierigkeit, kleine Hohlen und Spaltenquartiere
nachzuweisen, ist jedoch ein Quartiernutzung durch einzelne Tiere nicht vollstandig
auszuschlieBen. Da angrenzend zum Plangebiet Waldflachen erhalten bleiben und somit
Ausweichlebensrdume bestehen, werden durch die Gehdlzrodung keine Verbotstatbestande
ausgeldst. Dennoch werden im Artenschutzgutachten ErsatzmalRnahmen empfohlen. Den
Gebdauden ist mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Bedeutung als Quartiersstandort
abzusprechen. Eine Nutzung als Uberwinterungsquartier ist ebenfalls mit hoher
Wabhrscheinlichkeit auszuschlieffen. Da eine Quartiernutzung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, ist diese Quartierpotential laut Artenschutzgutachten im
Rahmen von vorgezogenen ErsatzmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) zu kompensieren.

Neben der weit verbreitenden Zwergfledermaus konnte durch Langzeiterfassungen und
Detektorkartierungen der Abendsegler, der kleiner Abendsegler, die Rauhautfledermaus und
die Fransenfledermaus erfasst werden, wobei die Fransenfledermaus nur einmalig bei einer
Begehung nachgewiesen werden konnte. Eine Quartiersnutzung im Bereich der Gebaude
sowie im Bereich des Waldes konnte nicht bestatigt werden.

Bei der Artengruppe der Vogel konnten mit dem Graureiher, dem Star und dem Sperber
drei planungsrelevante Arten beobachtet werden. Bei dem Graureiher handelt es sich um
Einzelsichtungen beim Uberflug tiber das Plangebiet. Die Nutzung des Plangebietes oder
dessen Umfeld als Jagd- oder Brutrevier wurde mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen.

Der Sperber wurde hierbei bei einem Jagdflug beobachtet. Es handelte sich um eine
Einzelsichtung. Rupfungen oder Horste dieser Art konnten im Zuge der Begehungen nicht
nachgewiesen werden. Etwa 100 Meter dstlich des Plangebietes wurde bereits im Rahmen
einer Erstbegehung in 2016 entlang des FuBweges eine Rupfung und in unmittelbarer Nahe
dazu ein Horst entdeckt. Da Sperber ihre Beute oftmals in der N&he ihrer Horste rupfen,
koénnte dies ein Brutplatz der Art gewesen sein. Im Zuge der Begehungen in 2017 konnte
dieser Horst nicht wieder aufgefunden werden.

Dem Plangebiet kommt eine Funktion als Teil eines Jagdrevieres der Art zu. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich ausreichend Strukturen, die diese Funktion tibernehmen und
auffangen kdnnen. Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG werden folglich mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht durch den Bebauungsplan Nr. 14/16 vorbereitet.

FUr den Star besteht ein Brutverdacht im angrenzendem Waldbereich. Durch die Rodung
der Gehdlzbestéande im Plangebiet gehen potentielle Brutplétze der Stare verloren.
Entsprechend sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) fir die Art
erforderlich.

Zudem konnten 23 Vertreter der sog. Allerweltsarten der Vogel und weitere nicht
planungsrelevante Saugetierarten (Eichhdrnchen, M&use) beobachtet werden. Reptilien
wurden innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Zuge der Aufstellung und Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 14/16 auszuschlief3en, sind laut Artenschutzprufung folgende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ersatzmalinahmen vorzusehen:
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Zum Schutz von Brutvdgeln sind im Kontext des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Rodungsarbeiten und Baumféllungen generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines
Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Zu den
Rodungsarbeiten gehdrt auch das Entfernen von Gebiischen.

Raumung des Baufeldes im Zeitraum vom 01.0ktober eines Jahres bis zum 28./29.
Februar des Folgejahres, anschlieRend sind Malinahmen zur Vergramung
durchzufiihren, um eine Neubesetzung von Revieren zu vermeiden (bspw.
~Abflattern”, also Aufhangen von Absperrbandstreifen o. vgl.)

Vereinzelt sind B&ume, denen eine Funktion als Winterquartier fir Flederm&use
zukommt (Bdume mit Spalten, Hohlen und grol3erer abgeplatzter Rinde), im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 31.10. zu féllen bzw. vor der Rodung durch einen
Fachkundigen auf einen Besatz zu kontrollieren. Diese Badume sind im Vorfeld im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung entsprechend zu kennzeichnen.

Beschrénkung von Abbrucharbeiten auf einen Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 28./29. Februar des Folgejahres. Da Neuansiedlungen nicht dauerhaft
auszuschliefl3en sind, sind die Abbrucharbeiten zeitnah durchzufiihren. Ist dies nicht
der Fall, so ist eine Nachkontrolle unmittelbar im Vorfeld der Abbrucharbeiten
durchzufiihren.

Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an den
geholzexponierten Geb&udefassaden, sind im nachgelagerten Bauantragsverfahren
verbindlich aufzufiihren und festzulegen. Hinweise und Empfehlungen hierzu werden
beispielsweise im Internet durch den Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
bereitgestellt: www.bund-nrw.de/themen/vogelschlag-an-glas (Zugriff am
27.06.2017/ 30.06.2020).

CEF-MaRnahme (vorgezogene Ersatzmalinahme): Installation von mind. 6 Bruththlen
flr Stare im Waldrand angrenzend zum Flurstlick 284, im Flurstiick 284, den
vorhandenen Gehdlzen des im Siiden des Plangebietes neu entstehenden Spielplatzes
oder dem mit Gehdlzen bewachsenen Hang nordwestlich der Schienenstrecke (z. B.
Nisthohle 3SV, Flugloch @ 45 mm der Fa. Schwegler oder vergleichbare).

Die Nistk&sten sind mindestens jahrlich auRerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit
zu Uberprifen und ggf. zu ersetzen oder zu reparieren.

An den Gebduden innerhalb des Plangebietes sind 5 Fledermauskasten (bspw. Typ
1WQ der Fa. Schwegler o. vgl.) als Ersatzquartier fir die Zwergfledermaus
anzubringen. Die Kasten sind mindestens jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu
tberprifen und zu reinigen.

Zudem werden in der Artenschutzrechtlichen Priifung folgende weitergehende
Empfehlungen fiir den Artenschutz vorgeschlagen:

Die Beleuchtung des Plangebietes sollte mdglichst geringgehalten werden. Bei der
Wahl der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach
oben und in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend vermieden
wird. Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Geb&ude, Wege und Stellplatzen mit
LED-Beleuchtung mit warmweifl3er (bis 2.700 Kelvin) Lichtfarbe oder
Natriumdampflampen zu versehen. Diese strahlen in einem Wellenlangenbereich, der
far Insekten und somit fur jagende Fledermé&use unattraktiv ist. Dementsprechend
kann eine Gefahrdung vermieden werden.

Sicherung von geeigneten Altholzbdumen im Plangebiet, um geeignete naturliche
Brutplatze fir den Star zu entwickeln.

Empfehlung des Anbringens von 7 Fledermauskasten als Ersatzquartiere flr
Abendsegler und die Rauhautfledermaus
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e Empfehlung des Anbringens von 8 Nistké&sten im Plangebiet fur die Gruppe der
LAllerweltsarten”,

Spezielle MonitoringmaBnahmen zur Uberwachung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
sind laut Artenschutzgutachten nicht erforderlich. Bei der Installation von Fledermaus- und
Nistkasten handelt es sich géngige und vielfach untersuchte Malinahmen, die eine hohe
Prognosesicherheit aufweisen.

Da sowohl fiir den Star als auch fir die Fledermausarten kein explizierter Brut- bzw.
Quartiersnachweis erbracht wurde, ist eine Besatzkontrolle nicht zielfihrend.

Im st&dtebaulichen Vertrag sind sémtlichen MalRnahmen zum Artenschutz aufgenommen
und der Investor zur Umsetzung verpflichtet.

Fazit

Durch die Artenschutzpriifung konnte nachgewiesen werden, dass unter Bertcksichtigung
der genannten Vermeidungs-/ Minderungs- und ErsatzmalRnahmen bei Umsetzung der
Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten zerstért werden.
Durch die Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten ist keine
Verschlechterung zu erwarten, da diesen keine essenzielle Bedeutung zukommt und im
raumlich-funktionalen Zusammenhang adéquate Ausweichhabitate und Nahrungshabitate
zur Verfugung stehen.

Unter Beruicksichtigung der genannten Malinahmen kénnen Verbotstatbestdnde gemaR

8§ 44 BNatSchG fir das geplante Vorhaben mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

3.3.3.Schutzgut Boden und Fl&che

Im Rahmen einer orientierenden Gefahrdungsabsch&tzung wurde der Boden im Plangebiet
mittels Rammkernsondierungen untersucht. Der Grof3teil der Sondierungen liegt im Bereich
der ehemaligen Bahntrasse und der ehemaligen Kohleverladung. In diesen Bereichen
wurden bei allen Bohrungen Auffiillung aus umgelagertem Bodenaushub mit z. T.
unterschiedlich hohen Beimengungen aus Schlacke, Bauschutt und Kohle aber auch
humose Anteile mit einer Machtigkeit zwischen 0,7 und 1,0 m angetroffen. Die
Auffiillungen sind teilweise durch eine Oberflachenversiegelung aus Pflastersteinen und
Schwarzdecken tiberdeckt.

Sudlich des Bereichs der enemaligen Kohleverladung und der Bahngleise befindet sich ein
Bodenbereich mit Auffiillungen &hnlicher Zusammensetzung in einer Machtigkeit von 3,6
m bis 6,4 m. Lediglich im Zentralen sudlichen Bereich konnte nattrlich gewachsener Boden
ohne anthropogenen Einfluss beprobt werden.

Bei einem Grof3teil der Sondierungen folgen unter dem Auffullungsmaterial der holozéne
Hochflutlehm als Bach- und Flussablagerungen. Unterhalb der Auffillungen bzw. des
Hochflutlehms stehen die sandigen Kiese der Ruhrterrasse an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Boden mdglich. Neben
Bodenverdichtung und -versiegelung ist ein Ab- und Auftrag von Boden in Rahmen von
Geléndenivellierungen sowie potentiell eine Verunreinigung des Bodens innerhalb der
Bauflache maglich.

Die orientierten Gefdhrdungsabschatzung zeigt fiir weite Teil des Plangebiets
Aufschittungsbdden an. Eine Schutzwirdigkeit des anthropogen stark beeintrachtigten
Bodens kann ausgeschlossen werden.

Durch die Umnutzung der Flachen als Wohnbaufldchen werden weite Flachen versiegelt
und so dem natdirlichen Bodenhaushalt entzogen. Lediglich auf den Fléchen, die weiter
unversiegelt bleiben (z. B. Garten, Griinflachen), bleiben die natirlichen Bodenfunktionen
weitestgehend erhalten.
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Altlasten

Die ehemalige Bahnanlage Essen-Kettwig-Mulheim, mittlerer Teil, durchquert das B-
Plangebiet von West nach Ost und ist im Kataster tiber Altlasten und Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht unter der Kataster-Nr. 49/3.23 erfasst.

Im Osten des Flurstiicks 259 grenzt unmittelbar die unter der Kataster-Nr. 49/3.29 erfasste
Flache "ehemalige Elektrotechnische Fabrik Funke und Huster mit Betriebstankstelle™ an,
waobei sich die Betriebstankstelle nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befand.
AufRerdem liegen Hinweise auf eine ehemalige Kohleverladestation sowie auf
Aufschittungen im 6stlichen Plangebiet vor. In orientierenden Gefahrdungsabschatzungen
wurden in den oben genannten Bereichen Anschiittungen zwischen 0,6 m und 6,4 m
festgestellt. Die chemischen Analysen ergaben fiir den Bereich der ehemaligen Bahntrasse
keine Uberschreitungen der Priifwerte nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
i.V.m. der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir das Nutzungsszenario Wohnen.

Im Nordosten des Geltungsbereiches zeigten die Analysen zum Teil erh6hte Gehalte an
Schwermetallen und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf. Der
Boden ist hier fir eine Spielplatz- und Wohnnutzung nicht geeignet. Der westliche Teil
dieses Bereiches soll entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept als
Grunflache und Spielplatz genutzt werden, wahrend im 6stlichen Teil ein Mehrfamilienhaus
sowie Stellplatze und eine Garage errichtet werden sollen.

In aufeinanderfolgenden Bodengutachten (F.J.M. Miiller 2019 und 2021) wurden fiir den
Spielbereich ein Austausch- und/oder Abtrag von 0,6 m oder bei einem Auftrag von 0,35 m
Boden, den zusatzlichen Einbau einer Grabesperre vorgeschlagen. Hierbei stellt der
Gutachter insbesondere auf die Vorsorgewerte der BBodSchV ab. Diese stellen jedoch keine
rechtliche Grundlage fur die Qualitdtsanforderungen an den anstehenden Boden dar.
Zudem nehmen die PAK-Gehalte tendenziell zur Tiefe hin ab.

Daher ist es aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde fiir den Bereich des zunéchst
geplanten Kinderspielbereichs Nord (aktuelle Planung Spielplatz und Hausgéarten)

ausreichend, dass im Zuge der BaumaRnahmen ggf. durch Bodenaustausch | -auftrag
sichergestellt wird, dass geeigneter Boden in einer Stérke von 0,35 m bzw. 0,6 m (je nach
Nutzungsart entsprechend Bundesbodenschutzgesetz [BBodSchG] i.V.m. der
Bundesbodenschutzverordnung [BBodSchV]) ansteht. Hierzu wurde ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der stddstliche Bereich des Geltungsbereiches, in dem eine Kinderspielplatzflache
vorgesehen ist, ist derzeit nicht im Kataster tiber Altlasten und Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht erfasst. Jedoch reicht die kleinrdumige Auffillung in diesen
Bereich hinein.

Im Mittelpunkt der vermuteten Anschiittung wurden zwei Bohrungen durchgefiihrt. Das
Ergebnis einer Mischprobe zeigt die Eignung des Bodens fir eine Spielplatz- und
Wohnnutzung.

Im Bereich des geplanten Spielplatzes wurde lediglich eine Bohrung niedergebracht. Auch
diese weist noch eine Anschittungsmachtigkeit von 3,6 m auf. Eine chemische Analyse
erfolgte Gber die MP 4 (Auffillung Restgrundsttick). Sie zeigt dieselben
Nutzungsmaglichkeiten nach der BBodSchV auf. Allerdings bezieht sich die Mischprobe auf
einen groflen Tiefenbereich der Auffiillungen ohne eine besondere Differenzierung geman
BBodSchV.

Der Gutachter schlussfolgert daher, dass fuir den neu geplanten Spielbereich Siidost keine
ausreichenden Erkenntnisse vorliegen und sieht fur diesen Bereich weiteren
Untersuchungsbedarf.
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Jedoch kénnten auch durch weitere Untersuchungen lokale hohere Belastungen nicht
vollig ausgeschlossen werden. Die bereits vorliegenden Erkenntnisse machen einen
gutachterlichen Qualitatsnachweis fir den anstehenden Oberbodens (0-0,35 m) im
Spielbereich bereits erforderlich. Hierdurch wird eine gefahrlose Nutzung sichergestellt.
Hinweise auf eine Grundwassergefahrdung oder ausgasende Stoffe liegen nicht vor.

In nachgelagerten Verfahren ist ein Nachweis dahingehend zu erbringen, dass aufgrund
von nachzuweisenden Malinahmen keine Geféahrdung des Schutzgutes Mensch und/oder
Grundwasser gegeben ist. (Gutachterliche Begleitung und Qualitdtsnachweis fiir den
Oberboden entsprechend der bodenschutzrechtlichen Regelungen).

Insgesamt wurden keine erheblichen Belastungen festgestellt.

Aufgrund der Anschittungen und Vornutzungen, der lokal erhéhten Schwermetall- und
PAK-Gehalte und des lediglich orientierenden Charakters der Untersuchungen ist in
nachgelagerten Verfahren sowohl fir den unter 49/3.23 erfassten, sowie den gesamten
oOstlichen Bereich (siehe Anlage) mit Nebenbestimmungen der Unteren
Bodenschutzbehdrde (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/ -auftrag in den
nicht tberbauten/befestigten AuRRenbereichen) zu rechnen.

Das Aushubmaterial ist fach- und sachgerecht zu entsorgen.

3.3.4. Schutzgut Wasser

Zurzeit ist das Plangebiet tiberwiegend unversiegelt, die naturlichen Bodenfunktionen sind
aufgrund der oben genannten gestdrten Bodenverhéltnisse dennoch beeintréchtigt. Durch
die Umsetzung der Planung kommt es zu einer deutlich stérkeren Versiegelung des
Plangebietes als in der heutigen Situation.

Im Rahmen der orientierenden Gefédhrdungsabschatzung (F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Miller GbR, 2021) wurde die Versickerungseignung des Bodens fuir Niederschlagswasser
Uber die Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit (kf-Wert) im Feldversuch ermittelt. Die
Untersuchungen zeigen, dass die Auffillungen sowie die Hochflutlehme nicht fir eine
Versickerung geeignet sind. Die Kiese und Sande der Ruhrterrasse sind prinzipiell im Sinne
des 8 44 LWG und § 55 WHG als ausreichend durchlassig einzustufen, allerdings wird hier
der geforderte Mindestabstand zwischen der méglichen Sickeranlage und dem
Grundwasserstand von 1 m potentiell nicht mehr eingehalten. Eine Versickerung des
Niederschlagswasser vor Ort ware somit nur mdglich, wenn die Sohle der
Versickerungsanlage den Mindestabstand zum Grundwasser von 1 m einhélt und die
undurchlassigen Hochflutlehme bzw. die vorhandenen Auffillungen unterhalb der
Sickeranlage groRflachig bis zum Sand/ Kies der Ruhrterrasse durch ein unbelastetes und
sickerfahiges Material (z. B. Sand-Kies Gemisch) ausgetauscht wiirde.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den stidwestlich verlaufenden Rinderbach ist
ebenfalls nicht mdglich. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist die Ableitung nur Gber das
stidlich an das Plangebiet anschlieRende Flursttick 40, das sich ebenfalls im Eigentum des
Investors befindet und auf dem ein FuRweg geplant ist, méglich. Innerhalb dieses
Flurstiicks verlauft bereits ein Mischwasserkanal, der vom Regenwasserkanal gequert
werden misste. Aufgrund der erforderlichen Querung wirde dieser Kanal eine Tiefe
erreichen, die das Einleiten in den Rinderbach (der deutlich héher liegt) unméglich machen
wirde. Insgesamt hat sich diese Variante somit als nicht realistisch erwiesen.

Ebenso ist eine Ableitung im Trennsystem nicht méglich, da die Verlegung von zwei
Kanalrohren innerhalb der ZufahrtstralRe den Wurzelbereich der angrenzenden
Naturdenkmaler schadigen wirde.
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Im Rahmen der Rammkernsondierungen wurde Grundwasser erst in den unterlagernden
Kiesen bei ca. 4,5 m unter GOK festgestellt. Zusatzlich konnte teilweise innerhalb der
tiberlagernden bindigen Bodenschichten Sicker- und Schichtwasser erkundet werden.

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes kommt es zu einer Versiegelung des Bodens,
wodurch die Bodenfunktionen weiter beeintrachtigt oder ganz unterbunden werden. Durch
eine Versiegelung kommt es u. a. zu Beeintréchtigungen der Funktionen des Boden-
Wasserhaushalts

die Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate ist jedoch als nicht erheblich zu
bewerten, da die Flache in einem Grundwasserabflussgebiet (discharge area) liegt.

Durch die Planung sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

3.3.5.Schutzgut Luft / Lufthygiene

In der Stadt Essen befinden sich 13 Messorte der Luftqualititsiiberwachung in NRW des
LANUV. In diesen werden die PM10- und NO2-Belastungen mit kontinuierlich und/oder
diskontinuierlich arbeitenden Analysatoren festgestellt. Die Komponente NO2 wurde zum
Teil zusatzlich mit Passivsammlern bestimmt. Der Probeeinlass der Messstation befindet sich
ca. 3,5 m tber Grund. Die NO2-Passivsammler sind in einer Hohe von ca. 2,5 m angebracht
(Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West, 2011). Die n&chsten Messstandorte zum
Planungsgebiet befinden sich jeweils in circa sechs Kilometer Entfernung (Essen
Briickstralie, Essen Abteistral3e, Essen Schuir) und lassen somit keine Einschatzungen
bezuglich der Luftqualitat im Planungsgebiet zu.

KFZ bedingte Luftschadstoffbelastungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.
Bei Neubauten sind die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) zu
beriicksichtigen.

Durch die planbedingten Emissionen u. a. durch Mehrverkehre und Hausbrand wird sich die
heutige Situation nur unwesentlich verschlechtern.

3.3.6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Aus der Planung resultieren Verdnderungen der mikroklimatischen Situation des
Waldklimas, die eine Verschiebung in Richtung Stadtrandklima bedingen. Durch die
Uberbauung bzw. Versiegelung der derzeitigen Waldbereiche kommt es zu einem Verlust
von mikroklimatisch relevanten Vegetationselementen. Dartiber hinaus kommt es zu einer
Verringerung der Kaltluftproduktionsrate.

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht
insoweit, dass die mit der Realisierung der Planung einhergehende Erhéhung der
Versiegelungsrate zu Warmeinseln bzw. Hitzestress fuhren kann und sich diese Problematik
in Hinblick auf extreme Hitzeereignisse verscharfen kann.

Zur Beriicksichtigung der mikroklimatischen Belange im Sinne der Klimaanalyse werden im
Rahmen der Planung folgende MaRnahmen vorgesehen:
e Begrunung privater Freiflachen/Garten,

e Begruinung von Flachdachern,
e Begrunung von Tiefgaragen,

e Begrunung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro funf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

e Festsetzung von Griinflachen.
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Durch die verbleibenden Gehdlz- bzw. Waldbesténde stidlich und 6stlich des Plangebiets
werden die klimatischen Lastrdume im Umfeld des Plangebiets weiterhin mit Kaltluft
versorgt, sodass sich die klimatischen Anderungen tiberwiegend auf das Plangebiet
begrenzen. Hierbei ist allerdings von Bedeutung, dass keine weiteren
Kaltluftproduktionsflachen in Anspruch genommen werden.

Im Verhéltnis zum Energiefachrecht (GEG) kommt dem St&dtebaurecht vor allem die
Funktion zu, die mdglichst effektive Umsetzung der fachrechtlichen Anforderungen
flankierend zu unterstutzen.

Mit den MaRRnahmen im Rahmen von Bebauungsplanfestsetzungen z. B. durch die
festgesetzte Stidausrichtung, den festgesetzten Gebdudehthen werden somit
weitreichende, unterstiitzende MaRnahmen getroffen zur Umsetzung der normierten
Standards (GEG) zum Energie- und Klimaschutz bei der Gebdudeausfiihrung.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kunftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen
Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Geb&udes sowie die Verwendung
erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO.-Bilanz.
Im Geb&udeenergiegesetz (GEG), werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Eine energetisch
optimierte Bauweise sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Gebaudeversorgung
(Strom und Warme) wird im GEG, dass am 01. November 2020 in Kraft getreten ist geregelt.
Das GEG Igst die bisherigen Regelwerke Energieeinsparverordnung (EnEV), Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) und das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ab.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften auszufiihren.

Insofern kann fur die Umsetzung der vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz
gerechnet werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO,-
AusstoRes unter Berucksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt.
Weiterhin enthalt das GEG Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren
Energien bei der Warmeversorgung von Gebauden.

3.3.7.Schutzgut Kultur und Sachguter

Laut Informationssystem KulLaDig (Kultur. Landschaft. Digital.) des Landschaftsverband
Rheinland (LVR) befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Kulturdenkmaler im Plangebiet
oder in dessen néherer Umgebung. Arché&ologische Fundstatten sind in dem Plangebiet
nicht bekannt.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich zwei denkmalgeschitzte Hauser.
Nordlich der Eingangssituation zum Plangebiet befindet sich die ,Villa Karrenberg*
(Denkmal Nr. 862) in der RingstraRRe 199. Das ehemalige Wohn- und Kontorhaus stellt sich
als zweigeschossiges Backsteingebdude mit Mansardengeschoss und riickseitigem
eingeschossigen Anbau dar. Es ist mit einer denkmalgeschiitzten Mauer eingefriedet. Die
geschiitzte Mauer grenzt unmittelbar an die Zufahrt zum Plangebiet. Der bauliche Zustand
der Mauer ist entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze der Villa Karrenberg stark
sanierungsbedurftig, Teile der Mauer sind bereits eingestirzt. Entlang der westlichen
Grundstticksgrenze (Ringstralie) wurde die Mauer erst vor einigen Jahren saniert.

Die Belange der Einfriedungsmauer und insbesondere der drei als Naturdenkmal
geschiitzten Baume wurden bei der Planung berticksichtigt, indem ein 3 m breiter Streifen
entlang der Mauer als Puffer zwischen der Mauer und der Planstra3e eingeplant und mit
Verkehrsgriin gestaltet wurde. Ein Baumgutachten hat gezeigt, dass die Kanalfiihrung (max.
DN 300 im Vortrieb) im stdlichen Bereich der StraRe mdglich ist, ohne die Naturdenkmaler
zu beeintrachtigen.
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Sudlich des Eingangs zum Plangebiet befindet sich auRerdem ein teilweise verkleidetes
Fachwerkhaus (RingstraRe 207), in dem friiher eine Schmiede beheimatet war. Dieses wird
durch die Ausfiihrung der Planungen nicht tangiert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Ortsteils wird sich durch die geplante Bebauung geringfiigig
verandern, da das Plangebiet von auf3en nur eingeschrankt sichtbar ist. Bei Entfernung des
Bestandsgebdudes an der Ringstralle wird das am néchsten zur RingstralRe stehende neue
Gebdaude zukunftig sichtbar sein. Bei Erhalt des Bestandsgeb&dudes liegt nur eine geringe
Sichtbarkeit an dieser Stelle vor. Uber die Pferdewiese hinweg ist im Ubrigen nur von dem
Parkplatz des nordlich gelegenen Discounters eine Sichtbarkeit von auf’en gegeben. Da
zudem das Landschaftsbild bereits im Bestand nicht als besonders hochwertig eingestuft
wird, werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Fazit:

Insgesamt gehen von der Planung unter Berticksichtigung der Kultur- und Sachguter
wahrend der Bauphase keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf diese aus.

3.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen, die durch den vielfaltigen Einfluss auf den Menschen auf Natur und
Landschaft verursacht werden, finden vor allem im Rahmen der Ermittlungen von
Vorbelastungen Berticksichtigung. Es bestehen Wechselbeziehungen hinsichtlich der
Schutzguter ,Mensch” und ,Luft* hinsichtlich Gesundheit bzw. Schadstoffbelastung;
LBoden”, ,\Wasser* und Mensch” hinsichtlich Altlasten; ,Klima" und ,Mensch* sowie ,Tiere /
Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft”, ,Wasser”, ,Klima* und ,,Boden* hinsichtlich
Verschattung bzw. Verdunstungseffekte, Versiegelung und Inanspruchnahme von Biotopen.
Weitere Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgiitern ,,Boden* und ,Wasser*, die
beide durch Versiegelung betroffen und in ihrer Funktion beeintréchtigt werden kénnen
sowie zwischen ,Mensch* und ,Sachguter” da sich eine defizitére Verkehrssituation auch
auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen auswirken kann.

Die Entfernung der Grinstrukturen im Plangebiet hat Einflisse auf das Schutzgut ,Tiere/
Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft* sowie auf das Landschaftsbild. Auch die
Schutzguter ,Klima“ und ,Luft” kénnen sich durch die zunehmende Versiegelung
verdandern. Die Versiegelung im Plangebiet wird das Schutzgut ,Boden“ und ,Wasser*
tangieren sowie das Schutzgut ,Mensch®, da das Plangebiet nicht mehr als Spaziergebiet
fur die bestehende Nachbarschaft genutzt werden kann.

3.4. Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

(Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die bei schweren Unféllen oder
Katastrophen zu erwarten sind)

~Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum
Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein kénnte).

Fur die geplanten Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren
Unfallen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das
normale, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich
erhohten Risikos flir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen,
Flugzeugabstirzen oder anderen katastrophenartigen Verkehrsunféllen, Branden oder
Explosionen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall
oder Schadstoffen. Das Vorhaben/die Vorhaben im Plangebiet haben keine besondere
Anfélligkeit gegenliber derartigen Auswirkungen auf die Schutzguter.

Das Plangebiet unterschreitet die Achtungsabstdnde von Storfallanlagen nicht. Das
Plangebiet halt die angemessenen Abstande zu Betriebsbereichen geméR Storfallrecht ein.”
Es ist jedoch darauf hinzuweisen, aufgrund des potenziellen tages- und oberflachennahen
Bergbaus Tagebruchgefahrdung sowie damit einhergehende Setzungen und Senkungen
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moglich sind, sodass im Rahmen der Baugenehmigung ein bergschadenstechnischer
Standsicherheitsnachweis zu erbringen ist.
Kampfmittel kdnnen im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden.

3.5. Planungsvarianten

Das in Rede stehende Plangebiet ist seit Jahrzehnten fir eine bauliche Entwicklung
vorgesehen und im FNP bzw. RFNP als ASB / Wohnbauflache dargestellt.

Im Zuge umfangreicher Flachenprifungen fir die vorbereitende Bauleitplanung bzw. das
Konzept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung 2015* wurden alternative Fla&chenpotenziale
gepruft und gegeneinander abgewogen.

Aufgrund der Einbindung in einen Stadtteil und der sinnvollen Siedlungsabrundung unter
Ausnutzung vorhandener ErschlieBungskapazitéten wurden die Fl&chen stets als sinnvolles
Potenzial eingestuft.

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Wohngebieten und Griinflachen vor. Derzeit
stellt sich die Situation am Wohnungsmarkt in der Stadt Essen sowie im Groraum Rhein-
Ruhr als angespannt dar. Durch die Planung wird das Angebot an familienfreundlichem
Wohnraum nahe der urbanen Zentren erweitert und der Standort Essen Kettwig gestarkt.

Eine tiefergehende Betrachtung anderweitiger Planungsziele hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung erfolgte nicht. In Vorbereitung auf das Planverfahren wurden im
Rahmen der Entwicklung des nun dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Konzeptes
unterschiedliche Wohntypologien und ein unterschiedlich anzusetzendes Mal3 der
baulichen Nutzung gepriift. Die nun vorliegende Planung stellt aus Sicht der Stadt Essen
eine gelungene Einbindung der fur eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen
in das bestehende Stadtquartier dar und bieten hinreichend Raum fir eine Versorgung der
Siedlungsflachen mit Griin- und Erholungsflachen. Im Rahmen einer Nullvariante wiirde
das Plangebiet weiterhin Giberwiegend ungenutzt bleiben und weiterhin verwildern.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten mit ggf. anderen Auswirkungen bzgl. der
Umwelterheblichkeit oder alternative Standorte zur Durchfiihrung des Vorhabens stehen
unter Bericksichtigung des Planungszieles nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur
Verfligung.

3.6. Zusammenfassende Bewertung und Abwégungsgrundsétze

Die Nullvariante beschreibt die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand des Bewuchses
auszugehen. Der Baumbestand bliebe erhalten und kann sich weiterentwickeln. Allerdings
wirde eine gut mit Infrastruktur versorgte und von Siedlungsbereichen umschlossene
Flache, die in der Vergangenheit schon einmal genutzt wurde, weiter brach liegen. Die
Beeintrachtigungen des Bodens blieben erhalten.

Insgesamt fallen die Auswirkungen bei der Nullvariante deutlich geringer aus.

4.  Methoden der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI. Planinhalte/Hinweise verzeichneten Gutachten
zugrunde, die jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch
die jeweils zustéandigen Fachamter geprift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils
verfugbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht
hinreichend waren, ergénzende Erhebungen vorgenommen. Die Prognose-Modelle sind in
den diesbeziiglichen Gutachten genauer erlutert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in
den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im
Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestellungen.

Fr die einzelnen Schutzgiter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden
technischen Verfahren angewandt worden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Essener Modell; ADAM NOHL VALENTIN

Verwaltungsvorschrift Artenschutz (Rd. Erl. d. Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz v. 06.06.2016)

Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung

Gemeinsamer Rd. Erl. des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft Natur-
und Verbraucherschutz und des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr; Ministerialblatt NRW — Nr. 01 vom 11.12.2014

Schutzgut Boden und Flache
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung; Abfalle, Bodenbelastungen TR-LAGA

Schutzgut Luft und Klima

Technische Anleitung (TA) Luft; Klimaanalyse Stadt Essen

39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

Handbuch fur Emissionsfaktoren des Straenverkehrs (HBEFA, Hrsg. Umweltbundesamt)

Schutzgut Mensch

Technische Anleitung (TA) Larm, DIN 18005; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-Schutzverordnung) BImSchV

DIN 4150 ,Erschiitterungen im Bauwesen®;

Erschitterungserlass; gemal Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur-schutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen u.a., IV A6 —46-63- vom
31.7.2000 und Anderung durch gemaR Rd. Erl. V-5-882) (VNr. 6/03) vom -4.11.2003

5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Giberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt
werden, um geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

(Umwelt-) Behdrden sind gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde
verpflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse (ber derartige Umweltauswirkungen bei der
Durchfuhrung des Bauleitplanes vorliegen.

Die festgesetzten Vermeidungs-, und Verringerungsmalinahmen werden im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes z. B. durch Abnahmen im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren zumindest einmalig und stichprobenartig gemaR den
Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug tGberprift.

Die im Bebauungsplan geplanten externen AusgleichsmalRnahmen werden als
forstrechtlicher Ausgleich erbracht. Die AusgleichsmaRnahmen werden voraussichtlich
durch den Landesbetrieb tberwacht und vertraglich gesichert.

Um vorsorglich unvorhergesehene, méglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, sind fr die Durchfiihrung des Plans unter den Hinweisen MalRnahmen
aufgefuhrt, und zwar fir die Félle, wenn bisher nicht absehbare Kampfmittel,
Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

6. Referenzliste

Folgende Grundlagen wurden fur den Umweltbericht zugrunde gelegt:
e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14/16 ,,Am Stammensberg/RingstraRe*
in Essen Kettwig, Entwurf des Schlussberichts von April 2021, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
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e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 14/16 ,Am
Stammensberg/Ringstraf3e* in Essen Kettwig, Bericht VL 7570-2 vom 25.08.2021,
Druckdatum 07.10.2021, peutz consult

o Orientierende Gefahrdungsabschatzung vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Mdaller mbH

e Hydrogeologisches Gutachten vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller
mbH

e Zusammenfassung Orientierende Gefahrdungsabschéatzung vom 21.05.2021, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft Miller mbH

e Ergebnis Baumuntersuchungen zum Wurzelbereich von Naturdenkmalen vom
31.08.2021, Michael Birke 6.b.v. Baumsachverstéandiger

o Artenschutzrechtliche Priifung vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und
Raumplanung GmbH

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und
Raumplanung GmbH

o Bezirksregierung Dusseldorf (2011): Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan West

o GD NRW - Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (0.J.): Bodenkarte 1:50.000

abgerufen tber das Geoportal.nrw der Geschéaftsstelle des IMA GDI Nordrhein-
Westfalen; abrufbar unter https://www.geoportal.nrw/fachkategorien

o Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Waldfunktionen Nordrein-
Westfalen, Grundsétze und Verfahren zur Ermittlung der Waldfunktionen, online
unter: https://www.wald-und-
holz.nrw.de/fileadmin/Publikationen/Broschueren/20190910_wuh_Broschuere_Waldf
unktionenkarte_web.pdf

e lLandesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen — LANUV
(2018): Landesinformationssammlung NRW (@LINFOS):

— Gesetzlich geschutzte Biotope
— Biotopkataster
— Biotopverbundraume
— Natur- und Landschaftsschutzgebiete
— FFH-Schutzgebiete
Abrufbar unter: https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos

e lLandesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen — LANUV
(2020): Messorte der Luftqualitatsiiberwachung in NRW, Fachinformationen zur
Luftqualitét, abrufbar unter:
https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/luft/immissionen/messorte-und-werte

e Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (2020): ELWAS Web Fachinformation zu Oberflachengewéssern
und Grundwasser; abrufbar unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwasweb/index jsf

e Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (2020): Waldinfo.NRW Fachinformation zum Wald und
Waldfunktionen, abrufbar unter; https://www.waldinfo.nrw.de/waldinfo.html

e Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (2009): Regionaler Flachennutzungsplan
e Stadt Essen (1992): Landschaftsplan Essen vom 06.04.1992

e Stadt Essen (2209): Integriertes Energie- und Klimakonzept der Stadt Essen, Unsere
Stadt. Unser Klima

e Stadt Essen (2002): Klimaanalyse der Stadt Essen

o Landschaftsverband Rheinland (LVR) (2020): Informationssystem KulLaDig (Kultur.
Landschaft. Digital.) abrufbar unter: https://www.kuladig.de/
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7.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie von zwei
Spielplatzen geplant. Das Plangebiet stellt sich im Bestand tiberwiegend als bewaldete Flache dar.
Teile wurden ehemals als Bahnanlage mit dazugehdérender Kohleverladeflache genutzt. Von der
Nutzung zeugt noch ein alter Schuppen im ndrdlichen Plangebiet. Im stidlichen Bereich befindet
sich eine gartnerisch genutzte Flache.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitpléne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentiber zukinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden sozialgerechten Bodennutzung gewahrleisten. Gem. 8 1 Abs. 6 und § 1a BauGB sind
insbesondere zu beriicksichtigen:

o Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftshildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit Regelungen zum Ausgleich (tiber
Darstellungen, Festsetzungen und Vertrage).

Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu berticksichtigen:

e Bundesnaturschutzgesetz

e Bundes-Bodenschutzgesetz

o Wasserhaushaltsgesetz

e Bundes-Immissionsschutzgesetz

e Technische Anleitung Luft (TA Luft)

o Technische Anleitung Larm (TA L&rm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Das Plangebiet stellt sich im Bestand (iberwiegend als bewaldete Flache dar. Im westlichen Bereich
besteht bereits eine Wohnnutzung, im sudlichen Bereich werden Teile des Plangebietes
gartnerisch genutzt.

Durch eine ehemalige gewerbliche Nutzung sowie die ehemalige Bahntrasse zwischen Essen und
Mulheim innerhalb des Plangebiets werden Teile des Gebietes als Altlastenverdachtsflachen
klassifiziert. Bodenuntersuchungen zeigen anthropogen beeinflusste Auffiillungsbdden sowie
Bodenbelastungen.

L&rmbedingte Beeintrachtigung im Plangebiet entstehen durch die gewerbliche Nutzung nérdlich
des Plangebietes sowie durch des StraRenverkehrslarm der Ringstrale im Westen und die S-
Bahnlinie im Stiden.

Eine Erholungsfunktion weist das Plangebiet nur inoffiziell durch den FuBweg bzw. Trampelpfad
von der Ringstral3e in Richtung S-Bahnhaltestelle Kettwig-Stausee und fuir Hundeauslauf auf. Der
Trampelpfad fuhrt im weiteren Verlauf tber private Flachen.

Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Gebiet ware in diesem Fall weiterhin als Gebiet nach § 35 BauGB einzustufen. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Brachflache
auszugehen. Die Sukzession der Flache wiirde ohne Pflege zu der Entstehung von
Vorwaldgesellschaften flihren.

Es ist davon auszugehen, dass Eingriffe in den Baumbestand und in die Landschaft nicht erfolgen
wirden. Hiermit wirden anthropogene Stérungen auf die Fauna, den Boden-Wasser-Haushalt
und das Klima auszuschlieBen sein. Zudem wiirde die Flache nicht weiter versiegelt, so dass die
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natirliche Bodenfunktion nicht beeintrachtigt wiirde. Die frei zuganglichen Flachen unterlagen
nach wie vor keiner sozialen Kontrolle, so dass Miillablagerungen nicht verhindert werden
kénnten. Beim Landschaftsbild sowie der Freizeit- und Erholungsfunktion wéren keine
Anderungen zu erwarten.

Der Auffullungsboden der Altlastenverdachtsflachen wiirde weiter im Plangebiet verbleiben, Da
die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Wasser nicht tberschritten werden, ist eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht gegeben.

Die denkmalgeschiitzte Mauer ndrdlich des Plangebietes wiirde nach und nach mehr zerfallen und
weiterhin durch den Gehélzbestand im Plangebiet verdeckt werden.

Planfall (Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich):

Schutzguiter Kurzerlauterung
1. Schutzgut Mensch, seine Larm

Gesundheit und Bevélkerung | Die Schalltechnische Untersuchung zeigt Uberschreitungen der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete durch
Verkehrslarm sowie Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
far Gewerbelarm im Bereich des WA 3. Es wurden passive
SchallschutzmalRinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
festgesetzt. Zum Schutz vor Gewerbeldrm wurden
Immissionsorte an den betroffenen Fassaden ausgeschlossen.
Einwirkungen durch Verkehrs-/Gewerbelarm im Plangebiet kann
durch aktive und passive Malinahmen begegnet werden und
sind als unerheblich einzustufen. Durch die Realisierung des
Vorhabens werden sich auch keine wesentlichen Verédnderungen
an der bestehenden Larmbelastung in der Umgebung ergeben.
Die Zunahme der Larmbelastung bleibt unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung entsteht unter anderem eine
Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet
verfugt aktuell lediglich Gber eine inoffizielle Erholungs-
funktion fir die Anwohner und die Offentlichkeit, da eine
Verbindung zum angrenzenden Wald besteht. Durch die
Planung wird ein Spielplatz errichtet, der den Spielplatzbedarf
des Plangebietes und der Umgebung sichert. Somit wird eine
neue Erholungsfunktion geschaffen.
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2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie biologische
Vielfalt und Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird es in Teilen des Plangebiets zu
einem Verlust von begleitenden Gehdlzstrukturen sowie von
wertgebenden Waldbestanden kommen. Durch die Eingriffs-
bilanzierung im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages wurde ein Uberschuss von 7.344 Punkten
ermittelt. Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich. Der
Eingriff in den Wald ist im Verhaltnis 2:1 (Verdoppelung) durch
eine Neuaufforstung zu kompensieren. Der Waldersatz findet
tber Flachen aus dem stadtischen Ersatzflachenpool statt. Die
Aufforstung ist bereits erfolgt. Der Investor wird im
stadtebaulichen Vertrag zur Refinanzierung des Ausgleichs
verpflichtet.

Durch die Begehungen konnten im Plangebiet insgesamt 8
planungsrelevante Arten nachgewiesen werden (5 Arten der
Fledermé&use, 3 Vogelarten). Zudem konnten Vertreter der sog.
Allerweltsarten der Vogel und weitere nicht planungsrelevante
Sdugetierarten beobachtet werden. Reptilien wurden innerhalb
des Plangebietes nicht nachgewiesen.

Die Artenschutzpriifung zeigt verschiedene Vermeidungs-,
Minderungs- und ErsatzmalRnahmen auf, u. a. die Installation
von Ersatzquartieren, bzw. -nistkasten, sowie Rodungs- und
Abrissbeschrankungen. Unter Beriicksichtigung der genannten
Malinahmen kdnnen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
fur das geplante Vorhaben mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

3. Schutzgut Boden und Flache

Die orientierende Gefahrdungsabschatzung zeigt fir weite Teil
des Plangebiets Aufschiittungsbéden an. Wobei die Auffiillung
aus umgelagertem Bodenaushub mit z. T. unterschiedlich hohen
Beimengungen aus Schlacke, Bauschutt und Kohle aber auch
humose Anteile besteht. Eine Schutzwirdigkeit des
anthropogen stark beeintrachtigten Bodens kann
ausgeschlossen werden.

Altlasten

Grundsatzlich wurden bei den Untersuchungen keine
erheblichen Belastungen festgestellt. In nachgelagerten
Verfahren ist jedoch fuir den unter 49/3.23 erfassten Bereich
sowie den gesamten 6stlichen Bereich (siehe Bereich der Y-
Linien) mit Nebenbestimmungen der Unteren
Bodenschutzbehérde (z.B. gutachterliehe Begleitung,
Bodenaustausch/ -auftrag in den nicht iberbauten/befestigten
AufRenbereichen) zu rechnen. Aushubmaterial ist fach- und
sachgerecht zu entsorgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bedingt durch die
Versiegelung gegeben, aber durch die Bodensanierung der
Verunreinigung als nicht erheblich einzustufen.
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4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im Rahmen von Versickerungsversuchen wurde die
Versickerungseignung der oberen Bodenschichten als nicht
geeignet klassifiziert. Lediglich die Kiese und Sand im
Unterboden weisen eine gute Versickerungseignung auf. Bei
einem gemessenen Grundwasserstand von 4,5 — 5 m unter GOK
kann allerdings der geforderte Mindestabstand zwischen der
moglichen Sickeranlage und dem Grundwasserstand von 1 m
potentiell nicht mehr eingehalten. Somit ist eine zentrale
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht
moglich. Da eine Einleitung in den nahen Rinderbach technisch
nicht moglich ist, findet der § 44 LWG keine Anwendung.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Boden-
Wasserhaushalt zu erwarten.

5. Schutzgut Luft/Lufthygiene

Aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden Freiflachen
werden lufthygienische Probleme bei Realisierung der Planung
nicht erwartet.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen absehbar.

6. Schutzgut Klima
(Klimaschutz u.
Klimafolgenanpassung)

Baubedingt ergibt sich in grolem Umfang der Verlust
bioklimatisch glinstig wirkender Vegetationsstrukturen
(Gehdlzbestand) innerhalb des Plangebietes. Es ist zu erwarten,
dass sich dieses Waldklima in den Zustand eines
~vorstadtklimatops” verschlechtern wird.

Durch Mal3nahmen zum Klimaschutz in Form u. a. von
Dachbegriinungen und Pflanzmalinahmen werden keine
erheblich negativen Auswirkungen erwartet,

7. Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Die denkmalgeschiitzte Mauer der Villa Karrenberg wird durch
das Vorhaben nicht tangiert. Die geplante ErschlieBungsstrale
hélt einen Abstand von 3,0 m zur Mauer ein. Die
denkmalgeschitzte ehemalige Schmiede in der N&he des
Planungsgebietes wird von der Umsetzung des Bauvorhabens
nicht tangiert. Baumdenkmaler werden umfangreich geschiitzt.

Das Orts- und Landschaftsbild des Ortsteils wird nicht deutlich
verandert, da das Plangebiet von auf3en nur vereinzelt
wahrnehmbar ist. Aufgrund der geringen Wertigkeit im Bestand
und der geringen Fernwirkungen werden die Auswirkungen
nicht als erheblich negativ klassifiziert.

8. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Die Entfernung der Griinstrukturen im Plangebiet hat Einfllisse
auf das Schutzgut ,Tiere/ Pflanzen / biologische Vielfalt /
Landschaft” sowie auf das Landschaftsbild. Auch Schutzgut
LKlima“ und ,Luft” kann sich durch die zunehmende
Versiegelung veréndern. Die Versiegelung im Plangebiet wird
das Schutzgut ,Boden” und ,Wasser* tangieren.

zu erbringen ist.

Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen (Beschreibung der nachteiligen
Auswirkungen, die ggf. bei schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind):

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgrund von
schwerwiegenden Unfallen und / oder Katastrophen sind mit der Realisierung des Vorhabens
nicht zu erkennen bzw. entziehen jeder Erfahrung und Berechenbarkeit. Es ist jedoch darauf
hinzuweisen, aufgrund des potenziellen tages- und oberflachennahen Bergbaus
Tagebruchgeféhrdung sowie damit einhergehende Setzungen und Senkungen méglich sind,
sodass im Rahmen der Baugenehmigung ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis
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Planungsvarianten (Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten/Planvarianten):
Das in Rede stehende Plangebiet ist seit Jahrzehnten fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen
und im FNP bzw. RFNP als ASB / Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge umfangreicher
Flachenpriifungen fiir die vorbereitende Bauleitplanung bzw. das Konzept ,Bedarfsgerechte
Flachenentwicklung 2015“ wurden alternative Flachenpotenziale geprift und gegeneinander
abgewogen. Derzeit stellt sich die Situation am Wohnungsmarkt in der Stadt Essen sowie im
GroRraum Rhein-Ruhr als angespannt dar. Durch die Planung wird das Angebot an
familienfreundlichem Wohnraum sowie geférderten Wohnungen und barrierefreien Wohnungen
nahe den urbanen Zentren erweitert und der Standort Essen Kettwig gestarkt.

Methoden der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI. Planinhalte/Hinweise verzeichneten Gutachten zu-
grunde, die jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die
jeweils zustandigen Fachamter geprift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfuigbaren
Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren,
erganzende Erhebungen vorgenommen. Die Prognose-Modelle sind in den diesbeziiglichen
Gutachten genauer erldutert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten
Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im Rahmen der Planung zu
behandelnden Fragestellungen.

MaRnahmen zur Uberwachung:

Die festgesetzten Vermeidungs-, und Verringerungsmalinahmen werden im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren zumindest einmalig und stichprobenartig gemaR den Zusténdigkeitsregelungen
innerhalb der Stadt-verwaltung auf Vollzug Gberpriift.
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X. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Gemeinden dazu verpflichtet, Bauleitpl&ne aufzustellen,
wenn dies fir die stddtebauliche Ordnung notwendig ist. Die Entscheidung, ob ein
Bebauungsplan fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, obliegt
grundsatzlich der Gemeinde.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Wohnraumbedarf, der in Kapitel II.
Anlass der Planung und Entwicklungsziele néher erldutert ist.

Schon seit Jahren bestehen Bestrebungen das Plangebiet wohnbaulich zu entwickeln. Mit
Beschluss vom 07.04.2016 wurde die vorliegende Flache in das Arbeitsprogramm
Bauleitplanung 2016/17 aufgenommen.

Zum Umgang mit der immer noch vorherrschenden Flachenknappheit fir gute und
bezahlbare Wohnbebauung, beschloss der Rat der Stadt Essen am 19.11.2015 das Konzept
~Bedarfsgerechte Flachenentwicklung“ zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Essener
Stadtgebiet. Das Plangebiet ist als potenzielle Wohnbaufléche in dem Konzept enthalten.
Dies zeigt auf, dass die Stadt Essen schon seit vielen Jahren das Entwicklungsziel einer
Wohnbebauung fur diese Flache verfolgt.

Der RFNP weist die Flachen als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich” bzw. ,Wohnbauflache* aus.

In der notwendigen sach- und fachgerechten Abwagung 6ffentlicher und privater Belange
sind insbesondere nachstehende Belange entsprechend berticksichtigt und gewichtet
worden:

Deckung Wohnungsbedarf

Im Kapitel 1. 2. Anlass der Planung wird erldutert, dass das Institut fur Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft,- Stadt und Regionalentwicklung (InWIS) im Rahmen der
~Wohnungsnachfrageanalyse 2025+" (Stand Januar 2018) ermittelt hat, dass rund 16.500
Wohnungen bis 2030 in Essen benétigt werden. Dabei wurden auch die bezifferbaren
Wohnbaupotenzialflachen aus Abriss, Baullicken, nicht ausgeschdpfte Wohnbauflachen etc.
ermittelt und dargelegt, dass rund 7.500 bis 11.500 Wohnungen realisierbar waren. Daraus
ergibt sich jedoch, dass in Essen bis 2030 noch immer Flachen fiir rund 5.000 bis 9.000
Wohnungen fehlen.

Weitere Innenentwicklungspotenziale sind im Rahmen der Potenzialanalyse des
Stadtplanungsbiiros ,post welters + partner mbB“ untersucht worden. Die Erfahrung zeigt,
dass die fachlichen Restriktionen und Hemmnisse fiir die Entwicklung einzelner Flachen
heute sehr hoch sind. Sie verlangsamen die Bearbeitungsprozesse und machen die
Entwicklung unter Umsténden kostspieliger. Beispielhaft zu nennen sind Fragen der
Entwasserung, des Larmschutzes, der Folgen des Bergbaus, der Altlasten oder weitere
6kologische und landschaftsplanerische Belange.

Die Potenziale der Innenentwicklung und Brachflachenentwicklung sind in dem Stadtteil
Kettwig dariiber hinaus sehr begrenzt; die Wohnungsnachfrage ist jedoch in dem stidlichen
Stadtgebiet seit Jahren ungebremst hoch.

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um einen sogenannten Auf3enbereich im
Innenbereich, da die Flache zwar unbebaut ist, jedoch von vorhandener Bebauung
umgeben ist und sich in einem Siedlungszusammenhang befindet. Die Nutzung der
vorhandenen Infrastrukturen wie Ver- und Entsorgungssysteme, die Nahe zu den sozialen
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen stellen ebenfalls glinstige Voraussetzungen dar,
um das in § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Ziel -einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung- zu gewahrleisten.
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Belange Freiflachenerhalt/ Vernichtung von Vegetation und Wald

Die in Rede stehende Fl&che ist zumindest teilweise schon einmal genutzt worden und ist
als anthropogen tberformt und vorgeprégt zu bezeichnen (Bodenbelastungen und
Bodenverdichtungen aufgrund der ehemaligen Bahnnutzung, Larm- und Lichtimmissionen).
GemaR § 30 Abs. 2 LNatSchG NRW gilt die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Verédnderungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei
Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriff in
Natur und Landschaft (Natur auf Zeit). Diese Flachen sind dementsprechend nicht
kompensationspflichtig. Voraussetzung fir die Einordnung der Flachen als Natur auf Zeit
ist, dass eine planungsrechtliche Grundlage der Nutzung besteht oder die Nutzung bereits
vor Einfiihrung der Kompensationspflicht im Jahre 1970 bestand. Wie aus historischen
Luftbildern zu entnehmen ist, wurden Teile des Plangebiets als gewidmete Bahnanlage
genutzt. Weitere angrenzende Bereiche dienten als Lager- und Verladeflachen. Die Nutzung
bestand bereits seit Ende des 19. Jahrhunderts, so dass die Voraussetzungen zur Einordnung
als Natur auf Zeit im Bereich der durch die Bahn genutzten Gleisanlagen und Lager- bzw.
Verladeflachen erfillt sind. Die dort in den letzten Jahren entstandenen Sukzessionsgehdlze
sind somit als Natur auf Zeit im Sinne des LNatSchG zu bewerten und nicht
ausgleichspflichtig.

Im Plangebiet sind aber auch durch das Regionalforstamt als Wald im Sinne des
Landesforstgesetzes eingestufte Flachen von einer Inanspruchnahme fur bauliche Zwecke
betroffen. Es handelt sich hier um eine Flache mit Ruderalbewuchs, welcher in der
Vergangenheit unregelmaRig und extensiv zuriickgeschnitten wurde, ein Teilbereich wurde
auch gerodet.

Das Baugesetzbuch enthélt in § 1a Abs. 2 Satz 4 ein Begriindungsgebot fiir die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von als Wald eingestuften Flachen ist, wie oben
ausgefuhrt wird, auf den Wohnraumbedarf der Stadt zurlickzufiihren; die Moglichkeiten
der Bedarfsdeckungen sind auch entsprechend erldutert.

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt fiir den gesamten Geltungsbereich
~Wohnbauflache" dar und sieht somit die Nutzung der Flache als Wohnbauflache vor. Die
vorliegende Planung entspricht somit dieser Vorgabe.

Im Rahmen der Aufnahme der Fl&che im Regionalen Flachennutzungsplan hat bereits eine
Abwagung hinsichtlich der Eignung des Plangebiets als Wohnbaufléche stattgefunden.

Die Plangeberin hat damit die maRgeblichen Ermittlungen im Sinne des § 1a Absatz 2 Satze
2 bis 4 Baugesetzbuch erbracht.

Die Inanspruchnahme der Waldflachen wird zudem durch einen Ausgleich tiber
Ersatzaufforstungen im Verhéltnis 2:1 (Verdoppelung der Flache) kompensiert. Die
Ersatzaufforstung findet tiber den stadtischen Ersatzflachenpool statt. Es werden die
folgenden Flachen zugeordnet:

e P 30.37 ,,Am Korstick” in Essen-Heidhausen

e 530.20 ,Laupendahler LandstraRe* in Essen-Heidhausen
e S530.30 ,Tueschen” in Essen-Heidhausen
e 542,05 ,Hammer Stral3e / Kutel* in Essen-Fischlaken.

Die Aufforstung ist in allen vier Féllen bereits erfolgt. Der Investor ist im stadtebaulichen
Vertrag zur Refinanzierung des Ausgleichs verpflichtet.

Bei diesen Ersatzaufforstungen handelt es sich um Baumbestéande, die letztendlich eine
hohere 6kologische Wertigkeit und einen hochwertigen Ausgleich auch zum Schutz des
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X. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Klimas entwickeln werden als im Bestand. Mittelfristig ist davon auszugehen, dass der
Klimawert der Ersatzaufforstung héher sein wird, als ein Erhalt der derzeitigen Situation.

Belange Stadtklima

Mit dem Planvorhaben wird eine tberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte
Siedlungsentwicklung planerisch vorbereitet. Mit Umsetzung der Planung wird sich die
jetzige klimatische Pragung eines Waldklimatops potenziell zu einem Vorstadtklima
entwickeln. Anders als die klimatischen Lastrdume der Innenstadt ist ein Vorstadtklima
gekennzeichnet durch geringere Extremwerte fir Temperatur und Feuchte, sehr geringe
Temperaturerhdhung und giinstige Strahlungsbedingungen. Die Veranderung des
Mikroklimas ist voraussichtlich nur geringfiigig. Auswirkungen auf stadtklimatische
Funktionen werden sich zudem aufgrund der relativ geringen GriRe des Planvorhabens auf
die Fl&che selbst beschranken. Die Bestandsbebauung im Umfeld des Planvorhabens wird
nach Umsetzung der Planung weiterhin durch die im n&heren Umfeld befindlichen
klimatkologischen Ausgleichsraume mit Kaltluft versorgt.

Insgesamt wird den Belangen der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung der
Stadt Essen ein hoheres Gewicht eingerdumt und entgegenstehende Belange bzw. 0.g.
Auswirkungen gemaR der vorstehenden Abwagung zurlickgestellt.
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XI. Bodenordnung

Da sich das Plangebiet im Eigentum einer einvernehmlich agierenden
Eigentiimergemeinschaft bzw. in der Verfugungsberechtigung eines Investors befindet, ist
voraussichtlich nicht von bodenordnenden MalRnahmen auszugehen.
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XII. Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

FUr das Planungsgebiet bestehen keine rechtsverbindlichen Festsetzungen durch
Bebauungspléne.
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XIll. Kosten und Finanzierung

Die Flachenentwicklung wird in Zusammenarbeit mit einem verfligungsberechtigten
Investor vorgenommen. Die Planungs-, Umsetzungs- und Folgekosten sind im Zuge von
vertraglichen Regelungen durch den Investor zu tragen.

Amt fir Stadtplanung Geschéaftsbereich 7

und Bauordnung Stadtplanung und Bauen
Ronald Graf Martin Harter

Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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