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|.  Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die :
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin,
dass verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt bereits
vorhanden sind. Die weitgehend integrierte Lage des Plangebietes und die

M&glichkeit einer Anbindung an die vorhandene Infrastruktur bilden gute
Voraussetzungen flir die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet im
Innenbereich.

Im Vordergrund des Wettbewerbs stand die Entwicklung eines autofreien und
hachhaltigen Wohnstandorts in serieller/modularer Bauweise. Unter dieser Primisse
sollte ein Quartier fiir unterschiedliche Ziel- und Einkommensgruppen mit einem
Anteil von &ffentlich geférdertem Wohnungsbau errichtet und Wohnformen u. a. fiir
altere Menschen, Singles, Alleinerziehende und Studierende geschaffen werden.

Mit der geplanten Folgenutzung und Nachverdichtung des derzeit brachliegenden
Baggerlbungsflache unterstiitzt der Bebauungsplan die Handlungsziele
Innenentwicklung und Ressourcenschonung.

Anl3sslich des "Konzeptes zur Forderung des Wohnungsbaus", welches der Rat der
Stadt Essen im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes in angemessenem Umfang &ffentlich geférderter Wohnungsbau
gemaB der Wohnraumforderungsbestimmungen des Landes (WFB NRW) zu
realisieren.

- Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu
achten, dass insbesondere die Abhangigkeit der GréBe des Bebauungsplangebietes,
die beabsichtigte Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhzuser) und
die geforderte soziale Infrastruktur (wie z.B. Kindergirten oder Grundschulen)
berlicksichtigt werden.

Als OrientierungsmaBstab sollte hierbei grundsatzlich ein Anteil von 30 Prozent der
Gesamtwohnflache im Bereich des Geschosswohnungsbaus als 6ffentlich gefsrderte
Mietwohnungen zugrunde gelegt werden sowie eine Durchmischung der Wohnungen
im Plangebiet erfolgen. Ausgenommen ist lediglich der Bereich der
Eigentumswohnungen im ersten Gebiude im Eingangsbereich des Plangebietes.

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

¢ Angebot von Wohnraum im Geschosswohnungsbau in Essen-Altenessen-Siid
in einer wirtschaftlich umsetzbaren GréBenordnung von ca. 400-430
Wohneinheiten mit verschiedenen WohnungsgroBen.

* Schaffung eines differenzierten und variablen Wohnangebotes fiir
unterschiedliche Nutzergruppen (u. a. Senioren, Studenten) in Form von frei
finanziertem Mietwohnungsbau, 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie
Eigentumswohnungsbau.

~* Entwicklung eines autofreien und nachhaltigen Wohngebiets in
serieller/modularer Bauweise mit zusatzlichen bewohnerbezogenen
Nutzungen.
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e Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Eingangsbereich des Plangebiets
liberwiegend in einer zu errichtenden Gemeinschaftshochgarage sowie in
einer Tiefgarage.

o Verkehrliche Anbindung des Quartiers an die BauminghausstraBe und die
StraBBe Am Lichtbogen im Gewerbegebiet M1.
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1.  Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) hat am 07.06.2018 nach
vorheriger Anhérung der Bezirksvertretung V am 29.05.2018 einstimmig beschlossen,

-dass fiir den Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BauminghausstraBe/HovelstraBe" eine

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.

Um die Bevodlkerung auf die Ausstellung der Planunterlagen, Beratungsméglichkeiten
und die 6ffentliche Diskussion aufmerksam zu machen, wurden in der Nihe des
Verfahrensbereiches an geeigneten Stellen Plakate ausgehingt, Faltblatter verteilt
und die értliche Presse wurde um diesbeziigliche Versffentlichung gebeten. Zudem
wurde der Planungsinhalt im Internet auf den Seiten der Stadt Essen verdffentlicht.

Die Ausstellung der Planung erfolgte in der Zeit vom 18.06.2018 bis.zum 02.07.2018
im Eingangsbereich der Hovelschule, HovelstraBe 49-51, jeweils montags bis freitags
von 8.00 bis 18.00 Uhr sowie im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung im
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, zu den iiblichen Offnungszeiten.

Ein Mitarbeiter des Amts fiir Stadtplanung und Bauordnung sowie ein Vertreter des
mit der Bauleitplanung beauftragten Planungsbiiros haben am 21.06.2018 von 09.00
bis 12.00 Uhr und am 26.06.2018 von 15.00 bis 18.00 Uhr die Pldne am
Ausstellungsort (Eingangsbereich der Hovelschule, HovelstraBe 49-51) erlautert.
Insgesamt zwei interessierte Biirger informierten sich an den Erliuterungsterminen.

Die 6ffentliche Diskussion fand am 28.06.2018 um 19.00 Uhr im Foyer des Paul-
Humburg-Gemeindehauses, HovelstraBe 71, statt. Es nahmen fiinf interessierte
Biirger teil.

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die folgenden
Anregungen:

Themenbereich Verkehr

o Wird die BauminghausstraBe den Verkehr wihrend der Bauphase
beziehungsweise nach Realisierung der Planung aufnehmen kénnen?

e Werden FuBgénger den Weg von der StraBe Am Lichtbogen zur
BauminghausstraBe beziehungsweise entlang der Westseite des Plangebiets
weiterhin nutzen kénnen?

e Soll die Zufahrt zum Plangebiet wihrend der Bauphase iber die
BauminghausstraBBe mit ihrer Engstelle zwischen den Gebiuden mit den
Hausnummern 150 und 151 erfolgen? Dies ist aus Platzmangel nicht méglich.

e Wohin soll der Verkehr aus dem Plangebiet nach Realisierung der Planung
abflieBen? _

e Werden fiir das geplante Gewerbe am Auftaktplatz im Plangebiet Stellplatze
vorgehalten? Das geplante Parkhaus kénnte dafiir fuBlaufig zu weit entfernt
gelegen sein.
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Themenbereich Entwisserung

Ist im Plangebiet die Versickerung von Niederschlagswasser geplant?

In welche Richtung erfolgt die Entwisserung des Plangebiets?

Wie wird sichergestellt, dass es durch die Realisierung der Planung nicht zu
einer Verstarkung der bereits heute auftretenden Uberflutungen bei
Starkregen des FuB- und Radweges zur HovelstraBe im Nordosten des
Plangebietes sowie der Keller der umliegenden Wohnbebauung kommt?

Themenbereich Parkhaus

Das geplante Parkhaus im Westen des Plangebietes wird sich stidtebaulich zu
massiv darstellen und zu eng an der geplanten Wohnbebauung liegen

Das geplante Parkhaus wird zu hohe Larmimmissionen bei den Bewohnern der
geplanten Wohnbebauung erzeugen o

Das geplante Parkhaus wird auch das Wohnumfeld der geplanten
Wohnbebauung optisch beeintrichtigen '

Das geplante Parkhaus ist aus Larmschutzsicht nicht erforderlich, weil die
bestehenden Betriebe im Gewerbegebiet M1 nur geringe Lirmemissionen
erzeugen

Das geplante Parkhaus im Westen des Plangebiets ist aus Lirmschutzsicht
nicht erforderlich, weil die bestehenden Betriebe im Gewerbegebiet M1 nur
geringe Larmemissionen erzeugen.

Welche Kapazitat wird das geplante Parkhaus erhalten?

Das geplante Parkhaus wird sich stadtebaulich zu massiv darstellen.

Fiir Fahrzeuge, die im geplanten Parkhaus abgestellt werden, wird eine hohe
Diebstahlgefahr bestehen, weil dort keine Aufsicht erfolgt.

Warum wird das geplante Parkhaus nicht tiber lediglich zwei Drittel oder die
Hélfte der Lange und dafiir sechs- statt dreigeschossig, also mit derselben
Kapazitét, dafiir jedoch einer geringeren stadtebaulichen Barrierewirkung,
ausgefihrt?

Die freie Flache des Parkhauses konnte als Wall angelegt und mit Baumen als
Larmschutz bepflanzt werden.

Themenbereich Bestandsbauwerke i

Wird die Bruchsteinmauer an der FuB- und Radweganbindung im Nordosten
des Plangebiets zur HovelstraBBe erhalten?

Werden die Uberfiihrungen der ehemaligen Eisenbahnstrecke entlang des
geplanten Griinzugs ZangenstraBe erhalten?

Erfolgt im Zuge der Realisierung der Planung eine Sanierung der vorhandenen
Bruchsteinmauer an der FuB- und Radweganbindung im Nordosten des
Plangebiets zur HovelstraBe, sodass der derzeitige Bauzaun entfernt wird?
Wird der vergitterte ehemalige Bergwerksschacht zwischen den
Unterflihrungen des FuB- und Radwegs zur HovelstraBe im Nordosten des
Plangebiets in der Planung berticksichtigt?

Bleibt die Landmarke mit Blick nach Bottrop am FuBweg nordwestlich des
Plangebiets erhalten?

Themenbereich stadte- und hochbauliche Konzeption

Warum ist eine Unterkellerung der Gebiude gemiB stadte- und
hochbaulicher Konzeption nicht geplant?
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e Warum sind die Gebdude nahezu ausschlieBlich mit innenliegenden
Badezimmern und Kiichen geplant?

Themenbereich Umwelt
e Wird die im vergitterten ehemaligen Bergwerksschacht zwischen den
Unterflhrungen des FuB- und Radwegs zur HovelstraBe im Nordosten des
Plangebiets lebende Fledermauspopulation in der Planung beriicksichtigt?
e Wird, angesichts der derzeitigen Darstellung des Plangebiets im Regionalen
Flachennutzungsplan als Grinflache, bei der Reahswrung der Planung ein
Griinausgleich geschaffen?

Themenbereich Griinzug ZangenstraBe

o Was ist der Griinzug ZangenstraBe und in welchem Zeitraum ist seine
Realisierung geplant?

e Wie wird ein ordentliches und sauberes Erscheinungsbild des geplanten
Grilinzugs ZangenstraBe sichergestellt werden? ,

e Fir die umliegende Wohnbebauung und die angrenzenden Kleingarten
besteht durch die Realisierung des geplanten Griinzugs ZangenstrafBe eine
erhéhte Diebstahlgefahr, weil neben dem bestehenden FuB- und Radweg zur
HovelstraBe im Nordosten des Plangebiets ein weiterer Fluchtweg geschaffen
wird.

Themenbereich Sonstiges
e Werden die Kleingérten siidlich des Plangebiets im Zuge des Ausbaus des
Griinzugs ZangenstraBe beseitigt?
e Wie lange wird die Bauphase fiir das Plangebiet veranschlagt?
¢ Besteht die Gefahr von Kampfmittelfunden im Plangebiet?
o Werden fiir die geplante Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet ausreichend
Betreuungsplatze fiir Kinder geschaffen?

1.2. Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, -planung und Bauen hat in seiner Sitzung vom
06.05.2021 nach vorheriger Anhérung der Bezirksvertretung V in ihrer Sitzung vom
26.04.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 21/18
«Béduminghausstrafie/HovelstraBe" mit der dazugehérenden Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht, den Gutachten und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufzustellen
und 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 20/2021 vom
21.05.2021 sowie in der 6rtlichen Presse ortstiblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.06.2021 bis 02.07.2021. Die
Planunterlagen konnten wiahrend der allgemein {iblichen Dienstzeiten im Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Lindenallee 10, 45121 Essen, eingesehen werden.
Dariiber hinaus wurden die Planunterlagen im Internet unter
www.essen.de/stadtplanung verdffentlicht.
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2.1.

Wahrend der Auslegung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erbrterung der
Planung gegeben. Mit den abgegebenen Stellungnahmen wurden folgende
wesentliche Anregungen vorgebracht:

- Themenbereich Verkehr

e Eine Zufahrt (iber das Gewerbegebiet wire die weit bessere Variante gewesen,
da hier kaum Anwohner vorhanden sind.

Themenbereich Umwelt

¢ Es gibt ohnehin sehr wenig Griin in der Gegend; die Aufheizung der Stadt
wird weiter betrieben

Beteiligung der Behirden und sonstigen TOB

Frihzeitige Beteiligung

Geméah § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kénnten, mit Schreiben
vom 25.06.2020 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmén der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

~® Dem Grundsatz der Raumordnung unter Punkt 8.2-3 des LEP NRW folgend, -
sollen die dem Wohnen dienenden Baugebiete einen Abstand von mindestens
400 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Héchstspannungsfreileitungen
(220-kV oder mehr) einhalten, schrieb die Amprion GmbH.

o GemiB dem Abstandserlass NRW solle ein aus Immissionsschutzgriinden
festgelegter Schutzabstand zu Anlagen zur elektrischen Energieweiterleitung
oder Nachrichteniibertragung von mindestens 40 m eingehalten werden.

¢ Seitens der Amprion GmbH wird demnach angeregt, die geplante Ausweisung
eines Wohngebietes im direkten Umfeld der Hochstspannungsfreileitung noch
einmal auf Modifizierungsméglichkeiten hin zu tberpriifen.

o Die Bezirksregierung Arnsberg informierte, dass die Bebauungsplanflache Giber
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen sowie der thyssenkrupp
Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser-Wilhelm-Str. 100 in 47166
Duisburg liegt. AuBerdem liege die Planfliche tiber dem auf Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen" im Eigentum der MAN SE in Miinchen,
vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145
Oberhausen.

e Ferner sei im Bereich der Entgasungseinrichtung méglicherweise ein
Anfahrschutz als SicherungsmaBnahme notwendig. Grundsatzlich ist von
einer Bebauung des Sehachtkopfes abzusehen. Jede bauliche Verinderung
und Nutzungsénderung in den Schachtschutzbereichen bedarf der
Genehmigung des Bergwerkseigentiimers, hier der thyssenkrupp Dritte
Beteiligungsgesellschaft mbH, KaiserWilhelm-StraBe 100 in 47166 Duisburg.

* Seitens der Bezirksregierung Dusseldorf wurden Bedenken ge3uBert, ob die
Immissionsrichtwerte gemaB Nr. 6.1 d) und e) TA Larm fiir allgemeines und
reines Wohngebiet fiir das geplante Neubaugebiet im Hinblick auf die
Emissionen der REMEX Recycling GmbH eingehalten werden kénnen. Dariiber
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‘hinaus kdnne nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Beschwerden
hinsichtlich Staub und Larm in der Nachbarschaft kommen kann.

e Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf
wurde darauf hingewiesen, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und
andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe
liefern. Es wurde empfohlen eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Fliche
auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte
durchzufiihren. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, seien diese
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Wiirden Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. erfolgen, wurde eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

e Es wurde darauf hingewiesen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes
die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen
seien. Das Vorhaben sei so zu gestalten, dass erhebliche ungiinstige
Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden wiirden.
Zusitzlich sei bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten
des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung
Zu tragen.

» Die Emschergenossenschaft weist darauf hin, dass sofern die Versickerung von
Niederschlagswasser ausgeschlossen werde, aufgrund der erheblichen GroBe
des Gebiets und der vorgesehenen intensiven Nutzung alle Méglichkeiten
ausgeschopft werden sollten, liber entsprechende Festsetzungen den Abfluss
von Niederschlag zu minimieren und zu retendieren und das Baugebiet selber
im Trennsystem entwéssert werden sollte, um eine spatere Umstellung der
offentlichen Kanalisation auf eine bis an den geeigneten Vorfluter reichende
getrennte Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser zu erméglichen.

-o Die Industrie- und Handelskammer mahnt an, dass die gewerblichen
Tatigkeiten angrenzender Unternehmen durch die vorgelegte Planung und
deren anschlieBende Realisierung grundsatzlich nicht beeintriachtigt werden
diirften. Der Verlust gewerblicher Potentialflichen solle an anderer Stelle im
Stadtgebiet ausgeglichen werden, um dem bestehenden Mangel an
Gewerbeflachen in Essen zu begegnen. _

e Seitens der Stadtwerke Essen AG wurden mehrere technische Detailpunkte zur
Entwasserungsplanung angemerkt. Zudem sei zur Sicherung des RRK DN 2400
ein Schutzstreifen von insgesamt 15 m Breite vorzusehen.

e Seitens der STEAG GmbH wurde auf im Plangebiet verlaufende
Fernwédrmeleitungen der STEAG Fernwérme GmbH hingewiesen.

2.2. Beteiligung parallel zur 6ffentlichen Auslegung

GemaB § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kdnnten, mit Schreiben
vom 11.05.2021 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteilig(mg der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende wesentliche
neue Anregungen vorgebracht:

e Die Amprion GmbH weist darauf hin, dass in einem Abstand von weniger als
200 m (Zone II) zur Trassenachse Gerduschimmissionen bei ungiinstigen
Witterungsverhiltnissen wie insb. Regen und Mitwind noch als stérend
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wahrgenommeﬁ werden kdnnen und empfiehlt daher per textlicher
Festsetzung die Ausrichtung schutzwiirdiger Rdume, insbesondere
Schlafrdume in Richtung der Hochstspannungsfreileitung zu vermeiden.

e Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf wird darauf hingewiesen, dass nicht
ausgeschlossen werden kdnne, dass es zu Beschwerden hinsichtlich
Staubemissionen seitens des Betriebes RMEX GmbH in der Nachbarschaft
kommen koénne. Eine direkte Angrenzung von Gewerbe- und Wohngebieten
-werde als problematisch erachtet.

e Die Naturschutzverbande BUND Essen und NABU Ruhr erhoben insbesondere
die nachfolgenden Forderungen bzw. gaben folgende Empfehlungen:

O
)

Integration des Spielplatzes in die Bebauung

Mindestschichtstdrke der Dachbegriinung von 12 cm; Reduzierung der
Ausnahmen fiir technische Aufbauten und Photovoltaik von 30 % auf
15 %, die fiir Dachterrassen um weitere 15 9% {iberschritten werden
darf; Verwendung von Dachbegriinungssystemen, die unter
Photovoltaikanlagen eingebaut werden kdnnen

Tiefgarage und Dach des Parkhauses mind. 50 cm andecken, damit
Gehdlzanpflanzungen maéglich sind

Festsetzung der Pflanzung von mindestens 12 Alleebdumen in den
Zufahrten und Priifung der Anlage von Rigolen (Wasserversorgung der
Biume) o

Anlage von Zisternen zur Wasserriickhaltung

Entwéasserung im Mischsystem (eventuell alternativ zur
Wasserspeicherung in Rigolen und Zisternen)

Verwendung von standortgerechten, heimischen Gehélzarten

Prifung der Variante "verkiirztes Parkhaus mit Erganzung bepflanzter
Erdwall”

Entfall der beiden Wendehammer im Nordosten mit ihren
Zuwegungen

Erweiterung des Griinzugs ZangenstraBe in das Baugebiet hinein

ASP der Stufe 2 fiir Kreuzkréte, Flussregenpfeifer, Heidelerche und
Baumpieper, insbesondere Priifung auf vorhandene
Fortpflanzungsstatten; alternativ Worst-Case-Betrachtung mit der
Schaffung tatsachlichen Ausgleichs

Forderung von gebdudebewohnenden Arten durch entsprechende
Einbauten und naturnaher Gestaltung der Freiflachen

Neuberechnung der Kompensation unter Beriicksichtigung der
tatsichlichen Wertigkeit der Sukzessionsflichen

Erlduterung der Rechtsgrundlage fiir die vorgezogene Rodung des
Gehdlzbestandes auf der nordlichen Béschung

‘Er6ffnung einer Perspektive fiir den faktischen Waldausgleich

(Potential Ersatzflachenpool)

Sonstiges :

Wo mdglich Fassadenbegriinung, ansonsten helle Fassadengestaltung
Qualifizierung des Bedarfsnachweises: u. a. Erstellung von Bauliicken-
und Leerstandskataster

Priifung, ob durch die Riegelform Parkhaus die Gefahr der
unzuldssigen Erhdhung von Luftschadstoffen gegeben ist

10
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o Die Emschergenossenschaft gab zum Ausdruck, dass zwischen den generellen
Anspriichen der Stadt an ihren Titel der Griinen Hauptstadt, dem
Commitment zur Zukunftsvereinbarung Regenwasser aus dem Jahr 2005
sowie zum Ziel der Klimaresilienten Region mit Internationaler Strahlkraft aus
dem Jahr 2019 und der gelebten Planungspraxis gravierende Unterschiede
bestiinden.

¢ Die Handwerkskammer Diisseldorf gab zu Bedenken, dass die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” nicht durch Handwerkerfahrzeuge genutzt werden diirfe und regte
somit an, eine Befahrbarkeit sowie Aufstellflichen fiir Handwerkerfahrzeige
im Plangebiet zu ermdglichen.

¢ Die Industrie- und Handelskammer zu Essen wies darauf hin, dass umliegende
Unternehmen durch ein Heranriicken schutzwiirdiger Nutzungen in Form-von
Wohnbebauung in ihren Betriebsablaufen und Entwicklungsmdglichkeiten am
Standort zukiinftig keinesfalls eingeschrinkt werden diirften.

e Die Stadtwerke Essen AG verwies nochmals auf die eigens zur friihzeitigen
Beteiligung eingereichte Stellungnahme und darauf, dass nicht allen
Forderungen nachgekommen worden sei, wie insbesondere der Sicherung
eines Schutzstreifens von insgesamt 15 m Breite.

2.3. Sonstige Stellungnahmen

2.4,

Mit Schreiben vom 03.11.2020 nahm dariiber hinaus der Beirat der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Essen Stellung und empfahl insbesondere u.a. folgende
Punkte:

¢ der Erhalt des gesamten Gehdlzstreifens im nérdlichen Plangebiet,

e Festsetzung von mittel- und groBkronigen Bidumen in den Vorgirten und
Innenhdfen,

e die extensive Begriinung der Dachflichen auf Grundlage des Leitfadens zur
Planung der Stadt Hamburg,

e ergdnzende BegriinungsmaBnahmen von Fassadenflichen,
e Begriinung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflichen und
e cine gute Begriinung der Verkehrsflachen.

Erneute beschrinkte Beteiligung beriihrter Behérden und sonstiger TOB

Nach der 6ffentlichen Auslegung waren Anderungen/Erganzungen des
Bebauungsplanentwurfs erforderlich geworden.

Sie betrafen die Geschossflachenzahl im WA Teil 1, die Ausnahmen zur Hohe
baulicher Anlagen im Plangebiet, die Befahrbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung, die Liste der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Gutachten, die Hinweise zum Inhalt des stidtebaulichen Vertrages und einen Hinweis
zur Standsicherheit der Stitzwandkonstruktion.

Da durch die Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, wurde auf eine erneute 6ffentliche Auslegung
verzichtet und die Einholung der Stellungnahmen auf die von den Anderungen oder
Erginzungen betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschrankt.
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Stellungnahmen konnten nur zu den Anderungen oder Ergsnzungen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Als betroffene Offentlichkeit wurde lediglich der Grundstiickseigentiimer
ausgemacht, da die theoretische Ausnutzbarkeit des Baugebietes anders bestimmt
wird. In der fristgerechten Stellungnahme wurde das Einverstandnis mit den
vorgeschlagenen Anderungen kundgetan. Es wurden keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Eine Betroffenheit fiir Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ergab sich
fiir die Untere Bauaufsichtsbehorde. In der fristgerechten Stellungnahme wurden
keine Anderungswunsche oder Anmerkungen vorgetragen.

3. Umweltpriifung

Die Umweltbelange wurden in einer ausfiihrlichen Umweltpriifung gem. 8§ 2 Abs. 4
und 2a BauGB detailliert untersucht und im Umweltbericht beschrieben. Dieser ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und lag allen abwigenden
Entscheidungen zugrunde.

Die Ermittlung des Untersuchungsumfanges und die Einschétzung der
voraussichtlichen Auswirkungen erfolgte im Scoping-Verfahren durch die
zusténdigen Fachdienststellen und Trager 6ffentlicher Belange. Die Prognosen (iber
die relevanten Auswirkungen sowie die Vorschldge zu deren Vermeidung, Minderung
und Kompensation wurden dabei nach Schutzgiitern getrennt erstellt. Einzelne
Aspekte wurden vertiefend in fachgutachtlichen Stellungnahmen oder
Fachgutachten ermittelt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden relevante
Beeintréchtigungen der folgenden Schutzgiiter ermittelt:

. ASchutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

e Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Luft

e Schutzgut Klima

e Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Die Betrachtung der Umweltbelange im Einzelnen:

Auswirkurigen auf das Schutzqut Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lirmimmissionen ein. Als
Larmemissionsquellen lassen sich hierbei hinsichtlich des Verkehrslirms die nérdlich
gelegene HovelstraBe und die slidlich gelegene BauminghausstraBe sowie die nérdlich
der HovelstraBe verlaufenden Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 identifizieren. Als
gewerblich einzustufende Ladrmquellen wirken die Betriebe im Gewerbegebiet M1
sowie an der Hovelstra3e gelegene Gewerbebetriebe auf das Plangebiet ein.
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Die Auswirkungen der genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Zudem sind im Rahmen des
Schallgutachtens auch die Auswirkungen des durch die Planung im 6ffentlichen
Verkehrsbereich indizierten Verkehrsaufkommens im direkten Umfeld auf den
Bestand untersucht worden.

Der Bebauungsplan trifft auf dieser Grundlage Festsetzungen zum Schutz vor
Schallimmissionen. In den folgenden Kapiteln werden die Ergebnisse des
Schallgutachtens und die sich daraus ergebenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes jeweils hinsichtlich verkehrlicher Schallimmissionen und
gewerblicher Schallimmissionen aufgefiihrt.

Ergénzend wurde im Schallgutachten zur Priifung des Auftretens unzumutbarer
Schallimmissionen die Summe der verkehrlichen und gewerblichen Schallimmissionen
betrachtet. Hierbei ergeben sich jedoch keine weitergehenden erforderlichen
MaBnahmen. Damit kann mit den im Folgenden erliuterten Festsetzungen insgesamt
gewdhtleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Plangebiet
gewahrt sind.

Bei den Ausbreitungsberechnungen im Schallgutachten wurde beriicksichtigt, dass in
Verbindung mit der geplanten Hochgarage am westlichen Rand des Plangebiets
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan ein Schallhindernis in einer Hohe
von 73,0 m {i. NHN errichtet wird.

Im Folgenden wird der Umgang mit Lirm differenziert nach Verkehrslarm und
Gewerbeldrm dargestellt. '

Verkehrslarm

Voriiberlequngen - Lirmschutzkonzept

Sofern mdglich, ist bei der Planung von SchallschutzmaBnahmen aktiven
MaBnahmen (Schallschutzwinden/-willen) der Vorzug vor passiven MaBnahmen an
den Geb&uden zu geben. Ein Abriicken der Bebauung innerhalb des Plangebiets von
den maBgebenden Larmquellen ist im vorliegenden Fall allerdings nicht sinnvoll
umsetzbar, da eine wirtschaftliche Bebauung nicht mehr méglich wire. Gerade im
-Zuge der Innenentwicklung sollen Flachenpotenziale weitgehend genutzt werden, um
im AuBenbereich weitere Flicheninanspruchnahmen zu begrenzen. Insbesondere
wiirden ohnehin die Orientierungswerte selbst bei einer zuriickgesetzten Bebauung in
weiten Teilen des Plangebiets vor allem nachts weiterhin tberschritten.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes zum Schutz vor den verkehrlichen
Schallimmissionen durch die Hével- und BduminghausstraBe sowie die
Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 in Form von Schallschutzwinden oder -willen
kommen ebenfalls nicht in Frage. Gegeniiber der BauminghausstraBe sowie dem
Grlinzug ZangenstraBe soll sich das Plangebiet dem Siegerentwurf entsprechend mit
einem Auftaktplatz sowie Wege- und Sichtbeziehungen offen prisentieren.
Schallhindernisse stiinden hier den stadtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet deutlich
entgegen.

Die Larmquellen nordlich des Plangebietes liegen weit auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Da aktive LirmschutzmaBnahmen die
effektivste Wirkung entfalten, wenn sie direkt an der Lirmquelle errichtet werden,
misste ein Schallhindernis an der nordlichen Grenze des Quartiers eine groBe Hohe
erreichen um eine ausreichende Wirkung zu entfalten. Zusitzlich wire zu den
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nérdlichen privaten Grundstiicken zur Vermeidung der Beeintrichtigung
nachbarlicher Belange ein groBer Abstand einzuhalten. Der Flichenverlust, die
Barrierewirkung und die gegebenenfalls erdriickende Wirkung solch eines
Hindernisses ist an dieser Stelle zum Schutz vor den verkehrlichen Lirmemissionen als
unverhaltnismaBig zu bewerten.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Schallimmissionen sind aktive
LérmschutzmaBBnahmen demnach nicht als das mildeste geeignete Mittel zur
Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse anzusehen, da die vorgenannten
Griinde und darunter insbesondere stidtebaulichen Griinde entgegenstehen. Dies gilt
insb. unter Berlicksichtigung der Hohe der Uberschreitungen der Orientierungswerte,
die noch deutlich unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung liegen.
Dementsprechend sind MaBBnahmen der architektonischen Selbsthilfe bzw. passiver
Schallschutz an dieser Stelle besser geeignet, um den erforderlichen Schallschutz
gegeniiber den verkehrlichen Larmimmissionen zu gewahrleisten.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen des durchgefiihrten Schallgutachtens wurde die Beurteilung der
verkehrsbedingten Lirmimmissionen im Plangebiet hinsichtlich der Auswirkungen der
HovelstraBe und der BauminghausstraBe sowie der Eisenbahinstrecken 2650 und 2277
nordlich der HovelstraBe durchgefiihrt.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden an insgesamt 95 Immissionspunkten an der
geplanten Bebauung im Plangebiet sowohl mit als auch ohne Beriicksichtigung der
schallabschirmenden und -reflektierenden Wirkung aller geplanten Gebaude
berechnet. Bei der Betrachtung der jeweiligen Einzelgebdude wurden - ohne die
Beriicksichtigung der schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der tibrigen
geplanten Geb&ude - im Tageszeitraum aufgrund der geringen Entfernung an der zur
BéduminghausstraBe nachstgelegenen Fassaden im Siiden des Plangebietes mit 61,0
dB(A) die héchsten Werte erreicht. Im Nachtzeitraum liegen mit 57,4 dB(A) die
hochsten Immissionswerte wiederum aufgrund der nérdlich verlaufenden
Bahntrassen an den nérdlichsten Fassaden im Plangebiet. Mit einer Beriicksichtigung
der schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der geplanten Gebiude werden
aufgrund der Reflexionen nochmals minimal héhere Immissionswerte ermittelt. Im
Tageszeitraum liegen Beurteilungspegel hier bei bis zu 61,1 dB(A). Im Nachtzeitraum
liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 57,5 dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts werden hier somit um bis zu 6,1 dB tags bzw. 12,5 dB
nachts liberschritten.

Gleichzeitig ist aber auch festzustellen, dass sich mit einer Realisierung der geplanten
Gebaudeanordnung fiir die von der StraBe abgewandten Fassaden deutlich geringere
Beurteilungspegel im Bereich von ca. 45 - 55 dB(A) tags und ca. 40 - 50 dB(A) nachts
ergeben.

Dennoch sind, da in weiten Teilen des Planbereichs - iberwiegend nachts - die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
tiberschritten werden, innerhalb des Plangebietes SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. ' '

Trotz der ermittelten Ladrmimmissionen soll eine Nutzung des Plangebietes fiir
wohnbauliche Zwecke umgesetzt werden, da sich hier die Chance ersffnet, im
Stadtteil Altenessen-Siid ergdnzende Wohnbauflachen als Beitrag zur Deckung des
Bedarfs im Sinne der Innenentwicklung zu entwickeln.
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Auf den Verkehrslarm hat das geplante Schallhindernis zum Gewerbegebiet M1 (s. u.)
kaum eine Wirkung. Dies ist insbesondere dadurch begriindet, dass die verkehrlichen
Schallimmissionen aus anderen Richtungen auf das Plangebiet einwirken als die
gewerblichen.

Festsetzungen

Aufgrund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet um max. 6,1 dB(A) am Tag bzw. 12,5 dB(A) in der Nacht sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Dabei ist zum Schutz
gegen Larm grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese kénnen sich
sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empféanger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfingers
beziehen. Fiir die Gebaude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
eingehalten sind, sind SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen. Dabei sind
grundsétzlich folgende Prioritdten einzuhalten:

Erhéhung der Absténde zwischen Quelle (StraBe) und Immissionsort
(Gebiudefassaden)

e Ein Abriicken der Geb3ude von den Schallquellen erscheint im Hinblick auf
den Verkehrslarmschutz stadtebaulich und 6konomisch nicht sinnvoll sowie
akustisch nicht hinreichend effektiv. Daher wird davon abgesehen, dies
festzusetzen.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Schallschutzhmdermssen zur Ab—
schirmung der Gebdude und der AuBenbereiche

e MaBnahmen des aktiven Schallschutzes stellen sich im Hinblick auf den
Verkehrslarmschutz als stiadtebaulich nicht vertretbar dar, weil sie die
Integration des geplanten Wohnquartiers in die Umgebung und die
Wohnumfeldqualitat erheblich beeintrichtigen wiirden. Folglich werden keine
dahingehenden Festsetzungen getroffen.

MaBnahmen der ,architektonischen Selbsthilfe"

» Die Herstellung von Schallschutz fiir Aufenthaltsriume mittels MaBnahmen
der ,architektonischer Selbsthilfe" allein, ist im Hinblick auf den
Verkehrslarmschutz akustisch nicht tiberall méglich. Auf das Plangebiet
wirken von den ndrdlich und stidlich gelegenen StraBen insgesamt aus jeder
Himmelsrichtung die Orientierungswerte tiberschreitende verkehrliche
Schallimmissionen ein. Eine vollstindig gegeniiber dem Schall abgewandte
Stellung der Gebaude (d. h. mit Aufenthaltsraumen, die zu den abgewandten
Seiten ausgerichtet wiren) ist daher akustisch nur bedingt durch die
Umsetzung der stadtebaulichen Planung méglich. Nichtdestotrotz sollen
MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe soweit dies méglich oder

- wirksam ist, vorrangig Anwendung finden, bevor passive
SchallschutzmaBBnahmen angewendet werden.
MaBnahmen des passiven Schallschutzes

» Wie auch schon im Larmschutzkonzept beschrieben, kommen im vorliegenden
Fall zum Schutz vor verkehrlichen Immissionen zuletzt MaBnahmen des
passiven Schallschutzes in Betracht.

Das Schallschutzgutachten der Firma Peutz Consult GmbH hilt folgende Ergebnisse
* hinsichtlich des Umgangs mit verkehrlichen Schallimmissionen zu MaBnahmen der
architektonischen Selbsthilfe und des passiven Schallschutzes fest:
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Zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen sind folgende
unterschiedliche MaBnahmen mdglich. Dies sind z. B.:
o Akustisch giinstige Orientierung der Gebiude
(Gebaudestellung/Riegelbebauung)
e Akustisch giinstige Orientierung der Raume (Schlafraume, Aufenthaltsraume
an larmarmer Seite, etc.)
o Einbau schallddmmender Fenster
-o  Erhdhung der Schallddimmung der Fassade
e Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung von
Freibereichen/AuBenwohnbereichen
e Erhdhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Rdumen

In den Fillen, in denen bei einer Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte ein angemessener Schallschutz erganzend oder nur durch passive
MaBnahmen erreicht werden kann, erfolgt die Abschatzung der erforderlichen
passiven SchallschutzmaBnahmen nach der VDI-Richtlinie ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” (VDI 2719). Der passive Schallschutz hat die
Sicherstellung eines Innenraumpegels zum Ziel, der sich je nach Nutzungs- und
Raumart unterscheidet.

Fiir das Plangebiet wird dementsprechend folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im Sinne von §
29 BauGB dienen, aufgrund der Lirmbelastung durch die HovelstraBe und die
BaduminghausstraBe sowie die nordlich der HovelstraBe verlaufenden
Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 der Deutschen Bahn fiir die Geb4ude bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen
sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-
Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslgrm (Mittelungspegel gem.
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1, in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten - 30 dB(A)
1.2. in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnriaume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen Gibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
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raume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biiros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststitten,

Schalterraume, Liden - 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Bauk&rper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern,
AuBenwanden und Déchern der Gebiude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Der
maBgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Des Weiteren ergeben sich flir die AuBenwohnbereiche der Bebauung im Siidwesten
des Plangebiets Erfordernisse fiir SchallschutzmaBnahmen am Geb&ude, da hier
Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) auftreten. Bis zu einem Beurteilungspegel
von max. 62 dB(A) ist davon auszugehen, dass unzumutbare Storungen der
Kommunikation sowie der Erholung nicht zu erwarten sind und keine zwingenden
Anforderungen fiir SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Ab einem
Beurteilungspegel > 62 dB(A) sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Dies betrifft den Bereich zwischen der
BauminghausstraBe im Siidwesten des Plangebiets bis zu der festgesetzten Baulinie;
hier wird der Beurteilungspegel von 62 dB(A) liberschritten.

Entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA Teil 1 innerhalb der mit Punkten markierten Bereiche mit der
Bezeichnung ,B1" ungeschiitzte AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien
und in dhnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) an den nach
Stiden oder Westen orientierten Gebaudeseiten nicht zulissig sind. Alternativ sind
AuBenwohnbereiche zuldssig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukérper
AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen oder wenn sie
vollstdndig mit einer Mindestschallddmmung von 5 dB(A) eingehaust werden.
Aushahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustéindigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n)
Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass geringere MaBBnahmen als die oben
aufgefiihrten ausreichen. Dies ermdglicht Flexibilitat bei der architektonischen
Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und erméglicht schallschutztechnische
Lésungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht erkannt oder ohne
Einschrankungen fiir die Ausfiihrung festgesetzt werden kénnen.

Larmimmissionen in der Umgebung, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im
Umfeld hervorgerufen werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen
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Bebauung entlang der BauminghausstraBe und der Kleinen HammerstraBe zu
erwarten. Im Schallgutachten wurde ermittelt, dass Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A)
tags und bis zu 57 dB(A) nachts vorliegen. Die maximalen Pegelerhhungen an
Geb&uden im Umfeld des Plangebietes liegen am Tag bei 1,2 dB(A)
(BauminghausstraBe 157) und in der Nacht bei 0,9 dB(A) (BauminghausstraBe 79, 91,
97, 107). Die Pegelerhohungen in Bezug auf die bereits bestehende
Verkehrsldrmsituation sind demnach minimal und vernachlissigbar.

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab denen eine
Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, werden damit im Umfeld
auch nach Umsetzung der Planung unterschritten. Es ist demnach insgesamt nicht
von schadlichen Auswirkungen auszugehen.

Gewerbeldrm

Voriiberlegungen - Lirmschutzkonzept

Bereits im Rahmen von Voriiberlegungen im Vorfeld des stidtebaulichen
Landeswettbewerbs fiir die wohnbauliche Entwicklung des ehemaligen
Baggeriibungsgeldndes wurde das westlich bzw. sitdwestlich benachbarte
Gewerbegebiet M1 als potentielle Quelle gewerblicher Lirmemissionen fiir die
heranriickende Wohnbebauung bewertet und entsprechende tiberschligige Vorgaben
in.der Auslobung des Wettbewerbes getroffen. Danach war es Teil der
Aufgabenstellung, gegenliber dem Gewerbeldrm ein Schallhindernis an der
westlichen Grenze des Plangebiets zu errichten. Dies wurde durch den Siegerentwurf
so umgesetzt, dass an dieser Stelle ein mehrgeschossiges Bewohnerparkhaus geplant
wurde, welches das Wohngebiet vor den gewerblichen Immissionen abschirmen soll.
Das Bewohnerparkhaus stellt einen wesentlichen Baustein des Gesamtkonzeptes des
autoarmen Wohnquartiers dar und findet in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechend Berlicksichtigung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Hohenentwicklung der Bebauung und
damit auch die Schallschutzanforderungen konkretisiert. Insofern wurde das
Gewerbegebiet M1 im Rahmen des Schallgutachtens einer weitergehenden
Betrachtung auf der Grundlage der TA-Lirm unterzogen und die erforderliche Hohe
des Schallhindernisses untersucht.

Es zeigte sich, dass trotz der geplanten Gemeinschaftshochgarage zum Teil die oberen
Geschosse der Bebauung und insbesondere das stid-ostlichste Gebaude an der
BduminghausstraBe sowie die nérdliche Bebauung weiterhin von gewerblichen
Schallemissionen betroffen sind. Der siidliche Planbereich ist vom Schall des M1
Gewerbeparks betroffen, wihrend im nordlichen Teil die Gewerbebetriebe an der
HovelstraBe ausschlaggebend sind. In beiden Féllen ist ein weiteres Abriicken von den
Larmquellen oder sind weitere aktive LirmschutzmaBnahmen stadtebaulich nicht
sinnvoll. Um einen ausreichenden Larmschutz durch ein Abriicken von den
Larmquellen zu gewahrleisten, wiren die Gebsude so weit zuriickzusetzen, dass eine
wirtschaftliche Nutzung der gesamten Planflache, auch im Hinblick auf den
bestehenden hohen Wohnungsbedarf, nicht mehr umsetzbar wire. Aufgrund der
bereits sehr kompakt geplanten Bebauung bietet sich nicht geniigend Platz zum
Zuriicksetzen der Gebdude und die geplanten Wohneinheiten wiirden entfallen.
Aktive LadrmschutzmaBnahmen in Form einer platzsparenden Lirmschutzwand sind im
Norden sowie im Sliden, wie bereits vor dem Hintergrund der verkehrlichen
Larmimmissionen erlautert, aus stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll umsetzbar.
Larmschutzwalle scheiden aufgrund des zu groBen Platzbedarfes ebenfalls aus.
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Um aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach TA Lirm
trotzdem einen ausreichenden Larmschutz im Allgemeinen Wohngebiet
sicherzustellen werden in Teilbereichen Festsetzungen zu nicht 6ffenbaren Fenstern
sowie bedingte Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung der Grundstiicksflichen
getroffen.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die gewerblichen
Schallimmissionen des Gewerbegebietes M1 sowie der Gewerbebetriebe an der
HovelstraBe beriicksichtigt und Immissionsberechnungen zu 113 Immissionsorten an
der geplanten Bebauung durchgefiihrt. Fidchenhafte Berechnungen ohne Gebiude
bei freier Schallausbreitung zeigten, dass die Richtwerte der TA-Larm vor allem
nachts flaichendeckend tiberschritten werden. Fiir die weiteren detaillierteren
Berechnungen im Hinblick auf die Gewerbeldrmimmissionen an den
Immissionspunkten wurde demnach bereits das geplante Schallhindernis an der
westlichen Grenze des Plangebietes bei der Schallausbreitungsberechnung
angenommen. Darliber hinaus wurden bei den Berechnungen vorhandene und
geplante Geb4ude sowohl als reflektierende als auch als abschirmende Baukorper
bzw. Flichen beriicksichtigt.

Fur das geplante Schallhindernis an westlicher Grenze wurde im Rahmen des
Schallgutachtens alternativ eine Héhe von 71,0 bzw. 73,0 m bzw. 75,0 m . NHN
untersucht. Bei einer Héhe von 71,0 m i, NHN resp. ca. 15 m tiber dem Niveau der
inneren ErschlieBung des Plangebietes ergdben sich in den Baufeldern in den oberen
Geschossen noch zahlreiche Immissionsorte mit einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte. Daher wire die Schallschutzwirkung nur sehr begrenzt. Bei
einer Hohe von 73,0 m i. NHN ergében sich noch einige Uberschreitungen an -
Immissionsorten in den teilweise zuléssigen flinften Geschossebenen der Baufelder
sowie an der Sudseite des im Stidwesten gelegenen Baufeldes. Unter Annahme einer
Hohe von 75,0 m ii. NHN wéren immer noch das fiinfte oberste Geschoss des
Baufeldes im Slidosten sowie die Stdseite des im Siidwesten gelegenen Baufeldes von
Uberschreitungen betroffen. Jedoch wiirde die Wand damit eine Hohe erreichen, die
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Dies berwiegt den zusitzlichen Vorteil hinsichtlich
des Schallschutzes gegenliber einer Hohe von 73,0 m {i. NHN. Somit wird im
Folgenden eine Hohe des Schallhindernisses von 73,0 m ii. NHN betrachtet und im
Bebauungsplan festgesetzt.

Im Ergebnis werden auch bei Berlicksichtigung des Schallhindernisses mit einer Hohe
von 73,0 m {i. NHN die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) zum Tageszeitraum an den nord-westlich gelegenen
Fassadenseiten an drei Immissionspunkten um bis zu 5,3 dB(A) liberschritten. Hier
ergibt sich im Tageszeitraum ein maximaler Beurteilungspegel von 60,3 dB(A) an der
nord-westlichsten Baugrenze (Immissionspunkt 1 im Gutachten).

Im Nachtzeitraum ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 50,8 dB(A)
(Immissionspunkt 78 im Gutachten). Somit werden die Immissionsrichtwerte der

TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in der Nacht um bis zu 10,8 dB(A)
liberschritten. An der stidlichsten geplanten Bebauung liegen Uberschreitungen an
der gesamten Fassade vor. Im {ibrigen Plangebiet treten die Uberschreitungen
ausschlieBlich an einigen der Immissionsorte in den geplanten fiinften
Geschossebenen auf. Da die Entwicklung einer 5. Geschossebene nur in stidtebaulich
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relevanten, rdumlichen Teilbereichen durch die Héhenfestsetzungen erméglicht wird,.
sind die Auswirkungen raumlich begrenzt.

Festsetzungen

Zur Einhaltung der maBgebenden lmm|55|0nsrlchtwerte sind daher aktive-
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zuvorderst steht hier die Errichtung des im
Larmkonzept vorgesehenen Schallhindernisses an der westlichen Grenze des
Plangebietes.

In der Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen wird, um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm
im Allgemeinen Wohngebiet gegeniiber dem Gewerbegebiet M1 zu gewihrleisten, die
Errichtung eines circa 200 m langen geschlossenen Schallhindernisses nahe der
westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Das Schallhindernis ist dabei von der
nordwestlichsten Begrenzung der Fidche bis zur angrenzenden Bebauung im Siiden
an der BduminghausstraBe als ein zusammenhingendes, geschlossenes Hindernis zu
errichten. Im Siiden ist dieses Schallhindernis mit der Bebauung an der
BauminghausstraBe baulich zu verbinden und damit ein Liickenschluss zu
garantieren, sodass der Larmschutz an dieser Stelle fiir die dahinter liegenden
Baufelder gewahrleistet ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Mindesthdhe des Schallhindernisses betragt 73,0
m U. NHN. Dies entspricht einer Hohe von ca. 17,0 m {iber dem geplanten Gelinde.

Die Luftschallddmmung DLr des o. a. Schallhindernisses muss gem. ZTV-Lsw 06, 2006,
«Lusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Larmschutzwénden an StraBen" mind. 24 dB(A) betragen, um eine ausreichende
Schutzwirkung zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu bewirken. Diese
Bedingung lasst alternativ die Errichtung einer Schallschutzwand, einer Wall-Wand-
Kombination oder einer baulichen Anlage, die selbst nicht schallschutzbeddirftig ist,
mit derselben Schallddmmwirkung zu. Damit wird erméglicht, auf der festgesetzten
Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
«Gemeinschaftshochgarage” eine Hochgarage als Teil des Schallhindernisses
auszubilden. Durch diese Synergie kann ein {iberm#Biger baulicher Aufwand
‘vermieden werden.
In der aktuell vorliegenden Planung ist die Hochgarage aus Griinden der natiirlichen

~ Belichtung und Beliiftung zum Westen hin mit einer offenen Fassade vorgesehen. Der
Schallschutz fiir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet wiirde demnach erst mit
der Ostlichen Fassadenseite gewahrleistet. Damit in diesem Hinblick geniigend
Flexibilitat hinsichtlich der Ausgestaltung des Schallhindernisses gegeben ist, bezieht

- sich die zeichnerische Festsetzung der Fliche fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen auf die ganze Breite
der Flache fiir eine Hochgarage, da letztendlich der Schutz fiir die 6stlich davon
liegenden Baufelder maBgeblich ist.
Nichtdestotrotz ist es aus schalltechnischen Griinden wichtig, dass die volle Héhe des
Schallhindernisses entlang der westlichen Seite, mdglichst nahe an den Lirmquellen
des Gewerbeparks M1, liegt. Daher ist die zu errichtende Mindesthdhe von 73,0 m ii.
NHN durch die Festsetzungen der maximalen Gebiudehdhen nach §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB nur im Rahmen eines 2m breiten Streifens entlang der westlichen Kante der
flir das Schallhindernis vorgesehenen Fldche umsetzbar. So wird sichergestellt, dass
die volle Héhe des Schallhindernisses bspw. in Form einer Lirmschutzwand auf dem
Dach einer Hochgarage an der westlichen Kante vollzogen wird. Dies ist nicht nur aus
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schalltechnischen Griinden geboten, sondern zudem aus stidtebaulichen Griinden
wiinschenswert.

Die Errichtung des Schallhindernisses stellt eine Voraussetzung fiir die Nutzung der
Gebéude im allgemeinen Wohngebiet dar.

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass bei einem Schallhindernis mit der
Hohe von 73,0 m U. NHN weiterhin an einigen Immissionsorten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage
15.2 der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Diese umfassen einige der
Immissionspunkte in der flinften Geschossebene sowie Fassaden an den siid-
westlichsten sowie den nord-westlichen Geb4uden. Aus diesem Grund werden fiir die
in der Planurkunde mit einer Schragschraffur markierten Bereiche der liberbaubaren
Grundstlicksflachen besondere Festsetzungen zum Ausschluss von éffenbaren
Fenstern getroffen.

Demnach sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) innerhalb der mit
Schréagschraffur markierten Bereiche der {iberbaubaren Grundstiicksflichen in den
nach Stiden oder Westen orientierten Geb4udeseiten ab einer Hohe von 69,0 m

i. NHN offenbare Fenster von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109, Ausgabe
Januar 2018, ausgeschlossen.

Alternativ sind 6ffenbare Fenster zulassig, wenn Prallscheiben, die in > 0,5 m Abstand
zu den Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der entsprechenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBerhalb vor der
Mitte des ge6ffneten Fensters sicherstellen.

Der Bezug auf die Hohe von 69,0 m {i. NHN anstatt auf die Geschossigkeit wird
gewahlt, da bei einer groBziigigen Geschosshohe die larmtechnisch betroffenen
Hohen bspw. auch bereits mit vier Geschossen erreicht werden kdnnten.

Dariiber hinaus gilt flir einige mit Schragschraffur markierte Bereiche der Ausschluss
von 6ffenbaren Fenstern sowie die vorgenannte Alternative mit der Anbringung von
Prallscheiben, wie folgt:

Innerhalb des mit Schrégschraffur markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,A1"
gilt die vorgenannte Regelung fiir alle Geschosse in den nach Siiden oder Westen
orientierten Gebaudeseiten. Diese liberbaubare Grundstiickfliche bildet die stidliche
Kante des Wohngebietes und ist im markierten Teilbereich nicht durch das westlich
festgesetzte Schallhindernis geschiitzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen,
ausgenommen von Prallscheiben, sind an dieser Stelle stidtebaulich nicht sinnvoll
umsetzbar. Die Errichtung eines Gebadudes auf dieser Flache stellt eine Voraussetzung
fur die tGbrige Bebauung dar.

Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A2" gilt
diese Regelung fiir alle Geschosse in den nach Norden oder Westen orientierten
Gebaudeseiten.

Diese liberbaubare Grundstiickflache bildet die nérdliche Kante des Wohngebietes
und ist im markierten Teilbereich nicht durch das westlich festgesetzte
Schallhindernis geschiitzt, da auf diese Flache insbesondere gewerbliche
Schallimmissionen der nord-westlich gelegenen Gewerbebetriebe an der HovelstraBe
einwirken. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind an dieser Stelle stadtebaulich nicht
sinnvoll umsetzbar: Die Errichtung eines Gebudes auf dieser Flache stellt eine
Voraussetzung fiir die tibrige Bebauung dar.
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Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A3" gilt
diese Regelung fiir alle Geschosse oberhalb des Erdgeschosses in den nach Westen
orientierten Gebdudeseiten. Dieser Bereich ist ebenfalls von den gewerblichen
Schallemissionen der nord-westlich gelegenen Gewerbebetriebe an der HovelstraBe
betroffen. Durch die abschirmende Bebauung auf der Fliche ,A2", ist an dieser Stelle
der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern nur an der westlichen, nicht an der
nordlichen Fassade erforderlich.

Fir den Immissionspunkt 81, an der nérdlichen Fassade des obersten Geschosses des
stid-dstlichsten Gebaudes im Plangebiet wird im Gutachten ebenfalls eine
Richtwertiiberschreitung errechnet. Im Bebauungsplan wird statt einer weiteren
Festsetzung zu nicht 6ffenbaren Fenstern an dieser Stelle der Bereich der zulassigen
maximalen Gebaudehdhe von 72,0 m. ii. NHN gegeniiber dem Stand des Gutachtens
angepasst und verringert. Vorangegangene Berechnungen zu den Larmemissionen
haben belegt, dass mit der im Bebauungsplan angepassten Gebaudehdhe an dieser
Stelle keine Richtwertliberschreitungen mehr auftreten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n)
Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben
aufgefiihrten ausreichen. Dies ermdglicht Flexibilitat bei der architektonischen
Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und erméglicht schallschutztechnische
Lésungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht erkannt oder ohne
Einschrénkungen fiir die Ausfiihrung festgesetzt werden konnen.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte |ésst keine
Gesichtspunkte erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die
Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und
Landschaft

Es ist davon auszugehen, dass nahezu die gesamte aktuelle Biotopstruktur beseitigt
und durch neue Biotoptypen ersetzt wird. Es werden lediglich kleine Teile der
randstandigen Geholze erhalten bleiben. GroBtenteils werden Schotter- bzw.
Rohbodenflachen und versiegelte Flachen entfallen, die weitestgehend
vegetationsfrei sind. Die betroffenen Biotoptypen sind unter Beriicksichtigung der -
Struktur des konkreten Umfeldes als solche von geringem 6kologischem Wert
einzustufen.

Unmittelbar betroffen sind in sehr geringem Umfang auch Waldflachen nach
Bundeswaldgesetz am Rande des Plangebietes.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist auszuschlieBen.

Das Vorhaben ist mit dem Verlust von sehr kleinteiligen Lebensraumen
kulturfolgender Arten, die mit den speziellen Anforderungen des Standortes (fast
ausschlieBlich Rohboden und Flachen mit sehr kurzen Sukzessionszeiten)
zurechtkommen und hat somit zwar grundsatzlich negative Auswirkungen, diesen
sind aber die neu entstehenden Lebensrdume in den Freiflichen der Wohnbebauung
gegeniiberzustellen, die sich ebenfalls an kulturfolgende Arten wenden. Erhebliche
Auswirkungen auf eine Biotopverbundfunktion sind nicht zu erkennen.
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Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als das Plangebiet bereits {iber
Jahrzehnte hinweg einer sehr intensiven Nutzung (bei Erhalt des Status als Freifldche)
unterlegen hat und es sich um eine Innenentwicklung handelt.

Zusammenfassend l4sst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine
Aspekte erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die
Inanspruchnahme ist - verbunden mit den erforderlichen KompensationsmaBnahmen
- hinsichtlich des Schutzgutes als umweltvertriglich zu beurteilen.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflichen ist im Rahmen der Abwéagung u. a. zu
kldren, ob die forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher Bedeutung sein kann
und dieser spezielle Aspekt einer Inanspruchnahme entgegensteht. Eine wesentliche
Bedeutung fiir die forstwirtschaftliche Erzeugung lsst sich aus folgenden Aspekten
ableiten (nach Kiose, F. und Orf, S.: Forstrecht - Kommentar zum Waldrecht des
Bundes und der Lander, 2. Auflage, 1998, § 9 RN 92 - 93): ,

* Uberdurchschnittlich leistungsstarker Standort (gegebenenfalls auch als

Schutzwald fiir benachbarte Bestinde)

e besonderer Wert des aufstockenden Bestandes

e anerkannte Vermehrungsbestinde
Fir den gesamten Gehdlzstreifen ist vor diesem Hintergrund eine wesentliche
Bedeutung fiir die forstliche Erzeugung zu verneinen.

Fir die Ermittlung des fir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von
KompensationsmaBnahmen wird das sogenannte Essener Modell zugrunde gelegt.
Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der siidliche
Teilbereich wird nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) beurteilt. Weitere Teile
des Plangebietes unterliegen der Natur-auf-Zeit-Regelung des

- Landesnaturschutzgesetzes. Diese Flichen werden daher bilanztechnisch nicht
betrachtet. Die verbleibende AuBenbereichsfliche (= Bilanzflache) im nérdlichen und
nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist in Karte 2 des Landschaftspflegerischen

Fachbeitrages eindeutig abgegrenzt.

Die in der Bilanz zu erfassenden Eingriffsflichen umfassen somit jeweils einen Teil der

Wohnbauflachen, des Parkhauses und der PlanstraBen. .

Der Gesamtflachenwert im Ausgangszustand des Untersuchungsraumes wird wie

folgt definiert: ’ ;

* Im Zuge der Nutzung als Baggeriibungsgelinde erfuhr die Fliche Gber viele
Jahrzehnte wiederkehrend intensive Verinderungen. Deswegen wird in diesem
Bereich der Zustand der intensivsten rechtmiBigen Nutzung der Bilanz zugrunde
gelegt. Dies ist eine geschotterte bzw. von Rohboden eingenommene Fliche, die
mit 1 Punkt in die Bilanz eingeht.

Fir den Gesamtflachenwert im Zielzustand werden fiir die Eingriffsflaichen folgende

Annahmen getroffen:

* Unter Berlicksichtigung méglicher Uberschreitungen nach BauNVO werden im
Allgemeinen Wohngebiet WA 60 % als versiegelte Flichen und 40 % als
Ziergartenflachen bilanziert. Die neu angelegten Gartenflichen gehen als gering
strukturierte Garten mit 8 Punkten in die Bilanz ein. Die ,unterirdische
Flachenversiegelung” (iibererdete Tiefgarage) geht den Ziergartenflichen
vergleichbar in die Bilanz ein.

¢ Die Dachbegriinung ist in ihrem Umfang nicht exakt zu ermitteln. Der
Bebauungsplan setzt ca. 1,59 ha iiberbaubare Fliche fest. Da nicht alle Rechte
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ausgeschopft werden und die Dachflachen auch keine vollstandige (100 %ige)
Dachbegriinung erhalten wird davon ausgegangen, dass nur 50 % dieser Fliche
bilanztechnisch anrechenbar sind, die mit 1 Punktebilanziert werden. Daraus
ermittelt sich ein anrechenbarer Wert von 7.950 Punkten.
Auf dieser Grundlage ergibt sich unter Berticksichtigung der Dachbegriinung ein
rechnerisches Plus von 1.139 Punkten. Naturschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Der Verlust von Waldflache im Plangebiet ist gemiB Vorgaben des
Regionalforstamtes Ruhrgebiet im Verhaltnis 1: 2 auszugleichen. Im Plangebiet
werden insgesamt 3.860 m2 Waldflache entfallen. Ausgleich ist daher in einem
Umfang von 7.720 m2 erforderlich. Die Stadt Essen stellt aus dem Ersatzflichenpool
der Stadt Essen die Waldersatzflache S 30.30 ,Tiischen” in Essen-Heidhausen zur
Verfiigung. Der Wald wurde in Vorgriff auf spitere Waldumwandlungen bereits
aufgeforstet (Okokonto). Ein Teil dieser Aufforstung (7.720 m2) wird dem
Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe / HovelstraBe" zugeordnet.

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

Durch die Errichtung neuer Geb&ude und Verkehrsflichen erfolgt eine deutliche
Zunahme der versiegelten Flachen. Betroffen sind jedoch ausschlieBlich massiv
liberformte Flachen (flichendeckenden Anschiittungen, die im Wesentlichen als
Rohboden anzusprechen sind), die nur sehr eingeschrinkt Bodenfunktionen
tibernehmen kdnnen. Im Bereich der Freiflichen wird es durch die Andeckung mit
kulturfahigem Boden zu deutlichen Verbesserungen kommen.

Das Vorhaben hat trotz der Zunahme der Versiegelung keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut, da die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regel-, Speicher- und Pufferfunktion und Ertragsfunktion) bereits aktuell nur in
geringem MaBe bzw. nicht erfiillt werden und mit den neuen Freiflichen auch solche
entstehen werden, die eine kontinuierliche Bodenbildung gewihrleisten.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden Flachen entfallen, auf denen derzeit
noch Niederschldge versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen.
Die Gefahr von groBeren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.
Auswirkungen auf mdglicherweise vom Grundwasser abhingige Biotope
(insbesondere Quellen mit entsprechender Biozénose) sind nicht absehbar. Erhebliche
Auswirkungen auf Gewisser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch
Abschldge aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das
Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten.

Da der Grundwasserleiter sehr viel groBer ist als das Plangebiet und keine Quellen
oder andere vom Grundwasser abhingige wertvolle Biotope betroffen sind, sind
angesichts der geringen GroBe des Plangebietes lediglich geringe negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten, deren Wirkung auf das
Plangebiet beschrankt bleibt.

Die Analyse zum Schutzgut Wasser steht der angestrebten stadtebaulichen Nutzung
somit nicht entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertriglich zu
beurteilen.

24



Bebauungsplan Nr. 21/18
«BauminghausstraBe [ HévelstraBe" . Verfahrensablauf

Auswirkungen auf das Schutzqut Luft

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld geringfiigige Verdnderungen im Vergleich zum derzeitigen
Zustand zu erwarten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht
aber nicht und es ist absehbar, dass die tatsédchlich zu erwartenden Belastungen
deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen.

Grundsétzlich negative Verdnderungen werden auch durch die mit der Bebauung
einhergehenden Luftschadstoffemissionen (durch Verkehr) verursacht. Diese sind
jedoch angesichts der weitgehend offenen Anstromungsverhiltnisse auf dem am
Siedlungsrand gelegenen Plangebiet ebenfalls als nicht erheblich negativ zu
bewerten.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima

Durch die Bebauung wird es eine Verschiebung der stadt- bzw. gelindeklimatischen
Charakteristika dergestalt geben, dass sich der in der Klimaanalyse dargestellte
Klimatoptyp ,Gewerbe- und Industrieklima" (der ohnehin nicht typisch ausgeprigt
ist), in Richtung des Klimatoptyps ,Stadtrandklima" verschieben wird. Dieser
Klimatoptyp darf als fiir Wohnzwecke gut geeignet gelten. Klimatische oder
lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind bei Umsetzung der
Planung nicht zu befiirchten.
Die Umsetzung der Planung wird auch zu keinem Verlust von fiir das Mikroklima
relevanten Vegetationselementen fiihren.
Zum Schutzgut ist eine Festsetzung zur Begriinung von Dichern vorgesehen. Auch
die sonstigen Pflanzfestsetzungen (u.a. zu Gehélzpflanzungen am nérdlichen und
westlichen Rand des Plangebietes) kommen mittelbar dem Klimaschutz zu gute.
Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen
Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebiudes sowie die
Verwendung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur
Verbesserung der CO; -Bilanz.

Das Vorhaben flihrt in Folge der geplanten Versiegelungen zu Veranderungen der
stadt- bzw. geldndeklimatischen Verhaltnisse bei der Temperaturausgleichsfunktion,
weniger hingegen bei Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion. Diese
Verinderungen bleiben aber auf das Plangebiet beschrinkt. Aus diesem Grund und
weil der Flache kein spezielles lufthygienisch-klimatisches Ausgleichspotential fiir
belastete Fldchen im ndheren Umfeld zukommt, ist nicht von erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhiltnisse l4sst somit keine Aspekte

erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die
Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

Auswirkunqen auf das Schutzgut Kultur und Sachgqliter

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung grundlegend
verdndern und es wird ein vollkommen neues Ortsbild entstehen. Die weit reichenden
Blickbeziehungen werden zwar verloren gehen, aber im wesentlichen Teil des
Plangebietes wird eine architektonisch gestaltete Bebauung auf der Grundlage eines
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vorangegangenen stadtebaulichen Wettbewerbes entstehen, die sich im Osten und
Norden in die Umgebungsbebauung einfiigt, wenngleich die Baudichte erkennbar
hoher liegt als im Umfeld. ‘

Als erhebliche Beeintrachtigung des Ortbildes ist die mindestens 17 m hohe und circa
200 m lange Larmschutzbarriere liber die gesamte westliche Grenze des Baugebiets
zu beurteilen, die erforderlich ist, um die Bebauung in der geplanten Hohe realisieren
zu konnen. Bei dieser Larmschutzanlage kann ein ,sich einfiigen" derzeit nicht
angenommen werden und es sind lediglich MaBnahmen zur Minderung (Schaffung
eines geschlossenen Gehdlzstreifens parallel der westlichen Plangebietsgrenze bzw.
von Elementen der Fassadenbegriinung) méglich.

Zum Schutzgut sind Festsetzungen zu Anpflanzungen und zur Schaffung von
Griinanlagen im Plangebiet vorgesehen. Besondere Bedeutung fiir das Ortsbild wird
auch die geplante Herstellung des Griinzuges ZangenstraBe unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend erlangen. Zur gestalterischen Einbindung der o.g.
Ldrmschutzanlage werden Festsetzungen zu Anpflanzungen getroffen.

Wesentliche Beeintrachtigungen in Hinblick auf die Naherholung sind nicht zu
erwarten. :

Als MaBnahmen zur Freiraumversorgung im Plangebiet ist die Festsetzung einer
offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” im dstlichen
Plangebiet vorgesehen. Wesentliche Bedeutung bei der Freiraumversorgung wird
auch der geplante Griinzug ZangenstraBe erlangen, der unmittelbar dstlich des
Plangebietes entstehen wird.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als sich die
Flacheninanspruchnahme auf einen Bereich mit geltendem Planungsrecht fiir eine
Siedlungsnutzung beschrénkt und Flachen, denen eine herausgehobene Bedeutung
fiir die Naherholung zugewiesen ist, nicht in Anspruch genommen werden.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft l4sst somit keine erheblichen Restriktionen fiir
die angestrebte stédtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist -
verbunden mit der festgesetzten Dachbegriinung und den weiteren
PflanzmaBnahmen - als umweltvertraglich zu beurteilen.

Die Analyse zu Kultur- und Sachgiitern lasst keine Restriktionen fiir die angestrebte
stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertriglich zu
beurteilen.

Fazit

Die Umweltbelange wurden letztendlich so beriicksichtigt, dass schidliche
Auswirkungen nach Mdglichkeit vermieden, unvermeidliche nach Méglichkeit
geringgehalten werden und bei Bedarf so weit mdglich kompensiert wurden. Der
Bebauungsplan trifft hierzu Festsetzungen bzw. enthilt Hinweise, die fur die
wesentlichen Umweltbereiche die notwendige Vertriglichkeit gewshrleisten.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Das sogenannte ,Barbaragelande” am westlichen Ende der BauminghausstraBe diente
seit Anfang der 1970er Jahre dem Verband fiir Bauunternehmen in NRW als
Baggeriibungsgelande fiir die Baugerateausbildung. Vor einigen Jahren wurde die
Nutzung aufgegeben und das Gelande liegt seither brach. Der Eigentiimer, der
Bauindustrieverband NRW e. V., beabsichtigt nun das freigewordene Grundstiick fir
neue Wohnbebauung wiedernutzbar zu machen und zu entwickeln.

Diese Planungen decken sich mit den gesamtstadtischen Zielsetzungen der Stadt
Essen zur Wohnungsentwicklung. Die aktuelle Wohnungsnachfrageanalyse Essen
2025+ des Instituts fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und
Regionalplanung (InWIS) aus Bochum mit Stand vom Januar 2018 geht davon aus,
dass sich das Bevdlkerungswachstum Essens kiinftig fortsetzen wird. Demnach
werden in Essen bis zum Jahr 2030 rund 16.500 zusatzliche Wohnungen benétigt. Das
ein Wohnungsmarktgutachten iiber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 des GEWOS Institut fiir
Stadt-, Regional- und Wohnforschung vom September 2020 bestitigt die dem
Handeln der Stadt Essen zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie

(s. Kap. Il 1.).

Auf gesamtstadtischer Ebene sowie auf Bezirksebene libersteigt die erwartete
Wohnungsnachfrage das vorhandene Wohnbauflachenangebot. Dabei ist
insbesondere ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum gegeben, der
zusatzlich durch die kontinuierliche Verringerung des Bestands an offentlich
gefoérderten Wohnungen verstarkt wird. Auch in den kommenden Jahren werden
weitere Zweckbindungen entfallen, so dass dieser Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
weiter ansteigt. Die Entwicklung von neuer Wohnbebauung auf der brachliegenden
Flache an der BauminghausstraBe kann einen wichtigen Beitrag dazu leisten, in naher
Zukunft dringend bendtigten Wohnraum in Altenessen-Siid bereit zu stellen und zu
sichern, denn im Plangebiet sollen in einer wirtschaftlich umsetzbaren
GroBenordnung von ca. 400-430 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau realisiert
werden. Dabei sollen jeweils ein Drittel der Wohneinheiten fiir 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau, freifinanzierte Mietwohnungen und Eigentumswohnungen
vorgesehen werden, sodass dem erhéhten Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
hachgekommen wird und gleichzeitig ein gemischtes Wohnraumangebot
bereitgestellt wird.

Dariiber hinaus steht die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Fliche im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung, wie sie als stidtebaulicher Grundsatz im § 1
Abs. 5 BauGB vom Gesetzgeber vorgegeben und durch die Stadt Essen als allgemein
geltendes Ziel grundsétzlich verfolgt wird. Durch die Wiedernutzbarmachung wird
der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung gegeben. So werden bereits
in der Vergangenheit genutzte und liberformte Flichen entwickelt, anstatt fiir die
Realisierung von Wohnungsbau Freiflachen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen.
Zudem kann auf die bereits vorhandenen verschiedenen Infrastruktureinrichtungen
im Innenbereich der Stadt zuriickgegriffen werden. Dies verhindert erforderliche
Investitionen und zusatzlichen Rohstoffverbrauch zur Herstellung neuer
Infrastrukturen und unterstiitzt die bestehenden Infrastruktureinrichtungen durch
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die effektivere Auslastung. Der Riickgriff auf brachliegende Flachen zur Entwicklung
sowie die kompakte Bebauungsstruktur und damit hohe Auslastung der Flschen
folgen ebenfalls dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach
§ 1a Abs. 2 BauGB. Mit der geplanten Folgenutzung des Baggeriibungsgeldndes
unterstiitzt der Bebauungsplan so die Handlungsziele Innenentwicklung und
Ressourcenschonung. Da in diesem Fall als MaBnahme der Innenentwickiung die
Folgenutzung einer tiberwiegend brachliegenden Fliche im Siedlungszusammenhang
fir die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und somit fiir das Bauleitplanverfahren
maBgeblich ist, stellt sich die Frage nach Priifung alternativer Standorte nicht.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Sinne der bauleitplanerisch
wiinschenswerten stadtebaulichen Variantenuntersuchung ein stidtebauliches
Wettbewerbsverfahren mit 22 Architektur- und Planungsbiiros durchgefiihrt
(Landeswettbewerb 2017, ,Qualitit in Serie” - serieller Wohnungsbau in der
BauminghausstraBe in Essen, nichtoffener Realisierungswettbewerb gem. RPW 2013).
Im Vordergrund des Wettbewerbs stand die Entwicklung eines autofreien und
nachhaltigen Wohnstandorts in serieller/modularer Bauweise. Unter dieser Primisse
sollte ein Quartier fiir unterschiedliche Ziel- und Einkommensgruppen mit einem
Anteil von &ffentlich gefordertem Wohnungsbau errichtet und Wohnformen u. a. fiir
altere Menschen, Singles, Alleinerziehende und Studierende geschaffen werden.
Durch die gezielte Qualifizierung des Wettbewerbsergebnisses kann eine hohe
stadtebauliche Qualitat in der Umsetzung erwartet werden.

Stadtebauliche Dichte

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des drangenden Wohnungsbedarfs und
der MaBgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine stadtebauliche
Dichte im Plangebiet vorgesehen, die in Bezug auf das DichtemaB der
Geschossfléchenzahl liber den in der bis zum 23.06.2021 geltenden Fassung der
Baunutzungsverordnung genannten Obergrenze von 1,2 fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) liegt. Hierzu erforderliche stiadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der
GFZ-Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO werden im Kap. VI. Planinhalte dezidiert
ausgeflihrt. Sie beziehen sich neben dem Wohnungsbedarf und der MaBgabe der
Innenentwicklung u. a. auch auf die Zielvorgaben und das Ergebnis des
durchgefiihrten stadtebaulichen Landeswettbewerbs sowie die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz. Dariiber hinaus werden im Kap. VI. Planinhalte Umsténde und
MaBnahmen dargelegt, die geeignet sind, das erhéhte DichtemalB auszugleichen,
sodass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse nicht
beeintrdchtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Hier -
sind in erster Linie die Nachbarschaft bestehender und aufzuwertender
Freiraumstrukturen und die Festsetzung 6ffentlicher Griinfliachen, die potenzielle
Pkw-Verkehrsminderung durch ein auszubauendes Radwegenetz und ein ;
Mobilitatskonzept, sowie die umfinglichen BegriinungsmaBnahmen, in erster Linie
Dachbegriinungen aller Geb3ude, anzufiihren.

Die dargelegten Umstande und MaBnahmen zur Griinausstattung und Reduzierung
des individuellen Kfz-Verkehrs stellen sicher, dass durch die Uberschreitung der
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO zur zulsssigen Dichte des Allgemeinen
Wohngebietes die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse nicht
beeintrdchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.
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In dem WA Teil 2 reicht das festgesetzte MaB von GFZ 1,4 aus, um dem Ziel der
gewlinschten Dichte angemessen Rechnung zu tragen. Der ruhende Verkehr wird in
Tiefgaragen untergebracht, so dass die GFZ ausschlieBlich durch die Hochbauten der
geplanten Wohngebiude abgebildet wird.

Fiir das WA Teil 1 galt dies im Rahmen des Verfahrens der Offenlage ebenso,
allerdings wurde im Zuge einer vereinfachten Anderung nach der 6ffentlichen
Auslegung eine GFZ von 1,6 festgesetzt, da aus bauordnungsrechtlichen Griinden in
die Berechnung der Geschossflachenzahl auch die vier Geschosse in der
Gemeinschaftshochgarage einflieBen miissen. Dementsprechend war hier eine héhere
MaBzahl erforderlich, um dem gewiinschten Dichteziel zu entsprechen.

Durch Einbezug der im stadtebaulichen Konzept geplanten und aufgrund der
Stellplatzsatzung der Stadt Essen zur Realisierung der Planung notwendigen, vier
Geschosse der Hochgarage, errechnet sich im WA Teil 1 fiir die vorgesehene
‘stadtebauliche Planung eine GFZ von circa 1,59.

Folglich war eine Anderung der Geschossflichenzahl auf GFZ 1,6 in dem WA Teil 1
erforderlich, um sicherzustellen, dass die gewiinschte Zielsetzung der stddtebaulichen
Planung auch unter bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten umsetzbar ist.

Mit der verdnderten Festsetzung im Bebauungsplan geht indes keine Erhéhung der
durch die stddtebauliche Planung beabsichtigten Baumasse einher, da der zusitzlich
zugelassene Rahmen durch die ohnehin geplante und fiir das Konzept erforderliche
Hochgarage ausgefiillt wird. Demnach sind durch die Plananpassung keine
Auswirkungen, z. B. auf die Umweltschutzgliter oder die Belange des Verkehrs zu
erwarten. Die Erhhung der GFZ sichert vielmehr lediglich eine stidtebauliche Dichte
ab, die als stadtebauliches Ziel der Stadt Essen fiir das Plangebiet auch Grundlage der
Bauleitplanung bereits zur Offenlage war.

Mit der Erhdhung der MaBzahl ergeben sich weiterhin auch keine anderen
Beurteilungsgrundlagen z. B. in Bezug auf Abstandsflichen, Verschattungen o. .,

weil mit der Erhéhung keine Anderung der stidtebaulichen Planung verbunden ist.
Insofern sind die Grundzlige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt, da das
beschriebene Volumen der stadtebaulichen Planung bereits zur Offenlage in gleichem
Umfang vorgesehen war und dies weiterhin das angestrebte Entwicklungsziel bleibt.
Wie oben angefiihrt, sind nachteilige Auswirkungen, auch fiir die Umgebung des
Plangebietes mit dieser Anderung der Festsetzung nicht verbunden. Die im Zuge der
Bauleitplanung durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen bleiben von der
Anderung unberiihrt,

Verkehrliche Aspekte

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine verkehrliche Untersuchung erstellt.
Darin wurde dargestellt, dass sich in der Umgebung des Plangebietes an den
relevanten Knotenpunkten Berthold-Beitz-Boulevard (K 16)/Kleine HammerstraBe
sowie Gladbecker StraBe (B 224)/BduminghausstraBe die bereits heute festzustellende
ausreichende bis mangelhafte Verkehrsqualitat im Bestand durch eine kiinftige
allgemeine Verkehrsentwicklung in Verbindung mit aktuellen Bauvorhaben im
naheren und weiteren Umfeld zukiinftig weiter verschlechtern wird (ausreichende bis
ungeniigende Verkehrsqualitat). .

Mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers an der BauminghausstraBe mit einer
Zahl von max. 425 Wohneinheiten sind an diesen Knotenpunkten jedoch keine
weiteren relevanten Verschlechterungen verbunden. Insbesondere am Knotenpunkt
Gladbecker StraBe (B 224)/BiuminghausstraBe verbleibt eine ausreichende
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Verkehrsqualitdt in der nachmittéglichen Spitzenstunde. Wiinschenswerte
verkehrsregulierende MaBnahmen im Hauptknotennetz der Stadt Essen sind insofern
unabhangig von dem in Rede stehenden neuen Wohnquartier, also auBerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln.

Gleichzeitig wird festgestellt, dass im Nahbereich des Vorhabens bestehende
Kapazitatsreserven (Bduminghaus- und Kleine HammerstraBe) gewahrt bleiben, so
dass eine Uberlastung der StraBen durch das Vorhaben nicht erfolgen wird. Dies gilt
auch fiir die im Projektverlauf entwickelte hohere max. Wohnungsanzahl.

Durch die implementierten MaBnahmen einer beidseitigen verkehrlichen Anbindung
des Plangebietes sowie eines Mobilititskonzeptes, die zu einer Begrenzung der
Zusatzverkehre in der Bauminghaus- und Kleine HammerstraBe fiihren, sind
wesentliche MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen des Vorhabens getroffen,
so dass sich durch das Vorhaben keine wesentlichen diesbeziiglichen Auswirkungen
fur das von Wohnnutzungen gepragte Wohnumfeld ergeben. Dies gilt auch fiir die in
diesem Zusammenhang stehenden Auswirkungen durch verkehrliche
Schallimmissionen (s. Kap. IX.).

Das Mobilitatskonzept zielt darauf ab, Aufmerksamkeit fiir Angebote zu schaffen, die
eine Alternative fiir den privaten PKW-Besitz sind und den Umstieg zwischen
verschiedenen Verkehrstragern im Alltag erkennbar zu erleichtern. Die Nutzung und
die Notwendigkeit zum Besitz eines privaten PKW sollen reduziert werden.

Die wesentlichen, fiir den Investor zumutbaren MaBnahmen des Mobilititskonzepts
zur Verringerung des motorisierten Individualverkehrs werden in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor verbindlich geregelt.”

Schallemissionen

Auf Grundlage der qualifizierten stadtebaulichen Planung, die im Rahmen eines
stddtebaulichen Landeswettbewerbs entwickelt wurde, kann den gewerblichen
Schalleintrdgen aus dem M1 Gewerbepark im Plangebiet wirkungsvoll mit einem
Schallhindernis in Form einer Hochgarage begegnet werden. Dies wurde durch ein
Schallgutachten berechnet und nachgewiesen. Im Ergebnis verbleiben unter
Berlicksichtigung des gesamten Entwicklungsvolumens nur noch geringe erginzende
aktive MaBnhahmen zum Schutz vor Gewerbelirm in dem neuen Wohngebiet.

Durch den gewahrten Abstand des Plangebietes von den Hauptverkehrsziigen im
Umfeld des Stadtteils sind dariiber hinaus passive MaBnahmen zur
Bauschallddmmung ausreichend, um den vorhandenen Verkehrslarm von StraBe und
Schiene wirksam zu begrenzen. Mit den MaBnahmen kann insgesamt sichergestellt
werden, das gesunde Wohnverhéltnisse in dem neuen Wohnquartier gewahrt werden.

Larmimmissionen in der Umgebung

Gerduschemissionen, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im Umfeld
hervorgerufen werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen Bebauung
entlang der BduminghausstraBe und der Kleinen HammerstraBe zu erwarten. Im
Schallgutachten wurde ermittelt, dass Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) tags und bis
zu 57 dB(A) nachts vorliegen. Die maximalen Pegelerhdhungen an Geb3uden im
Umfeld des Plangebietes liegen am Tag bei 1,2 dB(A) (BduminghausstraBe 157) und in
der Nacht bei 0,9 dB(A) (BauminghausstraBe 79, 91, 97, 107). Die Pegelerhdhungen in
Bezug auf die bereits bestehende Verkehrslarmsituation sind demnach minimal und
vernachlassigbar.

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab denen eine
Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, werden damit im Umfeld
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auch nach Umsetzung der Planung unterschritten. Es ist demnach insgesamt nicht
von schddlichen Auswirkungen auszugehen. -

Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch groBe vegetationsfreie Flichen des ehemaligen
Baggeriibungsplatzes und einen umlaufenden Gehdlzstreifen geprigt, der nur wenige
Einzelbdume aufweist. Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist geschottert bzw.
von den jahrelangen Umlagerungen durch den Baggerausbildungsbetrieb
gekennzeichnet. Mit Aufgabe der Nutzung als Baggeriibungsgelinde wurde das Areal
zuletzt weitestgehend planiert. Im Zuge des kurzen Sukzessionszeitraums haben sich™
bis heute typische Ruderalstrukturen entwickelt.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird nahezu die gesamte aktuelle Biotopstruktur
beseitigt und durch neue Biotoptypen ersetzt werden. GroBtenteils werden dabei
Schotter- bzw. Rohbodenflachen und versiegelte Flichen entfallen, die
weitestgehend vegetationsfrei sind. Kleine Teile der randstandigen Gehélze kénnen
indes auch erhalten bleiben. Die betroffenen Biotoptypen sind unter
Beriicksichtigung der Struktur des Umfeldes als solche von geringem dkologischem
Wert einzustufen. Erhebliche Auswirkungen auf eine Biotopverbundfunktion sind
nicht zu erkennen.

Zwar sind mit der Umsetzung der Planung grundsitzlich negative Auswirkungen
durch den Verlust von sehr kleinteiligen Lebensrdumen fiir Flora und Fauna
verbunden; diesen steht jedoch die Entwicklung neuer Freiflichen der
Wohnbebauung gegeniiber, die mit entsprechender gértnerischer Gestaltung
Positivmerkmale neuer Lebensrdume aufweisen werden.

Im Plangebiet sind entsprechend keine speziellen Erhaltungsfestsetzungen
vorgesehen. Durch einen gezielten Abstand von tiberbaubaren Flichen zu
randstandigen Einzelbdumen im Osten des Plangebietes ist eine Erhaltung dieser

. Bdume am Rande des kiinftigen Griinzuges ZangenstraBe moglich. Fiir den Verlust der
randlich verliebenden Reste des ehemals auch im Umfeld des Plangebietes
flaichenhaften Waldbestandes erfolgt ein Waldausgleich. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist nachweislich der dkologischen Bilanzierung unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan erfolgen dezidierte Festsetzungen zur Griinausstattung des neuen
Wohnquartiers. Sie beziehen sich auf eine zwingende Dachbegriinung aller
Dachflachen der Wohngebaude sowie der Hochgarage und der nicht tiberbauten
Flachen der Tiefgaragendecken. Darliber hinaus erfolgt eine flichige Eingriinung des
westlichen und nérdlichen Randes des Plangebietes. Die Hochgarage erhilt erginzend
eine partielle Fassadenbegriinung. Fiir die bestehende Baumreihe im Bereich der
ErschlieBung ,Am Lichtbogen" wird die Mdglichkeit des Erhalts oder ein Versetzen der
Baume im Rahmen des ErschlieBungsplans gepriift.

Im Umweltbericht wird zusammenfassend dargelegt, dass die Analyse der biotischen
Rahmenbedingungen somit keine Aspekte erkennen l3sst, die gegen eine Realisierung
des neuen Wohnquartiers sprechen. Die Inanspruchnahme ist - verbunden mit den
erforderlichen KompensationsmaBnahmen - hinsichtlich Natur und Landschaft als
umweltvertraglich zu beurteilen.
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IV. Beschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe | HovelstraBe" wurde vom Rat der ‘
Stadt Essen in seiner Sitzung am 15.12.2021 als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der

Stadt Essen, Ausgabe vom 28.01.2022, tritt der Bebauungsplan Nr. 21/18 gem. § 10
BauGB in Kraft. .
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