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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,9 ha groBe Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Altenessen-Siid, Stadtbezirk V,
und wird maBgeblich begrenzt

im Norden durch die Grundstiicke an der HovelstraBe Nr. 135-153,
im Osten durch einen Bahndamm (zukiinftig Griinzug ZangenstraBe),
im Stiden durch die BiuminghausstralB3e,

im Westen durch den Gewerbepark M1.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.

‘|Ge:werbepark M1 )
| | | \

3 Tl- Am tJ.chtboger\ ,, ‘_‘\J__

/

Abb. 1: Uﬂé}siéﬁféﬁlan (verklein\efter MaBstab)
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Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.  Anlass der Planung

Von 1928 bis 2019 fiihrte der Verband fir Bauunternehmen in NRW die liberbetriebliche
gewerbliche Ausbildung in seinem Ausbildungszentrum in Essen durch. Das sogenannte
.Barbaragelande" an der BiuminghausstraBe diente dabei mehr als 50 Jahre als
Baggeriibungsgeldande der Baugerateausbildung. Aufgrund des Umzugs des
Ausbildungszentrums Essen nach Oberhausen steht die Flache nun fiir neue
Nutzungsoptionen zur Verfiigung. In der Vergangenheit wurden bereits vor dem Hintergrund
der Flachenmobilisierung von potenziellen Standorten fiir Fliichtlingsunterkiinfte erste
Priifungen fiir eine grundsatzliche Eignung des Standortes zu Wohnzwecken durchgefiihrt,
die nach dem Riickgang der Fliichtlingswelle im Jahr 2016/2017 zur Entwicklung eines
dauerhaften Wohnstandorts konkretisierend fortgefiihrt wurden.

Der Eigentiimer, der Bauindustrieverband NRW e. V., beabsichtigt in diesem Sinne, das
freigewordene Grundsttick fiir eine Wohnnutzung zu entwickeln und folgt damit den
Planungszielen der Stadt Essen. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist eine Umnutzung der
Flache fiir eine Wohnbebauung aufgrund der angrenzenden Lage zum Wohnquartier an der
BauminghausstraBe sowie der Nidhe zu den Nahversorgungseinrichtungen an der HovelstraBe
sinnvoll.

Wohnungsbedarf 2030

Die Grundlage fiir die Ermittlung des Bedarfs der zukiinftigen Wohnungsnachfrage bis zum
Jahr 2030 bildet die Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fiir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum mit
Stand vom Januar 2018 (INWIS-Studie).

Das zentrale Ergebnis der INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusatzlicher
Wohnungsbedarf von ca. 16.500 Wohneinheiten besteht.

Quantitative Betrachtung

Die demografischen Veranderungen (Bevdlkerungszahl, -zusammensetzung,
Haushalteentwicklung) l6sen insbesondere einen Neubau- bzw. Nachholbedarf an
Wohnungen aus. Darlber hinaus entsteht durch Abriss und Zusammenlegen von Wohnungen
ein Ersatzbedarf. Dabei gestaltet sich der demografisch bedingte Neubau- und Nachholbedarf
mit ca. 1.560 Wohneinheiten insgesamt deutlich geringer, als der Ersatzbedarf, der sich aus
der Struktur des Essener Wohnungsbestands ergibt (etwa 12.780 Wohneinheiten). In Summe
entwickelt sich nach der InWIS-Studie bis zum Jahr 2030 ein quantitativer Wohnungsbedarf
in Hohe von etwa 14.340 Wohneinheiten.

Die Fliichtlingsmigration ist in der Studie moderat beriicksichtigt worden. Verlassliche
Prognosen zum kiinftigen Umfang der Fliichtlingszuwanderung waren und sind nicht
sachgerecht moglich. Daher wurde nur der Zusatzbedarf an Wohnraum, der durch die der
Stadt Essen in den Jahren 2015 und 2016 tatsdchlich zugewiesenen Fliichtlinge entsteht bzw.
entstanden ist, in der InWIS-Studie anhand der Zuweisungszahlen und Annahmen zu
Bleibewahrscheinlichkeiten und dem Familiennachzug abgeschatzt. Dieser wird in der Studie
nur fiir die Fliichtlingszuwanderung der Jahre 2015 und 2016 mit etwa 3.550 Wohnungen
beziffert.

In der Gesamtsumme entsteht fiir den Zeitraum von 2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in Hohe
von etwa 17.890 Wohneinheiten. Abziiglich der Bautatigkeit der Jahre 2015 und 2016
verbleibt ein rein quantitativer Wohnungsbedarf bis 2030 in Hohe von ca. 16.500
Wohnungen.
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Qualitative Betrachtung

Qualitat, Ausstattung und Eigentumsform von angebotenen Wohnungen entsprechen
teilweise nicht den Wiinschen der Nachfrager. Uber verschiedene Lebenslageindikatoren wie
Haushaltstyp, Alter und Einkommen kdnnen individuelle Wohnwiinsche abgeleitet werden.
Sie bilden die Grundlage zur Ermittlung des sogenannten qualitativen Bedarfs. Hintergrund
flir den qualitativen Bedarf ist, dass es auch bei zahlenmaBig ausreichendem
Wohnungsbestand oder sogar Leerstinden eine Nachfrage nach Neubau gibt, wenn die
Bestandswohnungen nicht den aktuellen Wiinschen/Anforderungen der Nachfrager
entsprechen.

Fiir die Stadt Essen besteht aufgrund dieser ,individuellen Wohnwiinsche" bis zum Jahr 2030
zusitzlich ein Bedarf an Wohnungen im Eigentum von etwa 4.080 Wohneinheiten (ca. 2.380
Einfamilienhduser und 1.700 Eigentumswohnungen). Neue Wohnungen, die tiber den
quantitativen Bedarf hinaus gebaut werden, erhdhen jedoch das Leerstandsrisiko im
Wohnungsbestand. Sie bleiben daher in der INWIS-Studie in der rechnerischen
Gegeniiberstellung von Nachfrage und Wohnbauflachenpotenzialen ausdriicklich
unberiicksichtigt. Daneben kann davon ausgegangen werden, dass allein durch die Deckung
des quantitativen Bedarfs auch die Qualitdt im Wohnungsbestand steigt und somit dem
qualitativen Bedarf zumindest in Teilen Rechnung getragen werden kann. In dieser
Vorgehensweise spiegelt sich das stadtische Ziel wider, jeden Essener Haushalt mit einer
Wohnung versorgen zu kdnnen.

Bevolkerungsprognose 2015 und 2019

Der INWIS-Studie liegt die Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt aus 2015 zugrunde. Im
Jahr 2015 wurden noch 598.000 Einwohnerinnen und Einwohner bis zum Jahr 2030
vorausberechnet.

Eine neue stidtische Vorausberechnung aus 2019 kommt bei einem Zeithorizont bis 2030 auf
eine Bevdlkerungszahl am Ort der Hauptwohnung in Hohe von rund 592.000.

Fiir die unterschiedlichen Prognoseeinwohnerzahlen ist neben einer veranderten
Bevolkerungszusammensetzung und aktuellen Werten im Hinblick auf den Fliichtlingszuzug
nach Essen vor allem eine abweichende Methodik maBgeblich. In der stadtischen
Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 wurden seinerzeit in Bau befindliche bzw. geplante
Neubaugebiete direkt in der Berechnung der Bevolkerungszahl beriicksichtigt. Diese sind mit
einem Potenzial von ca. 3.000 aus anderen Stddten nach Essen zuziehenden Personen
bemessen worden, die in den vorausberechneten 598.000 Einwohnern bis 2030 einbezogen
waren.

Demgegeniiber wurde in der Bevdlkerungsvorausberechnung von 2019 bewusst eine andere
Methodik gewdhlt. Im Jahr 2019 hat eine separate Ermittlung des Wachstumspotenzials
durch nach Essen zuziehende Personen durch Neubautétigkeiten stattgefunden. Diese
Neubautatigkeiten wurden lber eine Erhebung geplanter Neubaugebiete (iberwiegend im
Verfahren befindliche Bebauungspline oder stidtebauliche Rahmenpline) sowie durch eine
Auswertung der sogenannten Baustatistik ermittelt. Aus der Baustatistik kdnnen diejenigen
Gebaude und Wohnungen abgebildet werden, die zwar genehmigt, aber noch nicht realisiert
sind. Dieser Wert von insgesamt ca. 5.000 zusatzlich nach Essen ziehenden Personen wurde
bewusst nicht in das Ergebnis von 592.000 Personen einbezogen. Diese 5.000 Personen, die
durch Realisierung der Neubautéitigkeiten bis 2030 potenziell nach Essen zuziehen, sind also
zuzliglich der 592.000 Personen (= 597.000 Personen) zu verstehen.

Der Unterschied in den beiden Prognosen betragt daher lediglich 1.000 Einwohner und ist fiir
die Betrachtung der Wohnungsnachfrage unerheblich.

GEWOS-Gutachten

Im Auftrag des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen hat das GEWOS Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung im
September 2020 ein Wohnungsmarktgutachten (iber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.
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Fiir die Stadt Essen prognostiziert das Gutachten einen Neubaubedarf pro Jahr von 1.520
Wohneinheiten in den Jahren 2018-2025, 1.400 in den Jahren 2025-2030, 1.250 in den
Jahren 2030-2035 sowie 1.520 in den Jahren 2035-2040.

Fiir den Betrachtungszeitraum der INWIS-Studie, das Jahr 2030, ergibt sich hieraus ein
Neubaubedarf von 17.640 Wohneinheiten.

Das Ergebnis des GEWOS-Gutachtens bestitigt somit die dem Handeln der Stadt Essen
zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie.

Wohnbauflichenbedarf 2030

In der INWIS-Studie wurden fiir bestehende Wohnbauflidchen 2017 (unausgeschopfte
Wohnbauflachen, Bauliicken, Abriss, etc.) Potentiale in einer GroBenordnung fiir 7.500 bis
11.500 Wohneinheiten beziffert. 11.500 Wohneinheiten wiéren realisierbar, wenn die
Potentiale zu 100% ausgeschdpft wiirden, 7.500 Wohneinheiten bei einer realistischeren
Ausschdpfungsquote von rund zwei Dritteln.

Bis zum Jahr 2030 ergibt sich daraus ein Flichenbedarf flir ca. 5.000 bis 9000
Wohneinheiten, wovon der gréBte Bedarf mit ca. 72 % auf Wohneinheiten im
Mehrfamilienhaussegment entfallt.

Bezogen auf den Essener Stadtbezirk V, zu dem neben Altenessen-Siid die Stadtteile
Altenessen-Nord, Vogelheim und Karnap gehoren, wurde folgendes Nachfragepotential bis
zum Jahr 2030 erhoben:

Eigenheim 288 WE 45 9

Mehrfamilienhaus 358 WE 55 %

Auch fiir die Bezirksebene (ibersteigt die erwartete Nachfrage das vorhandene Angebot.

Insbesondere barrierefreie Wohnungen fiir Familien oder fiir 1-2 Personen-Haushalte werden
bendtigt. Nachfragegruppe fiir kleine Wohnungen sind vor allem altere Haushalte. Die
angespannte Marktlage bedingt eine geringe Fluktuation. Angebotsiiberhdnge im Bestand
haben sich durch Bevélkerungswachstum und Leerstandsabbau der Wohnungsunternehmen
verringert.

Zudem ist ein wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum absehbar. Das oben genannte
InWIS-Gutachten sowie der Wohnungsmarktbericht 2020 bestatigen dies. Dieser Bedarf wird
dadurch verstérkt, dass sich der Bestand an 6ffentlich geforderten Mietwohnungen im Jahr
2021 (Stand: 01.01.2021) auf rund 18.500 Wohnungen verringert hat (zum Vergleich: im Jahr
2000 lag dieser noch bei ca. 44.900 Wohnungen). Auch in den kommenden Jahren werden
weitere Zweckbindungen entfallen, so dass auch dadurch der Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum weiter ansteigt.

Aktuell existieren im Stadtteil Altenessen-Siid weniger als 1.900 geforderte Mietwohnungen.
Die Zahl der Haushalte insgesamt im Stadtteil ist mit rund 14.000 Haushalten zu beziffern.

Die Grundstiicksentwicklung im Sinne einer erstrebenswerten Innenentwicklung kann als ein
Beitrag zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen technischen und sozialen
Infrastrukturen und sonstigen Dienstleistungen innerhalb des Stadtteils gesehen werden und
stellt eine wirtschaftlich sinnvolle und im Sinne einer Nachverdichtung stadtebaulich
vertrigliche Folgenutzung fiir den Standort dar.

Die Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen Planungszielen der
Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung
tragt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
Plangebietes zu einem Wohngebiet an der Nahtstelle bestehender Wohn- und
Gewerbegebiete ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der aufzustellende
Bebauungsplan wird einen nennenswerten Beitrag dazu leisten, die hohe Nachfrage und
somit den o. a. Bedarf nach Wohnbauflachen in Essen zu befriedigen.
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) hat deshalb in der Sitzung
am 19.04.2018 beschlossen, fiir die Flache des ehemaligen Baggeriibungsplatzes ein neues
Bauleitplanverfahren in das aktuelle Arbeitsprogramm des Amtes fiir Stadtplanung und
Bauordnung aufzunehmen.

Fiir die Konzeptentwicklung wurde im Jahr 2017 ein stadtebaulicher Wettbewerb gemal
RPW 2013 als Landeswettbewerb unter dem Titel ,Qualitat in Serie - serieller/modularer
Wohnungsbau” durchgefiinrt, an dem sich 22 Stadtplanungs- und Architekturbiiros
beteiligten. Hauptausrichter des Wettbewerbs war das Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen (MHKBG), Mitausrichter die Stadt
Essen, Auslober und Auftraggeber der Bauindustrieverband NRW e. V., Kooperationspartner
die Architektenkammer Nordrhein-Westfalen.

Dem Bebauungsplan soll im Weiteren das durch das Preisgericht mit dem 1. Preis pramierte
stadtebauliche Konzept zugrunde gelegt werden.

2.  Entwicklungsziele

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene
Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt bereits vorhanden sind. Die weitgehend
integrierte Lage des Plangebietes und die Mdglichkeit einer Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebietes zu einem
Wohngebiet im Innenbereich.

Im Vordergrund des Wettbewerbs stand die Entwicklung eines autofreien und nachhaltigen
Wohnstandorts in serieller/modularer Bauweise. Unter dieser Priamisse sollte ein Quartier fiir
unterschiedliche Ziel- und Einkommensgruppen mit einem Anteil von 6ffentlich geférdertem
Wohnungsbau errichtet und Wohnformen u. a. fiir dltere Menschen, Singles, Alleinerziehende
und Studierende geschaffen werden.

Mit der geplanten Folgenutzung und Nachverdichtung des derzeit brachliegenden
Baggeriibungsflache unterstiitzt der Bebauungsplan die Handlungsziele Innenentwicklung
und Ressourcenschonung.

Anlasslich des ,Konzeptes zur Férderung des Wohnungsbaus", welches der Rat der Stadt Essen
im Jahr 2016 beschlossen hat, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes in
angemessenem Umfang 6ffentlich geférderter Wohnungsbau gemaB der
Wohnraumforderungsbestimmungen des Landes (WFB NRW) zu realisieren.

Unter Beachtung dieses Grundsatzes der einzelfallbezogenen Priifung ist darauf zu achten,
dass insbesondere die Abhangigkeit der GroBe des Bebauungsplangebietes, die beabsichtigte
Bebauung (z.B. Geschosswohnungsbau oder Einfamilienhduser) und die geforderte soziale
Infrastruktur (wie z.B. Kindergarten oder Grundschulen) beriicksichtigt werden.

Als Orientierungsmalstab sollte hierbei grundsatzlich ein Anteil von 30 Prozent der
Gesamtwohnflache im Bereich des Geschosswohnungsbaus als 6ffentlich geférderte
Mietwohnungen zugrunde gelegt werden sowie eine Durchmischung der Wohnungen im
Plangebiet erfolgen.

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

e  Angebot von Wohnraum im Geschosswohnungsbau in Essen-Altenessen-Siid in einer
wirtschaftlich umsetzbaren GréBenordnung von ca. 400-430 Wohneinheiten mit
verschiedenen WohnungsgroBen.

e Schaffung eines differenzierten und variablen Wohnangebotes fiir unterschiedliche
Nutzergruppen (u. a. Senioren, Studenten) in Form von frei finanziertem

10
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Mietwohnungsbau, 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie
Eigentumswohnungsbau.

e  Entwicklung eines autofreien und nachhaltigen Wohngebiets in serieller/modularer
Bauweise mit zusatzlichen bewohnerbezogenen Nutzungen.

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Eingangsbereich des Plangebiets liberwiegend
in einer zu errichtenden Gemeinschaftshochgarage sowie in einer Tiefgarage.

e Verkehrliche Anbindung des Quartiers an die Baiuminghausstrae und die Strae Am
Lichtbogen im Gewerbegebiet M1

11
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lll.  Planungsrechtliche Situation

1. Landesplanung

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den neuen Landesentwicklungsplan (LEP NRW)
beschlossen. Der LEP NRW wurde am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes verkiindet. Er wurde gesndert durch die Verordnung zur Anderung des LEP, die mit
der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 06.08.2019 in
Kraft getreten ist.

Der LEP NRW stellt die Stadt Essen als Oberzentrum dar. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans enthalt der LEP in seinem zeichnerischen Teil keine Festlegungen.
Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP der Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Freiraum/Siedlungsraum zugewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind
die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu beachten bzw. zu berlicksichtigen.

2. Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP uibernimmt gleichzeitig die Funktion des Regionalplans und des Flachennut-
zungsplans. Insofern wird fiir das Plangebiet sowohl die flachennutzungsplanerische
(kommunale) Darstellung als auch die regionalplanerische (regionale) Festlequng des RFNP
benannt.

Der Regionale Flichennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
stellt in seinem regionalplanerischen Teil fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” dar. In seinem
bauleitplanerischen Teil stellt der RFNP fiir den gesamten Geltungsbereich ,Griinflache" dar.

Der Bebauungsplan mit seinem Entwicklungsziel Wohnen ist aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) nicht entwickelbar. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird
ein Verfahren zur Anderung des Regionalen Flichennutzungsplanes (RFNP) durchgefiihrt, so
dass der in Rede stehende Bebauungsplan aus den Darstellungen des RFNPs entwickelt
werden kann. Somit ist der Bebauungsplan nach der Regionalplandnderung gemaB § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Landesplanung angepasst.

3.  Bebauungspline
Im Plangebiet ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden.

Eine Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach § 34 BauGB im siidlichen
Bereich und nach § 35 BauGB im nérdlichen Bereich.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 35/69 ,Westlich GroBenbruchstraBe" aus dem
Jahr 1969 an. Er setzt fiir den bebauten Bereich nordlich der BauminghausstraBBe ein
Allgemeines Wohngebiet in zwingender dreigeschossiger Bauweise fest. Die nordlich
angrenzenden Freiflichen sind als Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
.Dauerkleingarten” und ,Offentlicher Kinderspielplatz und Bolzplatz" festgesetzt.

4. Sonstige Planungen
Auf dem 6stlich des Plangebiets liegenden, bereits von Bahnbetriebszwecken freigestellten
Damm entsteht der Griinzug ZangenstraBe, ein Rad- und FuBweg entlang von Griinflachen
zur Naherholung. Der Griinzug erstreckt sich von der Rheinischen Bahn (iber die Bottroper
StraBe bis zum Bahnhof Altenessen. Der Radschnellweg Ruhr (RS1) wird auf der Trasse der
Rheinischen Bahn verlaufen, sodass das Plangebiet (iber den Griinzug ZangenstraBe an diesen
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direkt angeschlossen ist. Ebenfalls Giber den Griinzug erreichbar, ist in nordlicher Richtung
das Welterbe Zollverein.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des zweiten Bauabschnittes dieses Griinzugs. Dieser
wird nach derzeitigem Planungsstand in Abhdngigkeit von der Zusage flr Fordermittel des
Landes NRW voraussichtlich ca. 2024 fertiggestellt sein.

Das neue Wohnquartier soll Giber eine Wegeverbindung an diesen Griinzug angebunden
werden. Dabei sind die Mdglichkeiten, das Fahrrad als alternatives Mobilitatsangebot nutzen
zu konnen, zu berlicksichtigen.
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1. Historie

Bei dem Entwicklungsgrundstiick handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande des
Wetterschachts ,Barbara” der Zeche Vereinigte Helene und Amalie.

Bis in die 1920er Jahre wurde der Bereich teils noch landwirtschaftlich und zu Wohnzwecken
genutzt. Ende der 1920er Jahre wurden die gewerblichen Anlagen des Betriebsgeldndes der
Zeche errichtet (Schacht, Schlosserei, Schreinerei, Lagerhalle, Werkstatt). Gegen Ende der
1950er Jahre wurden diese zum Teil einer anderen gewerblichen Nutzung zugefiihrt
(Vulkanisierbetrieb). Gegen Ende der 1960er Jahre erfolgte der weitgehende Riickbau der
baulichen Anlagen. Die bestehende Werkshalle und die zuletzt ausgelibte Nutzung als
Baggerlibungsplatz wurden Anfang der 1970er Jahre in Betrieb genommen.

2. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt an der Nahtstelle zwischen Wohnen und Gewerbe. Ostlich und siidlich
schlieBt der Wohnsiedlungsbereich mit Giberwiegend viergeschossigen Mehrfamilienhdusern
an der BauminghausstraBe und der Kleinen HammerstraBBe an. Der Siedlungsbereich ist durch
groBziigige Kleingartenanlagen im riickwéartigen Bereich der Blockrandbebauungen gepragt.
Uber die BiuminghausstraBe und die Kleine HammerstraBe im Siiden ist das Plangebiet
verkehrlich an die nachsten HauptverkehrsstraBen Gladbecker StraBe und Berthold-Beitz-
Boulevard angebunden. Die Kleine HammerstraBe zwischen Berthold-Beitz-Boulevard und
BauminghausstraBBe sowie die BauminghausstraBBe zwischen Kleiner Hammer- und
Altenessener StraBe sind als FahrradstraBen gewidmet.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet M1 mit groBflachigen
Hallengebduden. Angrenzend an das Plangebiet sind hier ein GroBhandelsunternehmen fiir
SchweiBtechnik und ein Entwicklungsunternehmen fiir Antriebe im Fahrzeug- und
Flugzeugbau angesiedelt. Das Gewerbegebiet M1 ist derzeit lediglich tber einen FuBweg, der
die BauminghausstraBe mit der StraBe Am Lichtbogen verbindet, zu erreichen. Zwischen dem
Plangebiet und dem Gewerbegebiet M1 befindet sich eine schmale Griinverbindung, die in
nordlicher Richtung das Gewerbegebiet umschlieBt. Mit dem hier verlaufenden FuB3- und
Radweg ist im weiteren Verlauf an der HovelstraBe der Anschluss an das stadtische Radwege-
Hauptroutennetz gewahrleistet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das heterogen strukturierte Quartier an der
HovelstraBe mit Wohnen, Dienstleistung, Kleingewerbe und Nahversorgungseinrichtungen
des Einzelhandels.

Die Erreichbarkeit der HovelstraBe ist zudem {iber einen schmalen FuB-/Radweg, der Gstlich
parallel zum Plangebiet verlauft, sichergestellt.

Das Entwicklungsgrundstiick ist aufgrund seiner Nutzung als Baggeriibungsgeldnde stark
uberformt und durch dauerhafte Gelandeverschiebungen gepragt. Bauliche Anlagen der
ehemaligen Ausbildungsstitte bestehen noch im Siidwesten des Plangebiets. Dabei handelt es
sich im Wesentlichen um eine Halle mit Werkstatt, Sozialbereiche und einen Unterstellbereich
flr Gerate, einen Waschplatz, eine Tankstelle und mobile Container fiir Tagesunterkunft und
Material.

Weiterhin befindet sich im siidlichen Bereich des Grundstiicks der ehemalige,

ca. 1.200 m tiefe Schacht ,Barbara". Der Schacht wurde standsicher verfiillt.

Das Grundstiick weist aufgrund der Verschiebungen durch die Baggeriibungen diverse
Hohenunterschiede auf, ist dem Grunde nach aber als weitgehend eben zu bezeichnen.

Im Norden wird das Plangebiet durch einen Wall abgeschlossen. Dieser hat ausgehend vom
Planum des Entwicklungsgrundstiicks eine Hohe von ca. 2 m. Der Kamm dieses Walls liegt
jedoch bis zu 9 m hoher als die noérdlichen Nachbargrundstiicke an der HovelstraBe. Diese
liegen somit ca. 7 m unterhalb des Grundstiicks.
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An der nordlichen und 6stlichen Grenze wird das Entwicklungsgrundstiick von einer bis zu

4,7 m hohen Bruchsteinmauer als Stlitzwand gehalten, die das nach Norden und Osten tiefer
liegende Geldnde sichert. Laut einem Fachgutachten zur Statik der Stiitzwand (Bericht Giber
die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult &
Sachverstindigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 20.08.2015) ist eine hinreichende Standsicherheit
gegeben.

Das westliche Gewerbegebiet liegt ca. 6 m oberhalb des Geldndeniveaus des Plangebiets.

Geholzstrukturen sind innerhalb des Entwicklungsrundstiickes nur in geringem Umfang
vorhanden; an den Riandern sdumen einige Einzelbdume das Grundstiick. Die dstlich des
Grundstiicks vorbeifiihrende ehemalige Bahntrasse, die kiinftig zu einem Griinzug mit
Radwegeverbindung ausgebaut werden soll, ist von starkem Gehdlzwuchs geprégt.

3. Denkmalschutz

Im Plangebiet und in seiner direkten Nachbarschaft befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmaler. Es sind keine offensichtlichen Konflikte mit den Belangen des
Denkmalschutzes zu erkennen.

Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis auf die

Pflichten gem. 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

4, Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Buslinie 140 bedient den Haltepunkt HalbachstraBe ca. 200 m nordlich des Plangebiets.
Westlich verkehrt die Buslinie 196 mit dem in ca. 500 m Entfernung gelegenen Haltepunkt
M1 GieBerweg. Sowohl an die Buslinie 196 als auch an die Stadtbahnlinien U 11 und U 17
besteht liber den ca. 700 m siiddstlich entfernten Haltepunkt BamlerstraBe eine Anbindung.
Der Anschluss an die Stadtbahnlinien U 11 und U 17 erfolgt dariiber hinaus mittels des in

ca. 500 m Entfernung 6stlich gelegenen Haltepunkts BauminghausstraBe. Der Bahnhof Essen-
Altenessen befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung nordostlich des Plangebiets. Hier halten die
Nahverkehrsziige RE 3, RB 32 und RB 35.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird derzeit von Siiden iiber die BaduminghausstraBe erschlossen. Uber diese
kann in Richtung Osten die Gladbecker StraBe (BundesstraBe 224) erreicht werden, die die
Erreichbarkeit der Essener Innenstadt und der Bundesautobahn 42 gewdhrleistet und somit
eine uibergeordnete ErschlieBungsfunktion erfiillt.

Radverkehr
Die HovelstraBe nordlich des Plangebiets ist Bestandteil des Haupt- und
Ergdnzungsroutennetzes fiir den Fahrradverkehr in der Stadt Essen.

Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft als Ergdnzungsroute ein 6ffentlicher gemeinsam
zu nutzender FuB- und Radweg, der von der HovelstraBe nach Siiden abzweigt, den
ehemaligen Bahndamm bzw. kiinftigen Griinzug ZangenstraBe sowie dessen Abzweig auf das
Plangebiet unterquert und auf die Kleine HammerstraBe miindet. Diese und die
BauminghausstraBe sind als FahrradstraBen ausgewiesen (s. Kap. IV.2.) und stellen ebenfalls
Ergdnzungsrouten dar.

Stidwestlich des Plangebiets verbindet ein Weg die Biuminghausstrae mit der Strae Am
Lichtbogen. Auch hieriiber soll kiinftig eine Hauptroute fiir den Fahrradverkehr in der Stadt
Essen verlaufen.
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5.

5.1.

5.2.

Technische Infrastruktur

Zur Sicherung der ErschlieBung sind fiir das Plangebiet Anschlussmoglichkeiten an die
technische Infrastruktur zu priifen. Hierbei ist einerseits auf Versorgungsleitungen und
andererseits auf die Entwasserung einzugehen.

Versorgung

Die umliegenden Leitungsstrukturen weisen ausreichende Kapazitaten zur Trink- und
Loschwasserversorgung (Grundschutz) auf. Das Plangebiet ist tiber die angrenzende
BauminghausstraBe an das Netz der 6ffentlichen Versorgungsanlagen (Erdgas, Elektrizitit
und Telekommunikation) angeschlossen.

Ostlich des enemaligen Baggeriibungsgelandes verlauft in Nord-Siid-Richtung eine
Fernwarmeleitung der STEAG Fernwarme GmbH am westlichen Rand der ehemaligen
Gleistrasse. Ein Anschluss des Plangebietes an die Fernwarmeversorgung ist perspektivisch
moglich.

Entwisserung

Derzeit wird das Plangebiet im Mischsystem in Richtung Osten in einen privaten
Abwasserkanal entwassert, der wiederum in einen privaten Vorfluter miindet, welcher in
Richtung Norden zur HovelstraBe fiihrt und die Abwiasser dort in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation einleitet.

Fiir die Entwasserung des Plangebiets steht ausschlieBlich der 6ffentliche Mischwasserkanal
in der HovelstraBe mit gedrosselter Einleitung von 20 I/s zur Verfligung. Ein Anschluss an den
Kanal in der BauminghausstraBe ist aus hydraulischen Griinden nicht mdglich. Ebenso
scheidet die Entwasserung lber den Kanal in der StraBe Am Lichtbogen aus topografischen
Griinden aus.

Da das Plangebiet erstmalig an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wird, ist im
Planverfahren der § 44 Landeswassergesetz (LWG) anzuwenden. Eine Ausnahme von der
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung ist damit nur méglich, wenn eine getrennte,
ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung nachweislich nicht gegeben ist. Daher war im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans die Fragestellung der Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund bzw. in ein ortsnahes
Oberflachengewasser zu priifen. Nach dieser Priifung stehen einer Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers aufgrund nicht ausreichender
Durchlassigkeitsbeiwerte wasserwirtschaftliche Belange entgegen (s. Kap. IV.8).

Nahere Aussagen zur Entwasserungsplanung sind dem Kapitel V. Stadtebauliches Konzept,
Entwésserung zu entnehmen.

Soziale Infrastruktur

Zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs stehen an der HovelstraBe zwei
Discountmarkte in ca. 500 m Entfernung vom Plangebiet zur Verfiigung. FuBlaufig
erreichbare soziale Einrichtungen sind Kindergéarten, eine Sportanlage sowie ein Angebot fiir
betreutes Wohnen. Eine Grundschule ist ebenfalls fuBlaufig erreichbar, im Umkreis von

ca. 2 km befinden sich dariiber hinaus jeweils eine Haupt-, Real- und Gesamtschule sowie ein
Gymnasium. Zudem wird in der ErbsldhstralBe voraussichtlich bis 2025 die Gesamtschule
Altenessen-Siid errichtet.

Der Bedarf an Betreuungspldtzen in Kindertagesstatten kann durch die vorhandenen
Einrichtungen gedeckt werden.

A- und B-Spielbereiche sind in der Umgebung vorhanden, diese sind jedoch durch das
umliegende Netz an HauptverkehrsstraBen vom Plangebiet abgeschnitten. Aufgrund der mit
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Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Erhhung des Bedarfs ist im Plangebiet ein
Spielbereich B zu beriicksichtigen. Entsprechend erfolgt im 6stlichen Teil des Plangebietes
innerhalb des Griinzugs ZangenstraBe die Ausweisung eines 6ffentlichen Spielplatzes Typ B.

7. Natur, Landschaft und Artenschutz

In unmittelbarem Umfeld sind keine groBflachigen Griinanlagen vorhanden. Bestehende
kleinteilige Griinflaichen stehen nur bedingt im Verbund. Die Kleingartenanlage ostlich des
Plangebiets tragt zur Erhdhung des Griinanteils in der Umgebung bei.

Das Entwicklungsgrundstiick weist mit Ausnahme seiner Réander keine nennenswerten
Geholzstrukturen auf. Bei den randlichen Geholzen handelt es sich im Norden/Nordosten
teilweise um Waldflachen im Sinne des Gesetzes, bei denen ein Ausgleich durch eine
Ersatzaufforstung erforderlich ist. Der Verlust von Waldflache im Plangebiet ist gemaB
Vorgaben des Regionalforstamtes Ruhrgebiet im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Hierfiir stellt
die Stadt Essen aus dem Ersatzflachenpool der Stadt Essen die Waldersatzfliche S 30.30
JJuschen" in Essen-Heidhausen zur Verfligung. Der Wald wurde in Vorgriff auf spatere
Waldumwandlungen bereits aufgeforstet (Okokonto). Ein Teil dieser Aufforstung (7.720 m2)
wird dem Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BauminghausstraBe / HovelstraBe" zugeordnet.

Sonstige, im Plangebiet nicht zu erhaltende Baume, sind nach MaBgabe der
Baumschutzsatzung zu ersetzen.

Fiir die nicht im Sinne des § 34 BauGB bebaubaren Bereiche im Norden des
Entwicklungsgrundstiicks ist die Eingriffsregelung nach BNatSchG anzuwenden, soweit es
sich nicht um Flachen handelt, die der Natur-auf-Zeit-Regelung des LNatSchG unterliegen.

Eine im Dezember 2017 durchgefiihrte Artenschutzpriifung Stufe | - Vorpriifung hat
ergeben, dass im Bereich des Untersuchungsgebiets Vorkommen europdisch geschiitzter
Arten zwar zu erwarten sind, jedoch bei Durchfiihrung der MaBnahmen im Zeitraum Anfang
September bis Ende Februar (nach der Brut- und Jungvogelzeit) die Zugriffsverbote

nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorhabenbedingt nicht ausgeldst werden.

Auf das Kapitel IX. Umweltbericht wird verwiesen.

8. Boden

Fiir das Entwicklungsgrundstiick wurde im Vorfeld des Landeswettbewerbs ein
Bodengutachten erstellt.

Danach wurden im siidlichen Teil der Flache eine rund 2-3 m méachtige Auffillung aus
uberwiegend Bauschutt erkundet. In ndrdlicher Richtung nimmt die Machtigkeit der
Auffillung auf bis zu 5,5 m zu. Im Gegensatz zum sidlichen Teil stehen hier Gberwiegend
Schluffe und Sande mit Beimischungen von Bauschutt an. Eine Untersuchung der
Auffillungen ergab, dass mit Ausnahme einer Probe die Priifwerte fiir die Nutzung als
Wohngebiet bzw. Kinderspielfliche eingehalten werden.

Ergdnzende nutzungsbezogene Untersuchungen konnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Bezliglich der hydrogeologischen Eigenschaften liegt eine fachgutachterliche Stellungnahme
vor. Demzufolge weisen die im Untergrund anstehenden, gewachsenen Béden einen
Durchlassigkeitsbeiwert von < 1*10°6 m/s auf. Dieser liegt auBerhalb des
entwdasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereichs. Einer Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers stehen somit wasserwirtschaftliche Belange
entgegen.

9. Wasser

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans werden unterschiedliche
wasserwirtschaftliche Belange beriicksichtigt.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

11.

12.

Grundwasser

Grundwassermessstellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Untergrundverhiltnisse wurden laut Bodengutachten (s. Kap. IV.8.) ab einer
Tiefe von 1,1 m bis 5,5 m Vernassungen festgestellt, die auf versickerndes
Niederschlagswasser hindeuten. Der geschlossene Grundwasserspiegel liegt nach
vorliegenden Erkenntnissen deutlich tiefer. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass sich in
Folge von Witterungsereignissen versickernde Niederschldge als Schichtenwasser auf weniger
durchldssigen Schichten aufstaut und in starker durchlassigen Bereichen zirkuliert.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung sind keine Oberflichengewadsser vorhanden.
Die Berne verlauft in einem Abstand von ca. 1.000 m Luftlinie zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von formlich festgestellten oder vorlaufig sichergestellten
Uberschwemmungsgebieten fiir 100-jahrliches Hochwasser. Ebenso liegt es auBerhalb von
Hochwasserrisikogebieten. Das Plangebiet ist durch keines der in den Hochwasserrisikokarten
aufgeflihrten Hochwasser-Szenarien (HQh#ufig, HQ100, HQextrem) betroffen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Dementsprechend ergeben sich
keine besonderen Anforderungen an die geplante Bebauung.

Starkregen und Uberschwemmungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Plangebiet kein erhdhtes Risiko durch Starkregen
und Uberschwemmungen.

Klima

Fiir das Plangebiet ist in der synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Essen der
Klimatoptyp ,Gewerbeklima" ausgewiesen. Vorrangiges Planungsziel ist hier die Abmilderung
der stadtklimatischen Defizite durch die Anlage verdunstungsfahiger Flachen und Pflanzung
groBkroniger Badume als natiirlicher Schattenspender zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat.
Fiir das Plangebiet ist allerdings abweichend von den Angaben in der synthetischen Klima-
funktionskarte davon auszugehen, dass die bei Gewerbe- und Industrieflachen liblichen
starken stadtklimatischen Effekte (starke tagliche Temperaturschwankungen mit massiver
Aufheizung am Tage) nicht ausgeprigt sind, sondern eine eher dem Freiland vergleichbare
Charakteristik vorliegt. Allerdings ist von erhohten Staubbelastungen in niederschlagsarmen
Zeiten auszugehen.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilgebiet
Ruhrgebiet West und hier innerhalb der Essener Umweltzone, in der ein Fahrverbot fiir alle
Fahrzeuge besteht, die nicht die bendtigte Plakette oder eine Ausnahmegenehmigung
besitzen.

Das Plangebiet sowie das direkte Umfeld sind bislang hinsichtlich Kfz-bedingter
Schadstoffbelastungen unauffillig.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen sowie der thyssenkrupp Dritte
Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser-Wilhelm-Str. 100 in 47166 Duisburg.

AuBerdem liegt die Planflache liber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen”
im Eigentum der MAN SE in Miinchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH,
Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.
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13.

Hinsichtlich der Folgen des Bergbaus fiir das Plangebiet wurde ein Fachgutachten erstellt.
Demzufolge hat der in der Vergangenheit unter dem Plangebiet umgegangene Tiefenbergbau
heute keine Auswirkungen mehr auf die Tagesoberflache.

Der letzte Tiefenabbau fand vor 1969 statt. Das Deckgebirge ist groBer als 100m und
nachwirkungsrelevanter Abbau ist nicht zu verzeichnen.

Lediglich der ehemalige Schacht Barbara, der mittig im Plangebiet liegt, hat noch Einfluss auf
die oberflachliche Nutzung des Grundstiicks.
Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg wurde der Schacht Barbara 1922 abgeteuft
und 1926 als ausziehender Wetterschacht mit Grubenliifter in Betrieb genommen. Neben
dem Schacht- und Ventilatorengebdude wurden noch mehrere weitere betriebliche Anlagen
errichtet, wie u. a. Kesselhaus, Schlosserei, Schreinerei, Lagerhalle, Werkstatt und einem Teich
(Abb.). 1966 wurde der Schacht stillgelegt und ein Teil der Betriebsgebdude abgerissen. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass sich noch Fundamentreste im Boden befinden u. a. vom
Liifterkanal zwischen Ventilatoren- und Sehachtgeb&ude.
Der Schacht wurde im Jahr 2016 dauerhaft standsicher verfiillt und es wurde eine
Entgasungseinrichtung (KITO-Haube) eingebaut. GemaB dem Sanierungsbericht sind bei der
weiteren Planung folgende Sicherheitsabstiande einzuhalten (Ausblasende 3,00 m Gber
Geldndeoberkante):

o Fahrwege und Gebdude, die mind. 1 m niedriger sind als das Ausblasende: 10 m

o (Gebdude, deren Hohe groBer als das Ausblasende ist: 15 m

e feuer- und explosionsgefahrdete Bereiche: 20 m

e Um die Entgasungseinrichtung herum sind keine besonderen SchutzmaBnahmen

erforderlich

Zur Sicherung der Entgasungseinrichtung wird je nach Nutzung des Umfeldes ein
Anfahrschutz als SicherungsmaBnahme notwendig. Dies ist auf der Ebene von
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
Grundsatzlich ist von einer Bebauung des Schachtkopfes abzusehen. Jede bauliche
Verdnderung und Nutzungsidnderung in den Schachtschutzbereichen bedarf der
Genehmigung des Bergwerkseigentiimers, hier der thyssenkrupp Dritte
Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser—Wilhelm-StraBe 100 in 47166 Duisburg.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Kennzeichnung des Wetterschachtes gemaB § 9 Abs. 5 BauGB
(s. Kap. VI.3).

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe im Plangebiet. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkriegs (Bombenblindginger). Eine
Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu {iberbauenden Flache auf Kampfmittel
wird durch die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt der KBD zusitzlich eine
Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen. Ein entsprechender Hinweis wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Empfehlungen des KBD der Bezirksregierung Diisseldorf sind auf Anordnung der
Ordnungsbehorde Essen zwingend zu beachten und umzusetzen. Ein entsprechender Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung ist beim Ordnungsamt Essen zu stellen.
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14. Altlasten

Das Plangebiet ist im Kataster tiber altlastenverdachtige Flaichen und Altlasten der Stadt
Essen unter der Kataster-Nr. 25/1.04 (ehemalige Zeche Salzer-Amalie, Schachtanlage Barbara)
erfasst. Eine 1990 durchgefiihrte Gefahrdungsabschdtzung zeigt Giberwiegend Bergematerial
und Bauschutt/Erdaushub mit Machtigkeiten von 0,6 - 4,0 m.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen

(z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu rechnen. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

15. Immissionen

15.1. Larm

Verkehrliche Schallimmissionen gehen einerseits von den umliegenden StraBBen HovelstraBe,
BauminghausstraBBe, Kleine HammerstraBBe, BamlerstraBBe und Am Lichtbogen aus. Hinzu
kommen andererseits die von der DB Netz AG betriebenen Eisenbahnstrecken 2650
(KoIn/Deutz - Hamm/Westf.) und 2277. Hierfiir liegen jeweils Ergebnisse der
Umgebungslarmkartierung des Umweltamts vor. Demzufolge liegt hinsichtlich des
StraBenverkehrs der Tag-Abend-Nacht-Ldrmindex im Nordwesten des Plangebiets bei
mind. 55 bis unter 60 dB(A). Hinsichtlich des Schienenverkehrs betragt innerhalb des
Plangebiets der Tag-Abend-Nacht-Larmindex teilweise mind. 60 bis unter 65 dB(A). Der
Nachtlarmindex liegt teilweise bei mind. 55 bis unter 60 dB(A). Die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts werden folglich nicht eingehalten.

Gewerbliche Schallimmissionen werden nordlich des Plangebiets von

zwei Lebensmitteldiscountern, drei Automobildienstleistern und einer
Bauschuttaufbereitungsanlage sowie westlich und siidlich des Plangebiets von den Betrieben
im Gewerbepark M1 verursacht. Hierbei sind insbesondere mehrere produzierende Betriebe
sowie Speditionen relevant.

Auch planungsbedingte Immissionen sind zu betrachten. Durch die geplante Bebauung und
das mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehende Verkehrsaufkommen kann es zu
Schallimmissionen sowohl im Plangebiet als auch in seiner Umgebung kommen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Schallgutachten erstellt. Darin
wurden die Schallimmissionen detailliert bewertet und MaBnahmen aufgezeigt, die zur
Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu treffen
sind.
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V. Stadtebauliches Konzept

1. Variantenuntersuchung

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Sinne der bauleitplanerisch
wiinschenswerten stadtebaulichen Variantenuntersuchung in der zweiten Jahreshalfte 2017
ein stadtebauliches Wettbewerbsverfahren mit 22 Architektur- und Planungsbiiros
durchgefiihrt (Landeswettbewerb 2017, ,Qualitit in Serie" - serieller Wohnungsbau in der
BauminghausstraBe in Essen, nichtoffener Realisierungswettbewerb gem. RPW 2013).

Zur Aufgabenstellung im Sinne der Auslobung z3hlten folgende Aspekte:

Stadtebauliche Aufgabenstellung

Ziel des Wettbewerbs war es, ein stadtebauliches Konzept mit innovativen Losungen fiir einen
nachhaltigen Wohnungsbau und einen mdéglichst breiten Bevélkerungsquerschnitt zu
entwickeln. Der Anteil 6ffentlich geforderten Wohnungsbaus sollte bei ca. 40 % liegen.

Uber das reine Wohnen hinaus sollten das Quartier zusatzliche bewohnerbezogene
Nutzungen wie eine Begegnungsstatte oder ein Pflegedienst aufwerten. Da der Innenbereich
des Quartiers von ruhendem Verkehr freigehalten werden soll, war es Teil der
Wettbewerbsaufgabe, ein oberirdisches Parkhaus fiir die Anwohner und den zu erwartenden
Besucherverkehr zu entwickeln. Das Parkhaus soll, an der westlichen Grenze platziert, an
dieser Stelle dem Schutz vor Gewerbeemissionen aus dem westlich angrenzenden
Gewerbegebiet dienen.

Das stadtebauliche Konzept sollte unterschiedliche Wohnungstypologien berticksichtigen, die
durch eine attraktive Einbindung in die umgebende Bebauung und die griinen Freirdume eine
stddtebauliche Synergie erzeugen. Diese sollte eine sozial gemischte Bewohnerschaft und
unterschiedliche Nutzergruppen (Singles, Alleinerziehende, gréBere Familien...) anziehen und
Qualitaten fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit bieten.

Die Geschossigkeiten der neu zu planenden Gebdude waren von der Umgebungsbebauung
abzuleiten und sollten auf dem Grundstiick in einer maBvollen Dichte errichtet werden.
Aufgrund der Larmbelastungen aus der umliegenden Nachbarschaft waren im nordlichen und
im westlichen Bereich des Wettbewerbsgrundstiickes Losungen gesucht, die das Wohngebiet
schiitzen und die Wohnqualitaten sichern.

Auf dem 6stlich liegenden bereits entwidmeten Bahndamm (kiinftiger Griinzug
ZangenstraBe) entsteht ein Rad- und FuBweg entlang von Griinflichen zur Naherholung. Es
sollten Losungen fiir eine sinnvolle Anbindung entwickelt werden, zum einen um die
Qualititen des Griinzugs als Naherholungsgebiet nutzen zu kénnen, zum anderen soll die
Mdoglichkeit geboten werden, das Fahrrad als alternatives Mobilitdtsangebot nutzen zu
kdnnen.

Verkehrliche Aspekte

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes erfolgt liber die BauminghausstraBe. Eine
zusitzliche Anbindung war an das Gewerbegebiet M1 (Am Lichtbogen) Giber ein im
Stidwesten des Gelandes anzuordnendes Parkhaus vorzusehen.

Der ruhende Verkehr war auf dieses Parkhaus zu fokussieren. Der Innenbereich des neuen
Quartiers sollte mdglichst autofrei gestaltet werden. Lediglich der Verkehr fiir Feuerwehr,
Miillabfuhr und fiir den kurzzeitigen Anlieferungsverkehr war zu gewdhrleisten. An der
Nordostecke des Wettbewerbsgrundstiicks sollte eine Verbindung fiir FuBganger und
Radfahrer zur HovelstraBe gepriift werden. Fiir die Realisierung eines nahezu autofreien
Quartiers und zur Umsetzung innovativer Mobilitatskonzepte sollten oberirdische
Fahrradstellplatze in hinreichender Zahl beriicksichtigt werden.
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Bebauung und Freifldchen

Es sollte eine vermietbare Wohnflache von ca. 23.000 m2 bei einer Entwicklung von drei bis
flinf Vollgeschossen dargestellt werden.

Spielflichen waren in einer GréBenordnung von ca. 1.300 m2 zu planen. Ein Quartiersplatz
sollte als zentrales Element, als Ort der Gemeinschaft und der Identifikation, in die Planungen
integriert werden. Er sollte durch eine gute Anbindung an die Quartierszuginge, aber auch
an den entstehenden neuen Griinzug gepragt sein.

Insbesondere war der Fokus auf das serielle/modulare Bauen unter Beriicksichtigung von
kostenglinstigen Bauweisen bei gleichzeitig hoher architektonischer Qualitit zu legen. Ziel ist
eine qualititsvolle, deutschlandweite Umsetzung von Prototypen in Serie. Dabei sollte die
Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses die Vielfalt der Moglichkeiten im seriellen Bauen
aufzeigen. Die rahmengebende stadtebauliche Planung sollte dabei eine hochste Flexibilitat
im Sinne des seriellen Bauens ermdglichen.

2.  Ergebnis der Preisgerichtssitzung

Am 27.11.2017 tagte in den Rdumlichkeiten des Auslobers in Essen das Preisgericht aus
unabhangigen Fachleuten, Mitarbeitern der Verwaltung und Vertretern des Ministeriums
unter dem Vorsitz des Architekten und Stadtplaners Heiner Farwick, Ahaus. Im Rahmen der
Sitzung erfolgte eine Vorstellung der eingereichten Wettbewerbsbeitrdge durch die
Vorpriifung anhand der eingereichten Plane. Die Arbeiten zeigten unterschiedliche
Entwicklungsmdglichkeiten im Plangebiet auf. Die anschlieBende Beurteilung der Arbeiten
erfolgte durch das Preisgericht.

Nach zwei wertenden Rundgdngen verblieben sechs Arbeiten in der engeren Wahl, von denen
5 Arbeiten Preise erhielten.

Der Entwurf von pbs architekten Planungsgesellschaft mbH, Aachen wurde durch das
Preisgericht mit dem 1. Preis ausgezeichnet.

Die weitere Rangfolge wurde wie folgt festgelegt:

2. Preis: Tusker Strohle Freie Architekten BDA, Stuttgart

3. Preis: Architektur-Contor Miiller-Schliiter, ACMS Architekten GmbH, Wuppertal

4. Preis: Mosaik Architekten BDA PartG mbB, Hannover (Gebdudeplanung, Stadtplanung) in
Bietergemeinschaft mit Griinplan Landschaftsarchitekten BDLA PartG mbB
(Freianlagenplanung)

5. Preis: hks Architekten GmbH, Aachen

Das Preisgericht empfahl, den stadtebaulichen Entwurf des 1. Preistragers weiter zu
verfolgen. Die Verteilung der Baufelder sollte auf Basis dieses Entwurfes entwickelt werden.

Nachfolgend werden die stidtebaulichen Konzepte der Preistrager dargestellt:

22



Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe/HovelstraBe”
V. Stidtebauliches Konzept

3.

Entwurfsbeschreibung des pramierten Siegerentwurfes pbs Architekten

1. Preis: pbs architekten Planungsgesellschaft mbH, Aachen

,““ » \\.\;}; - r/ A :\
AN
A i
& t ‘l‘:"-.\ \ W %
@i& 8 = T
eEePRY

f&LﬁFT?l

e Y Y T YT R L
& & l

Entwurfskonzept

Ausgehend von einem Auftaktplatz an der BauminghausstraBe wird eine zentrale Nord-Siid-
Wegeachse Richtung Norden gefiihrt, an der sich eine liberwiegend 5-geschossige Bebauung
als Zeilenstruktur aufreiht, die als stddtebauliches Grundgerdist private Freirdume und
Gemeinschaftsflachen gliedert.

Der Auftaktplatz bindet das neue Quartier gleichermaBen an die vorhandene Bebauung der
BauminghausstraBe und den Griinzug ZangenstraBe an. Weitere Quartiersplitze sind fiir Spiel
und Kommunikation sowie fir die Bildung von Nachbarschaften vorgesehen.

Die die Wegeverbindung flankierenden Nebengebdude zwischen den Zeilen der
Wohngebaude bieten Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader, Miill etc.

Das Parkhaus an der Westgrenze kombiniert als ,Griiner Wall" die notw. Stellplatze mit einer
Schallschutzfunktion und attraktivem Griinflachenangebot.

auBere QuartierserschlieBung
e ErschlieBung Parkhaus von BauminghausstraBe und am Lichtbogen auf
unterschiedlichen Geschossen
e Anbindung an Griinzug ZangenstraBe (iber Briicke im Nordosten
e Hauptanbindung FuBgéanger und Radfahrer von der BauminghausstraBe entlang des
Griinzugs ZangenstraBBe sowie weitere Zugange vom FuBweg zur HovelstraBe und der
Wegeverbindung entlang des Gewerbegebiets

innere QuartierserschlieBung
e ErschlieBung des Quartiers fiir andienenden Verkehr entlang einer Achse durch das
Quartier mit StichstraBBen zu den einzelnen Baukdrpern

Quartiersbildung
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e Hierarchisierte Freiraume mit erstem Platz als Auftakt von der BauminghausstraBe,
zentralem Gemeinschaftsplatz und weiterem Quartiersplatz im nérdlichen
Planungsgebiet; Spielflaichen in den Wohnhdofen; weitere Spielflachen auf dem Dach
des Parkhauses und an der nordlichen Grundstiicksgrenze

e ErschlieBung der Wohneinheiten tiber durchgesteckte ErschlieBungskerne im EG

e Nebenrdume (Fahrradstellplatze und Miillrdume) grenzen die Hofe zu den
QuartierserschlieBungswegen ab, weitere Nebenrdume jeweils im EG in der
ErschlieBungszone.

Nutzungsverteilung
e Baukorper im Stidosten mit Backer [ Café, Arztpraxen, etc., Studentenappartments im
stidlichen Baukorper, Quartierstreff und Service-Center betreutes Wohnen am
Quartiersplatz, Seniorenwohnen im norddstlichen Baufeld

Larmschutz
e Parkhaus als Lirmschutz gegen Gewerbelarm fiir obere Wohngeschosse ggf. nicht
ausreichend

Mobilitdtskonzept
e Fahrradbiigel und Abstellraume an den Wohnungen sowie ein Abstellbereich im
Parkhaus

Die Jury wiirdigt die Arbeit des 1. Preistragers wie folgt (Auszug aus dem Protokoll der
Preisgerichtssitzung):

.Der Entwurf einer 5-geschossigen Bebauung als Zeilenstruktur, die gekonnt private
Freiraumqualititen und attraktive Gemeinschaftsfldchen in einer Nord-Siid-Wegeachse
verbindet, (iberzeugt als Leitidee und bietet ein sehr gutes stddtebauliches Grundgertist mit
gut proportionierten éffentlichen und privaten Freirdumen.

Der Auftaktplatz bindet das neue Quartier gleichermaBen an die vorhandene Bebauung der
BduminghausstraBe und den Griinzug ZangenstralBBe an. Auch die beiden Quartierspldtze
tiberzeugen in ihrer MaBstdblichkeit und in ihrer Funktion fiir Spiel und Kommunikation
sowie flir die Bildung von Nachbarschaften.

Die die Wegeverbindung flankierenden Nebengebdude verstdrken das rdumliche Konzept und
schaffen gleichzeitig Raum fiir Fahrrdder, Miill etc. Kritisch diskutiert wurden nur die
Nebengebdude in Hinblick auf die Entstehung langer Wege zwischen éffentlichen
Freirdumen und halbprivaten Héfen.

Die Grundrisse sind gut geordnet und stellen die Ausrichtung aller Wohnungen nach Stiden
beziehungsweise untergeordnet nach Osten und Westen sicher. Die Wohnungszuschnitte
bieten eine gute Wohnqualitdt, lediglich einige Flurzonen kdnnen nicht abschlieBend
tiberzeugen. Die Fassaden spiegeln die klare Grundordnung des Gesamtkonzeptes wieder und
zeigen eine hohe unprdtentiose Gestaltqualitdt. Sinnvoll eingesetzte Varianten im
Fassadenbereich lockern das duBere Erscheinungsbild auf.

Das Parkhaus erfiillt eine Schallschutzfunktion, auch die Realisierbarkeit in den
erforderlichen Bauabschnitten ist maglich. Lediglich die Terrassierung der
Parkhausostfassade zur Wohnbebauung erscheint aufwdndig und wird in ihrer
Notwendigkeit hinterfragt. Die intensive Nutzung des Parkhausdaches als Griinfliche
erscheint angesichts des sonstigen Freiflichenangebotes (iberzogen.

Das Potenzial zur Umsetzung in serieller oder modularer Bauweise ist vorhanden. Die
Grundstruktur ermdglicht die Umsetzung einer Serienbauweise sowie die Verwendung von
vorgefertigten Einheiten. Der Entwurf ist detailliert, in sich stimmig und stellt einen
liberzeugenden Beitrag zur gestellten Aufgabe dar.”
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4.  Weitere Preistrager

2. Preis: Tusker Strohle Freie Architekten BDA, Stuttgart

Entwurfskonzept

Die Planung sieht eine griine Mitte fiir das Quartier durch einen rechteckigen Anger vor, der
sich von Norden nach Siiden erstreckt und an den sich die Wohnbebauung reiht. Diese ist in
Nord-/Stidrichtung ausgerichtet und umfasst differenziert gegliederte Gartenzonen. Nach
Norden hin erreicht die Bebauung des Quartiers IV bis VI Geschosse. Das Parkhaus stellt im
stidwestlichen Bereich den Schallschutz fiir das Quartier her. Der Schallschutz im nérdlichen
Bereich ist durch weitere bauliche MaBnahmen an der Wohnbebauung vorgesehen.

Alle Gebdude werden von Norden erschlossen, private Garten sind nach Siiden ausgerichtet.
Den Hauseingdngen sind Nebenraume fiir Fahrrdder, Kinderwagen, Rollstiihle, Mill etc.
zugeordnet.

Es erfolgt eine klare Differenzierung zwischen privatem AuBenraum und den 6ffentlichen
Freiflachen.

Die Wegeachsen im Quartier gliedern und erschlieBen das Wohnquartier und vernetzen es
mit dem Griinzug ZangenstralBe.

AuBere QuartierserschlieBung

e ErschlieBung Parkhaus von BauminghausstraBe und am Lichtbogen auf
unterschiedlichen Geschossen

e Anbindung an Griinzug ZangenstraBe lber Briicke im Nordosten und mehrere weitere
Wege durch Geldndeanpassungen

e Hauptanbindung FuBginger und Radfahrer von der BauminghausstraBe vorbei am
Pflegestlitzpunkt zum Quartierstreff und vom Griinzug ZangenstraBBe sowie weitere
Zuginge vom FuBweg zur HovelstraBe und der Wegeverbindung entlang des
Gewerbegebiets
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Innere QuartierserschlieBung
[ ]

ErschlieBung des Quartiers fiir andienenden Verkehr entlang einer Achse durch das
Quartier mit StichstraBen zu den einzelnen Baukdrpern

Quartiersbildung

Anordnung der Baukorper um die zentrale Quartiersachse mit Spiel- und Freizeitflachen
o Weitere Spielflichen zum Griinzug ZangenstraB3e

e Quartierstreff und -platz im Siiden

e ErschlieBung der Wohneinheiten tiber Laubengdnge, Nebenrdume jeweils an den
Treppen im Erdgeschoss verortet

Nutzungsverteilung
[ ]

Pflegestiitzpunkt und Quartierstreff am Quartierseingang zur BauminghausstraBe,

Infozentrale Mobilitat im EG des Parkhauses; Studentenappartments angrenzend an das
Parkhaus

Larmschutz
e 6-geschossige Wohnbebauung als Lairmschutz zum Gewerbegebiet; Reinigung der
Fenster zum Gewerbegebiet in den Obergeschossen kritisch

Mobilitdtskonzept

Car-sharing, E-Bike-, E-Roller und Elektrofahrzeugladeplatze sowie Infozentrale

o Fahrradabstellriume an den Treppen zu den Wohneinheiten

3. Preis: Architektur-Contor Miiller-Schliiter, ACMS Architekten GmbH, Wuppertal
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Entwurfskonzept

Der Entwurf weist eine zentrale Siid-Nord-ErschlieBungsachse auf, die an einem kleinen Platz
in Richtung Osten abknickt; sie bildet das stadtebauliche Grundgerist des Quartiers. Durch
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die im Raster angelegte Wege werden kleinere Wohngebdude in Gruppen zusammengefasst,
die im Inneren private Freirdume bieten. Dem im Westen vorgesehenen, den Gewerbeldrm
abschirmenden Parkhaus sind weitere Wohngebaude direkt vorgelagert. Als weitere
Nachbarschaft entsteht nérdlich des Parkhauses eine Baugruppe aus larmabschirmenden
Gebauden, die fir den Lirmschutz noch zu schlieBende Liicken aufweisen.

AuBere QuartierserschlieBung
e ErschlieBung Parkhaus von Bauminghausstrale und am Lichtbogen auf
unterschiedlichen Geschossen
e Anbindung an Griinzug Zangenstral3e tiber Briicke im Nordosten
e Hauptanbindung FuBginger und Radfahrer von der BauminghausstraBe zum
Quartiersplatz und vom Griinzug ZangenstraBe sowie weitere Zugange vom FuBweg zur
HovelstraBe

Innere QuartierserschlieBung

e ErschlieBung des Quartiers fiir andienenden Verkehr {iber StichstraBen von Nord-Siid-
Achse

Quartiersbildung
e Quartiersplatz im Zentrum mit angrenzenden Rdumen der Altenhilfe und
Kinderbetreuung sowie dem Quartierstreff mit angrenzender Gastewohnung; weiterer
Platz im Norden des Parkhauses mit Studententreff
e Wohnhofe in den Baufeldern
e ErschlieBung Wohneinheiten inkl. Nebenrdumen

Nutzungsverteilung
o Fitnessraum, Mobilitatszentrale mit Biiro, Altenhilfe und Kinderbetreuung im Parkhaus;
e Quartierstreff mit Gastewohnung am Quartiersplatz;
e Studentenappartements im nordlichen Bauteil des Parkhauses mit eigenem
Studententreff;
o  Wohnungsmix in librigen Baukorpern

Larmschutz
e Parkhaus als baulicher Lirmschutz im Stidwesten;
e nordwestlicher Baukorper mit LaubengangerschlieBung zur Seite des Gewerbegebietes

Mobilititskonzept
e (Car-sharing, E-Bike-, E-Roller und Elektrofahrzeugladeplatze,
e Mitfahrzentrale,
e Fahrradwerkstatt im Siiden des Parkhauses
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4. Preis: Mosaik Architekten BDA PartG mbB, Hannover (Gebidudeplanung, Stadtplanung)
in Bietergemeinschaft mit Griinplan Landschaftsarchitekten BDLA PartG mbB
(Freianlagenplanunqg)

Entwurfskonzept

Der Entwurf weist ebenfalls eine zentrale Siid-Nord -ErschlieBungsachse auf, die sich im
Inneren des Quartiers aufldst. Im siidlichen Abschnitt ist ein Quartiersplatz stidtebaulich
prégend, im Norden sind es Uberwiegend Freifldichen privater Nachbarschaften. An der
Wegeachse sind zwei halb 6ffentliche Héfe angeschlossen, um die die Hauser in offener
Struktur angeordnet sind. Sie beinhalten Gebdudetypologien mit unterschiedlichen
Kubaturen. Das Parkhaus mit Schallschutzfunktion wird zum Quartier hin durch eine
einhiiftige Wohnbebauung ergéanzt.

AuBere QuartierserschlieBung

e ErschlieBung Parkhaus von Bauminghausstrae und am Lichtbogen auf
unterschiedlichen Geschossen

e Anbindung an Griinzug ZangenstraBe lber Briicke im Nordosten und mehrere weitere
Wege durch Treppen und Rampen

e Hauptanbindung FuBgédnger und Radfahrer von der BauminghausstraBe entlang des
Parkhauses zum Quartiersplatz und weitere Zugiange vom Griinzug Zangenstral3e, dem
FuBweg zur HovelstraBe und der Wegeverbindung entlang des Gewerbegebietes

Innere QuartierserschlieBung
e ErschlieBung des Quartiers fiir andienenden Verkehr entlang des Parkhauses mit
StichstraBen zu den einzelnen Baufeldern

Quartiersbildung
e Quartiersplatz im Zentrum mit Gemeinschaftsraum; weitere Wohnhdofe mit
Nachbarschaftsspielplatzen;
e Quartiersterrasse zum Griinzug ZangenstraB3e

28



Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe/HovelstraBe”
V. Stadtebauliches Konzept

e ErschlieBung Wohneinheiten teilweise liber Laubengédnge, aber auch lber innenliegende
Treppenhauser mit Abstellflichen am ErschlieBungskern

Nutzungsverteilung
e Servicepunkt Studenten/betreutes Wohnen im Parkhaus;
e Gemeinschaftsraum am Quartiersplatz;
e Studentenappartements am Parkhaus

Larmschutz
e Parkhaus als baulicher Lirmschutz im Siidwesten;
e nordwestlicher Baukorper mit LaubengangerschlieBung zur Seite des Gewerbegebietes

Mobilitdtskonzept
e Fahrradstellpldtze jeweils im EG der Baukdrper

5. Preis: hks Architekten GmbH, Aachen

Entwurfskonzept

An einem von der BduminghausstraBe in die Tiefe des Grundstiicks verlaufenden
ErschlieBungsweg liegen drei nach Osten offene, U-formige Wohnhofe, die zur
Quartiersmitte geschlossen sind und sich nach Osten zum Griinzug 6ffnen. Sie bilden in
Verbindung mit dem langgestreckten, schallschiitzenden Parkhaus das stadtebauliche
Grundgerst des Quartiers.

Die stid-nordliche ErschlieBungsachse weitet sich im Inneren des Quartiers zu einem
groBziigigen Freibereich als Quartiersmitte auf, die einen Aufenthalts- und Begegnungsraum
flir alle Bewohner bildet.

Das Wegenetz ist gegliedert ausgebildet und verkniipft die 6ffentlichen und halbéffentlichen
Bereiche miteinander und bindet an den Griinzug ZangenstraB3e an.
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AuBere QuartierserschlieBung

e ErschlieBung Parkhaus von Bauminghausstrale und am Lichtbogen auf
unterschiedlichen Geschossen

e Anbindung an Griinzug ZangenstraB3e tiber Briicke im Nordosten und mehrere weitere
Wege

e Hauptanbindung FuBgéanger und Radfahrer von der BauminghausstraB3e entlang des
Parkhauses zum Quartiersplatz und weitere Zugange vom Griinzug ZangenstraBe, dem
FuBweg zur HovelstraBe und der Wegeverbindung entlang des Gewerbegebietes

Innere QuartierserschlieBung
e ErschlieBung des Quartiers flr andienenden Verkehr entlang des Parkhauses mit
StichstraBBen zu den einzelnen Baukorpern

Quartiersbildung
e Quartiersplatz mit Quartierstreff
e Spielflichen auf dem Quartiersplatz sowie in den Wohnhdofen
o Nordliche Zeilenbebauung mit LaubengangerschlieBung; weitere Baukorper tber
ErschlieBungszonen mit Abstellflichen erschlossen

Nutzungsverteilung
o Quartierstreff am Quartiersplatz;
e Gewerbliche Nutzung im EG des sldlichen Baukdrpers, Studentenappartements in den
Obergeschossen

Larmschutz
e Parkhaus als Lirmschutz gegen Gewerbeldarm;
e lirmschutz zwischen Parkhaus und nérdlicher Bebauung nicht gegeben
e Hohe des Parkhauses als Larmschutz fiir die oberen Wohngeschosse ggf. nicht
ausreichend

Mobilitdtskonzept
e Fahrradgarage und Ladeflachen fiir Elektrofahrzeuge, Fahrradboxen an den Wohnhofen
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6.1.

Weiteres Vorgehen

Die finf pramierten Arbeiten waren Bestandteil der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit. Der auf Grundlage der Entscheidung des Preisgerichts zur weiteren
Bearbeitung ausgewahlte stadtebauliche Entwurf des Architekturbliros pbs architekten
Planungsgesellschaft mbH (1. Preistrager) wurde weiter qualifiziert und bildet in seinen
wesentlichen Grundziigen die Grundlage fir den Entwurf des Bebauungsplans.

Erlduterung der stidtebaulichen Konzeption

Bebauungskonzept

Die stadtebauliche Planung qualifiziert sich iiber die orthogonale Entwicklung von
Zeilenbebauungen im Geschosswohnungsbau, die baufeldbezogen jeweils zu einer Hofgruppe
zusammengefasst werden. Insgesamt entstehen in dem neuen Wohnquartier sechs solcher
Hofgruppen, die beidseitig einer zentralen fuBlaufigen ErschlieBung aufgereiht sind. Im
Inneren dieser Hofgruppen entsteht jeweils ein dreiseitig umschlossener Innenhof, der als
begriinte Freiflache der Gemeinschaft dient und Aufenthalts- und Spielelemente bereithalt.
Jeweils nach Osten bzw. Westen ist die Hofgruppe offen gestaltet, sodass eine giinstige
Belichtung des Innenbereichs und der zum Innenbereich orientierten Riume gegeben ist.
Neben der zentralen QuartierserschlieBung bildet ein in Nord-Sld-Richtung geplantes
Bewohner- und Besucher-Parkhaus ein wichtiges stadtebauliches Gliederungselement. An der
Grenze zum westlich anschlieBenden Gewerbegebiet erfiillt die Riegelbebauung des
viergeschossigen Parkhauses in einer Kombination mit einer darauf aufgesetzten
Schallschutzwand zugleich eine wichtige Schallschutzfunktion fiir das geplante
Wohnquartier gegeniliber dem Gewerbegebiet M1.

Die Hofgruppen sind hinsichtlich ihrer ErschlieBung, Ausrichtung und Freiflachenzuordnung
stddtebaulich weitestgehend einheitlich gestaltet. Sie sind so angeordnet, dass innerhalb der
Zeilen die wohnungsbezogenen AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) iberwiegend
besonnt nach Siiden ausgerichtet sind. Die Gebdude sind hinsichtlich der Geschossigkeit in
ebenfalls dhnlicher Weise gegliedert und gestaffelt. Angrenzend an innere
QuartierserschlieBung sind die sog. Kopfbauten mit flinf Geschossebenen ausgebildet. Im
Zusammenspiel mit niedrigeren Verbindungselementen ergibt sich eine rhythmisierende
Abfolge und bauliche Fassung der ErschlieBungsachse. Entlang abzweigender Stichwege und
an den gedffneten Zeilenenden sind abgestuft vier Geschossebenen vorgesehen. Ein weiteres
Gestaltungsmerkmal der einheitlichen Bauweise stellt die geplante Ausbildung von begriinten
Flachddchern fiir alle Gebdude dar.

Innerhalb dieses stidtebaulich robusten Geriists sind vielféaltige Gestaltungsspielrdume fiir
Baukdrperanordnungen im Detail und die Fassadengestaltung gegeben. Es wird ein
vielfaltiges architektonisches Bild erzeugt, das zur gewiinschten Lebendigkeit des Quartiers
einen wichtigen Beitrag leisten kann. Insofern gilt es, im Zuge der weiteren hochbaulichen
Planung die Konzeption fortzuschreiben und mit individuellen Konzepten fiir jeden Baublock
weiter zu qualifizieren. Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan entsprechende Spielrdume
fir diese Architekturen mit alternativen Baukdrperanordnungen durch die Ausweisung von
groBziigigen Baugrenzen schaffen, ohne das stidtebauliche Grundgeriist aufzuldsen.

Das Quartier soll ca. 400-430 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau umfassen. Jeweils
ein Drittel der Wohneinheiten sollen fiir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, freifinanzierte
Mietwohnungen und Eigentumswohnungen vorgesehen werden. Darin sind auch Wohnraum-
Sonderformen fiir markt- und nachfragegerechte Studenten- und Seniorenwohnungen und
Boardinghauses enthalten. Der Drittelmix bezieht sich dabei auf den jeweiligen Anteil in
Bezug auf die Gesamtwohnfldche.
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Am Quartierseingang sind in einem Gebdude bedarfsabhdngig auch gewerbliche Nutzungen
wie eine Backerei oder eine Sozialstation vorgesehen; im Inneren ist weiterhin ein
Gemeinschaftshaus fiir die Mieterschaft des Quartiers geplant.

Griin und Freiflachen

Die geplante Bebauung soll Giberwiegend leicht von den Verkehrsflachen zuriickgesetzt
werden und dadurch kleine begriinte Vorzonen erhalten. Die Innenhéfe sind als
gemeinschaftliche Aufenthalts- und Spielbereiche vorgesehen. Dort sollen die notwendigen
Spielbereiche C entsprechend der Spielplatzsatzung hergestellt werden.

Ostlich des Plangebiets ist eine dffentliche Griinfliche als Ankniipfung zum kiinftigen
Griinzug ZangenstraBe (s. Kap. lll. 4.) geplant, die zu einem ca. 1250 m? groBen 6ffentlichen
Spielplatz aufgeweitet wird. Die bestehende Unterfiihrung des geplanten Griinzuges
ZangenstraBe soll verfiillt werden und stattdessen {iber eine Treppen- bzw. Rampenanlage
eine Verbindung vom Griinzug an den bestehenden Weg zwischen Hovel- und Kleiner
HammerstraBe hergestellt werden. Die Verbindung in die unterschiedlichen Richtungen tragt
zum Ziel der Planung bei, ein fuBganger- und radfahrerfreundliches Wohnquartier zu
entwickeln.

Eine weitere 6ffentliche Griinflache ist zwischen der BiuminghausstraBe und der
Verlangerung der StraBe Am Lichtbogen festgesetzt. Sie ist zur gestalterischen Einbindung im
Zuge der Realisierung der dort verlaufenden kiinftigen Hauptroute fiir den Fahrradverkehr in
der Stadt Essen (s. Kap. VI. 1.6.1.) geplant.

Nordlich der geplanten ZufahrtstraBe zur Gemeinschaftshochgarage in Verlangerung der
StraBe Am Lichtbogen ist ein Streifen parallel zur StraBe ebenfalls als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. So soll an dieser Stelle die bestehende Baumreihe junger Spitzahorne erhalten
werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in zweierlei Hinsicht. Es ist vorgesehen, das Quartier
verkehrlich fiir Kfz sowohl tiber die BauminghausstraBe als auch tber die StraBe Am
Lichtbogen zu erschlieBen, dessen Zufahrten direkt in eine am westlichen Quartiersrand
liegende, viergeschossige Gemeinschaftshochgarage fiihren. Dadurch kann eine Verteilung
des Kfz-Verkehrs auf die BauminghausstraBe und die StraBBe Am Lichtbogen im Gebiet
erfolgen. Eine direkte Fahrverbindung fiir den Kfz-Verkehr zwischen den beiden StraBen soll
nicht hergestellt werden, um Durchgangsverkehre zu vermeiden.

Die Gemeinschaftshochgarage soll den Bewohnern im norddstlichen sowie den westlich der
zentralen inneren QuartierserschlieBung liegenden Baufeldern (im Bebauungsplan mit WA
Teil 1 festgesetzt) und ihren Besuchern zur Verfligung stehen. Die Anzahl der Stellpldtze in
der Hochgarage richtet sich nach der kiinftigen Anzahl der Wohneinheiten im Quartier, in
Verbindung mit den dann giiltigen Stellplatzregelungen. In dem mehrgeschossigen Parkhaus
kdnnen hinreichende Kapazitdten geschaffen werden.

Des Weiteren fiihrt im slidéstlichen Bereich des Plangebietes von der BAuminghausstraBe aus
eine Planstrale in das Gebiet hinein. Die befahrbare Planstra3e weist an der Stelle eine Breite
von 9 m auf. Direkt hinter der Einmiindung liegt 6stlich der Fahrbahn ein kleiner Platz, der
den Eingang ins Wohnquartier markiert. Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitit des Platzes ist
dieser nur fiir FuBganger und Radfahrer zuganglich. Hinter dem 6stlichen Geb&dude, nérdlich
des Auftaktplatzes, weitet sich die PlanstraBe auf 12 m auf (6 m Fahrbahn und jeweils 3 m
Gehweg) und bildet die Zufahrt zu der dort liegenden Tiefgarage der Gstlichen und
stidostlichen Baufelder (im Bebauungsplan mit WA Teil 2 festgesetzt). In der Tiefgarage sollen
alle notwendigen Stellplatze der o. genannten Baufelder entsprechend der Stellplatzsatzung
errichtet werden. Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage ist an der westlichen Gebaudeseite
des oOstlichen Gebdudes am Auftaktplatz vorgesehen, um die Zufahrtsverkehre nicht tiber den
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Auftaktplatz zu fiihren. Demnach ist die zentrale QuartierserschlieBung bis zur
Tiefgaragenzufahrt mit dem Pkw befahrbar. Weiter nordlich wird die PlanstraBe wieder auf 6
m begrenzt, da ab diesem Bereich die restlichen ErschlieBungsstraBen autofrei sein sollen.

Mit der direkten und ausschlieBlichen Anbindung des motorisierten Verkehrs an das Parkhaus
bzw. die Tiefgarage wird vorgegeben, dass das Quartier weitestgehend autofrei gestaltet wird
und die zentrale QuartierserschlieBung als verkehrsberuhigte WohnstraBe in erster Linie
FuBgangern und Radfahrern vorbehalten ist. Lediglich fiir die Miillentsorgung sowie fiir
Rettungsdienste und Anlieferungen/Umziige, aber auch fiir Handwerkerfahrzeuge soll eine
Fahrmoglichkeit bestehen. Fiir derartige Dienste ist eine Anfahrbarkeit der Gebdude und die
Erreichbarkeit der Wohnungen auf kurzem Wege erforderlich. Entsprechende Aufstellflachen
und Haltebereiche fiir diese Fahrzeuge kdnnen auf den privaten Grundstiicksflachen
eingerichtet werden; im 6ffentlichen StraBenraum, der in erster Linie den FuBgangern und
Radfahrern vorbehalten sein soll, sind Haltebereiche nicht vorgesehen. Flir den privaten
Lastentransport zwischen Parkhaus und Wohnung kdénnen geeignete Transport-Hilfsmittel (z.
B. Handkarren) bereitgestellt werden.

Von der StraBe Am Lichtbogen kommend, fiihrt eine ZufahrstraBBe zur geplanten
Gemeinschaftshochgarage, die auch dem FuB- und Radverkehr als Ost-West-Verbindung
dient. Fiir den weiteren FuB- und Radverkehr ist eine Wegeverbindung zwischen der
BauminghausstraBe und der ZufahrtstraBe Am Lichtbogen vorgesehen. Damit soll zum einen
die fuBlaufige Verbindung gesichert werden und zum anderen die Verbindung als Bestandteil
des Hauptroutennetzes fiir den Fahrradverkehr in der Stadt Essen qualifiziert werden.

Das ErschlieBungssystem wird im Quartier durch private Wohnwege mit einer Breite von 5,5
m erginzt, die die Gebdude erschlieBen und Zugdnge des Parkhauses im Westen anbinden.
Im Osten schlieBt ein Wohnweg mittels einer bestehenden Uberfiihrung iiber den
bestehenden FuB-/Radweg zwischen Hovel- und Kleiner HammerstraBe an den geplanten
Griinzug ZangenstraBe (s. Kap. 111.3.) und damit an den hier geplanten 6ffentlichen
Kinderspielplatz an. Mit dem zentralen Wegeanschluss soll gleichzeitig die fuBliufige
Anbindung barrierefrei liber Rampen und ggf. liber eine Treppenanlage an den an der
Stiitzmauer verlaufenden FuBweg mit Anbindung an die HovelstraBe und die dortigen
Einkaufsmdglichkeiten geschaffen werden.

Entwiésserung

Die Entwésserung im geplanten Wohnquartier soll mittels einer 6ffentlichen
Mischkanalisation erfolgen. Zur Planung der 6ffentlichen Abwasseranlagen wurde ein
entsprechendes Fachkonzept erstellt.

Fiir das Niederschlagswasser waren Mdglichkeiten zur Erfiillung des Grundsatzes gem. § 44
LWG zu priifen (s. Kap. IV.5.2.). Die im Untergrund anstehenden, gewachsenen Biden liegen
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von < 1 * 10-6 auBerhalb des entwasserungstechnisch
relevanten Versickerungsbereichs (s. Kap. IV.8.). Insofern stehen wasserwirtschaftliche Belange
einer ortsnahen Versickerung bzw. Verrieselung des Niederschlagswassers entgegen. Das
nachste Gewasser befindet sich in ca. 1.000 m Luftlinie entfernt (s. Kap. IV.9.2.). Daher
scheidet aufgrund der nicht gegebenen Ortsndhe auch die Option aus, das
Niederschlagswasser direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten.

Sowohl hinsichtlich des Schmutz- als auch des Niederschlagswassers ist folglich eine
Einleitung in einen unterhalb der inneren verkehrsberuhigten WohnstraBBe bzw. der nérdlich
und Ostlich des geplanten Quartiersplatzes abzweigenden Wohnwege geplanten
Mischwasserkanal vorgesehen. Zusatzlich soll sidlich des Plangebietes im Vorlauf zur
Mischwasserkanalisation im geplanten Wohnquartier ein Niederschlagswasserkanal errichtet
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werden. Darin soll das auf der Verlangerung der BauminghausstraBe und der StraBe Am
Lichtbogen anfallende Niederschlagswasser abgefiihrt werden.

Im nordlichen Randbereich des Baugebietes wird angrenzend an den nordlichen Stich ein
Stauraumkanal, V=500 m3 eingerichtet. Eine dingliche Sicherung wird vertraglich geregelt.
Der Anschluss der geplanten an die bestehende Kanalisation soll daran angrenzend
unmittelbar norddstlich des geplanten Wohnquartiers liber den Mischwasserkanal unterhalb
des Wegs zur HovelstraBe (s. Kap. IV.4.) erfolgen. Aufgrund von dessen Kapazitit ist die
Errichtung eines Drosselbauwerks vor dem Einleitungspunkt vorgesehen. Um die
Unterhaltung des Drosselbauwerks zu gewahrleisten, soll in diesem Bereich eine
entsprechende Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache als Aufstellflache erfolgen. Das
Drosselbauwerk soll unter dem geplanten Grundstiick der vorgesehenen nordostlichen
Gebaudegruppe errichtet werden. Daher ist hier eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung mit
einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers zwischen dem Bereich des
Drosselbauwerks in der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe) und dem Anschluss in dem
FuBweg geplant. Das Drosselbauwerk beriicksichtigt auch den hier vorhandenen
Hohensprung zwischen dem neuen Wohngebiet und dem tiefer liegenden FuBweg, in dem die
Trasse verlauft. Aufgrund des Hohensprunges ist hier keine Wegeverbindung maglich.

Aufgrund der ortlichen Situation ist eine Trennkanalisation im Plangebiet nicht vorgesehen.
Zur Entwiésserung des Plangebietes steht lediglich der 6ffentliche Mischwasserkanal in der
HovelstraBe zur Verfligung. Eine 6ffentliche Trennkanalisation ist im Umfeld nicht
vorhanden. Dariiber hinaus verlauft der derzeit geplante 6ffentliche Mischwasserkanal im
letzten Drittel seiner Trasse in einem sehr schmalen Bestandsweg. Aufgrund der in diesem
Bereich zur Verfligung stehenden Querschnittsbreite ist ein Trennsystem nicht realisierbar.
Dennoch ergeben sich im Plangebiet Retentionsmdglichkeiten von anfallendem
Niederschlagswasser aufgrund der umfénglich vorgesehenen Begriindung von Dachern der
Hauptbaukdrper. Damit kann sichergestellt werden, dass ein Teil des Regenwassers wieder
dem natirlichen Kreislauf zugefiihrt wird.

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll demnach {ber die
vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanalisation in der HovelstraBBe in die derzeit noch
schmutzwasserfiihrende Berne entwassert werden.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lairmimmissionen ein. Als Lirmemissionsquellen
lassen sich hierbei hinsichtlich des Verkehrslarms die nordlich gelegene HovelstraBe und die
sidlich gelegene BauminghausstraBe sowie die nordlich der HovelstraBe verlaufenden
Eisenbahnstrecken 2650 (KdIn/Deutz - Hamm/Westfalen) und 2277 (Oberhausen -
Altenessen) identifizieren. Als gewerblich einzustufende Lirmquellen wirken die Betriebe im
Gewerbegebiet M1 sowie an der HovelstraBe gelegene Gewerbebetriebe auf das Plangebiet
ein.

Die Auswirkungen der oben genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Zudem sind im Rahmen des
Schallgutachtens auch die Auswirkungen des durch die Planung im &ffentlichen
Verkehrsbereich indizierten Verkehrsaufkommens im direkten Umfeld auf den Bestand
untersucht worden. Die Ergebnisse des Gutachtens sowie die sich daraus ergebenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in den Kapiteln VI 1.7 und 1.8 festgehalten. Im
Folgenden wird das Lairmimmissionsschutzkonzept in den Grundziigen dargestellt.

Larmimmissionsschutzkonzept - Umgang mit Verkehrslarm

Sofern moglich, ist bei der Planung von SchallschutzmaBnahmen aktiven MaBnahmen
(Schallschutzwanden/-wallen) der Vorzug vor passiven MaBnahmen an den Gebiuden zu
geben. Ein Abriicken der Bebauung innerhalb des Plangebiets von den maBgebenden
Larmquellen ist im vorliegenden Fall allerdings nicht sinnvoll umsetzbar, da eine Bebauung
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dann nicht mehr wirtschaftlich umsetzbar ware. Gerade im Zuge der Innenentwicklung sollen
Flachenpotenziale weitgehend genutzt werden, um im AuBBenbereich weitere
Flacheninanspruchnahmen zu begrenzen. Insbesondere wiirden ohnehin die
Orientierungswerte selbst bei einer zurlickgesetzten Bebauung in weiten Teilen des
Plangebiets vor allem nachts weiterhin Giberschritten.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes zum Schutz vor den verkehrlichen Schallimmissionen
durch die Hovel- und BauminghausstraBe sowie die Eisenbahnstrecken 2650 (K6In/Deutz -
Hamm/Westfalen) und 2277 (Oberhausen - Altenessen) in Form von Schallschutzwinden
oder -willen kommen ebenfalls nicht in Frage. Gegeniiber der BauminghausstraBe sowie dem
Griinzug ZangenstraBe soll sich das Plangebiet dem Siegerentwurf entsprechend mit einem
Auftaktplatz sowie Wege- und Sichtbeziehungen offen prasentieren. Schallhindernisse
stlinden hier den stidtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet deutlich entgegen.

Die Larmquellen nordlich des Plangebietes liegen weit auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Da aktive LairmschutzmaBnahmen die effektivste Wirkung entfalten, wenn
sie direkt an der Lairmquelle errichtet werden, misste ein Schallhindernis an der nérdlichen
Grenze des Quartiers eine groBe Hohe erreichen um eine ausreichende Wirkung zu entfalten.
Zusatzlich ware zu den ndrdlichen privaten Grundstiicken zur Vermeidung der
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ein groBer Abstand einzuhalten. Der Flachenverlust,
die Barrierewirkung und die gegebenenfalls erdriickende Wirkung solch eines Hindernisses ist
an dieser Stelle zum Schutz vor den verkehrlichen Lairmemissionen als unverhaltnismaBig zu
bewerten.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Schallimmissionen sind aktive LirmschutzmaBnahmen
demnach nicht als das mildeste geeignete Mittel zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse anzusehen, da diesen die vorgenannten Griinde und insbesondere
stadtebaulichen Griinde entgegenstehen. Dies gilt insb. unter Beriicksichtigung der Hohe der
Uberschreitungen der Orientierungswerte (s. Kap. VI 1.7), die noch deutlich unterhalb der
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung liegen. Dementsprechend sind MaBnahmen der
architektonischen Selbsthilfe bzw. passiver Schallschutz an dieser Stelle besser geeignet, um
den erforderlichen Schallschutz gegeniiber den verkehrlichen Larmimmissionen zu
gewahrleisten. Die genaue Ausgestaltung dieser MaBnahmen ist im Kapitel VI ,Planinhalt"
unter Punkt 1.7.1 ,Verkehrliche Schallimmissionen” beschrieben.

Larmimmissionsschutzkonzept - Umgang mit Gewerbeldrm

Bereits im Rahmen von Voriiberlegungen im Vorfeld des stadtebaulichen Landeswettbewerbs
flir die wohnbauliche Entwicklung des ehemaligen Baggeriibungsgeldndes wurde das westlich
bzw. stidwestlich benachbarte Gewerbegebiet M1 als potentielle Quelle gewerblicher
Larmemissionen fiir die heranriickende Wohnbebauung bewertet und entsprechende
Uberschldgige Vorgaben in der Auslobung des Wettbewerbes getroffen. Danach war es Teil
der Aufgabenstellung, gegeniiber dem Gewerbeldrm ein Schallhindernis an der westlichen
Grenze des Plangebiets zu errichten. Dies wurde durch den Siegerentwurf so umgesetzt, dass
an dieser Stelle ein mehrgeschossiges Bewohnerparkhaus geplant wurde, welches das
Wohngebiet vor den gewerblichen Immissionen abschirmen soll. Das Bewohnerparkhaus stellt
einen wesentlichen Baustein des Gesamtkonzeptes des autoarmen Wohnquartiers dar und
findet in den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend Beriicksichtigung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Hohenentwicklung der Bebauung und damit auch
die Schallschutzanforderungen konkretisiert. Insofern wurde das Gewerbegebiet M1 im
Rahmen des Schallgutachtens einer weitergehenden Betrachtung auf der Grundlage der TA-
Larm unterzogen und die erforderliche Hohe des Schallhindernisses untersucht.

Es zeigte sich, dass trotz des geplanten Schallhindernisses in Form der Gemeinschaftshoch-
garage in Verbindung mit einer ergdnzenden Larmschutzwand im Westen des Gebietes zum
Teil die oberen Geschosse der Bebauung und insbesondere das stid-0stlichste Gebdude an der
BiuminghausstraBe sowie die nordliche Bebauung weiterhin von gewerblichen
Schallemissionen betroffen sind. Der siidliche Planbereich ist vom Schall des M1
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Gewerbeparks betroffen, wahrend im nérdlichen Teil die Gewerbebetriebe an der HovelstraBe
ausschlaggebend sind. In beiden Féllen sind ein weiteres Abriicken von den Larmquellen oder
weitere aktive LirmschutzmaBnahmen stadtebaulich nicht sinnvoll. Um einen ausreichenden
Larmschutz durch ein Abriicken von den Lirmquellen zu gewahrleisten, wéaren die Gebaude
so weit zurlickzusetzen, dass eine wirtschaftliche Nutzung der gesamten Planflache, auch im
Hinblick auf den bestehenden hohen Wohnungsbedarf, nicht mehr umsetzbar wire.
Aufgrund der bereits sehr kompakt geplanten Bebauung bietet sich nicht genligend Platz
zum Zurlicksetzen der Gebdude und die geplanten Wohneinheiten wiirden entfallen. Weitere
aktive LirmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwénden an der nérdlichen und
stidlichen Plangebietsgrenze sind, wie bereits vor dem Hintergrund der verkehrlichen
Larmimmissionen erldutert (s.0.), aus stadtebaulichen Griinden nicht sinnvoll umsetzbar.
Larmschutzwaélle scheiden aufgrund des zu groBen Platzbedarfes ebenfalls aus.

Um aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach TA Lirm einen
ausreichenden Larmschutz im Allgemeinen Wohngebiet ergdnzend sicherzustellen werden in
Teilbereichen Festsetzungen zu nicht 6ffenbaren Fenstern sowie bedingte Festsetzungen zur
Bebauung und Nutzung der Grundstiicksflichen getroffen. Die Ergebnisse des
Schallschutzgutachtens und die darauf basierenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
im Kapitel VI ,Planinhalt" unter Punkt 1.7.2. ,Gewerbliche Schallimmissionen” sowie Punkt
1.8.1. ,Bedingte Festsetzungen” aufgefihrt.

8.  Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die Stadt Essen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem ortlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
.Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieBen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die Gbergeordneten Zielsetzungen
adiquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde

am 04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und war Bestandteil der ,Dachmarke”
Klimawerkstatt Essen.

Seit dem Gewinn des Titels ,Griine Hauptstadt Europas” im Juni 2015 hat die Stadt Essen eine
neue Marke geschaffen. Die Themen und Ziele, die sich mit diesem Titel verbinden, sollen in
angepasster organisatorischer Form in die Zukunft getragen werden. Die neue Dachmarke
tragt ab 2018 den Namen ,Europdische Griine Hauptstadt Agentur”. Die Agentur wird die
Themen der Klimawerkstadt Essen und der Griinen Hauptstadt Europas strategisch biindeln
und die Zusammenarbeit in den etablierten Strukturen themenbezogen weiterfiihren. Neben
den ubergeordneten Zielen im Klimaschutz werden die Schwerpunkte in den Feldern
Mobilitat, Umweltbildung, Gebaude & Energie, Stadtentwicklung & Klimawandel gebildet.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
.Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungsplane im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
uberpriifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:
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8.1.

8.2.

8.3.

Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebiudes beeinflusst und der in einem Entwurf
beriicksichtigt werden kann, ist die stidtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhiltnis des Volumens (V) eines Baukorpers zur AuBenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhiltnis Hiille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwarmebedarf bedingt
durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tiber Wande, Dacher,
etc.). Folglich wird weniger CO2 durch das Beheizen von Gebiuden ausgestoBen und das
Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebaudes wird maBgeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhiltnis. Fir kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhiuser), die
allerdings eher unglinstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebdudeabmessung bei einem Verhiltnis von Lange zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses.

Im Plangebiet sollen unter der MaBgabe der Innenentwicklung und dem damit verbundenen
flaichensparenden Bauen ausschlieBlich kompakte bzw. verdichtete Bauformen mit einem
entsprechend glinstigem A/V-Verhiltnis umgesetzt werden.

Die geplanten Mehrfamilienhduser mit Gberwiegend vier Vollgeschossen und einem teilweise
dariiberliegendem obersten Geschoss und BaukorpermaBen von rund 30 - 70 m Linge und
rund 14 m Tiefe sind insofern als energetisch giinstig zu bewerten. Einen negativen Einfluss
auf deren A/V-Verhiltnis und somit auf den Energiebedarf eines Gebaudes (ibt lediglich das
zurlickspringende oberste Geschoss aus, das unter Beriicksichtigung der Héhenfestsetzungen
im Bebauungsplan nur punktuell zur Umsetzung kommt.

Solarenergiegewinnung

Die Maglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und passiven
(Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnraumen (iber Fensterflachen) Nutzung
der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB im Sinne der kommunalen
Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben der optimalen Ausrichtung
und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von Verschattungen durch die Bebauung
selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.

Die stadtebauliche Konzeption ist darauf ausgerichtet, dass die iberwiegende
Zeilenbebauung eine weitgehend optimale Siidausrichtung aufweist. Lediglich in den
Eckbereichen und straBenbegleitenden Bebauungen, die per Festsetzung der liberbaubaren
Grundstiicksflachen ebenfalls zuldssig sind, ergibt sich in Bezug auf Solarenergiegewinnung
eine unglinstige Orientierung. Bezogen auf die Gebadudeausrichtung bietet die Bebauung
somit insgesamt gute Voraussetzung fiir die Nutzung passiver und aktiver Solarenergie.
Gemindert wird das Nutzungspotential im ersten Blick durch die relativ geringen Abstande
zwischen den aufgereihten Gebduden beidseitig der geplanten ErschlieBungen, da
gegenseitige Teil-Verschattungen in der Folge mdglich sind. Durch die in der stddtebaulichen
Planung weitgehend vorgesehene Offnung der Gebiudegruppen nach Siidwesten wird jedoch
der Verschattungswirkung entgegengewirkt.

Fiir die aktive Solarenergiegewinnung ergeben sich weitgehend keine Einschrankungen.
Durch die Festsetzung von Flachdédchern fiir alle Gebdude im Plangebiet kann auf jeder
Dachflache eine optimale Ausrichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren
beriicksichtigt werden. Da das Plangebiet im Bestand weitgehend frei von Geholzen ist,
ergeben sich keine nennenswerten Minderungen der potenziellen Solargewinne durch
Vegetation.

Energieversorgung

Ein weitest gehender Verzicht auf Warmeversorgung mit Hilfe von innovativen Baustandards
(wie Passivhauser, Null- und Plusenergiehauser) tragt zur Einsparung fossiler Brennstoffe bei
und vermindert den CO2-AusstoB.
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8.4.

8.5.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietrigers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle.

Grundsétzlich sind bei der Neuerrichtung des geplanten Vorhabens mit der anzuwendenden
Energie-Einspar-Verordnung und dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz die gesetzlichen
Mindeststandards einzuhalten.

Klimafolgeanpassung

Folgende MaBBnahmen der Klimafolgenanpassung sind zu beriicksichtigen, die auf die
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen und Extremniederschldgen
reagieren und sich entsprechend giinstig auf diesen Belang auswirken:

Hitzebelastung:
e Freihaltung von Bebauung z. B. f. Kaltluftschneisen
e Reduzierung der Versiegelung
e Griin-, Frei-, und Wasserflachen,
e Anpflanzungen und Begriinungen

Extremniederschlige:
e Verzicht auf eine bauliche Nutzung
e Freiflaichen/Senken die dem natiirlichen Riickhalt und der natiirlichen Versickerung
von Niederschlagen zur Verfligung stehen
e Freihaltung von FlieBwegen

Bezogen auf den Bebauungsplan ist mit Realisierung der stadtebaulichen Planung eine
deutliche Zunahme der Versiegelung zu erwarten. Allerdings sind mit der Entwicklung des
Wohnquartiers eine umfangliche Begriinung der Gebaude und eine Durchgriinung der
Freiflachen mit Vorzonen und Innenhéfen geplant. Die geplanten Festsetzungen im
Bebauungsplan (Flachdachbegriinungen, Begriinung von Tiefgaragen, Pflanzfestsetzungen,
Festsetzung von StraBenbdumen und die Festsetzung zur Begriinung der
Gemeinschaftshochgarage) konnen dazu beitragen, die durch den Entfall von Gehdélzen und
neue Versiegelungen entstehenden klimatischen Defizite teilweise zu reduzieren. Durch die
Planung einer mehrgeschossigen Gemeinschaftshochgarage fiir das Quartier und einer
Tiefgarage werden groBflachige Versiegelungen fiir oberirdische flachige Stellplatzanlagen
reduziert.

Dies ist im Hinblick auf die Klimafolgenanpassung ein positiver Beitrag beziiglich der
kleinklimatischen Situation - die starke Aufheizung von Baukdrpern und versiegelten Flachen
in den Sommermonaten wird abgemildert, durch Verdunstungseffekte wird eine weitere
Abkiihlung, Luftfeuchtigkeitsregulierung und Filterung von Staub und Schadstoffen erzielt.

Fazit

Insgesamt ist festzustellen, dass das Konzept vor dem Hintergrund des allgemeinen
Klimaschutzes energetisch optimiert ist und mit dem Bebauungsplan stddtebauliche
Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen kénnen, den Energieneubedarf zu
reduzieren, das Klima zu schonen und den Anforderungen an eine Klimafolgenanpassung
gerecht zu werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

.Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Die Art der baulichen Nutzung wird
daher als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden neben
Wohnen auch ergdnzende, mit dem Wohnen vereinbare Nutzungen zulassig sein. Dies
entspricht dem Ziel der Planung, ein nachhaltiges Wohnquartier mit zusitzlichen
bewohnerbezogenen Nutzungen zu schaffen.

Nzhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (8 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Um darlber hinaus gehende zusatzliche Verkehre und die damit verbundenen Immissionen zu
vermeiden und die Nutzungsvertraglichkeit mit dem bestehenden Wohnumfeld zu
gewdhrleisten, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind. Diese - eher groB3flachigen - Nutzungen sind
mit dem Ziel, an dieser Stelle ein vorwiegendes Wohnquartier in Form einer Kfz-armen
Siedlung zu entwickeln, nicht vereinbar und wiirden zu unerwiinschten Fremdverkehren mit
den daraus resultierenden Belastungen fiir den gesamten Siedlungsbereich an der
BauminghausstraBe und Kleinen HammerstraBe fiihren.

.Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 wird eine Gemeinschaftshochgarage (GGa) als
Gemeinschaftsanlage festgesetzt (s. Kap. VI 1.5.3.). Daraus folgt, dass Stellplatze und Garagen
darlber hinaus auBerhalb dieser Flache fiir die Gemeinschaftsanlage nicht zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die notwendigen Stellplatze fiir
die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 gebiindelt in einer
Gemeinschaftshochgarage unterzubringen. Der ruhende Verkehr soll damit geordnet und das
Zentrum des geplanten Wohnquartiers weitestgehend verkehrsfrei organisiert werden. Dies
tragt zu einer ruhigen Wohnatmosphére bei und unterstiitzt die Identitatsbildung als
weitgehend autofreie Siedlung sowie die Entwicklung begriinter Flichen mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA Teil 2 wird zu Stellplatzen und Garagen festgesetzt, dass
oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zuldssig sind.

Die Begrenzung der Stellplatze auf die Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache ist aus
stddtebaulichen Griinden erforderlich. Im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 soll die zur
Verfligung stehende Flache zur ausreichenden Realisierung von dringend erforderlichem
Wohnraum (s.0.) in Form einer kompakten Bebauung genutzt werden. Gleichzeitig ist die
Bebauung in dem Baugebietsteil durch die FldichengroBe sowie die Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung zur Sicherung von gesunden Wohnverhiltnissen klar begrenzt. Daher
sollen alle oberirdischen Geschossebenen vorwiegend dem Wohnen und flankierenden
Nutzungen dienen, um den gewiinschten Wohnraum auf der Flache realisieren zu kdnnen.
Des Weiteren wiirden oberirdische Stellplatze und Garagen den Charakter, die
Aufenthaltsqualitat und die stadtraumliche Asthetik des geplanten weitgehend autofreien
Quartiers erheblich stéren. Im riickwartigen Bereich des Baugebietes stiinden oberirdische
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1.2.

1.2.1.

Stellplatze und Garagen in Konflikt mit der dort vorgesehenen Gestaltung privater Girten
und Freiflachen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass oberirdische Stellplatze und
Garagen nicht mit dem stidtebaulichen Konzept fiir das Plangebiet und den Zielen fiir die
Gestaltung des Areals in Einklang zu bringen wéaren. Demnach sind ausreichend besondere
stadtebauliche Griinde gegeben um die Festsetzung nach §12 Abs. 4 BauNVO zu begriinden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) Festsetzungen zur
Grund- und Geschossflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Hohe der baulichen
Anlagen getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass das Ziel der Planung, ein
Wohnquartier mit Geschosswohnungsbau zu schaffen, mit der im Rahmen eines
Angebotsbebauungsplans gebotenen Flexibilitdt umgesetzt werden kann. Gleichzeitig werden
aber auch die Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung, insbesondere in Bezug auf die
Hohenentwicklung der Neuplanung, begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden Festsetzungen zur maximalen Gebiudehohe
getroffen, um sowohl die Moglichkeit zu erdffnen, stadtebaulich wiinschenswerte
Gebaudetypologien zu erstellen als auch die Vertraglichkeit der Bebauung mit den
angrenzenden Siedlungsstrukturen und innerhalb des geplanten Quartiers zu gewahrleisten.

Die maximalen Hohen baulicher Anlagen sind als Gebdudeoberkante GH in Metern liber
Normalh6hennull (G. NHN) festgesetzt. Die angegebene OK Gebiaudehdhe wird als Hochstmal
festgesetzt und bezieht sich auf die Attikahdhe.

Mit den festgesetzten absoluten Hohen Giber NHN ist die Entwicklung einer Gebdudehohe
von lberwiegend ca. 13-13,5 m in dem weitgehend ebenen Plangebiet maglich. Entlang der
zentralen ErschlieBung werden weitgehend dariiber hinaus maximal zuldssige Gebdudehdhen
von zusatzlich 3-3,5 m festgesetzt. Damit wird im Verlauf der zentralen ErschlieBung die
Bebauung durch ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss stadtebaulich rhythmisierend markiert.

Fiir Teile der liberbaubaren Grundstiicksflaichen wird eine Gebdudehohe festgesetzt, die einer
Hohe von lediglich max. ca. 4-4,5 m {iber der vorgesehenen StraBenoberkante entspricht.
Dies ermdglicht die Errichtung untergeordneter Gebaudeteile, die als Verbindungsbauten
zwischen den Gebdudezeilen fungieren und Nebenflichen wie Miillsammelrdume oder
Fahrradabstellanlagen aufnehmen kdnnen. Eine groBere Gebaudehdhe ist in diesen Bereichen
nicht erwiinscht, um eine beengende Wirkung auf den StraBenraum und die Gartenbereiche
zu vermeiden.

Die Hohenfestsetzungen berlicksichtigen grundsatzlich eine Entwicklung von

vier Vollgeschossen, teilweise mit einem dariiber liegenden Nicht-Vollgeschoss, mit Flachdach
sowie die Entwicklung moderner und groBziigiger Geschosshéhen von jeweils ca. 3,0 m Hohe.
Dabei sind geringe, aber hinreichende Spielrdume fiir die bauliche Gestaltung vorgesehen.

Mindest- und Maximalh6hen des Schallhindernisses und der Gemeinschaftshochgarage
Fiir die geplante Gemeinschaftshochgarage am westlichen Rand des Plangebietes, die
gleichfalls als Schallhindernis fungiert, wird ebenfalls eine maximale Hohe definiert. Zur
Unterbringung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sowie von
Besucherstellplatzen sollen in der Gemeinschaftshochgarage vier Geschossebenen realisiert
werden kdnnen. Entsprechend wird fiir den GroBteil der Fliche fir die
Gemeinschaftshochgarage (GGa) im Bebauungsplan eine Hohe von 68,0 m ii. NHN
festgesetzt, die im Plangebiet in Bezug auf die geplante ErschlieBungsstraBe einer relativen
Hoéhe von maximal ca. 10,0 m entspricht und damit niedriger ausfillt, als die vorgesehen
Gebaudehohen und die erforderliche Hohe des Schallhindernisses. Damit ordnet sich das
geplante Parkhaus stddtebaulich der Gibrigen Bebauung im Plangebiet unter.
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Eine Ausnahme stellt der westliche Bereich der Fldche fiir die Gemeinschaftshochgarage
(GGa)/das Schallhindernis dar. Das Schallhindernis entlang des westlichen Rands des
Plangebiets ist mit einer Mindesthéhe von 73,0 m . NHN zu errichten (s. Kap. VI 1.7.2.) um
den erforderlichen Schallschutz zu gewahrleisten. Um diese Mindesthéhe zu ermdglichen und
gleichzeitig das AusmaB des Hindernisses in der Hohe zu begrenzen, wird in diesem Bereich
eine maximale Hohe von 73,5 m ii. NHN festgesetzt. Die maximale Hohe liegt damit 0,5 m
uber der festgesetzten Mindesthéhe, um einen geringen Spielraum zu ermdéglichen und durch
die Differenz eine sonst praktisch zwingend festgesetzte Héhe zu vermeiden. Die Obergrenze
von 73,5 m {i. NHN ist auf einen schmalen, 2 m breiten Streifen an der westlichen Kante der
Fldche fir die Gemeinschaftshochgarage (GGa)/Schallhindernis begrenzt, um zu garantieren,
dass die volle Hohe des Schallhindernisses an der westlichen Seite, hin zum Gewerbegebiet,
errichtet werden kann. Dies ist zum einen stadtebaulich wiinschenswert, da bei solcher Héhe
an der ostlichen Seite der Gemeinschaftshochgarage das hohe Schallhindernis eine
erdriickende Wirkung auf die Nutzungen im Plangebiet haben wiirde. Zum anderen ist dies
aus schalltechnischen Griinden zwingend geboten, da bei geringerer Entfernung zu den
Larmquellen im Gewerbepark M1 ein effektiverer Schallschutz gewahrleistet werden kann.
Im Sliden an der BauminghausstraBe tritt die Abgrenzungslinie der unterschiedlichen
Gebaudehohen in der Planurkunde nochmals weiter zuriick. Hier wird die maximale Héhe von
73,5 m U. NHN fiir einen breiteren Bereich gewahrt. Dies hat zum Hintergrund, dass im Sliden
das Schallhindernis gemaB den Festsetzungen in Kap. VI 1.7.2 und 1.8.1 mit der baulichen
Anlage der angrenzenden liberbaubaren Grundstiicksflache baulich verbunden werden muss,
um einen liickenlosen Schallschutz zu gewahrleisten. Da die genaue Ausgestaltung und
Verortung, sowohl des Schallhindernisses als auch des geplanten angrenzenden Gebaudes,
noch nicht feststehen und damit der Verbindungspunkt zwischen beiden Anlagen nicht
bekannt ist, soll die Hohenfestsetzung an dieser Stelle die erforderliche Flexibilitit des
Angebotsbebauungsplans ermdglichen und springt, wie beschrieben, zuriick.

Mindest- und HochstmaB von Gebduden

Aus Griinden des Schallschutzes werden fiir zwei Bereiche im Plangebiet Héhen fiir Gebdude
als Mindest- und HochstmaB festgesetzt. So ist innerhalb des mit Punkten markierten
Bereiches mit der Bezeichnung ,B1" ein Gebaude mit einer Hohe von mindestens 71,9 m .
NHN und innerhalb des mit Punkten markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B2" ein
Gebaude mit einer Hohe von mindestens 68,9 m {i. NHN zu errichten. Die Mindesthéhen
liegen jeweils 10 cm unter den zuldssigen Maximalhdhen in den jeweiligen Bereichen, um
auch hier einen minimalen Spielraum zu gewdhren und durch diese Differenz eine sonst
praktisch zwingend festgesetzte Hohe zu vermeiden.

Im Inneren des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 und 2 sind durch die mit
den Festsetzungen gewahrleistete Abschirmung, geringere Vorkehrungen zum Schallschutz
notwendig. Zudem bestehen mehr Freiheiten bei der Umsetzung des Bebauungsplans, etwa
hinsichtlich der Gebdudestellung, den Grundrissen sowie Fenstern und AuBenwohnbereichen.
GleichermaBen erscheint eine Bebauung mit einer gewissen Hohe nahe der Siidgrenze des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1, aber auch wiinschenswert, um einen
markanten Hochpunkt am Eingang des geplanten Wohnquartiers zu schaffen. Insofern
rechtfertigen die stadte- und hochbaulichen Vorteile diese strikten Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen zusatzlich zur gegebenen Erforderlichkeit aus Griinden des
Schallimmissionsschutzes. Beeintrachtigungen von umliegenden privaten Grundstiicken sind
aus den Festsetzungen nicht abzuleiten.

Des Weiteren werden im Rahmen der Festsetzungen Uberschreitungen der maximal
zuldssigen Gebdaudehdhen durch tbliche technische Dachaufbauten begrenzt, um
unerwiinschte visuelle Beeintrachtigungen durch diese Anlagen zu vermeiden. Daher gelten
die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen nicht fiir Dachaufbauten

(z. B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien), wenn ihre gesamte Grundfldche maximal 20 % des darunter
liegenden Geschosses betragt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen und
Aufzugsiiberfahrten sowie Treppenhausern mindestens um das MaB ihrer Héhe (MaB von der
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Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) - mindestens
aber um 2,0 m - von den AuBenwénden des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Die gewahlte Geschossigkeit und die Hohenentwicklung orientieren sich zum einen an den
Kriterien einer nachhaltigen Entwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und sind zum anderen gleichzeitig ein Baustein zur Erreichung der Ziele der Stadt Essen,
bezahlbaren Wohnraum im Stadtteil Altenessen-Siid bedarfsgerecht zu entwickeln. Vor dem
Hintergrund des 6ffentlichen Interesses an bezahlbarem Wohnraum in integrierten Lagen
und dem Interesse, der groBen Nachfrage nach solchen Wohnungen gerecht zu werden, ist
die Dichte und Geschossigkeit des Baugebietes sachgerecht.

1.2.2. Grundflachenzahl/Zulissige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA)
entsprechend der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB
§ 17 BauNVO festgesetzt. Mit einer festgesetzten GRZ von 0,4 wird eine dem stadte-
baulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung erméglicht und eine
stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt. Gleichzeitig stellt diese
Grundflachenzahl ein lbliches DichtemaB fiir MaBnahmen der Innenentwicklung dar. Die
Festsetzung tragt den Zielen einer kompakten, flichensparenden Grundstiicksentwicklung in
innerortlichen Lagen Rechnung.

1.2.3. Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen durch Versiegelung (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten den allgemeinen Zielen heutiger
Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte vorrangig innerdrtliche,
brachliegende Standorte zu reaktivieren und diese einer Entwicklung neuer flichenintensiver
Standorte an den Réndern der Stidte grundsitzlich vorzuziehen.

Damit entspricht die Aufstellung des Bebauungsplans fiir das ehemalige
Baggeriibungsgeldnde den Grundsatzen der Bauleitplanung, einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Mit diesen Anforderungen
geht im Rahmen der Innenentwicklung gleichsam eine erhdhte Nutzungsdichte einher.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine hohe Dichte zulassig, da die
Innenverdichtung zur Verbesserung der Versorgung mit Wohnraum im
Geschosswohnungsbau ein wesentliches Ziel der Planung ist. Die fiir das Vorhaben zur
Verfligung stehende Grundstiicksflache bietet das Potenzial, eine Planung in der
vorgesehenen GréBe aufzunehmen. Zudem befindet sie sich fiir die Realisierung eines
urbanen Stadtquartiers an einem geeigneten integrierten Standort im Stadtteil Altenessen-
Siid. Insbesondere hinsichtlich des hohen Fldchenbedarfs fiir den ruhenden Verkehr bestehen
besondere Anforderungen, die es durch die Festsetzungen zu beriicksichtigen gilt.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Zusammenhang zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
fest, dass die zuldssige Versiegelung der Grundstiicksflichen in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA Teil 2 durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
iberschritten werden darf.

Das Erfordernis ergibt sich aus den Zielen der Planung, ein fuBgénger- und
radfahrerfreundliches Wohnquartier zu schaffen und den ruhenden Verkehr in einer
Tiefgarage fiir das Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 unterzubringen. Die erwiinschte
Kompaktheit der Struktur erfordert hier eine entsprechende Anzahl bereitzustellender
Stellplatze fiir das Allgemeine Wohngebiet WA Teil 2, die sinnvoll nur in einer groBen
Tiefgarage untergebracht werden kdnnen und sollen. Der Fldchenbedarf umfasst dabei weite
Teile des Grundstiicks. Der Zuschnitt der Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfordert die
Inanspruchnahme der Freiflichen im Innenhof. Damit geht eine Erh6hung der
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Grundflachenzahl GRZ einher. Eine Einhaltung der Grenzen im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von GRZ 0,6 wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren, da eine Beriicksichtigung des
Stellplatzbedarfes so nur in Verbindung mit einer zweiten Tiefgaragenebene mit hohen
Herstellungskosten maoglich wire.

Auch ist diese tiber die sogenannte Kappungsgrenze in Wohngebieten von einer GRZ 0,6
hinausreichende, weitgehend ,unterirdische" Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 nur mit
geringfiigigen Beeintrachtigungen im Sinne der BauNVO verbunden. So sind im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 schiitzenswerte Boden mit natiirlichen
Bodenfunktionen aufgrund der anthropogenen Uberformung mit Auffiillungen und
Bebauung auf dem ehemaligen Baggeriibungsgeldnde nicht mehr vorhanden.

Sofern eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch Versiegelung aufgrund
von Tiefgaragen erfolgt, werden diese von einer Festsetzung zur Begriinung von Tiefgaragen
im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst. Diese Festsetzung hat damit
einen unmittelbar kompensatorischen Effekt im Sinne der klimatischen Verhaltnisse. Werden
andere bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, errichtet, kann sich die Festsetzung zumindest mittelbar auswirken.
Dies gilt auch fiir die Festsetzung, dass Dacher der Hauptbaukorper mit einer max. Neigung
von bis zu 15° im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu begriinen sind. Wenn
solche Dacher errichtet werden, konnen diese ebenfalls einen positiven kleinklimatischen
kompensatorischen Beitrag leisten.

Unmittelbar ostlich des Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 2 ist eine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Zudem wird 6stlich daran anschlieBend
der kiinftige Griinzug ZangenstraBe verlaufen. Die Herstellung und Qualifizierung dieser
nahen Freirdume ist ebenfalls als kompensatorische MaBnahme fiir die Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache durch Versiegelung anzusehen.

1.2.4.VergréBerung der Grundstiicksfliche um Flachenanteile auBerhalb des Baugrundstiicks
(8 21a Abs. 2 BauNVO)

Fiir die westliche Fliche des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 soll eine
gebiindelte Herstellung der notwendigen Stellpldtze in einer Hochgarage ermdglicht werden.
Hierzu wird eine Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Gemeinschaftshochgarage (GGa)" festgesetzt. Sie ist der Grundstiicksflache im Sinne

des § 19 Abs. 3 BauNVO des Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 anteilig hinzuzurechnen.
Beglinstigte der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Gemeinschaftshochgarage (GGa)" sind der oder die jeweiligen Eigentiimer von Grundstiicken
in dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1. Die Hinzurechnung der Flachenanteile aufgrund
der Festsetzung bewirkt eine Anrechnung auf die - flir das zuldssige Mal3 der baulichen
Nutzung maBgebende - Flache des Baugrundstiicks.

Die Festsetzung folgt den allgemeinen Zielen heutiger urbaner Stadtentwicklung, im Sinne
der Innenentwicklung der Stadte mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Sie
gewahrleistet eine angemessene Ausnutzung sowie eine stadtebaulich vertragliche Dichte im
Sinne der BauNVO.

1.2.5.Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Umgebung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zeichnet sich durch
uberwiegend viergeschossige Blockrandbebauung, darlber hinaus jedoch auch durch grofB3e
Hallen- und heterogene, kleinteiligere Bebauungsstrukturen aus (s. Kap. IV.2.). Die mit dem
Bebauungsplan zuldssigen Geschossigkeiten bilden insgesamt eine homogene Struktur, die
zwischen den unterschiedlichen Geschossigkeiten im Umfeld vermittelt.
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Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass maximal vier Vollgeschosse zulassig
sind. Damit lasst sich eine im innerdrtlichen Geschosswohnungsbau iibliche Geschossigkeit
realisieren.

In Verbindung mit den Festsetzungen der Geb4udehdhen (s. 0.) wird sichergestellt, dass tiber
die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse hinaus liberwiegend
keine weiteren Geschosse umsetzbar sind. Ein weiteres Nicht-Vollgeschoss als Dachgeschoss
ist nur in eng begrenzten Teilen der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Damit
werden im Verlauf der zentralen ErschlieBung besondere Ecksituationen durch ein
zusitzliches Geschoss stadtebaulich rhythmisierend markiert.

1.2.6. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die bauliche Dichte, die aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan zul3ssig ist, orientiert
sich am Ziel der Planung, ein kompaktes Wohnquartier im Sinne der Innenentwicklung mit
Wohnraum im Geschosswohnungsbau zu schaffen. Unter Berlicksichtigung der damit
verbundenen gewiinschten Geschossigkeit von vier Vollgeschossen wird die GFZ-Obergrenze
der Baunutzungsverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete von 1,2 tiberschritten.

Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO kénnen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden liberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstinde
ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Der
Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet WA Teil 1 eine maximale
Geschossflachenzahl von 1,6 und fiir das Allgemeine Wohngebiet WA Teil 2 eine maximale
Geschossflachenzahl von 1,4 fest.

Im vorliegenden Fall liegen stiadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der GFZ-
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir beide Teile des Allgemeinen Wohngebietes vor. So
ist ein Ziel des Bebauungsplans die Schaffung einer erheblichen Anzahl von Wohneinheiten
im Geschosswohnungsbau. Die in integrierter Lage befindliche, derzeit brachliegende Flache
des ehemaligen Baggeriibungsplatzes soll revitalisiert und einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Die Planung soll wesentlich dazu beitragen, dem aktuellen hohen Wohnungsbedarf
in Essen Rechnung zu tragen. Zudem ist eine Ordnung der derzeit stidtebaulich
ungegliederten Flache, also eine Fortentwicklung des Stadtbilds, vorgesehen. Damit trigt die
Planung dem Planungshauptleitsatz Rechnung, wonach die stidtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Hierdurch wird sparsam mit
Grund und Boden umgegangen und die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir eine
bauliche Nutzung verringert. Zudem soll in Anbindung an das Zentrum Altenessen-Siid, das
Essener Stadtzentrum sowie die Universitit Wohnraum in einem differenzierten Spektrum
geschaffen werden.

Des Weiteren sprechen folgende stadtebauliche Griinde fiir die stadtraumlich gebotene
Verdichtung:

e Vor dem Hintergrund steigender Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzzahlen ist es Ziel der
Stadt Essen, die Schaffung urbaner und verdichteter Quartiere mit hochwertigen
stddtebaulichen Konzepten in den Vordergrund zu stellen und die Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung zu nutzen. Dementsprechend wurde zur Konzeptentwicklung ein
stadtebauliches Wettbewerbsverfahren mit 22 namhaften Architekturbiros
durchgefiihrt. In einem mehrstufigen Entscheidungsprozess wurde das Konzept
ausgewahlt, welches die stidtebauliche Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet. Die
Umsetzung dieser im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens gefundenen
besonderen stadtebaulichen Idee einer angemessenen Verdichtung spricht fiir die
Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.
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Die geplante dichte Bebauung im Slidwesten des Plangebiets dient den Belangen des
Immissionsschutzes. Durch eng nebeneinanderstehende Baukdrper wird der Schall des
angrenzenden Gewerbegebiets M1 wirkungsvoll abgeschirmt.

Durch das auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbs beabsichtigte
architektonisch und stidtebaulich hochwertige Ensemble erfahrt der Stadtteil
Altenessen-Siid eine weitere Imageaufwertung. Die zur BduminghausstraBe sowie zum
kiinftigen Griinzug ZangenstraBe in Erscheinung tretende, markante und qualitatsvolle
Architektur flhrt somit auch zu einer positiven Adressbildung fiir die Nachbarschaft.

Folgende Umstdnde und MaBnahmen sind geeignet, das erh6hte Dichtemal auszugleichen,
sodass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht beeintrachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

Umstinde

Mit dem kiinftigen Griinzug ZangenstraBe wird eine attraktive und 6ffentlich
zugangliche Freiflache in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung stehen.

Ostlich und siid@stlich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich weitere groBziigige Freiraumstrukturen einer ausgedehnten Kleingartenanlage
sowie der Spindelmann-Park.

Weiterhin wird iiber die Rad- und FuBgangerverbindung zwischen der
BiuminghausstraBe und der StraBe Am Lichtbogen kiinftig ein Anschluss an das
Hauptroutennetz fiir den Fahrradverkehr in der Stadt Essen bestehen. Dies gilt dariiber
hinaus bereits derzeit fiir die HovelstraBe. Hinzu kommen der Weg zwischen Hével- und
BiuminghausstraBe sowie die Kleine HammerstraBe, die im Ergdnzungsnetz fiir den
Fahrradverkehr in der Stadt Essen enthalten sind. Nicht zuletzt wird der kiinftige
Griinzug ZangenstraBe eine direkte Anbindung an das Zentrum von Altenessen-Siid
sowie das Essener Stadtzentrum herstellen. Ziel ist es, durch die guten
Anbindungsmdglichkeiten den individuellen Kfz-Verkehr zu reduzieren und eine
Erhdhung der Verkehre im Umfeld zu mindern.

MaBnahmen

Beim raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um ein bereits
derzeit stark anthropogen liberformtes Geldnde. Die Oberflache ist Giberwiegend mit
Gerdll bedeckt. Vegetationsbestdnde befinden sich im Inneren lediglich vereinzelt sowie
randstindig. Der ruhende Verkehr soll zu groBen Teilen flicheneffizient geblindelt in
einer Hochgarage und dariiber hinaus in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die von
Bebauung freibleibenden Bereiche oberhalb der Tiefgarage miissen mit einer

mind. 35 cm starken Erdiiberdeckung versehen und begriint werden. Die vorgenannten
MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Am ostlichen Rand wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt, sodass dort ein
Anschluss an den kiinftigen Griinzug ZangenstraBBe erfolgen kann.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachdacher sind zu mind. 70 % mind. extensiv zu
begriinen.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Belastung wird fiir das Vorhaben ein
Mobilitatskonzept erarbeitet und umgesetzt, welches das Mobilitatsverhalten der
zukiinftigen Anwohner zugunsten des Umweltverbunds beeinflussen soll. Die MaBnahme
steht im Einklang mit den Zielen zur Griinen Hauptstadt Europas. Das Mobilitdtskonzept
wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

Die dargelegten Umstande und MaBnahmen zur Griinausstattung und Reduzierung des
individuellen Kfz-Verkehrs stellen sicher, dass durch die Uberschreitung der Obergrenzen
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1.3.

des § 17 Abs. 1 BauNVO die zulassige Dichte des Allgemeinen Wohngebietes die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

In dem WA Teil 2 reicht das festgesetzte MaB von GFZ 1,4 aus, um dem Ziel der gew{inschten
Dichte angemessen Rechnung zu tragen. Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen
untergebracht, so dass die GFZ ausschlieBlich durch die Hochbauten der geplanten
Wohngebaude abgebildet wird. Fiir das WA Teil 1 wird eine GFZ von 1,6 festgesetzt, da in die
Berechnung der Geschossflichenzahl auch die Geschosse in der Gemeinschaftshochgarage
einflieBen. Dementsprechend ist hier eine hohere MaBzahl erforderlich, um dem
gewiinschten Dichteziel zu entsprechen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden mit
Ausnahme einer Baulinie an der BiuminghausstraBe durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
bilden - der stidtebaulichen Planung folgend und mit Ausnahme des siid-6stlichsten
Baufeldes - insgesamt flinf u-férmige Baufenster aus, die anndhernd in einem Raster zur
Nord-Siid-Mittellinie des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans angeordnet sind.
An den Grundseiten weisen die u-formigen Baufenster eine Tiefe von liberwiegend 21,0 m
auf. An den beiden Seitenflligeln der u-formigen Baufenster betragt die Tiefe jeweils 18,0 m.
Die Lange der Baufenster ldsst eine wirtschaftlich und flacheneffizient angemessene
Ausnutzung der Grundstiicke zu. Die u-férmig gebildeten Baufenster schaffen jeweils
Offnungen nach Osten und Westen, sodass eine gute Belichtung und Beliiftung der
Innenbereiche sichergestellt sind. Die Offnungen schaffen gleichzeitig die gewiinschten
Verknilipfungen mit den angrenzenden Freiraumen. Der erforderliche Sicherheitsabstand

von 15 m um die Entgasungseinrichtung des ehemals bergbaulich genutzten Schachts
Barbara (s. Kap. IV.12.) wurde aus der Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgespart. In diesem Sicherheitsabstand sind keine Gebdude mit einer Hohe (iber ca. 3,5, m
gegeniber der kiinftigen StraBenoberkante zuldssig. Die Errichtung baulicher Anlagen in
geringerer Hohe ist hier nicht sinnvoll.

Durch die Festsetzung der u-férmigen liberbaubaren Grundstiicksflichen wird sichergestellt,
dass die von den Baufenstern dreiseitig umschlossenen Bereiche von Bebauung frei bleiben,
sodass dort private Freiraume fir die kiinftigen Anwohner des geplanten Wohnquartiers
entstehen kdnnen. Entlang der ErschlieBungsflachen ergeben sich Vorgartenbereiche in
Erweiterung des 6ffentlichen Raums, der von der Bebauung eingefasst werden kann.
Aufgrund der Tiefe der Baufenster ldsst sich eine Bebauung im Geschosswohnungsbau mit
angemessener Flexibilitat realisieren. Jeweils einseitig wird auch eine geschlossene Bebauung
Uber die gesamte Lange der Baufenster ermdglicht. Damit erhdht sich der Spielraum
hinsichtlich der Giberbaubaren Grundstiicksflichen, ohne insgesamt eine libermiBige
Bebauung zuzulassen.

Der geplante Auftaktplatz am Quartierseingang an der stid-0stlichen Ecke des Plangebietes
an der BduminghausstraBe bildet ein wesentliches Element des stadtebaulichen
Siegerentwurfes aus dem Landeswettbewerb. Da die architektonische Gestaltung der
Gebaude am Auftaktplatz entscheidend zur Gestalt und rdumlichen Ausprdgung des Platzes
beitrdgt, folgen die an den Auftaktplatz grenzenden Baugrenzen dem stddtebaulichen
Konzept des Siegerentwurfes. Dies umfasst eine Baugrenze zur Uberbaubarkeit der
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" innerhalb dieser
der Auftaktplatz ab einer Hohe von 6,0 m lberbaut werden kann. Diese Festsetzung dient
dazu, die im Siegerentwurf vorgesehene Auskragung des Gebdudes an dieser Stelle zu
ermdglichen. Die Auskragung ist eine architektonisch markante Geste, die die Wirkung des
Platzes entscheidend mitpragt und daher planungsrechtlich ermdéglicht werden soll.

Da das stid-6stlichste Baufeld nach Siiden hin sehr spitz zusammenlauft, wird hier auf eine u-
formige Auspragung der Uberbaubaren Flache verzichtet. Zudem erfordert die vorgesehene
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1.4.

Zufahrt zur Tiefgarage eine gewisse Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksflache auf Hohe des
Einfahrtsbereiches um bei entsprechender Steigung die Ab- und Auffahrt ins Untergeschoss
baulich zu ermdglichen.

Entlang der ostlichen Kante des Allgemeinen Wohngebietes WA Teil 2 sind die Baugrenzen
aufgrund des Schutzstreifens zur Fernwirmeleitung der STEAG Fernwirme GmbH (vgl. Kap. IV
5.1) zuriickgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Griinflachen verlauft in direkter
Nahe zum privaten Grundstiick eine Fernwarmeleitung der STEAG Fernwdrme GmbH. Von
dieser Leitung ist beiderseits ein jeweils 4,5 m breiter Schutzstreifen von Bebauung
freizuhalten. Die in der Plankarte dargestellte Leitung wurde allerdings nur graphisch aus
Kartenmaterial der STEAG Fernwarme GmbH tibernommen, weshalb der tatsachliche Verlauf
der Leitung minimal von der Darstellung abweichen kann. Daher orientiert sich der genaue
Verlauf der Baugrenzen nicht an der Lage der Leitung. Stattdessen nehmen die in der
Plankarte eingetragenen MaBangaben Bezug auf die Grundstiicksgrenze und halten zu dieser
den Abstand von 3,5 m bzw. 3,7 m ein. Mit diesem Abstand zur Grenze wird der erforderliche
Abstand des Schutzstreifens von 4,5 m zur Leitung eingehalten und zusétzlich ein minimaler
Spielraum von ca. 20-35 cm fiir den Fall einer Abweichung hinsichtlich der Lage der
Fernwirmeleitung gegeben. Der Schutzstreifen der Fernwarmeleitung ist auf den Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes WA Teil 2 mit einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und
Entsorgungstragers (s. Kap. VI 1.5.2.) festgesetzt.

Zudem sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen
zulassig. Damit sind zum einen an der 6stlichen Grenze des Baufeldes die Flachen, welche in
den Schutzstreifen der STEAG Fernwirmeleitung fallen, von der Bebauung mit einer
Tiefgarage ausgeschlossen und zum anderen wird im nord-dstlichen Bereich des Baufeldes
ein Bereich von baulichen Eingriffen fiir Tiefgaragen freigehalten. Letzteres dient dem Erhalt
der dort bestehenden Platanen.

Im Stidwesten wird die Umsetzung der zum Schutz vor gewerblichen Schallimmissionen des
Gewerbegebiets M1 notwendigen Bebauung (s. 0.) mittels der Festsetzung einer Baulinie und
durch eine bedingte Festsetzung gesichert. Sie soll als Schallhindernis zur Abschirmung des
Inneren des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA (Teil 1 und 2) fungieren und ist
mittels der Festsetzung zwingend an dieser Stelle mit einer Mindesthdhe (s. Kap. VI1.1.2.1.) zu
errichten. Unter stadtebaulichen Aspekten sichert die Baulinie entlang der
BauminghausstraBe die gewiinschte Fassung des StraBenraumes in der Verlangerung der
weiter dstlich bestehenden straBenbegleitenden Wohnbebauung und fordert zugleich die
Wahrnehmung des neuen Wohnquartiers.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flichen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 wird der ruhende Verkehr im Sinne der
stddtebaulichen Konzeption gebiindelt in einer Gemeinschaftshochgarage mit max. vier
Geschossen festgesetzt. Sie ist am westlichen Rand des Plangebietes verortet (s. Kap VI 1.1.2.).
Innerhalb der max. zuldssigen Geschossebenen der Garage lassen sich die erforderlichen
Stellplatze umsetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 wird die liberwiegende Flache, die nicht Bestandteil
der liberbaubaren Grundstiicksflache ist, als Flache fiir Tiefgaragen festgesetzt. Damit lasst
sich im gesamten Bereich eine zusammenhingende Tiefgarage mit groBer Flexibilitat
errichten. Ausgenommen wird lediglich ein randlicher Teil im Nord-Osten, um den Erhalt der
vorhandenen Baume auf der dort bestehenden Boschung zu ermdéglichen. Zugleich wird
sichergestellt, dass die fiir die im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 zuldssige
Bebauung notwendigen Stellplatze hergestellt werden kdnnen. Gleichzeitig wird durch die
unterirdische Anordnung eine ansprechende Freiraumplanung ermdglicht (s. Kap VI 1.1.2.).
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1.5.  Verkehr, Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.5.1.Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

Im Siiden und Stidwesten des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Dies lasst den Ausbau der Bauminghausstral3e
mit einer Wendeanlage am westlichen Ende und eine Verldngerung der StraBe Am
Lichtbogen zur Anbindung des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 zu.
Insbesondere die Zufahrten zur im Westen festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshochgarage (GGa)" werden so ermdglicht. Die
ZufahrtstraBe zur geplanten Hochgarage in Verlangerung der StraBBe am Lichtbogen wird als
offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt, was die Festsetzung einer
offentlichen Griinflache auf dem verbleibenden nordlichen Streifen ermdglicht. So soll die
bestehende Baumreihe junger Spitzahorne entlang des aktuell bestehenden FuBweges
erhalten werden. Im Bereich der zukiinftigen Anschlussstelle an die geplante Hochgarage ist
die Verkehrsflache breiter gefasst, um der weiteren Planung hinsichtlich des genauen
Anschlusspunktes an das Parkhaus geniigend Spielraum zu geben.

Die suidostliche 6ffentliche Verkehrsflache im Plangebiet umfasst neben der Verlangerung der
BauminghausstraBBe ebenfalls die ZufahrtstraBe zum WA Teil 2 und reicht nach Norden bis
zur geplanten Tiefgaragenzufahrt des WA Teil 2 ins Plangebiet hinein. Nordlich daran setzt
eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (s.u.) an. Der Auftaktplatz am
slid-ostlichen Eingang zum Plangebiet ist als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,FuB und Radweg" festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass der Auftaktplatz nicht befahrbar ist und die Anbindung des Quartieres an
den Griinzug ZangenstraBe fiir den FuB- und Radverkehr flieBend und ungehindert erfolgt.

Zur inneren ErschlieBung des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich flr FuB- und Radverkehr sowie fiir Rettungsfahrzeuge, Fahrzeuge der Miillabfuhr
und Lieferwagen sowie Handwerkerfahrzeuge” festgesetzt. Nordlich und stidlich des
norddstlichen Baufensters setzt sich die Flache bis auf Hohe der 6stlichen Grenze des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 fort. Weiterhin wird die bestehende
Wegeverbindung zwischen der HovelstraBe und dem kiinftigen Grlinzug ZangenstraBe
zweckentsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen dem Ziel der Planung, ein fuBgénger- und radfahrerfreundliches
Wohnquartier zu schaffen. Auch die durch die Festsetzung mdgliche Verbindung zum
kiinftigen Griinzug ZangenstraB3e entspricht diesem Ziel. Diese wird stidlich der nordostlichen
Uberbaubaren Grundstiicksflache hergestellt. Der nérdliche Abschnitt der Verkehrsflache wird
zwecks Unterhaltung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen in die Festsetzung einbezogen.
Die Festsetzung der 6ffentlichen Wegeverbindung norddostlich sichert den Weg im Bestand. Er
verbindet das Wohnquartier fuBlaufig/per Fahrrad mit den Infrastrukturen an der
HovelstraBe und sichert auch die Anbindung des Griinzugs ZangenstraBe fiir FuBganger und
Radfahrer aus Richtung HovelstralBe.

Einfahrtbereiche

Zur Regelung des Anschlusses der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshochgarage (GGa)" an die 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen in dem Allgemeinen Wohngebiet Teil 1 werden zwei Einfahrtbereiche
festgesetzt. Ein weiterer Einfahrtbereich wird am westlichen Rand des Allgemeinen
Wohngebiets WA Teil 2 festgesetzt. Er dient der Anordnung der Zufahrt zur hier zuldssigen
Tiefgarage. Durch die Beschrankungen wird dem Ziel der Planung, ein fuBgénger- und
radfahrerfreundliches Wohnquartier zu schaffen, Rechnung getragen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
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Entlang der fiir die Verlangerung der StraBe Am Lichtbogen festgesetzten 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache wird an der stidlichen Kante ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Damit werden Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses
vermieden. Die 6ffentliche StraBBe dient in erster Linie der ErschlieBung der geplanten
Hochgarage und der Verbindung flir FuBganger und Radfahrer zwischen BauminghausstraB3e
und dem M1 Gewerbepark. Zufahrten fiir den Kfz-Verkehr zu angrenzenden
Gewerbegrundstiicken sind hier nicht erwiinscht. Ebenso wird damit der kiinftige Status
dieser Verbindung als Bestandteil des Hauptroutennetzes fiir den Fahrradverkehr in der Stadt
Essen berlicksichtigt.

1.5.2.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Nordosten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 wird eine mit
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache in einer Breite
von 5 m festgesetzt. Diese dient als Verbindung zwischen den beiden festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,FuB-
und Radweg". Durch das Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager werden
der Betrieb und die Unterhaltung eines Abwasserkanals in Richtung HovelstraBe ermdglicht.
Dies betrifft insbesondere das unter einer privaten Flache vorgesehene Drosselbauwerk (s.
Kap. V.6.4.).

Ostlich des enemaligen Baggeriibungsgelandes verlauft in Nord-Siid-Richtung eine
Fernwirmeleitung der STEAG Fernwarme GmbH am westlichen Rand der ehemaligen
Gleistrasse. Die Leitung wird im Bebauungsplan mit einer Schutzstreifenbreite von 4,5 m
dargestellt und als Hinweis aufgenommen. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes WA Teil 2 wird fiir den hier bestehenden Schutzstreifenbereich ein
Leitungsrecht zugunsten der STEAG Fernwarme GmbH festgesetzt. Damit wird der
Leitungsbestand innerhalb privater Grundstiicksflichen gesichert.

1.5.3. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Festsetzung der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen im Westen des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshochgarage
(GGa)" dient der Errichtung der Bewohner- und Besucherstellpldtze fiir die Bebauung
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 in einer maximal
viergeschossigen Hochgarage (s. Kap. VI 1.4). Zusatzlich konnen hier Fahrradabstellplitze
untergebracht werden, die allerdings nicht allein an die Verortung in der
Gemeinschaftshochgarage gebunden sind, sondern auch an anderer Stelle realisiert werden
konnen. Die Gemeinschaftshochgarage soll einen direkten Anschluss an die festgesetzten
offentlichen StraBenverkehrsflachen erhalten und ist an der dstlichen Fassade mit einer
geschlossenen Fassade zu gestalten (s. Kap. VI 2.1.1.).

Siidlich der Flache der Gemeinschaftshochgarage und angrenzend an die 6ffentliche
Verkehrsfliche der BAuminghausstraBe ist eine Gemeinschaftsflache fiir die Zufahrt zur
Gemeinschaftshochgarage festgesetzt.

Die entsprechenden Fldchen dienen den kiinftigen Bewohnern sowie deren Besuchern und
somit der ortlichen Gemeinschaft. Sie werden daher im Bebauungsplan als
Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen ,Gemeinschaftshochgarage (GGa)" und
.Lufahrt zur Gemeinschaftshochgarage (GGa-Z)" festgesetzt. Diese werden ausschlieBlich den
Baufeldern im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 zugeordnet.

Mit der Festsetzung zur Gemeinschaftshochgarage wird zugleich ausgeschlossen, dass an
anderen Stellen im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 Stellplatze zul3ssig sind.

Die Festsetzung als Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen dient der 6ffentlich-rechtlichen
Sicherung zur Erfiillung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der
Stellplatze. Der Standort bietet sich aufgrund seiner Nahe zu den bestehenden Straen an,
um dem Ziel der Planung zu entsprechen, ein fuBgdnger- und radfahrerfreundliches
Wohnquartier zu schaffen. Zudem wird dadurch die vorgesehene abschirmende Wirkung
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1.6.

1.6.1.

1.6.2.

gegeniiber den gewerblichen Schallimmissionen durch das Gewerbegebiet M1 (s. Kap. V.6.1.)
ermoglicht.

Mit der Festsetzung der Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen geht eine Ausschlusswirkung fiir
Stellplatze in den lbrigen Teilen der betroffenen Grundstiicke einher. Sie dient dazu, einen
besonders giinstigen Standort fiir die notwendigen Stellplatze der im entsprechenden Teil des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 zuldssigen Bebauung 6ffentlich-rechtlich
zu sichern.

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Osten und im Siidwesten des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird
jeweils eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Eine
offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz Typ B" wird an der
norddstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans am Griinzug
ZangenstraBe festgesetzt.

Die festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Osten
erlaubt die Schaffung vielfaltiger freirdaumlicher Verknilipfungen. Sie ermdéglicht den
Fortbestand der bestehenden Wegeverbindung zwischen Hovel- und BiauminghausstraB3e. Die
von Norden kommende Wegeverbindung wird kiinftig lber eine Rampe und eine
Treppenanlage an den angrenzenden Griinzug ZangenstraBBe angebunden und dariiber bis an
die BauminghausstraBe fiihren. Nicht zuletzt wird auch dessen Anbindung an das
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet zugelassen. Diese Anbindung kann stidlich der
nordostlich festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache (iber die festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgen. Mit den Verkniipfungen wird dem
Ziel der Planung entsprochen, ein fuBganger- und radfahrerfreundliches Wohnquartier zu
schaffen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im
Stidwesten stellt zum einen ein Bindeglied zwischen den festgesetzten 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen dar. Dies sichert die vorhandene Wegeverbindung an dieser Stelle
und ermdglicht den kiinftigen Radwegeausbau der Verbindung liber die Biuminghausstral3e
und die StraBe Am Lichtbogen als Bestandteil des Hauptroutennetzes fiir den Fahrradverkehr
in der Stadt Essen. Die genaue Lage des FuB- und Radweges ist noch unbestimmt; sie ergibt
sich aus der Griingestaltung dieser Flache.

Zum anderen wird durch die Festsetzung des nordlichen Streifens entlang der geplanten
ZufahrtstraBe in Verlangerung der StraBBe Am Lichtbogen der Erhalt der dort bestehenden
Baumreihe junger Spitzahorne ermdglicht und eine griine Gestaltung dieses 6ffentlichen
Raumes gesichert.

Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz Typ B"
im Nordosten wird eine Fldche flr einen Spielplatz des Typs B mit einer Gr6Be von rund 1.250
m2 mit Versorgungsfunktion fiir die anliegenden Wohnbereiche gesichert. Die
Versorgungsfunktion betrifft neben der Ortslage aufgrund der raumlichen Nahe insbesondere
auch das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet. Direkt an dem kiinftig geplanten Griinzug
ZangenstraBe gelegen, ist der Spielplatz fuBlaufig und mit dem Rad ideal angebunden und
bildet praktisch einen Spielstein entlang der geplanten Radroute. In einer Entfernung

von 500 m ist somit auch in der Umgebung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine Wahrnehmung der Versorgungsfunktion moglich.

Baume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Dachbegriinung
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Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu
30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir
Dachterrassen genutzt werden.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdagt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen leisten in mehrfacher
Hinsicht einen wichtigen Beitrag zur doppelten Innenentwicklung im Sinne einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung. Besonders hervorzuheben ist die Funktion als
MaBnahme der Klimafolgenanpassung. Aufgrund des Klimawandels kommt es zu hiufigeren
und starkeren Trocken- und Hitzeperioden, welche im stadtischen Raum das Risiko der
Entstehung von urbanen Hitzeinseln deutlich erhéhen.

Durch die Begriinung wird die Sonneneinstrahlung auf den andernfalls versiegelten Flachen
nicht reflektiert. Aufheizungen der Dachflachen werden verringert. Vielmehr entsteht
mithilfe der Bepflanzung durch Verschattung und Verdunstungseffekte sogar kiihle Luft.
Damit fordert die Begriinung erheblich das Mikroklima und verhindert die Entstehung von
urbanen Hitzeinseln. Ein glinstiges Mikroklima ist gesundheitsfordernd und bietet eine
hohere Aufenthaltsqualitat. Des Weiteren wirken begriinte Dachflachen und Tiefgaragen als
Retentionsflachen, die Niederschlagswasser aufnehmen und zuriickhalten, sodass dieses
verzogert entwissert werden kann. Damit ist Dachbegriinung bei kompakter Bebauung und
hohem Versiegelungsgrad ein wichtiges Element des Regenwassermanagements insbesondere
vor dem Hintergrund der durch den Klimawandel hdufiger zu erwartenden
Starkregenereignisse.

Darliber hinaus triagt die erhohte Begriinung durch die Aufnahme von CO, ebenfalls zum
Klimaschutz bei. Die Dachbegriinung kann auch mit Anlagen zur Solarenergiegewinnung
kombiniert werden, wobei die Solarpaneele der Begriinung wichtigen Schatten spenden und
zum Erhalt der Bepflanzung beitragen kdnnen. Die durch die Begriinung bewirkte kiihlere
Atmosphire fordert wiederum die Effektivitat der Solaranlagen.

Eine Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen trigt auBerdem erheblich zur
Aufenthaltsqualitdt und dsthetischen Wirkung des Quartieres bei. Nicht zuletzt ist die
Begriinung ein wichtiger Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat und zur Forderung von Natur
und Landschaft.

Eine Uberdeckung von mindestens 35 cm ermdglicht auch die Pflanzung von Striuchern.
Grundsatzlich ermdglicht eine dickere Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht die
Pflanzung von groBeren Gewachsen.

Pflanzgebote

In der Pflanzgebotsflache (A) sind Biume und Straucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x
1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens je angefangene 200 m2 Pflanzfliche ein Baum

1. Ordnung (Bdume mit einer Endhche gréBer 20 m), in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 18 - 20 cm, anzupflanzen; Strducher sind in der Pflanzgiite von mindestens
Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Bdume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Das Pflanzgebot soll eine durch Griinelemente bestimmte Gliederung der Siedlungsflachen
erfolgt, die eine vergleichbare Funktion libernimmt wie die ehemals gréBeren, als Wald
definierten Bestdnde, auch wenn eine Festsetzung als Wald nicht in Betracht kommt, da die
einschlagig einzuhaltenden Waldabstande deutlich unterschritten werden.
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1.7.

In der Pflanzgebotsflache (B) sind Straucher in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 60 -
100 cm in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Innerhalb der Flache ist an
sechs tber die Linge des Parkhauses verteilten Abschnitten auf eine vorgelagerte
Strauchpflanzung zu verzichten und auf mindestens 7,5 m Breite eine Fassadenbegriinung
vorzusehen. Es sind in diesen Abschnitten mindestens je 2lfdm mit standortgerechten
Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzglite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei
Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die
Pflanzbeete miissen mindestens 40 cm x 40 cm groB sein. Alle An- und Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten; ausfallende Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Das Pflanzgebot soll eine gestalterische Einbindung des langen Parkhausgebaudes in
Ergdnzung der sich wieder etablierenden Geholzbestdnde auf den im Westen angrenzenden
und in Privatbesitz befindlichen Teilen der Béschung gewdahrleisten. Dabei kdnnen die
Pflanzen eine Endwuchshéhe von 5,0 — 6,0 m erreichen. Die Fassadenbegriinung soll auch im
unbelaubten Zustand der frei wachsenden Gehdlze fiir eine vertikale Gliederung des
Gebaudes sorgen. Zudem dient die Festsetzung der Minderung des dkologischen Eingriffs im
Plangebiet.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lirmimmissionen ein. Als Lirmemissionsquellen
lassen sich hierbei hinsichtlich des Verkehrslarms die nordlich gelegene HovelstraBe und die
slidlich gelegene BauminghausstraBe sowie die nordlich der HovelstraBe verlaufenden
Eisenbahnstrecken 2650 (K6In/Deutz - Hamm/Westfalen) und 2277 (Oberhausen -
Altenessen) identifizieren. Als gewerblich einzustufende Lirmquellen wirken die Betriebe im
Gewerbegebiet M1 sowie an der HovelstraBe gelegene Gewerbebetriebe auf das Plangebiet
ein.

Die Auswirkungen der oben genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Zudem sind im Rahmen des
Schallgutachtens auch die Auswirkungen des durch die Planung im 6ffentlichen
Verkehrsbereich indizierten Verkehrsaufkommens im direkten Umfeld auf den Bestand
untersucht worden. Der Bebauungsplan trifft auf dieser Grundlage Festsetzungen zum Schutz
vor Schallimmissionen. In den folgenden Kapiteln werden die Ergebnisse des Schallgutachtens
und die sich daraus ergebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils hinsichtlich
verkehrlicher Schallimmissionen und gewerblicher Schallimmissionen aufgefiihrt.

Ergdnzend wurde im Schallgutachten zur Priifung des Auftretens unzumutbarer
Schallimmissionen die Summe der verkehrlichen und gewerblichen Schallimmissionen
betrachtet. Hierbei ergeben sich jedoch keine weitergehenden erforderlichen MaBnahmen.
Damit kann mit den im Folgenden erlauterten Festsetzungen insgesamt gewahrleistet
werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Plangebiet gewahrt sind.

Bei den Ausbreitungsberechnungen im Schallgutachten wurde beriicksichtigt, dass in
Verbindung mit der geplanten Hochgarage am westlichen Rand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan ein Schallhindernis in einer Héhe von 73,0 m . NHN
errichtet wird.

1.7.1.Verkehrliche Schallimmissionen

Gerduschimmissionen aus dem Umfeld auf das Plangebiet

Im Rahmen des durchgefiihrten Schallgutachtens wurde die Beurteilung der
verkehrsbedingten Lirmimmissionen im Plangebiet hinsichtlich der Auswirkungen der
HovelstraBe und der BduminghausstraBe sowie der Eisenbahnstrecken 2650 (Koln/Deutz -
Hamm/Westfalen) und 2277 (Oberhausen - Altenessen) nordlich der HovelstraBe
durchgefiihrt.
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Die Verkehrslarmimmissionen wurden an insgesamt 95 Immissionspunkten an der geplanten
Bebauung im Plangebiet sowohl mit als auch ohne Beriicksichtigung der schallabschirmenden
und -reflektierenden Wirkung aller geplanten Gebaude berechnet. Bei der Betrachtung der
jeweiligen Einzelgebdaude wurden - ohne die Berlicksichtigung der
schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der Gibrigen geplanten Gebaude - im
Tageszeitraum aufgrund der geringen Entfernung an der zur Biuminghausstral3e
nachstgelegenen Fassaden im Siiden des Plangebietes mit 61,0 dB(A) die hochsten Werte
erreicht (Immissionspunkt 83). Im Nachtzeitraum liegen mit 57,4 dB(A) die hochsten
Immissionswerte wiederum aufgrund der nérdlich verlaufenden Bahntrassen an den
nordlichsten Fassaden im Plangebiet (Immissionspunkt 2). Mit einer Berticksichtigung der
schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der geplanten Gebiude werden aufgrund der
Reflexionen nochmals minimal héhere Immissionswerte ermittelt. Im Tageszeitraum liegen
Beurteilungspegel hier bei bis zu 61,1 dB(A). Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel
bei bis zu 57,5 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden hier somit um bis zu 6,1
dB tags bzw. 12,5 dB nachts liberschritten.

Gleichzeitig ist aber auch festzustellen, dass sich mit einer Realisierung der geplanten
Gebaudeanordnung fiir die von der StraBe abgewandten Fassaden deutlich geringere
Beurteilungspegel im Bereich von ca. 45 - 55 dB(A) tags und ca. 40 - 50 dB(A) nachts
ergeben.

Dennoch sind, da in weiten Teilen des Planbereichs - iberwiegend nachts - die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
Uberschritten werden, innerhalb des Plangebietes SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Trotz der ermittelten Lirmimmissionen soll eine Nutzung des Plangebietes fiir wohnbauliche
Zwecke umgesetzt werden, da sich hier die Chance er6ffnet, im Stadtteil Altenessen-Siid
erganzende Wohnbauflachen als Beitrag zur Deckung des Bedarfs (s. Kap. 11.1.) im Sinne der
Innenentwicklung zu entwickeln.

Auf den Verkehrslarm hat das geplante Schallhindernis zum Gewerbegebiet M1 (s. u.) kaum
eine Wirkung. Dies ist insbesondere dadurch begriindet, dass die verkehrlichen
Schallimmissionen aus anderen Richtungen auf das Plangebiet einwirken als die
gewerblichen.

Festsetzungen

Aufgrund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet um max. 6,1 dB(A) am Tag bzw. 12,5 dB(A) in der Nacht sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Dabei ist zum Schutz gegen Lirm grundsitzlich eine Vielzahl von MaBnahmen moglich. Diese
kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empfanger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfingers beziehen.
Fiir die Gebaude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten sind, sind
SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen. Dabei sind grundsatzlich folgende Priorititen
einzuhalten:

Erh6hung der Abstande zwischen Quelle (StraBe) und Immissionsort (Geb4udefassaden)
Ein Abriicken der Gebdude von den Schallquellen erscheint im Hinblick auf den
Verkehrslarmschutz stddtebaulich und 6konomisch nicht sinnvoll sowie akustisch nicht
hinreichend effektiv (s. Kap. V.7.). Daher wird davon abgesehen, dies festzusetzen.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Schallschutzhindernissen zur Ab-
schirmung der Gebdude und der AuBenbereiche

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes stellen sich im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz
als stadtebaulich nicht vertretbar dar, weil sie die Integration des geplanten Wohnquartiers in
die Umgebung und die Wohnumfeldqualitat erheblich beeintrichtigen wiirden (s. Kap. V.7.).
Folglich werden keine dahingehenden Festsetzungen getroffen.
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MaBnahmen der ,architektonischen Selbsthilfe"

Die Herstellung von Schallschutz fiir Aufenthaltsraume mittels MaBnahmen der
«architektonischer Selbsthilfe" allein, ist im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz akustisch
nicht Gberall moglich. Auf das Plangebiet wirken von den nordlich und siidlich gelegenen
StraBen (s. Kap. IV.15.1.) insgesamt aus jeder Himmelsrichtung die Orientierungswerte
uberschreitende verkehrliche Schallimmissionen ein. Eine vollstdndig gegeniiber dem Schall
abgewandte Stellung der Gebaude (d. h. mit Aufenthaltsriumen, die zu den abgewandten
Seiten ausgerichtet wiren) ist daher akustisch nur bedingt durch die Umsetzung der
stddtebaulichen Planung mdglich. Nichtdestotrotz sollen MaBnahmen der architektonischen
Selbsthilfe soweit dies moglich oder wirksam ist, vorrangig Anwendung finden, bevor passive
SchallschutzmaBnahmen angewendet werden.

MaBnahmen des passiven Schallschutzes

Wie auch schon im Larmschutzkonzept beschrieben (Kap. V. 7.1), kommen im vorliegenden
Fall zum Schutz vor verkehrlichen Immissionen zuletzt MaBnahmen des passiven
Schallschutzes in Betracht. Das Schallschutzgutachten der Firma Peutz Consult GmbH hélt
folgende Ergebnisse hinsichtlich des Umgangs mit verkehrlichen Schallimmissionen fest:

MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe und des passiven Schallschutzes
Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind folgende
unterschiedliche MaBnahmen mdglich.
Dies sind z. B.:
e Akustisch giinstige Orientierung der Gebiude (Gebaudestellung/Riegelbebauung)
e Akustisch glinstige Orientierung der Raume (Schlafraume, Aufenthaltsriume an
larmarmer Seite, etc.)
e Einbau schalldammender Fenster
e Erhdhung der Schallddmmung der Fassade
e Akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anordnung von
Freibereichen/AuBenwohnbereichen
e Erhdhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Rdumen

In den Fillen, in denen bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte ein
angemessener Schallschutz ergdnzend oder nur durch passive MaBnahmen erreicht werden
kann, erfolgt die Abschatzung der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen nach der
VDI-Richtlinie ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” (VDI 2719). Der
passive Schallschutz hat die Sicherstellung eines Innenraumpegels zum Ziel, der sich je nach
Nutzungs- und Raumart unterscheidet.

Fiir das Plangebiet wird dementsprechend folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen,
aufgrund der Larmbelastung durch die HovelstraBe und die BduminghausstraBe sowie die
nordlich der HovelstraBe verlaufenden Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 der Deutschen
Bahn fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
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1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35dB(A)
2.2. in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-

raume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststétten,

Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen uber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und
Dichern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel von
Schlafrdumen muss bei teilgeéffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind
schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Des Weiteren ergeben sich fiir die AuBenwohnbereiche der Bebauung im Stidwesten des
Plangebiets Erfordernisse fiir SchallschutzmaBnahmen am Gebaude, da hier
Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) auftreten. Bis zu einem Beurteilungspegel

von max. 62 dB(A) ist davon auszugehen, dass unzumutbare Stérungen der Kommunikation
sowie der Erholung nicht zu erwarten sind und keine zwingenden Anforderungen fiir
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Ab einem Beurteilungspegel > 62 dB(A) sind zum
Schutz der AuBenwohnbereiche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Dies betrifft den
Bereich zwischen der BiuminghausstraBe im Siidwesten des Plangebiets bis zu der
festgesetzten Baulinie; hier wird der Beurteilungspegel von 62 dB(A) tberschritten.
Entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in dem Allgemeinen

Wohngebiet WA 1 innerhalb der mit Punkten markierten Bereiche mit der Bezeichnung ,B1"
ungeschiitzte AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise zu
Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) an den nach Siiden oder Westen orientierten
Gebaudeseiten nicht zuldssig sind. Alternativ sind AuBenwohnbereiche zuléssig, wenn durch
die Anordnung der jeweiligen Baukdrper AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62
dB(A) entstehen oder wenn sie vollstindig mit einer Mindestschalldammung von 5 dB(A)
eingehaust werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. Dies
ermdoglicht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und
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ermdglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht
erkannt oder ohne Einschrankungen fir die Ausfiihrung festgesetzt werden kénnen.

1.7.2.Gewerbliche Schallimmissionen

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die gewerblichen
Schallimmissionen des Gewerbegebietes M1 sowie der Gewerbebetriebe an der HovelstraBe
beriicksichtigt und Immissionsberechnungen zu 113 Immissionsorten an der geplanten
Bebauung durchgefiihrt. Flichenhafte Berechnungen ohne Gebaude bei freier
Schallausbreitung zeigten, dass die Richtwerte der TA-Larm vor allem nachts flachendeckend
uberschritten werden. Fiir die weiteren detaillierteren Berechnungen im Hinblick auf die
Gewerbeldarmimmissionen an den Immissionspunkten wurde demnach bereits das geplante
Schallhindernis an der westlichen Grenze des Plangebietes bei der
Schallausbreitungsberechnung angenommen (vgl. Kap. V 7.). Dariiber hinaus wurden bei den
Berechnungen vorhandene und geplante Gebdude sowohl als reflektierende als auch als
abschirmende Baukdrper bzw. Fldchen beriicksichtigt.

Fiir das geplante Schallhindernis an westlicher Grenze wurde im Rahmen des
Schallgutachtens alternativ eine Héhe von 71,0 bzw. 73,0 m bzw. 75,0 m ii. NHN untersucht.
Bei einer Hohe von 71,0 m G, NHN resp. ca. 15 m (iber dem Niveau der inneren ErschlieBung
des Plangebietes ergdben sich in den Baufeldern in den oberen Geschossen noch zahlreiche
Immissionsorte mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte. Daher wire die
Schallschutzwirkung nur sehr begrenzt. Bei einer Hohe von 73,0 m . NHN ergdben sich noch
einige Uberschreitungen an Immissionsorten in den teilweise zuldssigen fiinften
Geschossebenen der Baufelder sowie an der Siidseite des im Siidwesten gelegenen Baufeldes.
Unter Annahme einer Héhe von 75,0 m . NHN wéaren immer noch das fiinfte oberste
Geschoss des Baufeldes im Siidosten sowie die Siidseite des im Siidwesten gelegenen
Baufeldes von Uberschreitungen betroffen. Jedoch wiirde die Wand damit eine Hohe
erreichen, die stadtebaulich nicht vertretbar ist. Dies liberwiegt den zusatzlichen Vorteil
hinsichtlich des Schallschutzes gegeniiber einer Héhe von 73,0 m {i. NHN. Somit wird im
Folgenden eine Hohe des Schallhindernisses von 73,0 m i. NHN betrachtet und im
Bebauungsplan festgesetzt.

Im Ergebnis werden auch bei Berticksichtigung des Schallhindernisses mit einer Héhe von
73,0 m U. NHN die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) zum Tageszeitraum an den nord-westlich gelegenen Fassadenseiten an drei
Immissionspunkten um bis zu 5,3 dB(A) tberschritten. Hier ergibt sich im Tageszeitraum ein
maximaler Beurteilungspegel von 60,3 dB(A) an der nord-westlichsten Baugrenze
(Immissionspunkt 1 im Gutachten).

Im Nachtzeitraum ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 50,8 dB(A) (Immissionspunkt
78 im Gutachten). Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) in der Nacht um bis zu 10,8 dB(A) liberschritten. An der
stidlichsten geplanten Bebauung liegen Uberschreitungen an der gesamten Fassade vor. Im
iibrigen Plangebiet treten die Uberschreitungen ausschlieBlich an einigen der Immissionsorte
in den geplanten fiinften Geschossebenen auf. Da die Entwicklung einer 5. Geschossebene
nur in stidtebaulich relevanten, raumlichen Teilbereichen durch die Hohenfestsetzungen
ermoglicht wird, sind die Auswirkungen raumlich begrenzt.

Festsetzungen

Zur Einhaltung der maBgebenden Immissionsrichtwerte sind daher aktive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zuvorderst steht hier die Errichtung des im
Larmkonzept vorgesehenen Schallhindernisses an der westlichen Grenze des Plangebietes.

In der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen wird, um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im
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Allgemeinen Wohngebiet gegeniiber dem Gewerbegebiet M1 zu gewdahrleisten, die
Errichtung eines circa 200 m langen geschlossenen Schallhindernisses nahe der westlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt. Das Schallhindernis ist dabei von der nordwestlichsten
Begrenzung der Flache bis zur angrenzenden Bebauung im Siiden an der BiuminghausstraBe
als ein zusammenhangendes, geschlossenes Hindernis zu errichten. Im Siiden ist dieses
Schallhindernis mit der Bebauung an der BiuminghausstraBe baulich zu verbinden und damit
ein Liickenschluss zu garantieren, sodass der Lirmschutz an dieser Stelle fiir die dahinter
liegenden Baufelder gewahrleistet ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Mindesthdhe des Schallhindernisses betragt 73,0 m {i.
NHN. Dies entspricht einer Héhe von ca. 17,0 m liber dem geplanten Geldnde.

Die Luftschalldimmung DLr des o. a. Schallhindernisses muss gem. ZTV-Lsw 06, 2006,
«Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Larmschutzwianden an StraBen" mind. 24 dB(A) betragen, um eine ausreichende
Schutzwirkung zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu bewirken. Diese Bedingung lasst
alternativ die Errichtung einer Schallschutzwand, einer Wall-Wand-Kombination oder einer
baulichen Anlage, die selbst nicht schallschutzbeddirftig ist, mit derselben
Schallddmmwirkung zu. Damit wird ermoglicht, auf der festgesetzten Flache fiir
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshochgarage” eine
Hochgarage als Teil des Schallhindernisses auszubilden. Durch diese Synergie kann ein
UbermiaBiger baulicher Aufwand vermieden werden.

In der aktuell vorliegenden Planung ist die Hochgarage aus Griinden der natiirlichen
Belichtung und Beliiftung zum Westen hin mit einer offenen Fassade vorgesehen. Der
Schallschutz fiir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet wiirde demnach erst mit der
Ostlichen Fassadenseite gewahrleistet. Damit in diesem Hinblick geniigend Flexibilitat
hinsichtlich der Ausgestaltung des Schallhindernisses gegeben ist, bezieht sich die
zeichnerische Festsetzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die ganze Breite der Flache fiir eine Hochgarage,
da letztendlich der Schutz fiir die 6stlich davon liegenden Baufelder maBgeblich ist.
Nichtdestotrotz ist es aus schalltechnischen Griinden wichtig, dass die volle Hohe des
Schallhindernisses entlang der westlichen Seite, moglichst nahe an den Lirmquellen des
Gewerbeparks M1, liegt. Daher ist die zu errichtende Mindesthéhe von 73,0 m {i. NHN durch
die Festsetzungen der maximalen Gebdudehohen nach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (s. Kap. VI 1.2.1)
nur im Rahmen eines 2m breiten Streifens entlang der westlichen Kante der fiir das
Schallhindernis vorgesehenen Flache umsetzbar. So wird sichergestellt, dass die volle Hohe
des Schallhindernisses bspw. in Form einer Lirmschutzwand auf dem Dach einer Hochgarage
an der westlichen Kante vollzogen wird. Dies ist nicht nur aus schalltechnischen Griinden
geboten, sondern zudem aus stadtebaulichen Griinden wiinschenswert (s. Kap. VI 1.2.1).

Die Errichtung des Schallhindernisses stellt eine Voraussetzung fiir die Nutzung der Gebaude
im allgemeinen Wohngebiet dar (s. Kap V 1.8.1.).

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass bei einem Schallhindernis mit der Hohe von
73,0 m . NHN weiterhin an einigen Immissionsorten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 15.2 der
schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Diese umfassen einige der Immissionspunkte
in der flinften Geschossebene sowie Fassaden an den slid-westlichsten sowie den nord-
westlichen Gebauden. Aus diesem Grund werden fiir die in der Planurkunde mit einer
Schragschraffur markierten Bereiche der tiberbaubaren Grundstiicksflachen besondere
Festsetzungen zum Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern getroffen.

Demnach sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) innerhalb der mit Schragschraffur
markierten Bereiche der liberbaubaren Grundstticksflachen in den nach Siiden oder Westen
orientierten Gebdudeseiten ab einer Hohe von 69,0 m {i. NHN &ffenbare Fenster von
schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, ausgeschlossen.

Alternativ sind 6ffenbare Fenster zuldssig, wenn Prallscheiben, die in > 0,5 m Abstand zu den
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Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters
sicherstellen.

Der Bezug auf die Hohe von 69,0 m {i. NHN anstatt auf die Geschossigkeit wird gewéahlt, da
bei einer groBzligigen Geschosshohe die larmtechnisch betroffenen Hohen bspw. auch bereits
mit vier Geschossen erreicht werden konnten.

Darliber hinaus gilt fiir einige mit Schragschraffur markierte Bereiche der Ausschluss von
offenbaren Fenstern sowie die vorgenannte Alternative mit der Anbringung von
Prallscheiben, wie folgt:

Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,A1" gilt die
vorgenannte Regelung fiir alle Geschosse in den nach Siiden oder Westen orientierten
Gebaudeseiten. Diese liberbaubare Grundstiickflache bildet die siidliche Kante des
Wohngebietes und ist im markierten Teilbereich nicht durch das westlich festgesetzte
Schallhindernis geschiitzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen, ausgenommen von Prallscheiben,
sind an dieser Stelle stadtebaulich nicht sinnvoll umsetzbar (vgl. Kap V 7.). Die Errichtung
eines Gebiudes auf dieser Fliche stellt eine Voraussetzung fiir die Gibrige Bebauung dar (s.
Kap VI 1.8.1.).

Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A2" gilt diese
Regelung fiir alle Geschosse in den nach Norden oder Westen orientierten Gebaudeseiten.
Diese liberbaubare Grundsttickfliche bildet die nérdliche Kante des Wohngebietes und ist im
markierten Teilbereich nicht durch das westlich festgesetzte Schallhindernis geschiitzt, da auf
diese Flache insbesondere gewerbliche Schallimmissionen der nord-westlich gelegenen
Gewerbebetriebe an der HovelstraBe einwirken. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind an
dieser Stelle stadtebaulich nicht sinnvoll umsetzbar (vgl. Kap V 7.). Die Errichtung eines
Gebiudes auf dieser Fliche stellt eine Voraussetzung fiir die Gibrige Bebauung dar (s. Kap VI
1.8.1).

Innerhalb des mit Schrigschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A3" gilt diese
Regelung fiir alle Geschosse oberhalb des Erdgeschosses in den nach Westen orientierten
Gebaudeseiten. Dieser Bereich ist ebenfalls von den gewerblichen Schallemissionen der nord-
westlich gelegenen Gewerbebetriebe an der HovelstraBe betroffen. Durch die abschirmende
Bebauung auf der Flache ,A2" (bedingte Festsetzung nach Kap VI 1.8.1), ist an dieser Stelle
der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern nur an der westlichen, nicht an der nordlichen
Fassade erforderlich.

Fiir den Immissionspunkt 81, an der nordlichen Fassade des obersten Geschosses des siid-
oOstlichsten Gebaudes im Plangebiet wird im Gutachten ebenfalls eine
Richtwertiiberschreitung errechnet. Im Bebauungsplan wird statt einer weiteren Festsetzung
zu nicht 6ffenbaren Fenstern an dieser Stelle der Bereich der zuldssigen maximalen
Gebaudehohe von 72,0 m. . NHN gegeniiber dem Stand des Gutachtens angepasst und
verringert. Vorangegangene Berechnungen zu den Lairmemissionen haben belegt, dass mit der
im Bebauungsplan angepassten Gebdudehdhe an dieser Stelle keine
Richtwertliberschreitungen mehr auftreten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. Dies
ermdoglicht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und
ermdglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht
erkannt oder ohne Einschriankungen fiir die Ausflihrung festgesetzt werden kénnen.
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1.8. Sonstige Festsetzungen

1.8.1.Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Um einen ausreichenden Schallschutz zu bewirken, enthalt der Bebauungsplan auf der
Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. BauGB bedingte Festsetzungen. Diese stellen sicher, dass vor
Aufnahme der in dem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen umgesetzt sind. Ohne diese vorgesehenen aktiven
SchallschutzmaBnahmen wiren in dem Allgemeinen Wohngebiet gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse aufgrund des Gewerbeldrms des westlich angrenzenden Gewerbegebietes
nicht liberall gegeben.

So wird erstens festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) Teil 1 und 2 eine
Nutzung von Gebduden mit schutzbediirftigen Raumen erst zulassig ist, wenn innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen mit
der MaBnahmenbestimmung ,Schallhindernis” eine Schallschutzwand bzw. bauliche Anlage
mit der festgesetzten Schallddammwirkung entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (s. Kap. V 1.7.2) vollstindig hergestellt ist.

Darliber hinaus gelten fiir die stidlichen {iberbaubaren Grundstiicksflichen an der
BauminghausstraBe sowie fiir die nordlichen liberbaubaren Grundstiicksflachen im
Plangebiet zusdtzliche bedingte Festsetzungen, welche aufgrund der weiterhin gegebenen
Uberschreitungen in diesen Baufeldern erforderlich sind. Diese sind der Anlage 12.2 der
Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen, wo die flichige Ausbreitung des
Gewerbeldrmes bei Berlicksichtigung eines errichteten Schallhindernisses entsprechend der
ersten bedingten Festsetzung dargestellt ist. Um die einschrankenden Festsetzungen zu nicht
offenbaren Fenstern auf ein mdglichst geringes MaB zu beschranken werden fiir diese
Baufelder besondere bedingte Festsetzungen getroffen. Diese werden jeweils gesondert
betrachtet, da die entsprechenden bedingten Festsetzungen nicht fiir das ganze Allgemeine
Wohngebiet erforderlich sind und somit insbesondere fiir die mittleren liberbaubaren
Grundstiicksflichen eine Uberregulierung verhindert werden kann.

Die flachenhafte Darstellung der freien Schallausbreitung ohne Berlicksichtigung der
Gebaude aber mit Beriicksichtigung des zu errichtenden Schallhindernisses entsprechend
vorgenannter bedingter Festsetzung zeigt (Anlage 12.2. im Gutachten), dass die Richtwerte
der TA-Larm tagsiliber im Siiden und Nachts im Norden weiterhin liberschritten werden.
Lediglich fiir die im mittleren Bereich des Plangebietes liegenden Baufelder ist ein Lirmschutz
gegeniiber den gewerblichen Larmimmissionen ausreichend sichergestellt. Fiir eine Nutzung
von schutzbediirftigen Rdumen auf den siidlichen und den nordlichen Baufeldern sind
weitere MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Mit zwei bedingten Festsetzungen zur
Errichtung von Geb3duden an dem nord-westlichen sowie siid-westlichen Eckpunkten und der
damit eintretenden Schallschutzwirkung fiir die dahinter liegende Bebauung, kbnnen fiir die
Letztgenannte weitere Festsetzungen zu MaBnahmen, wie beispielsweise nicht 6ffenbaren
Festsetzungen, entfallen.

Demnach wird zweitens festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2
innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflichen mit den Nummern [1] und [2] (s.
Planurkunde) eine Nutzung von Gebauden mit schutzbediirftigen Raumen zudem erst dann
zulassig ist, wenn innerhalb des mit Punkten markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B1"
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes entlang der gesamten festgesetzten Baulinie ein Gebdude mit einer
Hohe von mindestens 71,9 m . NHN errichtet ist. An der westlichen Seite ist dieses Gebaude
mit dem auf der Flache flir Gemeinschaftsanlagen angrenzenden Schallhindernis baulich zu
verbinden und damit ein Liickenschluss zu garantieren. Diese Festsetzung sichert einen
hinreichenden Schallschutz auf den siidlichen {iberbaubaren Grundstiicksflichen und
ermdglicht somit bspw. auf der siid-ostlichen Grundstiicksfliche an der BauminghausstraBe
die Nutzung von 6ffenbaren Fenstern (unterhalb einer Hohe von 69,0 m {i. NHN - s.0.).
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2.1.

Drittens wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Nummern [3] und [4] (s. Planurkunde) eine
Nutzung von Gebiuden mit schutzbediirftigen Raumen zudem erst dann zulassig ist, wenn
innerhalb des mit Punkten markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B2" zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein
zusammenhidngendes Gebaude mit einer Linge von mindestens 71m und einer Héhe von
mindestens 68,9 m {i. NHN errichtet ist. Diese Festsetzung sichert einen hinreichenden
Schallschutz auf den nérdlichen liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere Mafe als die oben aufgefiihrten ausreichen. Dies
ermoglicht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und
ermdglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht
erkannt oder ohne Einschrankungen fiir die Ausfiihrung festgesetzt werden kénnen.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO
NRW)

2.1.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Fiir die Hauptbaukdrper sind nur Flachdacher zulassig. Als Flachdach sind alle Dacher bis zu
einer Neigung von maximal 10° zu definieren. Die Festsetzung erfolgt im Sinne des
Ergebnisses des flir das Plangebiet durchgefiihrten Landeswettbewerbs. Mit der Festsetzung
einer als Flachdach zu gestaltenden Dachlandschaft entsteht eine stadtebaulich gewlinschte
einheitliche Baustruktur in dem neuen Wohnquartier.

Die Festsetzung unterstiitzt weiterhin die Festsetzungen zur Dachbegriinung mit positiven
Auswirkungen auf die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sowie die Erfordernisse
der Klimafolgenanpassung.

Die Gemeinschaftshochgarage (GGa) (s. Kap. VI 1.5.3) ist auf ihrer Gstlichen Seite in Richtung
der angrenzenden Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 mit einer geschlossenen
Fassade zu errichten. Die Festsetzung dient der stddtebaulichen Wirkung der
Gemeinschaftshochgarage auf die vorgesehene Wohnbebauung. Die Errichtung einer circa
200 m langen Hochgarage mit offener Fassade und ungehindertem Blick auf die Stellplatze,
ist stadtebaulich nicht wiinschenswert und wiirde nicht in das Gesamtkonzept des
Siegerentwurfs des stddtebaulichen Wettbewerbs passen, welches eine hohe
Gestaltungsqualitat fiir das ganze Quartier vorsieht. Zudem dient eine geschlossene Fassade
der klaren Gliederung der Wohnnutzung und Gérten einerseits und der Stellplatzanlage
andererseits.

Um das optische Erscheinungsbild der Hochgarage zu verbessern, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die optische Wirkung der Gemeinschaftsgarage auf das neue
Wohngebiet bewertet. Hierzu wurden zur Beschreibung der Dimension des 4-geschossigen
Parkhauses sowie der dariiber weiter aufstehenden Schallschutzwand sowie zur Darlegung
des gestalterischen Eindrucks des Bauwerks Schnittzeichnungen und Ansichten erarbeitet.
Danach soll die langgestreckte Fassade durch mehrere ErschlieBungen in Richtung der
Wohnbebauung vertikal gegliedert werden. Vertikal gemischte Farbgebungen der Fassade
unterstiitzen diese Gliederung, so dass im Wohnquartier ein lebendiges Farb- und
Erscheinungsbild entsteht, das den gehobenen Anforderungen an die Gestaltqualitat im
geplanten Wohnquartier Rechnung tragt. Die Gestaltung des Parkhauses wird Bestandteil des
staddtebaulichen Vertrages.

Dariiber hinaus schiitzt die Festsetzung die Wohnbebauung vor schadlichen
Umweltauswirkungen der Hochgarage, wie Lirm, Gerlichen, Luftschadstoffen und Licht.
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2.1.2.Vorgirten (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

3.1.

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Mineralische
Bodenbedeckungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten. Befestigte Fldchen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht
uberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in
der kompletten Breite des Grundstiicks.

Die Festsetzung zu Vorgartenflachen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden im Sinne des
Ergebnisses des fiir das Plangebiet durchgefiihrten Landeswettbewerbs und hat darlber
hinaus positive Effekte fiir die Natur und die Klimafolgenanpassung.

Das stadtebauliche Konzept sieht flir das Plangebiet eine sehr kompakte Bebauung vor,
welche durch eine umfassende Durchgriinung qualitativ aufgewertet wird. Neben den
vorgesehenen griinen Hofanlagen im riickwartigen Bereich der Bebauung sollen auch die
Vorgartenbereiche ansprechend begriint werden. Die gartnerisch gestalteten und unversiegelt
angelegten Vorgartenbereiche tragen entscheidend zu der vorgesehenen hohen
Aufenthaltsqualitit in den 6ffentlichen Raumen des Quartieres bei. Die Vorgérten dienen
hierbei ebenfalls einer klaren Definition der 6ffentlich zuganglichen und der privaten
Bereiche.

Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung im Sinne der Klimafolgenanpassung die
Entstehung von urbanen Hitzeinseln in stark versiegelten Bereichen verhindert und die
Uberflutungsgefahr im Falle von Starkregenereignissen gemindert, da die unversiegelten
Flachen eine Retentionsfunktion wahrnehmen kdnnen. Nicht zuletzt ist eine gartnerische
Gestaltung von Vorgéarten auch dem Schutz der urbanen Biodiversitit dienlich.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen
Tiefenbergbaus. Dieser hat keine Auswirkungen mehr auf die Tagesoberflache.
Dariiber hinaus liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die im Bergbau-Alt-
und Verdachtsflichen-Katalog (BAV-Kat) erfasste ehemalige bergbauliche Betriebsstitte:
Wetterschacht Barbara der Schachtanlage Vereinigte Helene und Amalie/ BAT-Kat-Nr.:
4507-S-027

Der ehemalige Schacht Barbara hat noch Einfluss auf die oberflachliche Nutzung. Er wurde
dauerhaft standsicher verfiillt und es wurde eine Entgasungsausrichtung eingebaut. Das
Ausblasende befindet sich in einer Hohe von 58,38 m {i. NHN. Bei der baulichen und sonstigen
Nutzung sind folgende Sicherheitsabstidnde einzuhalten:

e Fahrwege und Gebiude, die mind. 1 m niedriger sind als das Ausblasende: 10 m

o (Gebaude, deren Hohe groBer als das Ausblasende ist: 15 m

e Feuer- und explosionsgefahrdete Bereiche: 20 m

e Um die Entgasungseinrichtung herum sind keine besonderen SchutzmaBnahmen

erforderlich

Zur Sicherung der Entgasungseinrichtung wird je nach Nutzung des Umfeldes ein
Anfahrschutz als SicherungsmaBnahme notwendig. Dies ist auf der Ebene von
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
Grundsatzlich ist von einer Bebauung des Schachtkopfes abzusehen. Jede bauliche
Veranderung und Nutzungsanderung in den Schachtschutzbereichen bedarf der
Genehmigung des Bergwerkseigentiimers, hier der thyssenkrupp Dritte
Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser—Wilhelm-StraBe 100 in 47166 Duisburg.
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4, Hinweise
4.1. Relevante Unterlagen

4.2.

Die unter Kap. VI.4.2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung
angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-
Normen und sonstigen Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von
Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus,
Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdordlichen Arbeitstag wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an
der BauminghausstraBe in Essen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH,
Wiilfrath; 31.10.2017

Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbaragelande an
der BauminghausstraBe in Essen - ergdnzende Untersuchungen, Rudolf Keller
Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 22.03.2019

Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an
der BduminghausstraBe in Essen - 2. ergdnzende Untersuchung, Rudolf Keller
Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 09.03.2021

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 21/18 -
.BauminghausstraBe/HovelstraBe (Baggeriibungsplatz) der Stadt Essen, Peutz
Consult GmbH, Diisseldorf, 09.03.2021

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung zum
Bebauungsplan ,BauminghausstraBe/HovelstraBe" der Stadt Essen, Umweltbiiro
Essen, Essen, Marz 2021

Artenschutzprifung, Stufe | - Vorpriifung im Rahmen geplanter
Gehdlzbeseitigungen auf dem Betriebsgeldnde des Bauindustrieverbandes NRW e.V.
BauminghausstraBe 164 in 45326 Essen, Landschaftsplanung Osnabriick

Volpers & Miitterlein GbR, Osnabriick, 15.12.2017

Barbara-Geldnde des ABZ BauminghausstraBe 164, 45239 Essen: Stellungnahme zu
moglichen Einwirkungen aus dem ehemaligen Bergbau auf die Tagesoberflache,
ELE Beratende Ingenieure GmbH - Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 15.12.2016
Schacht Barbara, BduminghausstraBe 164 in 45326 Essen, Abschlussbericht liber die
durchgefiihrte SanierungsmaBnahme, Gutachterbiiro Raabe, Liinen, 23.11.2016
Barbarageldnde des ABZ, BauminghausstraBe 164, 45239 Essen, Bewertung von
Grund und Boden aus geotechnischer und umwelttechnischer Sicht, ELE Beratende
Ingenieure GmbH - Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 13.05.2016

Bericht liber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Geldndes,
Essen, BS Bauconsult & Sachverstandigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 20.08.2015
Barbarageldnde des ABZ, Bauminghausstr. 164, Essen: Email-Anfrage der

bPlan Ingenieurgesellschaft vom 18.07.2016, Ergdnzung vom 24.02.2020,
Versickerung von Niederschlagswasser, ELE Beratende Ingenieure GmbH -
Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 05.03.2020

Baugebiet Barbaragelinde/BauminghausstraBe, Essen (ESBB) - Planung der
offentlichen abwasser- und verkehrstechnischen ErschlieBung,

bPLAN Ingenieurgesellschaft Dipl.-Ing. Beaupain.Glinster GbR, Essen, 15.04.2019
Bericht liber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion, weitere Bereiche, sowie
der Briickenkonstruktion liber dem FuB- u. Radweg des Barbara-Gelandes, Essen,
BS Bauconsult & Sachverstandigen Bliro, Oer-Erkenschwick, 11.05.2021

Bericht lber den Einfluss der geplanten Abwasseranlage auf die Standsicherheit der
Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult €
Sachverstandigen Bliro, Oer-Erkenschwick, 06.10.2021
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4.3.

4.4,

4.4.1.

4.4.2.

4.43.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Vertrage

Folgende Vertridge liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Stadtebaulicher Vertrag u. a. mit Regelungen zum &ffentlich geférderten Wohnungsbau, zum
Artenschutz sowie zum Mobilitdtskonzept und zur Gestaltung der Fassade der
Gemeinschaftshochgarage.

Stadtische Satzungen

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung)
vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung
vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Spielplatz

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung
der Stadt Essen liber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997, zuletzt geédndert am 26.10.2001 und
am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 10.10.1997, vom 02.11.2001 und

vom 08.03.2019, (Anderung der 88 1 Abs. 1 und 2, 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, 3 Abs. 1 und 2,

4 Abs. 2 und 3, 5 Abs. 1 und 2, 7 Abs. 1 und 10)).

Stellplatzsatzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung 6.24 der
Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.07.2020).

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmiler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (untere Denkmalbeho6rde) anzuzeigen.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist
in die 6ffentliche Entwéasserungseinrichtung einzuleiten.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsitzlich
nicht zuldssig.

Altlastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Kataster tiber Altstandorte und
Altablagerungen der Stadt Essen unter der folgenden Katasternummern erfasst:
e Kataster-Nr. 25/1.04 (Zeche Sélzer Amalie, Schachtanlage Barbara)
e Kataster-Nr. 25/3.04 (Teilbereich der Gussstahlfabrik Krupp, Radreifenwalzwerk und
Lokomotivfabrik)
e Kataster-Nr. 25/3.20 (Teilbereich der ehemaligen Zechen- und Industriegleisanlage,
Verbindung Bahnhof Altenessen - Segeroth)
Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur
ordnungsgemiBen Entsorgung anfallender Abfille (z. B. belasteter Bodenaushub) zu rechnen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militireinrichtungen des
2. Weltkriegs (Bombenblindgznger). Eine Uberpriifung des konkreten Verdachts sowie der zu
tberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen,

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
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VIl. Stidtebauliche Kenndaten

Plangebiet
davon

Allgemeines Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

davon

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: FuB- und Radweg)

Griinflache

davon

Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung: Parkanlage)
Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz)

*Aufgrund von Rundung Abweichung zu Summe der Einzelwerte

37.019 m2

28.495 m2

5.328 m2

2.578 m2

2.750 m2

3.196 m2

1.923 m2
1.273 m2
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VIIl. Auswirkungen der Planung

Innenentwicklung:

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung betrieben. Grund dafir liegt u. a. darin, dass verschiedene
Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt bereits vorhanden sind. Die weitgehend
integrierte Lage des Plangebietes und die Mdglichkeit einer Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebietes zu einem
Wohngebiet im Innenbereich.

Die Grundstiicksentwicklung kann in diesem Sinne insgesamt auch als ein Beitrag zum Erhalt
und zur Starkung der vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen und sonstigen
Dienstleistungen innerhalb des Stadtteils gesehen werden. Sie stellt eine wirtschaftlich
sinnvolle und im Sinne einer Nachverdichtung stddtebaulich vertrigliche Folgenutzung fiir
den Standort dar.

Wohnungsangebot:

Durch das weitere Angebot an frei- bzw. 6ffentlich finanzierten Mietwohnungen sowie
Eigentumswohnungsbau wird mit der Planung ein nennenswerter Beitrag zur Deckung der
Wohnungsnachfrage in Essen geleistet.

Stadtebauliche Gestalt:

Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Planung erfolgt im Sinne des durchgefiihrten
Landeswettbewerbs eine Aufwertung des Plangebiets durch attraktive Gestaltung eines
neuen Siedlungsbereichs und Wiedernutzung einer siedlungsraumlich integrierten, derzeit
groBtenteils ungenutzten Flache. Das Plangebiet wird gleichzeitig die vorhandene Ortslage an
der BauminghausstraBe und Kleinen Hammerstra3e aufwerten. Insbesondere werden die
geplanten vielfaltigen Wege- und Griinstrukturen zu einer attraktiven Vernetzung der
einzelnen Siedlungsbereiche beitragen.

Das im Westen an der Grenze des Plangebiets vorgesehene Schallhindernis
(Parkhaus/Schallschutzwand) wird eine mindestens 17 m hohe und rund 210 m lange
Larmschutzbarriere zwischen dem Gewerbegebiet M1 und dem geplanten Wohnquartier
bilden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Wirkungen dieser
Riegelbebauung auf das neue Wohngebiet bewertet. Hierzu wurden zur Beschreibung der
Dimension der viergeschossigen Gemeinschaftshochgarage und einer dariiber weiter
aufstehenden Schallschutzwand sowie zur Darlegung des gestalterischen Eindrucks des
Bauwerks Schnittzeichnungen und Ansichten vorgelegt. Danach soll die langgestreckte
Fassade durch mehrere ErschlieBungen in Richtung der Wohnbebauung vertikal gegliedert
werden. Vertikal gemischte Farbgebungen der Fassade unterstiitzen diese Gliederungen, so
dass im Wohnquartier ein lebendiges Farb- und Erscheinungsbild entsteht. Der Abstand
zwischen Wohnbebauung und Parkhaus wird Giberwiegend als gemeinschaftlicher Freiraum
genutzt werden, in dem Griinelemente eingestreut werden kdnnen, die die Dimension der
langgestreckten Fassade weiter kaschieren. Oberhalb der vierten Geschossebene soll die
aufstehende Schallschutzwand farblich zuriickhaltend gestaltet und zusatzlich begriint
werden.

Zur Seite des Gewerbeparks M1 ist die Fassade aus Griinden der Belliftung offen gestaltet.
Aufgrund der vorhandenen héherliegenden Topografie des Gewerbegebietes liegt das
Parkhaus rund 5 m tiefer an einer Boschung, so dass hier der Eindruck einer stérenden
Dimension geringer ausfallt. Nichtsdestotrotz soll die Fldche westlich der
Gemeinschaftshochgarage mit Strduchern bepflanzt und begriint werden und die Fassade der
Hochgarage ist in gewissen Abschnitten mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
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Mit den dargestellten MaBnahmen kann sichergestellt werden, dass sich das Parkhaus
stadtebaulich vertrdglich in die Umgebungsstrukturen und das neue Wohnquartier einfiigt.
Aussagen zur Gestaltung des Parkhauses werden Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages.

Verkehr:

Planungsbedingt wird kiinftig das Verkehrsaufkommen in der Umgebung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zunehmen. Daher wurde im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ein Verkehrsgutachten mit - dem Planungsfortschritt folgenden -
erganzenden Untersuchungen erarbeitet. Es wurde untersucht, welches zusatzliche
Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr zu erwarten ist. Auf dieser Grundlage
wurde gepriift, ob das zukiinftige Verkehrsaufkommen im umliegenden StraBBennetz
storungsfrei sowie mit einer angemessenen Qualitit des Verkehrsablaufs abgewickelt werden
kann. Zudem wurde ein Mobilitdtskonzept entwickelt, um Emissionen und andere negative
Effekte der Mobilitat zu verringern und die Verkehrsmittelwahl in Richtung
umweltfreundlicher, nachhaltiger Verkehrsmittel zu verandern.

Der Analysefall des derzeitigen Verkehrsaufkommens ergab hinsichtlich der Verkehrsqualitat
am Knotenpunkt Gladbecker StraBe (B 224)/BauminghausstraBe eine mangelhafte
Verkehrsqualitit in der Morgen- und eine ausreichende in der Abendspitzenstunde. Fiir den
Knotenpunkt Berthold-Beitz-Boulevard (K 16)/Kleine HammerstraBe wurde das
Verkehrsaufkommen einer bestehenden Verkehrsuntersuchung entnommen. Da diese keine
Angaben zur Morgenspitzenstunde enthalt, wurde keine diesbezligliche Bewertung
vorgenommen. Dies gilt ebenso fiir die darauf basierenden Prognose-Félle. Hinsichtlich der
Nachmittagsspitzenstunde wurde im Analysefall eine ausreichende Verkehrsqualitat
konstatiert. Auch die Kapazitatsreserven von Bauminghaus- und Kleiner HammerstraBe
wurden unter Beriicksichtigung ihrer Einstufung als FahrradstraBBe untersucht. Hierbei wurde
festgestellt, dass beide StraBen noch Kapazititsreserven aufweisen.

In einem Prognose-Nullfall wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung ausgehend vom
Analysefall ermittelt. Dies erfolgte auf Grundlage gesamtstidtischer Verkehrsprognosen unter
Beriicksichtigung aller zum Zeitpunkt der Untersuchung bekannten verkehrsrelevanten
stadtebaulichen Vorhaben. Hierbei ergab sich am Knotenpunkt Gladbecker

StraBe (B 224)/BauminghausstraBe in der Morgenspitzenstunde eine ungeniigende und in der
Abendspitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitdt. Am Knotenpunkt Berthold-Beitz-
Boulevard (K 16)/Kleine HammerstraBe wurde eine ungeniigende Verkehrsqualitat in der
Nachmittagsspitzenstunde ermittelt. Fiir die Biuminghaus- und Kleine HammerstraBBe kann
von einer gegeniiber dem Analysefall unverdnderten Querschnittsbelastung ausgegangen
werden. Daher bleiben auch die Kapazitatsreserven bestehen.

Im Prognose-Planfall wurde auf Grundlage des Prognose-Nullfalls unter Beriicksichtigung
des aufgrund der stadtebaulichen Planung zu erwartenden Neuverkehrs das daraus insgesamt
resultierende Verkehrsaufkommen ermittelt. Fiir die stddtebauliche Planung wurde zunachst
im Gutachten 2017 eine Zahl von 350 entstehenden Wohneinheiten und eine Anbindung
ausschlieBlich tber die Bduminghausstrale zugrunde gelegt. Daraus ergab sich an Werktagen
eine Zahl von 1.073 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag (Quell- und Zielverkehr) gegeniiber
dem Prognose-Nullfall. Fiir den Knotenpunkt Gladbecker StraBe (B 224)/BduminghausstraBe
resultierte im Vergleich zum Prognose-Nullfall eine unverdnderte Verkehrsqualitat. In der
Morgenspitzenstunde stellte sich diese als ungeniigend, in der Nachmittagsspitzenstunde als
ausreichend dar. Am Knotenpunkt Berthold-Beitz-Boulevard (K 16)/Kleine HammerstraBe
blieb die Verkehrsqualitat ebenfalls unverdndert gegentiber dem Prognose-Nullfall. Sie stellte
sich in der Nachmittagsspitzenstunde als ungeniigend dar. Sowohl fiir die Biuminghaus- als
auch die Kleine HammerstraBe ergaben sich im Prognose-Planfall noch Kapazitatsreserven.

Des Weiteren wurden fiir den Prognose-Planfall MaBnahmen zur Reduzierung des tiber
Biuminghaus- und Kleine HammerstraBe fiihrenden Durchgangsverkehrs zwischen
Gladbecker StraBe (B 224) und Berthold-Beitz-Boulevard (K 16) untersucht. Hierzu wurde die
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Verkehrsbelastung unter Annahme einer Regulierung des bestehenden, jedoch
unerwiinschten, Durchgangsverkehrs ermittelt. Dabei wurde festgestellt, dass sowohl die
Bauminghaus- als auch die Kleine HammerstraBe unter Beriicksichtigung ihrer Einstufung als
FahrradstraBBe noch Kapazitatsreserven aufweisen. Als hierflir geeignete MaBnahme wurden
betriebliche MaBnahmen an den Knotenpunkten mit der Gladbecker StraBe (B 224) und dem
Berthold-Beitz-Boulevard (K 16) definiert. Durch eine Reduzierung der Griinzeiten fiir die aus
der BauminghausstraBe und der Kleinen HammerstraBe kommenden Verkehre kime es zu
einer Erh6hung der Wartezeiten flr diese Verkehre. Dadurch ergabe sich mit der Fahrt durch
die NebenstraBen kein zeitlicher Vorteil mehr gegeniiber der Fahrt liber die Gladbecker
StraBe (B 224) und den Berthold-Beitz-Boulevard (K 16). Dies kénnte dazu fiihren, dass der
Durchgangsverkehr aus der Bauminghaus- und Kleinen HammerstraBe verdrangt wird.

Das Mobilitatskonzept wurde in drei grundlegenden Schritten erstellt. Zunachst erfolgte eine
ausfiihrliche Bestandsaufnahme aller Verkehrstrager. Darauf aufbauend wurden konkrete
MaBnahmen und Handlungsempfehlungen erarbeitet und auf ihre Umsetzbarkeit im Umfeld
der geplanten BaumaBnahme gepriift. AbschlieBend wurden magliche Einfllisse auf das
Mobilitdtsverhalten lberschldgig abgeschitzt. Dabei wurde festgestellt, dass sich mit den
MaBnahmen des vorgeschlagenen Mobilitdtskonzepts 11 % der zuriickgelegten Wege pro Tag
vom motorisierten Individualverkehr auf den Umweltverbund verlagern lassen. Dies wiirde
sich im Prognose-Planfall dahingehend auswirken, dass die Biuminghaus- und Kleine
HammerstraBe weiterhin Kapazitatsreserven aufweisen wiirden. Dies gilt auch unter
Beriicksichtigung ihrer Einstufung als FahrradstraBe. Mit einer gleichzeitigen Vermeidung des
Durchgangsverkehrs auf diesen StraBen ergab sich im Prognose-Planfall ebenfalls ein
Verbleib von Kapazititsreserven.

Die gutachterlichen Vorschlage fiir ein Mobilitdtskonzept beinhalten folgende MaBnahmen
und Handlungsempfehlungen, getrennt nach den Verkehrstragern:

FuBganger
o Direkte, attraktive und beschilderte, barrierefreie FuBwegeverbindungen zur
HovelstraBe und zum M1-Gebiet
e Beschilderung der Wege zu OPNV-Haltestellen

Radverkehr
e Ausreichend Fahrradabstellpldtze in den geplanten Tiefgaragen/Parkhaus
e Zentrale Ladestation fir E-Bikes, Aufbau und Betrieb von Leihrad-Angeboten
e Aufbau eines privaten Bike-Sharing-Angebotes (Mieter verleihen eigene Fahrrider)
e E-Roller-Sharing
e lastenfahrrider-Verleih
e Anbindung an das vorhandene Radwegenetz (Fahrradrouten der Stadt Essen und
Radschnellweg RS1

Fiir den FuBgéanger- und Radfahrverkehr ist die Umsetzung des Griinzugs ZangenstraBBe von
zentraler Bedeutung.

OPNV
e Einrichtung eines Mobilitatspunktes im Plangebiet mit aktuellen Aushangfahrplanen
und einer dynamischen Fahrgastinformation

MIV

Minimierung der angebotenen Stellplatzanzahl

Einrichten von Stellpldtzen in zentralen TG oder Parkhaus
Mitfahrerzentralen

Parkraumbewirtschaftung

Dezentrales Parken nur fiir Anlieferung und Besucher (zeitlich begrenzt)
Einrichten von Ladestationen fiir E-Car
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e Einrichten und Bereitstellung von Carsharing Fahrzeugen (auch E-Car-Sharing)
e Aufbau eines privaten Carsharing Angebotes (Mieter verleihen eigene Fahrzeuge)

Mobilitatsstation im Plangebiet

e Beratung und Erstellen von Informationsmaterialien fiir die (neuen) Bewohner
(Nutzer der Mobilitdtsangebote)

e Raumliche Integration des Mobilitdtsangebotes

e Entwicklung einer Mieter-Mobilitatskarte fiir Carsharing und Bikesharing, Zugang zu
Fahrzeug- und Fahrradabstellanlagen

e Zusammenfiihrung der Buchungssysteme flir Car- und Bikesharing

e Entwicklung eines Mobilitatsrechners fiir die Bewohner

e Parkraumiiberwachung

Zusatzlich zu diesem Verkehrsgutachten wurde eine Ergdnzung erarbeitet. Darin wurde fiir
die stadtebauliche Planung im Prognose-Planfall neben einer Anbindung tiber die
BauminghausstraBe auch eine Anbindung liber eine Verlangerung der StraBBe Am Lichtbogen
untersucht, deren Umsetzung lber die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitet wird,
um die Vertraglichkeit des zusatzlichen Verkehrsaufkommens des Vorhabens auf der
BauminghausstraBBe und der Kleine HammerstraBBe zu starken. Eine Abwicklung des
Lieferverkehrs fiir das neue Wohnquartier wurde indes weiterhin sachgerecht tiber die
BauminghausstraBe angenommen, da die Anbindung liber die StraBe Am Lichtbogen
ausschlieBlich eine Zu- und Abfahrt in die und von der geplanten Hochgarage vorsieht. In
Bezug auf die PKW-Verkehrsverteilung wurde der zuvor iiber die Kleine HammerstraBe in
Richtung Westen Giber den Berthold-Beitz-Boulevard (K 16) verteilte Verkehr tber die
Verlangerung der StraBe Am Lichtbogen berechnet. Daraus ergab sich fiir den neu
entstehenden Knotenpunkt Am Lichtbogen/BamlerstraBe keine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit. Dies galt ebenso fiir die tGibrigen Knotenpunkte im Gewerbegebiet M1
sowie den Knotenpunkt Bottroper StraBe (L 94)/Berthold-Beitz-Boulevard (K 16). Auch die
Knotenpunkte Gladbecker StraBe (B 224)/BauminghausstraBe und Kleine
HammerstraBe/Berthold-Beitz-Boulevard (K 16) wurden wiederum betrachtet. Hierfiir
wurden eine Verringerung bzw. Konstanz des Verkehrsaufkommens und weiterhin ein
Verbleib von Kapazitatsreserven festgestellt.

In einer weiteren Ergdnzung zum Verkehrsgutachten wurde die Betrachtung des Worst Case
aktualisiert. Hierbei wurde wiederum die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
nunmehr unter Beriicksichtigung des hohen Wohnungsbedarfs in der Stadt Essen verfolgte
stadtebauliche Dichte einer Geschossflachenzahl von 1,4 und einer daraus rechnerisch
ableitbaren Zahl von max. 425 Wohneinheiten in einer gemischten Struktur von allgemein
nachgefragten Wohneinheiten, Studentenwohnungen/Boardinghauses sowie
Seniorenwohnungen zugrunde gelegt. Daraus folgte an Werktagen ein zusitzliches
Verkehrsaufkommen von 1.202 Kfz-Fahrten pro Tag (Quell- und Zielverkehr). In der
Morgenspitzenstunde ergab sich damit ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 11 Kfz/h, in
der Nachmittagsspitzenstunde von 13 Kfz/h im Vergleich zum Prognose-Planfall. Aufgrund
dieser geringen Zunahme wurde keine Verdnderung der Leistungsfahigkeiten bei Eintritt des
Worst Case gegentiber dem urspriinglichen Prognose-Planfall konstatiert.

An dieser Einschatzung dndert sich auch nichts, wenn - wie nach der aktuellen
stadtebaulichen Planung vorgesehen - der ruhende Verkehr des Allgemeinen Wohngebietes
WA Teil 2 dort in einer Tiefgarage mit 80 Pldtzen untergebracht wird, die entsprechend
keinen Anschluss an die Zufahrt Lichtbogen erhdlt und ausschlieBlich Giber die Bauminghaus-
und Kleine HammerstraBe angedient wird.

Eine im Planverfahren nachtriglich eingebrachte Verdnderung der Geschossflachenzahl von
GFZ 1,4 auf GFZ 1,6 tragt in diesem Fall ebenfalls nicht zu einer Veranderung der
Verkehrserzeugung bei, da die GFZ 1,6 auf Grundlage der Regelungen der BauNVO dazu
dient, die Geschossflachen der Gemeinschaftshochgarage im Genehmigungsverfahren bei der
Ermittlung des MaBes der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.
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Da in dieser Planung (Variante 3 im Gutachten) die Belastung der BduminghausstraBe und
der Kleine HammerstraBBe immer noch geringer ausfallen wird, als in der urspriinglichen
Variante (Variante 1 im Gutachten), bestand aus gutachterlicher Sicht kein Bedarf, diese
Variante hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen weiter zu untersuchen.

Fazit

Aus den gutachterlichen Berechnungen l3sst sich ableiten, dass sich in der Umgebung des
Plangebietes an den betrachteten relevanten Knotenpunkten Berthold-Beitz-Boulevard (K
16)/Kleine HammerstraBe sowie Gladbecker StraBe (B 224)/BiauminghausstraBe die bereits
heute festzustellende ausreichende bis mangelhafte Verkehrsqualitit (Analyse-Fall) durch die
heute ablesbare kiinftige allgemeine Verkehrsentwicklung in Verbindung mit aktuellen
Bauvorhaben im niheren und weiteren Umfeld (Prognose-Null-Fall) weiter verschlechtern
wird (ausreichende bis ungeniigende Verkehrsqualitat).

Mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers an der BiuminghausstraBe mit einer Zahl von
max. 425 Wohneinheiten erfahren die Knotenpunkte indes keine weiteren relevanten
Verschlechterungen. Insbesondere am Knotenpunkt Gladbecker StraBe (B 224)/
BiuminghausstraBe verbleibt eine ausreichende Verkehrsqualitdt in der Nachmittagsspitze.
Wiinschenswerte verkehrsregulierende MaBnahmen im Hauptknotennetz der Stadt Essen sind
insofern unabhingig von dem in Rede stehenden neuen Wohnquartier, also auBerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln.

Gleichzeitig wird festgestellt, dass im Nahbereich des Vorhabens bestehende
Kapazitatsreserven (Bauminghaus- und Kleine HammerstraBe) gewahrt bleiben, so dass eine
Uberlastung der StraBen durch das Vorhaben nicht erfolgen wird. Dies gilt auch fiir die im
Projektverlauf entwickelte héhere max. Wohnungsanzahl.

Durch die implementierten MaBnahmen einer beidseitigen verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes sowie eines Mobilitdtskonzeptes, die zu einer Begrenzung der Zusatzverkehre in
der Bduminghaus- und Kleine HammerstraBe fiihren, sind wesentliche MaBnahmen zur
Minderung der Auswirkungen des Vorhabens getroffen, so dass sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen diesbeziiglichen Auswirkungen fiir das von Wohnnutzungen gepragte
Wohnumfeld ergeben. Dies gilt auch fiir die in diesem Zusammenhang stehenden
Auswirkungen durch verkehrliche Schallimmissionen (s. Kap. IX.).

Das Mobilitatskonzept zielt darauf ab, Aufmerksamkeit fiir Angebote zu schaffen, die eine
Alternative fiir den privaten PKW-Besitz sind und den Umstieg zwischen verschiedenen
Verkehrstragern im Alltag erkennbar erleichtern. Die Nutzung und die Notwendigkeit zum
Besitz eines privaten PKW sollen reduziert werden.

Die wesentlichen MaBnahmen des Mobilitdtskonzepts zur Verringerung des motorisierten
Individualverkehrs werden in einem stidtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen, darunter auch Schallimmissionen, werden in Kapitel IX. der
Begriindung, Umweltbericht behandelt.
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1.

1.1.

1.2

IX. Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Essen stellt fiir die Flache des ehemaligen Baggeriibungsgelandes an der Bauming-
hausstraBe den Bebauungsplan Nr. 21/18 mit dem Ziel auf, die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Realisierung eines Wohngebietes zu schaffen. Das Plangebiet wurde mehr als
50 Jahre lang als Baggeriibungsplatz genutzt, davor gab es eine bergbauliche Nutzung, die sich
auch auf die Flichen des Gewerbegebietes M1 (hier StraBe ,Am Lichtbogen”) erstreckte und
unter anderem umfangreiche Gleisanlagen umfasst hat. Die Nutzung als Baggeriibungsgelidnde
wurde 2019 aufgegeben. Die 3,9 ha groBe Flache befindet sich im Stadtteil Altenessen-Siid
unmittelbar zwischen Wohnbebauung im Osten und Norden und gewerblich genutzten Flachen
im Westen und Siiden.

Vorgesehen sind 400 bis 430 Wohneinheiten in bis zu viergeschossigen Gebauden (teils im
offentlich geférderten Wohnungsbau) sowie ein Parkhaus, das sowohl dem Schallschutz
gegeniiber dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet dient, als auch die Realisierung eines
weitgehend autofreien Quartiers ermdglicht und eine Tiefgarage fiir den 6stlichen und
Siidostlichen Teilbereich des Plangebietes. Die inneren ErschlieBungsstraBen dienen
demzufolge, bis auf die sudliche Zufahrt zur Tiefgarage, nicht der dauerhaften Nutzung

durch den motorisierten Individualverkehr. Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber
die BauminghausstraBBe im Suden und die StraBe ,Am Lichtbogen” im Stidwesten. Im Osten
hat das Plangebiet Anteil am bzw. unmittelbaren Anschluss an den geplanten ,Griinzug
ZangenstraBe"”.

Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Altenessen-Siid und ist allseits von Siedlungsflachen
umgeben.

Das ehemalige Baggeriibungsgelande ist fiir den motorisierten Individualverkehr derzeit tiber
die BduminghausstraBe von Osten zu erreichen, von Westen besteht ein fuBlaufiger Zugang
von der StraBe ,Am Lichtbogen" aus. Unmittelbar angrenzend an die westliche
Plangebietsgrenze gibt es einen 6ffentlichen Radweg in Nord-Siid-Richtung, der das
Plangebiet letztlich an das Radhauptroutennetz (HovelstraBe) anbindet. Dariiber hinaus plant
die Stadt Essen den ,Griinzug ZangenstraBe”, der ab 2020/21 tiber eine ehemaligen
Bahntrasse fiihren soll und im Stiden an den geplanten Radschnellweg Ruhr (RS1)
angebunden sein wird: Das Konzept sieht auf einer bereits entwidmeten Bahnflache die
Schaffung einer Griinverbindung von der Rheinischen Bahn liber die Bottroper StraBBe und
den Segerothpark bis in das Zentrum von Altenessen-Siid und im weiteren Verlauf mit dem
Welterbe Zollverein vor.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Zu den umliegenden Flachen im Westen, Norden und
Nordosten gibt es aber groBe Hohenunterschiede, die teilweise durch hohe Stiitzmauern
abgefangen werden und im Norden etwa 9 m, im Westen und Osten ca. 4 m betragen.
Stidlich der BauminghausstraBe gibt es zwei eingeschossige Wohngebaude in Alleinlage,
unmittelbar nordlich des Plangebietes grenzen dreigeschossige Wohnhauser an, die von der
HovelstraBe erschlossen sind, die deutlich tiefer liegt als das Plangebiet. Im Osten befindet
sich ein Griinzug, der u. a. eine Kleingartenanlage und Reste ehemaliger verkehrlicher
Nutzungen (ehemalige Bahntrasse) umfasst.

Die ehemaligen Bergbauflachen mit einem umfangreichen Bestand an Gleisanlagen sind nach
Aufgabe der bergbaulichen Nutzung bis zum Beginn der noch heute bestehenden
gewerblichen Bebauung in weiten Teilen von Sukzessionswald eingenommen gewesen. Von
diesem Bestand sind lediglich die gehdlzbestandene Béschung am westlichen Rand des
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2.1.

Plangebietes und die nur zwischen 4 und 7 m breite nordliche Boschung des
Baggeriibungsgeldndes erhalten geblieben. Der westliche Geholzstreifen befindet sich weit
tiberwiegend auf der Boschung des 6ffentlichen Radweges (Grundstiick der Stadt Essen) und
wurde im Rahmen des Ausbaus des Radweges zum Teil beseitigt. Erhalten geblieben ist ein
zwischen 9 und 15 m breiter und etwa 150 m langer Geholzstreifen vorwiegend aus Birke
(Stangenholz mit Brusth6hendurchmessern von 7 bis 20 cm). Der schmale Bestand im Norden
setzt sich liberwiegend aus Pappeln (wenige Einzelbdume) und Buschwerk (v. a. Brombeere)
zusammen.

Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet mit viergeschossigen Mehrfamilienhdusern. Die
GRZ liegt bei 0,4 und die GFZ bei 1,4 bzw. 1,6. Am westlichen Plangebietsrand soll ein
Parkhaus den ruhenden Verkehr der stidwestlichen, westlichen und nordlichen Baufelder und
im ostlichen Bereich eine Tiefgarage den ruhenden Verkehr der 6stlichen und stidostlichen
Baufelder aufnehmen, um ein autofreies Quartier zu gewahrleisten. Zusitzlich erfiillt das
Parkhaus eine Schallschutzfunktion gegeniiber den Gewerbeflachen im Westen und
Stidwesten. Um die Lairmschutzwirkung zu gewahrleisten wird dem Parkhaus eine
Larmschutzanlage als durchgehendes ca. 200 m langes Bauwerk mit einer Hohe von
mindestens 17 m {iber Niveau der PlanstraBen errichtet. Die Zufahrt in das Parkhaus erfolgt
iber zwei Wege. Zum einen {iber die BiuminghausstraBe von Siidosten und zum anderen
iber eine zu verbreiternde Wegeverbindung von der StraBe ,Am Lichtbogen" von Stidwesten.
Beide StraBen sollen zur Vermeidung von Durchgangsverkehr nur fuBlaufig und fiir den
Radverkehr miteinander verbunden werden. Im Quartiersinneren soll eine
Mischverkehrsflache - ausgewiesen als FuB- und Radweg - ausgehend von der
BauminghausstraBBe in Nord-Sid-Richtung mit zwei StichstraBen nach Osten das Andienen
an die Wohnbldcke gewahrleisten.

Die Planung umfasst drei Griinflaichen und einen Quartiersplatz im Zentrum des Plangebiets.
Eine 6ffentliche Griinflache zwischen den beiden Ein- und Ausfahrten des Parkhauses hat
primér gestalterische Funktion und unterbindet Durchgangsverkehr zwischen der StraBe Am
Lichtbogen und der BauminghausstraBe, erlaubt jedoch eine FuB- und Radwegverbindung.
Nordlich der ZufahrtstraBe wird ein Streifen als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, um den
Baumbestand in diesem Bereich zu sichern.

Eine weitere 6ffentliche Griinfliche zieht sich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze, auf
der zum einen ein 6ffentlicher Spielplatz und eine Anbindung an den ,Griinzug
ZangenstraBBe" entstehen soll. . Zum anderen verlauft an der dstlichen Grenze des
Plangebietes bis zum siidlichen Auftaktplatz ein 6ffentlicher Griinstreifen, der als
Schutzstreifen zu der 6stlich gelegenen Fernwarmeleitung dienen soll. Diese Wegeverbindung
wird vom Plangebiet iiber die heute schon vorhandene Uberfiihrung erreichbar sein. Eine
differenzierte Planung dieses Bereiches liegt noch nicht vor.

Pflanzgebotsfldchen am ndérdlichen und westlichen Rand des Baugebietes gewahrleisten eine
durchgehende Eingriinung.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem zum bestehenden Kanal in der HovelstraBe.
Dazu wird unter dem FuB- und Radweg, der ostlich des Plangebietes ausgehend von der
Kleinen HammerstraBe verlauft, ein Kanal verlegt.

Der liberwiegende Teil der wenigen Geholzbestande wird entfallen. Erhalten bleiben kénnen
Teile der Platanenreihe am 6stlichen Rand des Plangebietes. Die Pappeln werden angesichts
der hohen Bruchgefahrdung dieser Baumart aufgrund ihrer Hohe und ihres Alters entfallen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der

72



Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe/HovelstraBe”
IX. Umweltbericht

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die stidtebauliche Entwicklung
soll hierzu vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. Gemal
§ 1a BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Immissionsschutzrecht

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen
Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GemaB § 50 sind die
flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
moglich vermieden werden (,Trennungsgebot"). Die Ziele des Immissionsschutzes ergeben
sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade
fir die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die Verordnung iiber
Luftqualitdtsstandards und Immissionshochstmengen - 39. BimSchV zu beachten.
Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob
innerhalb des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft" sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Die ,Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV* legt Grenzwerte fir
Verkehrsgerausche beim Bau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen
sowie von Schienenwegen fest.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, der Erholungswert und die Leistungs- u.
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert sind. Nach § 1 (6) BNatSchG sind
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groBflachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrénder, Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.
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Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europdischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten" und die ,streng
geschiitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im
Bundesnaturschutzgesetz niher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzarten sind in
Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten" zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen sind.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten
und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der
Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im raumlichen
Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings
im Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollstandig
funktionsfahig sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
flir die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewéasser und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel
ist - bei erstmaliger Bebauung einer Flache — nach Mdglichkeit die Versickerung vor Ort bzw.
eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG II) hat der Hochwasserschutz und die
Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ein noch hdheres Gewicht in der
Bauleitplanung bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schiaden durch technische
MaBnahmen und durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im Vordergrund.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergénzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in § 1,
dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls
wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der
Gefahrenabwehr. Ergidnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich
Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Denkmalschutzrecht

Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen. Insbesondere werden dazu die fiir den
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2.2.

Denkmalschutz und die Denkmalpflege zustandigen Behdrden friihzeitig eingeschaltet. Die
Behorden sind aufgefordert, daran mitzuwirken, dass die Denkmaler in die Raumordnung und
Landesplanung, die stddtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und einer
sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwégung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander im
anschlieBenden Kapitel 3 zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die Umweltbelange
gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind, wird in Kapitel
«Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte" der Begriindung dargelegt.

Ziele in Planen und Programmen

Der Regionale Flichennutzungsplan in seiner Doppelfunktion als vorbereitender Bauleitplan
und Regionalplan enthilt unmittelbar und mittelbar wichtige umweltschutzbezogene Ziele
wie z.B.:

o Ziel2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

o Ziel3 Verkehr vermeiden

o Ziel4 Freiraum sichern

o el 17 Funktionsfahigkeit des Freiraums erhalten

o Ziel 18 Sicherung, Vernetzung und Entwicklung Regionaler Griinziige

e Ziel 20 Waldfunktionen erhalten
o Ziel 21 Waldvermehrung

o Ziel 27 Guter Gewdsserzustand

o Ziel 28 Sicherung und 6kologische Entwicklung der FlieBgewasser

o Ziel 29 Dauerhafte Sicherung von sauberem Trinkwasser

e Ziel 30 Sicherung der Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz
o Ziel 31 Erhaltung und Entwicklung von Uberschwemmungsbereichen

o Ziel 32 Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen
o Ziel 33 Schiene vor StraBe

o Ziel 51 Schutz vor Fluglarm

e Ziel 53 Regenerative Energien

Der seit 2010 wirksame Regionale Flaichennutzungsplan mit Stand vom 15.10.2019 enthalt
flir die liberwiegenden Teile des Plangebietes die regionalplanerische Darstellung
JAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” und die flichennutzungsplanerische Darstellung
.Griinflache”. Die Griinfliche erstreckt sich weiter nach Siiden. Der Gehdlzbestand im Norden
des Plangebietes bis zur HovelstraBe sowie Nordosten des Plangebietes und dstlich und
stidostlich dariiber hinaus ist als ,Wohnbaufldche" (im Regionalplan ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)") dargestellt. Westlich grenzt ,Gewerbliche Bauflache" (im
Regionalplan ASB) an.

Der RFNP soll iiber das Anderungsverfahren mit der Nummer 40E an die aktuellen Ziele der
Bauleitplanung angepasst werden.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtkraftigen Bebauungsplanes. Im
Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 35/69 an, der ein allgemeines Wohngebiet mit zwei- bis
dreigeschossiger Bauweise sowie - unmittelbar an das Plangebiet angrenzend -
Dauerkleingarten sowie einen 6ffentlichen Kinderspiel- und Bolzplatz (nicht realisiert) und im
Norden eine Schule an der HovelstraBe festsetzt.

AuBerdem wurde nordwestlich des Plangebietes in 2018 der Bebauungsplan ,HovelstraBe
151-220" (Nr. 11/16) rechtskriaftig, der aber lediglich Ziele des Masterplanes Einzelhandel der
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Stadt Essen von 2011 umsetzt. Fiir die bestehenden Gewerbeflachen westlich des Plangebiets
liegt kein Bebauungsplan vor.

Das siidliche Plangebiet wird nach § 34 BauGB beurteilt, im nérdlichen Bereich handelt es
sich um AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Weite Teile des Plangebietes waren baulich genutzt. Fiir diese Teile kommt die ,Natur auf
Zeit"-Regelung i. S. d. § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW zur Anwendung. Die Grenzen der
dieser Regelung unterliegenden Fliche wurde seitens der Unteren Naturschutzbehorde
bestimmt.

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen 2009 das Integrierte Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgelegt und folgende kommunale Ziele formuliert: Vor dem
Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen, alle in
ihrem Zustiandigkeitsbereich moglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die
Bundesregierung bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen libernimmt die
Forderungen des nationalen Zielsystems und will den AusstoB3 an Treibhausgasen bis 2020
gegeniiber 1990 um 40 % reduzieren.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert Umweltziele im Hinblick auf die Verbesserung

des Stadtklimas, wie zum Beispiel.

e Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch
Abstandsgriin, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen
Funktionsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

e Verbesserung der lufthygienischen Situation
e Vermeidung der Ausbildung groBflachiger Warmeinseln

o Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitdten im Umfeld, wobei vorrangig eine
natiirliche Abschattung durch groBkronige Laubbdume zur Vermeidung von Hitzestress zu
fordern ist.

e Erhalt und Anlage einer hochwertigen Griinausstattung, angereichert mit groBkronigen
Biaumen, -maBvolle Nachverdichtung bei Stabilisierung dkologischer
Ausgleichsfunktionen.

e Aufwertung und Sicherung bestehender Freirdume

e Entsiegelung bzw. Belagsidnderung oder Riickbau (iberdimensionierter) ErschlieBungs-
und Stellplatzflachen.

e Minderung von Hausbrandemissionen, z.B. durch energiesparendes Bauen oder
Sanierungen

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West beschreibt Regionale MaBnahmen

und Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MaBnahmen auf der Ebene der

Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:

e Wohngebiete verstiarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraftwerke)
anzuschlieBen,

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

e Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen (z.B.
StraBenschluchten).

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West, Planerganzung Stadt Essen 2020
biindelt die wirksamen und umsetzbaren MaBnahmen in einem Gesamtkonzept und
prognostiziert die Entwicklung der zukiinftigen Luftbelastung mit dem Jahr der
Grenzwerteinhaltung im Stadtgebiet. Da der StraBenverkehr Hauptverursacher der
Belastungen ist, konzentriert sich die Mehrzahl der MaBnahmen auf die Verringerung der
verkehrsbedingten Emissionen.
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Auf der Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine
Larmminderungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch
Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Lirmkarten
fertig gestellt und dienen bereits als Planungsgrundlage. Der am 27.September 2017
beschlossene Larmaktionsplan der Stadt Essen enthilt verschiedene umweltbezogene Ziele
und MaBnahmen mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der Lairm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet.

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitdt verringern und damit eine
nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertragliche Mobilitat erméglichen.

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der Lairmbelastung und der
Larmbetroffenheit der Anwohner.

e Larmiberwachungssystem

¢ Nachhaltige Lirmminderung und Verbesserung der Wohnqualitdt in den betroffenen
Wohnungen.

e MaBnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV.

Der Landschaftsplan stellt gemaB § 7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz unter anderem die
Entwicklungsziele fiir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemaB § 22
LNatSchG NRW bei allen behdrdlichen MaBnahmen im Rahmen der dafiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften berticksichtigt werden; sie sind also behérdenverbindlich.
AuBerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschiitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen
sind gemaB § 23 Landesnaturschutzgesetz allgemeinverbindlich. Ferner enthalt er
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Landschaft.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Essen.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Naturdenkmalverordnung fiir den Erhalt der schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile.

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthalt umweltbezogene Ziele, nur beispielhaft
seien genannt der Nahverkehrsplan, die Ziele der Europdischen Griinen Hauptstadt Essen
2017 in zwolf Themenfeldern und der Masterplan Emscherlandschaftspark mit dem Neuen
Emschertal und der Masterplan Emscher-Zukunft.

3.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Basisszenario (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes)

Fiir eine detaillierte Erhebung, Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen
Schutzgiiter wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter
Artenschutzpriifung erarbeitet, der Grundlage fiir den nachstehenden Umweltbericht ist.
Dariiber hinaus liegen Untersuchungen zum Schallschutz, zum Verkehr, zum Boden und zu
bergbaulichen Einwirkungen vor (vgl. Referenzliste in Kapitel 6 des Umweltberichtes).

3.1.1.Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen ein, die durch den Schienen- und
StraBenverkehr, vor allem aber die gewerblichen Nutzungen im Westen und Norden
hervorgerufen werden.

Verkehrliche Schallimmissionen gehen primédr von den umliegenden StraBen HovelstraBe,
BiuminghausstraBe, Kleine HammerstraB3e, BamlerstraBe und Am Lichtbogen aus. Hinzu
kommen andererseits die von der DB Netz AG betriebenen Eisenbahnstrecken 2650 und 2277.
Hierfir liegen jeweils Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung des Umweltamtes vor.
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Demzufolge liegt hinsichtlich des StraBenverkehrs der Tag-Abend-Nacht-Ldrmindex im
Nordwesten des Plangebiets bei mind. 55 bis unter 60 dB(A). Hinsichtlich des
Schienenverkehrs betrdgt innerhalb des Plangebiets der Tag-Abend-Nacht-Lirmindex
teilweise mind. 60 bis unter 65 dB(A). Der Nachtldrmindex liegt teilweise bei mind. 55 bis
unter 60 dB(A). Auch das vorliegende Schallgutachten weist vergleichbare Werte auf und es
kommt somit schon heute zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts.

Gewerbliche Schallimmissionen werden nordlich des Plangebiets von

zwei Lebensmitteldiscountern, drei Automobildienstleistern und einer
Bauschuttaufbereitungsanlage sowie westlich und stidlich des Plangebiets von den Betrieben
im Gewerbepark M1 verursacht. Hierbei sind insbesondere mehrere produzierende Betriebe
sowie Speditionen relevant.

Das vorliegende Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm nachts durch Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet
M1 westlich des Plangebietes sowohl hinsichtlich der Beurteilungspegel als auch hinsichtlich
kurzzeitiger Gerduschspitzen in weiten Teilen des Plangebiets Gberschritten werden.

In der Bestandssituation sind die Schallimmissionen ausgehend vom Verkehrs- und
Gewerbeldrm unerheblich, da das Grundstiick derzeit ungenutzt ist und somit keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung zu erwarten ist.

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Geriiche, Erschiitterungen) liegen
keine Hinweise vor.

3.1.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet ist durch die groBen vegetationsfreien Flachen des ehemaligen
Baggeriibungsplatzes und einen umlaufenden Gehdlzstreifen geprégt, der lediglich an der
BauminghausstraBe auf wenige Einzelbdume reduziert ist. Vollstindig versiegelte Flachen
gibt es nur im stidlichen Plangebiet (Gebaude, Hofplatze vor den Gebauden, Stellplatzanlage,
BauminghausstraBe) sowie an seinem ostlichen Rand (Rad-/FuBweg) sowie in Form von
Stlitzmauern.

Bei den Gehdlzbestdnden handelt es sich im Norden um eine auf der nach Norden
abfallenden Béschung eines Walles stockende und nur noch liickige Reihe Hybridpappeln mit
teils dichtem Unterwuchs, der sich in den 1990er Jahren etabliert hat. Im Westen ist der
ebenfalls auf einer Boschung stockende Bestand aus Hange-Birken in engem Stand
aufgebaut, die meist nur geringe Stammdurchmesser (< 20 cm) aufweisen. Sie bilden das
Rudiment eines ehemaligen Waldbestandes und schlieBen auch mehrere éltere Bergahorne
ein, die im Bereich eines ehemaligen Lagerplatzes stocken. Im Osten hat das Plangebiet Anteil
an einem Griinzug, der sich beiderseits einer in den 1990er Jahren stillgelegten Bahntrasse
erstreckt. Wesentliche Teile dieses Griinzuges liegen (bereits auBerhalb des Geltungsbereiches
aber unmittelbar angrenzend) mehrere Meter tiefer als das zentrale Plangebiet. Der
Hohenunterschied wird durch eine mehrere Meter hohe Stiitzwand (teilweise mit
Bruchsteinen verkleidete Ziegelmauer) tiberbriickt. Unterhalb der Mauer verlauft ein FuBB-
und Radweg zur HovelstraBe. Wenige Meter von der Mauer entfernt, stocken kurze Reihen
aus in den 1960er Jahren gepflanzten Platanen (im mittleren Plangebiet) bzw. Hybridpappel
(im stidlichen Plangebiet). In den Platanen wurden Spechthdhlen nachgewiesen. Lings des
FuBweges zum Gewerbegebiet M1 (Teilbereich Lichtbogen) stockt eine Reihe junger
Spitzahorne.

Der siidliche Teil des Baggeriibungsgeldndes weist kleinere Flichenanteile mit Ziergriin
(Koniferen, Rhododendron, Pappeln, Rasen) auf.

Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist geschottert bzw. von oftmals umlagertem
Rohboden eingenommen. Die Kérnungen sind dabei sehr unterschiedlich (feiner bis grober
Schotter, teilweise Sand). Im Norden waren nutzungsbedingt zahlreiche Béschungen und
einzelne Graben vorhanden. Auf den Béschungen und in Randbereichen etablierten sich in
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Abhéngigkeit von der in der Regel nur sehr kurzen Sukzessionszeit sowie der Beschaffenheit
des Untergrundes unterschiedliche Ruderalgesellschaften in einem kleinteiligen Mosaik:
e kurzlebige Ruderalflur: Portulak, Acker-Kratzdistel, Geruchlose Kamille, Weg-Malve,
Gemeiner Stechapfel, u. a.
e ausdauernde Ruderalflur: Riesen-Goldrute, GroBbliitige Nachtkerzen, Schmalblattrigen
Weidenrdschen, u. a.
e ruderale Vorwaldgesellschaft: Sand-/Hangebirke, Sommerflieder, Gotterbaum,
Brombeere, u. a.
e In einigen Bereichen hat sich der neophytische Japanische Staudenknéterich
angesiedelt.
Zur Aufgabe der Nutzung als Baggeriibungsgeldnde wurde das Areal weitestgehend planiert
und die gréberen Unebenheiten, darunter auch diverse ehemals vorhandene Graben,
beseitigt. Vegetationsbestdnde in 2020 sind somit tiberwiegend einjahrig. Der aktuelle
Zustand entspricht dem Uber Jahrzehnte regelmaBig vorliegendem, wie alte Luftbilder
ausweisen.
Die Graben waren untereinander teilweise mit Betonrohren verbunden. In einem Graben wies
in 2018 ein Bestand an jungen Silber-Weiden und Rohrkolben auf temporéar feuchte bis nasse
Bodenverhiltnisse (aber nicht auf eine lingere Wasserfiihrung). Im norddstlichen Bereich
stockt inselartig eine kleine Gruppe Silber-Weiden.
Am nordlichen Rand der BauminghausstraB3e stockten vier Linden als Einzelbdume, von denen
zwei im Jahr 2019 fiir bauvorbereitende Arbeiten gefallt wurden. Zwischen den Linden
stocken Feuerdorn und Robinien-Jungwuchs und typische Krauter des StraBenrandes wie
Beifub.

Die zum Bebauungsplan erstellte artenschutzrechtliche Vorpriifung kam zusammenfassend zu
folgender Bewertung: ,Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw.
unzureichender Habitatqualitdt auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintrachtigung
der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten” Fledermaus-, Amphibienarten und der meisten
Vogelarten auszuschlieBen. In Hinblick auf den Flussregenpfeifer bedarf es gegebenenfalls
einer Untersuchung vor Ort oder der Festlegung zeitlicher Einschrankungen fiir die
Baureifmachung. Rodungen sind zum Schutz von Vigeln generell nur auBerhalb der
gesetzlich vorgeschriebenen Schutzzeiten (also nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar) zuldssig. Die Belange des Artenschutzes stehen den Zielen der Bauleitplanung
demnach nicht grundsatzlich entgegen.”

Die letzte Begehung zur Priifung eines mdglichen Vorkommens des Flussregenpfeiffers hat im
Mai 2021 stattgefunden und blieb - wie auch die Begehungen in den Jahren zuvor - ohne
Nachweis. Die artenschutzrechtlichen Belange sind jedoch auch im weiteren Verfahren bzw.
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Sollte sich die Baureifmachung bzw. der
Beginn von Bauarbeiten mit hohem Stérungsgrad in der Gesamtflache bis in den Mai 2022
ziehen, ist eine neuerliche Untersuchung vorzunehmen, die entsprechende
artenschutzrechtliche MaBnahmen nach sich ziehen kann.

3.1.3.Schutzgut Boden und Flache

Fiir das Plangebiet wird in der Bodenkarte 1:50.000 seitens des Geologischen Dienstes NRW
kein Bodentyp ausgewiesen, was auf die flichenhafte Veranderung durch Anschiittungen
zuriickzufiihren ist. Dies und der in den letzten Jahrzehnten regelméBig und tiefgriindig
verdnderte Bodenaufbau hat dazu gefiihrt, dass die Lebensraumfunktion wie auch die Regel-,
Speicher- und Pufferfunktion, die Bdden tiblicherweise zukommt, erheblich reduziert wurden.
Schutzwiirdige Béden liegen an keiner Stelle vor. Das biotische Ertragspotential ist fiir das
Plangebiet nicht relevant, da eine Ertragsleistung nicht erbracht wird.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Essen mit der Kataster-Nr. 25/1.04 erfasst.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konnen sich daraus noch spezielle
Anforderungen an die Aufbereitung der Flachen ergeben.
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Im stidlichen Teil des Plangebietes wurde eine 2,1 bis 3,00 m méachtige Auffillung aus
Bauschutt mit Anteilen von umgelagerten natiirlichen Béden wie Kies, Sand und Schluff in
jeweils unterschiedlichen Zusammensetzungen erkundet. Aufgrund der Zusammensetzung
des Bauschutts aus Ziegel-, Mortel- und Betonbruch ist nicht auszuschlieBen, dass es sich
teilweise auch um Recycling-Material handelt. Im nérdlichen Teil nimmt die Méachtigkeit der
Auffiillungen bis auf max. 5,5 m zu und es handelt sich iberwiegend um umgelagerte
sandige bis stark sandige Schluffe bzw. Grobschluffe mit Beimengungen aus Bauschuttresten
in unterschiedlichen Mengenanteilen.

Bodenkundliche Untersuchungen aus verschiedenen Jahren erbrachten konkrete Hinweise auf
Schadstoffbelastungen, die der Bodengutachter zusammenfassend wie folgt beurteilt:

.2. Die in den Auffiillungen festgestellten Gehalte an Schwermetallen und PAK erlauben fiir
den groBten Teil der untersuchten Materialien eine Verwertung innerhalb der Einbauklassen 1
und 2 gem. LAGA Mitteilung 20 (1997/2003). Lediglich in der Probe aus RKB 3 wurde ein
Zinkgehalt festgestellt, der den Zuordnungswert Z 2 lberschreitet.

3. Eine Zuordnung der festgestellten Schadstoffgehalte zu bestimmten
Auffiillungsmaterialien oder Nutzungen des Geldndes ist nicht ersichtlich, so dass keine
zuverldssige Prognose tiber deren Verteilung mdglich ist. Sollten im Rahmen einer
zukiinftigen Nutzung Aushubmaterialien aus dem Bereich der Auffiillung anfallen, wird vor
deren Abfuhr die Durchfiihrung einer Deklarationsanalytik empfohlen.

4. Aufgrund der Bewertung der vorliegenden Ergebnisse in Anlehnung an die Priifwerte der
BBodSchV werden fiir die untersuchten Parameter die Priifwerte fiir den Gefahrdungspfad
Boden - Mensch fiir die Nutzung als Wohngebiet eingehalten. Lediglich im Bereich der
Bohrung RKB 3 werden diese tiberschritten, halten jedoch den Wert fiir Gewerbeflachen ein.
Zu beachten ist hier, dass keine horizontweise Beprobung gemaB BBodSchV erfolgte. Dies
sollte ggf. nach Vorliegen weiterer Planungen nutzungsbezogen durchgefiihrt werden."

Da es sich um eine erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44 LWG uneingeschrankt
zur Anwendung. Es liegt die gutachterliche Einschidtzung vor, dass eine Versickerung
aufgrund der Standortverhiltnisse nicht mdaglich ist.

3.1.4.Schutzgut Wasser

Das Plangebiet geh6rt zum Einzugsgebiet der Emscher. Im Plangebiet wie auch unmittelbar
daran angrenzend gibt es keine Oberflachengewdasser. Grundwasser ist erst in Tiefen von 3 bis
7 m zu erwarten, stellenweise kann es aber zu Staunidsseerscheinungen kommen. Eine
Versickerung von auf befestigten Flichen abflieBendem Niederschlagswasser ist im
Plangebiet aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht maglich.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet derzeit nicht wesentlich eingeschrankt.

3.1.5.Schutzqut Luft [ Lufthygiene

Als Emissionsquellen sind die VerkehrsstraBen im weiteren Umfeld des Plangebietes und das
sich westlich anschlieBende Gewerbegebiet M1 zu nennen. Hinweise auf
Schadstoffbelastungen im Plangebiet, die besonderer bauleitplanerischer MaBnahmen
bediirfen, liegen nicht vor. Es ist auch angesichts der guten Durchliftungsverhdltnisse
anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung der in der Region {iblichen Hintergrundbelastung
entspricht.

3.1.6.Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Lufthygienisch-klimatisch wird das Plangebiet in der Klimaanalyse der Stadt Essen (2002) als
Lastraum der Sanierungszone Il eingestuft, weil es den sich im Umfeld befindlichen Gewerbe-
und Industrieflichen mit ihrem erhéhten Versiegelungsgrad zugeschlagen wurde. Ostlich an
das Plangebiet grenzt mit lockeren Bebauungsstrukturen ein Lastraum der Sanierungszone ll|
an. Im Siidosten ist ein stadtischer Griinzug ausgewiesen (vorrangig Kleingartenanlagen;
Klimaschutzzone A und B).
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Fiir das Plangebiet ist davon auszugehen, dass die bei Gewerbe- und Industrieflachen
tiblichen starken stadtklimatischen Effekte (starke tagliche Temperaturschwankungen mit
massiver Aufheizung am Tage) nicht ausgeprigt sind, sondern eine eher dem Freiland
vergleichbare Charakteristik vorliegt. Allerdings ist von erhéhten Staubbelastungen in
niederschlagsarmen Zeiten auszugehen. Somit ist im Umfeld von einem klimatisch-
lufthygienischem Ausgleichsbedarf auszugehen, der sich vor allem auf die umgebenden
Gewerbeflachen bezieht.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine Leistung
zur Luftregeneration ist im Plangebiet schon wegen des sehr geringen
Vegetationsaufkommens nicht zu erwarten. Eine Leistungsfahigkeit ist bei der Flache somit
aktuell nur in Hinblick auf die Kaltluftproduktion zu erkennen, die allerdings schon aufgrund
der geringen FlachengroBe nicht ins weitere Umfeld wirksam werden kann.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in die angrenzenden 6stlichen Siedlungsflachen (Wohnen), fir
das die Klimaanalyse einen Lastraum der Stadtrandbebauung (Sanierungszone Ill) ausweist,
ist somit nicht erkennbar.

3.1.7.Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.2

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Planungsraum durch die extrem heterogene
Siedlungsrandlage (teilweise groBvolumige gewerbliche Bebauung, Wohnbebauung,
Kleingarten, ungestaltete Verkehrsflichen) und den hohen Anteil an nahezu vegetationsfreier
Brachflachen bestimmt. Die kleinen Gehdlzstrukturen erlangen keine auch nur auf kurze
Distanzen priagende Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund ist weder von einer landschaftlichen Einbindung noch von einem
ausgepragten Ortsbild zu sprechen.

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Gebdude oder Gebiude, die
unter Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht.

Fiir die Naherholung erschlossen ist die Flache nicht. Sie ist auch weder offiziell noch
inoffiziell betretbar. Lediglich die BiuminghausstraBe im Sliden und die FuB- und Radwege
im Westen und Osten werden fiir den Durchgangsverkehr und die wohnungsnahe Erholung
(v. a. zum Hundeausfiihren) genutzt.

Sichtbeziehungen reichen tiber das Plangebiet bis in mittlere Entfernungen (iiber 200 m).

Sach- und Kulturgliter, die einer besonderen Beriicksichtigung im Rahmen der
Umweltpriifung bediirfen, sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Nullvariante(Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung unter Beriicksichtigung des bisherigen Planungsrechtes)

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtkraftigen Bebauungsplanes. Nach
Aufgabe der Nutzung als Baggeriibungsgelande beurteilt sich die Zuladssigkeit von

Vorhaben im siidlichen Bereich nach § 34 BauGB und nach § 35 BauGB im nérdlichen
Bereich. Demnach ist im siidlichen Bereich eine bauliche (Wohn-) Nutzung zuléssig, im
nordlichen Bereich ist bei Nichtdurchfliihrung der Planung eine Entwicklung zu einer
Brachflache anzunehmen. Mittel- bis langfristig ist als stddtebauliche Zielsetzung eine bauliche
Nutzung fiir den gesamten Bereich vorgesehen.

Der nach § 34 BauGB beurteilte Bereich kdnnte daher in einer Weise bebaut werden, die sich
nach Art und MaB der Bebauung in die Umgebung einfligt. Ein landschafts- oder
waldrechtlicher Ausgleich ist auf diesen Flachen regelmaBig nicht erforderlich.

In Hinblick auf Art und Umfang der zuldssigen Bebauung im Bereich nach § 34 BauGB kann
die aktuell geplante Bebauung auch fiir die Nullvariante angenommen werden. Daher sind
die umweltbezogenen Auswirkungen der Nullvariante denen des Planfalles im Prinzip dhnlich,
wenngleich es in der Dimension, also etwa dem Umfang der Beanspruchung von Flache, der
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Zunahme an verkehrsbedingten Belastungen oder auch der Verdnderung der
stadtklimatischen Verhaltnisse deutliche Unterschiede gibt.

Abweichend vom Planfall ist davon auszugehen, dass es einer anderen Art von Larmschutz
bediirfte, da ein langer Baukdrper mit vergleichbarer Larmschutzwirkung wie das geplante
Parkhaus an der westlichen Plangebietsgrenze auf der Grundlage von § 34 BauGB nicht
zuldssig ware.

Der nordliche Teil des Plangebietes wiirde bei der Nullvariante keiner baulichen Nutzung
zugefiihrt werden und als eine Freiflache erhalten bleiben. Soweit die Prozesse der
natiirlichen Sukzession nicht unterbunden werden, wiirde sich kurz- bis mittelfristig eine
verbuschte Brache, mittel- bis langfristig Wald einstellen, der allerdings aufgrund der teils
hohen Bodenverdichtung und des anstehenden Rohbodens erst langfristig einen dichten
Bestand bilden wiirden.

Ein Verlust der Waldflachen am nordlichen und westlichen Rande des Plangebiets wiirde
unterbleiben und der Bereich zusammen mit dem Griinzug ZangenstraBe verstarkt auch
stadtklimatische Funktionen einer Klimaoase tibernehmen kénnen. Der Umfang der zur
Versickerung gebrachten Niederschldage wire deutlich hdher als im Planfall, da die Bebauung
in weiten Teilen auf Flachen stattfinden wiirde, die bereits heute Giberbaut oder massiv
befestigt sind und nur in vergleichsweise geringem MaBe zur Grundwasseranreicherung
beitragen.

3.3. Planfall (Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung)

3.3.1.Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lirmimmissionen ein. Als Lirmemissionsquellen
lassen sich hierbei hinsichtlich des Verkehrslarms die nordlich gelegene HovelstraBe und die
slidlich gelegene BauminghausstraBe sowie die nordlich der HovelstraBe verlaufenden
Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 identifizieren. Als gewerblich einzustufende Lirmquellen
wirken die Betriebe im Gewerbegebiet M1 sowie an der HovelstraBe gelegene
Gewerbebetriebe auf das Plangebiet ein.

Die Auswirkungen der genannten Anlagen und Betriebe wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Zudem sind im Rahmen des
Schallgutachtens auch die Auswirkungen des durch die Planung im &ffentlichen
Verkehrsbereich indizierten Verkehrsaufkommens im direkten Umfeld auf den Bestand
untersucht worden.

Der Bebauungsplan trifft auf dieser Grundlage Festsetzungen zum Schutz vor
Schallimmissionen. In den folgenden Kapiteln werden die Ergebnisse des Schallgutachtens
und die sich daraus ergebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils hinsichtlich
verkehrlicher Schallimmissionen und gewerblicher Schallimmissionen aufgefiihrt.

Ergdnzend wurde im Schallgutachten zur Priifung des Auftretens unzumutbarer
Schallimmissionen die Summe der verkehrlichen und gewerblichen Schallimmissionen
betrachtet. Hierbei ergeben sich jedoch keine weitergehenden erforderlichen MaBnahmen.
Damit kann mit den im Folgenden erlauterten Festsetzungen insgesamt gewahrleistet
werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Plangebiet gewahrt sind.

Bei den Ausbreitungsberechnungen im Schallgutachten wurde beriicksichtigt, dass in
Verbindung mit der geplanten Hochgarage am westlichen Rand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan ein Schallhindernis in einer Hohe von 73,0 m {i. NHN
errichtet wird.

Im Folgenden wird der Umgang mit Larm differenziert nach Verkehrslarm und Gewerbeldrm
dargestellt.
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Verkehrslarm

Voriiberlequngen - Lirmschutzkonzept

Sofern moglich, ist bei der Planung von SchallschutzmaBnahmen aktiven MaBnahmen
(Schallschutzwianden/-willen) der Vorzug vor passiven MaBnahmen an den Gebiuden zu
geben. Ein Abriicken der Bebauung innerhalb des Plangebiets von den maBgebenden
Larmquellen ist im vorliegenden Fall allerdings nicht sinnvoll umsetzbar, da eine
wirtschaftliche Bebauung nicht mehr moglich wére. Gerade im Zuge der Innenentwicklung
sollen Flichenpotenziale weitgehend genutzt werden, um im AuBenbereich weitere
Flacheninanspruchnahmen zu begrenzen. Insbesondere wiirden ohnehin die
Orientierungswerte selbst bei einer zurlickgesetzten Bebauung in weiten Teilen des
Plangebiets vor allem nachts weiterhin tiberschritten.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes zum Schutz vor den verkehrlichen Schallimmissionen
durch die Hovel- und BduminghausstraBe sowie die Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 in
Form von Schallschutzwanden oder -willen kommen ebenfalls nicht in Frage. Gegenliber der
BauminghausstraBe sowie dem Griinzug ZangenstraBe soll sich das Plangebiet dem
Siegerentwurf entsprechend mit einem Auftaktplatz sowie Wege- und Sichtbeziehungen
offen prasentieren. Schallhindernisse stiinden hier den stadtebaulichen Zielen fiir das
Plangebiet deutlich entgegen.

Die Larmquellen nordlich des Plangebietes liegen weit auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Da aktive LirmschutzmaBnahmen die effektivste Wirkung entfalten, wenn
sie direkt an der Ladrmquelle errichtet werden, misste ein Schallhindernis an der nérdlichen
Grenze des Quartiers eine groBe Hohe erreichen um eine ausreichende Wirkung zu entfalten.
Zusatzlich wére zu den ndrdlichen privaten Grundstiicken zur Vermeidung der
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ein groBer Abstand einzuhalten. Der Fldchenverlust,
die Barrierewirkung und die gegebenenfalls erdriickende Wirkung solch eines Hindernisses ist
an dieser Stelle zum Schutz vor den verkehrlichen Lairmemissionen als unverhaltnismaBig zu
bewerten.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Schallimmissionen sind aktive LairmschutzmaBnahmen
demnach nicht als das mildeste geeignete Mittel zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse anzusehen, da die vorgenannten Griinde und darunter insbesondere
stddtebaulichen Griinde entgegenstehen. Dies gilt insb. unter Beriicksichtigung der Hohe der
Uberschreitungen der Orientierungswerte, die noch deutlich unterhalb der Schwelle der
Gesundheitsgefdhrdung liegen. Dementsprechend sind MaBnahmen der architektonischen
Selbsthilfe bzw. passiver Schallschutz an dieser Stelle besser geeignet, um den erforderlichen
Schallschutz gegeniiber den verkehrlichen Lirmimmissionen zu gewdhrleisten.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen des durchgefiihrten Schallgutachtens wurde die Beurteilung der
verkehrsbedingten Lirmimmissionen im Plangebiet hinsichtlich der Auswirkungen der
HovelstraBe und der BauminghausstraBe sowie der Eisenbahnstrecken 2650 und 2277
nordlich der HovelstraBe durchgefihrt.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden an insgesamt 95 Immissionspunkten an der geplanten
Bebauung im Plangebiet sowohl mit als auch ohne Berlicksichtigung der schallabschirmenden
und -reflektierenden Wirkung aller geplanten Gebdude berechnet. Bei der Betrachtung der
jeweiligen Einzelgebaude wurden - ohne die Berlicksichtigung der
schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der dbrigen geplanten Gebiude - im
Tageszeitraum aufgrund der geringen Entfernung an der zur Biuminghausstral3e
nachstgelegenen Fassaden im Siiden des Plangebietes mit 61,0 dB(A) die hochsten Werte
erreicht. Im Nachtzeitraum liegen mit 57,4 dB(A) die h6chsten Immissionswerte wiederum
aufgrund der nordlich verlaufenden Bahntrassen an den ndrdlichsten Fassaden im Plangebiet.
Mit einer Beriicksichtigung der schallabschirmenden/reflektierenden Wirkung der geplanten
Gebaude werden aufgrund der Reflexionen nochmals minimal héhere Immissionswerte
ermittelt. Im Tageszeitraum liegen Beurteilungspegel hier bei bis zu 61,1 dB(A). Im

83



Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe/HovelstraBe”
IX. Umweltbericht

Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 57,5 dB(A). Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts werden hier somit um bis zu 6,1 dB tags bzw. 12,5 dB nachts tiberschritten.

Gleichzeitig ist aber auch festzustellen, dass sich mit einer Realisierung der geplanten
Gebaudeanordnung fiir die von der StraBe abgewandten Fassaden deutlich geringere
Beurteilungspegel im Bereich von ca. 45 - 55 dB(A) tags und ca. 40 - 50 dB(A) nachts
ergeben.

Dennoch sind, da in weiten Teilen des Planbereichs - liberwiegend nachts - die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau -
uberschritten werden, innerhalb des Plangebietes SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Trotz der ermittelten Larmimmissionen soll eine Nutzung des Plangebietes fiir wohnbauliche
Zwecke umgesetzt werden, da sich hier die Chance eréffnet, im Stadtteil Altenessen-Siid
erganzende Wohnbauflachen als Beitrag zur Deckung des Bedarfs im Sinne der
Innenentwicklung zu entwickeln.

Auf den Verkehrsldrm hat das geplante Schallhindernis zum Gewerbegebiet M1 (s. u.) kaum
eine Wirkung. Dies ist insbesondere dadurch begriindet, dass die verkehrlichen
Schallimmissionen aus anderen Richtungen auf das Plangebiet einwirken als die
gewerblichen.

Festsetzungen

Aufgrund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet um max. 6,1 dB(A) am Tag bzw. 12,5 dB(A) in der Nacht sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Dabei ist zum Schutz gegen Larm
grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese konnen sich sowohl auf die
eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen Schallquelle und Empfanger als
auch auf den Bereich des eigentlichen Empfiangers beziehen. Fiir die Gebdude, an denen die
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten sind, sind SchallschutzmaBnahmen zu
untersuchen. Dabei sind grundsatzlich folgende Prioritaten einzuhalten:

Erh6hung der Abstinde zwischen Quelle (StraBe) und Immissionsort (Gebaudefassaden)

e Ein Abriicken der Gebdude von den Schallquellen erscheint im Hinblick auf den
Verkehrslarmschutz stddtebaulich und 6konomisch nicht sinnvoll sowie akustisch
nicht hinreichend effektiv. Daher wird davon abgesehen, dies festzusetzen.

MaBnahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Schallschutzhindernissen zur Ab-
schirmung der Gebdude und der AuBenbereiche

e MaBnahmen des aktiven Schallschutzes stellen sich im Hinblick auf den
Verkehrslarmschutz als stadtebaulich nicht vertretbar dar, weil sie die Integration des
geplanten Wohnquartiers in die Umgebung und die Wohnumfeldqualitdt erheblich
beeintrachtigen wiirden. Folglich werden keine dahingehenden Festsetzungen
getroffen.

MaBnahmen der ,architektonischen Selbsthilfe"

e Die Herstellung von Schallschutz fiir Aufenthaltsriume mittels MaBnahmen der
«architektonischer Selbsthilfe" allein, ist im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz
akustisch nicht Gberall moglich. Auf das Plangebiet wirken von den nordlich und
slidlich gelegenen StraBen insgesamt aus jeder Himmelsrichtung die
Orientierungswerte {iberschreitende verkehrliche Schallimmissionen ein. Eine
vollstandig gegentiber dem Schall abgewandte Stellung der Gebdude (d. h. mit
Aufenthaltsraumen, die zu den abgewandten Seiten ausgerichtet wiren) ist daher
akustisch nur bedingt durch die Umsetzung der stddtebaulichen Planung maglich.
Nichtdestotrotz sollen MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe soweit dies
moglich oder wirksam ist, vorrangig Anwendung finden, bevor passive
SchallschutzmaBnahmen angewendet werden.

MaBnahmen des passiven Schallschutzes
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e Wie auch schon im Lirmschutzkonzept beschrieben, kommen im vorliegenden Fall
zum Schutz vor verkehrlichen Immissionen zuletzt MaBnahmen des passiven
Schallschutzes in Betracht.

Das Schallschutzgutachten der Firma Peutz Consult GmbH hilt folgende Ergebnisse
hinsichtlich des Umgangs mit verkehrlichen Schallimmissionen zu MaBBnahmen der
architektonischen Selbsthilfe und des passiven Schallschutzes fest:
Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind folgende
unterschiedliche MaBnahmen mdglich. Dies sind z. B.:
e Akustisch giinstige Orientierung der Gebdude (Gebaudestellung/Riegelbebauung)
e Akustisch giinstige Orientierung der Raume (Schlafraume, Aufenthaltsriume an
larmarmer Seite, etc.)
e Einbau schallddammender Fenster
e Erhdhung der Schallddmmung der Fassade
e  Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung von
Freibereichen/AuBenwohnbereichen
e Erhdhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Rdumen

In den Fllen, in denen bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte ein
angemessener Schallschutz erganzend oder nur durch passive MaBnahmen erreicht werden
kann, erfolgt die Abschatzung der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen nach der
VDI-Richtlinie ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” (VDI 2719). Der
passive Schallschutz hat die Sicherstellung eines Innenraumpegels zum Ziel, der sich je nach
Nutzungs- und Raumart unterscheidet.

Fiir das Plangebiet wird dementsprechend folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen,
aufgrund der Larmbelastung durch die HovelstraBe und die Bauminghausstrale sowie die
nordlich der HovelstraBe verlaufenden Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 der Deutschen
Bahn fiir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen brigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und
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Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststétten,

Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und
Dichern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel von
Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind
schallgeddammte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Des Weiteren ergeben sich fiir die AuBenwohnbereiche der Bebauung im Siidwesten des
Plangebiets Erfordernisse fiir SchallschutzmaBnahmen am Gebaude, da hier
Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) auftreten. Bis zu einem Beurteilungspegel

von max. 62 dB(A) ist davon auszugehen, dass unzumutbare Stérungen der Kommunikation
sowie der Erholung nicht zu erwarten sind und keine zwingenden Anforderungen fiir
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Ab einem Beurteilungspegel > 62 dB(A) sind zum
Schutz der AuBenwohnbereiche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Dies betrifft den
Bereich zwischen der BduminghausstraBe im Slidwesten des Plangebiets bis zu der
festgesetzten Baulinie; hier wird der Beurteilungspegel von 62 dB(A) tiberschritten.
Entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in dem Allgemeinen

Wohngebiet WA Teil 1 innerhalb der mit Punkten markierten Bereiche mit der Bezeichnung
.B1" ungeschiitzte AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise
zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) an den nach Siiden oder Westen
orientierten Gebaudeseiten nicht zul3ssig sind. Alternativ sind AuBenwohnbereiche zuldssig,
wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukdrper AuBenwohnbereiche mit
Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen oder wenn sie vollstandig mit einer
Mindestschalldammung von 5 dB(A) eingehaust werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. Dies
ermoglicht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und
ermdglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht
erkannt oder ohne Einschriankungen fiir die Ausfiihrung festgesetzt werden kénnen.

Larmimmissionen in der Umgebung, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im Umfeld
hervorgerufen werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der
BauminghausstraBe und der Kleinen HammerstraBe zu erwarten. Im Schallgutachten wurde
ermittelt, dass Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) tags und bis zu 57 dB(A) nachts vorliegen.
Die maximalen Pegelerh6hungen an Gebduden im Umfeld des Plangebietes liegen am Tag bei
1,2 dB(A) (BauminghausstraBe 157) und in der Nacht bei 0,9 dB(A) (BauminghausstraBe 79,
91, 97, 107). Die Pegelerhohungen in Bezug auf die bereits bestehende Verkehrsldrmsituation
sind demnach minimal und vernachléssigbar.

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab denen eine
Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, werden damit im Umfeld auch
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nach Umsetzung der Planung unterschritten. Es ist demnach insgesamt nicht von schadlichen
Auswirkungen auszugehen.

Gewerbeldrm

Voriiberlequngen - Lirmschutzkonzept

Bereits im Rahmen von Voriiberlegungen im Vorfeld des stadtebaulichen Landeswettbewerbs
flir die wohnbauliche Entwicklung des ehemaligen Baggeriibungsgelandes wurde das westlich
bzw. stidwestlich benachbarte Gewerbegebiet M1 als potentielle Quelle gewerblicher
Larmemissionen fiir die heranriickende Wohnbebauung bewertet und entsprechende
tberschldagige Vorgaben in der Auslobung des Wettbewerbes getroffen. Danach war es Teil
der Aufgabenstellung, gegeniiber dem Gewerbeldrm ein Schallhindernis an der westlichen
Grenze des Plangebiets zu errichten. Dies wurde durch den Siegerentwurf so umgesetzt, dass
an dieser Stelle ein mehrgeschossiges Bewohnerparkhaus geplant wurde, welches das
Wohngebiet vor den gewerblichen Immissionen abschirmen soll. Das Bewohnerparkhaus stellt
einen wesentlichen Baustein des Gesamtkonzeptes des autoarmen Wohnquartiers dar und
findet in den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend Beriicksichtigung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Hohenentwicklung der Bebauung und damit auch
die Schallschutzanforderungen konkretisiert. Insofern wurde das Gewerbegebiet M1 im
Rahmen des Schallgutachtens einer weitergehenden Betrachtung auf der Grundlage der TA-
Larm unterzogen und die erforderliche Hohe des Schallhindernisses untersucht.

Es zeigte sich, dass trotz der geplanten Gemeinschaftshochgarage zum Teil die oberen
Geschosse der Bebauung und insbesondere das siid-6stlichste Gebdude an der
BauminghausstraBe sowie die nordliche Bebauung weiterhin von gewerblichen
Schallemissionen betroffen sind. Der siidliche Planbereich ist vom Schall des M1
Gewerbeparks betroffen, wahrend im nordlichen Teil die Gewerbebetriebe an der HovelstraBBe
ausschlaggebend sind. In beiden Féllen ist ein weiteres Abriicken von den Larmquellen oder
sind weitere aktive LirmschutzmaBnahmen stadtebaulich nicht sinnvoll. Um einen
ausreichenden Larmschutz durch ein Abriicken von den Lirmquellen zu gewédhrleisten, wéren
die Gebaude so weit zurilickzusetzen, dass eine wirtschaftliche Nutzung der gesamten
Planflache, auch im Hinblick auf den bestehenden hohen Wohnungsbedarf, nicht mehr
umsetzbar wire. Aufgrund der bereits sehr kompakt geplanten Bebauung bietet sich nicht
geniligend Platz zum Zuriicksetzen der Gebdude und die geplanten Wohneinheiten wiirden
entfallen. Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form einer platzsparenden Lirmschutzwand sind
im Norden sowie im Siiden, wie bereits vor dem Hintergrund der verkehrlichen
Larmimmissionen erldutert, aus stddtebaulichen Griinden nicht sinnvoll umsetzbar.
Larmschutzwille scheiden aufgrund des zu groBen Platzbedarfes ebenfalls aus.

Um aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach TA Lirm trotzdem einen
ausreichenden Larmschutz im Allgemeinen Wohngebiet sicherzustellen werden in
Teilbereichen Festsetzungen zu nicht 6ffenbaren Fenstern sowie bedingte Festsetzungen zur
Bebauung und Nutzung der Grundstiicksflachen getroffen.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die gewerblichen
Schallimmissionen des Gewerbegebietes M1 sowie der Gewerbebetriebe an der HovelstraBe
beriicksichtigt und Immissionsberechnungen zu 113 Immissionsorten an der geplanten
Bebauung durchgefiihrt. Flichenhafte Berechnungen ohne Gebaude bei freier
Schallausbreitung zeigten, dass die Richtwerte der TA-Ldrm vor allem nachts flachendeckend
uberschritten werden. Fiir die weiteren detaillierteren Berechnungen im Hinblick auf die
Gewerbeldarmimmissionen an den Immissionspunkten wurde demnach bereits das geplante
Schallhindernis an der westlichen Grenze des Plangebietes bei der
Schallausbreitungsberechnung angenommen. Dariiber hinaus wurden bei den Berechnungen
vorhandene und geplante Gebaude sowohl als reflektierende als auch als abschirmende
Baukorper bzw. Flachen beriicksichtigt.
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Fiir das geplante Schallhindernis an westlicher Grenze wurde im Rahmen des
Schallgutachtens alternativ eine Héhe von 71,0 bzw. 73,0 m bzw. 75,0 m ii. NHN untersucht.
Bei einer Hohe von 71,0 m (i, NHN resp. ca. 15 m (iber dem Niveau der inneren ErschlieBung
des Plangebietes ergaben sich in den Baufeldern in den oberen Geschossen noch zahlreiche
Immissionsorte mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte. Daher wire die
Schallschutzwirkung nur sehr begrenzt. Bei einer Héhe von 73,0 m i. NHN ergaben sich noch
einige Uberschreitungen an Immissionsorten in den teilweise zuldssigen fiinften
Geschossebenen der Baufelder sowie an der Siidseite des im Siidwesten gelegenen Baufeldes.
Unter Annahme einer Hohe von 75,0 m . NHN wéren immer noch das flinfte oberste
Geschoss des Baufeldes im Slidosten sowie die Slidseite des im Siidwesten gelegenen
Baufeldes von Uberschreitungen betroffen. Jedoch wiirde die Wand damit eine Hohe
erreichen, die stadtebaulich nicht vertretbar ist. Dies iberwiegt den zusitzlichen Vorteil
hinsichtlich des Schallschutzes gegeniiber einer Hohe von 73,0 m {i. NHN. Somit wird im
Folgenden eine Hohe des Schallhindernisses von 73,0 m ii. NHN betrachtet und im
Bebauungsplan festgesetzt.

Im Ergebnis werden auch bei Berlicksichtigung des Schallhindernisses mit einer Hohe von
73,0 m (. NHN die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) zum Tageszeitraum an den nord-westlich gelegenen Fassadenseiten an drei
Immissionspunkten um bis zu 5,3 dB(A) tberschritten. Hier ergibt sich im Tageszeitraum ein
maximaler Beurteilungspegel von 60,3 dB(A) an der nord-westlichsten Baugrenze
(Immissionspunkt 1 im Gutachten).

Im Nachtzeitraum ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 50,8 dB(A) (Immissionspunkt
78 im Gutachten). Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) in der Nacht um bis zu 10,8 dB(A) tiberschritten. An der
stidlichsten geplanten Bebauung liegen Uberschreitungen an der gesamten Fassade vor. Im
iibrigen Plangebiet treten die Uberschreitungen ausschlieBlich an einigen der Immissionsorte
in den geplanten flinften Geschossebenen auf. Da die Entwicklung einer 5. Geschossebene
nur in stidtebaulich relevanten, rdumlichen Teilbereichen durch die Hohenfestsetzungen
ermdglicht wird, sind die Auswirkungen raumlich begrenzt.

Festsetzungen

Zur Einhaltung der maBgebenden Immissionsrichtwerte sind daher aktive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zuvorderst steht hier die Errichtung des im
Larmkonzept vorgesehenen Schallhindernisses an der westlichen Grenze des Plangebietes.

In der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen wird, um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Allgemeinen Wohngebiet gegeniiber dem Gewerbegebiet M1 zu gewdhrleisten, die
Errichtung eines circa 200 m langen geschlossenen Schallhindernisses nahe der westlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt. Das Schallhindernis ist dabei von der nordwestlichsten
Begrenzung der Fliche bis zur angrenzenden Bebauung im Siiden an der BiuminghausstraBe
als ein zusammenhéangendes, geschlossenes Hindernis zu errichten. Im Siiden ist dieses
Schallhindernis mit der Bebauung an der BauminghausstraBe baulich zu verbinden und damit
ein Liickenschluss zu garantieren, sodass der Lirmschutz an dieser Stelle fiir die dahinter
liegenden Baufelder gewahrleistet ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Mindesthéhe des Schallhindernisses betrdgt 73,0 m (.
NHN. Dies entspricht einer Hohe von ca. 17,0 m liber dem geplanten Gelande.

Die Luftschallddmmung DLr des o. a. Schallhindernisses muss gem. ZTV-Lsw 06, 2006,
«Lusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von
Larmschutzwianden an StraBen" mind. 24 dB(A) betragen, um eine ausreichende
Schutzwirkung zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu bewirken. Diese Bedingung lasst
alternativ die Errichtung einer Schallschutzwand, einer Wall-Wand-Kombination oder einer
baulichen Anlage, die selbst nicht schallschutzbediirftig ist, mit derselben
Schallddammwirkung zu. Damit wird ermdglicht, auf der festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshochgarage” eine
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Hochgarage als Teil des Schallhindernisses auszubilden. Durch diese Synergie kann ein
UbermaBiger baulicher Aufwand vermieden werden.

In der aktuell vorliegenden Planung ist die Hochgarage aus Griinden der natiirlichen
Belichtung und Beliiftung zum Westen hin mit einer offenen Fassade vorgesehen. Der
Schallschutz fiir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet wiirde demnach erst mit der
oOstlichen Fassadenseite gewahrleistet. Damit in diesem Hinblick geniigend Flexibilitat
hinsichtlich der Ausgestaltung des Schallhindernisses gegeben ist, bezieht sich die
zeichnerische Festsetzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die ganze Breite der Flache fiir eine Hochgarage,
da letztendlich der Schutz fiir die 6stlich davon liegenden Baufelder maB3geblich ist.
Nichtdestotrotz ist es aus schalltechnischen Griinden wichtig, dass die volle Hohe des
Schallhindernisses entlang der westlichen Seite, mdglichst nahe an den Larmquellen des
Gewerbeparks M1, liegt. Daher ist die zu errichtende Mindesthéhe von 73,0 m . NHN durch
die Festsetzungen der maximalen Gebdudehdhen nach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nur im Rahmen
eines 2m breiten Streifens entlang der westlichen Kante der fiir das Schallhindernis
vorgesehenen Flache umsetzbar. So wird sichergestellt, dass die volle Hohe des
Schallhindernisses bspw. in Form einer Ladrmschutzwand auf dem Dach einer Hochgarage an
der westlichen Kante vollzogen wird. Dies ist nicht nur aus schalltechnischen Griinden
geboten, sondern zudem aus stadtebaulichen Griinden wiinschenswert.

Die Errichtung des Schallhindernisses stellt eine Voraussetzung fiir die Nutzung der Gebaude
im allgemeinen Wohngebiet dar.

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass bei einem Schallhindernis mit der Hohe von
73,0 m {i. NHN weiterhin an einigen Immissionsorten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 15.2 der
schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Diese umfassen einige der Immissionspunkte
in der flinften Geschossebene sowie Fassaden an den slid-westlichsten sowie den nord-
westlichen Gebauden. Aus diesem Grund werden fiir die in der Planurkunde mit einer
Schragschraffur markierten Bereiche der {iberbaubaren Grundstiicksflachen besondere
Festsetzungen zum Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern getroffen.

Demnach sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) innerhalb der mit Schriagschraffur
markierten Bereiche der liberbaubaren Grundstticksflachen in den nach Siiden oder Westen
orientierten Gebaudeseiten ab einer Hohe von 69,0 m i. NHN 6ffenbare Fenster von
schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, ausgeschlossen.

Alternativ sind 6ffenbare Fenster zuldssig, wenn Prallscheiben, die in > 0,5 m Abstand zu den
Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des ge6ffneten Fensters
sicherstellen.

Der Bezug auf die Hohe von 69,0 m {i. NHN anstatt auf die Geschossigkeit wird gewihlt, da
bei einer groBzligigen Geschosshdhe die larmtechnisch betroffenen Hohen bspw. auch bereits
mit vier Geschossen erreicht werden kdnnten.

Dariiber hinaus gilt fiir einige mit Schragschraffur markierte Bereiche der Ausschluss von
offenbaren Fenstern sowie die vorgenannte Alternative mit der Anbringung von
Prallscheiben, wie folgt:

Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,A1" gilt die
vorgenannte Regelung fiir alle Geschosse in den nach Siiden oder Westen orientierten
Gebaudeseiten. Diese liberbaubare Grundstiickflache bildet die siidliche Kante des
Wohngebietes und ist im markierten Teilbereich nicht durch das westlich festgesetzte
Schallhindernis geschiitzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen, ausgenommen von Prallscheiben,
sind an dieser Stelle stddtebaulich nicht sinnvoll umsetzbar. Die Errichtung eines Gebaudes
auf dieser Flache stellt eine Voraussetzung fiir die tbrige Bebauung dar.
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Innerhalb des mit Schragschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A2" gilt diese
Regelung fiir alle Geschosse in den nach Norden oder Westen orientierten Gebaudeseiten.
Diese liberbaubare Grundstiickflache bildet die nordliche Kante des Wohngebietes und ist im
markierten Teilbereich nicht durch das westlich festgesetzte Schallhindernis geschiitzt, da auf
diese Flache insbesondere gewerbliche Schallimmissionen der nord-westlich gelegenen
Gewerbebetriebe an der HovelstraBe einwirken. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind an
dieser Stelle stadtebaulich nicht sinnvoll umsetzbar. Die Errichtung eines Gebaudes auf dieser
Flache stellt eine Voraussetzung fiir die Gbrige Bebauung dar.

Innerhalb des mit Schriagschraffur markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A3" gilt diese
Regelung fiir alle Geschosse oberhalb des Erdgeschosses in den nach Westen orientierten
Gebaudeseiten. Dieser Bereich ist ebenfalls von den gewerblichen Schallemissionen der nord-
westlich gelegenen Gewerbebetriebe an der HovelstraBe betroffen. Durch die abschirmende
Bebauung auf der Flache ,A2", ist an dieser Stelle der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern nur
an der westlichen, nicht an der nordlichen Fassade erforderlich.

Fiir den Immissionspunkt 81, an der nordlichen Fassade des obersten Geschosses des siid-
oOstlichsten Gebaudes im Plangebiet wird im Gutachten ebenfalls eine
Richtwertliberschreitung errechnet. Im Bebauungsplan wird statt einer weiteren Festsetzung
zu nicht 6ffenbaren Fenstern an dieser Stelle der Bereich der zuldssigen maximalen
Gebaudehohe von 72,0 m. . NHN gegeniiber dem Stand des Gutachtens angepasst und
verringert. Vorangegangene Berechnungen zu den Larmemissionen haben belegt, dass mit der
im Bebauungsplan angepassten Gebdudehdhe an dieser Stelle keine
Richtwertliberschreitungen mehr auftreten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBBnahmen als die oben aufgeflihrten ausreichen. Dies
ermdglicht Flexibilitat bei der architektonischen Gestaltung und finalen Bauausfiihrung und
ermdoglicht schallschutztechnische Losungen, die auf der Bebauungsplanebene noch nicht
erkannt oder ohne Einschrankungen fir die Ausflihrung festgesetzt werden kdnnen.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte lasst keine Gesichtspunkte
erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als
umweltvertriglich zu beurteilen.

3.3.2.Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Es ist davon auszugehen, dass nahezu die gesamte aktuelle Biotopstruktur beseitigt und
durch neue Biotoptypen ersetzt wird. Es werden lediglich kleine Teile der randstdndigen
Geholze erhalten bleiben. GroBtenteils werden Schotter- bzw. Rohbodenflachen und
versiegelte Flachen entfallen, die weitestgehend vegetationsfrei sind. Die betroffenen
Biotoptypen sind unter Beriicksichtigung der Struktur des konkreten Umfeldes als solche von
geringem 6kologischem Wert einzustufen.

Unmittelbar betroffen sind in sehr geringem Umfang auch Waldflachen nach
Bundeswaldgesetz am Rande des Plangebietes.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde ist auszuschlieBen.

Das Vorhaben ist mit dem Verlust von sehr kleinteiligen Lebensrdumen kulturfolgender Arten,
die mit den speziellen Anforderungen des Standortes (fast ausschlieBlich Rohboden und
Flachen mit sehr kurzen Sukzessionszeiten) zurechtkommen und hat somit zwar
grundsatzlich negative Auswirkungen, diesen sind aber die neu entstehenden Lebensraume in
den Freiflachen der Wohnbebauung gegeniiberzustellen, die sich ebenfalls an kulturfolgende
Arten wenden. Erhebliche Auswirkungen auf eine Biotopverbundfunktion sind nicht zu
erkennen.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als das Plangebiet bereits liber
Jahrzehnte hinweg einer sehr intensiven Nutzung (bei Erhalt des Status als Freiflache)
unterlegen hat und es sich um eine Innenentwicklung handelt.
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Zusammenfassend ldsst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine Aspekte
erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Inanspruchnahme ist -
verbunden mit den erforderlichen KompensationsmaBnahmen - hinsichtlich des Schutzgutes
als umweltvertraglich zu beurteilen.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflachen ist im Rahmen der Abwagung u. a. zu klaren, ob
die forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher Bedeutung sein kann und dieser spezielle
Aspekt einer Inanspruchnahme entgegensteht. Eine wesentliche Bedeutung fiir die
forstwirtschaftliche Erzeugung lsst sich aus folgenden Aspekten ableiten (nach Klose, F. und
Orf, S.: Forstrecht - Kommentar zum Waldrecht des Bundes und der Lander, 2. Auflage, 1998,
§ 9 RN 92 - 93):

e {iberdurchschnittlich leistungsstarker Standort (gegebenenfalls auch als Schutzwald fiir

benachbarte Bestiande)

e Dbesonderer Wert des aufstockenden Bestandes

e anerkannte Vermehrungsbestande
Fiir den gesamten Geholzstreifen ist vor diesem Hintergrund eine wesentliche Bedeutung fiir
die forstliche Erzeugung zu verneinen.

Fiir die Ermittlung des fiir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von

KompensationsmaBnahmen wird das sogenannte Essener Modell zugrunde gelegt.

Fiir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der sldliche Teilbereich wird

nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) beurteilt. Weitere Teile des Plangebietes

unterliegen der Natur-auf-Zeit-Regelung des Landesnaturschutzgesetzes. Diese Flachen
werden daher bilanztechnisch nicht betrachtet. Die verbleibende AuBenbereichsfliche (=

Bilanzflache) im nérdlichen und nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist in Karte 2 des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages eindeutig abgegrenzt.

Die in der Bilanz zu erfassenden Eingriffsflaichen umfassen somit jeweils einen Teil der

Wohnbauflachen, des Parkhauses und der PlanstraBen.

Der Gesamtflachenwert im Ausgangszustand des Untersuchungsraumes wird wie folgt

definiert:

e Im Zuge der Nutzung als Baggeriibungsgelande erfuhr die Flache tiber viele Jahrzehnte
wiederkehrend intensive Verdnderungen. Deswegen wird in diesem Bereich der Zustand
der intensivsten rechtmaBigen Nutzung der Bilanz zugrunde gelegt. Dies ist eine
geschotterte bzw. von Rohboden eingenommene Flache, die mit 1 Punkt in die Bilanz
eingeht.

Fiir den Gesamtflachenwert im Zielzustand werden fiir die Eingriffsflichen folgende

Annahmen getroffen:

e Unter Beriicksichtigung méglicher Uberschreitungen nach BauNVO werden im
Allgemeinen Wohngebiet WA 60 % als versiegelte Flachen und 40 % als
Ziergartenflachen bilanziert. Die neu angelegten Gartenflachen gehen als gering struktu-
rierte Gdrten mit 8 Punkten in die Bilanz ein. Die ,unterirdische Flichenversiegelung”
(Uibererdete Tiefgarage) geht den Ziergartenflachen vergleichbar in die Bilanz ein.

e Die Dachbegriinung ist in ihrem Umfang nicht exakt zu ermitteln. Der Bebauungsplan
setzt ca. 1,59 ha liberbaubare Flache fest. Da nicht alle Rechte ausgeschdpft werden und
die Dachflachen auch keine vollstandige (100 %ige) Dachbegriinung erhalten wird davon
ausgegangen, dass nur 50 % dieser Flache bilanztechnisch anrechenbar sind, die mit 1
Punktebilanziert werden. Daraus ermittelt sich ein anrechenbarer Wert von 7.950
Punkten.

Auf dieser Grundlage ergibt sich unter Beriicksichtigung der Dachbegriinung ein

rechnerisches Plus von 1.139 Punkten. Naturschutzrechtliche Kompensationsmanahmen

sind somit nicht erforderlich.

Der Verlust von Waldflache im Plangebiet ist gemaB Vorgaben des Regionalforstamtes
Ruhrgebiet im Verhiltnis 1: 2 auszugleichen. Im Plangebiet werden insgesamt 3.860 m2
Waldflache entfallen. Ausgleich ist daher in einem Umfang von 7.720 m2 erforderlich. Die
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Stadt Essen stellt aus dem Ersatzflachenpool der Stadt Essen die Waldersatzflache S 30.30
«Juschen” in Essen-Heidhausen zur Verfligung. Der Wald wurde in Vorgriff auf spatere
Waldumwandlungen bereits aufgeforstet (Okokonto). Ein Teil dieser Aufforstung (7.720 m2)
wird dem Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BauminghausstraBe / HovelstraBe" zugeordnet.

3.3.3.Schutzgut Boden und Flache

Durch die Errichtung neuer Gebaude und Verkehrsflachen erfolgt eine deutliche Zunahme der
versiegelten Flachen. Betroffen sind jedoch ausschlieBlich massiv liberformte Flachen
(flichendeckenden Anschiittungen, die im Wesentlichen als Rohboden anzusprechen sind),
die nur sehr eingeschrankt Bodenfunktionen libernehmen kénnen. Im Bereich der Freiflachen
wird es durch die Andeckung mit kulturfidhigem Boden zu deutlichen Verbesserungen
kommen.

Das Vorhaben hat trotz der Zunahme der Versiegelung keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut, da die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regel-,
Speicher- und Pufferfunktion und Ertragsfunktion) bereits aktuell nur in geringem MaBe
bzw. nicht erfiillt werden und mit den neuen Freiflichen auch solche entstehen werden, die
eine kontinuierliche Bodenbildung gewahrleisten.

3.3.4.Schutzgut Wasser

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden Flachen entfallen, auf denen derzeit noch
Niederschldge versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen.

Die Gefahr von groBeren vorhabenbedingten Schadstoffeintrigen besteht nicht. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser abhingige Biotope (insbesondere
Quellen mit entsprechender Biozonose) sind nicht absehbar. Erhebliche Auswirkungen auf
Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch Abschldge aus dem
Mischsystem hervorgerufen werden kdnnen, sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu
erwarten.

Da der Grundwasserleiter sehr viel groBer ist als das Plangebiet und keine Quellen oder
andere vom Grundwasser abhingige wertvolle Biotope betroffen sind, sind angesichts der
geringen GroBe des Plangebietes lediglich geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten, deren Wirkung auf das Plangebiet beschrankt bleibt.

Die Analyse zum Schutzgut Wasser steht der angestrebten stidtebaulichen Nutzung somit
nicht entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

3.3.5.Schutzqut Luft / Lufthygiene

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld geringfligige Verdnderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu
erwarten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht aber nicht und es
ist absehbar, dass die tatsdchlich zu erwartenden Belastungen deutlich unter den
Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen.

Grundséatzlich negative Veranderungen werden auch durch die mit der Bebauung
einhergehenden Luftschadstoffemissionen (durch Verkehr) verursacht. Diese sind jedoch
angesichts der weitgehend offenen Anstrémungsverhaltnisse auf dem am Siedlungsrand
gelegenen Plangebiet ebenfalls als nicht erheblich negativ zu bewerten.

3.3.6.Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Durch die Bebauung wird es eine Verschiebung der stadt- bzw. geldndeklimatischen
Charakteristika dergestalt geben, dass sich der in der Klimaanalyse dargestellte Klimatoptyp
.Gewerbe- und Industrieklima" (der ohnehin nicht typisch ausgepragt ist), in Richtung des
Klimatoptyps ,Stadtrandklima” verschieben wird. Dieser Klimatoptyp darf als fiir
Wohnzwecke gut geeignet gelten. Klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf
benachbarte Flachen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu befiirchten.
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Die Umsetzung der Planung wird auch zu keinem Verlust von fiir das Mikroklima relevanten
Vegetationselementen fiihren.

Zum Schutzgut ist eine Festsetzung zur Begriinung von Dichern vorgesehen. Auch die
sonstigen Pflanzfestsetzungen (u.a. zu Geholzpflanzungen am nérdlichen und westlichen
Rand des Plangebietes) kommen mittelbar dem Klimaschutz zu gute.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kiinftigen
gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur
Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwendung erneuerbarer
Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO, -Bilanz.

Das Vorhaben fiihrt in Folge der geplanten Versiegelungen zu Verdnderungen der stadt- bzw.
gelandeklimatischen Verhiltnisse bei der Temperaturausgleichsfunktion, weniger hingegen
bei Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion. Diese Veranderungen bleiben aber auf das
Plangebiet beschrankt. Aus diesem Grund und weil der Flache kein spezielles lufthygienisch-
klimatisches Ausgleichspotential fiir belastete Flachen im ndaheren Umfeld zukommt, ist nicht
von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse lasst somit keine Aspekte erkennen,
die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als
umweltvertriglich zu beurteilen.

3.3.7.Schutzgut Kultur und Sachgliter
Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung grundlegend verandern
und es wird ein vollkommen neues Ortsbild entstehen. Die weit reichenden Blickbeziehungen
werden zwar verloren gehen, aber im wesentlichen Teil des Plangebietes wird eine
architektonisch gestaltete Bebauung auf der Grundlage eines vorangegangenen
stadtebaulichen Wettbewerbes entstehen, die sich im Osten und Norden in die
Umgebungsbebauung einfligt, wenngleich die Baudichte erkennbar héher liegt als im
Umfeld.
Als erhebliche Beeintrachtigung des Ortbildes ist die mindestens 17 m hohe und circa 200 m
lange Larmschutzbarriere liber die gesamte westliche Grenze des Baugebiets zu beurteilen,
die erforderlich ist, um die Bebauung in der geplanten Hohe realisieren zu kdnnen. Bei dieser
Larmschutzanlage kann ein ,sich einfligen" derzeit nicht angenommen werden und es sind
lediglich MaBnahmen zur Minderung (Schaffung eines geschlossenen Geholzstreifens parallel
der westlichen Plangebietsgrenze bzw. von Elementen der Fassadenbegriinung) maglich.

Zum Schutzgut sind Festsetzungen zu Anpflanzungen und zur Schaffung von Griinanlagen
im Plangebiet vorgesehen. Besondere Bedeutung fiir das Ortsbild wird auch die geplante
Herstellung des Griinzuges ZangenstraBBe unmittelbar an das Plangebiet angrenzend
erlangen. Zur gestalterischen Einbindung der o.g. Lirmschutzanlage werden Festsetzungen zu
Anpflanzungen getroffen.

Wesentliche Beeintrdchtigungen in Hinblick auf die Naherholung sind nicht zu erwarten.
Als MaBnahmen zur Freiraumversorgung im Plangebiet ist die Festsetzung einer 6ffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” im 6stlichen Plangebiet vorgesehen.
Wesentliche Bedeutung bei der Freiraumversorgung wird auch der geplante Griinzug
ZangenstraBe erlangen, der unmittelbar ostlich des Plangebietes entstehen wird.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als sich die Flacheninanspruchnahme
auf einen Bereich mit geltendem Planungsrecht fiir eine Siedlungsnutzung beschrankt und
Flachen, denen eine herausgehobene Bedeutung fiir die Naherholung zugewiesen ist, nicht in
Anspruch genommen werden.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft lasst somit keine erheblichen Restriktionen fiir die
angestrebte stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist - verbunden
mit der festgesetzten Dachbegriinung und den weiteren PflanzmaBnahmen - als
umweltvertraglich zu beurteilen.
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Die Analyse zu Kultur- und Sachglitern lasst keine Restriktionen fiir die angestrebte
stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.

3.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

3.4.

3.5.

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern
respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Klima, Luft,
biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen Nutzungsanspriichen
(beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind vielfiltiger Art und durch
ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb eines Schutzgutes
kann es beispielsweise zu Auswirkungen kommen, die einander entgegengesetzt zu bewerten
sind. So wird die Wiedervernissung einer Fliche durch Herstellung eines geringeren
Grundwasserflurabstandes mittels Abgrabung moglicherweise positiv auf das
Biotopentwicklungspotential, aber negativ auf die Ertragsfunktion des Bodens wirken. Die
Wiederbewaldung einer Offenlandflache flihrt zwar liber die Sukzession zu einem
naturrdumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch negative Folgen
zeigen, da viele der in Deutschland gefahrdeten Arten auf magere und oftmals schiitter
bewachsenen Offenlandflachen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die
beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst und beurteilt. Als
Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter -
geringfligige Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes
durch die Versiegelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende
Veranderung der stadt- bzw. gelandeklimatischen Verhaltnisse zu nennen.

Mit darlber hinaus gehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten, dass
von dem Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie es zum
Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein konnte).

Fiir die geplanten Nutzungen im Bereich des Bebauungsplans sind im Falle von schweren
Unfallen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswirkungen zu erwarten, die tiber das
normale, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich
erhdhten Risikos fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und Lawinen,
Flugzeugabstiirzen oder anderen katastrophenartigen Verkehrsunféllen, Branden oder
Explosionen oder anderen katastrophenartigen Freisetzungen von Hitze, Strahlung, Schall
oder Schadstoffen. Das Vorhaben/die Vorhaben im Plangebiet haben keine besondere
Anfalligkeit gegeniiber derartigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Sonstige Belange des Umweltschutzes

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfalle und Abwésser
anfallen. Diese entsprechen in Menge und Zusammensetzung den bei einer Wohnbebauung
ublicherweise zu erwartenden. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der
rechtlichen Anforderungen und der kommunalen Satzungen zur Entwisserung und zur
Abfallentsorgung sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei
der Verbringung von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht
werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern allgemein ist im Plangebiet durch
Einhaltung der einschldgigen Gesetze, Regelwerke und ortlichen Satzungen sichergestellt.
Entsprechende Hinweise im Bebauungsplan gewahrleisten eine Regelung im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren. Weitergehender besonderer stadtebaulicher Regelungen im
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Bebauungsplan bedarf es nicht. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten, die einer besonderen Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bedirfen.

Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Das stadtebauliche Konzept sieht keine speziellen MaBnahmen zur besonders effizienten
Nutzung von Energie bzw. zur effizienten Erzeugung von Strom und Warme vor. Es sind
daher keine Festsetzungen vorgesehen, die den Einsatz erneuerbarer Energien oder eine
besonders effiziente Nutzung von Energie verbindlich vorschreiben.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die zwingend einer Regelung
im Rahmen der Bauleitplanung bediirfen.

Im Plangebiet sollen unter der MaBgabe der Innenentwicklung und dem damit verbundenen
flaichensparenden Bauen ausschlieBlich kompakte bzw. verdichtete Bauformen mit einem
entsprechend giinstigem A/V-Verhiltnis umgesetzt werden.

Die geplanten Mehrfamilienhduser mit liberwiegend vier Vollgeschossen und einem teilweise
dariiber liegenden obersten Geschoss und BaukérpermaBen von rund 30 - 70 m Ldnge und
rund 14 m Tiefe sind insofern als energetisch giinstig zu bewerten. Einen negativen Einfluss
auf deren A/V-Verhiltnis und somit auf den Energiebedarf eines Gebaudes (ibt lediglich das
zurlickspringende oberste Geschoss aus, das unter Beriicksichtigung der Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan nur punktuell zur Umsetzung kommt.

Die Maglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und passiven
(Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnrdumen Gber Fensterflachen) Nutzung
der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB im Sinne der kommunalen
Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben der optimalen Ausrichtung
und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von Verschattungen durch die Bebauung
selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.

Die stadtebauliche Konzeption ist darauf ausgerichtet, dass die iiberwiegende
Zeilenbebauung eine weitgehend optimale Slidausrichtung aufweist. Lediglich in den
Eckbereichen und straBenbegleitenden Bebauungen, die per Festsetzung der liberbaubaren
Grundstiicksflachen ebenfalls zulidssig sind, ergibt sich in Bezug auf Solarenergiegewinnung
eine unglnstige Orientierung. Bezogen auf die Gebdudeausrichtung bietet die Bebauung
somit insgesamt gute Voraussetzung fiir die Nutzung passiver und aktiver Solarenergie.
Gemindert wird das Nutzungspotential im ersten Blick durch die relativ geringen Abstdnde
zwischen den aufgereihten Gebauden beidseitig der geplanten ErschlieBungen, da
gegenseitige Teil-Verschattungen in der Folge moglich sind. Durch die in der stidtebaulichen
Planung weitgehend vorgesehene Offnung der Gebiudegruppen nach Siidwesten wird jedoch
der Verschattungswirkung entgegengewirkt.

Fiir die aktive Solarenergiegewinnung ergeben sich weitgehend keine Einschrinkungen.
Durch die Festsetzung von Flachddchern fiir alle Gebdude im Plangebiet kann auf jeder
Dachfliche eine optimale Ausrichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren
beriicksichtigt werden. Da das Plangebiet im Bestand weitgehend frei von Gehdlzen ist,
ergeben sich keine nennenswerten Minderungen der potenziellen Solargewinne durch
Vegetation.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und
Bauverfahren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung
negativer Auswirkungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen
Gesetzen, Regelwerken und 6rtlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf
diesem Wege sichergestellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten,
die einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bediirfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zuldssiger Baumaterialien und
Bauverfahren ist in der Regel nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

Planungsvarianten

Untersuchung von alternativen Standorten im Stadtgebiet

Wohnnutzungen sind grundsatzlich nicht standortgebunden. Die gesamtstadtische
Untersuchung geeigneter Standorte im Stadtgebiet erfolgt im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung und begleitender Fachplanungen. Auf weitere Darlegungen kann daher
verzichtet werden.

Untersuchung von unterschiedlichen Nutzungen am beabsichtigten Standort

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes waren andere als Wohnnutzungen und die in
Allgemeinen Wohngebieten zulissigen sonstigen Nutzungen (wie Béckerei oder ein kleiner
Kiosk) nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Die beabsichtigte
Wohnungsbaunutzung war bereits vorher Gegenstand eines stadtebaulichen Wettbewerbes
und der konkrete stadtebauliche Entwurf baut auf den Ergebnissen des Wettbewerbes auf,
wurde im Planungsverlauf aber im Detail deutlich veridndert (v.a. hinsichtlich des Umfangs
geschaffener Wohnungen und der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen).

Planungsalternativen am beabsichtigten Standort

Zur Findung von Planungsalternativen wurde im Jahr 2017 ein Landeswettbewerb fiir das
Plangebiet durchgefiihrt, in dem sich eine unabhdngige Jury fiir diese Alternative
entschieden hat.

Der Bebauungsplan hat im Laufe des Verfahrens Anderungen im Detail erfahren, diese
verdndern aber nicht die grundsatzliche Bewertung in Hinblick auf die Betroffenheit der
Umweltbelange.

Durch die Verschiebung des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes an den dstlichen Rand des
Plangebietes (eine Natur-auf-Zeit-Flache) und somit direkt an den Griinzug ZangenstraBe
entfillt die Festsetzung einer privaten Griinflache am nordlichen Rande des Plangebietes. Die
fragliche Flache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und geht in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz nach Bundesnaturschutzgesetz liber die GRZ ein.

Zusammenfassende Bewertung und Abwagungsgrundsatze

Der Vergleich der Planung mit der Nullvariante in der die Darstellungen des RENP zusammen
mit der Beurteilung von Teilflichen nach § 34 BauGB die mogliche Nutzung bestimmt, zeigt,
dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Umfang der mdglichen Bebauung auf die
Bereiche gemaB § 34 BauGB im siidlichen Bebauungsplangebietes beschrankt wire und dort
zwar vergleichbare Umweltauswirkungen zu erwarten waren, insgesamt aber groB3e Teile des
Plangebietes als Freiraum verbleiben.

Durch die Entwicklung der massiv vorgeschadigten ehemaligen Baggeriibungsgeldndes zum
Wohnquartier und des hohen Ausnutzungsgrades der Bauflache bzw. der hohen baulichen
Dichte wird dem gesetzlichen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer
vorrangigen Innenentwicklung gemaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

Die geplante Bebauung wird im Plangebiet zwar das derzeitige Erscheinungsbild
grundsatzlich verandern, aber sich hinsichtlich ihrer Art und Bauweise, in die vorhandene
Bebauung der Umgebung einfiigen.

Hinsichtlich des Artenschutzes kann unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden (§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG) mit der gesetzlich geforderten Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Umfang der zum Klimaschutz vorgesehenen Festsetzungen entspricht dem nach
derzeitiger Rechtslage vorzusehenden Umfang, lasst aber fiir die nachgelagerten
Genehmigungsverfahren weitergehende MaBnahmen zu, die nicht zwingend im Rahmen der
Bauleitplanung zu bestimmen sind.
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4.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die unter Punkt IX 6. aufgefiihrten Gutachten zugrunde, die
jeweils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils
zustandigen Fachamter gepriift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfligbaren
Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren,
erganzende Erhebungen vorgenommen.

Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine
Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Bewertung der im Rahmen der Planung zu
behandelnden Fragestellungen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchflihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten,
zu tiberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaBBnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzuges der
festgesetzten BegriinungsmaBnahmen vorgesehen.

Weitergehende Monitoring-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Dariiber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehorden (z.B. Abteilung 5 der
Bezirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu
unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplanes insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Referenzliste

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an
der BduminghausstraBe in Essen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH,
Wiilfrath; 31.10.2017

e Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an
der BauminghausstraBe in Essen - ergdnzende Untersuchungen, Rudolf Keller
Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 22.03.2019

e Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an
der BduminghausstraBe in Essen - 2. erganzende Untersuchung, Rudolf Keller
Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 09.03.2021

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.21/18 -
.BauminghausstraBe/HovelstraBe (Baggeriibungsplatz) der Stadt Essen, Peutz
Consult GmbH, Dusseldorf, 09.03.2021

e landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum
Bebauungsplan ,BauminghausstraBe/HovelstraBe” der Stadt Essen, Umweltbiiro
Essen, Essen, Marz 2021

e Artenschutzpriifung, Stufe | - Vorpriifung im Rahmen geplanter
Geholzbeseitigungen auf dem Betriebsgelande des Bauindustrieverbandes NRW e.V.
BiuminghausstraBe 164 in 45326 Essen, Landschaftsplanung Osnabriick
Volpers & Miitterlein GbR, Osnabriick, 15.12.2017

e Barbara-Geldnde des ABZ BauminghausstraBe 164, 45239 Essen: Stellungnahme zu
moglichen Einwirkungen aus dem ehemaligen Bergbau auf die Tagesoberflache,
ELE Beratende Ingenieure GmbH - Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 15.12.2016
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Schacht Barbara, BauminghausstraBe 164 in 45326 Essen, Abschlussbericht liber die
durchgefiihrte SanierungsmaBnahme, Gutachterbiiro Raabe, Liinen, 23.11.2016
Barbarageldnde des ABZ, BauminghausstraBe 164, 45239 Essen, Bewertung von
Grund und Boden aus geotechnischer und umwelttechnischer Sicht, ELE Beratende
Ingenieure GmbH - Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 13.05.2016

Bericht liber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Geldndes,
Essen, BS Bauconsult & Sachverstindigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 20.08.2015
Barbarageldnde des ABZ, Biuminghausstr. 164, Essen: E-Mail-Anfrage der

bPlan Ingenieurgesellschaft vom 18.07.2016, Ergdnzung vom 24.02.2020,
Versickerung von Niederschlagswasser, ELE Beratende Ingenieure GmbH -
Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 05.03.2020

Baugebiet Barbaragelinde/BauminghausstraBe, Essen (ESBB) - Planung der
offentlichen abwasser- und verkehrstechnischen ErschlieBung,

bPLAN Ingenieurgesellschaft Dipl.-Ing. Beaupain.Glinster GbR, Essen, 15.04.2019
Bericht liber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion, weitere Bereiche, sowie
der Briickenkonstruktion liber dem FuB- u. Radweg des Barbara-Gelandes, Essen,
BS Bauconsult & Sachverstandigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 11.05.2021

Bericht liber den Einfluss der geplanten Abwasseranlage auf die Standsicherheit der
Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Geldndes, Essen, BS Bauconsult &
Sachverstandigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 06.10.2021

AuBerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zugéanglichen Informationssystemen der Stadt

Essen

sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW)

ausgewertet. Dazu gehdren insbesondere:

https://www.essen.de (verstreute Daten)

https://www.geoportal.nrw/fachportale

https://www.elwasweb.nrw.de

https://www.uvo.nrw.de

https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten und informationsdienste/infosysteme

und datenbanken/

http://www.gd.nrw.de
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7.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlangen fiir eine Wohnbebauung und ein auch
dem Larmschutz dienendes Parkhaus auf einem ehemals als Baggeriibungsgeldnde genutzten und
daher massiv {iberformten Standort schaffen.

Vorgesehen ist, die ErschlieBung von Osten iber die BauminghausstraBe und von Westen liber die
StraBe ,Am Lichtbogen" zu gewadhrleisten. Diese beiden StraBen werden nur fir den fuBlaufigen
und den Radverkehr verbunden. Die innere ErschlieBung erfolgt {iber eine zentrale PlanstraBe, das
ganze Quartier ist als im Inneren autofrei konzipiert.

Am ostlichen Rande des Plangebiets soll eine 6ffentliche Griinanlage mit Anschluss an den
Griinzug ZangenstraBe (auBerhalb des Plangebietes) festgesetzt werden, in der ein 6ffentlicher
Spielplatz entstehen soll.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:
Bauleitpldne sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber zukiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden sozialgerechten Bodennutzung gewahrleisten. Gem. § 1 (6) und § 1a BauGB sind
insbesondere zu beriicksichtigen:
e Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
e Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit
Regelungen zum Ausgleich (iiber Darstellungen, Festsetzungen und Vertrige).
Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu berticksichtigen:
e Bundesnaturschutzgesetz
Bundes-Bodenschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung Luft (TA Luft)
Technische Anleitung Larm (TA Larm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Das Plangebiet stellt sich als ein intensiv genutztes Areal mit weit liberwiegend offenen Rohbdden
dar, das sich nach Aufgabe der Nutzung als Baggeriibungsgelande (mit untergeordnet
befestigten/bebauten Flichen sowie kleinen Gehdlzbestanden) in einem friihen
Sukzessionsstadium befindet. Die natiirliche Sukzession wurde nach Aufgabe der Nutzung als
Baggeriibungsgeldnde unterbrochen, indem das Geldnde abgeschoben und in weiten Teilen ein
Planum hergestellt wurde. Im Bereich der BiuminghausstraBe wurden bereits in 2019 zwei
Einzelbdume entnommen, um die Arbeiten zur Herstellung der inneren ErschlieBung wie
urspriinglich geplant noch in 2019/2020 beginnen zu kénnen.

Das Plangebiet ist von flichenhaften Verdnderungen des Bodenaufbaus gekennzeichnet, was dazu
gefiihrt hat, dass die Lebensraumfunktion wie auch die Regel-, Speicher- und Pufferfunktion, die
Bdden liblicherweise zukommt, erheblich reduziert wurden. Besonders schutzwiirdige Bdden
liegen an keiner Stelle vor.

Im Plangebiet wie auch unmittelbar daran angrenzend gibt es keine Oberflichengew&sser.
Grundwasser ist erst in Tiefen von 3 bis 7 m zu erwarten.
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Lufthygienisch-klimatisch ist das Plangebiet als Lastraum der Sanierungszone Il eingestuft, im
Umfeld finden sich auch Flachen mit lockere Bebauungsstrukturen die als Lastraum der
Sanierungszone Ill bewertet werden, im Slidosten ist ein stadtischer Griinzug Klimaschutzzone A
und B zu beurteilen. Somit ist im Umfeld von einem klimatisch-lufthygienischem Ausgleichsbedarf
auszugehen, der sich vor allem auf die umgebenden Gewerbeflachen bezieht.

Luftleitungs- oder Luftregenerationsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu.
Eine Leistungsfahigkeit ist bei der Flache somit aktuell nur in Hinblick auf die Kaltluftproduktion
zu erkennen, die allerdings schon aufgrund der geringen FlichengréBe nicht ins weitere Umfeld
wirksam werden kann.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen
Ausgleiches in die angrenzenden ostlichen Siedlungsflichen (Wohnen), fiir das die Klimaanalyse
einen Lastraum der Stadtrandbebauung (Sanierungszone Ill) ausweist, ist somit nicht erkennbar.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Planungsraum durch die extrem heterogene
Siedlungsrandlage (teilweise groBvolumige gewerbliche Bebauung, Wohnbebauung, Kleingarten,
ungestaltete Verkehrsflachen) und den hohen Anteil an nahezu vegetationsfreier Brachflachen
bestimmt. Sach- und Kulturgliter, die einer besonderen Beriicksichtigung im Rahmen der
Umweltpriifung bedirfen, sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Sollte der Bebauungsplan nicht zur Satzungsreife gelangen, besteht fiir das slidliche Plangebiet
bereits Planungsrecht auf der Grundlage von § 34 BauGB. Die auf dieser Grundlage mdgliche
Bebauung diirfte der aktuell in diesem Bereich geplanten vergleichbar sein. Daher sind die
Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter ebenfalls vergleichbar, wenn auch in einer
dem weniger groBen Flichenumfang der Bebauung geschuldeten Weise geringer. Ein absehbar
wesentlicher Unterschied der in der Nullvariante méglichen Bebauung im Vergleich zum Planfall
ist die Notwendigkeit eines auf den geringen Flachenumfang der Bebauung angepassten
Larmschutzes.

Die noérdlichen Teile des Plangebietes wiirden, soweit kein anderweitiges Planungsrecht geschaffen
wird, als Freiflachen erhalten bleiben. Im Rahmen der natiirlichen Sukzession wiirde sich kurz- bis
mittelfristig eine verbuschte Brache, mittel- bis langfristig Wald einstellen.

Ein Verlust der Waldflaichen am ndérdlichen und westlichen Rande des Plangebiets wiirde
unterbleiben und der Bereich zusammen mit dem Griinzug ZangenstraBe verstarkt auch
stadtklimatische Funktionen einer Klimaoase iibernehmen kdnnen.

Planfall (Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich):
Vorgesehen ist die Errichtung eines Wohngebietes mit den erforderlichen Verkehrsflachen, einem
Parkhaus und zweier 6ffentlicher Griinflichen (davon eine Verkehrsgriinfliche).
Schutzgiiter Kurzerlauterung
1. Schutzgut Mensch, seine Zentrales Element der LirmschutzmaBnahmen ist ein etwa 200
Gesundheit und Bevolkerung | m langes Parkhaus am westlichen Rande des Baugebietes.
Ergdnzende MaBnahmen des passiven Schallschutzes fiir
Gebaude an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
eingehalten werden kénnen, werden im Bebauungsplan textlich
festgesetzt. Zusammen mit Regelungen zum Schutz
ungeschiitzter AuBenbereiche werden die vorgesehenen
MaBnahmen dauerhaft gesunde Wohnverhaltnisse
gewdhrleisten.
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2. Schutzgut Tiere und Es sind fast ausschlieBlich Flachen mit Biotoptypen geringer
Pflanzen sowie biologische | 6kologischer Bedeutung betroffen, die sich in einem sehr friihen
Vielfalt und Landschaft Sukzessionsstadium befinden. Ein Teil der wenigen Einzelbdume

bleibt erhalten, der weit liberwiegende Teil der vorhandenen
Biotopstrukturen wird verloren gehen und durch neue (v.a.
Griinanlagen und gebiudenahes Ziergriin) ersetzt werden. Fiir
schmale Waldflachen mit dem Charakter von Geholzstreifen ist
eine Waldumwandlung vorgesehen, die Gehdlzflachen werden
jedoch soweit sie nicht erhalten bleiben kénnen iiberwiegend
vor Ort ersetzt ohne wieder den Rechtsstatus von Wald
erlangen zu kénnen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach §
44 BNatSchG durch die Realisierung der Planung ist,
insbesondere vor dem Hintergrund der gesetzlichen Regelungen
in § 44 Abs. 5 BNatSchG, ausgeschlossen.

Es handelt sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale
- prinzipiell ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft.
Aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen bedarf es jedoch
faktisch keines naturschutzrechtlichen Ausgleichs, sondern nur
eines Ausgleichs nach Bundeswaldgesetz.

3. Schutzgut Boden und Flache |Es sind im Plangebiet ausschlieBlich Boden betroffen, die massiv
verdndert wurden und keine besondere Schutzwiirdigkeit
genieBen, durch die geplanten Versiegelungen aber einen
weiteren Teil ihrer Funktionsfahigkeit verlieren werden.

4. Schutzgut Wasser Veranderungen an Oberflachengewdssern oder am
Grundwasserstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens
nicht absehbar.

5. Schutzgut Luft/Lufthygiene | Wesentliche Veranderungen der lufthygienischen Bedingungen
sind nicht zu erwarten. Insbesondere wird es keine
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu

befiirchten.
6. Schutzgut Klima Es ist eine Verdnderung der stadt- bzw. gelandeklimatischen
(Klimaschutz u. Bedingungen im Plangebiet absehbar, die sich aber auf das
Klimafolgenanpassung) Plangebiet beschrankt. Die Flache erbringt keine spezifischen

lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen fiir belastete
Flachen. Insbesondere handelt es sich nicht um eine sogenannte
Luftleitbahn.

Zum Schutzgut Klima werden MaBnahmen zur Minderung der
Auswirkungen (Pflanzgebote) festgesetzt. Weitere Festlegungen
- zum Beispiel zum Einsatz regenerativer Energien - sind in den
nachgelagerten Genehmigungsverfahren moglich.

7. Schutzgut Kultur- und Das Ortsbild wird sich durch die Bebauung vollkommen

Sachgiiter verdndern. Als dominierend wird das Parkhaus am westlichen
Rand des Plangebietes in Erscheinung treten, dessen das
Stadtbild pragende Wirkung durch vorgelagerte
Geholzanpflanzungen und partielle Fassadenbegriinungen
gemindert wird.

8. Wechselwirkungen zwischen | Es bestehen keine Wechselwirkungen zwischen den
den Schutzglitern Schutzgiitern die nicht bereits im Rahmen der Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter Beriicksichtigung gefunden haben.

Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Es ist keine Relevanz hinsichtlich schwerer Unfille oder Katastrophen erkennbar, da die im
Plangebiet beabsichtigte Wohnnutzung kein besonderes diesbeziigliche Risiko beunhaltet und
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auch im Umfeld keine entsprechenden Gefahrenquellen vorhanden sind, die entsprechender
Regelungen im Rahmen der Bauleitplanung bediirften.

Planungsvarianten:

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes waren andere als Wohnnutzungen und die in Allgemeinen
Wohngebieten zuldssigen sonstigen Nutzungen (wie Bickerei oder ein kleiner Kiosk) nicht
Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Die beabsichtigte Wohnungsbaunutzung war
bereits vorher Gegenstand eines stidtebaulichen Wettbewerbes und der konkrete stadtebauliche
Entwurf baut auf den Ergebnissen des Wettbewerbes auf, wurde im Planungsverlauf aber im Detail
deutlich verdndert (v.a. hinsichtlich des Umfangs geschaffener Wohnungen und der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen).

Durch die Verschiebung des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes an den dstlichen Rand des
Plangebietes (eine ,Natur-auf-Zeit"-Flache) und somit direkt an den Griinzug ZangenstraBe
entfallt die Festsetzung einer privaten Griinfliche am nérdlichen Rande des Plangebietes. Die
fragliche Flache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und geht in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz nach Bundesnaturschutzgesetz tiber die GRZ ein.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es traten keine Schwierigkeiten auf.

MaBnahmen zur Uberwachung:

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzuges der
festgesetzten BegriinungsmaBBnahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MaBnah-
men sind nicht erforderlich.
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X. Bodenordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass bodenordnende MaBnahmen fiir die Umsetzung der
Planung durchzufiihren sind. Im Rahmen von separaten Kaufvertragen wird ein
Eigentumswechsel bei Fldichen des Bauindustrieverbandes e.V. und Flachen der Stadt Essen
erfolgen.
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Xl.  Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Das sogenannte ,Barbarageldande” am westlichen Ende der BauminghausstraBBe diente seit
Anfang der 1970er Jahre dem Verband flr Bauunternehmen in NRW als
Baggerlibungsgelande fiir die Baugerdteausbildung. Vor einigen Jahren wurde die Nutzung
aufgegeben und das Geldnde liegt seither brach. Der Eigentlimer, der

Bauindustrieverband NRW e. V., beabsichtigt nun das freigewordene Grundstiick fiir neue
Wohnbebauung wiedernutzbar zu machen und zu entwickeln.

Diese Planungen decken sich mit den gesamtstadtischen Zielsetzungen der Stadt Essen zur
Wohnungsentwicklung. Die aktuelle Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts
fiir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung (InWIS) aus Bochum
mit Stand vom Januar 2018 geht davon aus, dass sich das Bevolkerungswachstum Essens
kiinftig fortsetzen wird. Demnach werden in Essen bis zum Jahr 2030 rund 16.500 zusitzliche
Wohnungen benétigt. Das ein Wohnungsmarktgutachten lber den quantitativen und
qualitativen Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 des GEWOS Institut
flir Stadt-, Regional- und Wohnforschung vom September 2020 bestitigt die dem Handeln
der Stadt Essen zugrunde liegenden Annahmen der INWIS-Studie (s. Kap. Il 1.).

Auf gesamtstadtischer Ebene sowie auf Bezirksebene libersteigt die erwartete
Wohnungsnachfrage das vorhandene Wohnbauflachenangebot. Dabei ist insbesondere ein
wachsender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum gegeben, der zusitzlich durch die
kontinuierliche Verringerung des Bestands an 6ffentlich geforderten Wohnungen verstarkt
wird. Auch in den kommenden Jahren werden weitere Zweckbindungen entfallen, so dass
dieser Bedarf an bezahlbarem Wohnraum weiter ansteigt. Die Entwicklung von neuer
Wohnbebauung auf der brachliegenden Flache an der BiuminghausstraBe kann einen
wichtigen Beitrag dazu leisten, in naher Zukunft dringend bendtigten Wohnraum in
Altenessen-Siid bereit zu stellen und zu sichern, denn im Plangebiet sollen in einer
wirtschaftlich umsetzbaren GroBenordnung von ca. 400-430 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau realisiert werden. Dabei sollen jeweils ein Drittel der Wohneinheiten
fir o6ffentlich geforderten Wohnungsbau, freifinanzierte Mietwohnungen und
Eigentumswohnungen vorgesehen werden, sodass dem erhdhten Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum nachgekommen wird und gleichzeitig ein gemischtes Wohnraumangebot bereit
gestellt wird.

Dariiber hinaus steht die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Flache im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, wie sie als stidtebaulicher Grundsatz im § 1 Abs. 5 BauGB
vom Gesetzgeber vorgegeben und durch die Stadt Essen als allgemein geltendes Ziel
grundsatzlich verfolgt wird. Durch die Wiedernutzbarmachung wird der Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung gegeben. So werden bereits in der Vergangenheit
genutzte und tiberformte Flichen entwickelt, anstatt fiir die Realisierung von Wohnungsbau
Freiflaichen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen. Zudem kann auf die bereits
vorhandenen verschiedenen Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt
zuriickgegriffen werden. Dies verhindert erforderliche Investitionen und zusatzlichen
Rohstoffverbrauch zur Herstellung neuer Infrastrukturen und unterstiitzt die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen durch die effektivere Auslastung. Der Riickgriff auf brachliegende
Flachen zur Entwicklung sowie die kompakte Bebauungsstruktur und damit hohe Auslastung
der Flachen folgen ebenfalls dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach § 1a Abs. 2 BauGB. Mit der geplanten Folgenutzung des Baggeriibungsgelandes
unterstiitzt der Bebauungsplan so die Handlungsziele Innenentwicklung und
Ressourcenschonung. Da in diesem Fall als MaBnahme der Innenentwicklung die
Folgenutzung einer liberwiegend brachliegenden Flache im Siedlungszusammenhang fiir die
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und somit fiir das Bauleitplanverfahren mafB3geblich ist,
stellt sich die Frage nach Priifung alternativer Standorte nicht.
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Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Sinne der bauleitplanerisch
wiinschenswerten stadtebaulichen Variantenuntersuchung ein stadtebauliches
Wettbewerbsverfahren mit 22 Architektur- und Planungsbiiros durchgefiihrt
(Landeswettbewerb 2017, ,Qualitit in Serie” - serieller Wohnungsbau in der
BauminghausstraBe in Essen, nichtoffener Realisierungswettbewerb gem. RPW 2013).

Im Vordergrund des Wettbewerbs stand die Entwicklung eines autofreien und nachhaltigen
Wohnstandorts in serieller/modularer Bauweise. Unter dieser Pramisse sollte ein Quartier fir
unterschiedliche Ziel- und Einkommensgruppen mit einem Anteil von 6ffentlich geférdertem
Wohnungsbau errichtet und Wohnformen u. a. fiir dltere Menschen, Singles, Alleinerziehende
und Studierende geschaffen werden.

Durch die gezielte Qualifizierung des Wettbewerbsergebnisses kann eine hohe stadtebauliche
Qualitat in der Umsetzung erwartet werden.

Stadtebauliche Dichte

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des drangenden Wohnungsbedarfs und der
MaBgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine stidtebauliche Dichte im
Plangebiet vorgesehen, die in Bezug auf das DichtemaB der Geschossflichenzahl liber den in
der bis zum 23.06.2021 geltenden Fassung der Baunutzungsverordnung genannten
Obergrenze von 1,2 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) liegt. Hierzu erforderliche
stadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
werden im Kap. VI. Planinhalte dezidiert ausgefiihrt. Sie beziehen sich neben dem
Wohnungsbedarf und der MaBgabe der Innenentwicklung u. a. auch auf die Zielvorgaben
und das Ergebnis des durchgefiihrten stadtebaulichen Landeswettbewerbs sowie die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Dariiber hinaus werden im Kap. VI. Planinhalte
Umstande und MaBnahmen dargelegt, die geeignet sind, das erhdhte Dichtemal3
auszugleichen, sodass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Hier sind in
erster Linie die Nachbarschaft bestehender und aufzuwertender Freiraumstrukturen und die
Festsetzung offentlicher Griinflachen, die potenzielle Pkw-Verkehrsminderung durch ein
auszubauendes Radwegenetz und ein Mobilitdtskonzept, sowie die umfanglichen
BegriinungsmaBnahmen, in erster Linie Dachbegriinungen aller Gebaude, anzufiihren.

Die dargelegten Umstdnde und MaBnahmen zur Griinausstattung und Reduzierung des
individuellen Kfz-Verkehrs stellen sicher, dass durch die Uberschreitung der Obergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO zur zuldssigen Dichte des Allgemeinen Wohngebietes die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

In dem WA Teil 2 reicht das festgesetzte MaB von GFZ 1,4 aus, um dem Ziel der gewiinschten
Dichte angemessen Rechnung zu tragen. Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen
untergebracht, so dass die GFZ ausschlieBlich durch die Hochbauten der geplanten
Wohngebaude abgebildet wird.

Fiir das WA Teil 1 galt dies im Rahmen des Verfahrens der Offenlage ebenso, allerdings wurde
im Zuge einer vereinfachten Anderung nach der éffentlichen Auslegung eine GFZ von 1,6
festgesetzt, da aus bauordnungsrechtlichen Griinden in die Berechnung der
Geschossflachenzahl auch die vier Geschosse in der Gemeinschaftshochgarage einflieBen
missen. Dementsprechend war hier eine hohere MaBzahl erforderlich, um dem gewiinschten
Dichteziel zu entsprechen.

Durch Einbezug der im stadtebaulichen Konzept geplanten und aufgrund der
Stellplatzsatzung der Stadt Essen zur Realisierung der Planung notwendigen, vier Geschosse
der Hochgarage, errechnet sich im WA Teil 1 flr die vorgesehene stadtebauliche Planung eine
GFZ von circa 1,59.

Folglich war eine Anderung der Geschossflachenzahl auf GFZ 1,6 in dem WA Teil 1
erforderlich, um sicherzustellen, dass die gewlinschte Zielsetzung der stadtebaulichen
Planung auch unter bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten umsetzbar ist.
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Mit der verdnderten Festsetzung im Bebauungsplan geht indes keine Erhéhung der durch die
stadtebauliche Planung beabsichtigten Baumasse einher, da der zusitzlich zugelassene
Rahmen durch die ohnehin geplante und fiir das Konzept erforderliche Hochgarage
ausgefillt wird. Demnach sind durch die Plananpassung keine Auswirkungen, z. B. auf die
Umweltschutzgiiter oder die Belange des Verkehrs zu erwarten. Die Erhdhung der GFZ sichert
vielmehr lediglich eine stadtebauliche Dichte ab, die als stidtebauliches Ziel der Stadt Essen
flr das Plangebiet auch Grundlage der Bauleitplanung bereits zur Offenlage war.

Mit der Erhohung der MaBzahl ergeben sich weiterhin auch keine anderen
Beurteilungsgrundlagen z. B. in Bezug auf Abstandsflachen, Verschattungen o. 4., weil mit
der Erhdhung keine Anderung der stadtebaulichen Planung verbunden ist.

Insofern sind die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt, da das
beschriebene Volumen der stadtebaulichen Planung bereits zur Offenlage in gleichem
Umfang vorgesehen war und dies weiterhin das angestrebte Entwicklungsziel bleibt. Wie
oben angefiihrt, sind nachteilige Auswirkungen, auch fiir die Umgebung des Plangebietes mit
dieser Anderung der Festsetzung nicht verbunden. Die im Zuge der Bauleitplanung
durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen bleiben von der Anderung unberiihrt.

Verkehrliche Aspekte

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine verkehrliche Untersuchung erstellt. Darin
wurde dargestellt, dass sich in der Umgebung des Plangebietes an den relevanten
Knotenpunkten Berthold-Beitz-Boulevard (K 16)/Kleine HammerstraBe sowie Gladbecker
StraBe (B 224)/BduminghausstraBe die bereits heute festzustellende ausreichende bis
mangelhafte Verkehrsqualitat im Bestand durch eine kiinftige allgemeine
Verkehrsentwicklung in Verbindung mit aktuellen Bauvorhaben im ndheren und weiteren
Umfeld zukiinftig weiter verschlechtern wird (ausreichende bis ungentigende
Verkehrsqualitat).

Mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers an der BiuminghausstraB3e mit einer Zahl von
max. 425 Wohneinheiten sind an diesen Knotenpunkten jedoch keine weiteren relevanten
Verschlechterungen verbunden. Insbesondere am Knotenpunkt Gladbecker StraBe (B
224)[/BauminghausstraBe verbleibt eine ausreichende Verkehrsqualitit in der
nachmittiglichen Spitzenstunde. Wiinschenswerte verkehrsregulierende MaBnahmen im
Hauptknotennetz der Stadt Essen sind insofern unabhédngig von dem in Rede stehenden
neuen Wohnquartier, also auBerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln.
Gleichzeitig wird festgestellt, dass im Nahbereich des Vorhabens bestehende
Kapazitatsreserven (Bauminghaus- und Kleine HammerstraBe) gewahrt bleiben, so dass eine
Uberlastung der StraBen durch das Vorhaben nicht erfolgen wird. Dies gilt auch fiir die im
Projektverlauf entwickelte héhere max. Wohnungsanzahl.

Durch die implementierten MaBnahmen einer beidseitigen verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes sowie eines Mobilitdtskonzeptes, die zu einer Begrenzung der Zusatzverkehre in
der Bauminghaus- und Kleine HammerstraBe fiihren, sind wesentliche MaBnahmen zur
Minderung der Auswirkungen des Vorhabens getroffen, so dass sich durch das Vorhaben
keine wesentlichen diesbeziiglichen Auswirkungen fiir das von Wohnnutzungen gepragte
Wohnumfeld ergeben. Dies gilt auch fiir die in diesem Zusammenhang stehenden
Auswirkungen durch verkehrliche Schallimmissionen (s. Kap. IX.).

Das Mobilitatskonzept zielt darauf ab, Aufmerksamkeit fiir Angebote zu schaffen, die eine
Alternative fiir den privaten PKW-Besitz sind und den Umstieg zwischen verschiedenen
Verkehrstragern im Alltag erkennbar zu erleichtern. Die Nutzung und die Notwendigkeit zum
Besitz eines privaten PKW sollen reduziert werden.

Die wesentlichen, fiir den Investor zumutbaren MaBnahmen des Mobilitdtskonzepts zur
Verringerung des motorisierten Individualverkehrs werden in einem stadtebaulichen Vertrag
mit dem Investor verbindlich geregelt.
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Schallemissionen

Auf Grundlage der qualifizierten stadtebaulichen Planung, die im Rahmen eines
stadtebaulichen Landeswettbewerbs entwickelt wurde, kann den gewerblichen
Schalleintragen aus dem M1 Gewerbepark im Plangebiet wirkungsvoll mit einem
Schallhindernis in Form einer Hochgarage begegnet werden. Dies wurde durch ein
Schallgutachten berechnet und nachgewiesen. Im Ergebnis verbleiben unter
Berlicksichtigung des gesamten Entwicklungsvolumens nur noch geringe erganzende aktive
MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm in dem neuen Wohngebiet.

Durch den gewahrten Abstand des Plangebietes von den Hauptverkehrsziigen im Umfeld des
Stadtteils sind daruiber hinaus passive MaBnahmen zur Bauschallddmmung ausreichend, um
den vorhandenen Verkehrslarm von StraBBe und Schiene wirksam zu begrenzen. Mit den
MaBnahmen kann insgesamt sichergestellt werden, das gesunde Wohnverhiltnisse in dem
neuen Wohnquartier gewahrt werden.

Larmimmissionen in der Umgebung

Gerduschemissionen, die durch die Neuverkehre des Plangebietes im Umfeld hervorgerufen
werden, sind vorwiegend im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der
BauminghausstraBBe und der Kleinen Hammerstra3e zu erwarten. Im Schallgutachten wurde
ermittelt, dass Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) tags und bis zu 57 dB(A) nachts vorliegen.
Die maximalen Pegelerh6hungen an Gebauden im Umfeld des Plangebietes liegen am Tag bei
1,2 dB(A) (BauminghausstraBe 157) und in der Nacht bei 0,9 dB(A) (BduminghausstraBe 79,
91, 97, 107). Die Pegelerhbhungen in Bezug auf die bereits bestehende Verkehrslarmsituation
sind demnach minimal und vernachléssigbar.

Die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab denen eine
Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, werden damit im Umfeld auch
nach Umsetzung der Planung unterschritten. Es ist demnach insgesamt nicht von schadlichen
Auswirkungen auszugehen.

Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch groBe vegetationsfreie Flichen des ehemaligen Baggeriibungsplatzes
und einen umlaufenden Gehdlzstreifen gepragt, der nur wenige Einzelbdume aufweist. Der
uberwiegende Teil des Plangebietes ist geschottert bzw. von den jahrelangen Umlagerungen
durch den Baggerausbildungsbetrieb gekennzeichnet. Mit Aufgabe der Nutzung als
Baggeriibungsgeldnde wurde das Areal zuletzt weitestgehend planiert. Im Zuge des kurzen
Sukzessionszeitraums haben sich bis heute typische Ruderalstrukturen entwickelt.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird nahezu die gesamte aktuelle Biotopstruktur
beseitigt und durch neue Biotoptypen ersetzt werden. GroBtenteils werden dabei Schotter-
bzw. Rohbodenflachen und versiegelte Flaichen entfallen, die weitestgehend vegetationsfrei
sind. Kleine Teile der randstandigen Gehdlze kénnen indes auch erhalten bleiben. Die
betroffenen Biotoptypen sind unter Berlicksichtigung der Struktur des Umfeldes als solche
von geringem dkologischem Wert einzustufen. Erhebliche Auswirkungen auf eine
Biotopverbundfunktion sind nicht zu erkennen.

Zwar sind mit der Umsetzung der Planung grundsatzlich negative Auswirkungen durch den
Verlust von sehr kleinteiligen Lebensrdumen fiir Flora und Fauna verbunden; diesen steht
jedoch die Entwicklung neuer Freifldichen der Wohnbebauung gegeniiber, die mit
entsprechender gartnerischer Gestaltung Positivmerkmale neuer Lebensriume aufweisen
werden.

Im Plangebiet sind entsprechend keine speziellen Erhaltungsfestsetzungen vorgesehen. Durch
einen gezielten Abstand von lberbaubaren Flachen zu randstdndigen Einzelbdumen im Osten
des Plangebietes ist eine Erhaltung dieser Biume am Rande des kiinftigen Griinzuges
ZangenstraBe maglich. Fiir den Verlust der randlich verliebenden Reste des ehemals auch im
Umfeld des Plangebietes flichenhaften Waldbestandes erfolgt ein Waldausgleich. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nachweislich der 6kologischen Bilanzierung unter
Berlicksichtigung der Festsetzungen nicht erforderlich.

107



Bebauungsplan Nr. 21/18 ,BduminghausstraBe/HovelstraBe”
XI. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Im Bebauungsplan erfolgen dezidierte Festsetzungen zur Griinausstattung des neuen
Wohnquartiers. Sie beziehen sich auf eine zwingende Dachbegriinung aller Dachflachen der
Wohngebaude sowie der Hochgarage und der nicht {iberbauten Flichen der
Tiefgaragendecken. Darliber hinaus erfolgt eine flachige Eingriinung des westlichen und
nordlichen Randes des Plangebietes. Die Hochgarage erhalt erganzend eine partielle
Fassadenbegriinung. Fiir die bestehende Baumreihe im Bereich der ErschlieBung ,Am
Lichtbogen" wird die Moglichkeit des Erhalts oder ein Versetzen der Baume im Rahmen des
ErschlieBungsplans gepriift.

Im Umweltbericht wird zusammenfassend dargelegt, dass die Analyse der biotischen
Rahmenbedingungen somit keine Aspekte erkennen lasst, die gegen eine Realisierung des
neuen Wohnquartiers sprechen. Die Inanspruchnahme ist - verbunden mit den erforderlichen
KompensationsmaBnahmen - hinsichtlich Natur und Landschaft als umweltvertréaglich zu
beurteilen.
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XIl. Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan werden keine bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen tliberlagert.
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XIll.  Kosten und Finanzierung

Mit der Umsetzung der Planung sind fiir die Stadt Essen keine Kosten zu erwarten.

Amt fiir Stadtplanung Geschiaftsbereich 7
und Bauordnung Stadtplanung und Bauen
Ronald Graf Martin Harter

Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand




