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I.  Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Essen verfolgt grundsétzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stddtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung
vor der AuRRenentwicklung betrieben. Der Grund dafur liegt u. a. darin, dass verschiedene
Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des Stadtgebietes bereits vorhanden sind. Die
zentrale Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Essen und die unmittelbare Anbindung an
die vorhandene Verkehrs-, Versorgungs- und Verwaltungsinfrastruktur bilden gute
Voraussetzungen zur Sicherung der bestehenden zentralen Verwaltungsstrukturen und zur
stadtebaulichen Aufwertung in einem dynamischen und attraktivem Umfeld.

Fur die Umsetzung sind die baulichen Strukturen weitgehend zuriickzubauen. Im
Kreuzungsbereich Huyssenallee / BaedekerstraRe ist der Abriss der 9- bzw. 3-geschossigen
Eckbebauung bereits erfolgt.

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

e Entwicklung eines modernen Biirostandortes in einer Campusstruktur fr bis zu
4.750 Arbeitsplétze auf einer BGF (oberirdisch) von rund 100.000 m?2 in neuen
nachhaltigen Gebaudestrukturen iberwiegend in ca. 10-geschossiger Bauweise.

o Erhalt des 21-geschossigen Hochhauses an der Kruppstrae 5 mit einer BGF
(oberirdisch) von rund 20.000 m2 im Sinne des beabsichtigten Denkmalschutzes
und dessen stadtebauliche Einbeziehung oder Neubau eines 18 bis 21-
geschossigen Hochhauses an gleicher Stelle.

e Energie- und umweltschonende Bauweise fir Erstellung, Betrieb und Riickbau.

o Einsatz regenerativer Energieerzeugungsmethoden und innovativer
Energiemanagementsysteme.

o Dauerhafte Begriinung von Flachdachern.

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und autofreie Gestaltung
des Campus.

e Gestaltung der AuBenanlagen fur die Erholung der Mitarbeiter und
gastronomische Angebote.

o Angebote zur Querung und zum Aufenthalt fiir die Allgemeinheit in Abstimmung
mit dem zukinftigen Nutzungskonzept.

o Attraktivitatssteigerung der StralRenrdume entlang der KruppstralRe und der
Huyssenallee.

e Entwidmung und Verzicht auf den nordlich der BaedekerstraRe gelegenen Ast der
Dreilindenstrafe.
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Verfahrensablauf

Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In der Sitzung des ASP am 19.10.2017 wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Bezirksvertretung | wurde am
26.09.2017 angehort.

Die Planunterlagen wurden ausgestellt (08.11.2017-22.11.2017, Mittwoch-Mittwoch, 8:00-
18:00, Foyer der innogy, Kruppstralie 5). Zudem wurde der Planungsinhalt im Internet auf
den Seiten der Stadt Essen verdffentlicht.

Ein Mitarbeiter des Amtes fur Stadtplanung und Bauordnung, Mitarbeiter des mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragten Planungsbiiros, des Investors und
Projektentwicklers KOLBL KRUSE sowie der innogy waren am Dienstag, den 14.11.2017 von
9:00 bis 12:00 Uhr und am Donnerstag, den 09.11.2017 von 15:00 bis 18:00 Uhr vor Ort, um
die Plane am Ausstellungsort zu erldutern. Es informierten sich 15 interessierte Burger.

Die Anhérung der Offentlichkeit fand am Dienstag, den 21.11.2017 von 19.00 Uhr bis ca.
20.00 Uhr (Aula des Burggymnasiums, Dependance Ernst-Schmidt-Platz 1) statt. Es nahmen
20 interessierte Brger teil.

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die folgenden Anregungen:
Themenbereich Campus
e |st die Dreilindenstraf3e schon entwidmet?

e Die Anderung der Gebaudestellung im Eckbereich Baedekerstrae/Huyssenallee ist
gegentiber vorher ungtinstiger. Die einladende Geste in das Campusinnere ist
dadurch verloren gegangen.

o Der Riegelbau entlang der westlichen Baedekerstral3e ist zu hoch und falsch
platziert. Lichtverhaltnisse in den gegenuberliegenden Gebauden werden
beeintrachtigt.

e Werden die Birordume aufgrund der Dichte nicht stark verschattet?

o Die Aufenthaltsqualitat des Platzes im Inneren ist aufgrund starker Verschattung,
des L&rms und der Licht- und Luftschachte der darunter liegenden Tiefgarage
fraglich.

o Die inneren Hofe erscheinen sehr eng und klein. Werden Abstandflachen
eingehalten?

o Wie funktionieren im Plangebiet Baumpflanzungen bei der darunter vorhandenen
Tiefgarage?

e Wird das Campus-Gelédnde nachts gesichert oder ist der Campus auch nachts
offentlich zuganglich?

o Bis wann erfolgt der komplette Abriss?
e Werden alle Gebdude im Plangebiet von dem Hauptnutzer bezogen?
o Wie lange wird es dauern, bis alle Gebaude fertig gestellt sind?

o  Wie bereits heute vorhanden, sollte ein FulBweg von der Dreilindenstrale durch
das Plangebiet zur Kruppstral3e bei der Umplanung berticksichtigt werden.

e Wie geht man mit dem U-Bahn-Tunnel unter dem Plangebiet um?
o Wohin werden die Arbeitsplatze des Handwerkerzentrums verlagert?
o Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung ist enttduschend.
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An der Huyssenallee fehlt ein markanter Hochpunkt.
Entlang der Kruppstralie sollte besser eine geschlossene Raumkante entstehen.
Dachflachen sollten nutzbar gemacht werden (z.B. Dachgérten, Fitness).

Die Form und Ausrichtung des Gebaudes mit dem Vorplatz gegentiber dem
Stadtgarten ist ungunstig. Es entsteht eine Hauserschlucht.

Themenbereich Stadtebau

Das Hochhausensemble der Stadt Essen sollte erhalten und gestarkt werden.
FUr die Stadt Essen sollte es eine Art Hochhauskonzept geben.
Gesichtslos wirkende Funktional-/Wabenarchitektur mit sehr hoher Dichte.

Die Planung erweckt den Eindruck, als ob die Dichte im Vergleich zur heutigen
Situation hoher sein wird.

Themenbereich Verkehr

Wie viele Tiefgaragenzufahrten wird es geben und wo werden diese liegen?
In welchem Umfang wird das Grundstiick durch die Tiefgarage unterbaut?
Werden in der Tiefgarage auch offentliche Parkplatze angeboten?

Wird die vorhandene Tiefgarage weitergenutzt oder umgebaut?

Wie wird bei ca. 1.500 Stellplatzen der Verkehr abgewickelt?

Wird man die Baedekerstralie in Richtung Kruppstral3e 6ffnen?

Was passiert mit den Stellplatzen in der westlichen Baedekerstralie?

Ein Radweg auf der Baedekerstrale ist nicht sinnvoll.

Bei Veranstaltungen im Aalto, der Philharmonie etc. herrscht bereits enormer
Parkdruck in den umliegenden StralRen. Wird die Anzahl an Stellplatzen
ausreichen?

Wird es Ladestationen fiir E-Autos geben?
Uber welche StraRen soll die Tiefgarage erschlossen werden?

Themenbereich Denkmalschutz

Warum wird das Gebdude KruppstraRe 5 unter Denkmalschutz gestelit?

Wie will man das Geb&ude gemal dem Stand der heutigen Technik
modernisieren?

Wird man sich hinsichtlich der Gestaltung der neuen Geb&ude an der Kruppstrale
5 orientieren?

Warum wird das Gebdude KruppstraRe 2 nicht unter Denkmalschutz gestellt?

Themenbereich KruppstralRe 2 (Ypsilon-Gebaude)

Das Gebdude Kruppstralle 2 wurde damals mit hochwertigen Materialien
ausgestattet und sollte erhalten bleiben. Ein Abbruch wird sich schwierig
gestalten.

Der Abbruch des Geb&dudes ist Ressourcenverschwendung.

Hat die Stadt Essen einen Erhalt des Gebdudes Kruppstrae 2 Giberhaupt in
Erwagung gezogen?

Wie will man den Abriss technisch umsetzen?
In dem Geb&ude Kruppstralle 2 herrscht keine angenehme Arbeitsatmosphére.
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e Das Ypsilon Hochhaus muss erhalten bleiben und saniert werden. Es stellt einen
markanten und architektonisch interessanten Beitrag zur Stadtarchitektur im
Zentrum dar und sollte in den Campus integriert werden.

Themenbereich Sonstiges
e Stadt sollte sich stérker gegeniiber Investoreninteressen durchsetzen z.B. durch
Bauverpflichtungen.

o Das stédtebauliche Konzept sieht keine L&rmschutzmalRnahmen vor.
e Warum ist das kein Vorhabenbezogener Bebauungsplan?

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat in seiner Sitzung vom 17.05.2018
nach vorheriger Anhérung der Bezirksvertretung | in ihrer Sitzung vom 24.04.2018
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2/18 mit der dazugehdrenden Begriindung einschlie8lich
Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB 0ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 21 vom 25.05.2018 sowie
in der Ortlichen Presse ortsublich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.06.2018 bis 05.07.2018. Die
Planunterlagen konnten im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Lindenallee 10, 45121
Essen, wéhrend der allgemein iblichen Dienstzeiten sowie im Internet eingesehen werden.

Wahrend der Auslegung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erorterung der Planung
gegeben (ggf. Anregungen).

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die folgenden Anregungen:

Themenbereich Campus

o Im Bereich Ecke Freiheit sollte ein Hochhaus geplant werden, damit der Skyline
keinen Schaden nimmt.

e Im Erdgeschoss sollte Gastronomie eingeplant werden, ebenso entlang der
Huyssenallee.

Themenbereich Artenschutz

o In der Artenschutzprifung wird nicht auf das sichere Vorhandensein von
Mauersegler und Hausrotschwanz eingegangen. Die Artenschutzpriifung ist um
die beiden genannten Arten zu erweitern.

o Bei Abriss- oder Bauarbeiten im Brutzeitraum droht Baustopp. Ggf. sind
Ersatznisthilfen anzubringen.

Themenbereich Verschattung

o Durch die geplanten Gebauden werden die bestehenden Wohngebdude stdlich
der Baedekerstrafle verschattet.

o Die Hohe der geplanten Geb&ude sollte verringert werden und sich an die Hohe
der vorherigen Bebauung an der Baedekerstralie im Plangebiet orientieren.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat in seiner Sitzung vom 04.04.2019
nach vorheriger Anhérung der Bezirksvertretung | in ihrer Sitzung vom 26.03.2019
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2/18 ,Baedekerstral3e/Kruppstralie/Huyssenallee* mit der
dazugehodrenden Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
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2.1

Die erneute Offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 16/2019 der Stadt Essen vom
19.04.2019 sowie in der ortlichen Presse ortsiiblich bekannt gemacht. Die erneute offentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.04.2019 bis 15.05.2019. Die Planunterlagen konnten
wahrend der allgemein tblichen Dienstzeiten im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung,
Lindenallee 10, 45121 Essen, eingesehen werden. Dariiber hinaus wurden Plan und
Begriindung im Internet unter www.essen.de/stadtplanung verdffentlicht.

Wahrend der erneuten Auslegung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erérterung der
Planung gegeben (ggf. Anregungen). Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Friihzeitige Beteiligung

GemanR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Interessen durch die Planung beruhrt werden kénnten, mit Schreiben vom 06.12.2017
um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

e Eine Uberbauung von Nachrichtenkabel der Amprion GmbH und der innogy Netze
Deutschland GmbH im Plangebiet ist ohne vorherige Abstimmung mit der
Amprion GmbH nicht zulassig. Eine Umlegung der Kabel muss mindestens drei
Monate im Voraus der Amprion GmbH bekanntgegeben und mit Ihr abgestimmt
werden.

o Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,ver.
Hoffnung et Secretarius Aak®, fiir welches in den der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, vorliegenden Unterlagen
Gewinnungstatigkeiten im Tiefen (Teufe > 100 m) und im oberflachennahen
Bereich (Teufenbereich 30 m — 100 m) dokumentiert sind. Die Aussagen des
Gutachters sind zu befolgen.

o Die im tagesnahen/oberflachennahen Bereich unter dem Planungsgebiet
vorhanden Hohlrdume oder Verbruchzonen kdnnen auch heute noch ein
Einstiirzen oder Absenken der Tagesoberflache Giber dem Planungsgebiet
verursachen.

e Sollten im tagesnahen/oberflachennahen Bereich unter dem Planungsgebiet
Hohlrdume oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder
aber ,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Tagesoberflache tiber diesem Teil des Planungsgebietes einstirzt oder sich
absenkt.

o Die GfV Gesellschaft fir Vermégensverwaltung GmbH und die MAN SE sind als
Eigentiimerinnen der bestehenden Bergbauberechtigungen an der
Planungsmalinahme zu beteiligen.

o Die Notwendigkeit von Burogeb&uden im geplanten Umfang wird hinterfragt, da
keine Bedarfsanalyse vorliegt, die dafurspricht.

o Von der Klimawirkung begriinter Dacher bleibt bei einer Verwendung von 80%
der Dachflache fiir Haustechnik nichts Nennenswertes tbrig.

o Glasfronten der geplanten Hauser und des bestehenden innogy-Hochhauses sind
gegen Vogelschlag zu schiitzen.

o Aus Klimaschutzgriinden und zur Staubbindung ist es unbedingt notwendig,
einige grofl’kronige Badume anzupflanzen.

e Sollten Gebadude eine Hohe von 30 m Uber Grund Uberschreiten, sind die
Planunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt fur
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Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Priifung
zuzuleiten.

o Es besteht kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb.

o Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder
ErsatzmalRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, di die
Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig und
in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e In Zusammenarbeit mit der Stadt Essen plant der Deutsche Wetterdienst (DWD) —
im Jahre 2018 oder 2019 - im Bereich der Freiheit auf einer Rasenflache im
Bereich Hauptbahnhof/ Kruppstrafl3e/ Huyssenallee zu errichten und zu betreiben.
Dieser Bereich muss tiber den gesamten Zeitraum der Baumalinahme fir die
Messstation verfligbar bleiben und fiir den Aufbau/Betrieb/Wartung der Station
anfahrbar sein.

e Aus Sicht des DWD sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima
zu beriicksichtigen. Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche ungtinstige
Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Zusétzlich ist
bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes
und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

o Eine Reduzierung des Abflusses tiber die Begriinung von Dachflachen ist von der
Untergrundbeschaffenheit unabhangig und sollte fir die geplante Bebauung
verfolgt werden. Sowohl zur Verbesserung der im Erlauterungsbericht
beschriebenen klimatischen Verhaltnisse (urbaner Hitzestress) als auch zur
Reduzierung von Feinstaubbelastung kann Dachbegriinung ein wirksames
Instrument sein. Die Dachbegriinungspflicht bei genehmigungspflichtigen
Umbauten, wie sie fir die unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzende
Essener Innenstadt vorgeschrieben ist, sollte sinngemaR auf das Plangebiet
tbertragen werden.

o Bei Abgrabungen in der N&he der U-Stadtbahn-Tunnelanlagen der Ruhrbahn
GmbH ist ein Beweissicherungsverfahren an den U-Stadtbahn-Bauwerken
durchzufiihren ist. Eventuelle Beschadigungen an den Bauwerken bzw. an der
Abdichtung der Bauwerke sind durch den Verursacher zu beseitigen.

o Das mit elf zuldssigen Vollgeschossen ausgewiesene Baufeld Gberstreicht die
Anlagen der Ruhrbahn GmbH in der BaedekerstraRe nahe der dstlichen
Grundwassermessstelle. Hier ist der statische Nachweis zu erbringen, dass die
Auswirkung der Anzahl der Vollgeschosse auf unsere Tunnelbauwerke
unbedenklich ist.

o Die Fachabteilung Ingenieurbau Instandhaltung der Ruhrbahn GmbH ist bereits in
der Projekt-Planungsphase durch den zukunftigen Bautrager / Investor zu
kontaktieren.

o Die im Plangebiet vorhandenen Fernwarmeleitungen der STEAG Fernwérme GmbH
sind zu beachten.

o Durch die geplante Bebauung und dem damit einhergehendem Verzicht auf den
nordlich der BaedekerstralRe gelegenen Ast der Dreilindenstralle, ist die
Abbindung der ¢ffentlichen Versorgungsleitungen (Gas und Wasser) bis zur
Einbindung in die Baedekerstral3e erforderlich. Auf der Stichleitung sowie im
weiteren Bereich des Plangebietes befinden sich allerdings noch aktive
Netzanschliisse, die vorab zu kiindigen und aufRer Betrieb zu nehmen sind.

e Sofern eine Versorgung mit Erdgas angestrebt wird, ist darauf hinzuweisen, dass
dies nur nach vorheriger Zustimmung der Stadtwerke Essen AG und damit dem
Vorliegen der notwendigen Wirtschaftlichkeitskriterien mdglich ist.
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2.2

Teilweise sind umliegende Kandle aufgrund der angrenzenden Infrastrukturen (U-
Bahn mit Zugéngen, Tiefgaragen mit Zufahrten) nicht im Straenraum, sondern
im an den Planungsbereich angrenzenden Gehweg verlegt. Die bestehende
Kanalisation ist zu beachten und zu schiitzen. Eine etwaige Verlegung der
Kanalisation ist aufgrund der o. g. umgebenden Infrastruktur nicht ohne weiteres
moglich. Bei Bedarf sind Anpassungen der Kanalisation im Zuge der weiteren
Planungsphasen gesondert zu prifen.

Eine Entwidmung des nordlich der BaedekerstralRe liegenden Astes der
Dreilindenstralie, ist aus Sicht der Entwésserung erst moglich, wenn die tber
diesen StraRRenabschnitt entwésserungstechnisch erschlossenen Grundstlicke
vollstdndig durch den Investor erworben worden sind.

Beteiligung parallel zur 6ffentlichen Auslegung

GemanR § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Interessen durch die Planung beruhrt werden kénnten, mit Schreiben vom 29.05.2018
um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefihrten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen
vorgebracht:

Eine Uberbauung von Nachrichtenkabel der Amprion GmbH und der innogy Netze
Deutschland GmbH im Plangebiet ist ohne vorherige Abstimmung mit der
Amprion GmbH nicht zulassig. Eine Umlegung der Kabel muss mindestens drei
Monate im Voraus der Amprion GmbH bekanntgegeben und mit Ihr abgestimmt
werden.

Sollten Gebaude eine Hohe von 30 m Uber Grund Uberschreiten, sind die
Planunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Priifung
zuzuleiten.

In Zusammenarbeit mit der Stadt Essen plant der Deutsche Wetterdienst (DWD) —
im Jahre 2018 oder 2019 - im Bereich der Freiheit auf einer Rasenflache im
Bereich Hauptbahnhof/ Kruppstral3e/ Huyssenallee zu errichten und zu betreiben.
Dieser Bereich muss tiber den gesamten Zeitraum der Baumalinahme fir die
Messstation verfligbar bleiben und fiir den Aufbau/Betrieb/Wartung der Station
anfahrbar sein.

Aus Sicht des DWD sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima
zu beriicksichtigen. Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche ungtinstige
Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Zusétzlich ist
bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes
und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Eine Reduzierung des Abflusses tber die Begriinung von Dachflachen ist von der
Untergrundbeschaffenheit unabhangig und sollte fir die geplante Bebauung
verfolgt werden. Sowohl zur Verbesserung der im Erlauterungsbericht
beschriebenen klimatischen Verhaltnisse (urbaner Hitzestress) als auch zur
Reduzierung von Feinstaubbelastung kann Dachbegriinung ein wirksames
Instrument sein. Die Dachbegriinungspflicht bei genehmigungspflichtigen
Umbauten, wie sie fir die unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzende
Essener Innenstadt vorgeschrieben ist, sollte sinngemaR auf das Plangebiet
Ubertragen werden.

Aufgrund der vorgesehenen Gebaudehdhen wird die Aufnahme des folgenden
Hinweises in den Bebauungsplan empfohlen: Bauwerke und andere Anlagen und
Geréte (z.B. Baukrane) im Sinne des 815 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), die eine
Hohe von 100 m tber Grund Uberschreiten, stellen gem. 814 Abs.1 LuftVG ein
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Luftfahrthindernis dar. Solche Bauvorhaben bediirfen im Genehmigungsverfahren
der luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 -
Luftverkehr. Baukréne oder andere Bauhilfsanlagen beddirfen als
Luftfahrthindernisse der luftrechtlichen Genehmigung. In diesem Fall ist der
Antrag mindestens vier Wochen vor Aufstellung unmittelbar und formlos an die
Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr, zu richten.

e Eswird empfohlen, den LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und
den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher
Belange zu beteiligen.

o Dader Umfang der Umnutzung einer Erstbebauung nahekommt, sollten die vor
Ort gegebenen Mdglichkeiten zur Regenwasserbewirtschaftung im Sinne des
Landeswassergesetzes genutzt werden, d.h. neben der 0.g. Dachbegriinung sollten
weitere abflussverzogernde oder -reduzierende Malinahmen wie durchlassige
Stellplatzbefestigungen, Begrenzung der Versiegelung sowie die Nutzung oder
auch Versickerung von Regenwasser situationsangepasst zur Anwendung
kommen.

e Zur Umsetzung der geplanten Bebauung ist eine vorherige Abbindung der Gas-
und Wasserversorgungsleitungen in der Dreilindenstral3e erforderlich. Derzeit
befinden sich auf diesem Leitungsabschnitt allerdings noch aktive Netzanschlisse,
die vorab zu kiindigen und auf3er Betrieb zu nehmen sind. Die
Versorgungsleitungen in der Dreilindenstra3e wurden im Jahr 2016 verlegt, was
eine wirtschaftliche Betrachtung (Restbuchwert) erforderlich macht.

o Bei der Erstellung des Brandschutzkonzeptes ist der Wegfall der Wasserversorgung
in der Dreilindenstral3e zu beachten.

e Sofern zukiinftig eine Versorgung mit Erdgas angestrebt wird, ist darauf
hinzuweisen, dass dies nur nach vorheriger Zustimmung der Stadtwerke Essen AG
und damit dem Vorliegen der notwendigen Wirtschaftlichkeitskriterien méglich
ist.

e Eine Entwidmung des ndrdlich der BaedekerstralRe liegenden Astes der
Dreilindenstralie, ist aus Sicht der Entwésserung erst moglich, wenn die tber
diesen StraRRenabschnitt entwésserungstechnisch erschlossenen Grundstiicke
vollstdndig durch den Investor erworben worden sind. Nach Ausrdumen dieser
Bedenken kdnnen die Entwasserungsleitungen gegen Erstattung der
Restbuchwerte tibergeben werden.

o Die bestehende Kanalisation ist zu beachten und zu schiitzen. Eine etwaige
Verlegung der Kanalisation ist aufgrund der o. g. umgebenden Infrastruktur nicht
ohne weiteres moglich. Bei Bedarf sind Anpassungen der Kanalisation im Zuge der
weiteren Planungsphasen gesondert zu prifen.

e Fir den Abriss der Gebaude und die Neubebauung sind ein
Beweissicherungsverfahren sowie ein Erschiitterungsgutachten fur die zur A 40
gehorenden Bauwerke zu erstellen. Mit der Regionalniederlassung Ruhr bzw. dem
Baulasttrager sind die entsprechenden MalRnahmen sowie ggf. zusatzlich ein
detailliertes Kontroll- und Messprogramm abzustimmen. Beliftungseinrichtungen
und Notausgénge dirfen durch Baumalinahmen und Verkehrsfiihrungen nicht
beeintrachtigt werden. Schéden an den Bauwerken sind nach dem
Verursacherprinzip in Abstimmung mit dem Baulasttrager zu beseitigen.

o Durch die Verkehrszunahme als Folge der Neubebauung und Nutzungsédnderung
darf kein Ruckstau auf den Verbindungsrampen von der A40 zur K 8
(Kruppstralie) entstehen.

2.3. Beteiligung parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
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Gemal § 4a Abs. 3i.V.m. 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 2 BauGB wurden die Behtrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden
kénnten, mit Schreiben vom 23.04.2019 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine neuen wesentlichen
Anregungen vorgebracht.

3. Umweltprifung

Die Umweltbelange wurden in einer ausfihrlichen Umweltpriifung gem. 88 2 Abs. 4 und 2a
BauGB detailliert untersucht und im Umweltbericht beschrieben. Dieser ist Bestandteil der
Begrundung zum Bebauungsplan und lag allen abwégenden Entscheidungen zugrunde.

Die Ermittlung des Untersuchungsumfanges und die Einschatzung der voraussichtlichen
Auswirkungen erfolgte im scoping-Verfahren durch die zustdndigen Fachdienststellen und
Trager 6ffentlicher Belange. Die Prognosen ber die relevanten Auswirkungen sowie die
Vorschldge zu deren Vermeidung, Minderung und Kompensation wurden dabei nach
Schutzgutern getrennt erstellt. Einzelne Aspekte wurden vertiefend in fachgutachtlichen
Stellungnahmen oder Fachgutachten ermittelt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden relevante Beeintrachtigungen der
folgenden Schutzguter ermittelt:

e  Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

e  Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft
e  Schutzgut Boden

e  Schutzgut Wasser

e  Schutzgut Luft

e  Schutzgut Klima

e  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Betrachtung der Umweltbelange im Einzelnen:

Auswirkungen auf Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Bau- und abrissbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Abrissarbeiten sowie der Baufeldraumung und des anschlieRenden
Gebaudeneubaus sind erhéhte Emissionsbelastungen insbesondere in Form von L&rm,
Erschiitterung und Staub zu erwarten. Beeintrachtigungen der Nutzungen innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeld sind folglich nicht auszuschlieRen. Zur Minderung der
Auswirkungen ist die Arbeitshilfe ,,Manahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch
Baustellen* des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West sowie die im Runderlass
»Messung, Beurteilung und Verminderung von Erschiitterungsimmissionen“ genannten
Malinahmen zu bercksichtigen. Aufgrund des temporaren Charakters und unter
Ber(icksichtigung entsprechender Verminderungsmanahmen sind die Auswirkungen als
nicht erheblich zu werten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Kampfmittel
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Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plagebiet vor.
Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen wird von der Bezirksregierung Dusseldorf
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) empfohlenen, das Plangebiet auf Kampfmittel zu
tberprifen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Die weitere Vorgehensweise wird mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abgestimmt. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen. Grundsétzlich ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu beachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Unter
Beriicksichtigung dieser MalRnahmen / Vorgehensweise lassen sich erhebliche Auswirkungen
mit hoher Wahrscheinlichkeit vermeiden.

Bergbau

GemanR der durch Dipl. Ing. J. U. Kiigler 2017 durchgefihrten Einsichtnahme in das amtliche
Grubenbild liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich ehemaligen Bergbaus. Nach
gutachterlicher Aussage ist eine Tagesbruchgeféhrdung sowie damit einhergehende Setzung
und Senkung der Tagesoberflache nicht auszuschlieRen. Eine entsprechende Kennzeichnung
ist in den Bebauungsplan aufgenommen. Da das Grundstiick heute bereits bebaut ist, gilt die
grundsatzliche Bebaubarkeit des Grundstticks als sichergestellt. Zur Gewéahrleistung einer
standsicheren Griindung der Neubauten und zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen
bedingt durch einen Tagesbruch sind weitere Untersuchungen der tatséchlichen geologischen
und bergbaulichen Gegebenheiten im Rahmen der Baureifmachung des Plangebietes
erforderlich. Die daraus ggf. resultierenden erforderlichen Malinahmen (Sicherungs- und
Sanierungsmalinahmen) sind zu beachten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen.

Altlasten

Auf dem Grundstuick Huyssenallee 30 besteht im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle
der Ferrostaal AG eine Altlast-Verdachtsflache (AV Nr. 05/5.05). Im Rahmen kiinftiger
Abbruch- und / oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen moglicher Bodenbelastungen mit
entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch / -auftrag) zu rechnen, um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Realisierung der Planung entféllt die bestehende Wohnnutzung innerhalb des
Plangebietes. Das Plangebiet ist derzeit ohne Erholungsbedeutung. Die im Rahmen der
Planung vorgesehene griinplanerische und weitestgehend verkehrsfreie Gestaltung der
Quartiersmitte tragt zur Erhéhung der Aufenthalts- und Erholungsqualitat bei. Die
Bedeutung des Plangebietes insbesondere fur kurzzeitige Aufenthalte im Freien zum Beispiel
im Rahmen von Arbeitspausen der zukiinftigen Beschéftigten wird somit erhoht.

Besonnung/Verschattung (Hinweise zur Beurteilungsgrundlage siehe Kap. VII1.3.1.1)

Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind Verschattungen maglich, die im Rahmen der
lichttechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Baedekerstralie / Kruppstrafe /
Huyssenallee™ in Essen (Peutz Consult, Dortmund, 05.02.2018) untersucht wurden.

Im vorliegenden Planfall wurden die Kriterien der DIN 5034 zur Beurteilung der
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die bestehenden Gebdude im Umfeld sowie zur
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Beurteilung der eigenen Besonnungssituation herangezogen. Die Studie kommt zum
folgenden Ergebnis:

Besonnungsdauer am 17. Januar — Planfall:

Auf die Besonnungssituation der Fassaden an der Huyssenallee hat die Bebauung gemaf
Bebauungsplan weitestgehend keinerlei Einfluss. Es stellt sich ein vergleichbares
Besonnungsbild wie in der Bestandssituation an der Huyssenallee ein. Einzig das Eck-gebaude
zur Kruppstral3e weist marginale Minderungen der Besonnungsdauer in den oberen Etagen
auf. Dieses dient jedoch einer Bironutzung, wofiir die Anforderungen der DIN 5034 nicht
gelten. Die Gebdudefassaden an der Kruppstralie weisen mit Umsetzung der maximalen
Gebaudehulle gemaR B-Plan in den unteren Etagen zum Teil Minderungen der
Besonnungsdauer auf. Hier befinden sich derzeit jedoch Buronutzungen, fir diese die
Kriterien der DIN 5034-1 nicht heran zu ziehen sind.

Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche — Planfall:

Zur Tagundnachtgleiche werden die Anforderungen an eine Mindestbesonnungsdauer der
umliegenden Fassaden von mindestens 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche im Bebauungsfall
gemal Bebauungsplan an den Gebdudefassaden an der Huyssenallee nicht erfillt. Fr
Buronutzungen ist jedoch keine Mindestbesonnungsdauer in der DIN 5034- 1 formuliert. Die
Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche liegt im Bereich von ca. 0,5 bis 2,5 Stunden. Es
stellt sich somit eine vergleichbare Besonnungssituation wie im Prognosenullfall (s. Kap.
V111.3.2) ein. Die Geb&udefassaden an der Kruppstrae hingegen erfillen das Kriterium der
DIN 5034-1 auch zur Tagundnachtgleiche vollstéandig. Hier erhoht sich sogar im Vergleich
zum Bestand zum Teil die Besonnungsdauer. Die Nordostfassaden an der BaedekerstralRe
erfillen naturgemén aufgrund ihrer Ausrichtung das Kriterium weiterhin nicht. Die
Besonnungsdauer reduziert sich im Vergleich zum Basisszenario und zum Prognosenulifall an
den néchst der Planung gelegenen Fassaden mit Umsetzung des B-Plans nochmals um ca. 30
Minuten.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung sowohl zur Tagundnachtgleiche als auch
am 17. Januar nur geringe Auswirkungen auf die Besonnungsdauer der Fassaden der
benachbarten Geb&aude. Minderungen der Besonnungsdauer sind weitestgehend nur bei
birogenutzten Geb&uden festzustellen, fir die keine Kriterien an eine
Mindestbesonnungsdauer bestehen. Einzig an der teils wohngenutzten Baedekerstralie sind
zur Tagundnachtgleiche Verringerungen der Besonnungsdauer um ca. 30 Minuten mdoglich.
Aufgrund der Ausrichtung der Fassaden wird das Kriterium der DIN 5034-1 jedoch bereits in
der derzeitigen Bestandssituation nicht eingehalten (siehe Kap. VIII.3.1). Erhebliche
Veradnderungen bzw. Auswirkungen sind durch die Planung demnach nicht zu
prognostizieren.

Ein ausreichender Helligkeitsdruck mit Tageslicht und eine ausreichende Sichtverbindung
nach Auf3en sind die malRgebenden Anforderungen fir Blrogebdude. Zur Vermeidung zu
geringer Lichtverhaltnisse vor allem der R&umlichkeiten in Richtung der geplanten
Innenhofsituationen bzw. der geografisch bedingten sonnengeminderten Ausrichtungen
empfiehlt sich die Planung groRer Fensterflachen bzw. der Einsatz heller Fassadenfarben
sowie heller Materialien in den Innenbereichen der Blironutzung. Unter Berlcksichtigung
dieser MaRnahmen sind trotz des festgesetzten Abstandsflachenfaktors von 0,2 H (H =
Wandhohe gemal § 6 Abs. 4 BauO NRW) gesunde Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich der
Belichtung mdglich.

Windkomfort / Windgefahren

Das geplante Gebaudeensemble weist zwischen den einzelnen Gebauden Offnungen auf,
durch die der Innenbereich des Plangebietes fir Ful’génger zu erreichen ist. Zur Abschétzung
des durch die geplante Bebauung anlagebedingt entstehenden Windkomforts und
potenzieller Windgefahren in den Durchgangen sowie im Innenbereich und auf den
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Offentlichen Bereichen an den Plangebietsrandern wurde im Rahmen des Planverfahrens eine
Windfeldberechnung durchgefiihrt (Untersuchung der Windverhéltnisse zum Bebauungsplan
~Baedekerstralie / Kruppstraflie / Huyssenallee® in Essen, Peutz Consult, Dortmund,
09.03.2018). Die Berechnung des Windfeldes erfolgte anhand des Rechenmodells MISKAM
(Mikroskaliges Ausbreitungsmodell, Version 6.3 von November 2013). Die Beurteilung erfolgt
mangels einer deutschen bzw. européischen Norm / gesetzlichen Regelung anhand der
niederlandischen Norm NEN 8100 ,Windkomfort und Windgefahren in der Umgebung von
Geb&auden*.

Die Ergebnisse der Windfeldberechnungen zeigen sowohl fiir den Bestand als auch bei
Ausnutzung des Bauplanungsrechtes einen iberwiegend guten Windkomfort innerhalb des
Plangebietes und teilweise einen maRig bis schlechten Windkomfort in nérdlich, auf3erhalb
des Plangebietes gelegenen Bereichen. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den
lokalen Windkomfort innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sind gering. Durch die
flankierenden Baufelder im Bereich des denkmalwerten Hochhauses Kruppstrale 5 ergibt sich
eine leichte Verbesserung des Windkomforts, sodass im Umfeld ein guter Windkomfort
vorliegt. Durch den Wegfall des rund 80 m hohen Y-férmigen Hochhauses an der Ecke
Kruppstrae / Huyssenallee und den Neubau eines maximal ca. 82 m hohen Gebéaudes einer
anderen Form wird der Windkomfort im Bereich der Kruppstral3e verbessert, sodass auch hier
ein guter Windkomfort entsteht. Innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes ist mit
Ausnahme der Bahntrassen tberall ein guter Windkomfort zu erwarten. Insgesamt hat die
Planung somit einen leicht positiven Einfluss auf das lokale Windklima. Die
Berechnungsergebnisse mit MISKAM zeigen keine Bereiche mit potenziellen Windgefahren
auf. Anzumerken ist, dass Berechnungen mit MISKAM hinsichtlich der Genauigkeit der
Ergebnisse und der Aussagekraft nicht mit Windkanaluntersuchungen mithalten kdnnen. Die
Beurteilung potenzieller Windgefahren erfolgte daher auf Grundlage von Erfahrungswerten
aus vergleichbaren Windkanalstudien der Peutz GmbH. Grundsétzlich kdnnen
Windgeféhrdungen z. B. bei Sturmbden nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die
Simulationsberechnungen keine Bereiche mit Windgefahren zeigen, sind zumindest im
Bereich des Birgersteigs an der nordlichen Ecke des neuen Baufeldes an der Ecke Kruppstrafie
/ Huyssenallee bei hohen Windgeschwindigkeiten Windgefahren nicht auszuschlieBen. Im
tibrigen Untersuchungsgebiet ist auf Grundlage der Windfeld-berechnungen von keinen
Windgefahren im Sinne der NEN 8100 auszugehen. Zur Vermeidung von Gefédhrdungen durch
Wind wird seitens des Gutachters empfohlen erganzende Uberpriifungen im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren der einzelnen Baukdrper durchzufiihren. Erheblich negative
Veradnderungen des Windkomforts bzw. der Gefahr durch Wind sind unter Berlicksichtigung
dieser MaRnahme nicht zu prognostizieren.

Mit den im Planfall zu rechnenden zusatzlichen Verkehren ist auch eine Erhéhung der
verkehrsbedingten Emissionen (Larm und Luftschadstoffe) verbunden, auf die nachfolgend
eingegangen wird. Hinsichtlich der Luftschadstoffe siehe Kap. VII1.3.3.5 Schutzgut Luft /
Lufthygiene.

Larm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsla&rmimmissionen der angrenzenden Stral’en und Schienen ermittelt
sowie die durch die geplanten Nutzungen betriebsbedingt zusatzlich erzeugte
Verkehrslarmerhéhung untersucht (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
~Baedekerstralle / Kruppstrafl3e / Huyssenallee® in Essen, Peutz Consult, Dortmund,
08.02.2019). Im Laufe des Planungsprozesses hat sich eine Umgestaltung der Kruppstral3e im
Vorfahrtsbereich des Plangebietes als erforderlich herausgestellt. Aus diesem Grund wurde
nachtréglich eine Immissionsberechnung nach 16. BImSchV durchgefuhrt, die nur die
Emissionen der neu geplanten bzw. wesentlich ge&dnderten Strecke und die daraus
resultierenden Beurteilungspegel an den bestehenden und neu geplanten Geb&uden im
Wirkraum des betrachteten Abschnitts berticksichtigt. Grundlage fur die Berechnung der
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Emissionspegel der StraRen sind die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Baedekerstral3e / Kruppstraf3e / Huyssenallee (Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum, Mérz 2018) ermittelten Verkehrsmengen.
Vorbelastungen bzw. Auswirkungen durch Gewerbel&drm bestehen nicht.

Bereits heute sowie im Prognosenullfall sind das Plangebiet und das ndhere Umfeld aufgrund
des hohen Verkehrsaufkommens auf Schiene und Stral3e hohen La&rmimmissionen ausgesetzt,
die in Teilbereichen, die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 — 1 Schallschutz
im St&dtebau flr ein Kerngebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschreiten sowie die im Bereich der in der
gangigen Rechtsprechung anerkannten Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung liegenden
Werte von 70 — 75 dB(A) tags und 60 — 65 dB(A) nachts erreichen (Details zur Vorbelastung
siehe Basisszenario in Kap. VIII.3.1.1 und Nullvariante in Kap. VII1.3.2).

Verkehrsléarm in AufRen(wohn)bereichen:

In der Rechtsprechung wird grundsatzlich fur Aufenwohnbereiche in 2,0 m Héhe Uber dem
Geléndeniveau ein Schwellenwert von 62 dB(A) genannt, ab dem eine Erholungsstérung
durch eine maRgeblich gestérte Kommunikation vorliegt. AuRenwohnbereiche sind jedoch als
Balkone, Terrassen, offene Loggien und bewohnbare Gartenbereiche definiert. Im
Bebauungsplan sind zwar keine Wohnnutzungen zulassig, aber eine Kommunikationsstérung
ist jedoch auch in anderen Aufenthaltsbereichen im Freien, wie dem geplanten Campus im
Innenbereich des Plangebietes, méglichst zu vermeiden.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
kommt zum Ergebnis, dass im Innenbereich des Plangebiets bei freier Schallausbreitung
Beurteilungspegel an den jeweils von den StralRen abgewendeten Bereichen der Baufelder
von < 62 dB(A) auftreten. Demnach ist mit einer Kommunikationsstérung im inneren
Campusbereich, in der Aufenthalts- und Verweilmdglichkeiten geschaffen werden sollen,
nicht zu rechnen.

Als Hinweis sei unabhéngig davon angemerkt, dass mit Berticksichtigung der zukiinftigen
Bebauung im StralRen abgewendeten Innenbereich des Plangebietes, in dem auch der
geplante Campus angelegt werden soll, Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) auftreten.
Hier liegen aufgrund der Abschirmung der separaten Gebaude groRRflachig Beurteilungspegel
von < 60 dB(A) und < 55 dB(A) vor. Vereinzelt treten sogar in den Innenhdfen
Beurteilungspegel < 50 dB(A) auf. Durch die eng gestalteten fuRlaufigen Eingénge an den
Gebietsrandern kann der umgebende Verkehrslarm in Teilen wirksam abgeschirmt werden.
Ferner ist anzumerken, dass es sich um einen zentralen Bereich in der Essener Innenstadt
handelt. Da auch eine Vernetzung mit dem Umfeld erfolgen soll, kann kein Anspruch z.B. auf
die Ruhe eines abgeschlossenen Wohngartens bestehen. Auf die Aufenthaltsqualitat fir
Besucher oder Mitarbeiter in der Mittagspause ist dennoch Riicksicht zu nehmen.

Verkehrslarmerhéhung innerhalb des Plangebietes:

Fr die Beurteilung der Immissionsbeeintréchtigung durch Schall ist fir die im
Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Kerngebiet (MK) die
Orientierungswerte der DIN 18005 — 1, Schallschutz im St&dtebau, fiir tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) einschlagig. Da gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan jegliche
Wohnungen im Plangebiet unzulassig sind, wird im Vorfeld darauf hingewiesen, dass die
Nachtwerte lediglich fur Schlafraume in Beherbergungsstatten von Bedeutung sind.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hochsten Belastungen innerhalb des Plangebietes
im Bereich der KruppstraRe und der Kreuzung Kruppstra3e / Bismarckstralie auftreten. Der
Schienenverkehrslarm nimmt an Relevanz mit zunehmender Hohe Uber Bodenniveau zu, da
die ndher zum Geldndeniveau gelegenen Stockwerke von der Abschirmwirkung der nahe am
Gleis stehenden, teils sehr hohen Geb&ude profitieren. In Summe aller Verkehrslarmtrager
(StraBen- und Schienen-verkehr) treten in diesem Bereich, in einer H6he von 8 m (iber
Geléndeniveau (2. Obergeschoss) mit bis zu 71,2 dB(A) tags und 65,7 dB(A) nachts die
hochsten Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes auf. Dies bedeutet eine
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Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete (65
dB(A) tags/ 55 dB(A) nachts) um bis zu 6,2 dB(A) tags und 10,7 dB(A) nachts. An den
stidlichen Baufeldern treten geringere Verkehrslarmimmissionen auf. An der Huyssenallee
treten Verkehrslarmimmissionen von bis zu 64,7 dB(A) tags und 57,8 dB(A) nachts auf, sodass
es lediglich im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
um 2,8 dB(A) kommt. Im Vergleich zum Prognosenullfall betragt die Verkehrslarmsteigerung
0,0 dB(A) tags und 0,1 dB(A) nachts. In weiten Teilen des Plangebietes werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Kerngebiet innerhalb des
Nachtzeitraumes Uberschritten. Im Vergleich zu der, den genannten Beurteilungspegeln
zugrunde liegenden freien Schallausbreitung, ist zu erwarten, dass durch die geplante
Bebauung im Plangebiet eine abschirmende Wirkung fur viele Geschosse und Teilbereiche der
stidlich gelegenen Baufelder auftreten wird. Hier werden lediglich die direkt zur Huyssenallee
gewandten Fassaden stérker betroffen sein, sodass auch noch hier eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des Tageszeitraumes auftreten kann.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind zum Schutz
der Gesundheit von Menschen innerhalb der vorgesehenen Geb&ude im Plangebiet passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Aktive Schallschutzmalinahmen sind im vorliegenden
Fall nicht sinnvoll bzw. realisierbar. Die gemé&ll Gutachten zu treffenden baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen werden zum Schutz der Nutzungen innerhalb von
Gebauden ber textliche Festsetzungen in Bezug auf einzuhaltende Innenraumpegel
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen®) sichergestellt.

Die aus der geplanten Umgestaltung und Aufweitung der Kruppstral3e resultierenden
LA&rmimmissionen halten an allen Immissionsorten an den geplanten Gebauden entlang der
KruppstraRe (Immissionsorte Nr. 201 bis 204) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ein (Peutz Consult, Dortmund, 08.02.2019).

Unter Beruicksichtigung der gutachterlich vorgeschlagenen Larmminderungsmafinahmen
kénnen im geplanten Biiro-Campus gesunde Arbeitsverhéltnisse geschaffen werden.
Erheblich negative Auswirkungen auf die Gesundheit der innerhalb des Plangebietes
arbeitenden Menschen sind demnach nicht zu prognostizieren.

Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld des Plangebietes:

Zur Beurteilung der Verkehrslarménderungen im Umfeld existieren keine verbindlichen
rechtlichen Vorgaben in Form von Richt- bzw. Grenzwerten, dennoch sind Larmerhéhungen
im Umfeld in die Abwégung einzubeziehen.

Die Berechnungsergebnisse fir die Verkehrslarmanderung im Umfeld des Plangebietes zeigen,
dass die héchste Erhéhung des Verkehrslarms im Bereich Zindelstrale, Baedekerstral3e und
Dreilindenstralie auftritt. Die Verkehrslarmerhéhungen liegen hier bei bis zu 1,2 dB(A) tags
und nachts. Die im Bereich der in der gadngigen Rechtsprechung anerkannten Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung liegenden Werte von 70 — 75 dB(A) tags und 60 — 65 dB(A) nachts
werden in diesem Bereich jedoch nicht tberschritten. Auch werden hier die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet (64 dB(A) tags/ 54 dB(A) nachts)
und teilweise fur ein Wohngebiet (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) eingehalten. Entlang der
groReren ErschlieBungsstralen im Umfeld des Plangebietes (KruppstraRe, BismarckstraRe und
Huyssenallee) sind Verkehrslarmerh6hungen von < 1 dB(A) zu prognostizieren. Diese sind fur
das menschliche Gehdér nicht wahrnehmbar. Die Pegelerhéhung ist an einigen Gebauden zwar
geringer als 1 dB(A), jedoch erhoht sich der Pegel erstmalig auf > 60 dB(A) nachts oder wird
bei einer bereits vorhandenen Uberschreitung von 60 dB(A) nachts zusatzlich erhoht. Von
dementsprechenden, aus der Planung resultierenden Erhéhungen, sind Geb&ude betroffen,
die den vorhandenen Informationen nach ausschlief3lich gewerblich genutzt werden.
Aufgrund der reinen Nutzung als Arbeitsstatte ist nicht von einem erhdhten Schutzbedarf im
Nachtzeitraum auszugehen, sodass die Erhéhung tiber den Schwellenwert der
Gesundheitsgefahrdung fir den Nachtzeitraum nicht relevant sein sollte. Tags sind keine
durch die Planung bedingten Erhéhungen tber den Schwellenwert fiir die
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Gesundheitsgefahrdung zu prognostizieren, gleichwohl bestehen aufgrund der Vorbelastung
Beurteilungspegel oberhalb dieses Schwellenwertes.

Die aus der geplanten Umgestaltung und Aufweitung der Kruppstral3e resultierenden
Beurteilungspegel halten an allen betrachteten Immissionsorten an den ngrdlich der
KruppstraRe liegenden Gebduden (Am Thyssenhaus 1 und 3, Kruppstrafl3e 2, 4 und 6) die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ein (Peutz
Consult, Dortmund, 08.02.2019).

Fazit:

Insgesamt sind mit dem Vorhaben, mit Ausnahme der Uberlastung der umliegenden
Knotenpunkte und der Verkehrslarmerhéhung im Umfeld des Plangebietes unter
Ber(icksichtigung von Vermeidungs- bzw. VerminderungsmalRnahmen, zum derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit und Bevolkerung verbunden.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Pflanzen / Biologische Vielfalt / Landschaft

Bau- bzw. anlagebedingt ergibt sich ein Verlust der geringfiigig vorhandenen Biotope bzw.
Vegetationsstrukturen. Hiervon betroffen sind Zierbeete bzw. StraRenbegleitgriin mit
Gehdlzbestand, darunter potenziell auch 19 geméall Baumschutzsatzung der Stadt Essen
geschiitzte Baume. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 32/75 ermdglicht mit der
Festsetzung als Kerngebiet mit einer GRZ von 0,5 bis 1 bereits jetzt eine weitgehende
Bebauung / Versiegelung des Plangebiets. Mit der Planung, die eine GRZ von 1,0 flr das
gesamte Plangebiet vorsieht, erhdht sich das MaR der baulichen Nutzung. Da sich mit
Realisierung der Planung, die textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen trifft, der Grinflachenanteil von derzeit ca. 2.963
m2 auf ca. 5.855 m2 erhoht, sind keine iber die derzeitige bzw. planungsrechtliche Situation
hinausgehenden Auswirkungen zu prognostizieren. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung kann daher verzichtet werden.

Zu folgenden Begriinungsmafnahmen werden textliche Festsetzungen getroffen:

o Partielle Begriinung von Dachflachen

e Mindestuberdeckung und Begriinung von nicht tberbauten Decken von
Tiefgaragen

e Begrunung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro finf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

Diese MaRnahmen tragen dazu bei, anlage- und nutzungsbedingte Negativauswirkungen der
Planung insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter Luft / Lufthygiene, Klima und Landschaft/
Stadtbild zu verringern und den Verlust der bestehenden Biotope / Vegetationsstrukturen
auszugleichen.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung besteht die Ausgleichserfordernis geman der Essener
Baumschutzsatzung. Fir die Entfernung, Zerstérung oder Schadigung von geman
Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen ist eine Kompensation in Form von Ersatzbaum-
pflanzungen gemaR der nachfolgenden Tabelle erforderlich. Da vorgesehen ist, Teile des
Baumbestandes nach Mdglichkeit zu erhalten, werden erst im Rahmen der weiteren
Detailplanung Aussagen getroffen werden kénnen, welche Badume zu entfernen und folglich
zu kompensieren sind. Die Artauswahl der Ersatzpflanzungen hat geméR der Pflanzliste der
Stadt Essen unter Berlicksichtigung des Standortes zu erfolgen. Sind Ersatzpflanzungen nicht
moglich, ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Zur Vermeidung von Schadigungen sind zum
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Erhalt vorgesehene Bdume geméf DIN 18.920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsbestédnden” wahrend der Zeit der Bauausfiihrung zu schitzen.

Tab.: GemaR Baumschutzsatzung geschiitzte Baume und deren Kompensationsbedarf im Fall
von Rodungen

Potenziell zu fallende Baume, die gemal Stammumfang der erforderlichen

Baumschutzsatzung geschutzt sind Ersatzpflanzung

Nr | Art Stammumfan | 16-18 cm | 18-20cm | 20-25

g (cm) cm

1 Buche (Fagus spec.) 140 X

2 Ahorn (Acer spec.) 200 X

3 Ahorn (Acer spec.) 140 X

4 Ahorn (Acer spec.) 180 X

5 Buche (Fagus spec.) 80 X

6 Buche (Fagus spec.) 80 X

7 Buche (Fagus spec.) 80 X

8 Ahorn (Acer spec.) 80 X

9 Eiche (Quercus 120 «
spec.)

10 | Eiche (Quercus 160 X
spec.)

11 | Eiche (Quercus 160 X
spec.)

12 | Eiche (Quercus 160 X
spec.)

13 | Eiche (Quercus 160 X
spec.)

14 | Ahorn (Acer spec.) 210 X

15 | Ahorn (Acer spec.) 200 X

16 | Linde (Tilia spec.) 160 X

17 | Linde (Tilia spec.) 160 X

18 | Ahorn (Acer spec.) 130 X

19 | Ahorn (Acer spec.) 130 X

Auswirkungen auf nationale und européische Schutzgebiete (NATURA 2000 Gebiete in > 3
km Entfernung) sind aufgrund der rdumlichen Distanz zum Plangebiet nicht zu erwarten.
Auch sind aufgrund der Lage aul3erhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der gesetzlich geschiitzten Allee stidéstlich des Plangebietes zu erwarten.

Durch die Errichtung neuer Gebdude ergibt sich eine Verdnderung des Stadtbildes im Bereich
des Plangebietes. Aufgrund der Gestaltung der geplanten Geb&ude (u.a. mit individuellen
Fassaden und einer gemeinsamen vertikalen Gliederung) ist davon auszugehen, dass sich die
Neubauten harmonisch in das umgebende Stadtbild einfligen bzw. dieses durch neue Akzente
und BegrinungsmaRnahmen beleben. Mit der geplanten Geschossigkeit der Neubauten von
tiberwiegend bis zu 10 und vereinzelt bis 11, 20 und. 21 Vollgeschossen bleibt das durch
Hochhduser gepragte Stadtbild erhalten. Sollte keine Unterschutzstellung des Geb&udes mit
Denkmaleigenschaft (KruppstraRe 5) erfolgen und das Geb&ude abgerissen werden, wird
durch die Festsetzung von mindestens 18 Geschossen die Errichtung eines weiterhin
stadtbildpragenden baulichen Akzentes an diesem Standort gewahrleistet. Obgleich eine
planrechtliche Festsetzung einer GRZ von 1,0 fiir das Kerngebiet vorgesehen ist, werden
Begruinungsmafinahmen vorgesehen, die sich positiv auf das Stadtbild auswirken.
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Fauna

Aufgrund der Lage und der Lebensraumausstattung des Plangebietes sind vorwiegend
Vorkommen ubiquitér verbreiteter und stérungsunempfindlicher Arten zu erwarten. Fir diese
Arten ist anzunehmen, dass sie das Plangebiet auch nach Realisierung der Planung &hnlich
wie im Bestand wieder als (Teil-) Lebensraum nutzen kénnen, wenn auch bau- und
betriebsbedingt eine Zunahme anthropogener Stérwirkungen (Larm, Licht, Bewegungsreize
etc.) in dem bereits vorbelasteten Gebiet zu erwarten ist.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlich relevanter Auswirkungen insbesondere auf Arten, die als
planungsrelevant gelten, wurde der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebau-
ungsplan Kruppstrale / BaedeckerstraRe / Huyssenallee in Essen - Abschlussbericht”, Okoplan,
Januar 2019 erstellt. Da eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fur Flederméuse
(Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus), Vogel
(Flussregenpfeifer, Mehlschwalbe, Turmfalke und Wanderfalke) und Amphibien (Kreuzkrote)
nicht von vornherein ausgeschlossen werden konnte, wurden Erfassungen durchgefihrt. Im
Rahmen der Erfassungen konnten weder Quartiervorkommen von Flederm&usen,
Vogelbrutstatten noch ein Vorkommen der Kreuzkréte im Vorhabenbereich nachgewiesen
werden. Die Erforderlichkeit einer vertiefenden Priifung (Art-flr Art-Betrachtung) im
Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe 2 ist daher nicht gegeben.

Unter Beruicksichtigung der nachfolgend genannten Vermeidungs- und Minderungs-
malRnahmen (detaillierte Ausfiihrung siehe Kapitel 5 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG zu erwarten:

e Okologische Begleitung der Riickbauarbeiten (inkl. Kontrollen auf Vorkommen
von Flederm&usen und Vogelbrutstatten, Freilegung und Kontrolle von Spalten an
Gebd&uden, VerschlieRen der Tiefgaragen)

e Frihzeitige Entfernung der Wanderfalkennisthilfen

e Durchgihrung von Gehdlzrodungen und Riickbauarbeiten mdglichst auf3erhalb
der Vogelbrutzeit, andernfalls Kontrolle auf Brutvorkommen durch die
Okologische Baubegleitung. Bei Brutnachweisen ist der Riickbau so zu
koordinieren, dass eine Zerstérung besetzter Nester und die Stérung eines
Brutgeschehens vermieden werden. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Essen abzustimmen.

o Die Auswirkungen der AuRenbeleuchtungen auf die Umwelt sowie das Risiko flr
Vogelschlag an Gebduden sind durch geeignete MalRnahmen (siehe Broschiire
»vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas* Schmid et a. 2012) zu vermindern.

Die Verpflichtung des Investors zur Einhaltung der Malinahmen erfolgt tiber entsprechende
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

Fazit:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft sind
unter Bericksichtigung der Planung sowie der formulierten Manahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ersatz als nicht erheblich zu werten.

Auswirkungen auf Boden und Fléche

Baubedingt sind Schadstoffeintrage in den Boden durch Baufahrzeuge / Maschinen mdéglich.
Bei einer sachgemaRen Durchfiihrung der Bauarbeiten I&sst sich dies vermeiden. Des
Weiteren ist mit umfangreichen Bodenbewegungen (Bodenaushub und Einbau) zu rechnen.
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Erhebliche Auswirkungen lassen sich durch eine fachgerechte Lagerung und einen
ordnungsgemaélien Wiedereinbau der unbelasteten Oberbdden sowie unter Beachtung der
LAGA Nr. 20 — Allgemeiner Teil vom 0.11.2003 in Verbindung mit der TR Boden vom
05.11.2004 vermeiden. Dariiber hinaus sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
zur Reinhaltung des Grundwassers (Insbesondere 88 8, 9, 10, 11, 13 und 48) zu beachten.

Die Altlast-Verdachtsflache Nr. 05/5.05 befindet sich auf dem Grundsttick der Huyssenallee
30. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und / oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen
moglicher Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch / -auftrag) zu. Unter Berlicksichtigung dieser
Auflagen / Nebenbestimmung sowie einer gutachterlichen Begleitung lassen sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden. Fur die Grundstticke an der Huyssenallee 20 und an
der Huyssenallee 16-18 ist eine orientierende Baugrunduntersuchung (Dipl. Ing. J. U. Kugler,
11.01.2017) durchgefiihrt worden. Grofie Teile der Auffullungen (Sand mit Asche und
Schlacke) im Bereich des Grundsttickes Huyssenallee 16-18 iberschreiten die
Zuordnungswerte der Einbauklasse Z 2 sowohl nach LAGA Boden wie auch nach LAGA
Bauschutt und missen entsorgt werden. Der Rest der Auffillung erfillt mindestens die
Einbauklasse Z 2, sodass er unter einer Versiegelung und ausreichend Grundwasserabstand
wieder einbauféhig ist.

Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet mit einer GRZ von 1,0 fest. Anlagebedingt wird das
ca. 3,8 ha grofie Plangebiet durch Geb&ude, Verkehrsflachen und Tiefgaragen nahezu
vollstandig versiegelt. Gemal Gestaltungskonzept sind Griinflachen im Umfang von ca. 5.855
m2 vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Baukdrper, Verkehrswege und
Tiefgaragen) sowie der gegebenen planrechtlichen Situation (Festsetzung einer GRZ von 0,5-
1,0) besteht derzeit bereits eine erhebliche Vorbelastung hinsichtlich des (mdglichen)
AusmaRes der Flachenversiegelung, der anthropogenen Uberpragung und des
Flachenverbrauches. Die nattrlichen Bodenfunktionen und Austauschvorgénge sind bereits
stark beeintrachtigt bzw. nicht mehr gegeben. Unter Beriicksichtigung dieser Vorbelastung
sind die mit der Planung verbundenen Auswirkungen als nicht erheblich zu werten.

Die derzeit bestehende Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes entfallt durch die Planung.
Da das Plangebiet nur in einem sehr geringen Umfang Wohnnutzungen umfasst, wird der
Wegfall als nicht erheblich bewertet. Durch die erneute Entwicklung der Flache zum
Burostandort und des hohen Ausnutzungsgrades der Bauflache bzw. der hohen baulichen
Dichte wird dem gesetzlichen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer
vorrangigen Innenentwicklung gemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Dariiber
hinaus tragt die erneute Nutzung der Flache zum langfristigen Ziel des Netto-Null-
Flachenverbrauchs des Landesentwicklungsplans NRW bei (LEP NRW 2017).

Fazit:

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmafinahmen sind keine erheblich negativen
Auswirkungen fir die Schutzgtiter Boden und Flache zu prognostizieren.

Auswirkungen auf Wasser

Baubedingt sind im Rahmen der Baustelleneinrichtung und des Baustellenbetriebs
Schadstoffeintrage in das Grundwasser maoglich. Bei einer sachgemaRen Durchfiihrung der
Bauarbeiten unter Beachtung der tiblichen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen I&sst sich
das Risiko weitestgehend verringern. Oberflachengewasser sind mit Ausnahme kleiner
tempordarer Gewasser (Pflitzen) im Plangebiet nicht vorhanden, sodass eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden kann.

Bezuglich der potenziellen Gefahrdung des Schutzgutes Wasser durch Bodenbelastungen /
Altlasten siehe Schutzgut Boden und Flache (Kap. VIII.3.3.3).

Anlagebedingt wird durch die Festsetzung eines Kerngebietes mit einer GRZ von 1,0 ein
GroRteil des ca. 3,8 ha groRRen Plangebietes versiegelt. Aufgrund des derzeitigen hohen
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Versiegelungsgrades und der darliber hinaus planrechtlich ermdglichten Bebauung besteht
derzeit bereits eine erhebliche Vorbelastung hinsichtlich des (mdglichen) Ausmalles der
Flachenversiegelung. Demzufolge sind die natirlichen Austauschvorgénge sowie die
Grundwasserneubildungsrate bereits stark beeintrachtigt. Unter Berticksichtigung der
Vorbelastung sind keine zusatzlichen, erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu prognostizieren. Durch die erstmalige Bebauung der Flache vor 1996 ist nach § 44
Abs. 1 Landeswassergesetz § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht anzuwenden.
Anforderungen an eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung
bestehen demnach nicht. Die Entwé&sserung erfolgt wie im Bestand gegeben tber die in den
umliegenden Stralen bestehenden Mischwasserkandle. Die festgesetzten MalRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verzégern die Abflussrate
des anfallenden Niederschlagswassers und tragen somit zur Minderung von Abflussspitzen
bei.

Durch die erneute Entwicklung der Flache zum Birostandort wird dem gesetzlichen Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer vorrangigen Innenentwicklung geman
8§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Dariiber hinaus tragt die erneute Nutzung der
Flache zum langfristigen Ziel des Netto-Null-Flachenverbrauchs des Landesentwicklungsplans
NRW bei (LEP NRW 2017). Konflikte mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie sind nicht zu
erkennen.

Fazit:

Unter Beruicksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen und der Vorbelastungen
sind keine erheblich negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Auswirkungen auf Luft / Lufthygiene

Baubedingt sind im Rahmen der Geb&udeabrisse sowie der Baufeldraumung und des
anschlieBenden Geb&udeneubaus temporér Staub- und Abgasemissionen durch Baufahrzeuge
und —arbeiten zu erwarten. Zur Minderung der Auswirkungen ist die Arbeitshilfe
~-Malinahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen“ des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West zu beriicksichtigen. Aufgrund des temporaren Charakters
und unter Beriicksichtigung entsprechender Verminderungsmafinahmen sind die
Auswirkungen als nicht erheblich zu werten.

Aus der festgesetzten Geschossflachenzahl von 4,0 resultiert eine hohe bauliche Dichte.
Erheblich negative Auswirkungen auf die Bellftung und Lufthygiene sind unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung sowie der geplanten Bauweise (keine geschlossenen
StraBenschluchten) nicht zu prognostizieren.

Durch die geplanten Nutzungen, insbesondere durch die damit verbundenen zusatzlichen
Verkehre, ist mit einer Zunahme von Luftschadstoffemissionen zu rechnen. Zur Beurteilung
der mit der Planung verbundenen lufthygienischen Belastungen, ist eine
Luftschadstoffuntersuchung hinsichtlich der Grenzwerte der 39. BiImSchV fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid durchgefiihrt worden (,Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan
Baedekerstrale / KruppstraRe / Huyssenallee in Essen®, Peutz Consult, 09.03.2018). Im
Ergebnis wurde fir die derzeitig gegebene Situation eine jahresmittlere NO2-Belastung
festgestellt, die den Grenzwert der 39. BImSchV uberschreitet (Details siehe Kap. VI11.3.1.5). Im
Prognosenullfall, sprich bei Umsetzung des bestehenden Planungsrechtes, sind aufgrund der
zum Prognosejahr 2024 kontinuierlich verlaufenden Modernisierung der Fahrzeuge bzw.
Verbesserung der Abgasreinigung keine Grenzwertlberschreitungen zu prognostizieren
(Details siehe Kap. VI11.3.2).

Mit Realisierung der Planung steigt die Immissionsbelastung aufgrund der betriebsbedingt
ausgeldsten Verkehrserhfhung leicht an. Im Vergleich zum Prognosenullfall erhéht sich die
PM10-Belastung um maximal 0,2 ug / m3. Mit einer maximalen Konzentration von 24,8 g /
m3 am Immissionsort 1 (BismarckstralRe 12) wird der Grenzwert zum PM10-Jahresmittelwert

21



Bebauungsplan Nr. 2/18
~Baedekerstralie / KruppstralRe / Huyssenallee* [I. Verfahrensablauf

von 40 pg / m3 an allen Bestandsgebduden und geplanten Geb&duden deutlich unterschritten.
Auch das Kurzzeitkriterium (maximal 35 Tagen im Jahr mit PM10-Tagesmittelwerten groRer
als 50 pg / m3) wird mit maximal 19 Uberschreitungstagen eingehalten.

Die jahresmittleren PM2,5-Immissionen steigen im Vergleich zum Prognosenullfall mit
maximal 0,1 pg / m3 nur geringfiigig. Die maximale jahresmittlere PM2,5-Belastung
unterschreitet mit 16,9 ug / m3 den Grenzwert der 39. BImSchV von 25 pg / m3deutlich.

Die NO2-Belastung erhoht sich im Vergleich zum Prognosenullfall um maximal 0,4 pg / m3.
Der Grenzwert zum NO2-Jahresmittelwert von 40 pg / m3 wird im gesamten Gebiet mit einer
maximalen Konzentration von 37,3 pg / m3 eingehalten. Die Wahrscheinlichkeit fiir eine
Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums (d.h. ein Stundenmittelwert von 200 pg / m3 darf an
nicht mehr als 18 Stunden im Jahr tiberschritten werden) betrdgt maximal 3,0 %, sodass von
einer Einhaltung ausgegangen werden kann.

Insgesamt werden die untersuchten Grenzwerte der 39. BImSchV (Jahresmittelwerte fir
PM10, PM2,5 und NO2, sowie Kurzzeitgrenzwerte fiir PM10 und NO2) an den
Bestandsgebduden wie auch an den geplanten Gebduden trotz leichter Erhéhung der
Immissionsbelastung im Planfall eingehalten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft / Lufthygiene sind demnach nicht zu prognostizieren.

Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilbereich West — sind fiir die Stadt Essen insgesamt 22
lokale Malinahmen zur Verbesserung der Luftqualitat aufgefuhrt. Die funktionalen
Offnungen der geplanten Bebauung vermeiden die Entstehung geschlossener
StraBBenschluchten mit eingeschrénkten Belliftungsverhéltnissen und wirken sich somit
positiv auf die Luftaustauschbedingungen aus. Lufthygienische Belange werden im Rahmen
der Planung zudem durch folgende Vermeidungs- bzw. Verminderungsmanahmen
berticksichtigt:

e Partielle Begrinung von Flachdachern

e Mindestuiberdeckung und Begriinung von nicht Gberbauten Tiefgaragen

e Begrunung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro finf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

e Planung von Bebauungsstrukturen mit funktionalen Offnungen

o Mobilitatskonzept zur Vermeidung zusatzlicher Verkehre und zur Férderung von
E-Mobilitét, car-sharing sowie des OPNV

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sowie
von Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen; sonstige
Einzelhandelsbetriebe sind ausschlie3lich in den Erdgeschossen des Kerngebietes
MK Teil 2 zul&ssig

Diese MaBnahmen tragen zur Vermeidung GbermaRiger zusétzlicher Verkehre und damit
verbundener Immissionen, zur Filterung von Staub und Schadstoffen sowie zur Verbesserung
der BelUftungssituation bei.

Fazit:

Unter Berucksichtigung der formulierten Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung
sind keine erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut zu prognostizieren.

Auswirkungen auf Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Baubedingt ergibt sich in geringem Umfang der Verlust bioklimatisch giinstig wirkender
Vegetationsstrukturen (Zierbeete mit Gehdélzbestand) innerhalb eines stark vorbelasteten
Innenstadtklimatops. Des Weiteren ist im Rahmen des Baustellenbetriebes mit
Abgasemissionen durch Baufahrzeuge zu erwarten, die aufgrund des temporéren Charakters
als nicht erheblich zu werten sind.
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Aus der Planung resultieren keine erheblichen Verdnderungen der bestehenden bzw. derzeit
planrechtlich ermdglichten mikroklimatischen Situation eines Innenstadtklimas. Eine
Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels besteht
insoweit, dass die hohe Versiegelungsrate zu Warmeinseln bzw. Hitzestress fihren kann und
sich diese Problematik in Hinblick auf extremen Hitzeereignissen verschérfen kann. Bei
Sturmereignissen sind zudem Windgefahren nicht génzlich auszuschlielen (siehe Kap.
VIIL3.3.1).

Zur Beriicksichtigung der mikroklimatischen Belange im Sinne der Klimaanalyse werden im
Rahmen der Planung folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Partielle Begrinung von Flachdachern
e Mindestuiberdeckung und Begriinung von nicht Gberbauten Tiefgaragen

e Begrunung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro finf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

o Mobilitatskonzept mit MalRnahmen zur Vermeidung zusatzlicher Verkehre und zur
Forderung von E-Mobilitét, car-sharing sowie des OPNV

Diese MaRnahmen tragen dazu bei, die fir ein Innenstadtklimatop typischen
mikroklimatischen Defizite zu verringern. Eine starke Aufheizung von Baukdérpern und
versiegelten Flachen in den Sommermonaten wird abgemildert und durch
Verdunstungseffekte wird eine weitere Abklhlung, Luftfeuchtigkeitsregulierung und
Filterung von Staub und Schadstoffen bewirkt. Zudem wird Regenwasser gespeichert, sodass
es verzogert abfliel3t. Durch die genannten BegriinungsmaRnahmen kann der
Grunflachenanteil im Vergleich zur Nullvariante von 2.963 m2 auf ca. 5.855 m2 erhéht
werden.

Aufgrund der neuen Nutzungen ist eine Zunahme von Treibhausgasemissionen zu erwarten.
Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kiinftigen
gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur
Reduzierung des Energiebedarfes eines Geb&udes sowie die Verwendung erneuerbarer
Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO2 Bilanz. In der
Verordnung Gber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Geb&uden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch eines Geb&udes vorgeschrieben. Die am 01.10.2007 in Kraft
getretene Verordnung, geédndert Ende April 2009, wurde mit der EnEV 2014, die am 1. Mai
2014 in Kraft trat, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte die energetischen Anforderungen
far Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30% verscharft. Die
EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhéht die Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden um durchschnittlich 20 % und soll bis 2020 rechnerisch beinahe zu
Nullenergiehdusern fiihren. Insofern kann fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung mit
einer Energieeffizienz gerechnet werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur
Reduzierung des CO2-AusstolRRes unter Berticksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes
Rechnung tragt. Weiterhin enthélt das Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetz (EEW&rmeG)
Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bei der
Warmeversorgung von Gebauden

Fazit:

Insgesamt sind fur das Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung) unter
Berlicksichtigung der formulierten MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie der
bestehenden Verordnungen und weiterfiihrenden Fachplane keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu prognostizieren.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter
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Baubedingt sind Schadigungen des denkmalwerten Gebaudes der alten RWE Hauptzentrale,
des Naturdenkmals sowie der unterirdisch verlaufenden Mischwasserkanéle, der bestehenden
U-Bahn-Trassen und der BAB 40 mdglich. Durch eine entsprechende Beriicksichtigung
wahrend der Bauarbeiten bzw. MalRnahmen zum Schutz vor Beschadigungen kann dies
verhindert werden. Die bestehende U-Bahntrasse und das Naturdenkmal sind nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Ist eine Bewegung des Naturdenkmals erforderlich, so ist
eine entsprechende naturschutzrechtliche Befreiung zu beantragen.

Mit dem Ruckbau bestehender und intakter Gebdude kommt es kurzfristig zum Verlust von
Sachgutern, die aber im Anschluss durch die Herstellung von neuen Objekten
wiederhergestellt bzw. Giberkompensiert werden.

Derzeit liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaéler vor. Werden wéhrend der Bautatigkeiten
Hinweise auf solche entdeckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und umgehend die Untere

Denkmalbehdrde der Stadt Essen zu informieren. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang

mit arch&ologisch relevanten Funden ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine Verdnderung des Stadtbildes im Bereich
des Plangebietes (s. Kap. VII11.3.3.2).

Das bestehende Hochhaus Kruppstral3e 5 bleibt im Falle einer Unterschutzstellung in seinem
Bestand erhalten. Die Funktionalitat und die Wahrnehmung des Geb&udes mit
Denkmaleigenschaft (KruppstraRe 5) bzw. der im Umfeld vorhandenen Baudenkméler werden
nicht beeintréchtigt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt das Hochhaus Kruppstraf3e 5 mit
einer ausreichenden umgebenden Freiflache. Zudem setzt der Bebauungsplan eine
tiberbaubare Grundstticksflache fest, die dem Geb&ude entspricht. Des Weiteren ist das
bestehende Naturdenkmal durch die nachrichtliche Ubernahme des naturschutzrechtlich
gesicherten Schutzobjektes in den Bebauungsplan auch planungsrechtlich gesichert. Eine
spatere eventuelle Verlegung des Naturdenkmals bedarf der naturschutzrechtlichen
Befreiung.

Die vorhandenen Radwege werden nicht tberplant.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind grundsatzlich zu sichern, zu
erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen. Eine ggf. notwendige Verlegung ist mit dem
Umweltamt der Stadt Essen abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen auf die BAB 40 sind nicht zu erkennen, die Zufahrt bleibt unverandert
erhalten.

Vor Erteilung einer Baugenehmigung von geplanten baulichen Anlagen mit einer Héhe ber
30,0 m Uber Grund sind die Planungsunterlagen dem Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn zur Priifung zuzustellen.

Fazit:

Insgesamt gehen von der Planung unter Berticksichtigung der Kultur- und Sachguter
wahrend der Bauphase keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf diese aus.

Die Umweltbelange wurden letztendlich so beriicksichtigt, dass schadliche Auswirkungen
nach Mdglichkeit vermieden, unvermeidliche nach Mdglichkeit gering gehalten werden und
bei Bedarf so weit mdglich kompensiert wurden. Der Bebauungsplan trifft hierzu
Festsetzungen bzw. enthalt Hinweise, die flr die wesentlichen Umweltbereiche die
notwendige Vertraglichkeit gewéhrleisten.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Im Zuge der dynamischen Umstrukturierungs- und Modernisierungsprozesse im Stidviertel an
der Huyssenallee soll auch die Bausubstanz des innerstadtischen Biiroviertels zwischen
KruppstraRe, Huyssenallee und Baedekerstral3e zukunftsfahig erneuert werden.

Zum einen wird damit ein Beitrag zur Stérkung des Arbeitsmarktes in Essen geleistet und das
Profil Essens als Oberzentrum der Metropolregion Ruhr gestéarkt. Zum anderen wird eine
nachhaltige Stadtentwicklung betrieben, die die Stadt Essen als allgemein geltendes Ziel
grundséatzlich verfolgt. Bei dieser stddtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die
Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin, dass
verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt, hier am stdlichen Rand
der Essener Innenstadt bereits vorhanden sind. Die integrierte Lage des Plangebietes und die
bestehenden Anbindungen an die vorhandene Infrastruktur bilden beste Voraussetzungen fir
die Neuentwicklung des Plangebietes zu einem modernen Burostandort in Campus-Struktur
in zentraler Lage von Essen.

Da in diesem Fall die nachhaltige Erneuerung eines bestehenden Standortes die
Initialziindung und der Hauptanlass fiir die Umsetzung der stddtebaulichen Ziele und somit
fur das Bauleitplanverfahren ist, stellt sich die Frage nach Priifung alternativer Standorte
nicht.

Wie im Kapitel V ausfiihrlich beschrieben, wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens im
Sinne der bauleitplanerisch wiinschenswerten stadtebaulichen Variantenuntersuchung eine
Mehrfachbeauftragung zur Campus-Entwicklung mit finf eingeladenen Architektur- und
Planungsbiiros durchgefiinrt. Auslober war der Investor und Projektentwickler KOLBL KRUSE,
der die bauliche Umsetzung des geplanten Birocampus beabsichtigt, mit fachlicher
Unterstiitzung der combine Consulting GmbH. Die Durchfiihrung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit Fachvertretern der Stadt Essen, dem urspriinglich vorgesehenen
kunftigen Hauptnutzer sowie einer unabhangigen Jury aus Architekten und Fachplanern. Die
Mehrfachbeauftragung diente dazu, verschiedene Gebaudekonzepte in Form einer
Volumenstudie zu erhalten und daraus geeignete Vorgaben fir die Umsetzung eines
Gesamtkonzeptes abzuleiten. Der Entwurf von BAID Architekten aus Hamburg tiberzeugte
den Auslober, die Jury und die Fachvertreter der Stadt Essen. Dieser liegt in seiner weiter
konkretisierten Form dem Bebauungsplan zugrunde.

Das Erfordernis und die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes entsprechen den
malgeblichen Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB. In die
notwendige sach- und fachgerechte Abwégung 6ffentlicher und privater Belange sind diese
Ziele und Belange aufgrund der zu erwartenden Effekte entsprechend gewichtet worden.
Nachstehende Aspekte und Abwégungsinhalte liegen der Planung zugrunde:

Stadtebauliche Dichte:

Mit seiner innerstadtischen Lage am suidlichen Rand der Essener Innenstadt liegt das
Plangebiet in einem durch Hochh&duser geprégten und flachig durch Blockrandbebauungen
verdichteten, urbanen Umfeld. Hier stehen u. a. die Verwaltungsgeb&dude der Evonik
Industries, der Hochtief AG und der innogy nebeneinander und bilden im Zusammenspiel eine
Skyline der sudlichen Essener Innenstadt, die das Stadtbild maligeblich geprégt hat.

In Ergénzung dieser Skyline und einer integrierten Komplettierung einer dichten, urbanen
stadtebaulichen Struktur aus Geb&uden des Wirtschaftssektors, wird fir das Plangebiet die
Umsetzung eines stadtebaulichen Konzeptes verfolgt, dessen Dichte und Volumen dem
zentralen Standort und der Struktur im Umfeld Rechnung trégt und daher an dieser Stelle
gerechtfertigt ist.
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Vor dem Hintergrund steigender Bevolkerungs- und Arbeitsplatzzahlen ist es Ziel der Stadt
Essen, die Schaffung urbaner und verdichteter Quartiere im Innenbereich mit hochwertigen
stadtebaulichen Konzepten in den Vordergrund zu stellen und die Méglichkeiten zur
Nachverdichtung zu nutzen.

Das pramierte Bebauungskonzept verfolgt die stadtebauliche Leitidee von ,Enge und Weite".
Dabei wird eine insgesamt eher hohe Verdichtung mit engen Fluchten zwischen den
jeweiligen Geb&uden durch umliegende Platzsituationen und Freiflachen aufgefangen, die
sich im Kontrast weitrdumig und offen présentieren. Die gewahlte Baustruktur bildet
Raumkanten entlang den umgebenden Hauptverkehrsstra3en, die auch eine schallschitzende
Wirkung fiir den Innenbereich haben, bleibt aber durch die Offnungen zwischen den
einzelnen Solitaren transparent und zuganglich. Im Zusammenspiel mit den, zum Teil auch
unter Schallschutzaspekten eng gefassten seitlichen Rdumen zwischen den jeweiligen
Solitaren werden in den Hofbereichen Proportionen mit einer entsprechend ausgleichenden
Weite mit Aufenthalts- und Verweilqualitédten geschaffen. Neben der Quartiersmitte schaffen
drei Platzrdume an den Eckbereichen Huyssenallee/ Baedekerstralie, am Bismarckplatz und an
der Freiheit stadtebaulich gesetzte Weiten in direkter Verknipfung mit den geplanten
Solitaren. Dieses Zusammenspiel schafft einen erlebbaren Stadtraum aus architektonischer
Urbanitat mit strengen Fluchten und einer offenen, vernetzten Quartiersmitte sowie
attraktiven Platzraumen an den Nahtstellen zum Bestand.

Stédtebauliche Voraussetzung fiir diese kompakte Baustruktur ist, dass eine gute Belichtung
der Raumlichkeiten gegeben ist, die gesunde Arbeitsverhéltnisse sicherstellen. Daher wurde
eine lichttechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
im Zusammenhang mit einer entsprechenden Grundrissanordnung, hellen und ggf.
reflektierenden Fassadenmaterialien sowie groRformatigen Fensterflachen, was im Biirobau
ublich ist, das Vorhaben so gestaltet werden kann, dass eine ausreichende Belichtung erzielt
werden kann. Entsprechende Nachweise, dass gesunde Arbeitsbedingungen im Sinne der
einschlégigen Richtlinien zu den Arbeitsstattenanforderungen vorliegen, sind dann
einzelfallbezogen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/ Antragsteller zu fihren. Dies gilt fur die Belange des
Brandschutzes gleichermalen. Bisherige Abstimmungen lassen erkennen, dass der
brandschutztechnische Nachweis gelingen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es stadtebaulich gerechtfertigt, einen vom Bauordnungsrecht
abweichenden geringeren Abstandflachenfaktor von 0,2 H sowie eine die Obergrenze gemaR
§ 17 Abs. 2 BauNVO Uberschreitende, maximale Geschossflachenzahl von 4,0 im
Bebauungsplan festzusetzen. Dabei darf nicht verkannt werden, dass im Plangebiet bereits
heute rund 114.000 m2 Bruttogeschossflache an Biiroflachen vorhanden sind. Das Volumen,
das mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kiinftig umgesetzt werden kann, betragt
rund 120.000 m2. Die Erh6éhung an Biroflachen findet also nur in einem sehr geringen
Umfang statt.

Die Festsetzung des reduzierten Abstandsflachenfaktors gilt nicht ,nach Auf3en”. Die
stadtebauliche Planung ist darauf ausgerichtet, gegeniiber den das Entwicklungsgrundstiick
umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflachen die bauordnungsrechtlich definierten
Abstandsflachen nach Landesrecht einzuhalten, so dass sich keine grundsétzlichen
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft ableiten lassen.

Durch das geplante architektonisch und stadtebaulich hochwertige Ensemble erfahrt die
Huyssenallee eine weitere Imageaufwertung. Die weithin sichtbare markante und
qualitétsvolle Architektur fihrt somit auch zu einer positiven Adressbildung fiir die
Nachbarschaft. Die Nutzung als Biiroquartier sowie die Lage im verdichteten Kernbereich am
Rande der Innenstadt rechtfertigen die durch den Bebauungsplan ermdglichte verdichtete
Bebauung. Der hohe Ausnutzungsgrad der Bauflache entspricht auch dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a BauGB.
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Verkehrliche Aspekte:

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur GFZ und zum MaR der Abstandsflachen
ermoglichte Umsetzung der stadtebaulich gewiinschten Dichte im Quartier und das damit
verbundene hohe Angebot an Arbeitsplatzen induziert auch eine damit einhergehende
verkehrliche Belastung.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die verkehrliche Situation im Umfeld des
Plangebietes und die Auswirkungen der Planung untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass
die umliegenden Haupt-Knotenpunkte teilweise bereits heute an ihrer Kapazitatsgrenze
liegen. Hinzu kommt, dass noch weitere Bestandteile des StraRennetzes in Essen bereits heute
am Rande der Kapazitét betrieben werden bzw. bereits tiberlastet sind.

Bereits durch eine prognostizierte allgemeine Verkehrserhthung in den kommenden Jahren
werden die gutachterlich untersuchten Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes liberlastet,
so dass unabhéngig vom Vorhaben des Biirocampus stadtentwicklungspolitische Malinahmen
zum Verkehr entwickelt werden miissen. Das Vorhaben des Campus selbst trégt nur einen
marginalen Anteil zu der Verkehrserhthung bei. Dabei ist zu berticksichtigen, dass es sich
nicht um einen neuen Entwicklungsstandort handelt und die heute bestehenden Nutzflachen,
gemessen am Gesamtvolumen, nur geringfligig (um knapp 6 %) erhoht werden. Da die
Umsetzung der Planung in einer langjéhrigen, abschnittsweisen Umbauphase voraussichtlich
bis zum Jahr 2024 erfolgen wird, ist in Abbruchphasen mit einer Reduzierung und in
Fertigstellungsphasen mit einem Wiederanstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es wird
daher keine sofortige oder sprunghafte Erhdhung des Verkehrsaufkommens eintreten. Ob und
wann die gutachterlich prognostizierte maximale Beschéftigtenzahl und das damit
verbundene Verkehrsaufkommen erreicht werden, ist nicht mit Gewissheit zu beantworten.

Zur Verbesserung des Verkehrsablaufs wird in Abstimmung mit dem Grundstiicksentwickler
und der Stadt Essen der folgende gutachterlich aufgezeigte Handlungsansatz weiterverfolgt:

Unter verkehrsplanerischen Gesichtspunkten ist die Vermeidung zusatzlichen Verkehrs durch
die Entwicklung und Implementierung eines umfassenden Mobilitatskonzeptes zu férdern. Im
Vordergrund steht dabei die Verlagerung auf 6ffentliche und auf nicht motorisierte
Verkehrsmittel (den ,,Umweltverbund®).

Die Umsetzung dieser MalRnahmen wird Gber einen stédtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Essen und dem Grundstiicksentwickler sichergestellt.

Unter Beruicksichtigung der méglichen Handlungsansétze kann eine der Gesamtsituation
angemessene Verkehrsanbindung des Vorhabens gewahrleistet werden.

Schalleinwirkungen auf die Umgebung des Plangebietes:

Im Umfeld des Plangebietes fihren die planungsbedingten Mehrverkehre in Teilbereichen zu
einer Erhdhung der L&rmimmissionen.

Folgende Félle wurden gutachterlich betrachtet bzw. prognostiziert:

e Prognose-Nullfall (maximal mdgliche Ausnutzung des zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans)

e Planfall (maximal mégliche Ausnutzung des Bebauungsplanes mit
Einzelhandelsanteil)

Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen:
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Die Immissionsberechnungen fir den Planfall zeigen im Umfeld die héchste Erhéhung an
einzelnen Immissionsorten im Bereich der Baedekerstrafle, Dreilindenstrafie und Zindelstralle
auf. Hier liegen die Verkehrslarmerhéhungen bei bis zu 1,2 dB(A) tags und nachts. Diese
Verkehrslarmerhéhung ist mafigeblich dadurch bedingt, dass die Verkehre sich auf der
Baedekerstralie im Plan-Fall gegeniiber dem Prognose-Nullfall erhéhen. Die im Bereich einer
anzunehmenden Gesundheitsgefahrdung von 70-75 dB(A) tags und 60-65 dB(A) nachts
liegenden Werte werden jedoch nicht tberschritten. Vielmehr werden sogar die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet und teilweise fiir ein Wohngebiet
eingehalten. Durch die zuséatzliche Abschirmwirkung der zukiinftigen Bebauung, lasst sich
auch eine Reduktion des Verkehrslarms an einzelnen Immissionsorten an der Baedekerstrale
um bis zu 3,3 dB(A) tags und 3,4 dB(A) nachts berechnen.

Ansonsten liegen im Umfeld Verkehrslarmerhéhungen von < 1,0 dB(A) vor. Dabei ist zu
beachten, dass Pegelunterschiede von < 1 dB(A) fiir das menschliche Gehor nicht
wahrnehmbar sind.

Die Pegelerhéhung ist an einigen Orten, besonders entlang der viel befahrenen StraRen
(Kruppstral3e, BismarckstraRe und Huyssenallee), zwar nur geringer als 1 dB(A), jedoch erhéht
sich der Pegel hier erstmalig auf 60 dB(A) nachts oder wird weiter bei einer bereits
vorhandenen Uberschreitung von 60 dB(A) nachts erhht. Tags treten keine Erhdhungen auf
oder ber den Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) auf.

Auch derartige marginale La&rmerh6hungen sind in der Abwégung zu bericksichtigen, wenn
die La&rmvorbelastung ihrerseits bereits von so hoher Intensitét ist, dass sie sich dem Grad der
Gesundheitsgefahrdung néhert, diesen erreicht oder gar tiberschreitet. Dann ist abwégend zu
priifen, ob Erhdhungen tiberhaupt hingenommen werden kénnen, auch wenn sie in der
Relation zur bereits gegebenen Vorbelastung an sich nur marginal sind.

Bei den betroffenen Gebduden handelt es sich ausschlielflich um Biirogeb&ude, welche nach
aktueller Rechtsprechung keinen erhdhten Anspruch auf eine Nachtruhe haben bzw. bei
denen die Uberschreitung der Schwelle von 60 dB(A) im Nachtzeitraum, aufgrund der reinen
Nutzung als Arbeitsstatte, nicht relevant ist. Sollte im Rahmen von Schichtbetrieb
Nachtarbeit stattfinden, ware in diesem Fall der Tag-Grenzwert von 70 dB(A) auch zur Nacht
malgeblich.

Hiervon ausgehend kann die im vorliegenden Fall in Rede stehende Erhdhung von < 1,0 dB(A)
als zumutbar gewertet werden.

Schalleinwirkungen innerhalb des Plangebietes:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmimmissionen im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung berechnet und hinsichtlich der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Kerngebiet beurteilt.

Die Berechnungen zeigen, dass die hdchsten Belastungen sowohl durch den StraRen- als auch
durch den Schienenverkehr im Bereich der KruppstraRe und an der Kreuzung der KruppstralRe
mit der Bismarckstral3e auftreten. Die nordlichen Grenzen der Baufelder sind hierbei am
hochsten betroffen. In Summe aus allen Verkehrslarmtragern ergibt sich am Bismarckplatz
der hichste Gesamtbeurteilungspegel mit 71,2 dB(A) tags und 65,6 dB(A) nachts. Dies
entspricht einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Kerngebiet
von 6,2 dB(A) tags und 10,6 dB(A) nachts.

Am Baufeld, welches den RWE-Tower umfasst (KruppstraBe 5), treten in Summe aus Straf3en-
und Schienenverkehrslarm Beurteilungspegel von 66,4 dB(A) tags und 62,4 dB(A) nachts auf.
Dies bedeutet eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fur Kerngebiete von 1,4 dB(A) tags und 7,4 dB(A) nachts.

An den Baufeldern, welche sich zur Huyssenallee orientieren, treten an den meist belasteten
Fassaden direkt an der Huyssenallee Beurteilungspegel aus Summe von Straf3en- und
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Schienenverkehr von bis zu 66,1 dB(A) tags und 59,4 dB(A) nachts auf, was eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 in Kerngebieten von
1,1 dB(A) tags und 4,4 dB(A) nachts bedeutet.

An den Grenzen der Baufelder an der Kruppstrale, welche nach Siiden orientiert sind, oder
an den nordlichen Grenzen der sudlichen Baufelder, treten geringere Beurteilungspegel auf.
Hier wird haufig der schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Kerngebiet
innerhalb des Tageszeitraumes eingehalten.

Da vorgesehen ist, dass innerhalb des Plangebietes keine Wohnnutzungen entstehen sollen,
waren die Schallimmissionen innerhalb des Nachtzeitraumes lediglich fur Schlafraume in
Beherbergungsstatten von Interesse.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind innerhalb des
Plangebietes SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Sofern mdglich, ist bei der Planung von
SchallschutzmalRnahmen aktiven MaRnahmen (Schallschutzwénden / -wéllen) der Vorzug vor
passiven MalRnahmen an den Geb&uden zu geben. Ein Abriicken der Bebauung innerhalb des
Plangebiets von den maligebenden La&rmquellen ist im vorliegenden Fall nicht sinnvoll
umsetzbar, da die Orientierungswerte in weiten Teilen des Plangebiets tiberschritten werden.
Dies ware auch stadtebaulich im Sinne der Innenentwicklung nicht gewiinscht. Aktive
SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte auch in
den oberen Geschossen sind im vorliegenden Fall nicht realisierbar. Da die zuléssige
Bebauung 10 Geschosse und mehr aufweisen darf, wiirden somit Schallschutzwénde deutlich
Uber 10 m hoch sein missen, um auch die obersten Geschosse abzuschirmen.

Aus den genannten Griinden setzt der Bebauungsplan zur Gewéhrleistung eines
ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslarm passive Schallschutzmalinahmen
fest. Mit der Festsetzung kann den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse in Bezug
auf die innerdrtliche verkehrslarmvorbelastete Lage Rechnung getragen werden.

Betrachtung nach der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmverordnung — 16. BImSchV):

Durch die Umgestaltung der KruppstralRe im Vorfahrtsbereich des Plangebietes, die auch eine
Verbreiterung des 6ffentlichen Verkehrsraums vorsieht, wird hinsichtlich des
StraRenverkehrslarms die 16. BImSchV malRgeblich.

Die 16. BImSchV legt Grenzwerte fir Verkehrsgerdusche beim Bau oder bei der wesentlichen
Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen fest. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die in § 2 der 16. BImSchV
festgelegten Immissionsgrenzwerte im Einflussbereich der MalRnahme einzuhalten. Dabei
werden nur die Emissionen der neu geplanten bzw. wesentlich gednderten Strecke und die
daraus entstehenden Beurteilungspegel an den bestehenden und geplanten Gebduden im
Einflussbereich des betrachteten Abschnitts beriicksichtigt.

Maligebliche Immissionsorte sind die noérdlich der KruppstralRe liegenden Gebaude
KruppstraRe 3 und 4, Am Thyssenhaus 1, Freiheit 2 sowie die neu geplanten Geb&ude und das
Denkmal siidlich der Kruppstral3e. Bei der Immissionsprognose wurden fiir den Abschnitt
West (von Kruppstralie bis Tiefgarage) 730 Kfz/24h und fiir den Bereich Ost (Tiefgarage bis
Kruppstrale) 40 Kfz/24h zugrunde gelegt.

Die durchgefiihrte Untersuchung hat gezeigt, dass die Immissionsgrenzwerte nach der 16.
BImSchV an allen Immissionsorten eingehalten werden. Es besteht gem. 16. BImSchV kein
Erfordernis fur passive SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden.

Stédtebauliche Hochpunkte im Plangebiet:
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Die beiden bestehenden Hochh&user im Plangebiet (Huyssenallee 2 und Kruppstrae 5)
pragen derzeit im Zusammenspiel mit den Verwaltungsgebduden der Evonik Industries und
der Hochtief AG die stdliche Essener Skyline entlang der Kruppstrale.

FUr das 21-geschossige Hochhaus Kruppstralle 5 lauft derzeit ein Verfahren fir die
Eintragung des Geb&udes in die Denkmalliste der Stadt Essen. Im Falle einer
bestandskraftigen Unterschutzstellung ist das Geb&ude daher in seinem Bestand zu erhalten.
Sollte keine Unterschutzstellung des Hochhauses erfolgen, soll dennoch an dem Standort im
Sinne der Stadtbildpragung einen stéddtebaulichen Hochpunkt entstehen. Der Bebauungsplan
setzt daher fur das entsprechende Baufenster eine Geschossigkeit von mindestens 18 und
maximal 21 Geschossen fest und tréagt damit den stadtischen Zielvorstellungen Rechnung.

Das vorhandene 18-geschossige Hochhaus Huyssenallee 2 besitzt keine derartige Wertigkeit
im Sinne eines Baudenkmals. Zwar ist eine Sicherung der prégnanten Skyline im Herzen von
Essen grundsétzliches Ziel der Stadtentwicklung, dennoch besteht hier keine
Argumentationsgrundlage, die eine zwingende Festschreibung eines Hochpunktes an dieser
Stelle — weder als Bestandsgebaude noch in Form eines Neubaus - rechtfertigt. Da sich das
Gebd&ude auch nicht im Eigentum der Stadt Essen befindet, obliegt der zukiinftige Umgang
mit dem Geb&ude — Erhalt oder Abriss — in diesem Fall grundsétzlich dem Eigentiimer. Die
Geschossigkeit des Geb&audes wird im Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt. Somit
besteht grundsétzlich die Méglichkeit das Gebdude durch eine niedrigere Bebauung zu
ersetzen. Zugleich wird dem kiinftigen Eigentiimer im Kreuzungsbereich an der Freiheit aber
die Entwicklung eines Hochhauses mit bis zu 20 Geschossen ermdglicht.

Erganzend ist zu der Planung folgendes grundsatzlich auszufiihren:

Mit dem neuen Biirocampus entsteht in diesem prominenten Bereich ein neues Stadtquartier
in einem Gesamtensemble mit gleichartigen Gestaltungsmerkmalen. Dieses Ensemble kann
ebenfalls ein bedeutsamer, pragender Stadt-Baustein im Bereich der KruppstraRe sein und
eine das Stadtbild ergdnzende Funktion einnehmen, ohne den stadtebaulichen
Gesamteindruck der bislang prégenden Skyline im Herzen von Essen gestalterisch
abzuwerten. Im Gegenteil werden die neu entstehenden stadtrdumlichen Qualitéten nicht
nur einen Beitrag zur gestalterischen Aufwertung des Blockbereiches Kruppstra3e/
Huyssenallee/ Baedekerstral3e leisten, sondern insbesondere auch zur stadtebaulichen
Stérkung der Gesamtstruktur an der Nahtstelle von Innenstadtbereich und Sudviertel.
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IV. Beschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe/KruppstraBe/Huyssenallee” wurde vom Rat der
Stadt Essen in seiner Sitzung am 10.07.2019 als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 33 der Stadt
Essen, Ausgabe vom 16.08.2019, tritt der Bebauungsplan Nr. 2/18 gem. § 10 BauGB in Kraft.

Abteilung Bauleitplanung Amt fiir Stadtplanung
und Bebauungsplanbearbeitung und Bauordnung

p - ) / 6
e (s V. (llety

Andreas Miller Ronald Graf
Abteilungsleiter Amtsleiter

31



