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. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,8 ha groB3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk I, Stadtteil Stidviertel, und wird
mafBgeblich begrenzt

im Norden durch die KruppstraBe,

im Osten durch die Huyssenallee,

im Siiden durch die BaedekerstraBe und
im Westen durch den Bismarckplatz.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (verkleinerter MaBstab)
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Im Zuge der dynamischen Umstrukturierungs- und Modernisierungsprozesse im Sidviertel
an der Huyssenallee soll auch die Bausubstanz des innerstadtischen Biiroviertels zwischen
KruppstraBe, Huyssenallee und BaedekerstralBe zukunftsfahig erneuert werden. Zu diesem
Zweck hat ein Investor das Gesamtareal fiir eine Neubebauung erworben und eine neue
stadtebauliche und architektonische Planung unter Berlicksichtigung stadtebaulicher
Vorgaben der Stadt entwickelt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Entwicklung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der aufzustellende Bebauungsplan wird
einen nennenswerten Beitrag dazu leisten, die in der Nachbarschaft begonnene
stadtebauliche Modernisierung fortzusetzen und Essen als attraktiven Konzern- und
Verwaltungsstandort zu starken.

Hinweis:

Im laufenden Bebauungsplanverfahren hat sich nach der Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung ergeben, dass die Nutzung einiger der geplanten neuen Biirogebdude im
Plangebiet durch den urspriinglich vorgesehenen kiinftigen Hauptnutzer nicht mehr
vorgesehen ist. Es ist darauf hinzuweisen, dass dieser Umstand das Planungserfordernis
nicht in Frage stellt und keinerlei Auswirkungen auf die Realisierbarkeit des Bebauungsplans
und das Ergebnis der Gutachten und der Abwigung hat. Die Herstellung und Vermarktung
der geplanten Biirogebdude sind unabhingig von einem bestimmten Nutzer und kénnen
durch den Investor flexibel durchgefihrt werden.

Entwicklungsziel

Die Stadt Essen verfolgt grundséatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung betrieben. Der Grund dafiir liegt u. a. darin,
dass verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des Stadtgebietes bereits
vorhanden sind. Die zentrale Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Essen und die
unmittelbare Anbindung an die vorhandene Verkehrs-, Versorgungs- und
Verwaltungsinfrastruktur bilden gute Voraussetzungen zur Sicherung der bestehenden
zentralen Verwaltungsstrukturen und zur stadtebaulichen Aufwertung in einem
dynamischen und attraktivem Umfeld.

Fiir die Umsetzung sind die baulichen Strukturen weitgehend zurlickzubauen. Im
Kreuzungsbereich Huyssenallee / BaedekerstraBe ist der Abriss der 9- bzw. 3-geschossigen
Eckbebauung bereits erfolgt.

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

e Entwicklung eines modernen Biirostandortes in einer Campusstruktur fiir bis zu
4.750 Arbeitsplatze auf einer BGF (oberirdisch) von rund 100.000 m2 in neuen
nachhaltigen Gebaudestrukturen liberwiegend in ca. 10-geschossiger Bauweise.

e Erhalt des 21-geschossigen Hochhauses an der KruppstraBe 5 mit einer BGF
(oberirdisch) von rund 20.000 m2 im Sinne des beabsichtigten Denkmalschutzes
und dessen stadtebauliche Einbeziehung oder Neubau eines 18 bis 21-
geschossigen Hochhauses an gleicher Stelle.

e Energie- und umweltschonende Bauweise fiir Erstellung, Betrieb und Riickbau.
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e Einsatz regenerativer Energieerzeugungsmethoden und innovativer
Energiemanagementsysteme.

e Dauerhafte Begriinung von Flachdachern.

o Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und autofreie Gestaltung
des Campus.

e (Gestaltung der AuBenanlagen fiir die Erholung der Mitarbeiter und
gastronomische Angebote.

e Angebote zur Querung und zum Aufenthalt fiir die Allgemeinheit in Abstimmung
mit dem zukiinftigen Nutzungskonzept.

o Attraktivitatssteigerung der StraBenraume entlang der KruppstraBe und der
Huyssenallee.

e Entwidmung und Verzicht auf den nordlich der BaedekerstraBBe gelegenen Ast der
DreilindenstralBe.
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Planungsrechtliche Situation

Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Miilheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05.2010 wirksam geworden. Er libernimmt
seitdem fiir diese beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes und Regionalplans. Insofern wird fiir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sowohl die flichennutzungsplanerische als auch die
regionalplanerische Festlequng des RFNP benannt.

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt in seinem regionalplanerischen Teil fir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)",
am nordlichen Randbereich ,Stral3en fiir den vorwiegend groBraumigen Verkehr unter
Angabe der Anschlussstelle” (hier A 40) sowie im siidwestlichen und im stiddstlichen
Randbereich ,Schienenwege fiir den liberregionalen und regionalen Verkehr" (hier U-Bahn)
dar. Auf bauleitplanerischer Ebene stellt der RFNP fiir den gesamten Geltungsbereich
«gemischte Bauflachen" und im noérdlichen Randbereich ,Flachen fiir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige" (hier KruppstraBe) dar.

Bebauungspline

Das Plangebiet liegt zum einen innerhalb des groBraumig angelegten rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 260 "U-Strab (UnterpflasterstraBenbahn)” aus dem Jahr 1965 mit
Regelungen zum U-Bahn-Ausbau im Essener Stadtzentrum.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
32/75 "KruppstraBe [ Huyssenallee [ BaedekerstraBe" aus dem Jahr 1975, der den
Bebauungsplan Nr. 260 teilweise iberdeckt. Das Plangebiet umfasst deckungsgleich dessen
gesamten Geltungsbereich. AuBerhalb der eigentlichen privaten Grundstiicksflachen setzt
der Bebauungsplan die umgebenden StraB3en einschlieBlich der in das Plangebiet flihrenden
DreilindenstraBBe entsprechend dem vorherrschenden Bestand als 6ffentliche
Verkehrsflachen fest. Fiir den Bereich der privaten Grundstiicksflachen setzt der
Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung Kerngebiet (MK) fest.

Da die Planung auf der Grundlage des o.g. rechtskraftigen Bebauungsplanes hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung, der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Regelungen
zum ruhenden Verkehr nicht umsetzbar ist, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der
die Umsetzung der Planung ermdglicht.

Fachplanungen

Im Norden tangiert die Trasse der unterirdisch unter der Kruppstra3e verlaufenden BAB 40
das Plangebiet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich zudem eine Zufahrt der
planfestgestellten Autobahn.

Des Weiteren erfasst das Plangebiet in den Randzonen in geringfiigigem Umfang
Teilbereiche der unter den StraBen KruppstraBe (tlw.), Huyssenallee und BaedekerstraBBe
verlaufenden planfestgestellten U-Bahntrasse. Im Kreuzungsbereich der Huyssenallee mit
der BaedekerstraBe sowie im weiteren Verlauf der BaedekerstraBBe liegen Teile der Trasse
innerhalb des Entwicklungsgrundstiickes. Die hier verlaufende Trasse ist in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gibernommen.
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IV.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Die Lage des Plangebietes zeichnet sich durch einen vielfaltigen stadtebaulichen Kontext
aus. Im Nordosten befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet an der Freiheit der
Stidzugang des Hauptbahnhofes. Nérdlich davon schlieBt die FuBgiangerzone der Innenstadt
an. Siidostlich des Plangebietes bindet der Stadtgarten mit der Essener Philharmonie und
dem Aalto-Theater an die Huyssenallee an. An der Huyssenallee befinden sich tiberwiegend
Biiro- und Verwaltungsgebaude in 4- bis 6-geschossiger Blockrandbebauung. Beidseitig
zweigen StichstraBen ab, die wesentlich durch 3- bis 4-geschossige Wohn- und gemischte
Bebauungen der Wiederaufbaujahre gepragt sind. Dies gilt insbesondere auch fiir die
BaedekerstraBBe und die DreilindenstraBe, die an das Plangebiet slidlich angrenzen. An der
KruppstraBe befinden sich nordlich vis-a-vis des Plangebietes Verwaltungsgebdude als
Solitarbebauungen.

Wesentliches Merkmal des Plangebietes und dessen Umfeldes ist die durch Hochhauser
gepragte Skyline beidseitig von Freiheit und KruppstraBBe. Hier pragen sechs rund 20-
geschossige Biiro- und Verwaltungsgebaude das Stadtbild.

Im Plangebiet selbst liegen mit dem 21-geschossigen Hochhaus KruppstraBe 5 und dem 18-
geschossigen Ypsilon-formigen Gebaude an der Freiheit (Huyssenallee 2) zwei dieser
Hochpunkte. Sie werden derzeit durch den Hauptnutzer der Bestande im Plangebiet noch
genutzt. Neben den beiden Hochhidusern befinden sich im Plangebiet 6-8-geschossige
Biirogebadude als geschlossene Blockrandbebauung an der Huyssenallee sowie weitere bis zu
viergeschossige Gebdudeeinheiten unterschiedlicher architektonischer Auspragung im
Inneren des Bliroquartiers.

Ein Teil der vorhandenen Bebauung im Eckbereich BaedekerstraBe/Huyssenallee wurde
bereits zur Vorbereitung eines ersten Bauabschnitts zurlickgebaut.

Die Freiflichen im Plangebiet sind Gberwiegend durch private Verkehrsflachen und
Parkpldtze fir Mitarbeiter und Besucher versiegelt. Zufahrten erfolgen zum einen tiber die
BaedekerstraBe im Westen sowie die von der BaedekerstraBBe in das Plangebiet abzweigende
DreilindenstraBe im Siiden und eine ParallelerschlieBung zur KruppstraBe im Norden. Die
Gebaude im Plangebiet sind weitgehend noch in Nutzung, zum Teil aber im Hinblick auf die
Neuentwicklung bereits leergezogen. An der Dreilindenstral3e befinden sich zwei kleinere
Fremdgrundstiicke mit Wohn- und Biironutzungen in viergeschossiger Bauweise. Diese
werden in das Eigentum des Investors tGibergehen und somit in den Entwicklungsprozess
eingebunden.

Ohne Einbeziehung des jlingst bereits zurlickgebauten Grundstiicksteils im Eckbereich
BaedekerstraBe/Huyssenallee besteht im Plangebiet ein Umfang an Bruttogeschossflichen
von rund 114.000 m2.

Im Plangebiet bestehen topografische Unterschiede. Insgesamt fallt das Plangebiet von Siid
nach Nord und Ost ab. Der hochste Punkt befindet sich an der Huyssenallee Ecke
BaedekerstraBe mit 95,25 m . NN. Entlang der BaedekerstraBe Richtung KruppstraBe Ecke
BismarckstraBe fallt das Gelande auf 87,60 m 0. NN, entlang der Huyssenallee Richtung
Norden auf 89.60 m . NN.

Denkmalschutz
Alte RWE Hauptverwaltung Hochhaus KruppstraBe 5:
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Im Plangebiet liegt das Gebaude KruppstraBe 5/ DreilindenstraBe 6, Alte RWE
Hauptverwaltung. Bei dem Gebdude handelt es sich um ein bedeutendes Objekt der
JArchitektur und Stadtebau 1960 - 1972" in Essen. Laut gutachterlicher Stellungnahme des
Landschaftsverbandes Rheinland, Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland ist das ehemalige
RWE-Verwaltungsgebiude bedeutend fiir die Geschichte des Menschen fiir Stadte und
Siedlungen. Eine Erhaltung und Nutzung sei aus wissenschaftlichen - hier insbesondere aus
architekturgeschichtlichen und unternehmensgeschichtlichen - und stadtebaulichen
Griinden von 6ffentlichem Interesse. Die stidtebaulichen Griinde ergeben sich auch aus
dem Zusammenspiel mit den Baudenkmilern Am Thyssenhaus 1 (ehem. Rheinstahlhaus) und
KruppstraBe 2 (ehem. Postscheckamt). Fiir das Hochhaus wurde ein entsprechendes
Verfahren fiir die Eintragung des Gebadudes in die Denkmalliste eingeleitet. Dieses Verfahren
ist noch nicht mit dem Ergebnis einer Bestandskraft abgeschlossen.

Das Hochhaus bendtigt in seiner unmittelbaren Umgebung eine ausreichende Freiflache.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt diese Anforderungen durch Festsetzung einer Baugrenze,
die der heutigen Grundfldche des Gebaudes folgt und sichert eine entsprechende Freiflache
um das Gebaude.

Naturdenkmal:

Im Plangebiet befindet sich an der KruppstraBe im Bereich des heutigen Parkplatzes des
Hochhauses KruppstraBe 5 ein geschiitztes Naturdenkmal in Form eines Steins (Eiszeitrelikt).
Dieser hat in etwa die MaBe 1,0 x 1,4 x 1,8 m und ist zu erhalten. Im Falle einer Verlegung
ist eine entsprechende naturschutzrechtliche Befreiung zu beantragen.

Das Naturdenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die kurze fuBlaufige Entfernung zum Essener Hauptbahnhof ist das Plangebiet
hervorragend an das straBen- und schienengebundene OPNV-Netz angebunden. Uber den
Hauptbahnhof bestehen Verbindungen zu benachbarten Stadtteilen und zu regionalen und
uberregionalen Zielen. Dariiber hinaus befindet sich ein Zugang zum U-Bahn-
Verknlpfungspunkt im Essener Hauptbahnhof direkt an der Huyssenallee.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Uber die KruppstraBe und die Huyssenallee ist das Plangebiet an das drtliche und
uberdrtliche verkehrliche ErschlieBungsnetz angebunden. In kurzer Entfernung zum
Plangebiet befindet sich an der KruppstraBe eine Anschlussstelle zur BAB 40 in Richtung
Bochum, die Anschlussstelle der BAB 40 Richtung Duisburg ist ebenfalls {iber die
KruppstraBe/Freiheit Richtung Osten und Westen zu erreichen. Die Anschlussstellen
ermoglichen eine Anbindung an das weitere tberregionale Verkehrsnetz.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der KruppstraBe, der Huyssenallee, der
Baedekerstra3e und der sonstigen betroffenen Kreuzungsbereiche bei einem Anschluss des
Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Siehe hierzu Kapitel V.3. Auswirkungen der
Planung.

Radverkehr
Die Huyssenallee ist beidseitig der Fahrbahn mit einem Radweg ausgestattet und
Bestandteil des Hauptradroutennetzes der Stadt Essen als wesentliche Nord-Siid-
Verbindung.

10
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4.

7.1.

7.2.

7.3.

Technische Infrastruktur

Fiir die technische Versorgung stehen in den umliegenden 6ffentlichen StraBen
(KruppstraBe, Huyssenallee, BaedekerstraBe) alle Anschlussmdglichkeiten an das
Fernwirme-, Strom- und Telekommunikations-/ Datennetz zur Verfligung.

Private und offentliche Infrastruktur

In der fuBlaufig in nordlicher Richtung zu erreichenden City Essen befinden sich vielféltige
Versorgungsangebote mit Giitern des taglichen bis periodischen Bedarfs, kulturelle
Einrichtungen und Gastronomie sowie die liberwiegenden stidtischen
Verwaltungsstrukturen. Vergleichende Strukturen sind im Stadtteil Rittenscheid, der
stidlich an das Essener Siidviertel angrenzt, ebenfalls vorhanden.

Aufgrund der innerstadtisch zentralen Lage des Plangebietes stellt sich die
Versorgungssituation in Bezug auf Anzahl der Schulen als sehr gut dar. In der niheren
Umgebung sind sowohl Grundschulen als auch weiterflihrende Schulen, wie z.B. Gymnasien
und Berufskollegs, vorhanden. Auch zahlreiche Kindertagesstatten sind im Umfeld des
Plangebietes zu finden, ohne Aussagen iber die Versorgungskapazitaten der
Kindertagesstdtten im Detail machen zu kdnnen. Im Plangebiet ist die Einrichtung einer
Kindertagesstatte vorgesehen, die sowohl von Kindern der dortigen kiinftigen Mitarbeiter
als auch von Kindern in der Umgebung genutzt werden kann.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Im Plangebiet liegen nur sehr untergeordnet Gehdlzbestinde vor. Die nicht liberbauten
Flachen sind weitestgehend versiegelt. Pflanzflachen ergeben sich lediglich als randliche
Gebaude- und Grundstiickseinfassungen.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Belange von Natur, Landschaft und Artenschutz erfolgt
im Kapitel VIIl. Umweltbericht.

Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb der BaedekerstraBe zwei
Grundwassermessstellen, die grundsitzlich zu erhalten sind. Eine ggf. notwendige
Verlegung ist mit dem Umweltamt der Stadt Essen abzustimmen. Ein entsprechender
zeichnerischer Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflichengewasser.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser (Grundschutz) ist
gewahrleistet.

Entsorgung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt heute liber die Berne, nach Abschluss der
EntflechtungsmaBnahmen der Emschergenossenschaft liber den Abwasserkanal Berne. Die
Entwasserung ist durch den Generalentwasserungsplan ,Essen, Berne-Oberlauf" geregelt.
Die innere abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes wird gegenwartig durch
Kanalstrange in der BaedekerstraBBe, DreilindenstraBe, KruppstraBe und Huyssenallee
sichergestellt.

§ 44 Landeswassergesetz (LWG), der i. V. m. § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes eine
Regenwasserversickerung auf erstmalig ab 1996 bebauten Grundstiicken vorschreibt, ist im
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7.4.

7.5.

Planverfahren nicht anzuwenden, da eine erstmalige Bebauung vor 1996 auf dem
Grundstiick bereits vorhanden war.

Grundwasser

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir das Plangebiet durchgefiihrte
Baugrunduntersuchung (Orientierende Baugrunduntersuchung RWE-Gelénde an der
Huyssenallee in Essen, Grundstiicke Huyssenallee 16-18 und Huyssenallee 20, Dipl. Ing. J.U.
Kiigler, Essen, 11.01.2017) enthilt zum Thema Grundwasser die folgenden Aussagen:

.Mit den maximal 6,0 m tief reichenden Rammkernbohrungen wurde kein Grundwasser
festgestellt. Etwa 250 m nordlich wurde vor zwei Jahren eine Baugrube etwa bis zur Kote
80,5 m NHN im trockenen Griinsand aufgefahren. Vorbehaltlich tieferer Bohrungen ist auch
hier ein Grundwasserspiegel deutlich tiber der genannten Kote im gleichen gut
wasserdurchlassigen Schichtglied unwahrscheinlich.”

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Hochwasser- und Uberflutungsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder in einem Hochwassergefahrengebiet
noch in einem Hochwasserrisikogebiet. Auch sind Hinweise zu Gefahrdungen durch
Starkregenereignisse oder andere Wassereinfliisse im Bereich des Plangebietes nicht
bekannt. Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Klima und Lufthygiene

Die Innenstadt grenzt sich als tibergeordnetes Kerngebiet hinsichtlich der Funktion durch
die Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft,
der Verwaltung und der Kultur ab. Als typische Merkmale erweisen sich die extrem hohe
Versiegelung, der sehr geringe Griinanteil, hohe Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen
sowie Baukorperlangen, die den ,StraBenschluchtencharakter” im Citybereich hervorrufen.

Das Plangebiet zeichnet sich dementsprechend durch ein Innenstadtklima aus.
Charakteristisch ist ein tagsliber erhohtes Belastungspotential durch Hitzestress und
Schwiile aufgrund eingeschrankter Austauschverhéltnisse und geringer
Verdunstungskiihlung im Bereich enger StraBenschluchten.

Bergbau

Zur Untersuchung der bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich des Plangebietes wurde eine
Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild vorgenommen (Einsichtnahme in das amtliche
Grubenbild Essen, KruppstraBe/Huyssenallee/RolandstraBe, Dipl. Ing. J. U. Kiigler, Essen,
12.08.2017). Im Folgenden sind die wesentlichen Ergebnisse dargestellt:

Im Bereich des Plangebietes stehen die steinkohleflézfiihrenden Schichten des Oberkarbons
in einer Teufe von rund 5,0 bis 7,0 m unter Geldndeoberkante an. Hier beiBen die
bauwiirdigen Fl6ze PlaBhofsbank und Girondelle an der Karbonoberflache aus.

Im Bereich des Plangebietes wurde voraussichtlich schon sehr friih durch die Zeche
Vereinigte Hoffnung und Sekretarius Aak Bergbau betrieben. Nordlich des Plangebietes liegt
der ,Steinbruch Schmidt" und an dessen dstlichem Rand befindet sich der Stollen der Zeche
Vereinigte Hoffnung und Sekretarius Aak. Die Eintragung des Stollens endet knapp vor dem
nordlichen Rand des Plangebietes.

Das Plangebiet wird durch eine auf der 1. Sohle aufgefahrenen Strecke unterquert. Die 1.
Sohle liegt knapp 130,0 m unter der Gelandeoberkante. Zum Ende des 19. Jahrhunderts
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wurde in den o.g. FI6zen PlaBhofsbank und Girondelle ein Abbau bis in den
oberflichennahen Bereich (< 100,0 m unter der Felsoberkante des Karbongebirges) gefiihrt.
In spaterer Zeit ist auch in deutlich groBeren Tiefen ein Abbau von Steinkohle erfolgt.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Auswirkungen aus im Tiefbau gefiihrten
Gewinnungstatigkeiten heute nicht mehr zu erwarten. Aufgrund der im Vergleich zum
tiefen Bergbau geringeren Gebirgsiiberdeckung < 100 m, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass aus den im oberflachennahen Bereich geflihrten Gewinnungstatigkeit nach
wie vor Setzungen und Senkungen an der Gelandeoberflache resultieren.

Hinsichtlich des tagesnahen Bergbaus ist festzustellen, dass der in etwa in Hohe der Kote
72,6 mNN aufgefahrene Stollen Vereinigte Hoffnung und Sekretarius Aak bis an die
nordliche Plangebietsgrenze heran reicht. Einem Artikel der Zeitschrift ,Unser Piitt", 9/1969,
ist jedoch zu entnehmen, dass bei der Auffahrung des U-Bahn-/StraBenbahntunnels im
Bereich der Huyssenallee bzw. des Abzweiges in stidliche Richtung (zwischen Huyssenallee
und RolandstraBe) ein ,alter" Bergbaustollen angetroffen wurde. Entsprechend dieser
Literatur handelt es sich dabei um den o.g. alten Stollen des Grubenfeldes Sekretarius Aak.
Die Stollensohle lag 13,0 m unter der Tagesoberflache. Weiter ist aufgefiihrt, dass ein Teil
des alten Stollens nun zum U-Bahn-/StraBenbahntunnel erweitert wurde. Das bedeutet, es
ist davon auszugehen, der Stollen der Zeche Vereinigte Hoffnung und Sekretarius Aak -
dieser Stollen wurde im Bereich der Hauptbahnhofs Essen und des Neubaus DB Schenker im
Winter 2013/14 gesichert - das Plangebiet unterquert. Da aus diesem Stollen heraus,
insbesondere im Bereich des Essener Hauptbahnhofes ein Abbau des Steinkohlefloze
erfolgte, ist nicht auszuschlieBen bzw. sogar anzunehmen, dass ausgehend von dem Stollen
auch ein Abbau in den o.g. bauwiirdigen Fl6zen PlaBhofsbank und Girondelle erfolgte.
Zudem wurden bei den Bauarbeiten zur Herstellung des A 40-Tunnels unter der
KruppstraBe bergbaulich bedingte Unstetigkeitsstellen (Abbau in FI6z PlaBhofsbank)
festgestellt.

Vor diesem Hintergrund ist eine Tagesbruchgefihrdung sowie damit einhergehende
Setzungen und Senkungen an der Tagesoberflache nicht auszuschlieBen. Zur Erkundung der
tatsichlichen geologischen und bergbaulichen Gegebenheiten ist das Abteufen von
Vollkronenbohrungen erforderlich. Bei Vollkronenbohrungen wird das durchteufte Gestein
unter Beobachtung des Bohrandruckes bzw. der Bohrvortriebsgeschwindigkeit anhand des
mit der Bohrspiilung zutage geforderte Bohrklein angesprochen.

Zur standsicheren Griindung der geplanten Neubauten sind das Fl6z PlaBhofsbank und die
Flbze der Girondelle Gruppe, insbesondere das Floz Girondelle 5, auf tagesnah gefiihrte
Abbautitigkeiten zu erkunden. Des Weiteren ist zu klaren, inwieweit sich der nordlich des
Plangebietes dargestellte Stollen der Zeche Hoffnung und Sekretarius Aak das Plangebiet
unterquert. In den Bereichen, an denen der Stollen die Fl6ze PlaBhofsbank und Girondelle
erschlieBt, sind diese gezielt tagesnah gefiihrte Gewinnungstatigkeit zu untersuchen.

Aufgrund der o.g. Betroffenheit des Plangebietes durch Bergbau ist eine entsprechende
textliche Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da das Plangebiet heute bereits bebaut ist, kann von einer grundsatzlichen Bebaubarkeit
der Grundstiicke im Plangebiet ausgegangen werden.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet. Die Bezirksregierung
Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KDB), empfiehlt eine Uberpriifung des
Plangebietes auf Kampfmittel.
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12.

12.1.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altlast-Verdachtsflache (AV) Nr. 05/5.05.
Hierbei handelt es sich um die ,ehemalige Betriebstankstelle Ferrostaal AG". Fiir die AV-
Flache sind derzeit keine MaBnahmen erforderlich. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/
oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen moglicher Bodenbelastungen mit
entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch/ -auftrag) zu rechnen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
Immissionen

Larm

Das Plangebiet ist durch die umliegenden HauptverkehrsstraBen und die angrenzende BAB
40 hohen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Dazu kommen Schallimmissionen aus
Schienenverkehr aufgrund des sich nérdlich befindenden Hauptbahnhofes.

Bereits heute liegen an den gréBeren ErschlieBungsstraBen im Umfeld des Plangebietes
(KruppstraBe, BismarckstraBe, Huyssenallee) Schallimmissionen tiber 70 dB(A) tags und 60
dB(A) vor. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete (65 dB(A)
tags/ 55 dB(A) nachts) bereits tiberschritten.

Gewerbliche Immissionen aus der Nachbarschaft sind nicht bekannt.

Zur Priifung moglicher Auswirkungen der potentiell auf die geplante Nutzung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie Verkehrslarmerh6hungen im Umfeld des Plangebietes,
bedingt durch zusatzlich erzeugte Verkehre, wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt.

N&dhere Aussagen beziiglich der Thematik Schallschutz sind dem Kapitel V.3. Auswirkungen
der Planung und VIIl. Umweltbericht zu entnehmen.
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1.  Variantenuntersuchung
Mehrfachbeauftragung zur Campus-Entwicklung

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden durch den Investor und Projektentwickler
KOLBL KRUSE fiinf Architekturbiiros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung eingeladen,
eine stidtebaulich-hochbauliche Masterplanung fiir das Plangebiet zur Entwicklung eines
modernen Biirostandortes in einer Campusstruktur zu erarbeiten. Die
Mehrfachbeauftragung diente dazu, verschiedene Gebdudekonzepte in Form einer
Volumenstudie zu erhalten und daraus geeignete Vorgaben fiir die Umsetzung eines
Gesamtkonzeptes abzuleiten. Die Auslobung erfolgte durch den Investor KOLBL KRUSE mit
fachlicher Unterstiitzung der combine Consulting GmbH.

Die Mehrfachbeauftragung wurde in enger Zusammenarbeit mit Fachvertretern der Stadt
Essen und dem urspriinglich vorgesehenen kiinftigen Hauptnutzer durchgefiihrt.
Unterstilitzend wurde eine unabhangige Jury mit Architekten und Fachplanern einberufen:

e Prof. Gesine Weinmiller, Weinmiller Architekten, Berlin,
e Martin Halfmann, Halfmann Architekten, Koln

o Prof. Dr. Kattenbusch, KKP Ingenieure, Essen

o energetische Beratung LemonConsult, Schweiz

e combine Consulting GmbH, Miinchen

Die Teilnehmer der Mehrfachbeauftragung waren (in alphabetischer Reihenfolge):

e BAID (ehem. BN Architekten), Hamburg

e Gerber Architekten, Dortmund

e kadawittfeldarchitektur, Aachen

o Kaspar Kraemer Architekten, Kéln

o RKW Architektur + Stadtebau, Diisseldorf

Seitens der Stadt Essen wurden hinsichtlich der Aufgabenstellung stadtebauliche
Rahmenbedingungen formuliert, die von den teilnehmenden Architekturbiiros zu beachten
waren. Hierzu zdhlten u.a. die Qualifizierung und Profilierung der Essener Skyline durch den
Erhalt des Hochhauses KruppstraBBe 5 sowie die Priifung eines neuen Hochpunktes an der
Huyssenallee 2 und eine Steigerung der stadtrdumlichen Attraktivitit entlang der
KruppstraBe. Der exponierte Eckbereich Huyssenallee mit der Baedekerstrae vis-a-vis des
Stadtgartens sollte durch ein prignantes Gebdude betont werden; von hier aus sollte eine
attraktive Griinverbindung lber die BaedekerstraB3e in Richtung Bismarckplatz ausgebildet
werden. Entlang der Huyssenallee war eine Raumkante mit einer bis zu achtgeschossigen
StraBenrandbebauung gefordert.

Unter Beriicksichtigung dieser stadtrdumlichen Vorgaben wurden vom Auslober Vorgaben
fiir die stadtebauliche und hochbauliche Entwicklung formuliert:

Auf dem Planungsgrundstiick von 3 ha war der Abriss der Bestandsgebadude vorzusehen, um
dort Raum fiir eine neue zeitgemaBe Planung von Bilirogebduden zu ermdglichen.
Insgesamt sollten ca. 100.000 m2 Bruttogrundflache fiir die Neubauten der neuen Biiro-
und Verwaltungsflichen entstehen. Das Gebdude KruppstraBe 5, fiir das eine
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denkmalrechtliche Unterschutzstellung erfolgen soll, sollte erhalten und in das
Gesamtkonzept integriert werden.

Die zukiinftige Biironutzung sollte sich in die gegebenen Stadtstrukturen einbinden und ein
urbanes Quartier mit eigenstandigem Campuscharakter entstehen lassen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs von Beschéaftigten und Besuchern sollte
weitestgehend in Tiefgaragen erfolgen, um im Campus einen Freiraum mit hoher
Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Die Planung soll insbesondere auch dazu beitragen, den
Stadtraum entlang der KruppstraBe und der Huyssenallee zu attraktivieren.

Da der Trend zu agilen bzw. tatigkeitsorientierten Arbeitsstilen und neuen
Organisationsformen geht, die auch Einfluss auf die Funktionen und Gestaltung haben, war
es daher Ziel, die Biiroflachen so zu gestalten, dass die Mitarbeiter innovativ und
[6sungsorientiert zusammenarbeiten kdnnen und die Raumlichkeiten ein flexibles Arbeiten
in wechselnden Projektgruppen erlauben. Sonderflachen wie Projektraume,
Kreativitatszonen, Netzwerkflachen sowie Riickzugsraume waren zu beriicksichtigen.

Fiir die mittel- und langfristige Deckung des Flaichenbedarfs des urspriinglich vorgesehenen
kiinftigen Hauptnutzers wurde ein Raumprogramm zugrunde gelegt. Es bildete die
planerische Grundlage bei der Erarbeitung der Entwurfskonzepte.

Alle Entwiirfe der teilnehmenden Architekturbiiros wurden in den Bereichen Stadtebau,
Architektur und Hochbau, Wirtschaftlichkeit und Fldichennutzung in einem engen
Abstimmungsprozess mit den Fachvertretern der Stadt Essen untersucht und von der
Fachjury bewertet. Zu diesem Zweck wurde ein abgestuftes Entwurfsverfahren gewahlt. Auf
der Grundlage von gemeinsamem Kolloquium und der Prasentation von
Zwischenergebnissen, die von den fachlichen Gremien des Auslobers und der
Planungsverwaltung der Stadt Essen gepriift wurden, konnten die Entwiirfe weiter
qualifiziert werden. In diesem abgestuften Prozess mit Diskussions- und
Uberarbeitungsphasen konnten im Ergebnis von allen an der Mehrfachbeauftragung
teilnehmenden Biiros stadtebaulich und architektonisch hochwertige Konzepte entwickelt
werden, die abschlieBend vom Auslober, der Fachjury und der Fachverwaltung der Stadt
Essen zu bewerten waren.

Bewertung und Entscheidung

Alle Entwiirfe zeigen ein Erscheinungsbild als harmonisches Gebdaudeensemble. Das groBe
Plangebiet, das sich in 3 Bauabschnitte gliedert, befindet sich in allen Entwiirfen wie eine
Insel inmitten zentraler Verkehrsachsen, heterogener Bebauung und der unmittelbaren
Ndhe zum Hauptbahnhof im stadtebaulichen Kontext. Die Entwiirfe zeigen eine Variation
an Campusstrukturen, die mit dem AuBenbezug im Einklang stehen. Klare Quartiersgrenzen
zu den begleitenden StraBenrdumen erwecken auf der einen Seite flir den auBenstehenden
Besucher Neugierde zum Campusinneren, jedoch auch klare Abgrenzung einer
Biiroarbeitswelt nach auBen. In fast allen Entwiirfen 6ffnen einzelne Solitire den Campus
zu den angrenzenden StraBen; insbesondere an der Huyssenallee kann so eine Verbindung
von den innenliegenden Freirdaumen zum 6ffentlichen Raum geschaffen werden. Somit
werden wichtige stadtebauliche Griinachsen des Stadtgartens durch die Verbindung mit der
Huyssenallee bis ins Zentrum des Campus fortgefiihrt. In allen Entwiirfen wirkt eine
parkdhnliche zentrale Freiflache im Innern der Struktur als griine Mitte mit Freiflachen,
Platzen und Gassen hoher raumlicher Qualitat.

Die Baukdérper, die sich zum StraBenraum eher geschlossen halten und zum Campus hin
offnen, zeigen in Abhdngigkeit der topografischen Situation im Geldnde Variationen an

16



Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe | KruppstraBe [ Huyssenallee”
V. Stadtebauliches Konzept

Geschossigkeiten, wobei im Durchschnitt acht bis neun Geschosse angenommen werden.
Das Hochhaus an der KruppstraBe 5, dessen denkmalrechtliche Unterschutzstellung sich
zurzeit in Vorbereitung befindet, wurde von den Teilnehmern in die Campusstruktur
integriert.

Weiterhin war es Aufgabe, die GrundstiickserschlieBung neu zu planen und nach
Mdoglichkeit zentral liber die BaedekerstraBe erfolgen zu lassen. Bei der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen zeigen die Entwiirfe unterschiedliche Losungswege in
Form einer vollflichigen Unterbauung der einzeln zu erschlieBenden Baukdrper.

Unter Beriicksichtigung des o. a. konzeptionellen Entwicklungs- und
Qualifizierungsprozesses, den die einzelnen Wettbewerbsbeitrdge durchlaufen haben,
wurden alle Entwiirfe in den Bereichen Stadtebau, Architektur und Hochbau,
Wirtschaftlichkeit und Flachennutzung vom Auslober, der Jury und den Fachvertretern der
Stadt Essen - auch unter Beteiligung des urspriinglich vorgesehenen kiinftigen
Hauptnutzers - diskutiert und bewertet, mit einem eindeutigen Ergebnis:

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung zeigt eine Vielfalt an sehr unterschiedlichen
Konzepten. Alle Entwiirfe weisen Qualitaten in Bezug auf die Planungsziele z.B. der
Aufenthaltsqualitat im AuBenraum, der Attraktivitatssteigerung der umgebenden
StraBenraume oder der Platzgestaltung gegeniiber dem Stadtgarten auf. Der Entwurf des
Hamburger Architekturbiiros BAID (ehemals BN Architekten) Giberzeugte jedoch vor allem
durch die solide und im stadtebaulichen Kontext zuriickhaltende Wirkung. Durch die
spannungsvolle Detaillierung der Fassaden, die das Alleinstellungsmerkmal jedes Baukdrpers
unterstiitzen, erhilt jeder Baukorper seine eigene Adresse innerhalb des Campus.

Die Ausarbeitung von BAID hob sich in einer besonderen Qualitat, auch in Umfang und
Detaillierungsgrad der Ausarbeitung gegeniiber den tibrigen Arbeiten ab. Der Umgang mit
den stadtebaulichen Gegebenheiten sowie der Einbindung der Freiraum- und
AuBenanlagen, die die einzelnen Solitdre verbinden und die Nutzungsflexibilitdt auch im
Hinblick auf die Drittverwendbarkeit, tiberzeugten den Auslober, die Jury und die
Fachvertreter der Stadt Essen sehr.

Die ,Symbiose aus Neuem und scheinbar Gewachsenem® flihrt zu einem stidtebaulichen
Konzept, dessen Kdrnigkeit und Struktur sich aus dem direkten Umfeld entwickelt und es
nahtlos erganzt. BAID entwickelte entlang der KruppstraBe ein enges Riickgrat aus U-
formigen Baukorpern, um im Siiden entsprechenden Freiraum fiir den ersten und zweiten
Bauabschnitt zu schaffen. Dazwischen spannt sich ein Freiraum mit Wasserachse auf, der
sich uber kleine Vorbereiche zu den Einzelgebduden 6ffnet. Einzig der 1. BA wendet sich mit
einem kleinen Vorplatz dem Stadtgarten zu und bildet damit eine eigene Adresse ohne
Bezug zur inneren ErschlieBung des Quartiers. Diese robuste stadtebauliche Struktur
funktioniert sowohl mit einer reinen Neubebauung als auch mit der Integration des
Bestandshochhauses, das freigestellt wird. Die Baustruktur der Gebaude verspricht gut
funktionierende und interessante Grundrisse. Eine differenziertere Gestaltung der
Einzelbaukérper mit unterschiedlichen Architekturen tut der Urbanitét des Quartiers gut
und belebt den zentralen Freiraum.

Insgesamt bietet der Entwurf hohes Potenzial fiir die Entwicklung einer gleichermaBen
eigenstandigen wie vernetzten stidtebaulichen Ergdnzung, in der sich bei entsprechender
Weiterentwicklung des urspriinglich vorgesehenen kiinftigen Hauptnutzers mit
reprasentativem Anspruch in den verschiedensten Nutzungsszenarien abbilden lasst, ohne
eine Drittverwertung der Gebaude zu verhindern. Fiir die umliegenden StraBenbeziige
ergibt sich eine sinnvolle SchlieBung der Blockrénder.
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2.1.

Die 7 Baukdrper liegen mit dem "Riicken” gedreht zu den vielbefahrenen HauptstraBen und
Offnen sich nach innen. Dadurch werden zentrale Innenzonen sowie Einzelhtdfe geschaffen.
Durch die einzelnen Fluchten zwischen den Baukorpern wird eine Verbindung von aufBen
nach innen produziert. Alle Baukorper kdnnen autark erschlossen werden. Durch das
Alleinstellungsmerkmal der einzelnen Baukdrper und die unterschiedlichen Fassadentypen
erhilt jeder Baukorper eine eigene Adresse und nimmt dennoch einen Platz in der
Gesamtstruktur des Campus ein. Die drei Baukdrper an den Eckpunkten des Planungsgebiets
heben sich durch die eigene Vorplatzsituation und dem individuellen Erscheinungsbild der
Fassade besonders ab. Der geschickte Umgang mit den Herausforderungen, die die Struktur
des Planungsgebietes mit sich bringt, wurde als besonders gut gelungen empfunden.

Der ausgewdhlte Entwurf des Architekturbiiros BAID liegt in seiner weiter konkretisierten
und im néchsten Abschnitt naher beschriebenen Form dem Bebauungsplan zugrunde.

Entwurfsbeschreibung

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes wurde die stadtebauliche Planung unter
der MaBgabe der Ziele des ausgewahlten Entwurfes weiter konkretisiert. Danach stellt sich
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wie folgt dar:

Der Entwurf verfolgt die stddtebauliche Leitidee von ,Enge und Weite". Dabei wird eine
insgesamt eher hohe Verdichtung an den Randern mit engen Fluchten zwischen den
jeweiligen Gebduden durch umliegende Platzsituationen und Freiflichen im Inneren
aufgefangen, die sich im Kontrast weitrdumig und offen prisentieren. Im Gesamtbild
entsteht unter dieser Primisse eine projektierte Campusstruktur mit einer Bebauung aus
gleichrangigen Solitaren, die durch ihren stadtebaulichen und architektonischen
Gleichklang und die Verzahnung der dazwischen angeordneten zweckgebundenen
Freiflichen und Platzraume dem Gesamtzweck als zentraler Biiro- und Verwaltungsstandort
dienen und gleichzeitig Offenheit im innerstadtischen Geflige dokumentieren.

Der stadtebaulichen und architektonischen Konzeption liegen folgende Entwurfsgedanken
zugrunde:

Bebauungskonzept

Der Anspruch des neuen Campus besteht darin, als zeitgemaB und modern wahrgenommen
zu werden, gleichzeitig aber auch die Qualitdt von gewachsenen Stadtstrukturen
aufzunehmen. Das aus der umliegenden Stadtstruktur hergeleitete Netz der vorhandenen
Baufluchten und Achsen bildet das Grundmuster fiir die Gestalt und Auspragung der
seriellen Solitare. Die Gebaudeplanung sieht keinen geschlossenen Blockrand vor, sondern
definiert durch seine funktionalen Offnungen in Verbindung mit einer abwechslungsreichen
Formensprache mit organischen und streng fluchtenden Elementen einen modern
gestalteten Stadtraum.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes an der Kreuzung Huyssenallee/ BaedekerstraBe ist
eine Bebauung mit einer Sonderform zur besonderen Betonung des Stadtraumes in
Korrespondenz mit der benachbarten Philharmonie und dem Aalto Musiktheater geplant.
Das Gebaude in diesem Eckbereich wurde gegeniiber dem Entwurfsstand der
Mehrfachbeauftragung verandert. Das Gebaude wurde quasi gespiegelt, so dass diesem nun
ein einladender Vorplatz vis-a-vis des Stadtgartens vorgelagert ist.

Entlang der Huyssenallee in Richtung Nordosten folgt ein weiterer Gebdudekomplex, dessen
lange Gebiudeseite den StraBenraum entlang der Huyssenallee begleitet. An den
Gebaudeseiten ergeben sich Zugdnge zum Inneren des Campus.

Im Kreuzungsbereich Huyssenallee/ KruppstraBe/ Freiheit ist im stadtebaulichen Konzept
gegeniiber dem Essener Hauptbahnhof als Ersatz fiir das bestehende Hochhaus ein
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architektonischer Akzent in Form eines weiteren Solitdrgebaudes vorgesehen. Das Gebaude
bildet eine stidtebauliche Kante im Kreuzungsbereich und definiert maBgeblich die
anliegenden StraBenrdume aus der Blickrichtung der Essener City.

Daran anschlieBend reihen sich entlang der KruppstraBe zwei Gebaudekomplexe auf, die
sich nach Siiden zum zentralen Innenbereich des Campus 6ffnen. Weiter in Richtung
Westen wird das denkmalwerte Hochhaus KruppstraBe 5 als besonderer Solitar -
eingerahmt mittels entsprechender Freiflaichen - in das bauliche Campus-Konzept
integriert.

Stidwestlich des Hochhauses soll ein geschlossener Gebauderiegel entlang der
BaedekerstraBe verlaufen. Ostlich davon schlieBt ein L-férmiges Gebzude an den geplanten
Sonderbau im Kreuzungsbereich Huyssenallee/ BaedekerstraBe an. Das Gebaude ersetzt das
heutige Wohngebaude DreilindenstraBe 53/55. Gegenliber dem Entwurfsstand der
Mehrfachfachbeauftragung erfolgten auch in diesem Bereich des Plangebietes nachtraglich
einige Optimierungen, die infolge weiterentwickelter Planvorstellungen und neuerer
Entwicklungen mdoglich geworden sind. Zum einen wurde der geplante langliche
Gebauderiegel im westlichen Abschnitt der BaedekerstraBe weiter zuriickversetzt, um die
Schaffung von Car-Sharing-Stellplatzen und Griinzonen entlang der BaedekerstraB3e in
diesem Bereich entsprechend dem Ziel, eine attraktive fuBlaufige Verbindung zwischen
Stadtgarten und Bismarckplatz zu entwickeln, zu ermdglichen. Zum anderen sind in dem
aktualisierten Entwurf sowohl die Grundstiicke DreilindenstraBe 53/55, als auch die
DreilindenstraBBe selbst mit Gebauden iiberplant, da die entsprechenden Grundstiicke fiir die
Planung inzwischen verfiigbar geworden sind.

Die Gebaude sind weitestgehend ca. 10-geschossig ausgebildet. Eine Ausnahme bildet die
geplante Sonderbauform mit 11 Vollgeschossen im Kreuzungsbereich
Huyssenallee/BaedekerstraBe. Im exponierten Eckbereich der KruppstraBe mit der
Huyssenallee an der Freiheit ist neben der konzeptionellen Uberlegung gleichférmiger
Solitarstrukturen die Ausbildung einer htheren Geschossigkeit stadtebaulich denkbar. Dies
wird entsprechend im Bebauungsplan bericksichtigt, der erganzend das grundséitzliche
Angebot bietet, an der Freiheit einen neuen, bis zu 20-geschossigen Hochpunkt zu
errichten. Das bestehende Hochhaus KruppstraBe 5 bleibt im Falle einer Unterschutzstellung
in seinem Bestand erhalten. Aufgrund seiner stadtbildpragenden Eigenschaft ist das
Gebaude - sollte keine Unterschutzstellung des Hochhauses erfolgen - im Falle eines
Abbruchs durch einen mindestens 18-geschossigen — und dem Bestand folgend bis zu 21-
geschossigen Hochpunkt zu ersetzen.

Die gegliederte Gebdudestruktur bildet entlang den bestehenden StraBenrdumen klare
stadtebauliche Kanten mit deutlich engen Zwischenrdumen zwischen den einzelnen
Solitdren. Dies ermdglicht eine einfache und lbersichtliche ErschlieBungsstruktur und
unterstiitzt die Adressbildung der jeweiligen Solitare. Die hieraus resultierenden klaren
Quartiersgrenzen zu den begleitenden StraBenrdumen erzeugen eine selbstverstandliche
stddtebauliche Einbindung in das Umfeld. Die Haupteingdnge mit lhren groBziigigen Lobbys
sind entlang der drei HauptstraBBen positioniert. Jedes Entrée ist somit fuBlaufig, oder auch
mobil tiber eine Vorfahrt erreichbar. Im Innenbereich verzahnen sich die Freiflichen der U-
und L-férmigen Gebdude, sodass hier ein stadtebaulich gewlinschtes Miteinander entsteht.
Hiermit dokumentiert sich zugleich das Leitbild von ,Enge und Weite". Die Zwischenraume
zwischen den einzelnen Solitdrgebduden insbesondere an der Huyssenallee und an der
KruppstraBe sind bewusst sehr eng gewahlt: Zum einen zeigen sie so die besondere
Zusammengehdrigkeit im stddtebaulichen Kontext des Campus; zum anderen trigt diese
Enge dazu bei, den Verkehrslarm fiir den Innenbereich des Campus, der besondere
Aufenthaltsqualitaten fiir die Nutzer des Campus bereithalt, weitgehend auBen vor zu
lassen und den inneren Campus als Aufenthaltsraum zur Begegnung und zum Verweilen
auch nutzen zu kénnen. Im Inneren wird der Begriff der Weite insbesondere durch die
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2.2.

2.3.

Stellung der Gebaudeschenkel der U-formigen Solitdre deutlich. Diese liegen weit
voneinander entfernt und bilden so begleitend zur Hauptachse, die sich durch den Campus
erstreckt, kleinere Hofflachen, die sich wiederum mit der Hauptachse sinnvoll verzahnen.
Die Weite gelingt, da die Solitaren in den Zwischenrdaumen entsprechend eng
aneinandergrenzen. Die Abstande sind so gewahlt, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse
gewahrt werden und eine entsprechende Belichtung der Zwischenrdume sichergestellt ist.
Zu einer gewlinschten Helligkeit tragen groBziigige Glasfassaden bei.

Fiir die Gebaudekomplexe sind insgesamt Flachdacher vorgesehen, die begriint werden
sollen, soweit die Flachen nicht fiir Tageslicht6ffnungen oder haustechnische Aufbauten
benotigt werden.

Die Durchgange, die von den drei HauptstraBen in den Innenbereich fiihren, sind im
Wesentlichen nur fiir FuBganger vorgesehen, so dass Stérungen durch Pkw-Verkehre
vermieden werden. Teilweise bestehen Fahrmdglichkeiten fiir Liefer- und Rettungsdienste.

Nachhaltigkeit im Bauwesen ist immer auch mit den Mdglichkeiten einer eventuell
gewiinschten Drittverwendbarkeit und Umnutzung verbunden. Dem tragt das
stadtebauliche Konzept in vielfacher Weise Rechnung. So besitzt jedes Gebaude bis zu zwei
separate und unabhidngige Zugange, und halt damit unterschiedliche Adressen flir mehr als
einen Nutzer vor. Variantenreiche Teilungsoptionen bieten Mdglichkeiten fiir verschiedene
Nutzungskonzepte.

Es ist vorgesehen, in den Campuskomplex eine Kita zu integrieren, die den Kindern der
Beschaftigten dient, aber auch von anderen Kindern besucht werden kann.

Griin und Freiflachen

Nach innen differenzieren sich die Gebaudetypen aus und bilden einen sich verzahnenden
Campus mit Freiraumachsen und einer griin gestalteten Quartiersmitte. Dieser zentrale
Freibereich des Campus wird ausgestattet mit zonierenden Griinflichen und Bauminseln.
Dem zentralen Freibereich zugewandt, befinden sich in den Gebduden Kantinen und
Konferenzzonen, sodass sich hier ein Kommunikations- und Regenerationsbereich fiir die
Beschiftigten ausbildet. Neben der Quartiersmitte markieren an den Riandern drei
Platzraume die Hauptzugédnge des neuen Campusareals.

Gegeniiber dem Stadtgarten befindet sich an der Huyssenallee der Vorplatz des geplanten
Sonderbaukdrpers. Dieser bildet einen verldngerten Ausldufer des benachbarten
Stadtgartens als wichtiger Trittstein von Aufenthaltsraumen und Pldtzen an der Nahtstelle
zur Huyssenallee.

Zwei weitere Platzsituationen sind an der Kreuzung Huyssenallee/ KruppstraBe/ Freiheit
sowie westlich des Hochhauses KruppstraBe 5 an der Kreuzung KruppstraBe/ BismarckstraBe
geplant und pragen die angemessene Adressbildung in diesem Bereich.

Insgesamt ermdglichen stidtebaulich gesetzte Offnungen an den Quartiersrandern
zwischen den einzelnen Gebauden eine Durchldssigkeit des Campus und sorgen fiir
durchgehende Blickachsen auf die umgebenden Stadtraume.

ErschlieBung

Abgesehen von Zufahrtsmoglichkeiten fiir Rettungsdienste, Millfahrzeuge und
Lieferverkehre soll der gesamte Campus verkehrsfrei gestaltet werden. Der Innenbereich des
Campus bleibt nahezu ausnahmslos FuBgangern vorbehalten und schafft so eine hohe
Aufenthaltsqualitat.
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Die zu beriicksichtigende hohe Anzahl an Mitarbeitern erfordert umfangliche PKW-
Stellplatze. Insgesamt sind maximal 1.500 Stellplatze in drei Tiefgaragen vorgesehen. Eine
dartiiber hinausgehende Herstellung von Stellplatzen bis zu einer Anzahl von 1.800
Stellplatzen ist nur dann mdglich, wenn der Investor gutachterlich nachweist, dass
hierdurch keine zusitzlichen negativen verkehrlichen Auswirkungen entstehen. Die
umfangliche zentrale Tiefgarage im Plangebiet soll liber jeweils eine Zufahrt an der
KruppstraBe und eine in der BaedekerstraBBe angefahren werden. Der abflieBende Verkehr
aus der zentralen Tiefgarage soll geblindelt ausschlieBlich liber die Baedekerstral3e erfolgen.
Dies ermdglicht eine durchgehende Magistrale in der Tiefgarage, welche somit die
BaedekerstraBBe mit der KruppstraBBe unterirdisch verbindet. Zwei kleinere Tiefgaragen
befinden sich, wie heute im Bestand, in den westlichen und 6stlichen Eckbereichen des
Plangebietes. Die entsprechenden Zu- und Ausfahrten liegen, ebenfalls nahezu
bestandsgleich, im Bereich der Wendeanlage der BaedekerstraBBe sowie nordostlich an der
Huyssenallee.

Neben der grundsatzlichen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen, sollen
einzelne oberirdische Haltebereiche und Kurzzeitparkplatze fir die Nutzer des Campus an
den Rindern des Plangebietes angeordnet werden. Solche sind vor den Gebduden entlang
der AnliegerstraBBe parallel zur KruppstraBBe sowie vor der geplanten Bebauung im
Kreuzungsbereich Huyssenallee/ BaedekerstraBe geplant. Ostlich des denkmalwerten
Gebaudes KruppstraBe 5 sind im Bereich der heutigen Stellplatzanlage weiterhin
oberirdische Stellplatze vorgesehen. Am westlichen Ende der BaedekerstraBe sind ebenfalls
Stellplatze vorgesehen, auf denen ein Car-Sharing-Angebot fiir die Mitarbeiter erfolgen
soll. Die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze in diesem Bereich bleiben davon unberihrt.

Im Sinne einer stadtebaulichen Aufwertung der Eingangssituation des Campus an der
KruppstraBe sowie zur Optimierung der verkehrlichen Abldufe, ist eine Umgestaltung der
KruppstraBe zusammen mit der privaten Grundstiicksauffahrt vorgesehen. Diese sieht einen
Abbruch der Mauer vor, die heute den 6ffentlichen Gehweg und die private
Grundstiicksauffahrt voneinander trennt. Mit einer Absenkung der heutigen
Grundstticksauffahrt Idsst sich ein Verkehrsraum gestalten, der die Verkehrsabwicklung in
diesem Vorfahrtsbereich sowie die fuBlaufige Zugédnglichkeit des Campus deutlich
verbessert und zugleich den exponierten Bereich in Richtung Essener City erheblich
aufwertet. Der geplante 6ffentliche Verkehrsraum wird neben der Grundstiickszufahrt,
getrennt gefiihrte FuB- und Radwege, PKW-Haltebereiche und eine hinreichende
Begriinung erhalten. Fiir einen beschrinkten Nutzerkreis (Geschaftsfiihrung, Taxen,
Lieferverkehre, Ver-/Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge) soll eine kontrollierte
Abfahrt aus dem Plangebiet in die KruppstraBe ermdglicht werden (keine Abfahrt aus der
Tiefgarage).

Aufgrund von Verspriingen der heutigen Grundstiicksgrenze entlang der KruppstraBe hat
zur Herstellung eines 6ffentlichen Bereiches zukiinftig eine Anpassung der hier
vorliegenden Eigentumsverhéltnisse zu erfolgen. Zwischen der Stadt Essen und dem
Grundsttickseigentlimer ist bereits eine Einigung erzielt worden.

Die unterschiedlichen Héhenniveaus des Quartiers schlieBen an die umgebenden StraBen
an. Somit kénnen funktional notwendige Zu- und Abfahrten so gewahlt werden, dass im
Notfall die Feuerwehr ebenerdig in das Gebiet einfahren kann.

Die DreilindenstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflaiche entwidmet und in die private
Grundstiicksflache einbezogen.

Entwasserung

In den angrenzenden StraBen Huyssenallee, BaedekerstraBe, KruppstraBe und
DreilindenstraBe sind Mischwasserkanéle vorhanden, iiber die das Grundstiick heute
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entwassert wird und an die auch zukiinftig angeschlossen werden kann. Die Entwasserung
ist somit grundsatzlich gesichert. Die Leistungsfahigkeit der Abwasserkanalisation wird in

Abstimmung der Stadtwerke Essen AG im Zuge der Umsetzung Uiberpriift. Derzeit besteht

keine Einleitungsbeschrankung.

§ 44 Landeswassergesetz (LWG) ist im Planverfahren nicht anzuwenden, da eine erstmalige
Bebauung vor 1996 auf dem Grundstiick bereits vorhanden war. Anforderungen zur
Versickerung bestehen demnach nicht. Grundsitzlich kénnen auch die Regenwésser des
Plangebietes an die Kanalisation angeschlossen werden.

Gelandemodellierung

Das Plangebiet weist von Sliden nach Norden bzw. Nordosten ein deutliches Gefalle auf.
Uber das gesamte Areal betrachtet, betragt der Hohenunterschied ca. 8,0 m. Der hichste
Punkt befindet sich am Kreuzungsbereich Huyssenallee/ BaedekerstraBe. Von hier aus fallt
das Gelande stetig sowohl entlang der BaedekerstraBe, als auch entlang der Huyssenallee.

Zur Umsetzung der Planung ist eine Terrassierung des Gelandes erforderlich. Ziel ist es,
moglichst ebene Bereiche und Platze zu schaffen, zwischen denen Treppenanlagen sowie
Rampen mit einer konstanten, geringen Steigung vermitteln. Die heutige Héhenlage soll
dabei insgesamt nicht wesentlich verandert werden. Die drei Plitze an den Hauptzugéngen
bilden das differierende Hohenniveau ab und schlieBen weiterhin niveaugleich an die
umgebenden StraBen an. Einzig entlang der KruppstraBe findet eine Verdnderung der
Hohenlage statt. Die heutige Zufahrtsrampe wird entfernt und das Gelandeniveau des
Campus auf das Niveau der KruppstraBe herabgesenkt, sodass auch hier ein niveaugleicher
Anschluss entsteht. Die unterschiedlichen Niveaus flihren auch zu unterschiedlichen,
standortabhdngigen Wahrnehmungen der Geschossigkeit der einzelnen Gebdude.

Grundlage fiir die Aufbereitung des vorhandenen Geldndes und der Berechnung von
bauordnungsrechtlichen Abstandflachen ist ein Gelandemodellierungsplan. Der
Gelandemodellierungsplan enthalt ein neues geplantes Gelandeniveau, ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages und bei kiinftigen Bauantragen vorzulegen. In den
Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Umsetzung der Planung

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes bestehen verschiedene Mdglichkeiten zur
Umsetzung der stadtebaulichen Planung. Um die im Kap. V genannten stidtebaulichen
Qualitatsziele zur Bebauung, zum Freiraum an 6ffentlichen Bereichen und zur ErschlieBung
festzuschreiben, wird zum Bebauungsplan zugleich ein stddtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentriger geschlossen, in dem diese Ziele rahmengebend zur Umsetzung fixiert sind.

Auswirkungen der Planung
Stddtebau:

Mit der Planung geht eine Verdnderung der stiddtebaulichen Gestalt einher.

In der Anndherung an das Essener Stadtzentrum verdichtet sich das Bild markanter
Einzelbauwerke im kompakten Cluster der Hochhduser der Konzernzentralen. Seit Anfang
der 60er Jahre des letzten Jahrhunderts stehen die Hochh&user als Symbol fiir
wirtschaftliche GroBe und griindeten Essens Ruf als ,Schreibtisch des Ruhrgebiets". Heute
verleiht die weithin sichtbare Skyline der Hochhauser nicht nur Essen sondern der gesamten
Metropolregion Ruhr Profil und Kontur. Die zwei Hochhauser, die bislang das
Firmengrundstiick des derzeitigen Hauptnutzers entlang der Kruppstra3e einrahmen, sind
Teil dieser Skyline.
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Das 21-geschossige Hochhaus der , Alte RWE Hauptverwaltung” im westlichen
Grundstiicksbereich ist nach Einschatzung der Unteren Denkmalbehorde ein Gebaude mit
Denkmaleigenschaft gemaB § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Daher wurde seitens der
Behorde ein Verfahren fiir die Eintragung des Gebaudes in die Denkmalliste eingeleitet. Da
das Verfahren zur Unterschutzstellung des Gebdudes erst nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes bestandskraftig abgeschlossen sein wird, setzt der Bebauungsplan eine
Uberbaubare Grundstiicksflache fest, die das Bestandsgebdude abbildet. Das Gebdude ist
damit in seiner heutigen Form planungsrechtlich gesichert. Sollte keine Unterschutzstellung
des Hochhauses erfolgen, ware nach einem Abgang des Hochhauses ein Gebaude mit einer
dhnlichen Flachenausprdagung an gleicher Stelle zu errichten. Der Bebauungsplan zwingt
hier gleichzeitig dazu, ebenfalls wiederum einen baulichen Hochpunkt zu errichten. Der
Bebauungsplan setzt fiir das Gebdude eine Mindestgeschossigkeit von 18 Geschossen fest
und gewahrleistet damit die Errichtung eines weiterhin stadtbildprdgenden baulichen
Akzentes an diesem Standort.

Das 18-geschossige Hochhaus (,Y-Hochhaus") im 6stlichen Grundstiicksbereich an der
Freiheit gegeniiber dem Essener Hauptbahnhof wird zurlickgebaut und kann durch einen
neuen baulichen Akzent mit bis zu 20 Geschossen ersetzt werden.

Weitgehend wird die zukiinftige Hohenentwicklung des Gesamtensembles - mit Ausnahme
des Bereichs KruppstraBe 5 - mit einer maximalen Geschossigkeit geregelt. Denn auch mit
der im stddtebaulichen Konzept entwickelten maximalen Geschossigkeit von rund 10
Geschossen kann die im stidtebaulichen Kontext gewiinschte innerstidtische Dichte und
stadtebauliche Pragnanz abgebildet werden. Ein 18-21-geschossiges Hochhaus (Bestand
oder Neubau) im Bereich der KruppstraBe 5 wird die Skyline der Essener Innenstadt auch
weiterhin in ihrer stadtebaulichen Wirkung starken.

Neben den beiden Hochhdusern befinden sich heute im Plangebiet 6-8-geschossige
Biirogebadude als geschlossene Blockrandbebauung an der Huyssenallee sowie weitere bis zu
viergeschossige Gebdudeeinheiten unterschiedlicher architektonischer Auspragung im
Inneren des Bliroquartiers. Insgesamt weist das Quartier heute eine eher ungeordnete
bauliche Struktur in differenzierten architektonischen Stilen auf. Durch die Errichtung
zeitgemaBer, architektonisch attraktiver Bebauungsformen in einem Gesamtensemble und
die damit einhergehende Schaffung von neuen Stadtrdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat
fiir die Beschaftigten und Besucher werden das Plangebiet und das Siidviertel insgesamt
eine deutliche stddtebauliche Aufwertung erfahren.

Insgesamt bietet der Entwurf hohes Potenzial fiir die Entwicklung einer gleichermaBen
eigenstdndigen wie vernetzten stddtebaulichen Ergdnzung, die fiir die umliegenden
StraBenziige eine sinnvolle SchlieBung der Blockrander darstellt. Die Verdnderung der
stadtebaulichen Gestalt erfolgt demzufolge harmonisch, eine stadtebaulich-strukturelle
Integration des Neubaus in den Bestand wird erzielt.

Stadtentwicklung:
Mit der Schaffung moderner und attraktiver Umfeldbedingungen in Form einer Campus-
Struktur der Neubauten fiir bis zu 4.750 Arbeitsplatze werden neue Arbeitsplatzqualitaten

geschaffen und der Arbeitsmarkt in Essen insgesamt gestarkt.

Die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen auf der hiesigen Fliche stirken das Profil
Essens als Oberzentrum der Metropolregion Ruhr.

Im Abgleich mit dem urspriinglichen Bestand von rund 114.000 m2 BGF
(Bruttogeschossflache) (s. Kap. IV.1) lassen sich zukiinftig im Plangebiet auf Grundlage der
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Festsetzungen des Bebauungsplanes rund 120.000 m2 BGF realisieren, sodass ein Erganzung
um rund 6.000 m2 erzielt werden kann.

Verkehr:

Die Entwicklung des Biirostandortes wird insgesamt entsprechende Verkehre verursachen,
was auch eine Zunahme des Verkehrsaufkommens im Umfeld des Plangebietes mit sich
bringt, wenngleich sich die Biiroflache nach MaBgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Vergleich mit dem Bestand nur geringfligig erhéhen wird (6.000 m2
BGF, s. 0.).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen ein Fachgutachten erstellt (Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft
fur Verkehrswesen, Bochum, Marz 2018).

Als wesentliche Grundlage der Bearbeitung wurde das aktuelle Verkehrsaufkommen an den
Knotenpunkten

BismarckstraBe [ KruppstraBe,
BismarckstraBe [ ZindelstraBe,
BismarckstraBe [ FriedrichstraBe,
Huyssenallee [ FriedrichstraBe,
Huyssenallee / BaedekerstraBe,
Huyssenallee / RolandstraBe,
KruppstraBe / Huyssenallee

im Rahmen von Knotenstromerhebungen erfasst. Zusatzlich wurde an drei Querschnitten
der KruppstraBe, der Huyssenallee und der BismarckstraBe eine 24h-Zdhlung durchgefiihrt.

Im Rahmen der Prognose wurden sowohl allgemeine verkehrliche Entwicklungen
berlicksichtigt, wonach die allgemeine Verkehrszunahme bis 2025 bei voraussichtlich 9 %
liegt, als auch die durch das Bauvorhaben voraussichtlich induzierte Anderung der
Verkehrsnachfrage.

Folgende Angaben zum projektierten Biirostandort wurden dabei bericksichtigt:

Abbruch der vorhandenen Bebauung (Ausnahme: Erhalt des 21-geschossigen
Hochhauses KruppstraBe 5)

Kiinftige Bruttogeschossfliche (BGF) nach Neubau, inkl. KruppstraBe 5: ca.
120.282 m?2

GemaB Bebauungsplan zulassige BGF: ca. 120.600 m2

Im Bestand bereits genutzte BGF: 113.996 m2

GemalB Bebauungsplan zusitzliche BGF: 6.604 m2

Einrichtung einer KiTa mit 3 Gruppen (in der o. g. BGF enthalten)

Ggf. kiinftig zuldssiger Einzelhandel bis zu 2.800 m2 BGF, dann fiir Blironutzung
verbleibende BGF: 3.804 m?

Das Verkehrsaufkommen der vorhandenen Arbeitsplatze wurde bereits in der Zéhlung am
13.07.2017 mit erfasst und daher nicht in die Verkehrserzeugungsrechnung einbezogen.

Die anzunehmende rdumliche Verteilung des Neuverkehrs wurde auf Grundlage der
raumlichen Lage des Vorhabens und der erfassten Richtungsaufteilungen an den
Knotenpunkten hergeleitet.
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Im Sinne einer Schatzung zur sicheren Seite wurden fiir die Herleitung des Neuverkehrs
jeweils relativ ungtinstige Werte angesetzt. Die durchgefiihrte Prognose ist als eine
Schitzung im worst-case zu bewerten.

Folgende Falle wurden betrachtet bzw. prognostiziert:
e Analysefall (Verkehrssituation im Bestand)

e Prognose-Nullfall (allgemeine Verkehrsentwicklung (+ 9%) ohne Bauvorhaben)
e Planfall (allgemeine Verkehrsentwicklung (+ 9%) mit Bauvorhaben)

Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen:

Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Arbeitspldtze ist mit folgendem
zuséatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen:

e 695 Kfz-Fahrten pro Tag (Summe des Quell- und Zielverkehrs) bzw.
e 73 Kfz-Fahrten im Zielverkehr wihrend der morgendlichen Spitzenstunde sowie
e 59 Kfz-Fahrten im Quellverkehr wihrend der nachmittiglichen Spitzenstunde.

Die Bewertung der Verkehrsqualitat fiir Knotenpunkte erfolgt fiir alle drei Falle jeweils fiir
die morgendliche und nachmittdgliche Spitzenstunde gema3 dem Handbuch fiir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, Ausgabe 2015 (HBS 2015).

Fiir den Kraftfahrzeugverkehr wird die Qualitat des Verkehrsablaufs nach der GréBe der
mittleren Wartezeit beurteilt und festgelegten Qualititsstufen zugeordnet.

Die zur Bewertung des Verkehrsablaufs herangezogenen Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs (QSV) reichen im Sinne des Schulnotensystems von QSV A (sehr gut;
Wartezeiten sind sehr kurz) bis QSV F (ungeniigend; Knotenpunkt ist tiberlastet).

Folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der gemiB HBS errechneten Qualititsstufen der
Knotenpunkte im Analysefall, Prognose-Nullfall und Planfall:

Knotenpun Analysefall Prognose- Planfall
kt MS Nullfall
* MS MS
NS * *
* NS NS
1 | BismarckstraBe / E E F F F F
KruppstraBe
2 | BismarckstraBe [ B C C C C C
ZindelstraBBe
3 | BismarckstraBe E E F F F F
[FriedrichstraBe
4 | Huyssenallee | E D F E F E
Friedrichstrale
5 [ Huyssenallee / A A A A A A
BaedekerstraBe
6 | Huyssenallee / A A A A A A
RolandstraBe
7 | KruppstraBe / C C C C C C
Huyssenallee

*MS = Morgendliche Spitzenstunde / *NS = Nachmittégliche Spitzenstunde
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Die Berechnungen zeigen, dass bereits im Analysefall fiir die Knotenpunkte1 BismarckstraBe
[ KruppstraBe, 3 BismarckstraBe / FriedrichstraBe und 4 Huyssenallee / FriedrichstraBe

eine mangelhafte Verkehrsqualitat (QSV = E) besteht. Das hier erfasste Verkehrsaufkommen
kann in den Spitzenstunden gerade noch abgewickelt werden. Alle anderen Knotenpunkte
(2, 5, 6 und 7) erreichen rechnerisch eine jederzeit mindestens befriedigende
Verkehrsqualitat (QSV = C).

Im Prognose-Nullfall, in dem die allgemeine Verkehrsentwicklung im Umfeld des Vorhabens,
aber nicht der zusitzliche Neuverkehr nach Fertigstellung des Vorhabens beriicksichtigt ist,
kann das prognostizierte Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten 1 BismarckstraBe /
KruppstraBe, 3 BismarckstraBe / FriedrichstraBe und 4 Huyssenallee [ FriedrichstraBe nicht
mehr leistungsfahig abgewickelt werden. Die Kapazitat der Knotenpunkte wird
tiberschritten. Die rechnerisch hergeleitete Verkehrsqualitat ist ungentigend (QSV = F). Der
Nachweis einer ausreichenden Kapazitit sowie einer angemessenen Verkehrsqualitat kann
nicht erbracht werden. Alle anderen Knotenpunkte (2, 5, 6 und 7) erreichen rechnerisch
eine jederzeit mindestens befriedigende Verkehrsqualitat (QSV = C).

Die Verkehrsbelastungen im Planfall wurden durch Uberlagerung der Ergebnisse der
Verkehrserzeugungsrechnung mit der allgemeinen Verkehrsentwicklung hergeleitet. Nach
den Berechnungen zeigt sich, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen im Planfall, wie
bereits im Prognose-Nullfall an den Knotenpunkten1 BismarckstraBe / KruppstraBe, 3
BismarckstraBe /[ FriedrichstraBe und 4 Huyssenallee [ FriedrichstraBe ebenfalls nicht mehr
leistungsfahig abgewickelt werden kann. Der Nachweis einer ausreichenden Kapazitat sowie
einer angemessenen Verkehrsqualitat kann, wie auch bereits im Prognose-Nullfall, nicht
erbracht werden. Der Beitrag des prognostizierten Neuverkehrs zu der errechneten
Uberlastung betragt an den Knotenpunkten jedoch nur einzelne Prozentpunkte (1-3 %-
Punkte). Der gréBte Anstieg der Uberlastung tritt am Knotenpunkt 4 Huyssenallee /
FriedrichstraBe mit bis zu 6 %-Punkten auf. Die rechnerische Uberlastung erreicht hier
einen Wert um 11%. Alle anderen Knotenpunkte (2, 5, 6 und 7) erreichen rechnerisch eine
jederzeit mindestens befriedigende Verkehrsqualitat (QSV = C).

Fazit:

Bereits das heutige Verkehrsaufkommen kann an mehreren der untersuchten Knotenpunkte
im Umfeld des Bauvorhabens nur noch mit einer mangelhaften Verkehrsqualitat
abgewickelt werden. Die Kapazitatsreserven sind sehr gering. Hinzu kommt, dass noch
weitere Bestandteile des StraBennetzes in Essen bereits heute am Rande der Kapazitat
betrieben werden bzw. bereits tberlastet sind.

Das Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall, das nur die von der Stadt Essen erwartete
Zunahme der Verkehrsnachfrage um etwa 9 % (bezogen auf den aktuellen Stand im Jahr
2017), nicht aber das prognostizierte zusétzliche Verkehrsaufkommen durch das
Bauvorhaben beriicksichtigt, wiirde - unter der Voraussetzung, dass der zusitzliche Verkehr
die hier untersuchten Knotenpunkte trotz der sonstigen Engpasse im angrenzenden
StraBennetz tatsdchlich auch wihrend der Spitzenstunden erreicht - bereits zu einer
Uberschreitung der Kapazitit mehrerer Knotenpunkte im Umfeld des Bauvorhabens fiihren.

Das Verkehrsaufkommen im Planfall umfasst darliber hinaus das prognostizierte zusitzliche
Verkehrsaufkommen durch das Bauvorhaben. Dieses Verkehrsaufkommen kann ebenfalls
(wie auch bereits das Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall) an mehreren
Knotenpunkten im Umfeld des Bauvorhabens nicht leistungsfahig abgewickelt werden. Der
Beitrag des Neuverkehrs ist aber gegeniliber dem vorhandenen Verkehrsaufkommen
(einschlieBlich der bereits vorhandenen Nutzung) sowie gegeniiber dem hohen Zuwachs
durch die angenommene allgemeine Verkehrsentwicklung als gering zu bewerten. Der
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Einfluss der zusatzlichen Verkehrsnachfrage aufgrund der Gebietsentwicklung auf die
Verkehrsqualitdt an den Knotenpunkten ist daher ebenfalls gering.

Um die Auswirkungen der durch das Bauvorhaben zu erwartenden Verkehrsnachfrage
abzumindern, kommt insbesondere die MaBnahme wie die Verringerung des
Verkehrsaufkommens durch die Entwicklung und Implementierung eines umfassenden
betrieblichen Mobilitditsmanagements in Betracht. Von einer erfolgreichen Einfiihrung eines
betrieblichen Mobilitditsmanagement kann eine nennenswerte Reduzierung sowohl des
zusatzlichen als auch des Gesamtverkehrsaufkommens erwartet werden, das von dem
Bebauungsplangebiet ausgeht.

Eine Fixierung der vorgenannten MaBnahme erfolgt im Rahmen des stidtebaulichen
Vertrages. Auf das Kapitel IX. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte wird
zusatzlich verwiesen.

Umweltauswirkungen:
Fiir alle Schutzgiiter enthdlt der Umweltbericht Angaben zur Ausgangssituation, zu

Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen und zu den Auswirkungen. Die
Umweltauswirkungen sind im Kapitel VIII. Umweltbericht beschrieben.
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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)
1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes am siidlichen Rand der Essener Innenstadt,
der bisher ausgeiibten Nutzung als auch der vorhandenen Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung stellt sich die stddtebauliche Situation als typisches Kerngebiet dar.
Dementsprechend setzt auch der derzeit rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 32/75 den
Planbereich als Kerngebiet fest.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur. Entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung soll das Plangebiet vorwiegend zu einem Biirostandort in Form einer Campus-
Struktur entwickelt werden. Zur Belebung der Huyssenallee sollen in diesem Bereich auch
Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Das Plangebiet erhalt daher die Festsetzung eines Kerngebietes.
Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (81 Abs. 4-10 BauNVO):

Im gesamten Kerngebiet sind Vergniigungsstiatten (auch Wettbiiros), Wettannahmestellen,
Sexshops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht
zuldssig. Der Nutzungsausschluss begriindet sich zum einen in der unmittelbaren
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen siidlich der Baedekerstra3e und zum anderen in der
besonderen stidtebaulichen Qualitat, die der neue Biiro-Campus entwickeln soll. Mit dem
Ausschluss o. a. Vergniligungsstatten wird damit erfahrungsgemaf einhergehenden
negativen Strukturverdnderungen, sog. ,Trading-Down"-Effekten, entgegengewirkt. Einem
Bedarf zur Ansiedlung der oben aufgefiihrten, ausgeschlossenen Nutzungen kann in
anderen Bereichen des Stadtgebietes in hinreichendem MaBe Rechnung getragen werden.

Zur Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet hat die Stadt Essen den Masterplan
Einzelhandel 2011 aufgestellt. Darin ist die Essener City als A - Zentrum
(Hauptgeschaftszentrum) abgegrenzt. Die stidliche Abgrenzung des Zentrums verlauft
nordlich entlang der Gleisanlagen des Hauptbahnhofes. Somit ist das Plangebiet kein
Bestandteil des Hauptgeschaftszentrums. Das Plangebiet liegt ebenso nicht innerhalb eines
der im Masterplan abgegrenzten und beschlossenen Sonderstandorte. Vielmehr ist das
direkte Umfeld des Plangebietes - wie auch das Plangebiet in seinem urspriinglichen
Zustand selbst - durch zentrale Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung gepragt.
So befinden sich in direkter Nachbarschaft Firmenzentralen der Evonik Industries, RWE AG,
Hochtief und weitere. Fiir Handelsbetriebe jeglicher Art bietet die Essener City nordlich des
Hauptbahnhofes ausreichend Flachen und Ansiedlungsméglichkeiten in einem
entsprechend durch Handel gepragten Umfeld.

Um die Entwicklung des Hauptgeschaftszentrums zu stiitzen und in seinen beschlossenen
Abgrenzungen zu bestatigen sowie den vorgesehenen Gebietscharakter eines
innerstadtischen Biirostandortes zu sichern, werden Einkaufszentren, groBflachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen. Die Festsetzung dient auch der Vermeidung
UbermaBiger zusatzlicher Verkehre und der damit verbundenen Immissionen. Durch den
Ausschluss der genannten (Einzel-)Handelsbetriebe steht die Festsetzung des Kerngebietes
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1.2

1.2.1.

1.2.2.

auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches nicht im Widerspruch zu dem
landesplanerischen Ziel, Kerngebiete nur innerhalb zentraler Versorgungsbereiche
auszuweisen. Die Intention des landesplanerischen Zieles ist ausschlieBlich die Steuerung
des groB3flachigen Einzelhandels. Dieses wird durch die entsprechende Modifizierung des
Kerngebietes beriicksichtigt.

Auch sonstige Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Ausnahme
bilden dabei die Erdgeschosszonen innerhalb des festgesetzten Kerngebietes MK Teil 2
entlang der Huyssenallee. Die stadtebauliche Zielsetzung dieser Ausnahme liegt darin, den
FuBgédngerbereich entlang der Huyssenallee durch kleinflachige, kleinteilige Liden zu
beleben, die bereits heute schon im weiteren Verlauf der Huyssenallee in Richtung Siiden
und auf der anderen Seite der Huyssenallee gegenliber des Plangebietes zu finden sind.

Ebenfalls ist die Nutzungsart Tankstelle, auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroBgaragen, nicht zulissig, da auch diese in libermaBigem MaBe zusatzliche Verkehre mit
sich bringen wiirde.

Auf Grund der iberwiegend starken Beeintrachtigung des Plangebiets durch Verkehrslarm
sowie der genannten stadtebaulichen Zielsetzungen sind Wohnnutzungen in jeglicher Form
nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begriinden sich durch die
GroBstrukturen bzw. dichte Bebauung der unmittelbaren Umgebung sowie der Lage des
Plangebietes an der Huyssenallee am Randbereich der Innenstadt.

Grundflachenzahl/Zuléssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) ist fiir das Kerngebiet auf 1,0 festgesetzt. Diese
Ausnutzung entspricht der Obergrenze gemaB § 17 BauNVO und kann entsprechenden
Anforderungen an ein Grundstiick in Innenstadtrandlage gerecht werden. Die Festsetzung
entspricht zum einen der vorhandenen urbanen Dichte sowie der stadtebaulichen Pragung
der Umgebungsbebauung und tragt zum anderen den Zielen einer kompakten,
flachensparenden Grundstiicksentwicklung Rechnung. Zwar liegt die damit zulassige GRZ
tiber den im Bebauungsplan 32/75 festgesetzten Werten, dennoch spiegelt die Festsetzung
der Obergrenze die drtliche Bestandsituation insbesondere hinsichtlich des
Versiegelungsgrades wieder. Mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan erfolgen
Festsetzungen, die die mit einer Vollversiegelung verbundenen Auswirkungen mindern
(Dachbegriinung, Begriinung von oberirdischen Stellplatzen und Dacher von Tiefgaragen, s.
u.).

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Fiir die geplanten neuen Bilironutzungen sind dem stddtebaulichen Konzept folgend
maximal 10 Vollgeschosse festgesetzt.

Ausnahmen bilden die drei stidtebaulichen Akzentbauten an den Eckbereichen des
Plangebiets. Der Einmiindungsbereich der BaedekerstraBe in die Huyssenallee soll durch ein
pragnantes Gebdude markiert werden. Daher setzt der Bebauungsplan an dieser Stelle
maximal 11 Vollgeschosse fest.

Fiir einen stadtebaulichen Hochpunkt im Nordosten des Plangebietes
(KruppstraBe/Huyssenallee) lasst der Bebauungsplan in einem begrenzten Teil des Baufeldes
ein Hochhaus mit maximal 20 Vollgeschossen zu. Dadurch wird dem stadtebaulichen Ziel
Rechnung getragen, planungsrechtlich einen erneuten Hochpunkt in dem Bereich zu
ermoglichen, wo heute das sogenannte ,Y-Hochhaus" steht.
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1.2.3.

Fir das bestehende Gebiude KruppstraBe 5 (MK Teile 3) wird eine Geschossigkeit mit 18 -
21 Vollgeschossen festgesetzt. Das Gebaude ist damit in seiner heutigen Geschossigkeit
planungsrechtlich gesichert. Sollte keine denkmalrechtliche Unterschutzstellung des
Hochhauses erfolgen, wire nach einem Abgang des Hochhauses ein Gebdude mit einer
dhnlichen Gebdudehohe zu errichten. In stidtebaulicher Hinsicht wird damit dem Dreiklang
der denkmalgeschiitzten Hochhduser des ehem. Rheinstahlhauses, des ehem.
Postscheckamtes und einem zu erhaltenden oder neu zu errichteten Hochhaus im Bereich
KruppstraBe 5 Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen zu zuldssigen Vollgeschossen kann das durch Hochhduser gepragte
Stadtbild in diesem Bereich auch zukiinftig erhalten bzw. modifiziert werden.

GeschoBflachenzahl/Zuldssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Unter Berticksichtigung der festgesetzten Vollgeschosse (s. 0.) errechnet sich auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzeptes, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, eine bauliche
Dichte, welche die Obergrenze der Baunutzungsverordnung fir Kerngebiete von GFZ 3,0
uberschreitet.

Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO kénnen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden liberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstinde
ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Der Bebauungsplan setzt fiir das Kerngebiet eine maximale Geschossflachenzahl von 4,0
fest.

Im vorliegenden Fall liegen stadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO vor. So ist es das Ziel des Bebauungsplanes im Randbereich der
Innenstadt von Essen einen historisch gewachsenen Blirostandort zu revitalisieren. Alte,
teilweise nicht mehr marktkonforme Biirobauten sollen abgerissen und nach aktuellsten
Standards neu gebaut werden. Daneben sollen derzeit brachliegende Flachen wiedergenutzt
werden. Die Planung tragt danach dem Planungshauptleitsatz Rechnung, wonach die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll. Hierdurch wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen und die zusitzliche
Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung verringert. Auch ist es das Ziel,
mit der geplanten stddtebaulichen Entwicklung die Essener Skyline der Hochhauser zu
qualifizieren und profilieren und einen stddtebaulichen Akzent fiir den Bereich an der
Huyssenallee siidlich der Innenstadt dauerhaft zu sichern. Die Planung verfolgt damit das
Ziel, die stadtebauliche Gestalt und somit das Stadtbild fortzuentwickeln. Zudem sollen
nahe am Stadtkern und Essener Hauptbahnhof, zentrale Biiroflachen und damit
Arbeitsplatze geschaffen werden. Die Planung dient daher auch den Belangen der
Wirtschaft.

Des Weiteren sprechen folgende stddtebauliche Griinde fiir die stadtrdumlich gebotene
Verdichtung:

e Vor dem Hintergrund steigender Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzzahlen ist es Ziel
der Stadt Essen, die Schaffung urbaner und verdichteter Quartiere mit
hochwertigen stadtebaulichen Konzepten in den Vordergrund zu stellen und die
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung zu nutzen. Dementsprechend wurde zur
Konzeptentwicklung eine Mehrfachbeauftragung von 5 namhaften
Architekturbiiros durchgefiihrt. In einem mehrstufigen Erarbeitungs- und
Entscheidungsprozess wurde das Konzept ausgewahlt, welches die stadtebauliche
Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet. Die Umsetzung dieser im Rahmen der
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Mehrfachbeauftragung gefundenen besonderen stadtebaulichen ldee spricht fur
die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die geplante dichte Bebauung dient den Belangen des Immissionsschutzes. Durch
eng nebeneinander stehende Baukdrper wird der Schall der das Plangebiet
tangierenden Verkehrswege wirkungsvoll abgeschirmt.

Durch die im Umfeld befindliche hohe und verdichtete Bebauung ist die
Fortflihrung der Dichte und Erzeugung von Héhe an diesem Standort eine
sinnfallige und im Hinblick auf die Stadtgestaltung folgerichtige und konsequente
stadtebauliche MaBnahme.

Durch das geplante architektonisch und stidtebaulich hochwertige Ensemble
erfahrt die Huyssenallee eine weitere Imageaufwertung. Die weithin sichtbare
markante und qualitatsvolle Architektur fiihrt somit auch zu einer positiven
Adressbildung fiir die Nachbarschaft.

Folgende Umstinde und MaBnahmen sind geeignet, die Dichteerhéhung auszugleichen, so
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintriachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

Umstinde

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Lage unmittelbar an einem Zugang zum
wichtigsten Stadtbahn- und StraBenbahn- Verknilipfungspunkt der Stadt sowie in
fuBlaufiger Entfernung zum Hauptbahnhof, Fernbusbahnhof und zum zentralen
Omnibusbahnhof einen hervorragenden OPNV-Anschluss.

Mit dem 6,9 ha groBen Stadtgarten steht eine attraktive und 6ffentlich
zugangliche Freiflache in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung.

Weiterhin ist das Plangebiet durch den Radweg entlang der Huyssenallee bereits
an das Hauptradroutennetz der Stadt Essen angeschlossen. Die BaedekerstraBe
und der randliche 6ffentliche Wegebereich an der KruppstraBe sind ebenfalls
fahrradtauglich, so dass hier an das Hauptnetz angekniipft werden kann.

MaBnahmen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Baublock mit
erheblichem Bauvolumen. Die Flache ist derzeit nahezu vollstindig versiegelt und
frei von maBgeblicher Vegetation. Der ruhende Verkehr wird zukiinftig
Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht. Die von Bebauung freibleibenden
Bereiche oberhalb der Tiefgarage miissen mit einer mindestens 35 cm starken
Erdiiberdeckung versehen und begriint werden. Oberirdische Stellplatzanlagen
sind mit einem Baum je 5 Stellplatze zu begriinen. Die vorgenannten MaBnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die zukiinftige Griinausstattung des
Quartiers wurde im Rahmen eines qualifizierten Freiraumkonzeptes durch den
Investor definiert.

Der Bebauungsplan setzt die extensive Begriinung von mindestens 70 % der flach
geneigten Dachflachen fest. Bei einer intensiven Dachbegriinung kann der
Flachenanteil entsprechend reduziert werden.

Zum Schutz vor Immissionen durch die das Plangebiet tangierenden
Verkehrswege setzt der Bebauungsplan bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen fest.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Belastung wird fiir das Vorhaben ein
Mobilitatskonzept erarbeitet und umgesetzt, welches das Mobilitdtsverhalten der
zukiinftigen Beschaftigten zugunsten des Umweltverbundes verandern soll. Die
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1.3.

1.3.1.

MaBnahme steht im Einklang mit den Zielen zur Griinen Hauptstadt Europas. Das
Mobilitatskonzept wird Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages.

Die dargelegten Umstande und MaBnahmen stellen sicher, dass durch die Uberschreitung
der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden. Dieses wird durch die Ergebnisse der zum
Bebauungsplan erarbeiteten Fachgutachten (insbesondere zum Artenschutz, zu den
Luftschadstoffen und zum Windkomfort, zum Larm sowie zur Belichtung und Besonnung)
nachgewiesen.

Fiir das Baugebiet MK Teil 3, welches den Bereich flir das Hochhaus KruppstraBe 5 abbildet,
setzt der Bebauungsplan ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
Geschossflachenzahl bis zu einem HochstmalB3 von maximal 5,6 fest. Eine Ausnutzung Gber
die zuldssige GFZ von 4,0 hinaus bis zu dieser Obergrenze von GFZ 5,6 ist nur zuldssig, wenn
der Nachweis einer Gewéahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse sowie keiner
maBgeblichen verkehrlichen Zusatzbelastung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erbracht werden kann.

Mit der Festsetzung wird zum einen der stadtischen Zielsetzung, die Qualitdt und
Profilierung der Essener Skyline zu starken und einen stadtebaulichen Akzent fiir diesen
Standort an der KruppstraBe siidlich der Innenstadt dauerhaft zu sichern, Rechnung
getragen. Den gewiinschten Hochpunkt kann - im Falle einer denkmalrechtlichen
Unterschutzstellung des Hochhauses KruppstraBe 5 - das zu erhaltene bestehende
Hochhaus KruppstraBe 5 bilden oder auch ein Neubau. Entsprechende Griinde sowie
ausgleichende MaBnahmen fiir eine erhdhte Grundstiicksausnutzung sind in hinreichendem
MaBe oben aufgefiihrt. Zum anderen wiirde bei einem Erhalt des bestehenden Hochhauses
KruppstraBe 5 und der vorgesehenen Realteilung des Plangebietes die Geschossflachenzahl
auf diesem Einzelgrundstiick Gberschritten. Vor diesem Hintergrund ldsst der
Bebauungsplan fiir diesen Einzelfall eine Uberschreitung der festgesetzten
Geschossflachenzahl zu, damit entsprechende bauliche Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Bestand erfolgen kénnen. Ebenso soll dies flr einen neuen
baulichen Hochpunkt an dieser Stelle gelten.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und sichern die
Bebauung in dem vorgesehenen Umfang.

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen folgt im Wesentlichen der Form des
stadtebaulichen Konzeptes fiir den Biiro-Campus. Die Baugrenzen verlaufen weitestgehend
entlang den StraBenrdumen und gewahren somit eine StraBenrandbebauung mit
funktionalen engen Offnungen zwischen einzelnen Solitdrgebauden. Die stidtebaulich
bedeutsamen Platzbereiche und Hofflachen der Einzelgebdude werden dabei ausgespart.
Die Anordnung von Baukdrpern und Freirdumen ist somit in ihren Grundziigen definiert.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist dabei so gewahlt, dass erforderliche Spielrdume
hinsichtlich der genauen Lage und Ausformung der Baukdrper und der Ausnutzung des
Grundstlickes sichergestellt werden.

Fir das Hochhaus KruppstraBe 5/ DreilindenstraBe 6, Alte RWE Hauptverwaltung, ist derzeit
ein Verfahren fiir die Eintragung des Gebaudes in die Denkmalliste gemaB § 3 DSchG
eingeleitet, die Bestandskraft einer Unterschutzstellung wird aber voraussichtlich erst nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Der Bebauungsplan sichert das Hochhaus
planungsrechtlich mit einer Baugrenze, deckungsgleich mit dem Gebdudebestand des
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Hochhauses. Im Sinne des Erhalts der stadtbildpragenden freigestellten Gebaudestruktur
innerhalb des Gesamtensembles an der KruppstraBe kann bei einem mdglichen Abgang des
Hochhauses ein entsprechendes neues Gebdude an gleicher Stelle errichtet werden.

Fiir die Entwicklung eines weiteren Hochpunktes — an der Freiheit - wird in einem Teil des
dortigen Baufeldes ein begrenzter Bereich per Baugrenze festgesetzt, in dem eine bis zu 20-
geschossige Bebauung mdglich ist. In Richtung Westen und Suden gibt die Baugrenze eine
Abstaffelung auf 10 Geschosse vor, damit der Gebaudekomplex an die benachbarte
Bebauung im Sinne der Entwicklung eines Gesamtensembles anschlieBen kann.

Als Regelungsbestandteil zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zum Umgang mit Garagen und Stellpldtzen. Demnach sind
oberirdische Stellplatze auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der
festgesetzten Flichen fiir Stellplatze zuldssig (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Diese Festsetzung verfolgt das stadtebauliche Ziel, die notwendigen oberirdischen
Stellpldtze in geringer Anzahl flichenmaBig gebiindelt nur in den Randbereichen des
Plangebietes unterzubringen, um die storende Wirkung oberirdisch abgestellter Fahrzeuge
auBerhalb liberbaubarer Flachen im Plangebiet sowie Parksuchverkehre zu minimieren. Im
Sinne dieses stidtebaulichen Zieles enthalt der Bebauungsplan zudem die Festsetzung, dass
im gesamten Plangebiet oberirdische Garagen auf nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zuléssig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Diese MaBnahmen tragen insofern zur Attraktivitdtssteigerung des Innenbereiches bei und
unterstiitzen die Entwicklung von begriinten Freiflichen auf dem Campus.

Tiefe der Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren sind erforderliche Abstandsflachen nach Landes-
recht zu beachten. Im Bebauungsplan kdnnen aus stadtebaulichen Griinden von diesen
Vorschriften abweichende Bestimmungen getroffen werden.

Mit seiner innerstadtischen Lage am siidlichen Rand der Essener Innenstadt liegt das
Plangebiet in einem durch Hochhduser gepriagten und flachig durch Blockrandbebauungen
verdichteten Umfeld.

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung zeigt ein stadtebaulich und architektonisch
hochwertiges Konzept mit urbanen Qualitaten, welches in einem mehrstufigen
Erarbeitungs- und Entscheidungsprozess ausgewahlt wurde.

Das pramierte Bebauungskonzept verfolgt die stadtebauliche Leitidee von ,Enge und
Weite". Dabei wird eine insgesamt eher hohe Verdichtung mit engen Fluchten zwischen den
jeweiligen Gebduden durch umliegende Platzsituationen und Freiflaichen aufgefangen, die
sich im Kontrast weitrdumig und offen prisentieren. Die gewahlte Baustruktur bildet
Raumkanten entlang den umgebenden HauptverkehrsstraBen, die auch eine
schallschiitzende Wirkung fiir den Innenbereich haben, bleibt aber durch die Offnungen
zwischen den einzelnen Solitdren transparent und zuginglich. Im Zusammenspiel mit den,
zum Teil auch unter Schallschutzaspekten eng gefassten seitlichen Rdumen zwischen den
jeweiligen Solitdren werden in den Hofbereichen Proportionen mit einer entsprechend
ausgleichenden Weite mit Aufenthalts- und Verweilqualititen geschaffen. Neben der
Quartiersmitte schaffen drei Platzriume an den Eckbereichen Huyssenallee/ BaedekerstraBe,
am Bismarckplatz und an der Freiheit stddtebaulich gesetzte Weiten in direkter
Verknlpfung mit den geplanten Solitaren.
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Dieses Zusammenspiel schafft einen erlebbaren Stadtraum aus architektonischer Urbanitat
mit strengen Fluchten und einer offenen, vernetzten Quartiersmitte sowie attraktiven
Platzraumen an den Nahtstellen zum Bestand.

Voraussetzung fiir diese stadtebaulich wiinschenswerte Baustruktur ist, dass unter anderem
eine gute Belichtung der Raumlichkeiten gegeben ist, so dass gesunde Arbeitsverhaltnisse
bestehen.

Daher wurde als erste Stufe eine lichttechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die Sicherstellung eines ausreichenden
Helligkeitseindrucks mit Tageslicht und eine ausreichende Sichtverbindung nach auBen der
zukiinftigen Arbeitspldtze gelingen kdnnen. Um dies im gesamten Plangebiet zu
gewahrleisten, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis
gesunder Arbeitsbedingungen im Sinne der einschlagigen Richtlinien zu den
Arbeitsstattenanforderungen zu erbringen. Dies ist durch entsprechende
Gestaltungsprinzipien der Fassaden (helle Fassadenmaterialien, groBformatige
Fensterflichen, helle Materialien im Innenbereich) mdglich und mittels
Belichtungsuntersuchungen, die auf die konkreten Grundrissplanungen abstellen,
nachzuweisen. Dies gilt flir die Belange des Brandschutzes gleichermaBen. Eine
entsprechende Verpflichtung des Grundstiicksentwicklers wird in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen. Bisherige Abstimmungen lassen erkennen, dass der
brandschutztechnische Nachweis gelingen wird.

Vor diesem Hintergrund ist es gerechtfertigt, den Abstandflachenfaktor mit 0,2 H im
Bebauungsplan festzusetzen. Dieser gilt fiir Gebdudeabstande innerhalb des Plangebietes.

Die Festsetzung des reduzierten Abstandsflachenfaktors gilt nicht ,nach AuBen”. Die
Abstinde, die das Bauordnungsrecht vorgibt, sind hier einzuhalten, so dass sich keine
grundsatzlichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft ableiten lassen. Die stidtebauliche
Planung ist darauf ausgerichtet, gegeniiber den das Entwicklungsgrundstiick umgebenden
offentlichen Verkehrsflichen die bauordnungsrechtlichen definierten Abstandsflachen nach
Landesrecht einzuhalten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Deckung des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbedarfs sind differenzierte
Festsetzungen im Sinne einer gezielten raumlichen Verortung fiir Tiefgaragen (TG) und
oberirdische Stellplatze (St) auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen getroffen
worden.

Der private Stellplatzbedarf wird in diesem verdichteten Bereich gemiB dem
stddtebaulichen Konzept nahezu komplett in Tiefgaragen untergebracht. Dem entsprechend
setzt der Bebauungsplan im Plangebiet weitrdumig Flachen fiir Tiefgaragen fest.
Tiefgaragen sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche nur innerhalb dieser
festgesetzten Flichen fiir Tiefgaragen zulissig. Innerhalb der liberbaubaren
Grundstticksflache sind Tiefgaragen per se zuldssig.

In den Bereichen der Hauptzuginge der Gebadude entlang den HaupterschlieBungsstraBen
sollen eine geringe Anzahl an Stellplétzen fiir besondere Gaste und kurzzeitiges Halten zur
Verfligung stehen; am westlichen Ende der BaedekerstraBe ist die Einrichtung eines Car-
sharing-Angebotes vorgesehen. An der Huyssenallee und im dstlichen Abschnitt der
BaedekerstraBBe wird von einer solchen Festsetzung abgesehen, da die Gebaude hier
aufgrund der gewiinschten Blockrandstruktur direkt an der Grundstiicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache stehen. Davon ausgenommen ist der Vorplatz der geplanten
Bebauung im Kreuzungsbereich Huyssenallee / BaedekerstraBe.
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1.8.1.

Ostlich des Hochhauses KruppstraBe 5 sichert der Bebauungsplan einen Teil der heutigen
Stellplatzanlage, sodass hier auch zukiinftig noch oberirdische Stellpldtze zur Verfiigung
stehen.

In diesem Sinne lasst sich der ruhende Verkehr im Plangebiet gezielt nach den Vorgaben des
stddtebaulichen Konzeptes in hinreichendem Umfang geordnet unterbringen.

Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 32/75 umfasst die an das
Plangebiet angrenzende, 6ffentliche StraBBenverkehrsflachen der KruppstraBe und der
BaedekerstraBBe. Da die Abgrenzung des Geltungsbereichs beibehalten wird, wird auch die
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache fiir die KruppstraBe und die BaedekerstraBBe
libernommen.

Die Planung sieht zur stadtebaulichen Aufwertung der Eingangssituation des Campus an
der KruppstraBe sowie zur Optimierung der verkehrlichen Abldufe eine Umgestaltung der
KruppstraBe zusammen mit der privaten Grundstiicksauffahrt vor. Dabei soll die private
Grundsttlicksauffahrt auf das Niveau des 6ffentlichen Gehweges herabgesenkt werden,
sodass ein attraktiver 6ffentlicher Bereich entsteht und die heutige Barrierewirkung
aufgehoben wird. Ein entsprechend notweniger Grundstiickserwerb seitens der Stadt Essen
wurde bereits mit dem Grundstiickseigentlimer vereinbart und wird im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrags gesichert.

Der geplante 6ffentliche Verkehrsraum wird neben der Grundstiickszufahrt im Westen bis
zur geplanten Tiefgarageneinfahrt aus Griinden der Verkehrssicherheit einen separat
gefiihrten FuB- sowie Radweg erhalten. AuBerdem ist ein Griinstreifen mit partiellen
Haltebereichen und Fahrradabstellplatzen vorgesehen. Wahrend das Separationsprinzip
oOstlich der TG-Einfahrt auf einer Linge von ca. 75 m im Sinne eines Shared Space
aufgehoben wird, erfolgt der Anschluss an die Huyssenallee wieder in separierten
Wegefiihrungen fiir PKW's, Radfahrer und FuBgénger.

Der Bebauungsplan setzt den heutigen privaten Vorfahrtsbereich an der Kruppstral3e gemaB
der Umbauplanung als &ffentliche Verkehrsflache fest.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In einem Bereich entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze verlduft der Abwassersammler
Ruhrschnellweg-Mitte der Stadtwerke Essen (SWE) in Ost-West-Richtung. Schon der
Bebauungsplan Nr. 32/75 sieht fiir diesen Abwassersammler ein Leitungsrecht vor. Dieses
Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen wird flir die privaten Grundstiicksbereiche in
einer Breite von 10,0 m, unter der weitestgehenden Berlicksichtigung eines Schutzstreifens
des Abwassersammlers von beidseitig 5,0 m, in den Bebauungsplan tibernommen.

Auch entlang der Huyssenallee verlduft ein Mischwasserkanal von SWE. Im nordostlichen
Bereich, wo der Kanal in das Plangebiet verschwenkt, setzt der Bebauungsplan ein
entsprechendes Leitungsrecht gemaB dem Schutzstreifen von beiderseits 3,0 m der
Leitungsachse fest.

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlagen:
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Die Anpflanzungsfestsetzung fiir Pkw-Stellplatzanlagen (ein Baum je fiinf Stellpldtze) soll
private Pkw-Stellplatzanlagen mit Griin gliedern und beleben. Auf diese Weise soll das
Baugebiet attraktiv gestaltet und die Pkw-Stellplatzanlage beschattet werden, so dass die
versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt; auBerdem soll durch die Baume kiihle und
feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).

Flachdachbegriinung:

In Anlehnung an die bauleitplanerischen Festsetzungen von DachbegriinungsmaBnahmen
flir die Essener Innenstadt setzt der Bebauungsplan ebenfalls fest, dass Dachflachen mit
einer maximalen Neigung von 15° extensiv zu begriinen sind, wobei die Mindeststarke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht 6 cm betragen muss. Davon ausgenommen sind
jedoch Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Aufgrund von hohen
Anforderungen an die klimatechnischen Einrichtungen fiir ein Blirogebaude, die
vornehmlich auf dem Dach errichtet werden, ist dieser Wert in Einzelfallen schwer
umzusetzen. Insofern erfolgt im Bebauungsplan die ergdnzende Festsetzung, dass
ausnahmsweise diese Dachflachenbereiche auf bis zu 40 % der Dachflache erhéht werden
kdnnen, wenn eine entsprechende Kompensation durch folgende MaBnahmen geleistet
wird:

a) intensive Begriinung auf Dichern mit einer Mindeststarke der Drin-, Filter- und
Vegetationstragschicht von 35 ¢cm; diese Flachen sind im Verhaltnis 2:1
anzurechnen,

b) intensive Begriinung auf der Decke der Tiefgarage mit einer Mindeststérke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht von 70 ¢cm; diese Flichen sind im
Verhiltnis 1:1 anzurechnen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die herzustellenden Pflanzqualitaten werden im
stddtebaulichen Vertrag definiert und deren Umsetzung damit gesichert. Mit der intensiven
Begriinung sind deutlich héhere 6kologische Effekte verbunden, was diese Regelung
rechtfertigt.

Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzogert der Kanalisation zuflieBt. AuBerdem soll die Aufheizung der Luft durch das
Flachdach in einem dicht bebaubaren Biroquartier abgemildert werden, so dass die Luft
tiber dem Gebiet nicht so stark aufsteigt und deshalb nur wenig Luft nachflieBen muss. Auf
diese Weise wird dem Plangebiet und seiner Umgebung keine kiihle Luft entzogen.
Ausgenommen von der Festsetzung sind Bereiche fiir erforderliche technische
Einrichtungen oder anderweitig genutzte Dachterrassen.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die Begriinung von Tiefgaragen hat insbesondere die Aufgabe, ein Gebiet mit Griin zu
gliedern und zu beleben. Auf diese Weise soll das Gebiet insbesondere attraktiv gestaltet,
die Aufheizung des Gebiets durch Tiefgaragen abgemildert und Regenwasser gespeichert
werden, so dass es verzogert der Kanalisation zuflieBt. Die festgesetzte Uberdeckung von
mindestens 35 cm ermdglicht auch die Pflanzung von Striuchern. (Sollen mittelhohe
Baume gepflanzt werden, so ist die Tiefgaragendecke mit mindestens 100 cm zu
tiberdecken, bei hohen Bdumen mit mindestens 150 ¢cm.)

Die genannte Begrlinung von Tiefgaragen trifft hier insbesondere Vorgaben fiir die
Gestaltung des inneren Campus-Bereiches, der mit Tiefgaragen unterbaut ist. Geplant ist
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ein attraktiver AuBenraum mit zahlreichen Gehdélzpflanzungen in Baumbeeten sowie
weitere griin gestaltete Flachen im Sinne der Festsetzung.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf das Plangebiet wirken der Verkehrslarm der umliegenden viel befahrenen Stra3en
(KruppstraBe, BismarckstraBe, Huyssenallee) sowie Schallimmissionen aus Schienenverkehr
aufgrund des sich nordostlich befindenden Hauptbahnhofes ein.

Das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erarbeitete Schallgutachten zeigt auf, dass
aufgrund vorhandener Verkehrslarmimmissionen in weiten Teilen des Plangebietes die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Kerngebiet tags und nachts
uberschritten werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hochsten Belastungen sowohl durch den
StraBen- als auch durch den Schienenverkehr im Bereich der KruppstraBe und an der
Kreuzung der KruppstraBe mit der BismarckstraBe auftreten. Hier ergibt sich in Summe aus
allen Verkehrslarmtrigern (StraBe / Schiene) der hochste Gesamtbeurteilungspegel am
Bismarckplatz mit 71,2 dB(A) tags und 65,7 dB(A) nachts im 2. Obergeschoss. Dies
entspricht einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein
Kerngebiet von 6,2 dB(A) tags und 10,6 dB(A) nachts. Da vorgesehen ist, dass innerhalb des
Plangebietes keine Wohnnutzungen entstehen sollen, wiren die Schallimmissionen
innerhalb des Nachtzeitraumes lediglich fiir Schlafraume in Beherbergungsstatten von
Interesse.

Auf Grundlage des Ergebnisses des Lirmschutzgutachtens werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen:

In dem festgesetzten Kerngebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
Larmbelastung der umliegenden StraBen (KruppstraBe, BismarckstraBe, Huyssenallee) sowie
des Schienenverkehrs fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
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2.1.

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdaume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Durch eine beispielhafte Berechnung zum Schallschutz gegen AuBenlarm nach VDI 2719
konnte gutachterlich gezeigt werden, dass durch vertretbare bauliche und sonstige
technische MaBnahmen die Innenpegel in den geplanten Nutzungen umgesetzt werden
kdnnen.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die planfestgestellte Trasse der U-Bahn unterquert in einem Teilbereich des Plangebietes
teilweise eine Giberbaubare Grundstiicksflache und eine festgesetzte Flache fiir Tiefgaragen.
Dies fiihrt zum Erfordernis einer erganzenden Regelung der Uberbaubarkeit in der
Vertikalen.

Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der betroffenen
Teilflichen der Giberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fiir Tiefgaragen eine
Uberbauung der planfestgestellten U-Bahntrasse erst oberhalb der Oberkante des U-
Bahnbauwerkes zulissig ist. Eine Uberbauung der Trasse ist im Vorfeld mit der Ruhrbahn
GmbH abzustimmen. Die Uberbauung ist so zu auszufiihren, dass das U-Bahnbauwerk in
seinem Bestand nicht beeintrachtigt wird.

Die betroffenen Teilflachen sind im Bebauungsplan entsprechend durch eine Schraffur
gekennzeichnet.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 Abs.1 BauO NRW)

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung erfordert Gber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften tiber die Gestaltung. Im Interesse eines
stddtebaulichen Gesamtbildes des Plangebietes trifft der Bebauungsplan gestalterische
Festsetzungen zu Dachformen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Den Zielaussagen des stidtebaulichen Konzeptes folgend, setzt der Bebauungsplan fiir die
Baugebiete eine einheitliche Dachgestaltung als Flachdach (Dachneigung < 15°) fest. Damit
entsteht ein einheitliches Quartier aus einem ,Guss'. Die einheitliche Formensprache
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4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

reflektiert damit die moderne, urbane Entwicklung im Plangebiet und folgt damit den
jiingsten baulichen Entwicklungen im Umfeld.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen
Bergbaus. Im gesamten Geltungsbereich ist oberflichennaher und tagesnaher Bergbau
hicht auszuschlieBen. Daher sind weitere Untersuchungsbohrungen erforderlich. Hier
kénnten in Abhdngigkeit der Untersuchungsergebnisse Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen erforderlich werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist ein bergschadentechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal im Sinne des Naturschutzrechts

Im Plangebiet befindet sich an der KruppstraBe im Bereich des heutigen Parkplatzes ein
geschiitztes Naturdenkmal in Form eines Steins (Eiszeitrelikt). Das Naturdenkmal ist
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Falle einer Verlegung ist eine
entsprechende naturschutzrechtliche Befreiung zu beantragen.

U-Bahn

Die innerhalb des Geltungsbereiches im Eckbereich Huyssenallee/BaedekerstraBe und
unterhalb der BaedekerstraBe verlaufende, nach dem Personenbef6rderungsgesetz
planfestgestellte U-Bahntrasse wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Hinweise

Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-
Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan "BaedekerstraBe [ KruppstraBe /
Huyssenallee", Schlussbericht, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen, Bochum, Mirz 2018

e Untersuchung der Windverhiltnisse zum Bebauungsplan ,BaedekerstraBe /
KruppstraBe [ Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,BaedekerstraBe /
KruppstraBe [ Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult, Dortmund, 08.02.2019

e Orientierende Baugrunduntersuchung RWE-Geldnde an der Huyssenallee in Essen,
Grundstiicke Huyssenallee 16-18 und Huyssenallee 20, Dipl. Ing. J.U. Kiigler, Essen,
11.01.2017

e Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild Essen, KruppstraBe / Huyssenallee /
RolandstraBe, Dipl. Ing. J.U. Kiigler, Essen, 12.08.2016
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e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan ,KruppstraBe /
BaedekerstraBe [ Huyssenallee" in Essen, 6koplan - Bredemann und Fehrmann,
Essen, September 2017

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan ,KruppstraBe /
BaedekerstraBe / Huyssenallee" in Essen - Abschlussbericht, 6koplan - Bredemann
und Fehrmann, Essen, Januar 2019

e Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan "BaedekerstraBe / KruppstraBe /
Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018

e Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "BaedekerstraBe / KruppstraBBe
| Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult, Dortmund, 05.02.2018

Vertrage

Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
e Stidtebaulicher Vertrag (zum Satzungsbeschluss)

Dem Stadtebaulichen Vertrag liegen die folgenden wesentlichen Regelungsinhalte
zugrunde:
o Mobilitdtskonzept

e (Gestaltung privater Freiflachen entlang der BaedekerstraBe
e Gelandemodellierungsplan

o Nachweis gesunder Arbeitsbedingungen im Kontext des verringerten
Abstandsflachenfaktors (Belichtung/Fassadengestaltung)

e Verkehrliche ErschlieBung / Ausbau
e MaBnahmen zum Artenschutz

o Stellplatze

e Kindertagesstatte

e Ubernahme von Kosten

Stidtische Satzungen

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmiler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zulssig.

Altlastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellte
Flache ist im Kataster (iber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der
Katasternummer 05/5.05 mit der Bezeichnung "ehem. Betriebstankstelle Ferrostaal AG"
erfasst. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und / oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen
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5.8.

5.9.

5.10.

511.

5.12.

mdglicher Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/ -auftrag) zu rechnen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet. Die Bezirksregierung
Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), empfiehlt eine Uberpriifung des

Plangebietes auf Kampfmittel. Die Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

Grundwassermessstellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur gekennzeichneten
Grundwassermessstellen in der BaedekerstraBBe sind zu sichern, zu erhalten, instand zu
setzen bzw. zu ersetzen.

Hohen baulicher Anlagen > 30,0 m

Sofern geplante bauliche Anlagen eine Hohe von 30,0 m {iber Grund {iberschreiten, sind in
jedem Einzelfall Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt
flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Postfach 2963,
53019 Bonn zur Priifung zuzuleiten.

Geldndeaufbereitung/Baureifmachung

Grundlage fiir die Aufbereitung des vorhandenen Gelidndes und der Berechnung von Ab-
standsflachen ist der Gelandemodellierungsplan des Biiros WES LandschaftsArchitektur,
Hamburg, vom 15.01.2018, zuletzt gedndert am 28.06.2018. Der Gelandemodellierungsplan
ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages und bei kiinftigen Bauantragen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Die entsprechende Begriindung der notwendigen Modellierung ist im Kapitel V.2. unter dem
Punkt Geldndemodellierung beschrieben.

Beeintrachtigung des Luftverkehrs

Bauwerke und andere Anlagen und Gerite (z. B. Baukrine) im Sinne des § 15
Luftverkehrsgesetz (LuftVG), die eine Hohe von 100 m iber Grund tiberschreiten, stellen
gem. § 14 Abs. 1 LuftVG ein Luftfahrthindernis dar. Solche Bauvorhaben bediirfen im
Genehmigungsverfahren der luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf,
Dezernat 26 - Luftverkehr. Baukrdne oder andere Bauhilfsanlagen bediirfen als
Luftfahrthindernisse der luftrechtlichen Genehmigung. In diesem Fall ist der Antrag
mindestens vier Wochen vor Aufstellung unmittelbar und formlos an die Bezirksregierung
Diisseldorf, Dezernat 26 - Luftverkehr, zu richten.
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VII.

Stiadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans:
Uberbaubare Grundstiicksflache:
Offentliche Verkehrsflache:

Flache fir Tiefgaragen:

Flache fiir Stellplatze:

Mit Leitungsrecht zu belastende
Flache

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

38.390 m2

18.375 m2

8.520 m2

9.895 m2

1.885 m2

910 m2
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VIIL.

2.1.

Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das ca. 3,8 ha groBe Plangebiet befindet sich nahe des Essener Zentrums, stidwestlich des
Hauptbahnhofs, in der Nahe der Aus- bzw. Auffahrt ,Essen-Zentrum" der Bundesautobahn
40. Es wird in etwa begrenzt durch

o die KruppstraBe im Norden,

o die Huyssenallee im Osten,

die Baedekerstral3e im Siiden,
die BismarckstraBe im Westen.

Es wird beabsichtigt im Zuge der dynamischen Umstrukturierungs- und
Modernisierungsprozesse im Siidviertel die Bausubstanz des innerstadtischen Biiroviertels
im Bereich der KruppstraBe / BaedekerstraBe [/ Huyssenallee zukunftsfihig zu erneuern. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee erforderlich.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Nutzung als Kerngebiet (MK) festgesetzt, die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 1,0 und die Geschossflichenzahl (GFZ) auf 4,0 festgesetzt.
Fiir die geplanten Gebdude werden liberwiegend maximal 10, fiir das Geb3dude an der
Huyssenallee Ecke BaedekerstraBBe maximal 11 und an der Freiheit maximal 20
Vollgeschosse festgesetzt. Um Platz fiir die neue Bebauung zu schaffen, werden samtliche
Gebaude innerhalb des Plangebietes zurlickgebaut. Zudem lduft derzeit das
Unterschutzstellungsverfahren des denkmalwerten 21-geschossigen Gebdudes der alten
RWE Hauptverwaltung. Fiir das entsprechende Gebaude ist im Bebauungsplan mindestens
18 und maximal 21 Geschosse festgesetzt. Das Areal wird mit einer Tiefgarage fiir maximal
1.500 Stellplatze unterbaut.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. GemaB
§ 1a BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
und den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh!l durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, die Leistungs- u.
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach § 1 Abs. 6 BNatSchG
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sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, groBflachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrinder, Biume
und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich
genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MalBe vorhanden
sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europdischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten" und die
«streng geschiitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den
beiden im Bundesnaturschutzgesetz naher definierten Gruppen relevanter Tier- und
Pflanzarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten"
zusammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen
sind. GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten
und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG
zuldssigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es
erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung dkologischer
Funktionen im rdumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen. Demzufolge
wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen, wenn die dkologischen Funktionen
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Diese AusgleichsmaBnahmen sind
allerdings im Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaB naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs
bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funktionen
des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im
Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Ergdnzend
zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
flr die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflichengewasser
und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung. Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in §
44 LWG geregelt. Ziel ist - bei erstmaliger Bebauung einer Flache - nach Méglichkeit die
Versickerung vor Ort bzw. eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG II) hat der Hochwasserschutz und die
Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ein noch hdheres Gewicht in der
Bauleitplanung bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schaden durch
technische MaBnahmen und durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im
Vordergrund.

44



Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe [ KruppstraBe [/ Huyssenallee"
VIII. Umweltbericht

2.2.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen
Sachgitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. Gemal § 50 sind
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete
so weit moglich vermieden werden (,Trennungsgebot"). Die Ziele des Immissionsschutzes
ergeben sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und
Verbindlichkeitsgrade fiir die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die Verordnung liber
Luftqualitatsstandards und Immissionshéchstmengen - 39. BImSchV zu beachten. Die in
den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob innerhalb
des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft" sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Die 16. BImSchV legt Grenzwerte fiir Verkehrsgerdusche beim Bau oder bei der
wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen fest.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Auswirkungen und der bauleitplanerischen Abwéagung, die hinsichtlich der Umweltbelange
untereinander im anschlieBenden Kapitel zusammengefasst sind.

Ziele in Planen und Programmen

Der Regionale Flachennutzungsplan in seiner Doppelfunktion als vorbereitender
Bauleitplan und Regionalplan enthilt unmittelbar und mittalbar wichtige
umweltschutzbezogene Ziele wie z.B.:

Ziel 2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Ziel 3 Verkehr vermeiden

Ziel 4 Freiraum sichern

Ziel 17 Funktionsfahigkeit des Freiraums erhalten

Ziel 18 Sicherung, Vernetzung und Entwicklung Regionaler Griinziige

Ziel 20 Waldfunktionen erhalten

Ziel 21 Waldvermehrung

Ziel 27 Guter Gewdsserzustand

Ziel 28 Sicherung und 6kologische Entwicklung der FlieBgewasser

Ziel 29 Dauerhafte Sicherung von sauberem Trinkwasser

Ziel 30 Sicherung der Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz
Ziel 31 Erhaltung und Entwicklung von Uberschwemmungsbereichen

Ziel 32 Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

Ziel 33 Schiene vor Stral3e

Ziel 51 Schutz vor Fluglarm

Ziel 53 Regenerative Energien
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Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen das Integrierte Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgelegt und folgende kommunalen Ziele formuliert:

Vor dem Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen,
alle in ihrem Zustdndigkeitsbereich mdglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die
Bundesregierung bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen libernimmt die
Forderungen des nationalen Zielsystems und will den AusstoB3 an Treibhausgasen bis 2020
gegeniiber 1990 um 40 % reduzieren.

In Anlehnung an die von der Stadt Essen anerkannten Zielsetzungen im Rahmen ihrer
Mitgliedschaft im Klimabiindnis strebt die Stadt Essen innerhalb der nichsten flinf Jahre
eine Reduzierung der CO2-Emissionen um 10 % an.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert folgende wesentliche Umweltqualitatsziele:
e Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch
Abstandsgriin, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen
Funktionsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

o Verbesserung der lufthygienischen Situation
o Vermeidung der Ausbildung groBflachiger Warmeinseln

e Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitaten im Umfeld, wobei vorrangig eine
natiirliche Abschattung durch groBkronige Laubbdaume zur Vermeidung von
Hitzestress zu fordern ist.

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West beschreibt Regionale MaBnahmen
und Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MaBnahmen auf der Ebene der
Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:
e Wohngebiete verstirkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B.
Blockheizkraftwerke) anzuschlieBen,

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

e Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen
(z.B. StraBenschluchten).

Auf der Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine
Larmminderungsplanung mit dem Ziel, schddliche Umwelteinwirkungen durch
Umgebungslarm zu vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten
fertig gestellt und dienen bereits als Planungsgrundlage. Der Larmaktionsplan der Stadt
Essen enthélt verschiedene umweltbezogene Ziele mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der Lirm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet.

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitdt verringern und damit eine
nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertragliche Mobilitat
ermoglichen.

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der Lairmbelastung und
der Lirmbetroffenheit der Anwohner.

e lirmiberwachungssystem

¢ Nachhaltige Lirmminderung und Verbesserung der Wohnqualitat in den
betroffenen Wohnungen.

e MaBnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV.

Der Landschaftsplan stellt gemaB § 7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz unter anderem die
Entwicklungsziele fiir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemal § 22
Landesnaturschutzgesetz bei allen behdrdlichen MaBnahmen im Rahmen der dafiir
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geltenden gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden; sie sind also
behordenverbindlich. AuBerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest;
diese Festsetzungen sind gemaB § 23 Landesnaturschutzgesetz allgemeinverbindlich. Ferner
enthélt er Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Landschaft.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die
Naturdenkmalverordnung fiir den Erhalt der schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Essen vom 06.07.2001 (zuletzt gedndert durch die
Satzung vom 06.10.2005) regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile (Bereiche nach § 34 BauGB) und des Geltungsbereichs der
Bebauungspline (Bereiche nach § 30 BauGB). Baume, die unter die Satzung fallen, sind zu
erhalten.

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthalt umweltbezogene Ziele, nur beispielhaft
seien genannt der Nahverkehrsplan, die Ziele der Européischen Griinen Hauptstadt Essen
2017 in zwolf Themenfeldern und der Masterplan Emscherlandschaftspark mit dem Neuen
Emschertal und der Masterplan EmscherZukunft.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Basisszenario: Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Die derzeit innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gebdude werden liberwiegend als
Verwaltungsgebiude / Biiros genutzt. In der DreilindenstraBe befinden sich zudem Wohn-
nutzungen. Aufgrund des bereits stattgefundenen Gebauderiickbaus im Siden des
Plangebietes, im Bereich BaedekerstraBe / Huyssenallee besteht derzeit eine ca. 3.000 m?
groBe Brachflidche. Im Untergrund verlauft eine U-Bahn-Linie. Aufgrund der hohen
Versiegelungsrate in Verbindung mit dem geringen Anteil an Griinflachen, dem Fehlen
freizeitrelevanter Infrastrukturen und den umgebenden, stark frequentierten StraBen weist
das Plangebiet keine relevante Bedeutung als Erholungsraum auf. Siiddstlich des
Plangebietes liegt der Essener Stadtgarten, der fiir die Naherholung von Bedeutung ist.

Aufgrund der stark frequentierten StraBen im Umfeld des Plangebietes sowie des
Schienenverkehrs des nahegelegenen Hauptbahnhofes, unterliegt das Plangebiet und
dessen Umfeld deutlichen Lirmvorbelastungen. GemaB der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee in Essen, Peutz Consult,
08.02.2019 liegen die hdchsten Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebiets im
Kreuzungsbereich der KruppstraBe / BismarckstraBe in einer Hohe von ca. 8 m iber
Gelandeniveau vor. In Summe aus StraBen- und Schienenverkehr liegen fiir diesen Bereich
Verkehrslarmimmissionen von 70,8 dB(A) tags und 65,3 dB(A) nachts vor. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Kerngebiet von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts werden somit um 5,8 dB(A) tags und 10,3 dB(A) nachts tiberschritten.
An weniger vom Verkehrslarm betroffenen Bereichen wie der Huyssenallee betragen die
Verkehrslarmimmissionen bis zu 64,4 dB(A) tags und 57,5 dB(A) nachts, sodass die
schalltechnischen Orientierungswerte zwar Tags eingehalten, jedoch im Nachtzeitraum um
2,5 dB(A) tiberschritten werden.

Hinsichtlich lufthygienischer Vorbelastungen siehe Kap. VII1.3.1.5.
Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der Verschattung von Gebdudefassaden gibt es keine

rechtlich verbindlichen Beurteilungskriterien. Vielmehr beantwortet sich diese Frage nach
den Umstanden des Einzelfalls. Grundsatzlich gilt, dass die nach Landesbauordnung
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erforderlichen Abstandflachen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
einzuhalten sind. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung gestaffelte Abstinde vor und
sollen so unter anderem eine ausreichende Belichtung und auf den sonnenexponierten
Fassaden eine ausreichende Besonnung sicherstellen. Dementsprechend kann grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass in Giblichen Fillen eine ausreichende Belichtung /
Besonnung von Wohnrdumen gegeben ist, wenn die Abstandfldchen eingehalten werden.
Die maBgeblichen Abstandflachen nach § 6 BauO NRW werden grundsitzlich eingehalten.
Wesentliche Beeintrachtigungen sind daher nicht abzuleiten.

Hinsichtlich der Besonnungssituation wurden ergdanzend die Auswirkungen der
Bestandsbebauung auf die umliegende Bebauung im Rahmen der lichttechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee”,
Peutz Consult, Dortmund, 05.02.2018 ermittelt und gutachterlich bewertet. Hierzu wurde
mit Hilfe von dreidimensionalen Simulationsmodellen der derzeitige, durch die
Bestandsbebauung verursachte Schattenwurf auf den bestehenden umliegenden
Gebdudefassaden visualisiert.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die bestehenden Gebaude im Umfeld wurden die
Kriterien der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen” herangezogen. Nach Teil 1 der DIN
5034 sollte fiir Wohngebéaude eine minimale Besonnungsdauer der Fassaden zur
Tagundnachtgleiche (einer der beiden Tage im Jahr, an denen der lichte Tag und die Nacht
gleich lang sind - in Deutschland ist dies durchschnittlich der 21. Marz bzw. der 23.
September) von 4 Stunden in der Fensterebene als MindestmaB erreicht werden. Dieses
Kriterium sollte fiir mindestens einen (Wohn-)Raum je Wohnung erfillt sein. Fiir eine
ausreichende Besonnung in den Wintermonaten empfiehlt die DIN 5034 fiir den Stichtag
17. Januar fiir mindestens einen Wohnraum je Wohnung eine Besonnungsdauer von 1
Stunde. Fir Arbeitsraume sind keine Anforderungen definiert.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass die Anforderungen gemaB DIN 5034
.1ageslicht in Innenrdumen” an die Mindestbesonnungsdauer von Wohnrdumen teilweise
nicht erfiillt werden. Die Anforderungen an die Mindestbesonnungsdauer der umliegenden
Fassaden von mindestens 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche werden an den
Gebaudefassaden an der Huyssenallee im Bestandsfall gréBtenteils nicht erfiillt. Fiir die
biirogenutzten Fassaden liegen Besonnungsdauern zur Tagundnachtgleiche von ca. 1,5 -
3,5 Stunden vor. Da es sich hierbei um gewerbliche Nutzungen handelt, sind die
Anforderungen der DIN 5034 nicht relevant. Die Gebaudefassaden an der KruppstraBe
hingegen erfiillen das Kriterium der DIN 5034-1 auch zur Tagundnachtgleiche
weitestgehend komplett. Die Nordostfassaden an der BaedekerstraBBe erfiillen naturgemaf
aufgrund ihrer Ausrichtung das Kriterium nicht. Die Besonnungsdauer liegt zur
Tagundnachtgleiche bei ca. 0,5 - 1,5 Stunden. Die Anforderungen an eine
Mindestbesonnungsdauer der umliegenden Fassaden von mindestens 1 Stunde pro Tag im
Winter werden im Bestandsfall an einigen Gebdude Fassaden an der Huyssenallee erfiillt.
Die bilirogenutzten Fassaden Richtung KruppstraBe sind zwar teils weniger besonnt, jedoch
formuliert die DIN 5034-1 keine Anforderungen fir gewerbliche Nutzungen. Die
Gebaudefassaden an der KruppstraBe erfiillen das Kriterium der DIN 5034-1 im Winter
vollstéandig. Die Nordostfassaden an der BaedekerstraBe erfiillen naturgemaB aufgrund ihrer
Ausrichtung das Kriterium auch im Winter nicht.

Die ,Untersuchung der Windverhiltnisse zum Bebauungsplan BaedekerstraBe |/ KruppstraBe
| Huyssenallee in Essen”, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018) zeigt innerhalb des
Plangebietes einen tiberwiegend guten Windkomfort. Das Y-férmige Hochhaus innerhalb
des Plangebietes verursacht nord6stlich, im Bereich der Fahrstreifen der KruppstraBe / A40,
sprich auBerhalb des Plangebietes einen miBigen bis schlechten Windkomfort. In Bereichen,
in denen sich Personen aufhalten liegt jedoch ein guter bis maBiger Windkomfort vor.
Nordlich der bestehenden Hochhiduser der Postbank und ThyssenKrupp im Bereich der
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Gleisanlagen der Deutschen Bahn sowie zum Teil auf den nicht liberdachten Bahnsteigen
des Essener Hauptbahnhofes befinden sich weitere Bereiche mit maBigem bis schlechtem
Windkomfort.

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet
vor.

Gemal der durch Dipl. Ing. J. U. Kiigler durchgefiihrten Einsichtnahme in das amtliche
Grubenbild ist tages- und oberflachennaher Bergbau im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

Auf dem Grundstiick Huyssenallee 30 besteht im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle
der Ferrostaal AG eine Altlast-Verdachtsfliche (AV) Nr. 05/5.05.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Europdische Schutzgebiete gemiB der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (NATURA 2000) sind im
Plangebiet und der naheren Umgebung nicht ausgewiesen (Entfernung zum
nachstgelegenen FFH-Gebiet ca. 3,5 km, zum nichstgelegenen Vogelschutzgebiet >5 km).
Nationale Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Nationalparke,
Biosphiarenreservate, Naturparke), geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich
geschiitzte Biotope sowie schutzwiirdige Biotope und Verbundflachen kommen innerhalb
des Plangebietes und dessen niheren Umgebung (300 m Radius) nicht vor. Das Plangebiet
befindet sich nicht im Geltungsbereich des Essener Landschaftsplans. Siidostlich des
Plangebietes befindet sich entlang der Huyssenallee eine nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschiitzte, zweireihige Allee bestehend aus Platanen (AL-E-0063).

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird von der Innenstadtlage gepragt. Innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeld dominieren Hochbauten. Wesentliches Merkmal des
Plangebietes und dessen Umfeldes ist die durch rund 20-geschossige Hochhduser gepragte
Skyline beidseitig der StraBen Freiheit und KruppstraBe. Daneben befinden sich 6-8
geschossige Biirogebaude in Form einer geschlossenen Blockrandbebauung an der
Huyssenallee sowie weitere bis zu viergeschossige Gebaude innerhalb des Biiroquartiers
sowie an der DreilindenstraBe. Insgesamt weist das Quartier eine eher ungeordnete bauliche
Struktur in unterschiedlichen architektonischen Stilen auf. Unmittelbar an das Plangebiet
grenzen stark frequentierte StraBen. Das Plangebiet und dessen Umfeld weisen hinsichtlich
der innenstadtnahen Lage eine hohe Versiegelungsrate auf. Nur stellenweise, insbesondere
in den Randbereichen wird die Versiegelung durch StraBenbegleitgriin | Zierbeete
unterbrochen, die mit Bodendeckern, Strauchern und Bdumen gestaltet sind. Der
Baumbestand ist teilweise durch die Baumschutzsatzung der Stadt Essen geschiitzt. Weitere
Griinflachen sind in Form der zu den Mehrfamilienhdusern an der DreilindenstraBBe
gehorenden privaten Garten vorhanden. Im Bereich der BaedekerstraBe / Huyssenallee
besteht durch einen bereits durchgefiihrten Abrisses der 9- bis 3-geschossigen
Eckbebauung derzeit eine Brachflache in einer GréBenordnung von ca. 3.000 m2. Diese
stellt sich als Baugrube / Rohbodenstandort mit spérlichem Vegetationsbewuchs dar.

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes ist (mit Ausnahme des
Entwicklungspotenzials der Brachflache) aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der
Innenstadtlage als gering einzustufen.

Aufgrund der Lage und der Lebensraumausstattung des Plangebietes sind vorwiegend
Vorkommen ubiquitar verbreiteter und storungsunempfindlicher Arten (Kulturfolger)
anzunehmen. Im Rahmen der Artenschutzvorpriifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 1) zum Bebauungsplan ,KruppstraBe / BaedeckerstraBe / Huyssenallee" in Essen -
Abschlussbericht, Okoplan, Januar 2019, konnte eine artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheit fiir Fledermause (Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus und
Zwergfledermaus), Vogel (Flussregenpfeifer, Mehlschwalbe, Turmfalke und Wanderfalke)
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und Amphibien (Kreuzkrote) nicht ausgeschlossen werden, weshalb weitere Erfassungen
durchgefiinrt wurden. Im Rahmen der Erfassungen konnten weder Quartiervorkommen von
Fledermausen, Vogelbrutstitten noch ein Vorkommen der Kreuzkrdte im Vorhabenbereich
nachgewiesen werden. Die Erforderlichkeit einer vertiefenden Priifung (Art-fiir Art-
Betrachtung) im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe 2 war daher nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Flache

Bei dem im Westen des insgesamt ca. 3,8 ha groBen Plangebietes urspriinglich
vorherrschenden Bodentyps handelt es sich gemaB der Bodenkarte des Geologischen
Dienstes Nordrhein-Westfalen um Gley (z.T. Pseudo-Gley bzw. Auengley). Es handelt sich
um schluffigen Lehm bis schluffig-lehmigen Sand aus Bachablagerungen und Schwemmlé3
des Holozéns tiber Sand und Kies aus Terrassenablagerung des Jungpleistozéns. Die
Schutzwiirdigkeit des Gleys wurde nicht bewertet.

Im {ibrigen Plangebiet kommt urspriinglich Parabraunerde bzw. Pseudogley-Parabraunerde
vor, die stellweise erodiert sein kann. Es handelt sich um lehmigen Schluff bzw. schluffigen
Lehm aus Solifluktionsbildung, zum Teil L6B des Jungpleistozéns liber kiesig-lehmigen Sand
oder sandigen Lehm Uber Gesteine der Oberkreide wie Ton- oder Sandmergel bzw.
Mergelstein. Aufgrund der hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Regelungs- und
Pufferfunktion wurde die Parabraunerde als sehr schutzwiirdig bewertet.

Aufgrund der seit mehr als 40 Jahren andauernden intensiven baulichen Nutzung sind die
Boden innerhalb des Plangebiets mittlerweile stark anthropogen tiberformt und mit
Ausnahme der Garten der Wohnh&user und kleineren Ziergriinflichen nahezu vollstdndig
versiegelt. Dariiber hinaus bestehen Unterflurversiegelungen in Form der mehrgeschossigen
Tiefgarage sowie der unterhalb des Plangebietes verlaufenden U-Bahn-Linie. Gemal der
orientierenden Baugrunduntersuchung (Dipl. Ing. J. U. Kiigler, 11.01.2017) zu den
Grundstiicken Huyssenallee 16-18 und 20 folgt unter der Schwarzdecke zunachst ein 0,7
bis 1,2 m machtiger Auffiillungshorizont bestehend aus Sand, Aschen und Schlacken
gefolgt von Losslehm bis GOK -45 m, darunter wurde Griinsand festgestellt. Grundwasser
wurde bis zu einer Tiefe von 6 m nicht angetroffen und ist deutlich tiber einer Kote von 80,
5 m NHN unwahrscheinlich. GroBe Teile der Auffiillungen im Bereich des Grundstiickes
Huyssenallee 16-18 {liberschreiten die Zuordnungswerte der Einbauklasse Z 2 sowohl nach
LAGA Boden wie auch nach LAGA Bauschutt, der Rest der Auffiillung erfiillt mindestens die
Einbauklasse Z 2. Auf dem Grundstiick Huyssenallee 30 besteht im Bereich der ehemaligen
Betriebstankstelle der Ferrostaal AG eine Altlast-Verdachtsfliche (AV) Nr. 05/5.05.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet der Emscher und gehort zum Grundwasserkdrper
277 07 ,Kreide am Sidrand des Miinsterlandes mit Karbon /[ stidliches Emscher-Gebiet". Das
Grundwasser bewegt sich generell in ndrdliche Richtung. Bei dem vorherrschenden
Grundwasserleitertyp handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter. Die Durchldssigkeit
ist gering bis maBig, die Ergiebigkeit ist gering. Die Grundwasserflurabstande kénnen 30 m
und mehr betragen. Der chemische und mengenmaBige Zustand des Grundwassers ist
gemaB ELWAS-Web mit gut bewertet. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb
des Plangebietes bestehen erhebliche Vorbelastungen der Grundwasserneubildungsrate. Im
naheren Umfeld des Plangebiets, im Bereich der BaedekerstraBe befinden sich zwei
Grundwassermessstellen, die zu erhalten sind. Weitere Grundwassermessstellen befinden
sich im Umfeld des Plangebiets.

Mit Ausnahme kleinerer temporarer Gewasser (Pfiitzen) im Bereich der Brachflache sind
keine Oberflaichengewdsser im Plangebiet und dessen ndheren Umgebung vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
festgesetzt bzw. vorldufig gesichert.
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Die heutige Entwasserung erfolgt liber die in den angrenzenden StraBen Huyssenallee,
BaedekerstraBBe, KruppstraBe und DreilindenstraBe vorhandenen Mischwasserkanéle. Die
auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Berne.

Schutzgut Luft [ Lufthygiene

Luftverunreinigende Stoffe konnen als Partikel (z. B. Staub), Gase (z. B. Stickstoffdioxid)
oder Gerliche auftreten. Unabhangig von der groBraumigen, durch gebietsexterne
Emissionsquellen verursachten Hintergrundbelastung eines Raumes kann es durch lokale
Emittenten (Gewerbe-, Kleinfeuerungsanlagen, Verkehr) zu Erh6hungen der Grundbelastung
kommen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet 2011 -
Teilplan West und ist Bestandteil der Umweltzone Essen.

Im ndheren Umfeld (500 m Radius) des Plangebietes wird keine Messstation zur
Luftqualitdtsmessung betrieben. GemaB den Darstellungen des Luftreinhalteplanes sind im
Jahr 2009 fiir die BismarckstraBe stidwestlich des Plangebietes Jahresmittelwerte fiir
Stickstoffdioxid von mehr als 40 pg / m? verzeichnet worden.

GemaB der ,Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan ,BaedekerstraBe /
KruppstraBe [ Huyssenallee in Essen”, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018, treten die
héchsten Feinstaub-Belastungen mit einer jahresmittleren PM;o-Belastung von 24,5 ug /m’
und einer jahresmittleren PM,s-Belastung von 16,9 pg /m® im Bereich des kurzen
straBenschluchtihnlichen Abschnitts der BismarckstraBe zwischen BaedekerstraBe und
ZindelstraBe in Folge verminderter Belliftung auf. An maximal 18 Tagen im Jahr sind PM -
Tagesmittelwerte gréBer als 50 pg /m® zu erwarten. Die in der 39. BImSchV festgelegten
Grenzwerte zum PM,s-Jahresmittelwert von 25 ug /m?, zum PM,o-Jahresmittelwert von 40
g /m’sowie der Kurzzeitgrenzwert von maximal 35 Tagen im Jahr mit PM;q-
Tagesmittelwerten gréBer 50 pg /m* werden folglich eingehalten. Problematischer stellt
sich die jahresmittlere NO,-Belastung dar. Im Bereich der BismarckstraB3e wird der
Grenzwert zum NO,-Jahresmittel von 40 pg /m® nur knapp eingehalten und am
Immissionsort 1 (BismarckstraBe 12) mit 41 ug /m”’ leicht iiberschritten. An allen anderen
Gebaduden im Untersuchungsgebiet wird der Grenzwert zum NO,-Jahresmittel deutlich
eingehalten. Eine Uberschreitung des Grenzwertes fiir kurzzeitige NO,-Belastungsspitzen
von mehr als 18 Stunden im Jahr mit Stundenmittelwerten von 200 g /m3ist mit einer
Wahrscheinlichkeit von 4% ausreichend gering, um von einer Einhaltung des
Kurzzeitkriteriums der 39. BImSchV ausgehen zu kdnnen.

Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

Die synthetischen Klimafunktionskarte (Klimaanalyse Stadt Essen, Essen, Dezember 2002)
ordnet das Plangebiet dem Innenstadtklima zu. Dieses Klimatop weist aufgrund der extrem
hohen Versieglung, dem geringen Griinanteil, der hohen Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen sowie der Baukdrperldangen die starksten mikroklimatischen
Veranderungen auf. Warmeinseleffekte, Winddiskomfort in Bereichen von
StraBenschluchten und offener Platze, verringerte Luftaustauschverhiltnisse und
bioklimatische und lufthygienische Belastungen sind moglich. Die Ost-West ausgerichteten
Bahntrassen sowie die BAB 40 ndrdlich des Plangebietes stellen Luftleitbahnen fiir die
Querbeliiftung dar. Aufgrund der hohen Frequentierung sind diese jedoch lufthygienisch
belastet.

In der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse Stadt Essen ist der Planbereich dem
.Lastraum der Innenstadt - Sanierungszone II" zugeordnet. Aufgrund der hohen
Nutzungsanspriiche und dem damit verbundenen geringen realistischen
Handlungsspielraum stellt die vorrangige Planungsprioritat fiir diesen Bereich die
Vorbeugung bzw. Abmilderung bioklimatischer und lufthygienischer Extreme dar. Es wird
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3.2

auf die Entkernung und Begriinung von Blockinnenhdfen hingewiesen, die sich positiv auf
das Mikroklima auswirken kénnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umliegend um das Plangebiet befinden sich die vielbefahrenen HauptstraBen Huyssenallee,
KruppstraBe und BismarckstraBe. Die Huyssenallee ist beidseitig der Fahrbahn mit einem
Radweg ausgestattet der als Nord-Siid Verbindung ein wesentlicher Bestandteil des
Hauptradroutennetzes der Stadt Essen ist. Dariiber hinaus bestehen Uberlegungen das
innerstadtische Radwegenetz {iber einen Radweg im Bereich der KruppstraB3e, der eine
Verbindung zwischen Huyssenallee und Bismarckplatz schafft, zu verdichten. Im Norden
tangiert die Trasse der unterirdisch unter der KruppstraBe verlaufenden BAB 40 das
Plangebiet, innerhalb des Plangebietes befindet sich zudem eine Zufahrt der
planfestgestellten Autobahn. Zudem verlaufen im Bereich der nordlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenzen zwei Mischwasserkanale im Untergrund. Des Weiteren erfasst das
Plangebiet in den Randbereichen Teilbereiche der unter den StraBen KruppstraBe,
Huyssenallee und BaedekerstraBe verlaufenden U-Bahn-Trasse.

Bei dem Gebdude der alten RWE Hauptverwaltung an der KruppstraBe 5 handelt es sich um
ein bedeutendes Objekt der Architektur und des Stadtebaus 1960-1972, welches den
Essener Wiederaufbau in der Nachkriegszeit reprasentiert. Fliir das Gebaude wurde eine
denkmalrechtliche Unterschutzstellung eingeleitet. Derzeit ist noch unklar, ob das Ergebnis
des Verfahrens die bestandskraftige Erklarung des Gebaudes als Baudenkmal gemaf § 3
DSchG sein wird. Es ist sicher davon auszugehen, dass sich die Dauer des Verfahrens liber
den zeitlichen Rahmen des hiesigen Bebauungsplanverfahrens erstrecken wird und eine
endgiiltige Entscheidung hinsichtlich des Denkmalwertes des Hochhauses KruppstraBe 5
erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vorliegen wird.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen weitere Baudenkmaler durch das Bismarckdenkmal, das
ehemalige Rheinstahlhaus, das ehemalige Postcheckamt und das Luisen-Gymnasium.

Im Plangebiet befindet sich an der KruppstraBe im Bereich des heutigen Parkplatzes ein
geschiitztes Naturdenkmal in Form eines Steins (Eiszeitrelikt). Dieser hat in etwa die MaBe
1,0 x 1,4 x 1,8 m und ist zu erhalten. Im Falle einer Verlegung ist eine entsprechende
naturschutzrechtliche Befreiung zu beantragen. Ein Vorkommen von Bodendenkmalern im
Bereich des Plangebiets ist derzeit nicht bekannt.

GemaB der durch Dipl. Ing. J. U. Kiigler 2017 durchgefiihrten Einsichtnahme in das amtliche
Grubenbild ist tages- und oberfldchennaher Bergbau im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb der BaedekerstraBe zwei
Grundwassermessstellen, die grundsitzlich zu erhalten sind.

Nullvariante: Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung unter Berlicksichtigung des bisherigen Planungsrechtes

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet gemaB den
Festsetzungen der derzeit rechtskriftigen Bebauungsplane genutzt wird. Aufgrund der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32/75 (6ffentliche Verkehrsfliachen,
Kerngebiet) ist bereits zum heutigen Zeitpunkt eine nahezu vollstindige Bebauung bzw.
Versiegelung des Plangebietes mdglich. Wahrend der derzeitige Gebdudebestand im Norden
des Plangebietes weitestgehend mit der planrechtlich mdglichen Situation iibereinstimmt,
ist im Stiden, im Bereich DreilindenstraBe, BaedekerstraBBe, Huyssenallee bei Ausnutzung des
geltenden Planungsrechts eine zusitzliche Bebauung mit tiberwiegend zwei bis fiinf (max.
neun) geschossigen Gebduden maglich. Im Vergleich zum Basisszenario, wiirde sich durch
die Ausnutzung der planungsrechtlichen Mdglichkeiten und der damit verbundenen
zusatzlichen Versiegelung die biologische Vielfalt und dkologische Wertigkeit des
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Plangebietes, insbesondere aufgrund des Wegfalls der derzeit bestehenden Brachflache
reduzieren. Auch ist aufgrund der zusétzlichen Nutzungen (insbesondere Biiro und Dienst-
leistungen) eine Zunahme des Verkehrs und der Emissionsbelastung im Vergleich zum
derzeitigen Zustand (siehe Kap. Basisszenario) anzunehmen. Die im Zusammenhang mit der
Planung erstellten Fachgutachten beriicksichtigen bereits im Prognosefall Null die aufgrund
des derzeit rechtskraftigen Planungsrechts bestehende Mdoglichkeit einer zusatzlichen
Bebauung bzw. Nutzung. Dementsprechend ergeben sich folgende Vorbelastungen:

Unter Beriicksichtigung einer allgemeinen Verkehrszunahme von 9 % und einer vollen
Ausnutzung des bestehenden Planungsrechtes ist im Vergleich zum Basisszenario (siehe
Kap. VII1.3.1.1) eine Steigerung der Verkehrslarmimmissionen von 0,4 dB(A) tags und 0,3
dB(A) nachts in dem am stérksten belasteten Bereich innerhalb des Plangebietes, der
Kreuzung KruppstraBe / BismarckstraBe, zu prognostizieren. In einer Héhe von 8 m iber
Geldndeniveau iberschreiten die Lirmimmissionen mit bis zu 71,2 dB(A) tags und 65,6
dB(A) nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 um 6,2 dB(A) tags und 10, 6 dB(A)
nachts. In den weniger vom Verkehrslarm betroffenen Bereichen des Plangebietes, an der
Huyssenallee, betragen die Verkehrsldrmimmissionen bis zu 64,7 dB(A) tags und 57,75 dB(A)
nachts. Dies bedeutet im Vergleich zum Basisszenario eine Steigerung um 0,3 dB(A) tags
und 0,25 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden lediglich im Nacht-
zeitraum um 2,75 dB(A) lberschritten. Entlang der gr6Beren ErschlieBungsstraBen im
Umfeld des Plangebietes (u.a. KruppstraBe, BismarckstraBe, Bismarckplatz, Huyssenallee,
Freiheit) wurden Verkehrslarmimmissionen von bis zu 72,3 dB(A) tags und 66,5 dB(A) nachts
prognostiziert, die im Bereich der in der gdngigen Rechtsprechung anerkannten Schwelle
zur Gesundheitsgefihrdung von 70 - 75 dB(A) tags und 60 - 65 dB(A) nachts liegen sowie
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts liberschreiten (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Baedeker-
straBe [ Krupp StraBe [ Huyssenallee in Essen, Peutz Consult, 08.02.2019).

GemaB der ,Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan ,BaedekerstraBe /
KruppstraBe [ Huyssenallee in Essen”, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018, werden die in
der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte (Jahresmittelwerte sowie Kurzzeitgrenzwerte) fiir
Stickstoffdioxid und Feinstaub im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten. Aufgrund
einer verbesserten Abgasreinigung der Fahrzeuge und der daraus resultierenden Abnahme
des SchadstoffausstoBes ist im Vergleich zur derzeitigen Bestandssituation (s. Kap. VII1.3.1.1)
trotz steigender Verkehrsmenge insgesamt nur eine geringfligige Zunahme der
Feinstaubbelastung zum Jahr 2024 hin zu erwarten. Die jahresmittlere PM;,-Belastung
steigt um maximal 0,3 pg/m3 auf maximal 24,8 ug/mSan. Die Anzahl der Tage im Jahr mit
einem PM;o-Tagesmittelwert gréBer 50 pg/m® erhéht sich an einigen Immissionsorten um
einen Tag auf maximal 19 Tage. Uberschreitungen des PM;o-Kurzzeitgrenzwertes kénnen
somit ausgeschlossen werden. Die PM, s-Belastung steigt mit maximal 0,1 ug/m® nur
geringfligig. Der maximal im Untersuchungsgebiet zu erwartende PM, s Jahresmittelwert
von 16,9 pg/m® unterschreitet deutlich den Grenzwert der BImSchV. Im Vergleich zur
Bestandssituation tritt bei der NO,-Belastung eine deutliche Entspannung ein. Mit einer
maximalen jahresmittleren NO,-Belastung von 37,3 ug/m3 wird der NO,-Grenzwert im
Prognosenullfall im Jahr 2024 im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten. Auch kann
davon ausgegangen werden, dass das Kurzzeitkriterium flir NO,-Belastungsspitzen
eingehalten wird.

Hinsichtlich der Untersuchung der Besonnungs- und Verschattungssituation (Hinweise zur
Beurteilungsrundlage siehe Kap. VII1.3.1.1) in der Nullvariante werden gemaB der
lichttechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan BaedekerstraBe / KruppstraBe /
Huyssenallee", Peutz Consult, Dortmund, 05.02.2018, die Anforderungen an den
Gebaudefassaden an der Huyssenallee zwar im Winter, nicht jedoch zur Tagundnachtgleiche
erfiillt (Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche: ca. 1,5 bis 3,5 Stunden). Die
blirogenutzten Fassaden Richtung KruppstraBe werden zwar auch im Winter teils weniger
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3.3.

3.3.1.

besonnt, jedoch gelten die Anforderungen der DIN 5034 nicht fiir gewerblich genutzte
Riaume. Die Gebdudefassaden an der KruppstraBe erfiillen im Winter als auch zur Tagund-
nachtgleiche die Anforderungen der DIN 5034 weitestgehend. Die Nordostfassaden an der
BaedekerstraB3e erfiillen naturgemaB aufgrund ihrer Ausrichtung die Anforderungen weder
im Winter noch zur Tagundnachtgleiche (Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche: 0,5 bis
1,5 Stunden).

Die ,Untersuchung der Windverhiltnisse zum Bebauungsplan BaedekerstraBe [ Krupp
StraBe [ Huyssenallee in Essen”, Peutz Consult, Dortmund, 09.03.2018) geht bei Ausnutzung
des bestehenden Bauplanungsrechts von einem durchgehend guten Windkomfort im
Bereich BaedekerstraBe aus. Die Windverhaltnisse fiir das restliche Untersuchungsgebiet
entsprechen der in Kap. VII1.3.1.1. beschriebenen Situation. Eine explizite Berechnung der
Windverhdltnisse fiir diese Variante erfolgte nicht.

Planfall: Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung
Bau- und abrissbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Abrissarbeiten sowie der Baufeldraumung und des anschlieBenden
Gebaudeneubaus sind erhdhte Emissionsbelastungen insbesondere in Form von Larm,
Erschiitterung und Staub zu erwarten. Beeintridchtigungen der Nutzungen innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeld sind folglich nicht auszuschlieBen. Zur Minderung der
Auswirkungen ist die Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen
durch Baustellen" des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West sowie die im
Runderlass ,Messung, Beurteilung und Verminderung von Erschitterungsimmissionen”
genannten MaBnahmen zu berlicksichtigen. Aufgrund des temporaren Charakters und
unter Berlicksichtigung entsprechender VerminderungsmaBnahmen sind die Auswirkungen
als nicht erheblich zu werten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Kampfmittel

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampfthandlungen und Bombenabwiirfe im Plagebiet vor.
Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen wird von der Bezirksregierung Disseldorf
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) empfohlenen, das Plangebiet auf Kampfmittel zu
Uberpriifen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Die weitere Vorgehensweise wird mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abgestimmt. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen. Grundsatzlich ist das Merkblatt fiir Baugrund-
eingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu beachten. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen. Unter Berticksichtigung dieser MaBnahmen [ Vorgehensweise lassen sich
erhebliche Auswirkungen mit hoher Wahrscheinlichkeit vermeiden.

Bergbau

Gemal der durch Dipl. Ing. J. U. Kiigler 2017 durchgefiihrten Einsichtnahme in das amtliche
Grubenbild liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich enemaligen Bergbaus. Nach
gutachterlicher Aussage ist eine Tagesbruchgefahrdung sowie damit einhergehende
Setzung und Senkung der Tagesoberflache nicht auszuschlieBen. Eine entsprechende
Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan aufgenommen. Da das Grundstiick heute bereits
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bebaut ist, gilt die grundsatzliche Bebaubarkeit des Grundstiicks als sichergestellt. Zur
Gewdhrleistung einer standsicheren Griindung der Neubauten und zur Vermeidung
erheblicher Auswirkungen bedingt durch einen Tagesbruch sind weitere Untersuchungen
der tatsichlichen geologischen und bergbaulichen Gegebenheiten im Rahmen der
Baureifmachung des Plangebietes erforderlich. Die daraus ggf. resultierenden erforderlichen
MaBnahmen (Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen) sind zu beachten. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu
erstellen.

Altlasten

Auf dem Grundstiick Huyssenallee 30 besteht im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle
der Ferrostaal AG eine Altlast-Verdachtsfliche (AV Nr. 05/5.05). Im Rahmen kiinftiger
Abbruch- und [ oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen maglicher Bodenbelastungen
mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch [ -auftrag) zu rechnen, um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wohn- und Erholungsfunktion

Mit Realisierung der Planung entfillt die bestehende Wohnnutzung innerhalb des
Plangebietes. Das Plangebiet ist derzeit ohne Erholungsbedeutung. Die im Rahmen der
Planung vorgesehene griinplanerische und weitestgehend verkehrsfreie Gestaltung der
Quartiersmitte tragt zur Erhohung der Aufenthalts- und Erholungsqualitét bei. Die
Bedeutung des Plangebietes insbesondere fiir kurzzeitige Aufenthalte im Freien zum
Beispiel im Rahmen von Arbeitspausen der zukiinftigen Beschaftigten wird somit erhoht.

Besonnung/Verschattung (Hinweise zur Beurteilungsgrundlage siehe Kap. VI11.3.1.1)
Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind Verschattungen maglich, die im Rahmen der
lichttechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "BaedekerstraBe / KruppstraBe /
Huyssenallee" in Essen (Peutz Consult, Dortmund, 05.02.2018) untersucht wurden.

Im vorliegenden Planfall wurden die Kriterien der DIN 5034 zur Beurteilung der
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die bestehenden Gebdude im Umfeld sowie zur
Beurteilung der eigenen Besonnungssituation herangezogen. Die Studie kommt zum
folgenden Ergebnis:

Besonnungsdauer am 17. Januar - Planfall:

Auf die Besonnungssituation der Fassaden an der Huyssenallee hat die Bebauung gemaB
Bebauungsplan weitestgehend keinerlei Einfluss. Es stellt sich ein vergleichbares
Besonnungsbild wie in der Bestandssituation an der Huyssenallee ein. Einzig das Eck-
gebaude zur KruppstraBe weist marginale Minderungen der Besonnungsdauer in den
oberen Etagen auf. Dieses dient jedoch einer Biironutzung, wofiir die Anforderungen der
DIN 5034 nicht gelten. Die Gebaudefassaden an der KruppstraBe weisen mit Umsetzung der
maximalen Gebdudehiille gemaB B-Plan in den unteren Etagen zum Teil Minderungen der
Besonnungsdauer auf. Hier befinden sich derzeit jedoch Biironutzungen, fiir diese die
Kriterien der DIN 5034-1 nicht heran zu ziehen sind.

Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche - Planfall:

Zur Tagundnachtgleiche werden die Anforderungen an eine Mindestbesonnungsdauer der
umliegenden Fassaden von mindestens 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche im Bebauungsfall
gemaB Bebauungsplan an den Gebaudefassaden an der Huyssenallee nicht erfiillt. Fiir
Biironutzungen ist jedoch keine Mindestbesonnungsdauer in der DIN 5034- 1 formuliert.
Die Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche liegt im Bereich von ca. 0,5 bis 2,5 Stunden.
Es stellt sich somit eine vergleichbare Besonnungssituation wie im Prognosenullfall (s. Kap.
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VIII.3.2) ein. Die Gebdudefassaden an der KruppstraBe hingegen erfiillen das Kriterium der
DIN 5034-1 auch zur Tagundnachtgleiche vollstandig. Hier erh6ht sich sogar im Vergleich
zum Bestand zum Teil die Besonnungsdauer. Die Nordostfassaden an der Baedekerstral3e
erfiillen naturgemaB aufgrund ihrer Ausrichtung das Kriterium weiterhin nicht. Die
Besonnungsdauer reduziert sich im Vergleich zum Basisszenario und zum Prognosenullfall
an den nachst der Planung gelegenen Fassaden mit Umsetzung des B-Plans nochmals um
ca. 30 Minuten.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung sowohl zur Tagundnachtgleiche als
auch am 17. Januar nur geringe Auswirkungen auf die Besonnungsdauer der Fassaden der
benachbarten Gebaude. Minderungen der Besonnungsdauer sind weitestgehend nur bei
blirogenutzten Gebauden festzustellen, fiir die keine Kriterien an eine Mindestbeson-
nungsdauer bestehen. Einzig an der teils wohngenutzten BaedekerstraBe sind zur Tagund-
nachtgleiche Verringerungen der Besonnungsdauer um ca. 30 Minuten mdglich. Aufgrund
der Ausrichtung der Fassaden wird das Kriterium der DIN 5034-1 jedoch bereits in der
derzeitigen Bestandssituation nicht eingehalten (siehe Kap. VII1.3.1). Erhebliche
Verdnderungen bzw. Auswirkungen sind durch die Planung demnach nicht zu
prognostizieren.

Ein ausreichender Helligkeitsdruck mit Tageslicht und eine ausreichende Sichtverbindung
nach AufBen sind die maBgebenden Anforderungen fiir Blirogebdude. Zur Vermeidung zu
geringer Lichtverhaltnisse vor allem der Rdumlichkeiten in Richtung der geplanten
Innenhofsituationen bzw. der geografisch bedingten sonnengeminderten Ausrichtungen
empfiehlt sich die Planung groBer Fensterflaichen bzw. der Einsatz heller Fassadenfarben
sowie heller Materialien in den Innenbereichen der Biironutzung. Unter Beriicksichtigung
dieser MaBnahmen sind trotz des festgesetzten Abstandsflachenfaktors von 0,2 H (H =
Wandh6he gemaB § 6 Abs. 4 BauO NRW) gesunde Arbeitsverhiltnisse hinsichtlich der
Belichtung mdoglich.

Windkomfort / Windgefahren

Das geplante Gebiudeensemble weist zwischen den einzelnen Gebiuden Offnungen auf,
durch die der Innenbereich des Plangebietes fir FuBgéanger zu erreichen ist. Zur
Abschitzung des durch die geplante Bebauung anlagebedingt entstehenden Windkomforts
und potenzieller Windgefahren in den Durchgdngen sowie im Innenbereich und auf den
offentlichen Bereichen an den Plangebietsrandern wurde im Rahmen des Planverfahrens
eine Windfeldberechnung durchgefiihrt (Untersuchung der Windverhéltnisse zum
Bebauungsplan ,BaedekerstraBe / KruppstraBe [ Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult,
Dortmund, 09.03.2018). Die Berechnung des Windfeldes erfolgte anhand des Rechenmodells
MISKAM (Mikroskaliges Ausbreitungsmodell, Version 6.3 von November 2013). Die
Beurteilung erfolgt mangels einer deutschen bzw. europidischen Norm [ gesetzlichen
Regelung anhand der niederlandischen Norm NEN 8100 ,Windkomfort und Windgefahren
in der Umgebung von Gebauden".

Die Ergebnisse der Windfeldberechnungen zeigen sowohl fiir den Bestand als auch bei
Ausnutzung des Bauplanungsrechtes einen tberwiegend guten Windkomfort innerhalb des
Plangebietes und teilweise einen maBig bis schlechten Windkomfort in nérdlich, auBerhalb
des Plangebietes gelegenen Bereichen. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den
lokalen Windkomfort innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind gering. Durch die
flankierenden Baufelder im Bereich des denkmalwerten Hochhauses KruppstraBe 5 ergibt
sich eine leichte Verbesserung des Windkomforts, sodass im Umfeld ein guter Windkomfort
vorliegt. Durch den Wegfall des rund 80 m hohen Y-férmigen Hochhauses an der Ecke
KruppstraBe / Huyssenallee und den Neubau eines maximal ca. 82 m hohen Gebaudes einer
anderen Form wird der Windkomfort im Bereich der KruppstraBe verbessert, sodass auch
hier ein guter Windkomfort entsteht. Innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes ist mit
Ausnahme der Bahntrassen (iberall ein guter Windkomfort zu erwarten. Insgesamt hat die
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Planung somit einen leicht positiven Einfluss auf das lokale Windklima. Die Berechnungs-
ergebnisse mit MISKAM zeigen keine Bereiche mit potenziellen Windgefahren auf.
Anzumerken ist, dass Berechnungen mit MISKAM hinsichtlich der Genauigkeit der
Ergebnisse und der Aussagekraft nicht mit Windkanaluntersuchungen mithalten kdonnen.
Die Beurteilung potenzieller Windgefahren erfolgte daher auf Grundlage von
Erfahrungswerten aus vergleichbaren Windkanalstudien der Peutz GmbH. Grundséatzlich
konnen Windgefahrdungen z. B. bei Sturmbden nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn
die Simulationsberechnungen keine Bereiche mit Windgefahren zeigen, sind zumindest im
Bereich des Biirgersteigs an der nordlichen Ecke des neuen Baufeldes an der Ecke
KruppstraBe [ Huyssenallee bei hohen Windgeschwindigkeiten Windgefahren nicht
auszuschlieBen. Im {ibrigen Untersuchungsgebiet ist auf Grundlage der Windfeld-
berechnungen von keinen Windgefahren im Sinne der NEN 8100 auszugehen. Zur
Vermeidung von Gefdhrdungen durch Wind wird seitens des Gutachters empfohlen
erganzende Uberpriifungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der einzelnen
Baukdrper durchzufiihren. Erheblich negative Veranderungen des Windkomforts bzw. der
Gefahr durch Wind sind unter Beriicksichtigung dieser MaBnahme nicht zu prognostizieren.

Mit den im Planfall zu rechnenden zusatzlichen Verkehren ist auch eine Erhdhung der
verkehrsbedingten Emissionen (Lirm und Luftschadstoffe) verbunden, auf die nachfolgend
eingegangen wird. Hinsichtlich der Luftschadstoffe siehe Kap. VII1.3.3.5 Schutzgut Luft /
Lufthygiene.

Larm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden StraBen und Schienen ermittelt
sowie die durch die geplanten Nutzungen betriebsbedingt zusatzlich erzeugte
Verkehrslarmerhdhung untersucht (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.BaedekerstraBe |/ KruppstraBe / Huyssenallee" in Essen, Peutz Consult, Dortmund,
08.02.2019). Im Laufe des Planungsprozesses hat sich eine Umgestaltung der KruppstraBe
im Vorfahrtsbereich des Plangebietes als erforderlich herausgestellt. Aus diesem Grund
wurde nachtriglich eine Immissionsberechnung nach 16. BImSchV durchgefiihrt, die nur die
Emissionen der neu geplanten bzw. wesentlich gednderten Strecke und die daraus
resultierenden Beurteilungspegel an den bestehenden und neu geplanten Gebauden im
Wirkraum des betrachteten Abschnitts beriicksichtigt. Grundlage fiir die Berechnung der
Emissionspegel der StraBen sind die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan BaedekerstraBe |/ KruppstraBe / Huyssenallee (Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen, Bochum, Marz 2018) ermittelten Verkehrsmengen.
Vorbelastungen bzw. Auswirkungen durch Gewerbeldrm bestehen nicht.

Bereits heute sowie im Prognosenullfall sind das Plangebiet und das ndhere Umfeld
aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf Schiene und StraBe hohen Lirmimmissionen
ausgesetzt, die in Teilbereichen, die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -
1 Schallschutz im Stidtebau fiir ein Kerngebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts und
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschreiten sowie die im Bereich der in der
gangigen Rechtsprechung anerkannten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung liegenden
Werte von 70 - 75 dB(A) tags und 60 - 65 dB(A) nachts erreichen (Details zur Vorbelastung
siehe Basisszenario in Kap. VII1.3.1.1 und Nullvariante in Kap. VII1.3.2).

Verkehrslarm in AuBen(wohn)bereichen:

In der Rechtsprechung wird grundsatzlich fiir AuBenwohnbereiche in 2,0 m Héhe tiber dem
Geldndeniveau ein Schwellenwert von 62 dB(A) genannt, ab dem eine Erholungsstérung
durch eine maBgeblich gestdrte Kommunikation vorliegt. AuBenwohnbereiche sind jedoch
als Balkone, Terrassen, offene Loggien und bewohnbare Gartenbereiche definiert. Im
Bebauungsplan sind zwar keine Wohnnutzungen zul3ssig, aber eine
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Kommunikationsstorung ist jedoch auch in anderen Aufenthaltsbereichen im Freien, wie
dem geplanten Campus im Innenbereich des Plangebietes, mdglichst zu vermeiden.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte schalltechnische
Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass im Innenbereich des Plangebiets bei freier
Schallausbreitung Beurteilungspegel an den jeweils von den StraBen abgewendeten
Bereichen der Baufelder von < 62 dB(A) auftreten. Demnach ist mit einer
Kommunikationsstérung im inneren Campusbereich, in der Aufenthalts- und
Verweilmoglichkeiten geschaffen werden sollen, nicht zu rechnen.

Als Hinweis sei unabhangig davon angemerkt, dass mit Berlicksichtigung der zukiinftigen
Bebauung im StraBBen abgewendeten Innenbereich des Plangebietes, in dem auch der
geplante Campus angelegt werden soll, Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) auftreten.
Hier liegen aufgrund der Abschirmung der separaten Gebiude groBflichig
Beurteilungspegel von < 60 dB(A) und < 55 dB(A) vor. Vereinzelt treten sogar in den
Innenhofen Beurteilungspegel < 50 dB(A) auf. Durch die eng gestalteten fuBlaufigen
Eingange an den Gebietsrandern kann der umgebende Verkehrslarm in Teilen wirksam
abgeschirmt werden. Ferner ist anzumerken, dass es sich um einen zentralen Bereich in der
Essener Innenstadt handelt. Da auch eine Vernetzung mit dem Umfeld erfolgen soll, kann
kein Anspruch z.B. auf die Ruhe eines abgeschlossenen Wohngartens bestehen. Auf die
Aufenthaltsqualitat fiir Besucher oder Mitarbeiter in der Mittagspause ist dennoch
Riicksicht zu nehmen.

Verkehrslarmerh6hung innerhalb des Plangebietes:

Fiir die Beurteilung der Immissionsbeeintrachtigung durch Schall ist fiir die im
Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Kerngebiet (MK) die
Orientierungswerte der DIN 18005 - 1, Schallschutz im Stadtebau, fiir tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) einschldgig. Da gemaB der Festsetzung im Bebauungsplan jegliche
Wohnungen im Plangebiet unzulissig sind, wird im Vorfeld darauf hingewiesen, dass die
Nachtwerte lediglich flir Schlafrdume in Beherbergungsstitten von Bedeutung sind.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hochsten Belastungen innerhalb des
Plangebietes im Bereich der KruppstraBe und der Kreuzung KruppstraBe / BismarckstraBe
auftreten. Der Schienenverkehrslarm nimmt an Relevanz mit zunehmender Hohe (iber
Bodenniveau zu, da die ndher zum Geldndeniveau gelegenen Stockwerke von der
Abschirmwirkung der nahe am Gleis stehenden, teils sehr hohen Gebaude profitieren. In
Summe aller Verkehrslarmtrager (StraBen- und Schienenverkehr) treten in diesem Bereich,
in einer Hohe von 8 m liber Gelandeniveau (2. Obergeschoss) mit bis zu 71,2 dB(A) tags und
65,7 dB(A) nachts die hochsten Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes auf. Dies
bedeutet eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Kerngebiete (65 dB(A) tags/ 55 dB(A) nachts) um bis zu 6,2 dB(A) tags und 10,7 dB(A)
nachts. An den stidlichen Baufeldern treten geringere Verkehrslarmimmissionen auf. An der
Huyssenallee treten Verkehrslarmimmissionen von bis zu 64,7 dB(A) tags und 57,8 dB(A)
nachts auf, sodass es lediglich im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 um 2,8 dB(A) kommt. Im Vergleich zum Prognosenullfall
betrigt die Verkehrslarmsteigerung 0,0 dB(A) tags und 0,1 dB(A) nachts. In weiten Teilen
des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
Kerngebiet innerhalb des Nachtzeitraumes tiberschritten. Im Vergleich zu der, den
genannten Beurteilungspegeln zugrunde liegenden freien Schallausbreitung, ist zu
erwarten, dass durch die geplante Bebauung im Plangebiet eine abschirmende Wirkung fiir
viele Geschosse und Teilbereiche der siidlich gelegenen Baufelder auftreten wird. Hier
werden lediglich die direkt zur Huyssenallee gewandten Fassaden starker betroffen sein,
sodass auch noch hier eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
innerhalb des Tageszeitraumes auftreten kann.
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Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind zum Schutz
der Gesundheit von Menschen innerhalb der vorgesehenen Gebiude im Plangebiet passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind im vorliegenden
Fall nicht sinnvoll bzw. realisierbar. Die gemaB Gutachten zu treffenden baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen werden zum Schutz der Nutzungen innerhalb von
Gebauden liber textliche Festsetzungen in Bezug auf einzuhaltende Innenraumpegel
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen”) sichergestellt.

Die aus der geplanten Umgestaltung und Aufweitung der KruppstraB3e resultierenden
Larmimmissionen halten an allen Immissionsorten an den geplanten Gebiuden entlang der
KruppstraBe (Immissionsorte Nr. 201 bis 204) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ein (Peutz Consult, Dortmund, 08.02.2019).

Unter Beriicksichtigung der gutachterlich vorgeschlagenen LirmminderungsmaBBnahmen
kénnen im geplanten Biiro-Campus gesunde Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden.
Erheblich negative Auswirkungen auf die Gesundheit der innerhalb des Plangebietes
arbeitenden Menschen sind demnach nicht zu prognostizieren.

Verkehrslarmerhdhungen im Umfeld des Plangebietes:

Zur Beurteilung der Verkehrslarmanderungen im Umfeld existieren keine verbindlichen
rechtlichen Vorgaben in Form von Richt- bzw. Grenzwerten, dennoch sind Lirmerhéhungen
im Umfeld in die Abwdgung einzubeziehen.

Die Berechnungsergebnisse fiir die Verkehrslarminderung im Umfeld des Plangebietes
zeigen, dass die hochste Erhdhung des Verkehrslarms im Bereich ZindelstraBe,
BaedekerstraBe und DreilindenstraBe auftritt. Die Verkehrslarmerhdhungen liegen hier bei
bis zu 1,2 dB(A) tags und nachts. Die im Bereich der in der gangigen Rechtsprechung
anerkannten Schwelle zur Gesundheitsgefidhrdung liegenden Werte von 70 - 75 dB(A) tags
und 60 - 65 dB(A) nachts werden in diesem Bereich jedoch nicht Gberschritten. Auch
werden hier die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet (64 dB(A) tags/
54 dB(A) nachts) und teilweise fiir ein Wohngebiet (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts)
eingehalten. Entlang der groBeren ErschlieBungsstraBen im Umfeld des Plangebietes
(KruppstraBe, BismarckstraBe und Huyssenallee) sind VerkehrslarmerhGhungen von < 1
dB(A) zu prognostizieren. Diese sind fiir das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar. Die
Pegelerh6hung ist an einigen Gebauden zwar geringer als 1 dB(A), jedoch erhéht sich der
Pegel erstmalig auf > 60 dB(A) nachts oder wird bei einer bereits vorhandenen Uber-
schreitung von 60 dB(A) nachts zusatzlich erhoht. Von dementsprechenden, aus der
Planung resultierenden Erh6hungen, sind Gebdude betroffen, die den vorhandenen
Informationen nach ausschlieBlich gewerblich genutzt werden. Aufgrund der reinen
Nutzung als Arbeitsstatte ist nicht von einem erhdhten Schutzbedarf im Nachtzeitraum
auszugehen, sodass die Erhdhung liber den Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung fiir
den Nachtzeitraum nicht relevant sein sollte. Tags sind keine durch die Planung bedingten
Erhéhungen tber den Schwellenwert fiir die Gesundheitsgefahrdung zu prognostizieren,
gleichwohl bestehen aufgrund der Vorbelastung Beurteilungspegel oberhalb dieses
Schwellenwertes.

Die aus der geplanten Umgestaltung und Aufweitung der KruppstraBe resultierenden
Beurteilungspegel halten an allen betrachteten Immissionsorten an den nérdlich der
KruppstraBe liegenden Gebiuden (Am Thyssenhaus 1 und 3, KruppstraBe 2, 4 und 6) die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ein (Peutz
Consult, Dortmund, 08.02.2019).

Fazit:
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3.3.2.

Insgesamt sind mit dem Vorhaben, mit Ausnahme der Uberlastung der umliegenden
Knotenpunkte und der Verkehrslarmerh6hung im Umfeld des Plangebietes unter
Berlicksichtigung von Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen, zum derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit und Bevolkerung verbunden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Pflanzen [ Biologische Vielfalt / Landschaft

Bau- bzw. anlagebedingt ergibt sich ein Verlust der geringfiigig vorhandenen Biotope bzw.
Vegetationsstrukturen. Hiervon betroffen sind Zierbeete bzw. StraBBenbegleitgriin mit
Geholzbestand, darunter potenziell auch 19 gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Essen
geschiitzte Baume. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 32/75 ermdglicht mit der
Festsetzung als Kerngebiet mit einer GRZ von 0,5 bis 1 bereits jetzt eine weitgehende
Bebauung [ Versiegelung des Plangebiets. Mit der Planung, die eine GRZ von 1,0 fiir das
gesamte Plangebiet vorsieht, erhdht sich das MaB der baulichen Nutzung. Da sich mit
Realisierung der Planung, die textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen trifft, der Griinflichenanteil von derzeit ca. 2.963
m” auf ca. 5.855 m” erhéht, sind keine {iber die derzeitige bzw. planungsrechtliche Situation
hinausgehenden Auswirkungen zu prognostizieren. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung kann daher verzichtet werden.

Zu folgenden BegriinungsmaBBnahmen werden textliche Festsetzungen getroffen:
e Partielle Begriinung von Dachflachen

e Mindestliberdeckung und Begriinung von nicht iberbauten Decken von
Tiefgaragen

e Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro fiinf Stellpldtze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

Diese MaBnahmen tragen dazu bei, anlage- und nutzungsbedingte Negativauswirkungen
der Planung insbesondere hinsichtlich der Schutzgiiter Luft / Lufthygiene, Klima und
Landschaft/ Stadtbild zu verringern und den Verlust der bestehenden Biotope /
Vegetationsstrukturen auszugleichen.

Unabhéngig von der Eingriffsregelung besteht die Ausgleichserfordernis gemaB der Essener
Baumschutzsatzung. Fiir die Entfernung, Zerstérung oder Schiadigung von gemaf
Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen ist eine Kompensation in Form von Ersatzbaum-
pflanzungen gemal der nachfolgenden Tabelle erforderlich. Da vorgesehen ist, Teile des
Baumbestandes nach Mdglichkeit zu erhalten, werden erst im Rahmen der weiteren
Detailplanung Aussagen getroffen werden kénnen, welche Baume zu entfernen und folglich
zu kompensieren sind. Die Artauswahl der Ersatzpflanzungen hat gemaB der Pflanzliste der
Stadt Essen unter Berlicksichtigung des Standortes zu erfolgen. Sind Ersatzpflanzungen
nicht maglich, ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Zur Vermeidung von Schidigungen
sind zum Erhalt vorgesehene Baume gemaB DIN 18.920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsbestdnden” wahrend der Zeit der Bauausfiihrung zu
schiitzen.

Tab.: GemaB Baumschutzsatzung geschiitzte Biume und deren Kompensationsbedarf im
Fall von Rodungen

Potenziell zu fallende Baume, die gemaB Stammumfang der erforderlichen

Baumschutzsatzung geschiitzt sind Ersatzpflanzung

Nr | Art Stammumfang 16-18 cm 18-20 cm 20-25 cm
(cm)

1 Buche (Fagus spec) 140 X
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2 Ahorn (Acer spec) 200 X
3 Ahorn (Acer spec) 140 X

4 Ahorn (Acer spec) 180 X
5 Buche (Fagus spec) 80 X

6 Buche (Fagus spec) 80 X

7 Buche (Fagus spec) 80 X

8 Ahorn (Acer spec) 80 X

9 Eiche (Quercus spec) 120 X

10 | Eiche (Quercus spec.) 160 X
11 | Eiche (Quercus spec.) 160 X
12 | Eiche (Quercus spec.) 160 X
13 | Eiche (Quercus spec.) 160 X
14 | Ahorn (Acer spec.) 210 X
15 | Ahorn (Acer spec.) 200 X
16 | Linde (Tilia spec.) 160 X
17 | Linde (Tilia spec.) 160 X
18 | Ahorn (Acer spec) 130 X

19 | Ahorn (Acer spec) 130 X

Auswirkungen auf nationale und europiische Schutzgebiete (NATURA 2000 Gebiete in > 3
km Entfernung) sind aufgrund der raumlichen Distanz zum Plangebiet nicht zu erwarten.
Auch sind aufgrund der Lage auBerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der gesetzlich geschiitzten Allee siidostlich des Plangebietes zu erwarten.

Durch die Errichtung neuer Gebaude ergibt sich eine Verdnderung des Stadtbildes im
Bereich des Plangebietes. Aufgrund der Gestaltung der geplanten Gebaude (u.a. mit indivi-
duellen Fassaden und einer gemeinsamen vertikalen Gliederung) ist davon auszugehen, dass
sich die Neubauten harmonisch in das umgebende Stadtbild einfiigen bzw. dieses durch
neue Akzente und BegriinungsmaBnahmen beleben. Mit der geplanten Geschossigkeit der
Neubauten von tiberwiegend bis zu 10 und vereinzelt bis 11, 20 und. 21 Vollgeschossen
bleibt das durch Hochhiduser gepragte Stadtbild erhalten. Sollte keine Unterschutzstellung
des Gebaudes mit Denkmaleigenschaft (KruppstraBe 5) erfolgen und das Gebaude
abgerissen werden, wird durch die Festsetzung von mindestens 18 Geschossen die
Errichtung eines weiterhin stadtbildpragenden baulichen Akzentes an diesem Standort
gewihrleistet. Obgleich eine planrechtliche Festsetzung einer GRZ von 1,0 fiir das
Kerngebiet vorgesehen ist, werden BegrlinungsmaBBnahmen vorgesehen, die sich positiv auf
das Stadtbild auswirken.

Fauna

Aufgrund der Lage und der Lebensraumausstattung des Plangebietes sind vorwiegend
Vorkommen ubiquitér verbreiteter und stérungsunempfindlicher Arten zu erwarten. Fiir
diese Arten ist anzunehmen, dass sie das Plangebiet auch nach Realisierung der Planung
dhnlich wie im Bestand wieder als (Teil-) Lebensraum nutzen kénnen, wenn auch bau- und
betriebsbedingt eine Zunahme anthropogener Stérwirkungen (Larm, Licht, Bewegungsreize
etc.) in dem bereits vorbelasteten Gebiet zu erwarten ist.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlich relevanter Auswirkungen insbesondere auf Arten, die
als planungsrelevant gelten, wurde der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stufe 1) zum
Bebauungsplan KruppstraBe [ BaedeckerstraBe [ Huyssenallee in Essen - Abschlussbericht”,
Okoplan, Januar 2019 erstellt. Da eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fiir
Fledermause (Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus),
Végel (Flussregenpfeifer, Mehlschwalbe, Turmfalke und Wanderfalke) und Amphibien
(Kreuzkrote) nicht von vornherein ausgeschlossen werden konnte, wurden Erfassungen
durchgefiinrt. Im Rahmen der Erfassungen konnten weder Quartiervorkommen von
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3.3.3.

Fledermausen, Vogelbrutstdtten noch ein Vorkommen der Kreuzkrdte im Vorhabenbereich
nachgewiesen werden. Die Erforderlichkeit einer vertiefenden Priifung (Art-fiir Art-
Betrachtung) im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe 2 ist daher nicht gegeben.

Unter Beriicksichtigung der nachfolgend genannten Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen (detaillierte Ausfiihrung siehe Kapitel 5 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG zu erwarten:

e Okologische Begleitung der Riickbauarbeiten (inkl. Kontrollen auf Vorkommen von
Fledermausen und Vogelbrutstatten, Freilegung und Kontrolle von Spalten an
Gebauden, VerschlieBen der Tiefgaragen)

e Friihzeitige Entfernung der Wanderfalkennisthilfen

e Durchgiihrung von Gehdlzrodungen und Riickbauarbeiten mdglichst auBerhalb der
Vogelbrutzeit, andernfalls Kontrolle auf Brutvorkommen durch die dkologische
Baubegleitung. Bei Brutnachweisen ist der Riickbau so zu koordinieren, dass eine
Zerstorung besetzter Nester und die Stérung eines Brutgeschehens vermieden
werden. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Essen abzustimmen.

e Die Auswirkungen der AuBenbeleuchtungen auf die Umwelt sowie das Risiko fiir
Vogelschlag an Gebauden sind durch geeignete MaBnahmen (siehe Broschiire
Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas" Schmid et a. 2012) zu vermindern.

Die Verpflichtung des Investors zur Einhaltung der MaBnahmen erfolgt {iber entsprechende
Regelungen im stidtebaulichen Vertrag.

Fazit:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft
sind unter Berlicksichtigung der Planung sowie der formulierten MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ersatz als nicht erheblich zu werten.

Schutzgut Boden und Flache

Baubedingt sind Schadstoffeintrage in den Boden durch Baufahrzeuge / Maschinen
moglich. Bei einer sachgemaBen Durchfiihrung der Bauarbeiten lasst sich dies vermeiden.
Des Weiteren ist mit umfangreichen Bodenbewegungen (Bodenaushub und Einbau) zu
rechnen. Erhebliche Auswirkungen lassen sich durch eine fachgerechte Lagerung und einen
ordnungsgemaBen Wiedereinbau der unbelasteten Oberbdden sowie unter Beachtung der
LAGA Nr. 20 - Allgemeiner Teil vom 0.11.2003 in Verbindung mit der TR Boden vom
05.11.2004 vermeiden. Dariiber hinaus sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
zur Reinhaltung des Grundwassers (Insbesondere §§ 8, 9, 10, 11, 13 und 48) zu beachten.

Die Altlast-Verdachtsfliche Nr. 05/5.05 befindet sich auf dem Grundstiick der Huyssenallee
30. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und / oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen
mdglicher Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch [ -auftrag) zu. Unter Berticksichtigung dieser
Auflagen [ Nebenbestimmung sowie einer gutachterlichen Begleitung lassen sich erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden. Fiir die Grundstiicke an der Huyssenallee 20 und
an der Huyssenallee 16-18 ist eine orientierende Baugrunduntersuchung (Dipl. Ing. J. U.
Kuigler, 11.01.2017) durchgefiihrt worden. GroBe Teile der Auffiillungen (Sand mit Asche
und Schlacke) im Bereich des Grundstiickes Huyssenallee 16-18 (iberschreiten die Zuord-
nungswerte der Einbauklasse Z 2 sowohl nach LAGA Boden wie auch nach LAGA Bauschutt
und miissen entsorgt werden. Der Rest der Auffiillung erfiillt mindestens die Einbauklasse Z
2, sodass er unter einer Versiegelung und ausreichend Grundwasserabstand wieder
einbaufahig ist.
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Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet mit einer GRZ von 1,0 fest. Anlagebedingt wird das
ca. 3,8 ha groBe Plangebiet durch Gebdude, Verkehrsflichen und Tiefgaragen nahezu
vollstandig versiegelt. GemaB Gestaltungskonzept sind Griinflichen im Umfang von ca.
5.855 m” vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Baukérper, Verkehrswege und
Tiefgaragen) sowie der gegebenen planrechtlichen Situation (Festsetzung einer GRZ von
0,5-1,0) besteht derzeit bereits eine erhebliche Vorbelastung hinsichtlich des (mdglichen)
AusmaBes der Flachenversiegelung, der anthropogenen Uberprigung und des
Flachenverbrauches. Die natiirlichen Bodenfunktionen und Austauschvorginge sind bereits
stark beeintrachtigt bzw. nicht mehr gegeben. Unter Beriicksichtigung dieser Vorbelastung
sind die mit der Planung verbundenen Auswirkungen als nicht erheblich zu werten.

Die derzeit bestehende Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes entfallt durch die
Planung. Da das Plangebiet nur in einem sehr geringen Umfang Wohnnutzungen umfasst,
wird der Wegfall als nicht erheblich bewertet. Durch die erneute Entwicklung der Flache
zum Biirostandort und des hohen Ausnutzungsgrades der Bauflache bzw. der hohen
baulichen Dichte wird dem gesetzlichen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie einer vorrangigen Innenentwicklung gemaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung
getragen. Daruiber hinaus tragt die erneute Nutzung der Flache zum langfristigen Ziel des
Netto-Null-Flachenverbrauchs des Landesentwicklungsplans NRW bei (LEP NRW 2017).

Fazit:
Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblich negativen
Auswirkungen fiir die Schutzglter Boden und Flache zu prognostizieren.

Schutzgut Wasser

Baubedingt sind im Rahmen der Baustelleneinrichtung und des Baustellenbetriebs
Schadstoffeintrdge in das Grundwasser maglich. Bei einer sachgeméBen Durchfiihrung der
Bauarbeiten unter Beachtung der lblichen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen lasst sich
das Risiko weitestgehend verringern. Oberflachengewasser sind mit Ausnahme kleiner
temporarer Gewasser (Pfiitzen) im Plangebiet nicht vorhanden, sodass eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden kann.

Beziiglich der potenziellen Gefahrdung des Schutzgutes Wasser durch Bodenbelastungen /
Altlasten siehe Schutzgut Boden und Flache (Kap. VII1.3.3.3).

Anlagebedingt wird durch die Festsetzung eines Kerngebietes mit einer GRZ von 1,0 ein
GroBteil des ca. 3,8 ha groBen Plangebietes versiegelt. Aufgrund des derzeitigen hohen
Versiegelungsgrades und der dariliber hinaus planrechtlich ermdglichten Bebauung besteht
derzeit bereits eine erhebliche Vorbelastung hinsichtlich des (mdglichen) AusmaBes der
Flachenversiegelung. Demzufolge sind die natiirlichen Austauschvorginge sowie die
Grundwasserneubildungsrate bereits stark beeintrichtigt. Unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung sind keine zusitzlichen, erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu prognostizieren. Durch die erstmalige Bebauung der Flache vor 1996 ist nach §
44 Abs. 1 Landeswassergesetz § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht anzuwenden.
Anforderungen an eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung
bestehen demnach nicht. Die Entwasserung erfolgt wie im Bestand gegeben liber die in den
umliegenden StraBBen bestehenden Mischwasserkanile. Die festgesetzten MaBnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verzégern die
Abflussrate des anfallenden Niederschlagswassers und tragen somit zur Minderung von
Abflussspitzen bei.

Durch die erneute Entwicklung der Flache zum Birostandort wird dem gesetzlichen Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer vorrangigen Innenentwicklung
gemaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen. Dariiber hinaus tragt die erneute
Nutzung der Flache zum langfristigen Ziel des Netto-Null-Flachenverbrauchs des
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Landesentwicklungsplans NRW bei (LEP NRW 2017). Konflikte mit den Zielen der
Wasserrahmenrichtlinie sind nicht zu erkennen.

Fazit:
Unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen und der Vorbelastungen
sind keine erheblich negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft [ Lufthygiene

Baubedingt sind im Rahmen der Gebaudeabrisse sowie der Baufeldraumung und des
anschlieBenden Gebaudeneubaus tempordr Staub- und Abgasemissionen durch
Baufahrzeuge und -arbeiten zu erwarten. Zur Minderung der Auswirkungen ist die
Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen” des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West zu beriicksichtigen. Aufgrund des
temporaren Charakters und unter Beriicksichtigung entsprechender
VerminderungsmaBnahmen sind die Auswirkungen als nicht erheblich zu werten.

Aus der festgesetzten Geschossflachenzahl von 4,0 resultiert eine hohe bauliche Dichte.
Erheblich negative Auswirkungen auf die Beliiftung und Lufthygiene sind unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung sowie der geplanten Bauweise (keine geschlossenen
StraBenschluchten) nicht zu prognostizieren.

Durch die geplanten Nutzungen, insbesondere durch die damit verbundenen zusatzlichen
Verkehre, ist mit einer Zunahme von Luftschadstoffemissionen zu rechnen. Zur Beurteilung
der mit der Planung verbundenen lufthygienischen Belastungen, ist eine Luftschad-
stoffuntersuchung hinsichtlich der Grenzwerte der 39. BImSchV fiir Feinstaub und
Stickstoffdioxid durchgefiihrt worden (,Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan
BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee in Essen”, Peutz Consult, 09.03.2018). Im
Ergebnis wurde fiir die derzeitig gegebene Situation eine jahresmittlere NO,-Belastung
festgestellt, die den Grenzwert der 39. BImSchV tiberschreitet (Details siehe Kap. VIII.3.1.5).
Im Prognosenullfall, sprich bei Umsetzung des bestehenden Planungsrechtes, sind aufgrund
der zum Prognosejahr 2024 kontinuierlich verlaufenden Modernisierung der Fahrzeuge bzw.
Verbesserung der Abgasreinigung keine Grenzwertiiberschreitungen zu prognostizieren
(Details siehe Kap. VII1.3.2.).

Mit Realisierung der Planung steigt die Immissionsbelastung aufgrund der betriebsbedingt
ausgeldsten Verkehrserhéhung leicht an. Im Vergleich zum Prognosenullfall erhéht sich die
PM;o-Belastung um maximal 0,2 ug / m>. Mit einer maximalen Konzentration von 24,8 ug /
m® am Immissionsort 1 (BismarckstraBe 12) wird der Grenzwert zum PM,o-Jahresmittelwert
von 40 pg / m® an allen Bestandsgebiuden und geplanten Gebiuden deutlich
unterschritten. Auch das Kurzzeitkriterium (maximal 35 Tagen im Jahr mit PM;,-
Tagesmittelwerten gréBer als 50 pug / m*) wird mit maximal 19 Uberschreitungstagen
eingehalten.

Die jahresmittleren PM,s-Immissionen steigen im Vergleich zum Prognosenullfall mit
maximal 0,1 pg / m® nur geringfiigig. Die maximale jahresmittlere PM,s-Belastung
unterschreitet mit 16,9 pg/ m® den Grenzwert der 39. BImSchV von 25 g [ m*deutlich.
Die NO,-Belastung erhdht sich im Vergleich zum Prognosenullfall um maximal 0,4 pg /[ m*.
Der Grenzwert zum NO,-Jahresmittelwert von 40 ug / m*> wird im gesamten Gebiet mit
einer maximalen Konzentration von 37,3 ug / m3eingehalten. Die Wahrscheinlichkeit fur
eine Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums (d.h. ein Stundenmittelwert von 200 ug / m?
darf an nicht mehr als 18 Stunden im Jahr Giberschritten werden) betrigt maximal 3,0 %,
sodass von einer Einhaltung ausgegangen werden kann.
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Insgesamt werden die untersuchten Grenzwerte der 39. BImSchV (Jahresmittelwerte fiir
PM,o, PM, 5 und NO,, sowie Kurzzeitgrenzwerte fiir PM;o und NO,) an den
Bestandsgebduden wie auch an den geplanten Gebauden trotz leichter Erh6hung der
Immissionsbelastung im Planfall eingehalten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzqut Luft / Lufthygiene sind demnach nicht zu prognostizieren.

Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilbereich West - sind fiir die Stadt Essen insgesamt 22
lokale MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat aufgefiihrt. Die funktionalen
Offnungen der geplanten Bebauung vermeiden die Entstehung geschlossener
StraBenschluchten mit eingeschrankten Belliftungsverhdltnissen und wirken sich somit
positiv auf die Luftaustauschbedingungen aus. Lufthygienische Belange werden im Rahmen
der Planung zudem durch folgende Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen
beriicksichtigt:

e Partielle Begriinung von Flachdachern
e Mindestiiberdeckung und Begriinung von nicht liberbauten Tiefgaragen

e Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro fiinf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

e Planung von Bebauungsstrukturen mit funktionalen Offnungen

e Mobilitatskonzept zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre und zur Férderung von
E-Mobilitat, car-sharing sowie des OPNV

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sowie
von Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBBgaragen; sonstige
Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich in den Erdgeschossen des Kerngebietes
MK Teil 2 zulassig

Diese MaBnahmen tragen zur Vermeidung tibermaBiger zusatzlicher Verkehre und damit
verbundener Immissionen, zur Filterung von Staub und Schadstoffen sowie zur
Verbesserung der Belliftungssituation bei.

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der formulierten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sind keine erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut zu
prognostizieren.

Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Baubedingt ergibt sich in geringem Umfang der Verlust bioklimatisch giinstig wirkender
Vegetationsstrukturen (Zierbeete mit Gehdlzbestand) innerhalb eines stark vorbelasteten
Innenstadtklimatops. Des Weiteren ist im Rahmen des Baustellenbetriebes mit
Abgasemissionen durch Baufahrzeuge zu erwarten, die aufgrund des temporédren Charakters
als nicht erheblich zu werten sind.

Aus der Planung resultieren keine erheblichen Verdnderungen der bestehenden bzw. derzeit
planrechtlich ermdglichten mikroklimatischen Situation eines Innenstadtklimas. Eine
Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht
insoweit, dass die hohe Versiegelungsrate zu Warmeinseln bzw. Hitzestress fiihren kann und
sich diese Problematik in Hinblick auf extremen Hitzeereignissen verscharfen kann. Bei
Sturmereignissen sind zudem Windgefahren nicht ganzlich auszuschlieBen (siehe Kap.
VIIL3.3.1).

Zur Beriicksichtigung der mikroklimatischen Belange im Sinne der Klimaanalyse werden im
Rahmen der Planung folgende MaBnahmen vorgesehen:
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e Partielle Begriinung von Flachdachern
e Mindestiiberdeckung und Begriinung von nicht liberbauten Tiefgaragen

e Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlangen (pro fiinf Stellplatze ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum)

* Mobilitdtskonzept mit MaBnahmen zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre und zur
Forderung von E-Mobilitit, car-sharing sowie des OPNV

Diese MaBnahmen tragen dazu bei, die fiir ein Innenstadtklimatop typischen
mikroklimatischen Defizite zu verringern. Eine starke Aufheizung von Baukdrpern und
versiegelten Flachen in den Sommermonaten wird abgemildert und durch
Verdunstungseffekte wird eine weitere Abkihlung, Luftfeuchtigkeitsregulierung und
Filterung von Staub und Schadstoffen bewirkt. Zudem wird Regenwasser gespeichert,
sodass es verzdgert abflieBt. Durch die genannten BegriinungsmaBnahmen kann der
Griinflichenanteil im Vergleich zur Nullvariante von 2.963 m” auf ca. 5.855 m”erh6ht
werden.

Aufgrund der neuen Nutzungen ist eine Zunahme von Treibhausgasemissionen zu erwarten.
Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen
Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebadudes sowie die Verwendung
erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO, Bilanz.
In der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Geb4uden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Die am 01.10.2007 in
Kraft getretene Verordnung, gedndert Ende April 2009, wurde mit der EnEV 2014, die am 1.
Mai 2014 in Kraft trat, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte die energetischen
Anforderungen fiir Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30%
verscharft. Die EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhdht die Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Gebauden um durchschnittlich 20 % und soll bis 2020
rechnerisch beinahe zu Nullenergiehdusern fihren. Insofern kann fiir die Umsetzung der
vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz gerechnet werden, die den hohen
gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO,-AusstoBes unter Berticksichtigung
des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiterhin enthalt das Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von
erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung von Gebauden.

Fazit:

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung) unter
Beriicksichtigung der formulierten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie
der bestehenden Verordnungen und weiterfiihrenden Fachpline keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu prognostizieren.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Baubedingt sind Schddigungen des denkmalwerten Gebdudes der alten RWE Hauptzentrale,
des Naturdenkmals sowie der unterirdisch verlaufenden Mischwasserkanile, der
bestehenden U-Bahn-Trassen und der BAB 40 moglich. Durch eine entsprechende
Berlicksichtigung wihrend der Bauarbeiten bzw. MaBnahmen zum Schutz vor
Beschadigungen kann dies verhindert werden. Die bestehende U-Bahntrasse und das Natur-
denkmal sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Ist eine Bewegung des
Naturdenkmals erforderlich, so ist eine entsprechende naturschutzrechtliche Befreiung zu
beantragen.
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Mit dem Riickbau bestehender und intakter Gebdude kommt es kurzfristig zum Verlust von
Sachgiitern, die aber im Anschluss durch die Herstellung von neuen Objekten
wiederhergestellt bzw. tiberkompensiert werden.

Derzeit liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor. Werden wahrend der Bautatigkeiten
Hinweise auf solche entdeckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und umgehend die Untere
Denkmalbehorde der Stadt Essen zu informieren. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang

mit archadologisch relevanten Funden ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine Veranderung des Stadtbildes im Bereich
des Plangebietes (s. Kap. VI11.3.3.2).

Das bestehende Hochhaus KruppstraBe 5 bleibt im Falle einer Unterschutzstellung in seinem
Bestand erhalten. Die Funktionalitdt und die Wahrnehmung des Gebdudes mit
Denkmaleigenschaft (KruppstraBe 5) bzw. der im Umfeld vorhandenen Baudenkmiler
werden nicht beeintrachtigt. Der Bebauungsplan berlcksichtigt das Hochhaus KruppstraBe
5 mit einer ausreichenden umgebenden Freiflache. Zudem setzt der Bebauungsplan eine
iberbaubare Grundstiicksflache fest, die dem Gebaude entspricht. Des Weiteren ist das
bestehende Naturdenkmal durch die nachrichtliche Ubernahme des naturschutzrechtlich
gesicherten Schutzobjektes in den Bebauungsplan auch planungsrechtlich gesichert. Eine
spatere eventuelle Verlegung des Naturdenkmals bedarf der naturschutzrechtlichen
Befreiung.

Die vorhandenen Radwege werden nicht tberplant.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind grundsatzlich zu sichern, zu
erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen. Eine ggf. notwendige Verlegung ist mit dem
Umweltamt der Stadt Essen abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen auf die BAB 40 sind nicht zu erkennen, die Zufahrt bleibt unverandert
erhalten.

Vor Erteilung einer Baugenehmigung von geplanten baulichen Anlagen mit einer Hohe tber
30,0 m {iber Grund sind die Planungsunterlagen dem Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn zur Priifung zuzustellen.

Fazit:
Insgesamt gehen von der Planung unter Beriicksichtigung der Kultur- und Sachgiiter
wihrend der Bauphase keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf diese aus.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Betrachtet werden bei den Wechselwirkungen die funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen den jeweiligen Schutzgiitern sowie innerhalb von Schutzgiitern. So
konnen sich z.B. die Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U. auch zu einer
Verminderung der Wirkung flhren.

Da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist,
nimmt er als Schutzgut eine Sonderrolle ein. Die Wechselwirkungen, die durch den
vielféaltigen Einfluss auf den Menschen auf Natur und Landschaft verursacht werden, finden
vor allem im Rahmen der Ermittlungen von Vorbelastungen Berlicksichtigung. Es bestehen
Wechselbeziehungen hinsichtlich der Schutzgiiter ,Mensch” und ,Luft" hinsichtlich
Gesundheit bzw. Schadstoffbelastung; ,Boden”, ,Wasser" und Mensch" hinsichtlich
Altlasten; ,Klima" und ,Mensch" sowie ,Tiere [ Pflanzen [ biologische Vielfalt / Landschaft”,
«Wasser”, ,Klima" und ,Boden hinsichtlich Verschattung bzw. Verdunstungseffekte,
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Versiegelung und Inanspruchnahme von Biotopen. Weitere Wechselwirkungen bestehen
zwischen den Schutzgitern ,Boden” und ,Wasser", die beide durch Versiegelung betroffen
und in ihrer Funktion beeintrachtigt werden kénnen sowie zwischen ,Mensch” und
«Sachgliter” da sich eine defizitdre Verkehrssituation auch auf das Wohlbefinden und die
Gesundheit von Menschen auswirken kann. Spezielle Wechselwirkungen zwischen
Schutzgiitern, die zu einer veranderten Wertung als der Beschriebenen fiihren, sind im
vorliegenden Fall jedoch nicht zu erkennen.

Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgrund von
schwerwiegenden Unfillen und [ oder Katastrophen sind mit der Realisierung des
Vorhabens nicht zu erkennen bzw. entziehen sich im vorliegenden Fall jeder Erfahrung und
Berechenbarkeit. Das Plangebiet befindet sich weder in einem Erdbebengefahrengebiet
noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Auch sind keine Storfallbetriebe in der Nihe, von
deren Achtungsabstanden das Plangebiet betroffen ware.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sowohl Windgefahren in Teilbereichen des
Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sodass eine ergdnzende Untersuchung im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der einzelnen Baukorper empfohlen wird. Auch
sind aufgrund des potenziellen tages- und oberflachennahen Bergbaus
Tagebruchgefahrdung sowie damit einhergehende Setzungen und Senkungen maglich,
sodass im Rahmen der Baugenehmigung ein bergschadenstechnischer
Standsicherheitsnachweis zu erbringen ist (Details siehe Kap. VII1.3.3.1).

Hinsichtlich Kampfmittel konnte nachgewiesen werden, dass Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe wahrend des 2. Weltkrieges im Plangebiet
vorliegen. Kampfmittel kénnen im Plangebiet daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan enthilt hinsichtlich Kampfmittel einen entsprechenden Hinweis zur
Vorgehensweise wihrend der baulichen Umsetzung, der zwingend zu beachten ist (s. Kap.
VI.5.8).

Planungsvarianten

Die Stadt Essen verfolgt grundsatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung. GemaB dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung betrieben. Der Grund dafiir liegt u. a. darin, dass verschiedene
Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich des Stadtgebietes bereits vorhanden sind. Die
zentrale Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Essen und die unmittelbare Anbindung
an die vorhandene Verkehrs-, Versorgungs- und Verwaltungsinfrastruktur bilden gute
Voraussetzungen zur Realisierung der Planung an diesem Standort und der damit
verbundenen Sicherung der bestehenden Verwaltungsstrukturen und stidtebaulichen
Aufwertung in einem dynamischen und attraktivem Umfeld. Grundsatzlich abweichende
Planungen bezliglich der Nutzungsart an diesem Standort gab es daher nicht.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden durch den Investor und Projektentwickler
KOLBL KRUSE fiinf Architekturbiiros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung eingeladen,
eine stadtebaulich-hochbauliche Masterplanung fiir das Plangebiet zur Entwicklung eines
modernen Biirostandortes in einer Campusstruktur zu erarbeiten. Dementsprechend gab es
vier alternative Planungsvarianten. Die Mehrfachbeauftragung wurde in enger
Zusammenarbeit mit Fachvertretern der Stadt Essen und dem urspriinglich vorgesehenen
kiinftigen Hauptnutzer durchgefiihrt. Unterstiitzend agierte eine unabhéngige Jury von
Architekten und Fachplanern. Der aus den fiinf Planvarianten ausgewahlte und dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf iberzeugte in den Bewertungskategorien
Stadtebau, Architektur und Hochbau, Wirtschaftlichkeit und Flachennutzung am stérksten.
Der Entwurf hob sich in besonderer Qualitat, auch im Umfang und Detailierungsgrad der
Ausarbeitung von den anderen Arbeiten ab. Er iberzeugte stadtebaulich durch die
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geschaffene Symbiose aus Neuem und Bestehendem, in dem sich die zukiinftige
Biironutzung harmonisch in die gegebenen Stadtstrukturen einfiigt. Gleichzeitig wird ein
eigenstindiger Campuscharakter mit einer hohen Nutzungsflexibilitdt gebildet, in dem sich
bauliche Akzente und Freiflichen positiv auf das Stadtbild auswirken (weitere Details siehe
Variantenuntersuchung und Entwurfsbeschreibung in Kap. V der Begriindung).

Zusammenfassende Bewertung und Abwagungsgrundsatze

Der Vergleich der Planung mit der Nullvariante (siehe Kap. VII1.3.2) zeigt, dass bei
Nichtdurchfiihrung der Planung die Vorbelastungen der Schutzgiiter fortbestehen wiirden.
Die aus der Planung resultierenden Negativauswirkungen sind unter Beriicksichtigung von
Ersatz-, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen tiberwiegend von geringem Ausmab.
Eine Ausnahme stellt die als abwdgungsrelevant zu wertende Erhhung der Larmbelastung
im Umfeld des Plangebietes dar, die zwar mit < 1 dB(A) kaum wahrnehmbar ist, jedoch zu
einer erstmaligen bzw. weiteren Uberschreitung der im Bereich der in der géngigen
Rechtsprechung anerkannten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 - 75 dB(A) tags
und 60 - 65 dB(A) nachts liegenden Werte fiihrt. Zudem sind aufgrund von
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete
(65 dB(A) tags/ 55 dB(A) nachts) innerhalb des Plangebietes passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fiir den Verlust von gemaB Baumschutzsatzung ge-
schiitzter Biume ist eine Kompensation erforderlich. Beziiglich potenziell vorhandener
Kampfmittel, Bodenbelastungen und Stollen sind weiterfiihrende Untersuchungen sowie
ggf. daraus resultierende MaBnahmen zu beachten. Die Erh6hung des Griin-/ Freiflichen-
anteils sowie die MaBnahmen zur Begriinung des Plangebietes sind als positiv zu werten.
Bezogen auf das Stadtbild und die Bedeutung fiir die Erholungsnutzung ergeben sich
ebenfalls Wirkungen, die als positiv zu werten sind. Eine abschlieBende Bewertung der
artenschutzrechtlichen Belange kann erst nach Durchfiihrung weiterer Untersuchungen
erfolgen. Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den stadtebaulichen Zielsetzungen
und dem gesetzlichen Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch eine
vorrangige Innenentwicklung. Die Innenstadtlage und die vorhandene Infrastruktur
sprechen fiir die Beibehaltung der Verwaltungsnutzung an diesem Standort (siehe Kap.
VIIL.3.5).

Kumulation mit anderen Plinen und Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Umfeld keine weiteren Vorhaben, die vor
dem Hintergrund der kumulativen Wirkung zu beriicksichtigen sind.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI. verzeichneten Gutachten zugrunde, die jeweils
auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt wurden. Es wurden dazu die
neuesten jeweils verfligbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die
Datengrundlagen nicht hinreichend waren, ergédnzende Erhebungen vorgenommen. Die
Prognose-Modelle fir immissionstkologische Fragestellungen sind in den diesbeziiglichen
Gutachten genauer erldutert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten
Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im Rahmen der
Planung zu behandelnden Fragestellungen.

Fiir die einzelnen Schutzgliter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden
Grundlagen angewandt worden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemeinsame Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben - Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010; Gemeinsamer Rd. Erl. des

69



Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe [ KruppstraBe [/ Huyssenallee"
VIII. Umweltbericht

Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des
Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fiir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport; Ministerialblatt NRW - Nr. 64 vom 02.11.2000;
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.200.

Schutzgut Boden
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung; Abfille, Bodenbelastungen TR-LAGA, DIN
4022

Schutzgut Luft und Klima

Klimaanalyse Stadt Essen; 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber Luftqualititsstandards und
Emissionshéchstmengen (39. BImSchV); MISKAM - Mikroskaliges Ausbreitungsmodell;

Schutzgut Mensch

DIN 18005; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm-Schutzverordnung) BiImSchV; RLS-90 Richtlinie fiir den Larmschutz an
StraBen; Schall 03 Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen;
VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen; DIN 5034
Tageslicht in Innenrdumen; Bauordnung NRW; Niederlandische Norm NEM 8100 - Wind
comfort and wind danger in the built environment;

DIN 4150 ,Erschiitterungen im Bauwesen"; Erschiitterungserlass; Gem. Runderlass des
Ministeriums fiir Umwelt und Natur-schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen u.a., IV A6 -46-63- vom 31.7.2000 und Anderung durch gem. Rd. Erl.
V-5-882) (VNr. 6/03) vom -4.11.2003

6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu liberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt
werden, um geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen. (Umwelt-) Behorden sind
gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen
Erkenntnisse liber derartige Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes
vorliegen. Die festgesetzten Vermeidungs-, und VerringerungsmaBnahmen werden im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren zumindest einmalig und stichprobenartig gemaB den
Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug tiberpriift. Auch ist
die Realisierung der Ersatzpflanzungen, die aufgrund des Verlustes von gemaB Baumschutz-
satzung geschitzten Baumen erforderlich sind, zu Gberprifen. Um vorsorglich
unvorhergesehene, maglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere
hinsichtlich potenziell vorhandener Kampfmittel, Bodendenkmale/- funde,
Bodenverunreinigungen und Stollen zu vermeiden, sind fiir die Durchfiihrung des Plans
unter den Hinweisen MaBnahmen aufgefiihrt (s. Kap. VI.5 der Begriindung). Im Hinblick auf
die anderen Schutzgiiter gibt es keinen Bedarf an MonitoringmaBnahmen.

7. Referenzliste
Folgende Gutachten [ Grundlagen wurden fiir den Umweltbericht zugrunde gelegt:

e Bezirksregierung Dusseldorf (2011): Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan
West
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e Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH (2018):
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,BaedekerstraBe |/ KruppstraBe /
Huyssenallee”. Stand Marz 2018.

e Dipl. Ing. J. U. Kugler (2017): Orientierende Baugrunduntersuchung, RWE-Gelénde
an der Huyssenallee in Essen, Grundstiicke Huyssenallee 16-18 und Huyssenallee
20. Stand 11.01.2017

e Dipl. Ing. J. U. Kuigler (2016): Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild zum
Bauvorhaben Essen, KruppstraBe / Huyssenallee / RolandstraBe, 12.08.2016

e Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (0.).): Bodenkarte 1:50.000 abgerufen
uber das Geoportal.nrw der Geschiftsstelle des IMA GDI Nordrhein-Westfalen;
abrufbar unter https://www.geoportal.nrw/fachkategorien

e  Kolbl Kruse (02.10.2017 und 21.02.2018): Lageplan Ver-/Entsiegelung und
Gegenliberstellung der ver- und entsiegelten Flachen.

e landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen -
LANUV (2017): Infosysteme und Datenbanken; Fachinformationen zu:
o Gesetzlich geschiitzte Biotope
o Biotopkataster
o Biotopverbundraume
o Natur- und Landschaftsschutzgebiete
o FFH-Schutzgebiete

Abrufbar unter:
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten_und_informationsdienste/infosysteme
_und_datenbanken/

e Llandesregierung Nordrhein-Westfalen (2017): Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen.

e Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (2017): ELWAS Web Fachinformation zu
Oberflachengewassern und Grundwasser; abrufbar unter:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf

° C)koplan - Bredemann und Fehrmann (2019): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 1) zum Bebauungsplan ,KruppstraBe / BaedekerstraBe /[ Huyssenallee" in
Essen — Abschlussbericht, Stand Januar 2019.

e Peutz Consult (2018): Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.BaedekerstraBe |/ KruppstraBe / Huyssenallee" in Essen, Stand 05.02.2018

e Peutz Consult (2018): Untersuchung der Windverhiltnisse zum Bebauungsplan
.BaedekerstraBe |/ KruppstraBe / Huyssenallee" in Essen, Stand 09.03.2018

e Peutz Consult (2018): Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan
.BaedekerstraBe |/ KruppstraBe / Huyssenallee" in Essen, Stand 09.03.2018

e Peutz Consult (2018): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.BaedekerstraBe [ Krupp StraBe / Huyssenallee" in Essen, Stand 08.02.2019

e Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (2009): Regionaler
Flachennutzungsplan

e Rheinruhr Stadtplaner (2018): Bebauungsplan ,BaedekerstraBe [ KruppstraBe /
Huyssenallee" Begriindung einschlieBlich Umweltbericht; Stand Offenlage

e Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2., liberarbeitete Auflage; abrufbar unter:
http://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pd
f
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e Stadt Essen (1975): Begriindung zum Bebauungsplan ,KruppstraBe / Huyssenallee
| BaedekerstraBe" Nr. 32/75 und Plandarstellung

e Stadt Essen (1992): Landschaftsplan Essen vom 06.04.1992; abrufbar unter
https://www.essen.de/leben/umwelt/landschafts_und_naturschutz/Landschaftspla
n.de.ntml

e Stadt Essen (2001): Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06. Juli 2001, zuletzt gedndert durch Satzung vom 05.
Oktober 2005

e Stadt Essen (2002): Klimaanalyse der Stadt Essen

e Stadt Essen (2017): Geo-Info-System: Thema Denkmailer; abrufbar unter
https://geo.essen.de/denkmaeler/#basemap=0¢tscale=4000¢tcenterX=2570314.38
56275775&centerY=5702205.5507979905¢&tlayerlds=1814.1815.1816.1817

8.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die zukunftsfahige Erneuerung des
innerstadtischen Biiroviertels im Bereich BaedekerstraBe [ KruppstraBe [/ Huyssenallee

- Festsetzung eines Kerngebietes mit einer GRZ von 1,0, einer GFZ von 4,0 und einer maximalen Anzahl von
10 bis 21 Vollgeschossen bzw. zum Erhalt von Bestandsgebduden

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitpline sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,

wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber zukiinftigen

Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten

Bodennutzung gewihrleisten. Gem. § 1 (6) und § 1a BauGB sind insbesondere zu beriicksichtigen:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Die Eingriffsvermeidung: Verhinderung, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Eingriffsregelung nach BauGB) mit Regelungen zum Ausgleich (lber Darstellungen,
Festsetzungen und Vertrige).

Ebenso sind die Ziele folgender Gesetze und Normen zu beriicksichtigen:

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung Lirm (TA Lirm)

Basisszenario (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes):

Auf der Flache stehen derzeit mehrere Hochbauten sowie zwei Wohnhé&user. Dariiber hinaus befinden sich
unter dem Plangebiet eine Tiefgarage, eine U-Bahn-Linie sowie wahrscheinlich ein Stollen. Im stdostlichen
Bereich des Plangebiets besteht durch einen bereits erfolgten Gebduderiickbau eine Brachflache.
Vegetationsstrukturen kommen nur sehr untergeordnet in Form von Zierbeeten und StraBenbdumen, die z. T.
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Essen geschiitzt sind vor. Im Geltungsbereich bestehen derzeit zwei
Grundwassermessstellen. Am nérdlichen Rand befindet sich ein Naturdenkmal in Form eines Steins
(Eiszeitrelikt). Das Geb4ude KruppstraBe 5 weist Denkmaleigenschaften auf, ein
Unterschutzstellungsverfahren wird derzeit durchgefiihrt. Durch die stark frequentierten StraBen rund um
das Plangebiet sowie des nahegelegenen Hauptbahnhofes bestehen erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich
Larm- und Luftemissionen. Zudem sind die umliegenden Knotenpunkte verkehrstechnisch liberlastet, die
Verkehrsqualitat ist teilweise mangelhaft. Durch die Art und das MaB der derzeitigen Nutzung bestehen
mikroklimatische Defizite eines Innenstadtklimatops. Eine Naherholungsfunktion ist nicht gegeben. Der Boden
ist durch die bestehende Nutzung [ Versiegelung bereits stark anthropogen tiberformt, die
Grundwasserneubildungsrate ist beeintrachtigt. Innerhalb des Plangebiets besteht eine Altlast-
Verdachtsflache. Es liegen Hinweise auf Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe vor. Der Windkomfort und
die Besonnungssituation sind liberwiegend gut.
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Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Ausnutzung des bestehenden Planrechts auszugehen, sodass

zusitzlich zu der aktuell bestehenden Bebauung weitere Geb4ude [ Nutzungen an der BaedekerstraBe
hinzukommen. Hieraus resultieren weitere Immissionsbelastungen hinsichtlich der Verkehrsbelastung,
Larmbelastung sowie hinsichtlich der Verschattung benachbarter Gebaude. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastung ist aufgrund der erwarteten verbesserten Abgastechniken mit einer leichten
Verringerung der Belastung zu rechnen.
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Planfall (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich):

Schutzgliter Kurzerlauterung
1. Schutzgut Mensch, seine Baubedingt sind temporér erhdhte Lirm- und Staubmissionen sowie
Gesundheit und Bevdlkerung Erschiitterungen zu erwarten. Es bestehen Hinweise auf vermehrte

Kampfhandlungen fiir das Plangebiet. Ebenso liegt das Plangebiet im
Einwirkungsbereich eines ehemaligen Bergbaus, sodass Setzungen und
Senkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Diesbeziiglich sind
weitere Untersuchungen erforderlich. Darliber hinaus besteht auf
einem Grundstiick an der Huyssenallee eine Altlast-Verdachtsflache.
Mit Auflagen und Nebenbestimmungen ist zu rechnen.

Anlagebedingt entfallen Wohngeb&dude im Plangebiet. Aufgrund der
Erhéhung des Griinflachenanteils wird die Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet verbessert. Durch die geplante Bebauung verandert sich die
Besonnungssituation nur geringfiigig. Eine Minderung ist haupt-
sachlich an biirogenutzten Gebauden zu erwarten. Unter Berlick-
sichtigung entsprechender MaBnahmen sind gesunde Arbeits-
verhaltnisse hinsichtlich der Belichtung mdglich. An der teils wohn-
genutzten BaedekerstraBe verringert sich die Besonnungssituation zur
Tagundnachtgleiche um ca. 30 Minuten, aufgrund der Ausrichtung der
Fassaden wurde das Kriterium der DIN 5034-1 bereits im Bestand nicht
erfiillt. Der 6rtliche Windkomfort wird durch die Planung liberwiegend
leicht verbessert. Windgefahren kénnen beim Auftreten von Sturm-
boen lediglich an der nordlichen Ecke KruppstraBe [ Huyssenallee nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Windgefahren
werden ergdnzende Untersuchungen im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren der einzelnen Baukdrper empfohlen.

Die aktuelle Verkehrsbelastung tiberschreitet bereits die Kapazitaten
der umliegenden Knotenpunkte. Das durch die Planung betriebs-
bedingt entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen von 695 Kfz-
Fahrten pro Tag ist als nicht erheblich zu werten, die Gesamtsituation
des Verkehrs mit einer Uberlastung der umliegenden Knotenpunkten
von bis zu 11% und einer ungeniigenden Verkehrsqualitat stellt jedoch
eine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Betriebsbedingt erhoht sich die Verkehrslarmbelastung innerhalb des
Plangebietes im Vergleich zum Prognosenullfall um maximal 0,1 dB(A)
nachts, tagsiiber treten keine Veranderungen auf. Die Verkehrslarm-
belastung innerhalb des Plangebietes tiberschreitet an den zur
KruppstraBBe gerichteten Fassaden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005. Demzufolge sind passive SchallschutzmaBnah-
men erforderlich. Im Umfeld des Plangebietes sind Verkehrslarmer-
héhungen von maximal 1,2 dB(A) zu prognostizieren. Die
Pegelerh6hung ist an einigen Geb4uden zwar geringer als 1 dB(A) und
somit fiir das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar, jedoch erhéht
sich der Pegel erstmalig auf > 60 dB(A) nachts oder wird bei einer
bereits vorhandenen Uberschreitung von 60 dB(A) nachts zusétzlich
erhoht. Von dementsprechenden, aus der Planung resultierenden
Erhéhungen, sind Gebdude betroffen, die den vorhandenen Informa-
tionen nach ausschlieBlich gewerblich genutzt werden. Aufgrund der
reinen Nutzung als Arbeitsstatte ist nicht von einem erhdhten
Schutzbedarf im Nachtzeitraum auszugehen, sodass die Erh6hung liber
den Schwellenwert der Gesundheitsgefdhrdung fiir den Nachtzeitraum
nicht relevant sein sollte. Durch die Umgestaltung der KruppstraBe
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht Giberschritten.
Fazit: Die Verkehrslarmerhéhung im Umfeld des Plangebietes und die
Verkehrsbelastung an den umliegenden Knotenpunkten sind
abwéagungsrelevant. Dariiber hinaus sind unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen keine erheblich
negativen Auswirkungen zu prognostizieren.
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2. Schutzgut Tiere und Durch die Planung ergibt sich bau- bzw. anlagebedingt ein Verlust von
Pflanzen sowie biologische Baumen gemaB der Baumschutzsatzung der Stadt Essen sowie von
Vielfalt und Landschaft Zierbeeten. Zu rodende Baume, die gemal Baumschutzsatzung

geschiitzt sind, sind entsprechend zu kompensieren. Eine Eingriffs-
Ausgleich-Bilanz ist aufgrund der Erhdhung des Griinflichenanteils im
Plangebiet nicht erforderlich. Auswirkungen auf die siidlich
angrenzende Allee sind nicht zu prognostizieren.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
Anlagebedingt wird das Stadt-/Ortsbild im Bereich des Plangebietes
umgestaltet. Die Wirkung der Essener Skyline bleibt hierbei erhalten.
Negative Auswirkungen sind diesbeziiglich nicht zu prognostizieren.
Durch die Erh6hung des Griinflachenanteils wird das Ortsbild positiv
beeinflusst.

Fazit: Unter Berlicksichtigung der formulierten MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ergeben sich keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

3. Schutzgut Boden und Auf das Schutzgut Boden bzw. Fldche bestehen durch die derzeitige
Flache Nutzung bzw. das mégliche Planrecht erhebliche Vorbelastungen.

Baubedingt sind Schadstoffeintrdge in den Boden durch Baufahrzeuge
moglich.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die natiirlichen Bodenfunktionen
sind hinsichtlich der starken anthropogenen Vorbelastung als marginal
zu bezeichnen. Hinsichtlich der Altlastverdachtsfldche sind mit
Auflagen und Nebenbestimmungen zu rechnen.

Hinsichtlich der hohen baulichen Dichte entspricht die Planung dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Fazit: Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung und der
formulierten VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden bzw.
Fldche zu prognostizieren.

4. Schutzgut Wasser Baubedingt sind Schadstoffeintrage durch Baufahrzeuge in den Boden
und das Grundwasser maglich.

Anlagebedingt bestehen durch die derzeitige und planrechtliche
mogliche Versiegelung sowie die Unterflurversiegelung erhebliche
Vorbelastungen hinsichtlich der nattirlichen Austauschprozesse und
der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Planung kommt es daher
lediglich zu marginalen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Das
Grundstiick wird wie im Bestand vollstandig entwassert. Aufgrund der
geplanten Dachbegriinung und Bepflanzung kommt es zu einer
Verlangsamung des Niederschlagsabflusses. Konflikte mit den
Zielsetzungen der Wasserrahmenrichtlinie sind nicht zu erkennen.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
formulierten VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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5. Schutzqut Luft /
Lufthygiene

Hinsichtlich der Belliftungssituation sowie der Luftschadstoffbelastung
bestehen Vorbelastungen.

Baubedingt kommt es durch Bauarbeiten und Baufahrzeuge zu
temporadren Staub- und Abgasemissionen.

Betriebsbedingt sind eine Verkehrssteigerung und eine geringfiigige
Zunahme von Luftschadstoffen zu erwarten. Die durchgefiihrte
Luftschadstoffuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Grenzwerte der 39. BImSchV fiir Luftschadstoffe bzgl. Feinstaub und
Stickstoffdioxide eingehalten werden.

Fazit: Unter Berlicksichtigung der formulierten MaBnahmen zur
Vermeidung- und Verminderung sind keine erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzqut Luft bzw. Lufthygiene zu erwarten.

6. Schutzgut Klima
(Klimaschutz u.
Klimafolgenanpassung)

Baubedingt kommt es zu einem kleinflachigen Verlust bioklimatisch
glinstig wirkender Vegetationsstrukturen, tempordr ist mit erhéhten
Abgasemissionen zu rechnen.

Anlagebedingt ergeben sich keinen nennenswerten Anderungen zum
derzeit planungsrechtlich zulassigen Zustand des Plangebiets.
Hinsichtlich der Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
ist die Entstehung von Hitzeinseln zu nennen. Die vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen tragen zur Verminderung klimatischer
Defizite bei.

Betriebsbedingt ist mit der Zunahmen von Treibhausgasen zu rechnen.
Bezugnehmend auf die Anforderungen der EnEV 2014 sind die
Auswirkungen jedoch marginal.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der formulierten MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie der Vorbelastungen sind keine
erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7. Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter

Baubedingte Schadigungen oder anlagebedingte
Einschrankungen des Naturdenkmals, des denkmalwerten Geb&udes,

der Mischwasserkanile, der A40 und der bestehenden U-Bahn-Linie
sind unter Beriicksichtigung dieser wiahrend der Bauarbeiten nicht zu
prognostizieren. Falls Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese der
Unteren Denkmalbehodrde zu melden.

Anlage- und betriebsbedingt ergibt sich eine Veranderung der
Stadtkulisse (Skyline). Die Planung fligt sich jedoch in die Umgebung
ein, die BegriinungsmaBnahmen wirken sich gliedernd und belebend
aus.

Fazit: Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern

Wechselwirkungen bzgl. der inneren Zusammenhange zwischen den
verschiedenen Schutzgiitern, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung von Funktionen fiihren kénnen, sind nicht zu
erwarten.
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Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen (Beschreibung der nachteiligen
Auswirkungen, die ggf. bei schweren Unfillen oder Katastrophen zu erwarten sind):
Es wird auf die Gefahr von Tagesbriichen, Senkungen und Setzungen sowie auf die Gefahren durch Wind

hingewiesen. Eine genaue Beschreibung entzieht sich der derzeitigen Kenntnis, in Bezug auf Gefahren
ausgehend von Bergsenkungen und Kampfmittel werden weiterfiihrende Untersuchungen durchgefihrt.

Planungsvarianten (Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmdglichkeiten/Planvarianten):

Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung sind mehrere Entwurfsvarianten von verschiedenen
Architekturbiiros erstellt worden (s. hierzu Kap. V.1 der Begriindung). Zudem wurde eine alternative Variante,
die u. a. eine geringere Zahl an Vollgeschossen im Bereich Huyssenallee Ecke Freiheit vorsah verworfen, um
ein hoheres Gebaude in diesem Bereich zu ermdglichen. Grundsatzlich andere Nutzungsvarianten wurden
nicht in Erwdgung gezogen.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es sind keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung:

Die Ersatzpflanzung der entfallenden Bdume gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Essen ist zu lberpriifen.
Um unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen durch Kampfmittel, den Fund von Bodendenkmalern,
Bodenverunreinigungen oder den Stollen zu vermeiden, sind in Kap. VI, 5 der Begriindung verschiedene
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen formuliert.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Im Zuge der dynamischen Umstrukturierungs- und Modernisierungsprozesse im Sidviertel
an der Huyssenallee soll auch die Bausubstanz des innerstidtischen Biiroviertels zwischen
KruppstraBBe, Huyssenallee und BaedekerstraBe zukunftsfahig erneuert werden.

Zum einen wird damit ein Beitrag zur Starkung des Arbeitsmarktes in Essen geleistet und
das Profil Essens als Oberzentrum der Metropolregion Ruhr gestarkt. Zum anderen wird eine
nachhaltige Stadtentwicklung betrieben, die die Stadt Essen als allgemein geltendes Ziel
grundsatzlich verfolgt. Bei dieser stadtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung betrieben. Grund dafiir liegt u. a. darin, dass
verschiedene Infrastruktureinrichtungen im Innenbereich der Stadt, hier am siidlichen Rand
der Essener Innenstadt bereits vorhanden sind. Die integrierte Lage des Plangebietes und die
bestehenden Anbindungen an die vorhandene Infrastruktur bilden beste Voraussetzungen
flir die Neuentwicklung des Plangebietes zu einem modernen Biirostandort in Campus-
Struktur in zentraler Lage von Essen.

Da in diesem Fall die nachhaltige Erneuerung eines bestehenden Standortes die
Initialzindung und der Hauptanlass fiir die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und somit
flr das Bauleitplanverfahren ist, stellt sich die Frage nach Priifung alternativer Standorte
nicht.

Wie im Kapitel V ausfiihrlich beschrieben, wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens
im Sinne der bauleitplanerisch wiinschenswerten stddtebaulichen Variantenuntersuchung
eine Mehrfachbeauftragung zur Campus-Entwicklung mit fiinf eingeladenen Architektur-
und Planungsbiiros durchgefiihrt. Auslober war der Investor und Projektentwickler KOLBL
KRUSE, der die bauliche Umsetzung des geplanten Bilirocampus beabsichtigt, mit fachlicher
Unterstlitzung der combine Consulting GmbH. Die Durchfiihrung erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit Fachvertretern der Stadt Essen, dem urspriinglich vorgesehenen
kiinftigen Hauptnutzer sowie einer unabhangigen Jury aus Architekten und Fachplanern.
Die Mehrfachbeauftragung diente dazu, verschiedene Gebaudekonzepte in Form einer
Volumenstudie zu erhalten und daraus geeignete Vorgaben fiir die Umsetzung eines
Gesamtkonzeptes abzuleiten. Der Entwurf von BAID Architekten aus Hamburg iberzeugte
den Auslober, die Jury und die Fachvertreter der Stadt Essen. Dieser liegt in seiner weiter
konkretisierten Form dem Bebauungsplan zugrunde.

Das Erfordernis und die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes entsprechen den
maBgeblichen Grundsédtzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB. In die
notwendige sach- und fachgerechte Abwigung 6ffentlicher und privater Belange sind diese
Ziele und Belange aufgrund der zu erwartenden Effekte entsprechend gewichtet worden.
Nachstehende Aspekte und Abwagungsinhalte liegen der Planung zugrunde:

Stadtebauliche Dichte:

Mit seiner innerstadtischen Lage am siidlichen Rand der Essener Innenstadt liegt das
Plangebiet in einem durch Hochhduser gepriagten und flachig durch Blockrandbebauungen
verdichteten, urbanen Umfeld. Hier stehen u. a. die Verwaltungsgebiude der Evonik
Industries, der Hochtief AG und der innogy nebeneinander und bilden im Zusammenspiel
eine Skyline der slidlichen Essener Innenstadt, die das Stadtbild maBgeblich geprigt hat.

In Ergdnzung dieser Skyline und einer integrierten Komplettierung einer dichten, urbanen
stadtebaulichen Struktur aus Gebduden des Wirtschaftssektors, wird fiir das Plangebiet die
Umsetzung eines stadtebaulichen Konzeptes verfolgt, dessen Dichte und Volumen dem
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zentralen Standort und der Struktur im Umfeld Rechnung tragt und daher an dieser Stelle
gerechtfertigt ist.

Vor dem Hintergrund steigender Bevolkerungs- und Arbeitsplatzzahlen ist es Ziel der Stadt
Essen, die Schaffung urbaner und verdichteter Quartiere im Innenbereich mit hochwertigen
stadtebaulichen Konzepten in den Vordergrund zu stellen und die Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung zu nutzen.

Das pramierte Bebauungskonzept verfolgt die stadtebauliche Leitidee von ,Enge und
Weite". Dabei wird eine insgesamt eher hohe Verdichtung mit engen Fluchten zwischen den
jeweiligen Gebduden durch umliegende Platzsituationen und Freiflichen aufgefangen, die
sich im Kontrast weitrdumig und offen prasentieren. Die gewahlte Baustruktur bildet
Raumkanten entlang den umgebenden HauptverkehrsstraBen, die auch eine
schallschiitzende Wirkung fiir den Innenbereich haben, bleibt aber durch die Offnungen
zwischen den einzelnen Solitdren transparent und zuganglich. Im Zusammenspiel mit den,
zum Teil auch unter Schallschutzaspekten eng gefassten seitlichen Rdumen zwischen den
jeweiligen Solitdren werden in den Hofbereichen Proportionen mit einer entsprechend
ausgleichenden Weite mit Aufenthalts- und Verweilqualitdten geschaffen. Neben der
Quartiersmitte schaffen drei Platzraume an den Eckbereichen Huyssenallee/ BaedekerstraBe,
am Bismarckplatz und an der Freiheit stadtebaulich gesetzte Weiten in direkter
Verknlipfung mit den geplanten Solitdren. Dieses Zusammenspiel schafft einen erlebbaren
Stadtraum aus architektonischer Urbanitat mit strengen Fluchten und einer offenen,
vernetzten Quartiersmitte sowie attraktiven Platzraumen an den Nahtstellen zum Bestand.

Stidtebauliche Voraussetzung fiir diese kompakte Baustruktur ist, dass eine gute Belichtung
der Raumlichkeiten gegeben ist, die gesunde Arbeitsverhaltnisse sicherstellen. Daher wurde
eine lichttechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
im Zusammenhang mit einer entsprechenden Grundrissanordnung, hellen und ggf.
reflektierenden Fassadenmaterialien sowie groBformatigen Fensterflachen, was im Biirobau
tiblich ist, das Vorhaben so gestaltet werden kann, dass eine ausreichende Belichtung erzielt
werden kann. Entsprechende Nachweise, dass gesunde Arbeitsbedingungen im Sinne der
einschldgigen Richtlinien zu den Arbeitsstattenanforderungen vorliegen, sind dann
einzelfallbezogen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/ Antragsteller zu fiihren. Dies gilt fiir die Belange des
Brandschutzes gleichermaBen. Bisherige Abstimmungen lassen erkennen, dass der
brandschutztechnische Nachweis gelingen kann.

Vor diesem Hintergrund ist es stadtebaulich gerechtfertigt, einen vom Bauordnungsrecht
abweichenden geringeren Abstandflachenfaktor von 0,2 H sowie eine die Obergrenze
gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO liberschreitende, maximale Geschossflachenzahl von 4,0 im
Bebauungsplan festzusetzen. Dabei darf nicht verkannt werden, dass im Plangebiet bereits
heute rund 114.000 m2 Bruttogeschossflache an Biiroflachen vorhanden sind. Das Volumen,
das mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kiinftig umgesetzt werden kann, betragt
rund 120.000 m2. Die Erh6hung an Birofladchen findet also nur in einem sehr geringen
Umfang statt.

Die Festsetzung des reduzierten Abstandsflachenfaktors gilt nicht ,nach AuBen”. Die
staddtebauliche Planung ist darauf ausgerichtet, gegeniiber den das Entwicklungsgrundstiick
umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflichen die bauordnungsrechtlich definierten
Abstandsflachen nach Landesrecht einzuhalten, so dass sich keine grundsatzlichen
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft ableiten lassen.

Durch das geplante architektonisch und stadtebaulich hochwertige Ensemble erfahrt die
Huyssenallee eine weitere Imageaufwertung. Die weithin sichtbare markante und
qualitdtsvolle Architektur fiihrt somit auch zu einer positiven Adressbildung fiir die
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Nachbarschaft. Die Nutzung als Bliroquartier sowie die Lage im verdichteten Kernbereich
am Rande der Innenstadt rechtfertigen die durch den Bebauungsplan ermdglichte
verdichtete Bebauung. Der hohe Ausnutzungsgrad der Bauflache entspricht auch dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemif3 § 1a BauGB.

Verkehrliche Aspekte:

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur GFZ und zum MaB der
Abstandsflachen ermdéglichte Umsetzung der stadtebaulich gewiinschten Dichte im Quartier
und das damit verbundene hohe Angebot an Arbeitsplatzen induziert auch eine damit
einhergehende verkehrliche Belastung.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die verkehrliche Situation im Umfeld des
Plangebietes und die Auswirkungen der Planung untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass
die umliegenden Haupt-Knotenpunkte teilweise bereits heute an ihrer Kapazitatsgrenze
liegen. Hinzu kommt, dass noch weitere Bestandteile des StraBennetzes in Essen bereits
heute am Rande der Kapazitat betrieben werden bzw. bereits liberlastet sind.

Bereits durch eine prognostizierte allgemeine Verkehrserhhung in den kommenden Jahren
werden die gutachterlich untersuchten Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes
uberlastet, so dass unabhiangig vom Vorhaben des Biirocampus stadtentwicklungspolitische
MaBnahmen zum Verkehr entwickelt werden miissen. Das Vorhaben des Campus selbst tragt
nur einen marginalen Anteil zu der Verkehrserh6hung bei. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
es sich nicht um einen neuen Entwicklungsstandort handelt und die heute bestehenden
Nutzflachen, gemessen am Gesamtvolumen, nur geringfiigig (um knapp 6 %) erhoht
werden. Da die Umsetzung der Planung in einer langjahrigen, abschnittsweisen
Umbauphase voraussichtlich bis zum Jahr 2024 erfolgen wird, ist in Abbruchphasen mit
einer Reduzierung und in Fertigstellungsphasen mit einem Wiederanstieg des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es wird daher keine sofortige oder sprunghafte Erhéhung
des Verkehrsaufkommens eintreten. Ob und wann die gutachterlich prognostizierte
maximale Beschaftigtenzahl und das damit verbundene Verkehrsaufkommen erreicht
werden, ist nicht mit Gewissheit zu beantworten.

Zur Verbesserung des Verkehrsablaufs wird in Abstimmung mit dem Grundstiicksentwickler
und der Stadt Essen der folgende gutachterlich aufgezeigte Handlungsansatz
weiterverfolgt:

Unter verkehrsplanerischen Gesichtspunkten ist die Vermeidung zusitzlichen Verkehrs
durch die Entwicklung und Implementierung eines umfassenden Mobilitdtskonzeptes zu
fordern. Im Vordergrund steht dabei die Verlagerung auf éffentliche und auf nicht
motorisierte Verkehrsmittel (den ,Umweltverbund").

Die Umsetzung dieser MaBnahmen wird tber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Essen und dem Grundstiicksentwickler sichergestellt.

Unter Berlcksichtigung der mdglichen Handlungsansatze kann eine der Gesamtsituation
angemessene Verkehrsanbindung des Vorhabens gewahrleistet werden.

Schalleinwirkungen auf die Umgebung des Plangebietes:

Im Umfeld des Plangebietes fiihren die planungsbedingten Mehrverkehre in Teilbereichen
zu einer Erhdhung der Larmimmissionen.

Folgende Fille wurden gutachterlich betrachtet bzw. prognostiziert:
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e Prognose-Nullfall (maximal mégliche Ausnutzung des zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans)

e Planfall (maximal mdgliche Ausnutzung des Bebauungsplanes mit
Einzelhandelsanteil)

Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenzufassen:

Die Immissionsberechnungen fiir den Planfall zeigen im Umfeld die héchste Erh6hung an
einzelnen Immissionsorten im Bereich der BaedekerstraBe, DreilindenstraBe und
ZindelstraBe auf. Hier liegen die VerkehrslarmerhGhungen bei bis zu 1,2 dB(A) tags und
nachts. Diese Verkehrslarmerhdhung ist maBgeblich dadurch bedingt, dass die Verkehre sich
auf der BaedekerstraBe im Plan-Fall gegeniiber dem Prognose-Nullfall erhéhen. Die im
Bereich einer anzunehmenden Gesundheitsgefahrdung von 70-75 dB(A) tags und 60-65
dB(A) nachts liegenden Werte werden jedoch nicht Giberschritten. Vielmehr werden sogar
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet und teilweise fiir ein
Wohngebiet eingehalten. Durch die zusatzliche Abschirmwirkung der zukiinftigen
Bebauung, lasst sich auch eine Reduktion des Verkehrslarms an einzelnen Immissionsorten
an der BaedekerstraBe um bis zu 3,3 dB(A) tags und 3,4 dB(A) nachts berechnen.

Ansonsten liegen im Umfeld Verkehrslarmerhohungen von < 1,0 dB(A) vor. Dabei ist zu
beachten, dass Pegelunterschiede von < 1 dB(A) fiir das menschliche Gehdr nicht
wahrnehmbar sind.

Die Pegelerh6hung ist an einigen Orten, besonders entlang der viel befahrenen StraBen
(KruppstraBe, BismarckstraBe und Huyssenallee), zwar nur geringer als 1 dB(A), jedoch
erhoht sich der Pegel hier erstmalig auf 60 dB(A) nachts oder wird weiter bei einer bereits
vorhandenen Uberschreitung von 60 dB(A) nachts erhéht. Tags treten keine Erhdhungen
auf oder tiber den Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) auf.

Auch derartige marginale Lirmerhéhungen sind in der Abwdgung zu beriicksichtigen, wenn
die Larmvorbelastung ihrerseits bereits von so hoher Intensitit ist, dass sie sich dem Grad
der Gesundheitsgefahrdung nahert, diesen erreicht oder gar liberschreitet. Dann ist
abwdgend zu priifen, ob Erhéhungen liberhaupt hingenommen werden kénnen, auch wenn
sie in der Relation zur bereits gegebenen Vorbelastung an sich nur marginal sind.

Bei den betroffenen Gebauden handelt es sich ausschlieBlich um Biirogebdude, welche nach
aktueller Rechtsprechung keinen erhéhten Anspruch auf eine Nachtruhe haben bzw. bei
denen die Uberschreitung der Schwelle von 60 dB(A) im Nachtzeitraum, aufgrund der
reinen Nutzung als Arbeitsstatte, nicht relevant ist. Sollte im Rahmen von Schichtbetrieb
Nachtarbeit stattfinden, wére in diesem Fall der Tag-Grenzwert von 70 dB(A) auch zur
Nacht maBgeblich.

Hiervon ausgehend kann die im vorliegenden Fall in Rede stehende Erh6hung von < 1,0
dB(A) als zumutbar gewertet werden.

Schalleinwirkungen innerhalb des Plangebietes:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmimmissionen im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung berechnet und hinsichtlich der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Kerngebiet beurteilt.

Die Berechnungen zeigen, dass die hdchsten Belastungen sowohl durch den StraBen- als
auch durch den Schienenverkehr im Bereich der KruppstraBe und an der Kreuzung der
KruppstraBBe mit der BismarckstraBe auftreten. Die nordlichen Grenzen der Baufelder sind
hierbei am hdchsten betroffen. In Summe aus allen Verkehrslarmtriagern ergibt sich am
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Bismarckplatz der hdchste Gesamtbeurteilungspegel mit 71,2 dB(A) tags und 65,6 dB(A)
nachts. Dies entspricht einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
ein Kerngebiet von 6,2 dB(A) tags und 10,6 dB(A) nachts.

Am Baufeld, welches den RWE-Tower umfasst (KruppstraBe 5), treten in Summe aus
StraBen- und Schienenverkehrslarm Beurteilungspegel von 66,4 dB(A) tags und 62,4 dB(A)
nachts auf. Dies bedeutet eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Kerngebiete von 1,4 dB(A) tags und 7,4 dB(A) nachts.

An den Baufeldern, welche sich zur Huyssenallee orientieren, treten an den meist belasteten
Fassaden direkt an der Huyssenallee Beurteilungspegel aus Summe von Straen- und
Schienenverkehr von bis zu 66,1 dB(A) tags und 59,4 dB(A) nachts auf, was eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 in Kerngebieten
von 1,1 dB(A) tags und 4,4 dB(A) nachts bedeutet.

An den Grenzen der Baufelder an der KruppstraBe, welche nach Siiden orientiert sind, oder
an den nordlichen Grenzen der siidlichen Baufelder, treten geringere Beurteilungspegel auf.
Hier wird hdufig der schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Kerngebiet
innerhalb des Tageszeitraumes eingehalten.

Da vorgesehen ist, dass innerhalb des Plangebietes keine Wohnnutzungen entstehen sollen,
waren die Schallimmissionen innerhalb des Nachtzeitraumes lediglich fiir Schlafraume in
Beherbergungsstatten von Interesse.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind innerhalb
des Plangebietes SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Sofern moglich, ist bei der Planung
von SchallschutzmaBnahmen aktiven MaBnahmen (Schallschutzwanden [ -willen) der
Vorzug vor passiven MaBnahmen an den Gebduden zu geben. Ein Abriicken der Bebauung
innerhalb des Plangebiets von den maBgebenden Larmquellen ist im vorliegenden Fall nicht
sinnvoll umsetzbar, da die Orientierungswerte in weiten Teilen des Plangebiets
tberschritten werden. Dies wére auch stadtebaulich im Sinne der Innenentwicklung nicht
gewiinscht. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte auch in den oberen Geschossen sind im vorliegenden Fall nicht
realisierbar. Da die zuldssige Bebauung 10 Geschosse und mehr aufweisen darf, wiirden
somit Schallschutzwinde deutlich tGiber 10 m hoch sein miissen, um auch die obersten
Geschosse abzuschirmen.

Aus den genannten Griinden setzt der Bebauungsplan zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen
fest. Mit der Festsetzung kann den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse in Bezug
auf die innerdrtliche verkehrslarmvorbelastete Lage Rechnung getragen werden.

Betrachtung nach der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmverordnung - 16. BImSchV):

Durch die Umgestaltung der KruppstraBBe im Vorfahrtsbereich des Plangebietes, die auch
eine Verbreiterung des 6ffentlichen Verkehrsraums vorsieht, wird hinsichtlich des
StraBenverkehrslarms die 16. BImSchV maBgeblich.

Die 16. BImSchV legt Grenzwerte fiir Verkehrsgerdusche beim Bau oder bei der
wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen fest. Zum
Schutz der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen sind die in § 2 der 16.
BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte im Einflussbereich der MaBnahme einzuhalten.
Dabei werden nur die Emissionen der neu geplanten bzw. wesentlich gednderten Strecke
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und die daraus entstehenden Beurteilungspegel an den bestehenden und geplanten
Gebauden im Einflussbereich des betrachteten Abschnitts beriicksichtigt.

MaBgebliche Immissionsorte sind die nordlich der KruppstraBe liegenden Gebdude
KruppstraBe 3 und 4, Am Thyssenhaus 1, Freiheit 2 sowie die neu geplanten Gebaude und
das Denkmal siidlich der KruppstraBBe. Bei der Immissionsprognose wurden fiir den
Abschnitt West (von KruppstraBe bis Tiefgarage) 730 Kfz/24h und fiir den Bereich Ost
(Tiefgarage bis KruppstraBe) 40 Kfz/24h zugrunde gelegt.

Die durchgefiihrte Untersuchung hat gezeigt, dass die Immissionsgrenzwerte nach der 16.
BImSchV an allen Immissionsorten eingehalten werden. Es besteht gem. 16. BImSchV kein
Erfordernis fiir passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden.

Stadtebauliche Hochpunkte im Plangebiet:

Die beiden bestehenden Hochhiuser im Plangebiet (Huyssenallee 2 und KruppstraBe 5)
pragen derzeit im Zusammenspiel mit den Verwaltungsgebduden der Evonik Industries und
der Hochtief AG die stidliche Essener Skyline entlang der KruppstraBe.

Fiir das 21-geschossige Hochhaus KruppstraBBe 5 lauft derzeit ein Verfahren fiir die
Eintragung des Gebiudes in die Denkmalliste der Stadt Essen. Im Falle einer
bestandskriftigen Unterschutzstellung ist das Gebaude daher in seinem Bestand zu
erhalten. Sollte keine Unterschutzstellung des Hochhauses erfolgen, soll dennoch an dem
Standort im Sinne der Stadtbildpragung einen stadtebaulichen Hochpunkt entstehen. Der
Bebauungsplan setzt daher fiir das entsprechende Baufenster eine Geschossigkeit von
mindestens 18 und maximal 21 Geschossen fest und trigt damit den stadtischen
Zielvorstellungen Rechnung.

Das vorhandene 18-geschossige Hochhaus Huyssenallee 2 besitzt keine derartige Wertigkeit
im Sinne eines Baudenkmals. Zwar ist eine Sicherung der pragnanten Skyline im Herzen von
Essen grundsatzliches Ziel der Stadtentwicklung, dennoch besteht hier keine
Argumentationsgrundlage, die eine zwingende Festschreibung eines Hochpunktes an dieser
Stelle - weder als Bestandsgebaude noch in Form eines Neubaus - rechtfertigt. Da sich das
Gebaude auch nicht im Eigentum der Stadt Essen befindet, obliegt der zukiinftige Umgang
mit dem Geb3ude - Erhalt oder Abriss - in diesem Fall grundsatzlich dem Eigentlimer. Die
Geschossigkeit des Gebaudes wird im Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt. Somit
besteht grundsatzlich die Moglichkeit das Gebaude durch eine niedrigere Bebauung zu
ersetzen. Zugleich wird dem kiinftigen Eigentiimer im Kreuzungsbereich an der Freiheit
aber die Entwicklung eines Hochhauses mit bis zu 20 Geschossen ermdglicht.

Ergidnzend ist zu der Planung folgendes grundsatzlich auszufiihren:

Mit dem neuen Biirocampus entsteht in diesem prominenten Bereich ein neues
Stadtquartier in einem Gesamtensemble mit gleichartigen Gestaltungsmerkmalen. Dieses
Ensemble kann ebenfalls ein bedeutsamer, priagender Stadt-Baustein im Bereich der
KruppstraBe sein und eine das Stadtbild erganzende Funktion einnehmen, ohne den
stddtebaulichen Gesamteindruck der bislang pragenden Skyline im Herzen von Essen
gestalterisch abzuwerten. Im Gegenteil werden die neu entstehenden stadtrdumlichen
Qualitaten nicht nur einen Beitrag zur gestalterischen Aufwertung des Blockbereiches
KruppstraBe/ Huyssenallee/ BaedekerstraBe leisten, sondern insbesondere auch zur
stadtebaulichen Stirkung der Gesamtstruktur an der Nahtstelle von Innenstadtbereich und
Stidviertel.
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X. Bodenordnung

GemaB der stadtebaulichen Planung ist beabsichtigt, die bestehende 6ffentliche
Verkehrsflache DreilindenstraBe einzuziehen und zu baulichen Zwecken zu verduBern. Im
Gegenzug ist im Bereich entlang der KruppstraBBe vorgesehen, gegenwartig private
Teilflachen durch Erwerb in das Eigentum der Stadt Essen zu tbertragen, um dadurch einen
attraktiven offentlichen Raum zu schaffen, der diesen exponierten Bereich des Plangebietes
stadtebaulich und verkehrlich aufwertet.

84



Bebauungsplan Nr. 2/18 ,BaedekerstraBe [ KruppstraBe /[ Huyssenallee"
XI. Entwicklung aus dem Regionalen Flichennutzungsplan (RFNP)

XI.  Entwicklung aus dem Regionalen Flichennutzungsplan (RFNP)

Die geplante Nutzung entspricht den Darstellungen des Regionalen Flaichennutzungsplans
und ist demzufolge aus diesem entwickelt.
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XIl.

Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,BaedekerstraBe / KruppstraBe / Huyssenallee"

werden die ihm entgegen stehenden friiher getroffenen Festsetzungen tiberlagert.
Insbesondere werden die Festsetzungen des Bebauungsplans

. Nr. 32/75 ,KruppstraBe / Huyssenallee / BaedekerstraBe”

ersetzt, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,BaedekerstraBe /
KruppstraBe [ Huyssenallee" betreffen.
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Xlll. Kosten und Finanzierung

Mit der Umsetzung der Planung sind fiir die Stadt Essen keine Kosten zu erwarten.

Amt fir Stadtplanung Geschéaftsbereich
und Bauordnung 6B-Planen
Ronald Graf Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Stadtdirektor

Geschaftsbereichsvorstand
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