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I.  Ziel des Bebauungsplanes

Die Unternehmensgruppe ALDI-Nord ist mit einer Gber 100 Jahre alten Firmenge-
schichte im Discounterbereich einer der Marktfiihrer in Deutschland und dariiber
hinaus. Derzeit ist die Verwaltung von ALDI Nord an zwei Standorten in Essen loka-
lisiert: einerseits in angemieteten Flachen im Ruhrturm (ehemalige Hauptverwaltung
der Ruhrgas AG) sowie in Eigentumsflachen in Essen Kray.

Am Standort Kray wurde zum 31.12.2016 das Logistikzentrum geschlossen. Damit er-
gibt sich die Moglichkeit, dort die neue Zentrale von ALDI-Nord entstehen zu Jassen,
wobei eine Campusstruktur angestrebt wird. Es soll in mehreren Bauabschnitten ein
Standort entwickelt werden, an dem alle Organisationseinheiten auf einem Campus
vereint sind. Hierzu wird ein Angebotsbebauungsplan aufgestellt.

Ziel der Planung ist es, in einem Neubau im Stadtteil Kray alle heutigen Einheiten zu
blindeln sowie fiir das erwartete Wachstum der Mitarbeiterzahl eine entsprechende
Immobiliensituation zu schaffen.

Bis zum Jahre 2020 sollen Gebdude und Infrastruktur fiir 800 Mitarbeiter entstehen;
spater sind Erweiterungen bis auf 2.150 Mitarbeiter moglich. Das vorhandene Biiro-
gebdude an der EckenbergstraBe soll zunachst erhalten bleiben.

Die HaupterschlieBung des Areals soll {iber die StraBen ,Am Luftschacht" und ,Han-
gebank" erfolgen; lediglich eine untergeordnete Zufahrtsmaglichkeit soll auch kiinf-
tig tiber die EckenbergstraBe mdglich sein, wobei hier das prognostizierte Verkehrs-

aufkommen aber unterhalb der heutigen Belastung liegen wird.
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Il. Verfahrensablauf
1. Offentlichkeitsbeteiligung

1.1.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In der Sitzung des Rates der Stadt Essen am 28. September 2016 wurde die Durch-
fliihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB frei
gegeben.

Die Planunterlagen wurden ausgestellt in der Zeit vom 21. November 2016 bis zum 2.
Dezember 2016. Zudem wurde der Planungsinhalt im Internet auf den Seiten der
Stadt Essen veroffentlicht.

Ein Mitarbeiter des Amtes flir Stadtplanung und Bauordnung war am Montag, dem
21. November 2016 von 9:00 bis 12:00 Uhr und am Mittwoch, dem 23. November
2016 von 15:00 bis 18:00 Uhr vor Ort, um die Plane am Ausstellungsort zu erlautern.

Die Anhorung der Offentlichkeit fand am Dienstag, dem 29. November 2016 um
19:00 Uhr statt. Es nahmen etwa 20 interessierte Biirger teil.

Wihrend des Ausstellungszeitraumes und der 6ffentlichen Diskussion wurden folgen-
de Stellungnahmen zur Planung abgegeben bzw. folgende Fragen zur Planung ge-
stellt:

Ist der Campus o6ffentlich zugéanglich?

Wann ist Baubeginn? (Es wird der Hoffnung Ausdruck verliehen, dass die Bauarbei-
ten moglichst schnell und ohne allzu groBe Larm- und Staubbeldstigungen vonstat-
ten gehen konnen; daneben solle die EckenbergstraBe frei von Bauverkehr bleiben; im
Ubrigen moge die Stadtverwaltung dafiir sorgen, dass die anstehenden Planungs-
und Bauarbeiten ziigig durchgefiihrt werden konnen.)

Wie viele Mitarbeiter sollen kiinftig in der Hauptverwaltung von ALDI-Nord arbeiten
und auf welchem Wege erreichen die Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz? Da der Bahnhof
Kray-Sud in absehbarer Zeit aufgegeben wiirde, sei zu erwarten, dass der weit tiber-
wiegende Teil der Mitarbeiter von ALDI-Nord mit dem Auto zur Arbeit kdme; sind
hierfiir genligend Parkpldtze vorgesehen? (Es sei unbedingt zu vermeiden, dass die
EckenbergstraBe und die SchonscheidtstraBe zugeparkt werden - abgesehen davon
wird kritisiert, dass in der SchonscheidtstraBe zu schnell gefahren wird.)

Es stellt sich die Frage, ob die StraBe ,Am Luftschacht”, welche das Plangebiet von
Siiden her erschlieBt, in der Lage ist, den zu erwartenden Mehrverkehr zu bewilti-
gen.

Handelt es sich bei der geplanten Kindertagesstatte um eine offentliche Einrich-
tung? Fur wie viele Kinder ist die Kindertagesstatte ausgelegt?

Wie groB und wie hoch werden die Gebaude? Wie viel Flache des Plangebietes wird
uberbaut?

Wie wird das Plangebiet entwassert? Ist der vorhandene Kanal in der Eckenberg-
straBe im Hinblick auf den geplanten Gebaudekomplex ausreichend dimensioniert?

SchlieBlich wird nach der Art und Weise der vorgesehenen Bauwerksgriindung ge-
fragt und der Wunsch geduBert, dass - wegen der damit verbundenen Belastungen
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2.7

durch Larm und Erschiitterungen - von einer Rammpfahlgriindung abgesehen
werden maoge.

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat in seiner Sitzung am 16.

November 2017 nach vorheriger Anhorung der Bezirksvertretung VIl in ihrer Sitzung
am 14. November 2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6/16 mit der dazugeho-
renden Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gemaB §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 47 vom 24. No-
vember 2017 sowie in der rtlichen Presse ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 5. Dezember 2017 bis zum 19. Ja-
nuar 2018. Die Planunterlagen konnten im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Lindenallee 10, 45121 Essen, wéahrend der allgemein (iblichen Dienstzeiten sowie im
Internet eingesehen werden.

Wihrend der Auslegung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erorterung der Pla-
nung gegeben; es gingen jedoch keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB

Friihzeitige Beteiligung

GemaB §4 Abs.1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden konnten, mit Schreiben
vom 7. Juni 2017 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffent-
licher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

Soweit noch nicht erfolgt, sollten zu maglichen bergbaulichen Planungen sowie zu
Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen beziglich bergbaulicher Einwirkungen die
Eigentimer der Bergbauberechtigungen um Stellungnahme gebeten werden.

Das Plangebiet befindet sich unter dem Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes
Essen/ Miilheim. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist der Bauschutzbereich bei
einer Bauhohe von 224 m betroffen.

Die Entwdsserung des Plangebietes hat nach MaBgabe des 8§44 LWG i.V. mit §55 Abs.2
WHG zu erfolgen. Demnach darf die im heutigen Bestand an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossene Fldche durch die Planung nicht erhoht werden. Die geplante
Entwasserung ist mit der zustandigen Wasserbehorde (UWB Essen) abzustimmen.
Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse gemdB §8 WHG und Genehmigungen
gemdB §57 Abs.2 LWG sind dort zu beantragen. Das Kanalnetz ist der UWB gemaB
§57 Abs.1 LWG anzuzeigen. Das Vorhaben liegt im Einzugsbereich der geplanten
Mischwasserbehandlungsanlage SKU GE-Hattinger StraBe. Das Geldnde soll kiinftig
von bis zu 2.150 Mitarbeitern genutzt werden; dies bedeutet im Vergleich zum Be-
stand eine erhebliche Erh6hung des anfallenden Schmutzwassers. Es ist nicht ersicht-
lich, ob diese Zunahme der Abwassermenge und somit der Schmutzfracht bei der
Genehmigungsplanung fiir den o.g. SKU beriicksichtigt wurde; dies ist zu priifen und
mit der Emschergenossenschaft abzustimmen. Die Niederschlagsentwisserung ist von
der 6ffentlichen Kanalisation abgekoppelt - dies muss auch kiinftig so bleiben.
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Das Areal ist zur Autobahn hin liickenlos einzufrieden. Entlang der Anschlussstelle
(Verbindungsfahrbahn) ist ein dauerhafter wirkungsvoller Blendschutz (Parkhaus/
Kfz.-Verkehr) zur Autobahn vorzusehen. Die entsprechenden Flachen sind demgemaB
herzurichten und zu bepflanzen. Samtliche Beleuchtungsanlagen sind zur Autobahn
und den Verbindungsfahrbahnen wirkungsvoll abzuschirmen. Die Abschirmung ist
gutachterlich nachzuweisen. Das Beleuchtungskonzept ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahren mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Werbungsanlagen jeder
Art sind innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone nicht zuldssig. AuBerhalb des zuvor
genannten Bereiches sind Werbungsanlagen so aufzustellen, dass sie von der Auto-
bahn nicht eingesehen werden kénnen. Die erforderliche Zustimmung der StraBen-
bauverwaltung zu Werbungsanlagen wird von diesen Restriktionen nicht beriihrt.
Entlang der SchonscheidtstraBe, bis etwa 150 m sidlich der Anschlussstelle Frillen-
dorf, ist ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festzusetzen. Die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes ,SchonscheidtstraBe/ Am Luftschacht ist gemaB der Verkehrsunter-
suchung im Endzustand der ausgewiesenen Nutzungs- und Bebauungsmaglichkeiten
nicht mehr ausreichend leistungsfahig, sodass der Knotenpunkt mit einer Lichtsignal-
anlage nachzuristen ist. Diese Lichtsignalanlage ist mit den vorhandenen Anlagen an
der Anschlussstelle Essen-Frillendorf zu koordinieren. Die Planungen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen. Samtliche Kosten sind von der Stadt oder dem
Investor zu tragen. Eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ,Schon-
scheidtstraBe/ Am Luftschacht” ist stindig zu gewahrleisten, um wahrend der Spit-
zenzeiten mogliche Stauerscheinungen auf der SchonscheidtstraBBe zu vermeiden, die
zwangslaufig auch zu einer Verschlechterung des Verkehrsflusses im Einwirkungsbe-
reich der Anschlussstelle Essen-Frillendorf fiihren wiirden.

Beteiligung parallel zur 6ffentlichen Auslegung

GemaB 84 Abs.2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden konnten, mit Schreiben
vom 22. November 2017 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende wesentliche
Anregungen vorgebracht:

Die Bebauungsplanflache liegt teilweise tiber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Hercules" und teilweise tiber dem auf Steinkohle und Sohle verliehenen
Bergwerksfeld Katharina, beide im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrock-
ring 1in 44623 Herne. AuBerdem liegt die Planflache liber dem auf Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen® im Eigentum der MAN SE in Miinchen, vertreten
durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.
Bergbau hat in der Planflache unter einer ca. 30-35 m machtigen Mergel-Deckge-
birgsschicht - teilweise bis unmittelbar an das Deckgebirge reichend - im oberfla-
chennahen Bereich stattgefunden. Die um das Jahr 1910 abgebauten Floze fallen hier
mit ca. 50 gon nach Nordwesten ein. Uber die Tragfihigkeit der Deckgebirgsschicht
kann von hier keine Aussage getroffen werden. Die Frage, ob und inwieweit der o. g.
Abbau auch heute noch schidigend auf die Tagesoberflache einwirkt, sollte daher
von einem Sachverstindigen beantwortet werden. Uber zukiinftige bergbauliche
MaBnahmen im Planbereich ist hier nichts bekannt. Soweit noch nicht erfolgt sollte
diesbeziiglich sowie zu Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen beziiglich bergbau-
licher Einwirkungen des umgegangenen Altbergbaus die oben genannten Feldesei-
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gentlimerinnen um Stellungnahme gebeten werden. Die Hinweise zu den bergbau-
lichen Verhiltnissen sollten im Bebauungsplan sowie in der Begriindung entspre-
chend angepasst werden.

Es wird empfohlen, den LVR in Pulheim (Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland) und
den LVR in Bonn (Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland) sowie die zustindige
kommunale Untere Denkmalbehorde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher
Belange zu beteiligen.

Die Entwasserung des Plangebietes hat nach MaBgabe des §44 LWG i.V. mit §55 Abs.2
WHG zu erfolgen. Demnach darf die im heutigen Bestand an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossene Flache durch die Planung nicht erhéht werden. Die geplante
Entwéasserung ist mit der zustindigen Wasserbehdorde (UWB Essen) abzustimmen.
Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse gemaB 88 WHG und Genehmigungen ge-
mal 8§57 Abs.2 LWG sind dort zu beantragen. Das Kanalnetz ist der UNB gemaB §57
Abs.1 LWG anzuzeigen.

Fiir die avisierten Entwicklungsziele (P1 und P2) auf der ausgewiesenen Gesamtflache
sind die jeweiligen verkehrstechnischen MaBnahmen, in Anlehnung an das Verkehrs-
gutachten ,Neubau der Hauptverwaltung von ALDI-Nord (Version 2.2)", in Absprache
mit der Stadt Essen und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW an den betroffenen
Knotenpunkten umzusetzen. Die erforderlichen Anpassungen an der Lichtsignalanla-
ge AS ,Essen-Frillendorf Stid" sind mit der Regionalniederlassung Ruhr fiir die Nut-
zungsphasen P1 und P2 abzustimmen. Samtliche Kosten hierfiir sind vom Investor zu
tragen. Durch die geplanten Photovoltaik- und Werbeanlagen diirfen auch im Bereich
der zur A40 gehorenden Verbindungsrampen die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet
oder abgelenkt werden.

Zur Verminderung der Zunahme des Autoverkehrs mit der Inbetriebnahme des ALDI-
Nord Campus und dessen Ausbau auf 2.150 Arbeitspldtze wird angeregt, mit dem
Investor (ber die Einrichtung eines ,Werksverkehrs" in Form von Pendelbussen
zwischen dem Campus und den Bahnhdfen Essen HBF und Steele zu sprechen. Die
Busse sollten zu den Zeiten verkehren, in denen ublicherweise die Mitarbeiter die
Arbeit im Campus aufnehmen miissen bzw. beenden. Das kdnnte dazu beitragen, den
geplanten Ausbau der Parkhduser kleiner und damit kostengiinstiger ausfallen zu
lassen, ware geeignet, den offentlichen Nahverkehr zu fordern und gleichzeitig die
schon jetzt tberlasteten StraBen nicht noch stiarker zu belasten. AuBerdem wire dies
ein Beitrag zur Verminderung verkehrsbedingter Schadstoff- und Lirmimmissionen.
Unter Kostengesichtspunkten erscheint eine solche Pendelbusvariante nicht nennens-
wert ins Gewicht zu fallen.

Eine extensive Dachbegriinung ist auf allen Dachern zu installieren.

3.  Umweltpriifung

Die Umweltbelange wurden in einer ausfiihrlichen Umweltpriifung gemaB §2 Abs.4
und 2a BauGB detailliert untersucht und im Umweltbericht beschrieben. Dieser ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und lag allen abwégenden Entschei-
dungen zugrunde.

Der Umweltbericht wurde vom Biiro ,LokPlan - Conze & Cordes", DaimlerstraBBe 6 in
59609 Anrdchte im Mai 2017 angefertigt und durch das Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung redaktionell bearbeitet.
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Im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden relevante Beeintrachti-
gungen der folgenden Schutzgiiter ermittelt:

e Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

e Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Luft/ Lufthygiene

e Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Die Betrachtung der Umweltbelange im Einzelnen:

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Wihrend der Bauphase ist mit Larm- und Staubimmission sowie Gelandeerschiit-
terungen zu rechnen. Die Vorbelastung sowie die prognostizierte Belastung durch
Verkehrslarm wurde in einem eigens angerfertigten Schallgutachten untersucht.
Insbesondere aufgrund der unmittelbaren Néhe des Plangebietes zur A 40 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tages- und zur Nachtzeit im Plangebiet nicht
eingehalten. In den Bereichen, in denen Orientierungswerte tberschritten werden,
sind im Zuge der geplanten BaumaBnahmen (Gebaudeneubauten) passive Larm-
schutzmaBnahmen notwendig. Die Auswirkungen der Planung wurden an 12 Immis-
sionspunkten ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm werden an allen Immis-
sionspunkten zur Tag und Nachtzeit unterschritten. Zusatzlich wird das Irrelevanzkri-
terium nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm erfiillt, da die Gerduschbelastungen die
zulissigen Richtwerte um mindesten 6 dB(A) unterschreiten. Im Bereich der Ecken-
bergstraBe ist mit einer deutlichen Verringerung der Verkehrsbelastung zu rechnen.
Die Auswirkung auf den StraBenverkehr wurde an vier relevanten Knotenpunkten
untersucht. Der Verkehrsfluss bleibt beim prognostizierten Verkehrsaufkommen an
zwei Verkehrsknotenpunkten stabil. An zwei weiteren Knotenpunkten ist eine Stabi-
lisierung durch Lichtsignalanlagen und ggfs. durch Freigabeoptimierung oder Um-
laufverlangerung zu gewahrleisten.

Auswirkungen auf Tiere/ Pflanzen sowie die biologische Vielfalt und die Landschaft

Im Ausganszustand des bestehenden Logistikzentrums konnte im Rahmen der durch-
gefiihrten Artenschutzpriifung (Stufe | und ) fiir die Abrissarbeiten festgestellt wer-
den, dass in diesem Bereich eines rechtskraftigen B-Plans keine besonderen Biotop-
strukturen und nur wenige Vorkommen planungsrelevanter Arten vorhanden sind.
Dies sind Erdkréte und Zwergfledermaus. Durch die aktuelle Planung zur zukiinftigen
Entwicklung der Fliche kommt es zu einer Verdnderung des Entwasserungssystems.
Da dieses von der Erdkrote als Laichhabitat genutzt wird, ist beim Ubergang vom
alten zum neuen Entwisserungssystem (Teile des Systems, namlich die siidlichen
Gewasser und Graben, werden, wie in der Abrissplanung genehmigt, auBerhalb der
Reproduktionsphase der Erdkrote verfiillt) kontinuierlich zu gewahrleisten, dass die
Population der Erdkréte nicht in Mitleidenschaft gezogen wird. Daneben konnte mit
der Zwergfledermaus eine weitere planungsrelevante Art auf dem Gelande festge-
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stellt werden. Da Quartiere (zumindest Zwischenquartiere, die kurzzeitig genutzt wur-
den) an den fiir den Abriss vorgesehenen Gebauden nachgewiesen wurden (Rollla-
denkasten) sind diese durch geeignete Ersatzquartiere auszugleichen. Dies gilt ebenso
fur Verluste von potentiellen Quartieren in Gehdlzen, die durch Fledermauskasten
ebenfalls auszugleichen sind. Im Zusammenhang mit dem Abriss eines friiher im
Plangebiet vorhandenen Gemeindezentrums waren bereits Ersatzquartiere auf dem
Geldnde eingerichtet worden, die nun im Zuge der Abrissarbeiten noch einmal ver-
lagert werden missen. So sind insgesamt auf dem zukiinftigen ALDI-Campus etwa 25
Fledermausquartiere anzubieten. Die Verluste von Gehdélzen, die nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Essen geschiitzt sind, wurden im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung zu den Abrissarbeiten dokumentiert. Es wurde mit dem fiir den Baum-
schutz zustandigen Sachbearbeiter der Stadt Essen die Vorgehensweise abgestimmt,
Fallantrage gestellt, die Fallung selbst begleitet und dokumentiert. Im Zuge der
AuBenflachenentwicklung des zukiinftigen Campus erfolgt eine quantitativ und
qualitativ vollstandige Kompensation durch Neuanpflanzungen.

Auswirkungen auf den Boden

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund jahrzehntelanger intensiver gewerb-
licher Flachennutzung und eines hohen Versiegelungsgrades bereits verloren. Eine
Gefahrdung tiber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden- Grundwasser und Bo-
den- Bodenluft ist im Zuge des Vorhabens nicht gegeben.

Auswirkungen auf das Wasser

Eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden- Grundwasser ist nicht gegeben. Durch
die vorgesehene Entwicklung von Freiflachen kann ein GroBteil des anfallenden Nie-
derschlagswassers im Plangebiet versickern. Das naturnahe Entwéasserungssystem im
Westen der Flache bleibt dafiir in seiner Funktion und Qualitat erhalten. Die versie-
gelte Fliche im Plangebiet (Gebaude, StraBen etc.) reduziert sich bei der Basisvariante
mit 800 Mitarbeitern um ca. 30 % gegeniiber dem Ausgangszustand (Logistikzent-
rum). Im Falle von Gebaudeerweiterungen fiir 1.250 Mitarbeiter erhoht sich der Ver-
siegelungsgrad dann um etwa 10%.

Auswirkungen auf die Luft

Aufgrund der raumlichen Nihe zur A 40 ist von einer erhhten Immission verkehrs-
bedingter Schadstoffe wie Stickoxid, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoff und RuB aus-
zugehen. Da im Zuge des Vorhabens der Anteil an Freiflichen mit Geholzbestand im
Plangebiet erhéht wird, kann aber kiinftig mit einer Verbesserung der Luftqualitat
gerechnet werden (Filterfunktion, Sauerstoffproduktion, Schatten).

Auswirkungen auf das Klima

Laut Klimakarte der Stadt Essen liegt das Plangebiet in einem ,Lastraum von Gewerbe
und Industrie” im Einzugsbereich schlecht durchliifteter Siedlungsflachen. Damit ist
dort eine Freiflaichensicherung vorgegeben. Da im Zuge des aktuellen Projektes der
Anteil der Freiflichen gegeniiber dem aktuellen Zustand deutlich zunimmt, kann
immerhin eine geringfiigige Verbesserung der Klimafunktion angenommen werden.
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Die Umweltbelange wurden letztendlich so beriicksichtigt, dass schadliche Auswir-
kungen nach Maglichkeit vermieden, unvermeidliche nach Mdglichkeit gering ge-
halten werden und bei Bedarf so weit moglich kompensiert wurden. Der Bebauungs-
plan trifft hierzu Festsetzungen bzw. enthidlt Hinweise, die fiir die wesentlichen Um-
weltbereiche die notwendige Vertraglichkeit gewahrleisten.
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Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Der Angebotsbebauungsplan ermdglicht eine erhebliche Erweiterung der vorhande-
nen Unternehmenszentrale von ALDI-Nord. In diesem Zusammenhang sollen etwa
2.000 neue Biiroarbeitsplatze entstehen. GemaB den Vorstellungen des mit der Ent-
wurfsplanung beauftragten Architekturbiiros wird der Biirokomplex in eine groB3-
zuigig gestaltete Griinanlage eingebettet, was bedeutet, verglichen mit dem ehe-
maligen bzw. mit dem heutigen stadtebaulichen Zustand, dass die Umweltsituation
im Plangebiet enorm verbessert wird; so ist beispielsweise vorgesehen, die Flachen-
versiegelung zu reduzieren und den Gehdlzbestand betriachtlich zu erweitern.

Durch das Anwachsen von Biiroarbeitsplatzen am Standort in Essen-Kray ist mit einer
Zunahme des Verkehrs auf den das Plangebiet umgebenden StraBen, insbesondere
auf der SchonscheidtstraBe zu rechnen, der mit OptimierungsmaBnahmen an zwei
Knotenpunkten bewiltigt werden kann. Der Bebauungsplan fordert die Innenent-
wicklung der Stadt Essen und schont damit die knappen Ressourcen ,Boden” und
«Flache”. Es entsteht eine baukulturell hochwertige Architektur. Der Arbeitsplatz-
standort Essen wird gestarkt.
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IV.

Beschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe, Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)*
wurde vom Rat der Stadt Essen in seiner Sitzung am 13. Juni 2018 als Satzung be-
schlossen.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Essen tritt der Bebauungsplan Nr. 6/16 gemaB §10 BauGB in Kraft.

Abteilung Amt fiir Stadtplanung
und Beba earfeitung und Bauordnung

1
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Andreas Ronald Graf
Abteilungsleiter Amtsleiter
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