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. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 10 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk VII, Stadtteil Kray und wird in etwa
begrenzt

e im Norden durch die Autobahn 40 (Ruhrschnellweg) samt der Anschlussstelle Essen-
Frillendorf (neu), wobei das Betriebsgeldnde der Firma BUDERUS und die 6stlich des
Betriebsgelandes der Firma BUDERUS gelegene Parkplatzfldche ausgenommen sind,

e im Osten durch die Eckenbergstral3e,

e im Siiden durch die StraBen ,Hangebank" und ,Am Luftschacht” sowie

e im Westen durch die SchonscheidtstraBe.

Die ungefahre Abgrenzung des Plangebietes ist in der unten stehenden Abbildung darge-
stellt.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die Unternehmensgruppe ALDI-Nord ist mit einer iber 100 Jahre alten Firmengeschichte im
Discounterbereich einer der Marktfiihrer in Deutschland und dariiber hinaus. Derzeit ist die
Verwaltung von ALDI Nord an zwei Standorten in Essen lokalisiert: einerseits in angemiete-
ten Flichen im Ruhrturm (ehemalige Hauptverwaltung der Ruhrgas AG) sowie in Eigentums-
flichen in Essen Kray.

Am Standort Kray wurde zum 31.12.2016 das Logistikzentrum geschlossen. Damit ergibt sich
die Mdglichkeit, dort die neue Zentrale von ALDI-Nord entstehen zu lassen, wobei eine Cam-
pusstruktur angestrebt wird. Es soll in mehreren Bauabschnitten ein Standort entwickelt wer-
den, an dem alle Organisationseinheiten auf einem Campus vereint sind. Hierzu wird ein An-
gebotsbebauungsplan aufgestellt.

Entwicklungsziele

Ziel der Planung ist es, in einem Neubau im Stadtteil Kray alle heutigen Einheiten zu biin-
deln sowie fiir das erwartete Wachstum der Mitarbeiterzahl eine entsprechende Immobi-
liensituation zu schaffen.

Bis zum Jahre 2020 sollen Gebaude und Infrastruktur fiir 800 Mitarbeiter entstehen; spater
sind Erweiterungen bis auf 2.150 Mitarbeiter moglich. Das vorhandene Biirogebaude an der
EckenbergstraBe soll zunachst erhalten bleiben.

Die HaupterschlieBung des Areals soll {iber die StraBen ,Am Luftschacht” und ,Hangebank"
erfolgen; lediglich eine untergeordnete Zufahrtsmdoglichkeit soll auch kiinftig liber die Ecken-
bergstraBe maoglich sein, wobei hier das prognostizierte Verkehrsaufkommen aber unterhalb
der heutigen Belastung liegen wird.
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Planungsrechtliche Situation

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flichennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Miilheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05. 2010 wirksam geworden. Er libernimmt
seitdem fiir diese beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes und des Regionalplans.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 6/16 ,Aldi-Campus” stellt der RFNP
auf bauleitplanerischer Ebene ,Gewerbliche Bauflache" dar; in seinem regionalplanerischen
Teil ist der Geltungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

Bebauungsplane

Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4/06
.SchonscheidtstraBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe”, der hier liberwiegend ,Gewerbege-
biet" festsetzt und daneben eine Flache als ,6ffentliche StraBenverkehrsflache”, welche das
Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten durchquert (siehe Abbildung unten).
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Historie

Auf einer Karte aus dem Jahre 1875 wird das Plangebiet als unbebaute und unbewaldete,
vOllig freie und wahrscheinlich ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.
Nordwestlich des Plangebietes ist eine Hofstelle ,Schulte Schénscheid” eingezeichnet; mog-
licherweise gehorten die hier liegenden Felder mit zu diesem Hof - der Name der das Plan-
gebiet im Westen begrenzenden SchonscheidtstraBe bezieht sich auf diese Zeit.

Von 1899 bis 1972 existierte stidwestlich des Plangebietes ein Steinkohlebergwerk (Zeche
Katharina), zu dem ein Luftschacht gehorte, der sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
(stidlich davon) befand und, nachdem die Zeche ihren Betrieb eingestellt hatte, ebenfalls
aufgegeben und anschlieBend verfiillt wurde.

Im Jahre 1898 griindete Albert Eckenberg (1857 bis 1916) die Westdeutsche Eisenwerke AG
(mit Bahnanschluss zum Bahnhof Kray-Siid), die am 23. Mai 1919 mit dem GieBereikonzern
BUDERUS verschmolzen wurde. (Die das Plangebiet im Osten begrenzende EckenbergstraBe
erinnert an den Griinder.) So entstand das Werk Essen-Kray der Aktiengesellschaft Bude-
rus'sche Eisenwerke (Wetzlar/ Lahn), welches 1971 stillgelegt wurde. In den Folgejahren
tibernahm die Firma ALDI-Nord den gréBten Teil des nunmehr brach liegenden Betriebs-
gelandes und errichtete hier ein Biirogebaude fiir ihre Hauptverwaltung sowie ein Logistik-
zentrum.

2. Stidtebauliche Situation

Der Verfahrensbereich umfasst das Betriebsgeldnde der Firma ALDI-Nord, die hier in den
letzten vier Jahrzenten ein viergeschossiges Biirogebdude und ein eingeschossiges Cross
Docking Warenverteillager - fiir die Anlieferung per Lastkraftwagen, Feinkommissionierung
und Auslieferung (wiederum per Lastkraftwagen) an die zum Einzugsbereich des Lagers ge-
horenden Discounter-Filialen - errichtet und genutzt bzw. betrieben hat. Aufgrund dieser
Nutzung wurden im Umfeld der Hochbauten sowohl entsprechend groB3e Abstellflachen fiir
die Kraftfahrzeuge der Mitarbeiter als auch entsprechend dimensionierte Verfligungsflachen
flr den Lkw-Verkehr angelegt.

Das Warenverteillager wurde Anfang des Jahres 2017 still gelegt; die Blironutzung wird fort-
gefihrt.

Im Westen des Verfahrensbereiches waren verschiedene kleinere Werkstattgebaude und zur
Firma ALDI-Nord gehérende Nebenbetriebe angeordnet, die groBziigig eingegriint waren und
bereits abgebrochen wurden.

Das Plangebiet schlieBt an den westlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Kray-Sid an, der
durch {iberwiegend drei- bis flinfgeschossige Wohnbauten geprigt ist. Des Weiteren befin-
det sich ostlich des Plangebietes die ,Bezirkssportanlage BuderusstraBBe”, welche u.a. vom
FuBballclub Kray genutzt wird.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn 40 (Ruhrschnellweg) und nérdlich der
A 40 liegt ein weiteres Wohngebiet.

Westlich des Plangebietes, jenseits der SchonscheidtstraBe, befand sich friiher eine Kaserne
der Bundeswehr, die vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Seither wird diese Konversions-
fliche zu einem Gewerbegebiet entwickelt; mittlerweile haben sich hier die Firma Medion
(Consumer-Electronics) und die Firma Roser (Krankenhaus-Vollversorgung/ -Einrichtung/ -
Service) angesiedelt.

Stidlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Luftschacht”, ein Gewerbe-
gebiet mit Gberwiegend ein- bis zwei-geschossigen Lagerhallen, Biiro- und Werkstattge-
bauden.
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3.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler. Es kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden, dass im Rahmen kiinftiger Bauarbeiten bisher unbekannte Boden-
denkmaler entdeckt werden.

Verkehr

Das Verfahrensgebiet befindet sich stidlich der Autobahn 40, zwischen den Anschlussstellen
Frillendorf und Kray. Uber die SchonscheidtstraBe und die StraBe ,Am Luftschacht" bzw.
weiter {iber die StraBe ,Hangebank" und die EckenbergstraBe ist die Ortlichkeit direkt an das
europdische Autobahnnetz angebunden.

Weiter im Siiden, stidlich der StraBe ,Am Zehnthof", befindet sich der Bahnhof Essen-Kray-
Siid, wo jedoch nur Ziige des Nahverkehrs halten; der Essener Hauptbahnhof ist von hier
etwa 5 Kilometer oder 5 Minuten reine Fahrzeit entfernt, wobei zu bedenken ist, dass nur
sehr wenige Ziige am Bahnhof Kray-Siid halten (ein Zug pro Stunde zum Hauptbahnhof) und
dariiber hinaus beabsichtigt ist, mit Einflihrung des kiinftig zwischen Kéln und Dortmund
verkehrenden Rhein-Ruhr-Expresses (RRX) den Bahnhof Kray-Siid vollstindig aufzugeben.
Zwischen dem Bahnhof Kray-Siid und dem Krayer Zentrum (Haltestelle ,Kray-Sparkasse")
verkehren mehrere Omnibuslinien; zwischen dem Krayer Zentrum und dem Essener Haupt-
bahnhof verkehrt eine Omnibuslinie (CE 46/ CE 47), welche teilweise in der Langsachse der
Autobahn 40 geflihrt wird, also innerhalb des zwischen den beiden Richtungsfahrbahnen
gelegenen Mittelstreifens. In Hohe der SchdnscheidtstraBe befindet sich eine Haltestelle, die
etwa 750 Meter vom Gebdudeeingang der ALDI-Hauptverwaltung an der Eckenbergstral3e
entfernt ist und die in etwa 10 Minuten Gehzeit erreicht wird. Diese eher ungiinstige An-
bindung der ALDI-Nord-Zentrale an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs mag
dazu geflihrt haben, dass der groBte Teil der in der Hauptverwaltung von ALDI-Nord be-
schaftigten Mitarbeiter mit dem Pkw zur Arbeit fahrt. Dementsprechend halt ALDI-Nord auf
seinem Grundstiick ausreichend Kraftfahrzeugstellpldtze fiir Mitarbeiter und Besucher vor.

Entwisserung

Von dem etwa 90.000 m2 groBen Betriebsgeldnde der Firma ALDI-Nord wurden bisher 60.000
m2 durch Gebaude und StraBen versiegelt. Von diesen 60.000 m2 versiegelter Flache sind
42.000 m2 vom Kanalnetz abgekoppelt. Dabei wird das auf den Gebdudedachflachen nieder-
gehende Regenwasser mit Hilfe einer unterirdischen Leitung gesammelt und in eine offene
Natursteinrinne gepumpt. Von dort flieBt das Wasser in die Griinbereiche im Westen des
Firmengelandes und versickert dort auf einer etwa 3.000 m2 groBBen Versickerungsflache. Das
auf den befahrbaren Flachen niedergehende Regenwasser wird vor der Versickerung liber ein
Absetzbecken geleitet und so gereinigt, bevor es auf die Versickerungsflache gelangt.

Das auf den nicht abgekoppelten befestigten Flachen niedergehende Regenwasser sowie das
im Plangebiet anfallende Abwasser wird tber private und 6ffentliche Kanale der Emscher und
damit dem Emscherklarwerk zugeleitet.

Soziale Infrastruktur
Hinsichtlich der Ausstattung mit Kindertagesstitten gilt der Ortsteil Kray als unterversorgt.




Bebauungsplan Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht /ALDI-Nord Campus)”
IV. Bestandsbeschreibung

7.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 4/06 ,SchonscheidtstraBe/ Am Zehnthof/ Eckenberg-
straBe” setzt die ausgewiesenen Baugebiete als ,Gewerbegebiete” fest (siehe Kapitel Il
.Planungsrechtliche Situation”, Abschnitt 2. ,Bebauungsplane”). Dennoch hat sich im Wes-
ten des aktuellen Verfahrensbereiches eine nennenswerte Griinsubstanz gebildet. Es befanden
sich auf dem Geldnde eine Reihe von Baumen, die unter den Schutz der Essener Baum-
schutzsatzung fielen. Im Hinblick auf die Planung wurde im Einvernehmen mit der fiir den
Baumschutz zustdndigen Unteren Naturschutzbehdérde Anfang 2017 die Fallung von Bdumen
beantragt, die nicht erhalten werden kénnen. Gleichwohl ist der Erhalt etlicher weiterer
Baume vorgesehen. (Die Beseitigung der zur Fillung freigegebenen Baume erfolgte im
Februar 2017 unter 6kologischer Baubegleitung.)

Aufgrund der praktizierten Entwisserung im Plangebiet (siehe Abschnitt 4. ,Entwésserung”)
haben sich im Plangebiet naturnahe Gewaisserstrukturen, namlich zwei Stillgewasser, gebil-
det, die gemaB einer 2015/ 2016 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung fiir schutzwiirdig
befunden wurden.

In Anbetracht des Riickbaus des ALDI-Logistikzentrums wurde eine Artenschutzpriifung
durchgefiihrt (,Artenschutzpriifung Stufe Il zum Riickbau des ALDI-Logistikzentrums in
Essen-Kray", verfasst am 17.08.2016 vom Biiro ,LokPlan - Conze & Cordes GbR, Daimler-
straBe 6, 59609 Anrichte), wobei festgestellt wurde, dass im Plangebiet im Bereich des
Warenverteillagers eine geschiitzte Fledermausart vorkommt und im Bereich der Still-
gewasser ein schutzwiirdiges Amphibienvorkommen besteht.

In der Abbruchgenehmigung wurden hierzu die Auflagen gemacht, dass vor dem Abriss und
der Freistellung schon bestehende Fledermauskasten umzuhéngen und weitere Quartiere an
geeigneter Stelle anzubringen sind; des Weiteren war gefordert, eine 6kologische Baubeglei-
tung vorzusehen, welche entsprechende Risiken minimieren und entsprechend eingreifen
konnte, falls im Zuge der Abbrucharbeiten Konflikte mit dem Artenschutz entstanden bzw.
abzusehen gewesen waren.

Die Abbruchgenehmigung tragt das Datum vom 25. Juli 2016; die Abbrucharbeiten selbst
sind inzwischen abgeschlossen.

(Siehe hierzu auch den Umweltbericht, Kapitel VIII.4.1.4.A)).

10
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8.
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Wasser

Im Westen des Plangebietes befinden sich zwei Stillgewasser, die im Rahmen des Entwas-
serungskonzeptes der Aufnahme von Regenwasser dienen (siehe Abschnitte 5 und 7).

Im Siliden des Plangebietes, am Rande der Plangebietsgrenze, aber noch innerhalb des Plan-
gebietes gelegen, befindet sich auf Hohe der StraBe ,Hangebank” (die genaue Lage ist dem
unten stehenden Lageplan zu entnehmen) ein Brunnen bzw. eine Grundwassermessstelle,
welche der Kontrolle des Grundwasserstandes und der Kontrolle der Beschaffenheit der
Wasserqualitit dient.

Brunnen-Nr. FB4
Stadt Essen Brunnenbeschreibung 7403 (02)

Baublock|5/7|3[3/0] Hangebauk

Koordinaten R: %% ‘14 56%9 H: 5103459,§ Netz1¥* RK 5%3
Hohe tiber NN Gemarkung  ray Flur A@ |Purstick 44
GOE KOK Jahr-Tgemessen] Eigentimer e Jg A29%

gang| am

Hohewardstr. 345- 349, 45697 Havrten £

Brunnentiefe 46,20 m | Rohrdurchmesser AS50 mm

GW-Horizont Quardar Rohrmaterial PV C

Filterstrecke von 84,53 bis #4853 m.EJ.NNl
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9. Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hercules”, dem auf
Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Katharina” sowie {iber dem auf Eisenstein
verliehenen Distriktfeld ,Neu Essen”.

Die Gesamtiiberdeckung der unter der Plangebietsflache oberflichennah anstehenden Floze
.Mausegatt”, ,Kreftenscheer 1, ,Kreftenscheer 2", ,Geitling" und ,Mentor" betragt etwa 35
Meter. Nach den der Bergaufsicht (Bezirksregierung Arnsberg) vorliegenden Unterlagen er-
folgte der Steinkohleabbau im Plangebiet allerdings nur in tieferen Bereichen.

10. Kampfmittel

GemaB Luftbildauswertung und Auswertung anderer historischer Unterlagen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf gibt es im Plangebiet
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Gleichwohl gewahrt die Bezirks-
regierung Diisseldorf keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im Verfahrensbereich.

11. Altlasten

Das Verfahrensgebiet ist groBtenteils im Kataster lber altlastenverdachtige Flaichen und
Altlasten der Stadt Essen unter der Kataster-Nummer 35/ 3.01 erfasst. Es handelt sich hier-
bei um die ehemaligen Westdeutschen Eisenwerke. Hierin ist ein Teilbereich der kontami-
nationsverdachtigen (KV-) Flache Nr. 8021 GieBerei/ Kohlen, Koks und Briketts" enthalten.
Eine Fliche im Siidosten des Plangebietes ist als Teilbereich der altlastverdéchtigen (AV-)
Flache Nr. 35/ 3.09 im o.g. Kataster erfasst. Es handelt sich dabei um einen Abschnitt des
ehemaligen Anschlussgleises ,Bahnhof Kray-Siid/ ErnststraBe/ Am Zehnthof".

Der Grundstticksbereich der ehemaligen evangelischen Kirchengemeinde (kiinftige KITA-
Fldche) im stidostlichen Plangebiet ist zwar nicht im o.g. Kataster erfasst; jedoch wurden
auch hier teilweise Bodenbelastungen nachgewiesen.

12
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12. Immissionen

12.1. Larm

Aufgrund der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Autobahn 40 und wegen der west-
lich des Plangebietes gelegenen SchénscheidtstraBe ist das Plangebiet von StraBenverkehrs-
larm betroffen.

Die unten stehende Karte zeigt die Schallimmissionen (Rasterlarmkarte fiir den Beurteilungs-
zeitraum Tag, Berechnungshéhe 2,00 m (EG)) gemiB schalltechnischem Gutachten des Biiros
Richters & Hiils (ErhardstraBe 9 in 48683 Ahaus) vom 7. September 2017.

Untersuchung der Gerauschainwirkungen
durch cen dffertlichen Verkehrsliarm

Rasterambkarta fir den
Beurteiungszeitraum Tag

Berechnungshehe: 2,00 m (EG)

Rechengabiet

Mittelungspegel:
50 <400

Y
]
=]

HRNERN [ |

Larmkarte mit flichendeckender Darstellung der Schallimmissionen
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12.2.

12.3.

Licht

Wenn auch nordlich des Plangebietes die stark befahrene Autobahn 40 an diesem vorbei
flhrt, so kann doch davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet nicht von Lichtim-
missionen betroffen ist, da die Autobahn topographisch tiefer liegt als das Plangebiet und
sowohl die Trasse fiir die Autobahn als auch das Gelande im Bereich der an das Plangebiet
angrenzenden Anschlussstelle Essen Frillendorf-Siid von einem Gehdlzstreifen begleitet wird
und so das Plangebiet durch die vorhandene Griinsubstanz (auch im Winter) vor von der
Autobahn ausgehenden Lichtimmissionen geschiitzt ist.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches von Storfallbetrieben. Entsprechende
Achtungsabstdnde brauchen nicht berticksichtigt zu werden. Die nachstgelegenen Storfallbe-
triebe befinden sich an der GoldschmidtstraBe im Ostviertel sowie an der JoachimstraBe in
Kray-Nord.
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1.1.

Stadtebauliches Konzept

Entwurfsbeschreibung

Allgemeines

Im Friihjahr 2016 hatte das Unternehmen ALDI-Nord einen Architektenwettbewerb ausge-
lobt, mit dem Ziel, Ideen zur baulichen Gestaltung der neuen Unternehmenszentrale am
Standort in Essen-Kray zu sammeln (siehe Kapitel II.1. ,Anlass der Planung).

Als Sieger aus diesem Wettbewerb war das Biiro BN Architekten (Borchardt und Nentwig,
Hamburg) hervorgegangen. Dieser Entwurf stellt die Grundlage des Bebauungsplanes dar.

Im Folgenden wird aus der Entwurfsbeschreibung der Architekten zitiert:

+Als deutliches Zeichen des Wandels und eines angemessenen Selbstverstandnisses Rech-
nung tragend, prasentiert sich die ,ALDI-Nord Welt" vollstandig neu. Der Architektur fallt
dabei eine in mehrfacher Hinsicht maBgebliche Rolle zu - sowohl in ihrer signifikanten Er-
scheinung, als auch in der erkennbaren Funktionalitat.

Ob von nahem, aus der Ferne oder gar aus der Vogelperspektive betrachtet, ist die ebenso
differenzierte wie elegante Architektur augenfallig. Einerseits lasst die signalhafte Kubatur
des Gebdudekomplexes keinen Zweifel dariiber aufkommen, wessen Standort hier entwickelt
wurde; andererseits spielt die Architektur ablesbar mit anspruchsvollen Ablaufen, ordnet sie,
schafft Spannung und Konzentration gleichzeitig.

Die gestalterischen Einschrankungen der vorhandenen, orthogonalen Situation des Bau-
grunds konnten durch den Entwurfsansatz optimal gebrochen werden. Entstanden ist ein
unerwartet spannender Komplex, dessen Struktur ebenso liberzeugend ist wie die dazu
passenden Gestaltungsdetails. Es wurde ein ,Organismus” geschaffen, dessen Bestandteilen
unterschiedliche Funktionen zugeordnet sind, deren Verkniipfung untereinander logisch und
nachvollziehbar bleibt.

Architektenentwurf, Lageplan
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Einfach, verantwortungsbewusst und verlasslich: das sind die Unternehmenswerte der
Unternehmensgruppe ALDI-Nord - und sie sind zugleich das Fundament der gewahlten
Architektursprache. Es soll ein Ort der Begegnungen und der Kommunikation entstehen, der
Aspekte des nachhaltigen Bauens inkludiert, ein Ort fiir Mitarbeiter, ein Ort zur Steigerung
der Lebensqualitat jedes Einzelnen, ein Ort zur Starkung der Effektivitat im Team.

Auf die vorhandene Bebauung des Essener Stadtteils Kray reagiert der Entwurf mit einer fein
ausgearbeiteten Modellierung der Volumen und gliedert das Gebdude gleichzeitig in seinen
einzelnen Funktionen. Die Kubatur entwickelt sich aus dem Beduirfnis des zentralen und
kommunikativen Begegnungsraumes der ALDI-Nord Plaza. Triangelférmig finden die ein-
zelnen Gebaudeteile um die zentrale Plaza zu einer Einheit zusammen. Die Formensprache
der linearen Strukturen ermdglicht ein Hinausgreifen und HineinflieBen in die Parkland-
schaft. Der den Campus umgebende Landschaftspark fiir die Mitarbeiter nimmt die vor-
gegebenen Spuren der Architektur auf und schafft ganz selbstverstandlich unterschiedlichste
qualititsvolle AuBenbereiche.

Der Entwurf bildet mit seinem einladenden Haupteingang den ankommenden Mitarbeitern,
Besuchern und Lieferanten eine reprasentative Adresse. Schon das Ankommen soll das Gefiihl
«Standort zum Wohlfiihlen, Standort mit Zukunft” vermitteln.

Passiert der Mitarbeiter oder der Besucher den Eingangspavillon, er6ffnet sich ihm der erste
Blick auf die wirkungsvolle Architektur des ALDI-Nord Campus. Die neu gestaltete Vorplatz-
situation bietet eine hochwertige Verweilqualitat. Wohlfilihlen sowie Attraktivitit sind neben
Klarheit und Einfachheit der Kanon dieses reprasentativen Standortes."

Architektenentwurf: Eingangssituation
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1.2

Bebauungskonzept

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein Hochhaus mit 12 Etagen angeordnet; hiervon
ausgehend erstrecken sich drei maximal sechsgeschossige Baukdrper - nach Norden, nach
Stidosten und nach Siiden - die als ,abknickende Zeilen" bezeichnet werden kénnen und an
ihren auslaufenden Enden terrassenformig abgestuft sind.

Im Westen des Plangebietes sind die Stellpldtze fiir die Fahrzeuge der Mitarbeiter vorgese-
hen, wobei diese auf Grund ihrer erheblichen Menge in einem Parkhaus oder in einer Tief-
garage oder in einem Parkhaus mit zusitzlich unterirdisch gelegenen Parkebenen zusam-
mengefasst werden sollen. In diesem Zusammenhang soll das Dach des Parkhauses mit
Solarpaneelen zur Gewinnung von Sonnenenergie bestiickt werden.

Im Stidosten des Plangebietes ist die Errichtung einer Kindertagesstétte geplant.

Der Haupteingang fiir den gesamten Komplex liegt im Bereich des Hochhauses; hier ist eine
Empfangshalle vorgesehen, von wo aus die einzelnen Biiroebenen erreicht werden kénnen.
Der Empfangshalle vorgelagert befindet sich, ebenerdig gelegen, ein offener zentraler Be-
reich, von wo aus das Parkhaus bzw. die Tiefgarage auf kurzem Wege fuBlaufig zu erreichen
sind.

Die Bebauung ist eingebettet in eine groBziigig gestaltete Parkanlage, welche eine optisch
gut wahrnehmbare Distanz zur angrenzenden Autobahn und den umliegenden gewerblichen
Betrieben herstellt.

Architektenentwurf: Vogelperspektive
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1.3.

1.4.

1.5.

Griin und Freiflichen

Die nicht liberbauten Flichen des Plangebietes sollen in hoher griinraumlicher Qualitat als
Parkanlage gestaltet werden.

Das im Rahmen der von BN Architekten vorgelegten Pldne mit der Entwurfsgestaltung der
AuBenanlagen befasste Biiro (,WES LandschaftsArchitektur”, Hamburg) fiihrt hierzu aus:

.Der neue ALDI-Nord Campus ist eingebettet in einen vielfaltig nutzbaren, naturbetonten
AuBenraum als ALDI-Nord Park im industriegepragten Umfeld von Essen-Kray.

Die oberirdisch angeordneten Parkplatze werden durch ein Baumrasterdach griinbetont liber-
stellt. Richtung Nordosten wird der Vorplatz durch einen vorgelagerten Heckengarten be-
grenzt, der in seiner Ausrichtung zum Haupteingang fiihrt. Die ganze Vorfahrtsflache wird
durch groBformatige, hochwertige Betonplatten befestigt.

Dem Café- und Restaurantbereich sind zwei naturnahe Retentionsflachen zugeordnet, in dem
das Dachflachenwasser gesammelt wird. Begrenzt werden diese je nach Witterung unter-
schiedlich gefiillten Retentionswasserflachen durch ein die Architekturfassade begleitendes
Sitzstufenband als ,Tribline zur Natur".

In Richtung Suidosten werden in Verlangerung der Architektur bzw. der Magistrale ver-
schiedene Sportfelder angeordnet - vom Tischtennisplatz bis zu Multifunktionssportfeldern;
des Weiteren ist auf der westlichen Parkpalette ein groBes FuBballfeld vorgesehen.

Weitere Gartenbereiche wie der Krdutergarten im Norden und der Staudengarten im Siid-
westen werden durch einen zusammenhingenden Rundweg, der auch als Joggingstrecke
genutzt werden kann, fuBlaufig erschlossen.

Dachflachen werden teilweise durch erhéhte Gartenfelder mit Holzterrassen gestaltet, bis hin
zu den Terrassengarten im nordlichen und ostlichen Abschluss der Architekturfinger. Andere
Dachflachen werden extensiv begriint.”

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Areals erfolgt liber die StraBe ,Am Luftschacht”, welche durch die
SchonscheidtstraBe und die Anschlussstelle Essen-Frillendorf mit der Autobahn 40 verbunden
ist; eine untergeordnete Zufahrtmoglichkeit ist {iber die EckenbergstraBe vorgesehen.

Die HaupterschlieBung fiihrt zu einem auf dem Firmengeldnde gelegenen zentralen Ein-
gangsbereich, von wo in westlicher Richtung ein Parkhaus angeschlossen ist; die Warenan-
lieferung fiir Blrobedarf, Kantine und Warenprasentation ist mittels Rampe zu einer unter
den Biiroebenen gelegenen Tiefgarage vorgesehen, welche dstlich des zentralen Eingangs-
bereiches angeordnet ist.

Stellplatze

Im gesamten Baugebiet soll fiir die Anordnung von Kraftfahrzeugstellplatzen sowohl der Bau
von Tiefgaragen als auch von ebenerdig gelegenen Parkplatzen und von Parkhdusern sowie
als Kombination von Tiefgarage und Parkhaus mdglich sein, wobei der Architektenentwurf
die Konzentration von Parkplatzen im Westen des Plangebietes vorsieht; dabei ist die Art und
Weise der Unterbringung von Stellplatzen jedoch nicht festgelegt, um dem Investor eine
moglichst hohe Flexibilitdt bei der Bebauung des Grundstiickes und der Gestaltung der
AuBenanlagen zu bieten.
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1.6.

Entwiasserung

Zum Thema ,Entwisserung” schreibt das mit der Planung der AuBenanlagen beauftragte
Biiro WES (siehe Abschnitt 1.2.):

.Der neue ALDI-Nord Campus ist eingebettet in einen vielfiltig nutzbaren, naturbetonten
AuBenraum, als ALDI-Nord Park im industriegepragten Umfeld von Essen-Kray.

Das Entwasserungskonzept fiir den Standort sieht vor, das Dachwasser der Gebdude in zwei
naturnah gestaltete Regenwasserriickhaltebecken bzw. Retentionsflachen einzuleiten, in dem
auch das Oberflachenwasser der den Regenriickhaltebecken zugeordneten befestigten Fla-
chen im AuBenraum gesammelt und liber gezielte Versickerungseinrichtungen unterirdisch
eingeleitet und versickert wird. Ein Uberlauf in das Kanalnetz existiert in der Regel nicht. Die
Regenwasserriickhaltebecken werden als offene Gewasserflachen auch einen hohen gestal-
terischen Aspekt erfiillen und die Aufenthaltsqualitat im AuBenraum steigern.

Fiir das Dachflachenwasser des geplanten Parkhauses sowie der befestigten Verkehrsflachen
im Eingangsbereich und des angrenzenden Besucherparkplatzes sieht das Entwasserungs-
konzept vor, das anfallende Regenwasser iber Mulden, dhnlich den bereits bestehenden
Versickerungsmulden/ Biotopen im angrenzenden Naturraum zu entwissern. Gegebenenfalls
kdnnen die bestehenden Mulden in die Neuplanung miteinbezogen werden. Bei der ange-
strebten Versickerung handelt es sich um eine dezentrale Versickerung mit kurzzeitiger
oberirdischer Speicherung des Regenwassers in dauerhaft begriinten, beliebig geformten
Mulden; ein Anschluss an das Kanalnetz wiirde danach nicht benétigt.

Des Weiteren sieht das Entwasserungskonzept vor, das Regenwasser der befestigten Wege-
flaichen (Nebenwege) tiber Gefalleausbildung in angrenzende Griinflichen einzuleiten und
mittels Flichenversickerung zu entwdssern. Die Flachenversickerung kann zur Anwendung
kommen, da ausreichend groBe Freiflichen im Verhaltnis zur angeschlossenen versiegelten
Flache zur Verfligung stehen. Ein Anschluss an einen Kanal oder die Einleitung in ein Ge-
wasser wiirden danach auch hier entfallen.

In Teilbereichen des Grundstiickes wie etwa der topographisch tiefer gelegenen Flache fiir die
Kindertagesstatte (Kita) wird es notwendig sein, einen Kanalanschluss zu planen, da auf die-
ser Flache wegen der zur Kita gehérenden Spielbereiche im AuBenraum keine Versickerungs-
anlagen geschaffen werden kénnen.

Da, wo die Leitungslangen bzw. das Leitungsgefélle nicht ausreichen, um das anfallende Re-
genwasser in die geplanten Regenriickhaltebecken bzw. zu den Retentionsflichen zu fiihren,
sind auch einzelne Entwasserungseinrichtungen im AuBenraum - ebenso das Dachwasser des
zentral angeordneten Hochhauses sowie das des von diesem nordlich gelegenen Sportpa-
villions - wiederum mit einem Kanalanschluss zu versehen."
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Skizze zur geplanten Grundstiicksentwasserung

2.  Auswirkungen der Planung

Die Aufgabe des Logistikzentrums flihrte zundchst zum Wegfall zahlreicher Bedienfahrten
durch Lastkraftwagen und damit zu einer Reduzierung von Verkehr, Verkehrslarm, Luftver-
schmutzung und Feinstaub.

Insgesamt jedoch wird sich kiinftig die verkehrliche Belastung der Straen im Umfeld des
Plangebietes erhdhen, da abzusehen ist, dass die Mitarbeiter der erheblich erweiterten Un-
ternehmenszentrale Gberwiegend mit dem Auto zur Arbeitsstelle fahren, was bedeutet, dass
an Werktagen sowohl in den friihen Morgenstunden als auch am Nachmittag bzw. am friihen
Abend mehr als 2.000 Personenkraftwagen von Mitarbeitern, Besuchern und Lieferanten vor
allem die Strae ,Am Luftschacht” und die SchonscheidtstraBe benutzen werden, da diese
beiden StraBen die Verbindung zwischen der Zentrale von ALDI-Nord und der Autobahnan-
schluss-stelle Essen-Frillendorf (welche zur Zeit baulich erweitert wird) darstellen.

GemiB Verkehrsgutachten des Biiros Lademacher (Weg am Kotterberg 24 in 44807 Bochum)
vom September 2017 kann das prognostizierte Verkehrsaufkommen durch die das Plangebiet
umgebenden StraBen aber auch weiterhin abgewickelt werden. Im Einzelnen fiihrt der Gut-
achter aus:

.Das kiinftige Verkehrsaufkommen in Folge des geplanten ALDI-Nord Campus wird mit rund
4.300 Kfz-Fahrten am Tag abgeschéatzt; zusatzlich sind rund 280 Kfz-Fahrten fiir die Kinder-
tagesstatte zu beriicksichtigen. In den Spitzenstunden ist mit einem zusitzlichen Verkehrs-
aufkommen von rund 420 Kfz fiir den Anschluss ,"Am Luftschacht" sowie rund 110 Kfz fur
den Anschluss ,Hingebank/ Am Zehnthof" zu rechnen. Mit der im Bebauungsplan festge-
setzten maximalen Nutzungsdichte fiir das Plangebiet wird die Ertlichtigung der Einmiin-
dung ,SchoénscheidtstraBe/ Am Luftschacht” mit dem Ausbau einer Lichtsignalanlage erfor-
derlich. Die Einmiindung ,Am Zehnthof/ Hingebank" kann aufgrund des erhéhten Verkehrs-
aufkommens durch den ALDI-Nord Campus samt Kindertagesstatte unter Beibehaltung der
bestehenden Vorfahrtsregelung leistungsfahig weiterbetrieben werden; UmbaumaBnahmen
sind hier nicht erforderlich. Die beiden weiteren Knotenpunkte im Verlauf der anschlieBenden
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HauptverkehrsstraBen (Am Zehnthof/ SchonscheidtstraBe und SchonscheidtstraBe/ AnschluB
A 40) kénnen mit dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen ebenfalls leistungsfiahig betrieben
werden. Die neue Anschlussstelle ,Essen-Frillendorf" liegt nur 650 Meter vom Plangebiet
entfernt. Hierliber werden die liberwiegenden Anteile des Verkehrsaufkommens des Plan-
gebietes laufen. Bis zur Fertigstellung des ALDI-Nord Campus ist auch mit einer Verkehrsfrei-
gabe fiir die neue Teil-Anschlussstelle ,Frillendorf-Nord" zu rechnen, welche fiir das Jahr
2019 terminiert bist. Die ErschlieBung des ALDI-Nord Campus und der Kindertagesstatte ist
somit als gesichert zu beurteilen."

Eine weitere Auswirkung der Planung ist der enorme Zugewinn von mehr als 1.000 Arbeits-
platzen, der fiir die Stadt Essen von hoher wirtschaftlicher Bedeutung ist.

Aufgrund der geplanten, groBziigigen Eingriinung der Biirogebdude kann von einer Verbes-
serung des Kleinklimas ausgegangen werden; zusammen mit der ansprechenden Gebaude-
architektur bewirkt die geplante Eingriinung der Birogebaude aber auch eine Verbesserung
des Stadtbildes.

Emittierende Gewerbebetriebe, die der B-Plan 4/ 06 ,SchénscheidtstraBe/ Am Zehnthof/
EckenbergstraBe” noch zuldsst, sind nicht mehr gestattet.
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VL.

1.1.

1.2.

1.2.1.

Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ziel der Planung ist es, den Bereich des ALDI-Areals, insbesondere den Bereich des ALDI-Lo-
gistikzentrums einer Biiro- und Verwaltungsnutzung zugunsten der Unternehmensgruppe
ALDI-Nord zuzufiihren.

Neben der Errichtung von Biirogebduden ist auch der Bau von Parkhdusern und Tiefgaragen
fur die notwendige Unterbringung von Kraftfahrzeugen vorgesehen; des Weiteren ist beab-
sichtigt, im Plangebiet eine Kindertagesstatte zu errichten.

Die Baugebiete sind gemiB §11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Sonstige Sonder-
gebiete” (SO bzw. SO1 und SO2) festgesetzt. Da sich die angestrebte Nutzung keinem der Ge-
bietstypen nach 8§ 2 bis 10 BauNVO zuordnen lasst, werden gemaB §11 Abs.1 BauNVO die
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Biiro und Verwaltung” versehen.

Diesen Planungszielen entsprechend sind im SO1-Gebiet Verwaltungsgebdude und Anlagen
des ruhenden Verkehrs, im SO2-Gebiet Verwaltungsgebaude, Anlagen des ruhenden Verkehrs
und dariiber hinaus auch Kindertageseinrichtungen zugelassen (siehe textliche Festsetzung
Nr. I.1. ,Art der baulichen Nutzung").

Die Unterscheidung in ein SO1-Gebiet und ein SO2-Gebiet und damit die Eingrenzung des
potentiellen Standortes fiir eine Kindertagesstatte ist dem Verkehrslarm geschuldet, welcher
von der nordlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn 52 ausgeht und der sich natiirlich
immer mehr verringert, je weiter er nach Stiden gelangt. (Siehe hierzu das Schalltechnische
Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht
(ALDI-Nord Campus)”, angefertigt am 7. September vom Biiro ,Richters & Hiils", Erhard-
straBe 9 in 48683 Ahaus; die im Bebauungsplan festgesetzte Linie zur ,Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung von Baugebieten” orientiert sich dabei an der 65 dB(A) Isolinie gemaB
Karte Nr.19 des zuvor erwdhnten Gutachtens.)

Die fiir den Bau einer Kindertagesstatte zur Verfligung stehende Flache im SO2-Gebiet befin-
det sich somit in einem Bereich, der auch ohne eine larmabschirmende Wirkung in Folge ei-
ner Bebauung im SO1-Gebiet als weitgehend ruhig angesehen werden kann.

MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVO)

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe, die - grob gesehen - zwischen 84 und 94 Metern liber
Normalh6hennull (NHN) liegt.

Die geplante Hohe der Gebdude umfasst an ihrer hichsten Stelle (im zentralen Bereich, da
wo das Hochhaus angeordnet ist) zw6If Vollgeschosse. Bei einer groBziigigen Raumgestal-
tung sind vier Meter pro Vollgeschoss anzunehmen - was einer Gebaudehohe von 48 Metern
entspricht. Fiir Dachaufbauten kdnnen zwei Meter veranschlagt werden. Insgesamt kénnen
die baulichen Anlagen also eine Hohe von 50 Meter erreichen.

Die im Plan festgesetzte Hohe fiir bauliche Anlagen von 145,00 Meter Giber NHN deckt alle
Eventualitdten ab und dient der Flugaufsicht als Grundlage fiir eine entsprechende Stellung-
nahme zum Abgleich mit den von ihr wahrzunehmenden Belangen.
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1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

Grundflachenzahl (819 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaB §19 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf 0,8
festgesetzt. Das entspricht dem in §17 BauNVO genannten Wert und ermdglicht eine dem
Standort angemessene Ausnhutzung.

Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf VI und im Bereich des zentral angeordneten Hochhauses
auf XII festgesetzt (vergleiche mit Kapitel V.1.2.).

Die Zahl der Vollgeschosse versteht sich jeweils als Hochstmal3; Unterschreitungen sind mog-
lich. Diese Festsetzungen sind also nicht zwingend, sondern stellen eine Option mit Beschran-
kung auf einen Maximalwert dar. Dem Bauherrn wird diese hohe Flexibilitat bei der Gestal-
tung und Hohenentwicklung der Baukérper eingerdumt, um langfristig Entwicklungsmdog-
lichkeiten offen zu halten.

GeschoBflachenzahl (820 BauNVO)

Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist gemaB der BauNVO auf 2,4 festgesetzt und entspricht
damit dem in §17 der BauNVO fiir Sonstige Sondergebiete vorgesehenen Wert.

Zur Beziehung zwischen GRZ, GFZ und der Zahl der Vollgeschosse

Bei voller Ausnutzung der im Plan festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 und der
vollstindigen Ausnutzung der Zahl der Vollgeschosse von VI wird allenfalls eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von etwa 0,4 erreicht (die fiir einen kleinen Teil der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von Xl kann bei dieser Betrachtung ver-
nachldssigt werden, da es sich hier um eine nur sehr kleine Fliche von etwa 2.500 m2 han-
delt); genauso wenig kann bei voller Ausnutzung der im Plan festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 eine durchgehende Sechsgeschossigkeit (eine vollstandige Ausnutzung der
im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse in Hohe von VI) erreicht werden.

Die festgesetzten Werte fiir GRZ und GFZ entsprechen den Obergrenzen nach der BauNVO,
die jeweilige Zahl der Vollgeschosse bezieht sich auf den Architektenentwurf.

Die Festsetzungen erlauben eine weitgehende Flexibilitdt bei der Gestaltung der Baukdrper: je
weniger Grundflache in Anspruch genommen wird, desto héher kann gebaut werden; je mehr
Grundflache beansprucht wird, desto mehr reduziert sich die Gebdudehdhe.

Insgesamt ist festzuhalten, dass es dem Plangeber bei den getroffenen Festsetzungen darauf
ankommt, die Errichtung eines Gebaudeensembles zu verhindern, in welchem mehr als die
vorgesehenen 2.150 Biiroarbeitsplatze entstehen kénnten, denn die der Planung zugrunde
liegenden Gutachten (insbesondere das Verkehrsgutachten) gehen von der Errichtung von
maximal 2.150 Biiroarbeitsplatzen aus.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflaiche umfasst beinahe das gesamte Plangebiet; neben der
Offentlichen StraBenverkehrsflache und einer Flache fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser sind hiervon die Anbauverbotszone der Autobahn und die entlang der Eckenberg-
straBe angeordnete Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ausgenommen;
dariiber hinaus ist im Stidosten des Plangebietes (angrenzend an die StraBe ,Hingebank") ein
Flachenstreifen von der Mdglichkeit zur Uberbauung ausgenommen; hier kénnen die der ge-
planten Kindertagesstatte zugeordneten Kraftfahrzeug-Stellplatze errichtet werden.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache kann groBtenteils sechsgeschossig, teilweise auch zwolf-
geschossig bebaut werden (siehe Abschnitt 1.5.); die Unterscheidung ist dabei durch das
stadtebauliche Konzept begriindet (siehe Kapitel V.).

Insgesamt gesehen soll mit der groBziigig festgesetzten Vorgabe zur potentiellen Uberbau-
ung des Grundstiickes ein hohes MaB3 an Flexibilitdt gewahrleistet werden.

23



Bebauungsplan Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)”
VI. Planinhalt

1.3.

1.4.

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Slidwesten des Plangebietes ist eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese
offentliche StraBenverkehrsflache stellt die Wendeanlage der ansonsten auBerhalb des Plan-
gebietes gelegenen StraBe ,Am Luftschacht" dar, wobei es sich um denjenigen Teil der StraBe
+Am Luftschacht" handelt, der, als kleiner Ast, ausgehend bzw. abzweigend von dem eher von
Westen nach Osten verlaufenden Hauptstrang der StraBe ,Am Luftschacht”, in nordlicher
Richtung direkt auf das Plangebiet zulauft und die kiinftige HaupterschlieBung des Plange-
bietes bildet (siehe auch Kapitel V.1.4.).

Die Errichtung einer Wendeanlage ist erforderlich, da die nach dem Bebauungsplan Nr. 04/
06 ,SchonscheidtstraBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe” ehemals vorgesehene Durch-
streckung dieses Teils der StraBe ,Am Luftschacht" bis hin zur EckenbergstraBe aufgegeben
werden soll (siehe Kapitel I11.2.).

Die fiir die Wendeanlage erforderliche Flache ist vom Grundeigentiimer kostenfrei an die
Stadt Essen abzutreten (siehe Kapitel X).

Fldche fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Die im Westen des Plangebietes angeordnete Flache fiir die Wasserwirtschaft dient der Un-
terbringung einer Anlage zur Drosselung des Regenwasserabflusses. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die bestehende, auBerhalb der festgesetzten ,Flache fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser” gelegene Anlage zur Regenwasserversickerung innerhalb der Anbau-
verbotszone der Autobahn liegt und dort moglicherweise nur so lange weiter betrieben
werden kann, bis sie einer verkehrlichen Nutzung weichen muss; darliber hinaus leitet die
bestehende Anlage das Regenwasser in einen ,Schluckbrunnen”, dessen Betrieb nach ak-
tueller Rechtslage nicht mehr genehmigungsfahig ist.

GemaB ,Machbarkeitsstudie zur Regenwasserbewirtschaftung fiir den Endausbauzustand des
Neubaus der ALDI-Nord Zentrale in Essen” (verfasst am 6. Marz 2018 von der Ingenieur-
gesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Rennbahnallee 109A in 15366 Hoppegarten) ist eine voll-
standige Regenwasserversickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse im Plangebiet nicht
moglich; die Entwasserung des Grundstiickes wiirde jedoch bei einer gedrosselten Einleitung
in die Kanalisation mit 4 Liter pro Sekunde funktionieren.

Im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen (letztmalig April 2018) zeigte sich, dass die
Durchlassigkeitsbeiwerte schlechter als 1 x 10° m/s und zum Teil sogar geringer als 10° m/s
sind. Es bleibt festzuhalten, dass bei diesen geringen Durchlissigkeitsbeiwerten keine wasser-
rechtliche Pflicht besteht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, da die Regeln der Tech-
nik nicht ohne Weiteres eingehalten werden kénnen. Wenn aufgrund der Bodenkennwerte
eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht mehr gewahrleistet ist, muss eine ergan-
zende Ableitung vorgesehen werden. Da in der Ortlichkeit kein FlieBgewisser vorhanden ist,
kann im vorliegenden Fall die entwasserungstechnische ErschlieBung nur liber eine Ablei-
tung in die 6ffentliche Kanalisation sichergestellt werden.

Die Versickerungsanlagen sollen im wasserrechtlichen Verfahren mittels Langzeitsimulation
nachgewiesen werden. Im Zweifelsfall ist ein Drosselablauf an die 6ffentliche MW-Kanalisa-
tion erforderlich (siehe Machbarkeitsstudie vom Mirz 2018, Qq4, = 4l/s). Ein abschlieBendes
Entwisserungskonzept wird im wasserrechtlichen Verfahren im Zuge der folgenden Bauge-
nehmigungsverfahren detailliert gepriift. In diesem Zusammenhang kdnnte dann auch, ne-
ben anderen nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, die festgesetzte ,Flache fiir die Rickhal-
tung von Niederschlagswasser” fiir die Einrichtung von Anlagen zur Riickhaltung, Verdun-
stung oder Versickerung von Niederschlagswasser in Anspruch genommen werden.
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Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9
Abs.1 Nr.24 BauGB)

A. Verkehrslarm

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Autobahn 40, westlich des Plangebietes die
SchoénscheidtstraBe. Von beiden StraBen geht Larm aus.

Durch die Gerduschimmissionen des 6ffentlichen StraBenverkehrs werden im groBten Teil des
Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit nicht eingehalten.

GemaB dem Trennungsgrundsatz sind nach §50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSch@) in der stadtebaulichen Planung die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen (hier: Autobahn bzw. 6rtliche HauptverkehrsstraBe und Biirogebaude bzw. Kin-
dertagesstitte) einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf schutz-
bedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Es war daher zunachst zu priifen
(siehe ,Schalltechnisches Gutachten/ Immissionsprognose vom 7. September 2017 des Biiros
Richters & Hiils, ErhardstraBe 9 in 48683 Ahaus) ob zwischen der Emissionsquelle (StraBen-
verkehr) und dem Immissionsort (Verwaltungsgebiude und Kindertagesstatte) ausreichende
Abstinde eingehalten werden kénnen.

Das Ergebnis dieser Priifung ist negativ ausgefallen, da ein Abriicken der Bebauung bzw. der
Baugrenze (weg von der Autobahn) mit einem derart groBen Abstand erfolgen miisste, dass
die gewlinschte Bebauung auf dem zur Verfligung stehenden Plangebiet nicht realisiert
werden kdnnte.

Aus diesem Grunde war des Weiteren zu untersuchen, ob durch aktive LarmschutzmaB-
nahmen wie durch den Bau einer Larmschutzwand oder eines Lirmschutzwalles entlang der
Autobahn der auf das Plangebiet einstromende Larm soweit wiirde reduziert werden kon-
nen, dass hierdurch die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberall im Plangebiet eingehalten
bzw. unterschritten wiirden.

Der Gutachter musste jedoch feststellen, dass selbst bei Errichtung einer 10,00 Meter hohen
Larm absorbierenden Schutzwand in Teilbereichen des Plangebietes die Orientierungswerte
der DIN 18005 zur Tagzeit wiederum nicht eingehalten werden kénnen. Da der aktive
Larmschutz nicht ausreichend wirksam ist und dazu unwirtschaftlich und gestalterisch
problematisch, soll auf ihn verzichtet werden.

Um die geplante bauliche Nutzung dennoch vor schadlichen Umwelteinwirkungen schiitzen
zu kénnen, enthilt der Bebauungsplan eine Festsetzung (siehe Festsetzung Nr.3), welche
technische Vorkehrungen vorschreibt, die sicherstellen miissen, dass sie eine Schallpegel-
differenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung relevanter Innenraumpegel durch Verkehrs-
larm fihrt (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”). Dazu gehort die architektonische Selbsthilfe (z.B.
durch Anordnung schutzbediirftiger Riume auf der schallabgewandten Seite) und die schall-
didmpfende Ausgestaltung der Fassadenbauteile.

Diese Festsetzung gilt auch fiir die geplante Kindertagesstatte. Hier sind die in der tabella-
rischen Aufzahlung fir ,Wohnrdume" und ggfs. auch Schlafraume genannten Werte maB-
geblich.

B. Gewerbelarm

Stidlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Luftschacht”, von dem Larm in
das Plangebiet eindringt.

GemaB Larmgutachten vom 7. September 2017 (siehe wiederum das Gutachten des Biiros
Richters & Hiils, ErhardstraBe 9 in 48683 Ahaus) liegt der von dem Gewerbegebiet ,Am Luft-
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schacht" ausgehende Gewerbelarm unterhalb des in der TA Larm genannten, fiir den tags
geltenden Immissionsrichtwertes von 65 dB(A); auch im Hinblick auf die geplante Kinder-
tagesstatte ist der Gewerbeldrm ohne Bedeutung.

C. Gewerbelarm, durch das Planvorhaben verursacht

Zur Uberpriifung der vom Plangebiet kiinftig ausgehenden Lirmemissionen wurde als rea-
listischer Fall beispielhaft die Errichtung des ALDI-Nord Campus betrachtet (siehe ,Schall-
technisches Gutachten/ Immissionsprognose vom 7. September 2017, hier insbesondere Seite
10 und Seite 33).

Im Einzelnen flihrt das Gutachten Folgendes aus:

Als relevante Schallquellen sind die Gerduschimmissionen durch den anlagenbezogenen
Fahrzeugverkehr, die Warenanlieferung, die Liiftungseinrichtung, das BHKW (Blockheiz-
kraftwerk) sowie der Betrieb auf dem Entsorgungshof zu nennen. Samtliche Fahrzeugbewe-
gungen finden wahrend der Tagzeit statt. Wahrend des Nachtzeitraumes (22.00 Uhr - 6.00
Uhr) finden keine Fahrzeugbewegungen und Verladetatigkeiten auf dem Betriebsgeldande
statt. Lediglich die stationren Quellen (die Liiftungseinrichtung und das BHKW) werden als
kontinuierliche Quellen (24-stiindiger Betrieb) berticksichtigt.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass durch die Gerduschimmissionen des geplanten
ALDI-Nord Campus die Immissionsrichtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) an den untersuchten Immissionspunkten zur Tag- und Nachtzeit unterschritten
werden. Zudem wird an allen Immissionspunkten zur Tag- und zur Nachtzeit das Irrelevanz-
kriterium nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm erfiillt, da die Gerduschzusatzbelastung der zu
beurteilenden Anlage die einzuhaltenden Richtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Natur und Landschaft, Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25)

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (textl. Festsetzung Nr. 1.4.1.)

Innerhalb des Baugebietes ist sowohl entlang der EckenbergstraBe als auch zur Abgrenzung
des slidostlich des Plangebietes, zwischen der EckenbergstraBe und der StraBe ,Hingebank"
gelegenen Wohngebietes eine Flache zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt (zur Bindung) von
Biaumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt, deren Breite Giberwiegend flinf
und in einem kleinen Abschnitt drei Meter betragt.

Mit dieser Festsetzung wird dem Essener Standard entsprochen, wonach bei allen Bebau-
ungspldnen innerhalb von Gewerbegebieten bzw. Gebieten mit gewerblicher Nutzung zur
Trennung von gewerblich genutzten Baugebieten und anderen Baugebieten (insbesondere
Wohngebieten) sowie zur Trennung von gewerblich genutzten Baugebieten und 6ffentlichen
StraBBenverkehrsflachen entlang von StraBen und entlang von riickwéartigen Baugebiets-
grenzen mindestens drei (besser fiinf oder mehr) Meter breite ,Flichen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt werden sollen.

Die im Plan teilweise vorgenommene Reduzierung des in der Regel fiinf Meter breiten Pflanz-
streifens auf nur drei Meter erfolgte mit Riicksichtnahme auf die an dieser Stelle vorgesehe-
ne Kindertagesstatte, deren AuBenwinde hier einen Minimalabstand von drei Metern bis zur
auBeren Kante des westlich angeordneten Gehweges der EckenbergstraBe aufweisen.

Des Weiteren sind die in der Anbauverbotszone der A 40 die nicht tiberbaubare Grundstiicks-
fliche sowie die Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser mit dem Pflanzgebot
uberlagert. Die Verpflichtung zur Begriinung der Anbauverbotszone ist sinnvoll - solange
diese Flache nicht fiir den Ausbau der Autobahn bendtigt wird — um auch hier eine qualitativ
hochwertige Begriinung einer frei daliegenden Flache zu erreichen, die ansonsten sich mdg-
licherweise selbst (iberlassen bliebe und im Laufe der Zeit von alleine irgendwie ,griin” wer-
den wiirde; bei der Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser kommt als Argument
fur die ,Begrlinung” hinzu, dass diese Flache neben ihrer Funktion als Versickerungsflache ein
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Ausweichhabitat fiir die bisher im Plangebiet existierenden Erdkroten darstellt (siehe auch
Kapitel VIII. Abschnitte 4.1.4. und 4.3.2.).

Ein mindestens flinf Meter breiter Pflanzstreifen ermdglicht das Anpflanzen von mittelkro-
nigen Laubbdaumen in einer Dichte bzw. in einer Qualitat, welche das ortliche Kleinklima
splirbar beeinflusst bzw. verbessert; in einem drei Meter breiten Pflanzstreifen (,verkiirzte
Vorgartenzone") konnen sich jedoch keine mittelkronigen Laubbidume entwickeln - deshalb
ist hier nur das Anpflanzen bzw. der Erhalt von Strauchern und Baumen 3. Ordnung fest-
gesetzt.

Neben der Verbesserung des Kleinklimas dienen die Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zum
Erhalt von Baumen und Strduchern insgesamt auch dazu, die Baugebiete zu gliedern und zu
beleben. Damit die Anpflanzungen Bestand haben, ist festgesetzt, dass ausfallende Baume
und Straucher nachzupflanzen sind.

Die Forderung nach ,standortgerechten” Baumen entspricht dem Wunsch nach einer langen
Lebensdauer der vorgesehenen Pflanzungen (Nadelbdume beispielsweise wiren nicht stand-
ortgerecht).

Da wegen der wiinschenswerten Flexibilitat hinsichtlich Gebdudeform und Gebdudeanord-
nung (siehe Kapitel VI, Abschnitt 1.2.6. ,Uberbaubare Grundstiicksflache") die Wegeverbin-
dungen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflaiche und Gebaudeeingdngen bzw. Gebaudezufahrten
nicht festgesetzt werden kdnnen, hierfir jedoch die festgesetzte ,Pflanzflache” liberwunden
werden muss, ist im Plan festgesetzt, dass erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zu bauli-
chen Anlagen in der Pflanzflache zulidssig sind; eine GroBenbeschrankung hierzu gibt es
nicht.

Mit den Anpflanzungsfestsetzungen wird auch das fiir das gesamte Stadtgebiet geltende
Planungsziel verfolgt, allen im Stadtgebiet liegenden Gewerbegebieten (bzw. auch allen
anderen Baugebieten mit vergleichbarer Nutzung) ein einheitliches Erscheinungsbild in hoher
stadtebaulicher Qualitat zu verleihen.

Die gemaB Pflanzverpflichtung formulierten Standards beinhalten Minimalforderungen; die
Standards kdnnen von privaten Investoren selbstverstandlich heraufgesetzt bzw. ,lber-
erfillt" werden.

Flachdachbegriinung (textl. Festsetzung Nr. 1.4.2.)

Die Forderung zur Flachdachbegriinung muss im Zusammenhang mit der Vorgabe zur duBe-
ren Gestaltung baulicher Anlagen (siehe Festsetzung Nr. I1.1.) betrachtet werden, wonach alle
neu im Plangebiet entstehenden Gebaude mit einem Flachdach zu versehen sind (siehe hierzu
Abschnit 2.1. ,Gestalterische Festsetzungen").

Die Flachdachbegriinung hat im Allgemeinen die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
dieses verzogert der Kanalisation, einer Anlage zur Versickerung von Regenwasser oder dem
nachsten Vorfluter zuflieBt. (Die Verzégerung hat zum Ziel, Abflusseinrichtungen mdglichst
gleichméBig auszulasten, um diese effektiv und wirtschaftlich nutzen zu kénnen.) AuBerdem
dient die Flachdachbegriinung (zumindest im Sommerhalbjahr) der Verbesserung des Klein-
klimas: die Flachdachbegriinung mildert die sonst libliche Aufheizung der Luft tiber Flach-
dichern ab, was zur Folge hat, dass die Luft weniger stark aufsteigt und dementsprechend
wenig kiihle Luft nachflieBen muss; auf diese Weise wird dem im Plan festgesetzten Bauge-
biet und seiner ndheren Umgebung keine kiihle Luft entzogen.

Alle Flachdacher sind vollstdandig zu begriinen; Ausnahmen von dieser Vorgabe sind nur fiir
bestimmte Zwecke und nur bis zu einem Anteil von maximal 50% vorgesehen. Hierbei han-
delt es sich, erstens, um erforderliche haustechnische Einrichtungen und, zweitens, um An-
lagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen.
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Die Ausnahmeregelung fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen ist durch deren fall-
weise unterschiedliche Notwendigkeit begriindet, wobei das Platzieren haustechnischer An-
lagen oft nur auf Dachflachen mdglich ist.

Die zweite Ausnahme, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen gilt, kann
durch die Tatsache begriindet werden, dass Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien von
sich aus zu einer Klimaverbesserung (wenn auch nicht zur Verbesserung des Kleinklimas vor
Ort) beitragen, indem sie andernorts ,klimaschidigende Anlagen” zur Energieerzeugung
ersetzen - dabei wird unterstellt, dass alte Anlagen, die durch Verbrennung von Kohle, Gas
oder sonstigen fossilen Brennstoffen klimaschadigendes Kohlendioxyd (CO2) erzeugen, er-
setzt werden konnen oder génzlich tiberfliissig werden. (In diesem Zusammenhang wird auf
§1 Abs.6 Nr.7f BauGB verwiesen, wonach ,bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien, zu berticksichtigen
sind".)

Mit der Begrenzung der Ausdehnung von Flachen fiir haustechnische Anlagen und Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen auf zusammen genommen maximal 50% der je-
weiligen Dachflache soll erreicht werden, dass die aus den vorgenannten anderen Griinden
(Regenwasserspeicherung, Verbesserung des Kleinklimas) gewlinschte Dachbegriinung nicht
allzu stark abgeschwicht bzw. womdglich ganz aufgegeben wird.

Bei der Ermittlung des Wertes von 500% ist dieser auf die Dachflache des jeweiligen Einzelge-
baudes zu beziehen.

Die Forderung, die Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht in einer Mindeststarke von 6 cm
auszubilden, ergibt sich aus der Erfahrung, wonach der Einbau einer Drén-, Filter- und Vege-
tationstragschicht in einer Stirke von weniger als 6 cm dazu flihrte, dass die Vegetation hier
nicht dauerhaft erhalten werden konnte; die dauerhafte Erhaltung der Vegetation auf den
Flachdichern ist jedoch ausdriicklich gewiinscht, um die zuvor genannten Planungsziele
(Verz6gerung des Regenwasserabflusses, Verbesserung des Kleinklimas) erreichen zu kénnen.
(Die ,Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)" halt in ihrer
Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen ebenfalls eine Ve-
getationstragschicht in der Mindeststéirke von 6 cm fiir erforderlich.)

Begriinung privater PKW-Stellplatzanlagen (textl. Festsetzung Nr. 1.4.3.)

Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen soll die im Plangebiet grundsatzlich zulassi-
gen privaten Pkw-Stellplatzanlagen mit Griin gliedern und beleben. Auf diese Weise soll das
Baugebiet attraktiv gestaltet und die Pkw-Stellplatzanlagen beschattet werden, so dass sich
versiegelte Flachen nur geringfligig aufheizen; auBBerdem soll durch die Baume kiihle und
feuchte Luft entstehen (Verdunstungskalte).

Landesrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.4 BauO NRW)

Allgemeines Gestalterische Festsetzung nach BauO NRW (§ 86 Abs.1 BauO NRW)

Nach 8§89 Abs.4 BauGB kdnnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Lan-
dessrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen
werden konnen (und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften des Baugesetzbuches
Anwendung finden).

Nach §86 Absatz 1 Nummer 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) kénnen die Gemeinden &rtliche Bauvorschriften als Satzung tiber die duBere Gestal-
tung baulicher Anlagen erlassen. Von dieser Méglichkeit wird im vorliegenden Falle Gebrauch
gemacht - der Bebauungsplan stellt die entsprechende Satzung (6rtliche Bauvorschrift) dar.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs.1 BauO NRW)

GemaB der im Plan getroffenen Festsetzung ,FD" (siehe unter ,Planzeichenerklarung”: ,Son-
stige Festsetzungen”) sind alle Gebaude im Plangebiet mit einem Flachdach zu versehen.

Mit der Festsetzung zur Errichtung von Flachdéchern soll ein einheitliches Erscheinungsbild
gewahrleistet werden, um so die vor Ort gewiinschte Quartiersaufwertung und die vom In-
vestor gewlinschte zeitgemaBe Campus-Architektur zu befoérdern (siehe auch Kapitel Il, Ab-
schnitt 1.).

Des Weiteren soll mit dieser Festsetzung erreicht werden, dass die gemaB stadtebaulichem
Konzept vom Sieger des Architektenwettbewerbs vorgesehene und infolgedessen im Plan
festgesetzte Dachbegriinung (siehe Abschnitt 1.11.2.) kostengiinstig umgesetzt werden kann;
die Begriinung geneigter Dacher namlich wire wesentlich aufwéandiger und damit auch
wesentlich teurer als die Begriinung von Flachdachern. Dariiber hinaus sind Flachdacher zum
Aufstellen von haustechnischen Anlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen in der Regel besser geeignet als geneigte Dacher.

Hinweise

Relevante Unterlagen

Neben den einschldgigen Gesetzen konnen die einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen
auf weiteren Regelwerken basieren; Hinweis Nr. 1 gibt Auskunft {iber die fiir jedermann be-
stehende Mdoglichkeit zur Einsichtnahme sdamtlicher bei der Planaufstellung angewandten
Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und
sonstigen Vorschriften, um die Planung nachvollziehen zu kdnnen.

Gutachten

GemaB Hinweis Nr. 2 werden alle in Zusammenhang mit dem Planverfahren angefertigten
Gutachten aufgefiihrt (die im Ubrigen, genauso wie der Plan, die Planbegriindung und die
Jrelevanten Unterlagen” 6ffentlich eingesehen werden kénnen), um die Planung fiir jeder-
mann nachvollziehbar zu machen.

Im Einzelnen liegen dem Bebauungsplan folgende Gutachten zugrunde:

- Verkehrsgutachten ,ALDI-Nord Campus”, Lademacher planen und beraten (Weg am Kot-
terberg 24 in 44807 Bochum), September 2017

- ,ALDI-Nord Campus, Verkehrsgutachten, Ergdnzende Untersuchung zum Ausbau des Kno-
tenpunktes SchonscheidtstraBe/ Am Luftschacht”, Lademacher planen und beraten (Weg
am Kotterberg 24 in 44807 Bochum), April 2018

- Schalltechnisches Gutachten/ Immissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)”, Richters & Hiils, Inge-
nieurbiiro fiir Abfallwirtschaft und Immissionsschutz (ErhardstraBe 9 in 48683 Ahaus),
11. Oktober 2017

- Gefdhrdungsabschatzung fiir die relevanten Grundstiicksflachen zum Neubau der Haupt-
zentrale ALDI-Nord an der EckenbergstraBe in 45307 Essen, IGS GmbH (Stidring 31 in
59423 Unna), 28. April 2017

- Ergebnisse der Bodenuntersuchungen aus dem Bereich der ehemaligen evangelischen Kir-
chengemeinde (Bebauungsflache der geplanten KITA), IGS GmbH (Stidring 31 in 59423
Unna), 17. Juli 2017

- Artenschutzpriifung zum B-Plan 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord
Campus), LokPlan Conze & Cordes GbR (DaimlerstraBe 6 in 59609 Anrochte), 4. September
2017

- Erlduterungsbericht zum ,Oberflichenwassermanagement fiir den ALDI-Nord Campus in
Essen”, vorgelegt am 26. Oktober 2017 von der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH,
Hoppegarten
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

- Modelldaten und Simulationsergebnisse zur Regenwasserbewirtschaftung fiir das Projekt
+ALDI-Nord Campus in Essen”, vorgelegt am 26. Oktober 2017 von der Ingenieurgesellschaft
Prof. Dr. Sieker mbH, Hoppegarten

- Machbarkeitsstudie zur Regenwasserbewirtschaftung fiir den Endausbauzustand des Neu-
baus der ALDI-Nord Zentrale in Essen (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Hoppe-
garten), 6. Marz 2018

- Machbarkeitsstudie zur Regenwasserbewirtschaftung fiir den Endausbauzustand des Neu-
baus der ALDI-Nord Zentrale in Essen (Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Hoppe-
garten), Fortschreibung vom 6. April 2018

- Bergbauliche Situation sowie Auswertung der Grubenbildeinsichtnahme, verfasst am 6. Juli
2017 von der IGS GmbH (Stidring 31 in 59423 Unna)

Vertrage
Vertragsgegenstand ist im Wesentlichen:

1)

Herstellung einer innerhalb des Plangebietes liegenden 6ffentlichen Wendeanlage nebst
Gehweg/ Gehweganschluss an den vorhandenen Gehweg auf Kosten des Investors

2.

Herstellung/ Ausbau 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Lichtsignalanlage
auBerhalb des Plangebietes (Kreuzungsbereich SchonscheidtstraBe/ Am Luftschacht) auf
Kosten des Investors

3)

Einmalige Zahlung von Unterhaltungskosten fiir die Lichtsignalanlage gemaB Ziffer 2

4)

Regelungen zum Artenschutz (siehe Gutachten des Biiros LokPlan, Conze & Cordes GbR vom
4. September 2017).

Umgang mit Bodendenkmilern

Im Plangebiet wurden bisher keine systematischen Erhebungen zur Ermittlung des archéo-
logischen Potentials durchgefiihrt; gleichwohl kann bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten
die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde in den Plan
der Hinweis Nr. 4 zum Umgang mit gegebenenfalls auftretenden archdologischen Boden-
funden und Befunden aufgenommen.

Altlastenverdachtsflachen, Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die vorhandenen Altlastenverdachtsflichen (siehe Kapitel IV, Abschnitt 11) sind im Plan
kenntlich gemacht. (Das gesamte Plangebiet ist betroffen.) Der Hinweis Nr. 5 auf eventuelle
Auflagen und Nebenbestimmungen im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren (z.B. im
Hinblick auf eine gutachterliche Begleitung, einen Bodenaustausch oder Bodenauftrag und
eine entsprechende Dokumentation) dient der rechtzeitigen Information potentieller Bau-
antragsteller.

Bergbau

Das Plangebiet liegt tiber auf Steinkohle, auf Sohle und auf Eisenstein verliehenen Berg-
werksfeldern. Der in den Plan aufgenommene Hinweis Nr. 6 auf Sicherungsanfragen dient -
unabhdngig von der Frage, ob hier jemals eine entsprechende Férderung aufgenommen wird
- der frithzeitigen Information potentieller Bauantragssteller und der Information der am
Baugenehmigungsverfahren beteiligten Stellen.

Nadhere Informationen zum Bergbau sind ggfs. zu erhalten bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung Bergbau und Energie NRW, GoebenstraBe 25 in 44135 Dortmund (E-Mail:
registratur-do@bra.nrw.de).
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3.7.  Stidtische Satzungen

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Bdume wird auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Essen hingewiesen (Hinweis Nr. 7).

3.8. Grundwassermessstelle

Der Hinweis Nr. 8 dient der Erkennung der im Plangebiet vorhandenen Grundwassermess-
stelle mit der Bezeichnung 7403(02).

3.9. Bauhohen

Der Hinweis Nr. 9 unterstreicht die Pflicht zur Abstimmung mit dem ,Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr”, wenn im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch bauliche Anlagen eine bestimmte Hoéhe (30 Meter) tiberschrit-
ten werden soll.
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VIl. Stidtebauliche Kenndaten

Sondergebiet 96.860 m2, davon uberbaubar 85.500 m2
nicht Gberbaubar 11.500 m2,
davon
Flache fiir Anpflanzungen  10.000 m2,
(davon Riickhaltungsflache  2.500 m2)

Verkehrsflache 750 m2
PLANGEBIET 97.500 m2
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VIII.

Umweltbericht

Vorbemerkung

Der Umweltbericht wurde vom Biiro ,LokPlan - Conze & Cordes, DaimlerstraBe 6 in 59609
Anrochte im Mai 2017 angefertigt und durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
redaktionell bearbeitet..

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt dstlich der Essener Innenstadt im Stadtteil Kray stidlich der Bundes-
autobahn (BAB) 40 und ist Teil des derzeit rechtskraftigen BPlans Nr. 4/06 ,Schdonscheidt-
straBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe”. In diesem ist es als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Fiir die Errichtung des Aldi-Nord-Campus wird die Aufstellung eines neuen B-Plans mit der
Bezeichnung Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)" angestrebt,
der den alten ersetzen soll.

Das Gebiet des neu aufzustellenden B-Plans umfasst vor allem das ehemalige Verteilerzen-
trum (Logistikzentrum) von Aldi-Nord mit Verwaltungsgebduden und einer groBen Lager-
halle. Im stidostlichen Bereich befindet sich das Grundstiick des ehemaligen evangelischen
Gemeindezentrums, das mit zwei Wohnh3usern und einem weiteren Gebiude bebaut war.
Die Gebdude wurden 2014 abgerissen.

—Iechahn A

Grunflachen, ehemalige

Entwasserung

Das ehemalige Gemeindezentrum mit den dazugehdrigen Bauwerken wurde 2014 abgerissen
(roter Kreis)

Im westlichen Bereich befindet sich eine Freifliche mit mehreren Kleingewassern, die ele-
mentarer Bestandteile des derzeitigen Entwasserungskonzeptes der Logistikzentrale sind.

Zudem befindet sich auf dem neuen B-Plangebiet eine 6ffentlich gewidmete StraBenver-
kehrsflache.
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3.1.

Das Umfeld des neuen B-Plangebietes ist vornehmlich durch gewerbliche Nutzung (Dienst-
leistung, Gewerbe, Einzelhandel, Autohzuser) geprigt. Ostlich schlieBt ein- bis dreistéckige
Wohnbebauung mit Flachdachern an. Westlich ist die SchonscheidtstraBe und ein Autobahn-
zubringer zur nérdlich verlaufenden Autobahn (A 40) gelegen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpldne sollen nach §1 Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbed{irf-
nisse der Bevilkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Die stidtebauliche Entwicklung soll hierzu vorrangig durch MaB3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen.

In §1 Abs.6 Nr.7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. GemaB §1a
BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landschaftsgesetz
(LNatSchG NRW) in 81 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, der Erholungswert und die Leistungs- u. Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach §1(6) BNatSchG sind Freirdume im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen,
groBflachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Biume und Gehdlzstruk-
turen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdasser, Na-
turerfahrungsrdume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europdischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten" und die ,streng
geschiitzten Arten" dem besonderen Schutzregime des §44 BNatSchG. Die aus den beiden im
Bundesnaturschutzgesetz niher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzenarten sind
in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten" zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen sind.

Gemal §44 Abs.1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten zu fangen, zu verletzen und zu toten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten und den
europadischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren,
dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach §15 BNatSchG zuldssigen Vorha-
ben wurde durch §44 Abs.5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zu-
lassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung dkologischer Funktionen im rdumlichen Zu-
sammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
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ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Diese sind allerdings im Unter-
schied zu AusgleichsmaBnahmen gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezi-
fisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollstandig funkti-
onsfahig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in §1,
dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzu-
stellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenab-
wehr. Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesboden-schutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe,
den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fiir die 6f-
fentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen. Geregelt werden
insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflichengewasser und Grundwasser,
zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 44 LWG geregelt. Ziel
ist - bei erstmaliger Bebauung einer Flache - nach Mdaglichkeit die Versickerung vor Ort bzw.
eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il (HWSG 1) hat der Hochwasserschutz und die Schadens-
begrenzung bei Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der Bauleitplanung be-
kommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schaden durch technische MaBnahmen und
durch die Freihaltung von Versickerungsflachen steht hier im Vordergrund.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene Verord-
nungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von Men-
schen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor schidlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GemaB § 50 sind die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umweltein-
wirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden (,Trennungsgebot”). Die Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus
einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fiir die
Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitdt innerhalb des Plangebietes ist die Verordnung tiber Luft-
qualititsstandards und Immissionshochstmengen - 39. BImSchV zu beachten. Die in den
Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob innerhalb des
Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft" sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - dient dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Die Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - legt Grenzwerte fiir Verkehrsgerausche
beim Bau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienen-
wegen fest.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Auswirkungen
und der bauleitplanerischen Abwégung, die hinsichtlich der Umweltbelange untereinander im
anschlieBenden Kapitel 4 zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die Umweltbelange
gegenliber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind, wird im Kapitel
«Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte" der Begriindung dargelegt.
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3.2.  Ziele in Plinen und Programmen

Der Regionale Flichennutzungsplan in seiner Doppelfunktion als vorbereitender Bauleitplan
und Regionalplan enthalt unmittelbar und mittelbar wichtige umweltschutzbezogene Ziele
wie z.B.:

o Ziel2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

o Ziel3 Verkehr vermeiden

o iel4 Freiraum sichern

e Ziel 17  Funktionsfahigkeit des Freiraums erhalten

e Ziel 18  Sicherung, Vernetzung und Entwicklung Regionaler Griinziige
e Ziel 20  Waldfunktionen erhalten

e Ziel 21  Waldvermehrung

e Ziel 27  Guter Gewdsserzustand

e Ziel 28  Sicherung und 6kologische Entwicklung der FlieBgewdsser

e Ziel 29  Dauerhafte Sicherung von sauberem Trinkwasser

e Ziel 30  Sicherung der Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz
e Ziel 31  Erhaltung und Entwicklung von Uberschwemmungsbereichen
e Ziel 32 Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

e Ziel 33  Schiene vor StraBe

e Ziel 51  Schutz vor Fluglarm

e Ziel 53 Regenerative Energien

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen 2009 das Integrierte Energie- und Klima-
schutzkonzept aufgelegt und folgende kommunalen Ziele formuliert:

Vor dem Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen,
alle in ihrem Zustdndigkeitsbereich mdglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die Bun-
desregierung bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen Gbernimmt die Forde-
rungen des nationalen Zielsystems und will den AusstoB3 an Treibhausgasen bis 2020 gegen-
tiber 1990 um 40 % reduzieren.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert folgende wesentliche Umweltqualititsziele:

e Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch Ab-
standsgriin, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen Funk-
tionsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

e Verbesserung der lufthygienischen Situation
e Vermeidung der Ausbildung groBflachiger Warmeinseln

e Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitdten im Umfeld, wobei vorrangig eine na-
tlirliche Abschattung durch groBkronige Laubbdume zur Vermeidung von Hitzestress
zu fordern ist.

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West beschreibt Regionale MaBnahmen
und Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MaBnahmen auf der Ebene der Bau-
leitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:

e Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraftwer-
ke) anzuschlieBen,
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3.3.

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

e Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen
(z.B. StraBenschluchten).

Auf der Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine Larmmin-
derungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch Umgebungslarm zu
vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten fertig gestellt und
dienen bereits als Planungsgrundlage. Der Ldrmaktionsplan der Stadt Essen enthélt verschie-
dene umweltbezogene Ziele und MaBnahmen mit Bezug zur Bauleitplanung:

e Verringerung der Ldrm- und Luftschadstoffemissionen im Stadtgebiet

e Emissionen und andere negative Effekte der Mobilitit verringern und damit eine
nachhaltige, also effiziente, sozial- und umweltvertragliche Mobilitdt ermdglichen

e Reduzierung der Schallemissionen, dadurch Reduzierung der Lirmbelastung und der
Larmbetroffenheit der Anwohner

e larmiiberwachungssystem

e Nachhaltige Larmminderung und Verbesserung der Wohnqualitat in den betroffenen
Wohnungen

e MaBnahmen zur Verbesserung des Radverkehrs und des OPNV

Der Landschaftsplan stellt gemaB §7 Absatz 5 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
unter anderem die Entwicklungsziele fiir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen
gemaB §22 LNatSchG NRW bei allen behordlichen MaBnahmen im Rahmen der dafiir gelten-
den gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden; sie sind also behdrdenverbindlich.
AuBerdem setzt er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen sind
gemaB §23 LNatSchG NRW allgemeinverbindlich. Ferner enthalt er Entwicklungs-, Pflege-
und ErschlieBungsmaBnahmen fiir die Landschaft.

Neben dem Landschaftsplan sorgen die Landschaftsschutzgebietsverordnung und die Natur-
denkmalverordnung fiir den Erhalt der schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile.

Eine Reihe weiterer Plane und Programme enthalt umweltbezogene Ziele; nur beispielhaft
seien genannt der Nahverkehrsplan, die Ziele der Europdischen Griinen Hauptstadt Essen
2017 in zwolf Themenfeldern und der Masterplan Emscherlandschaftspark mit dem Neuen
Emschertal und der Masterplan EmscherZukunft.

Konkrete Ziele fiir den Bebauungsplan
e Reduzierung der Flichenversiegelung
e Reduzierung der Verkehrsbelastung
e Erhdhung des Griinflichenanteils
e Erhaltung der Vorkommen von Zwergfledermaus und Erdkréte
e Teilerhaltung des Entwisserungssystems (Projekt ,Route des Regenwassers")
e Erhdhung des Gehdlzbestandes (Verbesserte Luftqualitiat und Klimafunkion)
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4.

4.1.

4.1.1.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Planungsraum unterliegt bereits seit vielen Jahrzehnten einer intensiven baulichen
Nutzung, die sich in einem hohen Versiegelungsgrad und einer dichten Bebauung ausdriickt.
Dies geht aus dem historischen Kartenportal der Stadt Essen hervor. Durch die innerstadti-
sche Lage und insbesondere durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn 40 besteht zudem
eine hohe Schadstoff- und Lirmbelastung. Zur Vorbereitung der Vorhabensumsetzung wurde
das ehemalige Verteilerzentrum von Aldi-Nord Ende des letzten Jahres geschlossen und ab-
gerissen. Dieses wies eine Dachflache von ca. 30.000 m2 und zahlreiche LKW-Stellplatze auf.
Das ehemalige Gemeindezentrum mit dazugehoriger Wohnbebauung wurde schon friither
abgerissen. Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Freiflichen mit naturnahen
Kleingewassern, die elementare Bestandteile des Entwasserungskonzeptes des Verteilerzent-
rums waren. Teile dieser Freifliche werden aktuell als Lagerfliche genutzt. Die Eckenberg-
straBe und die StraBe Hangebank werden zudem von Stadtbdumen gesdumt.

Boden und ihre Funktion

Die Boden des Plangebietes und ihre 6kologischen Funktionen sind seit vielen Jahrzehnten
massiv anthropogen tiberformt).

Planbereich, Luftbild 1969; hier wird deutlich, dass die Boden schon seit Jahrzehnten extrem
anthropogen iberformt sind

Die Flachen des B-Plans sind groBtenteils im Kataster tiber altlastenverddchtige Flachen und
Altlasten der Stadt Essen erfasst (Kat.-Nr. 35/3.01 - Ehemalige Westdeutsche Eisenwerke -
und Kat.-Nr. 35/3.09 - Ehemaliges Anschlussgleis ,Bahnhof Kray-Siid/ ErnststraBe/ Am Zehn-
thof"). Die Altlastensituation und die Gegebenheiten im nicht erfassten Grundstiicksbereich
der ehemaligen evangelischen Kirchengemeinde (kiinftige KITA-Flache) wurde daher in einem
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separaten Gutachten der IGS GmbH (April und Juli 2017) hinsichtlich verschiedener
Wirkungspfade und auf Basis der Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) beurteilt. Zusammengefasst kann gesagt werden, dass

e fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch die Priifwerte der BBodSchV bei Zugrundele-
gung einer Nutzung als Park und Freizeitanlage unterschritten und eingehalten wer-
den. Eine Gefahrdung ist aufgrund der nachgewiesenen Konzentrationen fiir die an-
gestrebte Nutzung auf Basis der Vorgaben der BBodSchV nicht abzuleiten,

e sich hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser eine Verunreinigung des
Grundwassers im Bereich der Untersuchungsflache auf der Grundlage der nachgewie-
senen Schadstoffkonzentrationen und des vorliegenden chemischen Bildes des UG
nicht ableiten lasst und somit eine Gefdhrdung fiir den Wirkungspfad Boden- Grund-
wasser nicht gegeben ist und

e fiir den Wirkungspfad Boden- Bodenluftluft die bewertungsrelevanten Priifwerte
deutlich unterschritten werden, bzw. bereits erdbauliche MaBnahmen beschrieben
sind, die eine Beseitigung von nutzungsspezifischen Verunreinigen festgelegt haben.

SchlieBlich sei darauf verwiesen, dass Bodeneingriffe mit den behdérdlichen Stellen der Un-
teren Bodenschutzabteilung der Stadt Essen zu Beginn der jeweiligen baulichen MaBnahme
und vor Beginn der Erd- und Griindungsvorbereitung abzustimmen und die Erdarbeiten
gutachterlich zu begleiten sind (IGS GmbH 2017). Fiir die aktuell durchgefiihrten Abriss-
arbeiten (Abrisskonzept DHP Ingenieure Dortmund 2016) liegt eine Genehmigung der Stadt
Essen vor.
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4.1.2. Oberflichengewisser und Versickerung

Auf den unbebauten Flachen im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich aktuell das
Entwisserungssystem fiir den GroBteil der Logistikzentrale. Es handelt sich um mehrere hin-
tereinander angelegte und mit kurzen Grabenabschnitten verbundene naturnahe Regenklar-
und Regenriickhaltebecken, die liber einen teilweise verrohrten, teilweise offenen Graben das
Regenwasser insbesondere von der groBen Lagerhalle auffangen. Das nérdlichst gelegene Re-
genriickhaltebecken hat zwei Versickerungsbrunnen, die im Falle des Uberlaufens der Anlage
das Wasser an das Grundwasser abgeben. Diese naturnahe Entwésserungsanlage wurde im
Rahmen des Projektes ,Route des Regenwassers” angelegt und mit 6ffentlichen Mitteln
gefordert. Sie erfillt gleichzeitig auch Funktionen fiir Flora und Fauna. Bei Gelandeunter-
suchungen im Rahmen der Bearbeitung des Artenschutzfachbeitrages zum geplanten Abriss
der Logistikzentrale wurde festgestellt, dass die Oberflaichengewdsser ein Erdkrotenhabitat
darstellen.

Nordliches Stillgewasser des Entwéasserungssystems fiir die Logistik-Zentrale; in diesem be-
findet sich auch der Versickerungsbrunnen zur Uberfiihrung des Regenwassers in das Grund-
wasser. Aus Griinden des Grundwasserschutzes werden die Schluckbrunnen mit tonigem
Material verfiillt.
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Zahlen: Dachflache Gebaude (m?)
Gesamte Dachflache = 38.178 m*

Kartengrundlage: DOP20 (Geobasis NRW)
Bearbeiter: LokPlan
Stand: 09.05.2017

Gebiudebestand im Winter 2016/ 2017 und Lage des Entwésserungssystems im westlichen
Teil des B-Plangebietes; die Dachflachen belaufen sich auf knapp 40.000 m2
(angegebener MaBstab unverbindlich)

Eine Belastung des Grundwassers ist durch das geplante Bauvorhaben laut dem Bodengut-
achten (IGS GmbH 2017) nicht abzuleiten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers war durch den hohen Versiegelungsgrad sehr stark
eingeschrankt. Nach dem Abriss des Verteilerzentrums sowie weiterer Gebaude und im Zuge
der neuen Planung werden wassergebundene Freiflachen entwickelt, {iber die ein groBer Teil
des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort versickern kann.
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Neuanlage von Versickerungsmulden und-biotopen |:| Gebaude mit geplanter Entwasserung Bearbeiter: LokPlan
fir "Route des Regenwassers” Uber Kanalnetz Nord Stand: 16.05.2017

Geplantes Entwésserungssystem des ALDI-Nord Campus; das stidlich gelegene Gewasser (rot
schraffierte Signatur) geht im Rahmen der1. Ausbaustufe verloren; der Verlust wird weiter
westlich durch die Anlage eines neuen Gewassers kompensiert

Gebdudeerweiterungen bei Realisierung der 2. Ausbaustufe; wird die Dachflache der Park-
hauserweiterung und des zusatzlich geplanten Parkhauses im Westen des Plangebietes hin-
zugezogen, so wird Niederschlagswasser von insgesamt 21.898 m2 in das Entwasserungs-
system abgeleitet
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4.1.3. Klima und Luft

Ausschnitt aus der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Essen; das Plangebiet liegt
vollstandig im grau angelegten Bereich (Lastraum von Gewerbe und Industrie - Sanierungs-
zone lI: erhéhter Versiegelungsgrad; gewerbliche und industrielle Bebauung erhdhen die
bioklimatische und lufthygienische Belastung; aufgrund der Nutzungsintensitit liberwiegen
bioklimatische und lufthygienische Extreme)

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist versiegelt und bebaut. In der Planungshinweis-
karte der Stadt Essen ist das Plangebiet vollstindig als ,Lastraum von Gewerbe und Industrie
- Sanierungszone 1" ausgewiesen. Hieraus ist eine hohe thermische (Warmeinseleffekt) und
lufthygienische Vorbelastung abzuleiten. Die lufthygienische Vorbelastung wird durch die
unmittelbare Ndhe zur A 40 und die verkehrsbedingten Emissionen von Abgasen (Stickoxide,
Kohlendioxid, Kohlenwasserstoffe, RuB) verstarkt. Einzig die kleine Freiflache im westlichen
Bereich sowie die Stadtbaume besitzen eine klimatische Ausgleichsfunktion und haben einen
positiven Effekt auf die Luftqualitat. Die stadtklimatische Bedeutung der Freiflache wird in
der Klimakarte des Ruhrgebietes (RVR) durch die Ausweisung ,Waldklima" hervorgehoben, sie
ist allerdings schon durch den Bau der neuen Anschlussstelle an die A 40 aufgehoben.
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Ausschnitt aus der Klimakarte des Ruhrgebietes; Gewerbe- und Industrieklima ist in grauer
Farbe dargestellt, Stadtrandklima ist in gelber und Waldklima in griiner Farbe, Kaltluftge-
biete von Talern und Siepen sind in schwarzer Farbe schraffiert und HauptverkehrsstraBen
sind in Punktsignatur mit roter Farbe dargestellt (Quelle: Regionalverband Ruhr, im Internet
zu finden unter www.klima.geoportal.ruhr)

In Sanierungszone Il der Klimaanalyse der Stadt Essen haben MaBnahmen zur Vorbeugung
und Abmilderung bioklimatischer und lufthygienischer Extreme Prioritat (KVR 2002). Hier-
zu gehdoren:

e Sicherung von Griinflichen
Neuanlage von Griinanlagen
Erhalt giinstiger Luftleitbahnen
Vermeidung zusatzlicher Emittenten entlang der Luftleitbahn
Senken vorhandener Boden naher Emissionen
Verhinderung eines verstarkten Warmeinseleffektes
Gliederung betrieblicher Funktionsbereiche durch Griinstreifen
Erh6hung des Anteils groBkroniger Baume
Vorbelastung durch Luftschadstoffe (Stickoxide Feinstdube und Benzole)-> ver-
gleiche Grenzwerte 22. BImSchV mit Messwerten oder eigene Messung/ Grob-
screening

Im Zuge der Errichtung des Aldi-Nord Campus bleiben die Freiflichen im Westen sowie der
StraBenbaumbestand des Plangebietes teilweise erhalten. Fiir die Abrissarbeiten war die Be-
seitigung der Aufschiittung mit dem Aufwuchs an Geholzen erforderlich, um eine ausrei-
chende Lagerflache fiir das Abrissmaterial und dessen Aufbereitung (Brecheranlage) zu ha-
ben. Von den vorhandenen Baumen mussten 19 gefdllt werden. Andererseits ist eine umfang-
reiche Entwicklung von Rasenflachen, Hecken und Baumpflanzungen in Kombination mit
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur geplant, die eine deutliche Aufwertung zum bishe-
rigen, dicht bebauten und stark versiegelten Flachencharakter darstellt und dem stidtischen
Wirmeinseleffekt entgegenwirkt.
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Ubersichtskarte zur bodennahen Durchliiftung (oben) und zur Freiflichensicherung (unten);
die Pfeile in schwarzer Farbe markieren die FlieBrichtung von Kaltluft;

oben: rot: Kategorie 3: gute Durchliiftungsverhiltnisse/ orange: Kategorie 2: mittlere
Durchliiftungsverhiltnisse/

unten: rot: Kategorie 3: hohe Freiflachensicherung/ gelb: mittlere Freiflachensicherung/ griin:
geringe Freiflachensicherung

(Klimaatlas NRW, im Internet zu finden unter www.klimaatlas.nrw.de)
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4.2.

Ergdnzend konnen Informationen des Klimaatlas NRW hinzugezogen werden. Demnach sind
die bodennahen Durchliiftungsverhiltnisse gut ausgepragt und erhalten die Kategorie 3. Da
der Planbereich im Einzugsgebiet schlecht durchliifteter Siedlungsflachen liegt, erhalten
Freiflichen einen hohen Sicherungsgrad (Kategorie 3). Die FlieBrichtung von Kaltluft erfolgt
in Richtung A 40.

Biotope, Flora und Fauna

A. Biotope

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Artenschutzfachbeitrages zum Abriss der Logistik-
zentrale wurde 2015/ 2016 eine grobe Biotoptypenkartierung vorgenommen. Danach sind im
B-Plangebiet keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden. Schutzwiirdig sind
aber vor allem die naturnahen Gewasserstrukturen der Entwasserung. Daneben befinden sich
auf dem Geldnde eine Reihe von Bdumen, die unter den Schutz der Essener Baumschutz-
satzung fallen. Im Hinblick auf die Planung wurde im Einvernehmen mit der fiir den Baum-
schutz zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde Anfang 2017 die Féllung von Baumen be-
antragt, die nicht erhalten werden kénnen. Gleichwohl ist der Erhalt etlicher Biume vorgese-
hen. Die Beseitigung der zur Fillung freigegebenen Baume erfolgte im Februar 2017 unter
okologischer Baubegleitung.

B. Flora

Aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastung kommen im Bebauungsplangebiet keine
besonderen Pflanzen vor.

C. Fauna

Die Fauna im Plangebiet wurde im Rahmen der Artenschutzfachbeitrdge Stufe | & Il zum Ab-
riss des Logistikzentrums umfangreich recherchiert; zu den Artengruppen Avifauna, Fleder-
mause und Amphibien erfolgten systematische Erfassungen.

Die Entwasserungstiimpel im Westen des Plangebietes sind Lebensraum und Laichhabitat ei-
ner kleinen Population der Erdkrote.

Das Plangebiet mit seinen Geholzen und Gebauden ist Teil des Lebensraumes von Zwergfle-
dermiusen. lhre Jagdaktivitat konnte durch Horchboxen im Gebiet festgestellt werden. An
mindestens einem Rollladenkasten eines Gebdudes fanden sich Kotspuren, die auf eine zu-
mindest kurzzeitig voriibergehende Quartiernutzung schlieBen lieBen.

Nullvariante (Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung)

Bei Verzicht auf das aktuelle Bebauungsplanverfahren wiirde das bestehende Planungsrecht
gemiB Bebauungsplan Nr. 4/06 ,SchonscheidtstraBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe” seine
Gliltigkeit beibehalten (siehe Kapitel 111.2.). Aufgrund der im B-Plan 4/06 festgesetzten 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflache wiére die gegenwartige Planung nur eingeschrankt um-
setzbar.

Dariiber hinaus blieben im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung die nachfolgend be-
schriebenen positiven Effekte fiir die einzelnen Schutzgiiter aus (Schutzgut Mensch, Schutz-
gut Luft, Schutzgut Klima, Schutzgut Wasser).
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4.3.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Planfall)

4.3.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

A. Ldrmbelastung

Wie beim Scoping-Termin abgestimmt wurde ein Lirmschutzgutachten (Schalltechnisches
Gutachten, Richters & Hils 2017) fiir den B-Plan angefertigt. Methodische Grundlage zur
Erstellung des Gutachtens war die DIN 18005-1"Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grund-
lagen und Hinweise fir die Planung” in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Lirm (TA- Larm).

Die nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht iiber die Lage von Immissionspunkten sowie
Flaichen- und Punktquellen, fiir die die schalltechnische Untersuchung im B-Plangebiet kon-
kret durchgefiihrt wurde.
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Ubersichtskarte zur Methodik bei der Ermittlung des Gewerbeldrms; insgesamt wurden 12
Immissionspunkte sowie mehrere Flichen- und Punktquellen betrachtet
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir 12 verschie-
denen Immissionspunkte (tagstiber sowie auch nachts). Fiir die Berechnung wurde das aus
schalltechnischer Sicht jeweils unglinstigste Geschoss herangezogen. Demgegentiber sind die
zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Liarm gestellt. Die Werte zeigen, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an allen Punkten (IP 01- 12) unterschritten und somit die
vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden. Zudem wird an allen Immissionspunkten zur
Tag- und Nachtzeit das Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm erfiillt, da die
Gerduschbelastungen die zuldssigen Richtwerte um mindesten 6 dB (A) unterschreiten.

Immissionspunkt, Geschoss i o bl
tags nachts tags nachts
P01, ;:rgal(_)gﬁé;:::;ht 12, 484 21,7 65 50
IP 02, :&;QOL;E&::;CM 10, 433 25,7 65 50
IP 03, AfégOL#féss(;r;cht 6, 427 29,4 65 50
e s 27 ° »
m | m |5 [ @
IP 08, fscgg?téesr‘f:;ralle 25, 429 19,1 55 40
IP 07,5;;3;%123::338 19, 43 20,4 55 40
IP DB,Eggg;téesrgs:]raEe 15, 9.6 20,2 55 40
IP 09, Escgg;téesrsgs;raﬁe 8, 43,1 30,2 65 50
IP 10, fst:géi;séc:iﬁtstraﬁe 55, 449 41,2 65 50
IP 11,f§gggzc:sifstraﬁe 57, 447 41,1 65 50
IP 12, fst:géi;séc:iﬁtstraﬁe 59, 425 38,6 65 50

Berechnete Immissionswerte (Beurteilungspegel) und Immissionsrichtwerte nach TA Larm an
12 Immissionspunkten

Die Uberschreitung der zulissigen Hochstwerte nach Nr.6.2 Abs.2 der TA Lirm infolge kurz-
zeitiger Gerduschspitzen durch Bremsen oder beschleunigte An- und Abfahrten sind nicht zu
erwarten.

Durch die Gerduschimmissionen des 6ffentlichen StraBBenverkehrs werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zur Tages- wie auch zur Nachtzeit im Plangebiet nicht einge-
halten. In den Bereichen, in denen Orientierungswerte liberschritten werden, werden passive
LarmschutzmaBnahmen notwendig.

Die Ursache der Lairmbelastung ist das hohe Verkehrsaufkommen der nérdlich des B-Plan-
gebietes verlaufenden A 40. Das Schallimmissionsgutachten stellt die Lirmbelastungen
dreidimensional und unter Berticksichtigung der kiinftigen Bebauung dar, das heiBt, es wird
nach hohen- bzw. geschossspezifischen Belastungswerten differenziert.
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Rasterlarmkarte mit flachendeckender Darstellung der Schallimmissionen (Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen durch den 6ffentlichen Verkehrslarm; Rasterlarmkarte fiir den Be-
urteilungszeitraum Tag) auf der Berechnungshéhe von 22,40 Meter (entspricht dem 7. Ober-
geschoss); im kompletten Untersuchungsgebiet werden die Orientierungswerte nach DIN
18005 Uberschritten, so dass schallddmmende MaBnahmen zu ergreifen sind.

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)

Krankenhaus und Kurgebieten
1.2. in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen lbrigen Gebieten 40 dB(A)
3.  Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber 40 dB(A)
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststitten, Schalterraume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Durch die Umsetzung geeigneter SchallminderungsmaBnahmen an den Blirogebduden wird
eine Einhaltung der oben genannten Ldrmpegel sichergestellt.

49



Bebauungsplan Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)”
VIII. Umweltbericht

B. StraBenverkehr

Neben dem schalltechnischen Gutachten wurde auch ein Verkehrsgutachten erstellt, um die
Belastung des Verkehrsnetzes abzuschitzen. Dabei wurde sowohl die Basisvariante mit 800
Mitarbeitern (P1) als auch die Erweiterungsvarinate (P2) mit 2150 Mitarbeitern im Vergleich
zum jetzigen Zustand (Nullfall) betrachtet. Insgesamt wurde das Verkehrsaufkommen an 4
Verkehrsknotenpunkten berechnet.

KP1 Vormittagsspitze Nachmittagsspitze
Kfz/h (Prozentualg SV/h Kfz/h SV/h
Erhéhung zur
vorausgehenden
Zeile)
Nullfall 1727 92 1511 29
P1 1874 (+9 %) 92 1643 29
(+9 %)
P2 2124 (+13 %) 92 1869 29
(+14
%)
KP2
Nullfall 1378 76 1320 26
P1 1533 (+11 %) 76 1460 26
(+11
%)
P2 1798 (+17 %) 76 1698 26
(+16
%)
KP3
Nullfall 2645 100 2603 48
P1 2682 (+1 %) 100 2631 48
(+1 %)
P2 2697 (+1 %) 100 2644 48
(+0 %)
KP4
Nullfall 979 41 983 24
P1 1036 (+6 %) 41 1018 24
(+4 %)
P2 1085 (+5 %) 41 1042 24
(+2 %)

Vergleich des derzeitigen Verkehrsaufkommens (Nullfall) mit dem prognostizierten Verkehrs-
aufkommen (Varianten P1 und P2) an vier ausgewihlten Knotenpunkten; die Lage der Kno-
tenpunkte ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt; die Variante P1 bezieht sich auf
die ,Basisvariante” mit 800 Mitarbeitern, die Variante P2 auf die Erweiterung mit 2.150 Mit-
arbeitern

Die Knotenpunkte KP1 und KP4 bleiben bei beiden Varianten verkehrstechnisch stabil. KP 2
ist bereits im Nullfall Giber eine Vorfahrtsregelung nicht mehr stabil. Diese Instabilitat ldsst
sich mittels Lichtsignalanlage und ggf. zusatzliche Verbesserung durch Freigabeoptimierung
und Umlaufverlangerung auch fiir die Planfalle P1 und P2 beheben. An KP3 bilden die Frei-
gabezeiten der Festzeitprogramme (SG 3/4) derzeit nicht das Optimum zum Zeitpunkt der
Verkehrsspitzen ab. Auch hier ist eine Verbesserung durch Optimierung der Lichtsignalanla-
ge moglich.
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C. Erholungsflachen

Erholungsflachen sind bisher im B-Plangebiet nicht vorhanden. Sie entstehen zukiinftig,
allerdings zur mehr oder weniger ausschlieBlichen Nutzung der ALDI-Mitarbeiter.

D. Arbeitsstatten, neue Arbeitsplatze

Die Planung hat zur Folge, dass in Essen-Kray 800 bis 2.150 neue Arbeitspldtze entstehen;
dartiber hinaus ist die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen.

E. Lufthygiene

Durch die vorgesehene Anpflanzung zahlreicher Baume und die Entwicklung zusatzlicher
Freiflachen ist eine Verbesserung der Luftqualitdt und der Klimafunktion gerade auch fiir
den Menschen gegeben.

F. Erschiitterungen

Zukiinftig ist mit deutlich weniger LKW-Verkehr im Plangebiet zu rechnen. Trotz einer Zu-
nahme des PKW-Verkehrs ist tendenziell mit geringeren Erschiitterungen zu rechnen.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW kommen nicht vor. Schutzwiirdige Biotope
beschranken sich auf das Entwasserungssystem. Schutzwiirdige Baume bleiben teilweise er-
halten bzw. mussten teilweise im Zusammenhang mit den Abrissarbeiten gefallt werden. Da
es sich bei dem Plangebiet um ein Gelande handelt, welches planungsrechtlich weitgehend
tiberbaut werden kann und wo keine Griinflaichen oder sonstige MaBnahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft festgesetzt sind, ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht erfor-
derlich.

Bei Gelandeuntersuchungen wurde festgestellt, dass die Oberflichengewasser ein Habitat fir
die Erdkrote darstellen. Die Erdkrite hat in der aktuellen Roten Liste der Amphibien (2011) im
Ballungsraum Ruhrgebiet den Gefahrdungsstatus ,3 - gefahrdet” und ist nach §7 Abs.2 Nr.13
BNatSchG besonders geschiitzt. Daher werden ihre Laichgewasser im Norden des Plangebietes
(zukiinftige Entwiasserung) erhalten. Benachbart befinden sich auch noch geeignete Landle-
bensraume, welche unmittelbar erreichbar sind. Die Laichhabitate werden im Zuge der Abriss-
arbeiten geschiitzt und erhalten. Die Verfiillung der zukiinftig nicht mehr benétigten Ge-
wasser wird 6kologisch begleitet und Tiere werden ggf. in die erhaltenen Gewésser umge-
siedelt.

Fiir die Zwergfledermaus werden im Plangebiet insgesamt 25 kiinstliche Quartiere verfiigbar
gemacht (vor allem Baumquartiere mittels geeigneter Kisten). Die Qualitit der Jagdgebiete
der Fledermduse werden im Zuge der Umsetzung des ALDI-Campus kiinftig besser sein als
bisher (weitere Gewasser, mehr Griinflichen, mehr Gehdolze).

Schutzgut Boden und Flache

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund jahrzehntelanger intensiver gewerblicher
Flaichennutzung und eines hohen Versiegelungsgrades bereits verloren. Eine Gefahrdung tber
die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser und Boden-Bodenluft ist im Zuge des
Vorhabens nicht gegeben.

Schutzgut Wasser

Eine Gefdhrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist nicht gegeben. Durch die
zuklinftig vorgesehene Entwicklung von Freiflichen wird ein GroBteil des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet zuriick gehalten und einer Versickerung oder Ver-
dunstung zugefiihrt. Das naturnahe Entwisserungssystem im Westen der Flache bleibt dafiir
in seiner Funktion und Qualitat erhalten. Die versiegelte Flache im Plangebiet (Gebaude,
StraBen etc.) reduziert sich gegeniiber dem Ausgangszustand (Logistikzentrum) erheblich.

Schutzgut Luft/ Lufthygiene

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur A 40 ist von einer erhdhten Immission verkehrsbedingter
Schadstoffe wie Stickoxid, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoff und RuB auszugehen. Da im Zuge
des Vorhabens der Anteil an Freiflichen im Gehdlzbestand im Plangebiet erhdht wird, ist von
einer Verbesserung der Luftqualitit auszugehen (Filterfunktion, Sauerstoffproduktion,
Schatten).

Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Das Plangebiet liegt laut Klimakarte der Stadt Essen in einem ,Lastraum von Gewerbe und
Industrie” im Einzugsbereich schlecht durchliifteter Siedlungsflachen. Es ist damit dort eine
Freiflachensicherung vorgegeben. Da im Zuge des aktuellen Projektes der Anteil der Freifla-
chen gegeniiber dem aktuellen Zustand deutlich zunehmen wird, kann immerhin von einer
geringfiligigen Verbesserung der Klimafunktion ausgegangen werden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Fiir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf schutzwiirde Kultur- und Sachgtiter vor.
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4.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

4.4.

4.5.

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Wasser und Artenschutz sowie
zwischen Klima und Luft. Im Hinblick auf die Planung ist von einer Verbesserung der jewei-
ligen Wechselwirkungen auszugehen.

Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet Biiro und Ver-
waltung mit Kindertagesstatte) ist nicht zu erwarten, dass von dem Vorhaben erhebliche Aus-
wirkungen auf die Umwelt ausgehen (wie es zum Beispiel bei der ,Explosion einer Anlage”
der Fall sein konnte).

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches von Storfallbetrieben (siehe Kapitel
IV.12.3.); daher ist auch keine Anfilligkeit des Projektes flir schwere Unfille oder Katastro-
phen durch vorhabenexterne Ereignisse zu erwarten.

(Uberschwemmungen aufgrund von Starkregen, Erdbeben, schwere Verkehrsunfille auf der
am Plangebiet vorbei fiihrenden Autobahn 40 sowie Flugzeugabstiirze geh6ren zu den allge-
meinen Lebensrisiken, die derart selten sind, dass sie im Rahmen des Planverfahrens nicht
naher betrachtet werden; im Katastrophenfall wéaren geeignete MaBnahmen notwendig, die
von den hierfiir zustdndigen Stellen zu ergreifen wéren.)

Planungsvarianten

Die Projektvergabe erfolgte im Rahmen eines Wettbewerbes. Aus diesem setzte sich das
Architekturbiiro ,BN Architekten” gegen sechs Konkurrenten durch. Anderweitige Pla-
nungsvarianten wurden nicht gepriift.

Bau- und betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass weder wahrend der Bauphase noch beim Betrieb der geplanten
Biironutzung (einschlieBlich der geplanten Kindertagesstatte) erhebliche Auswirkungen auf
die oben genannten Schutzgiter auftreten; Bau und Betrieb werden nach den jeweils ein-
schldgigen Vorschriften durchgefiihrt. Das Konzept zur Baustellenlogistik sieht als Hauptan-
dienung fiir Baustellenfahrzeuge die StraBe ,Am Luftschacht” vor - hieriiber erfolgte in der
Vergangenheit der ErschlieBungsverkehr des Warenverteilzentrums, der nun weggefallen ist,
so dass genligend Raum fiir Baufahrzeuge zur Verfligung steht - Verschmutzungen von
offentlichen StraBenverkehrsflachen infolge von Bauverkehr sind regelmaBig zu beseitigen;
Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgegeben.

Die Biironutzung und der Betrieb der Kindertagesstatte finden nur tagsiiber statt; Zufahrts-
verkehr erfolgt in den Ublichen Zeiten des Berufsverkehrs.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Der Umweltpriifung liegen die in Kapitel VI.3.2. verzeichneten Gutachten zugrunde, die je-
weils auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils zustin-
digen Fachdmter gepriift wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfiigbaren Daten-
grundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren, ergéan-
zende Erhebungen vorgenommen. Die Prognose-Modelle sind in den diesbeziiglichen Gutach-
ten genauer erlautert. Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten
ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im Rahmen der Planung zu behan-
delnden Fragestellungen.

Fiir die einzelnen Schutzglter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden technischen
Verfahren angewandt worden:

e Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Essener Modell; ADAM NOHL VALENTIN
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- Verwaltungsvorschrift Artenschutz (Rd. Erl. d. Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz v. 06.06.2016)

- Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung

- Gemeinsamer Rd. Erl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft Natur-
und Verbraucherschutz und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr; Ministerialblatt NRW - Nr. 01 vom 11.12.2014

e Schutzgut Boden und Flache
- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung; Abfélle, Bodenbelastungen TR-LAGA

e Schutzgut Luft und Klima

- Technische Anleitung (TA) Luft

- Klimaanalyse Stadt Essen

- 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
tber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen,39. BiImSchV)

- Handbuch fiir Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs (HBEFA, Hrsg. Umweltbundesamt)

e Schutzgut Mensch

- Technische Anleitung (TA) Larm, DIN 18005; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-Schutzverordnung), BImSchV

- DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen"

- Erschiitterungserlass; Gem. Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen u.a. IV-A6-46-63 vom
31.7.2000 und Anderung durch gem. Rd. Erl. V-5-882 (VNr. 6/03) vom 4.11.2003

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

- Kontrolle der Fledermauskadsten nach 2 und 5 Jahren
- Monitoring der Erdkrétenpopulation tber 5 Jahre

8. Referenzliste
Folgende Gutachten/ Grundlagen wurden fiir den Umweltbericht zugrunde gelegt:

- Verkehrsgutachten ,ALDI-Nord Campus”, Lademacher planen und beraten (Weg am Kot-
terberg 24 in 44807 Bochum), September 2017

- Schalltechnisches Gutachten/ Immissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)”, Richters & Hiils, Inge-
nieurbiiro fuir Abfallwirtschaft und Immissionsschutz (ErhardstraBe 9 in 48683 Ahaus),
7. September 2017

- Gefdhrdungsabschatzung fiir die relevanten Grundstiicksflachen zum Neubau der Haupt-
zentrale ALDI-Nord an der EckenbergstraBe in 45307 Essen, IGS GmbH (Siidring 31 in
59423 Unna), 28. April 2017

- Ergebnisse der Bodenuntersuchungen aus dem Bereich der ehemaligen evangelischen Kir-
chengemeinde (Bebauungsflache der geplanten KITA), IGS GmbH (Stidring 31 in 59423
Unna), 17. Juli 2017

- Artenschutzprifung zum B-Plan 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord
Campus), L6kPlan Conze & Cordes GbR (DaimlerstraBe 6 in 59609 Anrdchte), 4. September
2017

- Erlduterungsbericht zum ,Oberflichenwassermanagement fiir den ALDI-Nord Campus in
Essen” vom 17. Juli 2017, vorgelegt von der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH,
Hoppegarten
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9.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Die Albrecht GmbH & Co. KG strebt die Errichtung einer neuen Konzernzentrale in Essen
Kray an. Fiir das Vorhaben ist die Aufstellung des neuen BPlans Nr. 06/16 ,Eckenberg-
straBe/ Am Luftschacht (ALDI-Nord Campus)" erforderlich, der den bestehenden rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 4/ 06 ,SchonscheidtstraBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe” ersetzt.
In diesem Zusammenhang wurde das Biiro LokPlan mit der Anfertigung des
Umweltberichts beauftragt.

Darstellung des festgelegten Ziele des Umweltberichtes:
Das Projekt folgt dem Gebot der Innenentwicklung.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes:

Das bestehende Logistikzentrum wurde nach den Vorgaben der Abrissgenehmigung zu-
riickgebaut. Im Siidosten des Plangebietes wurde im Vorfeld auch schon ein ehemaliges
evangelisches Gemeindezentrum abgerissen, diese Flichen werden nun im Zusammen-
hang mit dem neunen ALDI-Campus beplant. Im Westen des Plangebietes befindet sich
das bisherige Entwisserungssystem, deren nordliche Bestandteile (Gewésser mit Ver-
sickerungsbrunnen) auch zukiinftig Funktionen fiir Entwéasserung und Artenschutz
ubernehmen sollen. Im Zuge der Abrissarbeiten sind Gehdlzstrukturen verloren gegangen.
Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Essen geschiitzte Baume sind, wo es moglich war,
erhalten geblieben.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Schutzgiiter Kurzerlduterung
1. Schutzgut Mensch, Temporiare Lirm- und Staubimmission/ Erschiitterung
seine Gesundheit und | wahrend der Bauphase.
Bevolkerung Die Vorbelastung sowie die prognostizierte Belastung

durch Verkehrslarm wurde in einem eigens angerfertig-
ten Schallgutachten untersucht:

Insbesondere aufgrund der unmittelbaren Nahe des
Plangebietes zur A 40 werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 zur Tages- und zur Nachtzeit im Plangebiet
nicht eingehalten. In den Bereichen, in denen
Orientierungswerte tiberschritten werden, sind im Zuge
der geplanten BaumaBnahmen (Geb3dudeneubauten)
passive LairmschutzmaBnahmen notwendig. Die Aus-
wirkungen der Planung wurden an 12 Immissionspunk-
ten ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden an allen Immissionspunkten zur Tag und Nacht-
zeit unterschritten. Zusatzlich wird das Irrelevanzkriteri-
um nach Nr.3.2.1 Abs.2 der TA Larm erfiillt, da die Ge-
rauschbelastungen die zuldssigen Richtwerte um min-
desten 6 dB(A) unterschreiten.

Im Bereich der EckenbergstraBe ist mit einer deutlichen
Verringerung der Verkehrsbelastung zu rechnen.

Die Auswirkung auf den StraBenverkehr wurde an vier
relevanten Knotenpunkten untersucht. Der Verkehrsfluss
bleibt beim prognostizierten Verkehrsaufkommen an
zwei Verkehrsknotenpunkten stabil. An zwei weiteren
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Knotenpunkten ist eine Stabilisierung durch Lichtsig-
nalanlagen und ggf. durch Freigabeoptimierung oder
Umlaufverlangerung zu gewahrleisten.

2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie
biologische Vielfalt
und Landschaft

Im Ausganszustand des bestehenden Logistikzentrums
konnte im Rahmen der durchgefiihrten Artenschutz-
priifung (Stufe | und Il) fiir die Abrissarbeiten festge-
stellt werden, dass in diesem Bereich eines rechtskraf-
tigen B-Plans keine besonderen Biotopstrukturen und
nur wenige Vorkommen planungsrelevanter Arten vor-
handen sind. Dies sind Erdkréte und Zwergfledermaus.
Durch die aktuelle Planung zur zukiinftigen Entwicklung
der Fliche kommt es zu einer Veranderung des Ent-
wasserungssystems. Da dieses von der Erdkrote als
Laichhabitat genutzt wird, ist beim Ubergang vom alten
zum neuen Entwisserungssystem (Teile des Systems,
namlich die siidlichen Gewasser und Graben, werden, wie
in der Abrissplanung genehmigt, auBerhalb der
Reproduktionsphase der Erdkrote verfiillt) kontinuierlich
zu gewadhrleisten, dass die Population der Erdkrote nicht
in Mitleidenschaft gezogen wird.

Daneben konnte mit der Zwergfledermaus eine weitere
planungsrelevante Art auf dem Geldnde festgestellt
werden. Da Quartiere (zumindest Zwischenquartiere, die
kurzzeitig genutzt wurden) an den fiir den Abriss vor-
gesehenen Gebduden nachgewiesen wurden (Rollladen-
kasten) sind diese durch geeignete Ersatzquartiere aus-
zugleichen. Dies gilt ebenso fiir Verluste von potentiel-
len Quartieren in Gehdlzen, die durch Fledermauskasten
ebenfalls auszugleichen sind.

Im Zusammenhang mit dem Abriss des oben genannten
Gemeindezentrums waren ebenfalls schon Ersatzquar-
tiere auf dem Gelande eingerichtet worden, die nun im
Zuge der Abrissarbeiten noch einmal verlagert werden
missen. So sind insgesamt auf dem zukiinftigen ALDI-
Campus etwa 25 Fledermausquartiere anzubieten.Die
Verluste von Gehdlzen, die nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Essen geschiitzt sind, wurden im Rahmen der
okologischen Baubegleitung zu den Abrissarbeiten do-
kumentiert. Es wurde mit dem fiir den Baumschutz zu-
stindigen Sachbearbeiter der Stadt Essen die Vorge-
hensweise abgestimmt, Fillantrage gestellt, die Fillung
begleitet und dokumentiert. Im Zuge der AuBenflachen-
entwicklung des zukiinftigen Campus erfolgt eine quan-
titativ und qualitativ vollstdndige Kompensation durch
Neuanpflanzungen.

3. Schutzgut Boden
und Flache

Die natlirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund jahr-
zehntelanger intensiver gewerblicher Fldchennutzung
und eines hohen Versiegelungsgrades bereits verloren.
Eine Gefahrdung lber die Wirkungspfade Boden-
Mensch, Boden- Grundwasser und Boden- Bodenluft ist
im Zuge des Vorhabens nicht gegeben.

4. Schutzqut Wasser

Eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden- Grund-
wasser ist nicht gegeben. Durch die vorgesehene Ent-
wicklung von Freiflachen kann ein GroBteil des anfal-
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lenden Niederschlagswassers im Plangebiet versickern.
Das naturnahe Entwésserungssystem im Westen der
Flache bleibt dafiir in seiner Funktion und Qualitat er-
halten. Die versiegelte Fldche im Plangebiet (Gebaude,
StraBen etc.) reduziert sich bei der Basisvariante mit 800
Mitarbeitern um ca. 30 % gegeniiber dem Ausgangszu-
stand (Logistikzentrum). Im Falle von Gebaudeerweiter-
ungen fiir 1.250 Mitarbeitere erhoht sich der Versiegel-
ungsgrad dann um etwa 100%.

5. Schutzgut Luft/
Lufthygiene

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur A 40 ist von einer
erhdhten Immission verkehrsbedingter Schadstoffe wie
Stickoxid, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoff und RuB
auszugehen. Da im Zuge des Vorhabens der Anteil an
Freiflaichen mit Geholzbestand im Plangebiet erhdht
wird, ist von einer Verbesserung der Luftqualitat auszu-
gehen (Filterfunktion, Sauerstoffproduktion, Schatten).

6. Schutzgut Klima
(Klimaschutz und
Klimafolge-
anpassung)

Das Plangebiet liegt laut Klimakarte der Stadt Essen in
einem ,Lastraum von Gewerbe und Industrie" im Ein-
zugsbereich schlecht durchlifteter Siedlungsflachen.
Damit ist dort eine Freiflichensicherung vorgegeben. Da
im Zuge des aktuellen Projektes der Anteil der Freifla-
chen gegeniiber dem aktuellen Zustand deutlich zu-
nimmt, kann immerhin von einer geringfligigen Ver-
besserung der Klimafunktion ausgegangen werden.

7. Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf schutzwiirde Kultur- und
Sachgliter vor.

8. Wechselwirkung
zwischen den
Schutzgiitern

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
glitern Wasser und Artenschutz sowie zwischen den
Schutzgiitern Klima und Luft. Im Hinblick auf die
Planung ist von einer Verbesserung der jeweiligen
Wechselwirkungen auszugehen.

Keine Verbesserung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
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IX.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Der Angebotsbebauungsplan ermdglicht eine erhebliche Erweiterung der bestehenden Unter-
nehmenszentrale von ALDI-Nord. In diesem Zusammenhang sollen etwa 2.000 neue Biiroar-
beitsplatze entstehen.

GemaB den Vorstellungen des mit der Entwurfsplanung beauftragten Architekturbiros wird
der Blirokomplex in eine groBziigig gestaltete Griinanlage eingebettet, was bedeutet, vergli-
chen mit dem ehemaligen bzw. mit dem heutigen stéddtebaulichen Zustand, dass die Umwelt-
situation im Plangebiet enorm verbessert wird; so ist beispielsweise vorgesehen, die Flichen-
versiegelung zu reduzieren und den Gehdlzbestand betrachtlich zu erweitern.

Durch das Anwachsen von Biiroarbeitsplatzen am Standort in Essen-Kray ist mit einer Zu-
nahme des Verkehrs auf den das Plangebiet umgebenden Stral3en, insbesondere auf der
SchonscheidtstraBe, zu rechnen, der mit OptimierungsmaBnahmen an zwei Knotenpunkten
bewaltigt werden kann. Der Bebauungsplan fordert die Innenentwicklung der Stadt Essen
und schont damit die knappen Ressourcen Boden und Flache. Es entsteht eine baukulturell
hochwertige Architektur. Der Arbeitsplatzstandort Essen wird gestarkt.
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X. Bodenordnung

X. Bodenordnung

Die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich vollstandig
im Eigentum des Investors. Bodenordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Die
neu festgesetzte offentliche StraBenverkehrsflache wird der Stadt Essen kostenfrei libertra-
gen.
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XI.

Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) ist das Gebiet des Bebauungsplanes als Gewerb-
liche Baufliche/ Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ ASB) dargestellt (siehe Kapitel Ill.1.). Die im
Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung (SO) ist als Konkretisierung der G/
ASB-Darstellung aufzufassen, denn sdmtliche Nutzungen, die Inhalt der SO-Gebiete sind,
waren auch dann zuldssig, wenn der Bebauungsplan im Hinblick auf die Art der baulichen
Nutzung ,Gewerbegebiete" (GE) festsetzen wiirde. Dementsprechend wird die Entwickelbar-
keit aus dem RFNP als gegeben angesehen. Eine Anderung des RFNP ist nicht erforderlich.
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XIl.

Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6/16 ,EckenbergstraBe/ Am Luftschacht
ALDI-Nord Campus" werden ihm entgegen stehende, friiher getroffene Festsetzungen
tiberlagert, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/06 ,Schonscheidt-
straBe/ Am Zehnthof/ EckenbergstraBe" betreffen.
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Xlll. Kosten und Finanzierung

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten werden vollstandig durch
den Investor libernommen und im Rahmen von entsprechenden vertraglichen Vereinbarun-
gen geregelt.

Amt fiir Stadtplanung Geschéftsbereich
und Bauordnung 6B-Planen
Ronald Graf Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Stadtdirektor

Geschaftsbereichsvorstand
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