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. Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt- und Wirtschaftsentwicklung benétigt qualifizierte Zukunftsflachen fur die
mittelstindische Wirtschaft. Die Flache M1 ist inzwischen vollsténdig etabliert und
besetzt. Solchen Nutzungen kann hier neuer Raum geboten werden - eine raumliche
Anbindung an M1 als Gegeniiber ist wiinschenswert. Dariiber hinaus bietet sich ins-
besondere der Berthold-Beitz-Boulevard als eine {iberregionale Adresse fiir Dienstleis-
tungseinrichtungen an.

Aufgrund der verinderten Nutzungsperspektive fiir das Quartier, von industriell ge-
pragten, groBmaBstiblichen Einheiten hin zu einem stadtisch integrierten Nutzungs-
mix, ist fiir die Zukunft von einer deutlich erh6hten Arbeitsplatzanzahl und damit
auch hodheren Frequenzen fiir den Verkehr auszugehen. Dem muss sowohl die kiinfti-
ge Versorgung des Quartiers als auch die verkehrliche ErschlieBung gerecht werden.

Als erster Schritt in der Entwicklung des Krupp-Giirtels Nord" verfolgt die Planung
folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung hochwer—
tiger gewerblicher Nutzungen.

e FErtlichtigung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne einer weiteren Entwicklung des
.Krupp-Giirtels Nord" sowie der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbe-
triebes (Mobelhaus IKEA) in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes.

e Sicherung von Flachen zur 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung.

e Sicherung tberregional bedeutsamer Radverkehrstrassen.
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. Verfahrensablauf

1.1.

Verfahrensablauf

Offentlichkeitsbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In der Sitzung des ASP am 02.10.2014 wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Bezirksvertre-
tungen I, Nl und IV wurden am 23.09.2014, 18.09.2014 und 09.09.2014 angehdért.

Die Planunterlagen wurden ausgestellt (24.11,2014-08.12.2014, Montag—-Montag,

07.30 Uhr-18.00 Uhr, Cafe Mocca im Geb3ude Q2, ThyssenKrupp Quartier, Thyssen-
Krupp Allee 1). Zudem wurde der Planungsmhalt im Internet auf den Seiten der Stadt

Essen verdffentlicht.

Ein Mitarbeiter des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung war am Dienstag, den
25.11.2014 von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr Uhr und am Donnerstag, den 04.12.2014 von
15.00 Uhr bis 18.00 Uhr Uhr vor Ort, um die Pldne am Ausstellungsort zu erldutern. Es
informierten sich 8 interessierte Biirger.

Die Anhérung der Offentlichkeit fand am Montag, den 01.12.2014 von 19.30 Uhr bis
ca. 21.00 Uhr (Besprechungsraum 22/23 im Gebdude Q2, ThyssenKrupp Quartier,
ThyssenKrupp Allee 1) statt. Es nahmen 8 interessierte Birger teil.

Die abgegebenen Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die folgenden Anre-
gungen: :
- Neben der Atlas Copco Halle entsteht mit dem IKEA-Geb&ude ein zweiter Block.

Die Wohnqualitit der angrenzenden Wohnbebauung nimmt dadurch ab. Der Be-
reich der Remondishalle wiirde sich fiir die Ansiedlung von IKEA anbieten.

- Fir die Begriinung zwischen Wohnbebauung und IKEA bzw. Atlas Copco sollen
nicht so hohe Bdume verwendet werden (Verschattung der Wohnbebauung).

- Die Haus-Berge-StraBe ist besser einzubinden, um von einem Griinbereich in den
anderen zu gelangen. Die Ampelanlage ist nicht besonders attraktiv, daher ist die
Verbindung besser auszugestalten.

- Zur besseren Anbindung des "Krupp-Giirtel Nord" mit der StraBenbahn, kénnte ei-
ne Linie von der ZollstraBe, rechts an der Zeche Amalie zu IKEA gefiihrt werden,
dann weiter zwischen IKEA und Atlas Copco, liber die ehem. Werksbahn zur
Bocholder StraBe. Von dort wiére eine Verlangerung der Linie weiter zum Stadion
Essen, mit'dem Endpunkt im Stadtteil Vogelheim denkbar.

Mit dieser Strecke wiirde man vom Hauptbahnhof kommend mehrere Bereiche ans
Nahverkehrsnetz der Stadt Essen anbinden und einen deutlich héren Nutzen fir

die StraBBenbahn erzielen.

- Der Anlieferverkehr fir IKEA mit allen dazugehdrigen Aktivitaten bei Auf- und
Entladen bringt eine recht groBe Schallimmissionsbelastung mit sich. Direkt be-
troffen wiren die Hauser auf Paul-Reichardt-StraBe, die ersten ein Paar Hauser
von der KopfstraBe sowie die zwei Hauser an der Bottroper StraBe zwischen dem
Krupp-Geldnde und Friedrich-Lange-StraBe. Ein Teil davon ist schon Sowieso dem
Verkehrslarm von der Bottroper StraBBe ausgesetzt. Daher sollte der vorhandene
Griinstreifen verbreitert und als natiirlicher Schallschutz genutzt werden.
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Die Bottroper StraBBe war schon immer verkehrstechnisch ausgelastet. Spatestens
nach der Sperrung der Gladbecker StraBe fur LKW Verkehr und Festlegung der
Ausweichroute (iber die Bottroper StraBe ist diese zur StoBzeiten véllig liberlastet.
Wegen gleichzeitiger SchlieBung der Verbindung der HelenenstraBe zur Pferde-
bahnstraBe ist eine zusatzliche Verkehrsbelastung der Bottroper Strale zu be-
fiirchten. Vor allem wird sich wohl der Abbiegeverkehr auf die Friedrich-Lange-
StraBe Richtung Bochold vergréBern. Mit Sicherheit wird auch der Verkehr Rich-
tung Zentrum (sprich lkea & Co) aus ndrdlicher Richtung zunehmen. Schon jetzt
muss bis zu 5 Minuten gewartet werden, um aus der Paul-Reichardt-Str. auf die

Bottroper rauszufahren.

1.2.  Offentliche Auslegung

2.1.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat in seiner Sitzung vom
19.05.2016 nach vorheriger Anhérung der Bezirksvertretungen | am 26.04.2016, Ill
am 19.05.2016, IV am 10.05.2016 und V am 26.04.2016 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 7/14 mit der dazugehdrenden Begriindung emschheBllch Umweltbericht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 21 vom 27.05.2016
sowie in der ortlichen Presse ortsiiblich bekannt gemacht.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.06.2016 bis 07.07.2016. Die
Planunterlagen konnten im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Lindenallee 10,
45121 Essen, wahrend der allgemem tiblichen Dienstzeiten sowie im Internet einge- .

sehen werden.

Wihrend der Auslegung war der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erdrterung der Pla-
nung gegeben. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB

Friihzeitige Beteiligung

GemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kénnten, mit Schreiben
vom 27.05.2015 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tr'éger‘ﬁffentli—
cher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

- Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt teilweise im Schutzstreifen von Hoch-
spannungsfreileitungen.
Die Leitungsverldufe mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen sind in denh Bebauungsplan einzutragen.
Um die Maste herum ist eine Fliche mit einem Radius von 25,00 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Dieser Bereich kann teilweise als Park-

platz oder Stellplatzfliche genutzt werden. Bei einer solchen Nutzung kann in Ab-
stimmung mit dem zustindigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz

fur die Masten erforderlich werden.

Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen im Rahmen von Kompensationsmafnah-
men nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe
von maximal 12 m erreichen.
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Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer N&he dazu sind der Amprion
GmbH bzw. der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnun-
gen mit Héhenangaben in m Giber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellung-
nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer
zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bedrfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH bzw. der Westnetz GmbH.

- Die Bebauungsplanfliche befindet sich Gber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Amalie1" und ,Amalie 2", sowie iber dem auf Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Célner Bergwerks Verein®.

Ferner liegt die Fliche liber dem auf Eisenerz verliechenen Distriktsfeld ,Neu Essen”.

Im nahezu gesamten Planbereich hat oberflachennaher Steinkohlenbergbau statt-
gefunden.

Im Bergbau Alt- und Verdachtsflichen-Katalog (BAV-Kat) sind im Bereich der Be-
bauungsplanflache bzw. ndheren Umfeld folgende Verdachtsflachen derzeit nach—
richtlich verzeichnet:

Betriebsfliche Steinkohlengewinnungsbetrieb, Kokereien (einschl. Nebengewin-

nungsanlagen), Brikettfabrik und Halden des ehem. Bergwerks ,Helene und Ama-
lie". :

- Der Planbereich liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebiets ,Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West" und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Zur Verbesserung der Luftqualitat sind im Kapitel 5 des Luftremhalteplans MaB-
nahmen der Luftreinhalteplanung aufgefiihrt.

Die auf Grundlage der Planung durchgefiihrten Bautétigkeiten sollten zur Vermei-
dung von weiteren staubférmigen Umweltbelastungen nach MaBgabe der MaB-
nahme R.16 (Staubmindernde MaBnahmen bei Baustellen) durchgefiihrt werden.

- Bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebdudeteile - diirfen eine Ho-
he von 30 m nicht tiberschreiten. Sollte diese Hohe liberschritten werden, sind in
jedem Einzelfalle die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
der Bundeswehr zur Priifung zuzuleiten. ’ :

- In der weiteren Ausgestaltung der Entwasserungsplanung sind die Mdglichkeiten
zur Realisierung dezentraler RegenwasserbehandlungsmaBnahmen auszuschépfen,
um mdglichst wenig Niederschlagabfluss als klarpflichtig einzustufen.

Ferner sollte gepriift werden, ob die Einleitung von Dranage- und Grundwasser in
die Regenwasserkanalisation hier ausnahmsweise zulassig sein kann, um ggf. ent-
stehenden Problemen mit hoch anstehendem Grundwasser zu begegnen.

- Von dem planerisch beabsichtigten Einzelhandelsausschluss fiir Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sollte eine Gegenausnahme fiir den produktionsbezogenen Annexhandel zugelas-

sen werden. .

- Im Zuge der Realisierung eines neuen IKEA-Standorts in unmittelbarer Nihe zum
Plangebiet darf der IKEA-Altstandort nicht aus dem Blick geraten. Auch hier sind
die Voraussetzungen fiir eine hochwertige gewerbliche Nachnutzung zeitnah zu
schaffen und entsprechende Gutachten zu erarbeiten.
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- Die bauliche Nutzung-im Plangebiet ist gemaB § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der
aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation archiologischer Funde und Befunde sicher-
gestellt ist. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Es-

sen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Es solite darauf hingewiesen werden, dass Bauantrige der Unteren Denkmalbehor-
de vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene Planungen mit ihr
abzustimmen sind. ‘

- Die Verldufe der Versorgungseinrichtungen, wie Ferngasleitung und Nachrichten-
kabel, auch die der auBer Betrieb befindlichen Ferngasleitungen, sind nachrichtlich
in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung entsprechend zu er-
wéhnen und in der Legende zu erlautern.

- Die entsprechend der Bebauung notwendige Neuverlegung von Gas- und Wasser-
versorgungsleitungen in den ErschlieBungsstraBen wird hiermit rechtzeitig ange-
meldet, Dazu ist im beigefligten Planwerk pauschal eine Leitungstrasse angegeben,
die zur ErschlieBung freizuhalten ist.

Im ErschlieBungsgebiet befinden sich derzeit noch mehrere Versorgungsleitungen,
die dem beigefligten Planwerk entnommen werden kénnen. Teile davon kénnen im
Zuge der ErschlieBung zuriick gebaut werden. Andere sind fachgerecht zu sichern,
falls dies erforderlich werden sollte. ,
Sollten Leitungsverlegungen auBerhalb der &ffentlich gewidmeten Flichen erfor-
derlich sein, ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Essen AG zu veran-
lassen.
Das ErschlieBungsgebiet bendtigt zwingend eine Verbindung zur duBeren Erschlie-
Bung in der Haus-Berge-StraBe, die vom Eigentlimer gebaut und kostenfrei an die
- EEG {ibergeben wird. . :
Der Zeitpunkt der Ubergabe ist mit der SWE AG abzustlmmen Bis dahin ist das
Gesamtsystem vom Eigentiimer zu betreiben.

- In dem Geltungsbereich des Bebauungspla_nes verlaufen Fernwarmeleitungen der
STEAG Fernwirme GmbH, die in den nachfolgenden Planungsschritten zu beach-
ten sind.

2.2. Beteiligung parallel zur 6ffentlichen Auslegung

Gem3B § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange, deren Interessen durch die Planung beriihrt werden kénnten, mit Schreiben

vom 25.05.2016 um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden folgende wesentliche

Anregungen vorgebracht: '

- Unter Beachtung der Seveso-llI-Richtlinie sollten Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren ausgeschlossen werden.

- Die erforderliche Drosselwassermenge bei der Niederschlagsentwésserung ist an-
hand eines Nachweises iber die Gewasservertraglichkeit der Einleitung geméaB
BWKM3/M7 zu bestimmen.
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- Es ist eine Beurteilung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers und
eine Bewertung der Behandlungsmdaglichkeiten von Niederschldgen aus 6ffentli-
chen Verkehrsflachen gemaB Trennerlass erfordetlich.

Die Entwisserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist mit der
zustindigen Behdrde (hier: Untere Wasserbehdrde der Stadt Essen) abzustimmen.
Flachen, die fir eine Riickhaltung oder Behandlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers erfordetlich sind, sind im Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

- Zur Ableitung der wesentlichen Mengen der im Krupp-Giirtel anfallenden Nieder-
schlagswisser soll ein neues durchgehendes Gewisser hergestellt werden. Die Ent-
wicklung des Gewassers ist mit dem entsprechenden Fachbereich zu klaren.

- Zur Beseitigung von Schmutzwissern sowie von behandlungsbediirftigen Nieder-
schlagswassern, die nicht an das Gewasser abgegeben werden kénnen, ist ein neu-
es modifiziertes Mischwassersystem zu bauen.

3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das schalltechnische Fachgutachten zum Be-
bauungsplan, vom 08.12.2015, im Hinblick auf den geplanten 6-spurigen Ausbau der
Bottroper StraBe ergénzt und zwar durch das Gutachten der ACCON GmbH vom

18.07.2016.

Dieses Gutachten zeigt u. a., dass durch die geplanten AusbaumaBnahmen der
Bottroper StraBe fiir einige Gebdude die Anspruchsvoraussetzungen auf passiven
Larmschutz ,dem Grunde nach” vorliegen. Das heiBt, dass an den betroffenen Gebau-
den passiver Lirmschutz in Form von Larmschutzfenstern notwendig wird.

Da durch die Ergéinzung des Fachgutachtens die Grundziige der Planung und die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, konnte gemaB § 4a Abs. 3
S. 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die betroffene Offentlichkeit be-

schrankt werden. ,

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer sind mit Schreiben vom 18.07.2016 Gber das
Ergebnis des nachtréglichen Gutachtens informiert und um Stellungnahme gebeten
worden.

Trager offentlicher Belange sind hiervon nicht beriihrt. -
Es wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

- Lirmschutzwinde wiren auf einem Teilstiick entlang des FuB- und Radweges, der
die Bottroper StraBe und die Haus-Berge-Stral3e verbindet, durchaus eine akzep-
table Alternative, ohne hiermit einen stadtebaulichen Schaden anzurichten.

- Beim Umbau der Bottroper StraBe sollte zur Vermeidung erhdhter Ldrmemissio-
nen, zumindest von der Friedrich-Lange-StraB3e bis zur Einmiindung Helenenstral3e

ein ldrmoptimierter Asphalt verlegt werden.

- Bei der Prifung, welche erforderlichen LirmminderungsmaBnahmen erforderlich
sind, diirfen die Eigentiimer nicht darauf festgelegt werden, welche Wohnraume in
welcher Weise genutzt werden. Dadurch wiirde die Raumbelegung auf Dauer fest-
geschrieben, so dass bei einem mdoglichen, zukiinftigen Verkauf der Immobilie von
vorne herein'eine Wertminderung entstiinde. Die LarmmmderungsmaBnahmen
missten sich auf das gesamte Geb&ude bezmhen _
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- Durch den Ausbau der Bottroper StraBe auf 6 Spuren wird es-auch nicht nur zur
vermehrten Lirmbelistigung kommen, sondern daraus resultierend ebenfalls zu

einer erhohten Schadstoffbelastung.

- Es wird ein Problem darin gesehen, aus der Paul-Reichardt-StraB3e in den flieBen-
den Verkehr einzufadeln, was sich bereits jetzt oftmals schon schwierig gestaltet.

4, Umwelfprﬁfﬁng |
Die Umweltbelange wurden in einer ausfiihrlichen Umweltpriifung gem. 88 2 Abs. 4
und 2a BauGB detailliert untersucht und im Umweltbericht beschrieben. Dieser ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und lag allen abwégenden Ent-
scheidungen zugrunde.

Die Ermittlung des Untersuchungsumfanges und die Einschatzung der voraussichtli-
chen Auswirkungen erfolgten im scoping-Verfahren durch die zustéandigen Fach-
dienststellen und Triger 6ffentlicher Belange. Die Prognosen Uiber die relevanten
Auswirkungen sowie die Vorschlage zu deren Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation wurden dabei nach Schutzglitern getrennt erstellt. Einzelne Aspekte wurden
vertiefend in fachgutachtlichen Stellungnahmen oder Fachgutachten ermittelt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden relevante Beeintrachti-
gungen der folgenden Schutzgiiter ermittelt:

e Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

e SchutzqutTiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

e Schutzgut Boden
e Schutzgut Wasser
e Schutzgut Luft

e Schutzgut Klima

Die Betrachtung der Umweltbelange im Einzelnen:
Auswirkungen auf Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung

Aufbauend auf den Ergebnissen der verkehrlichen Untersuchung wurde im Rahmen
des weiteren Verfahrens ein schalltechnisches Fachgutachten erstellt.

Darin werden neben den StraBenldrmemissionen auch die mdglichen Gewerbeldrm-
immissionen bei der Entwicklung des Plangebietes auf die Umgebung, insbesondere

der bestehenden Wohnbebauung bewertet.

StraBenverkehrslarm

Der Orientierungswert nach DIN 18005 fiir die Tageszeit wird nur im &stlichen Be-

- reich im Einwirkungsbereich des Berthold-Beitz-Boulevards bis max. ca. 4 dB(A) tiber-
schritten. Dies gilt in dhnlicher Weise fiir die Nachtsituation. Allerdings ist zu beriick-
sichtigen, dass sich ein erhhter Schutzbedarf nachts nur fiir Schlafrdume ergibt. In-

~sofern ist bei einer reinen Gewerbenutzung nachts nicht von einem Konflikt auszuge-

hen.

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung bereits unabhéngig von der akusti-
schen Situation den Einbau doppelschaliger Fenster, so dass diese Anforderungen al-
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lein bereits ausreichenden Schallschutz gewihrleisten. Da in weiten Teilen des Plan-
gebietes selbst unter den unglinstigen Freifeldbedingungen geringere Immissionspe-
gel zu erwarten sind, entstehen keine dartiber hinausgehenden Anforderungen an

den Schallschutz.
Bewertung nach 16 BImSchV (StraBenverkehrslarm)

Die Ermittlung hat ergeben, dass weder tags noch nachts im Bereich der umgebenden
Wohnbebauung Grenzwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Von dem néchstgele-
genen WR-Gebiet ist die 59 dB(A)-Isophone tags noch mehr als 400 m entfernt. Dies
gilt auch fiir die 49 dB(A)-Isophone nachts. Aus diesem Grund kann die weitere Pri-
fung entfallen, da ein Anspruch auf Larmschutz ,,dem Grunde nach” in keinem Fall

entstehen kann,

Neben der Neuanlage von StraBen soll auch die Bottroper StraBe von 4 auf 6 Fahr-
streifen erweitert werden. Durch die bauliche Erweiterung um einen oder mehrere
durchgehende Fahrstreifen fir den Kraftfahrzeugverkehr wird das Anwendungskrite-
rium nach § 1Abs. 2, Satz 1 der 16. BImSchV erfiillt, so dass eine Prufung auf Einhal-
tung der Grenzwerte nach § 2 erforderlich wurde.

GemaiB der gutachterlichen Priifung sind die Grenzwerte (Reine und Allgemeine
Wohngebiete tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)) an den Fassaden von folgenden Ge-
bauden im Untersuchungsbereich nicht eingehalten:

* Bottroper StraBBe 117

e Bottroper StraBe 119

* Bottroper Strafle 121

e Bottroper StraBe 125

. Bottroper StraBe 127

o Paul—Reichardt—StraBe 7
® Paul-Reichardt-Strafie 9
® Paul-Reichardt-StraBe 11
® Paul-Reichardt-StraBBe 13
¢ Paul-Reichardt-StraB3e 24
® Paul-Reichardt-StraBe 26

Hier besteht grundsitzlich Anspruch auf SchallschutzmaBBnahmen, sofern es sich um
schiitzenswerte Rdume handelt. Da {iber die tatsdchliche Nutzung der betroffenen
Riaume in den genannten Gebduden keine Informationen vorliegen, konnte im Rah-
men dieses Gutachtens keine Aussage gemacht werden.

Ebenso sind die Auswahl der Art sowie die Dimensioniérung der ggf. erforderliéhen
SchallschutzmaBnahmen nach der 24. BimSchV nicht Gegenstand dieser Untersu-
chung.

Aufgrund der Héhe der betroffenen Gebaude (z. T. bis zu 4 Geschossen) und der zur-

zeit schon geringen Abstiande zu den Geh- und Fahrwegen ist die Errichtung wirksa-
mer Larmschutzwénde sowohl stadtebaulich als auch im Hinblick auf Aufwand und

Nutzen kaum zu vertreten,
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Als aktive LirmschutzmaBnahme wire auch der Einsatz eines larmoptimierten As-
phalts méglich. Der Einsatz dieses Asphalts ist bei innerdrtlichen StraBen jedoch noch

nicht erprobt.

Da demzufolge aktive MaBnahmen nicht vertretbar sind, miissen ggfls. entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen an den schiitzenswerten Nutzungen selbst zum Ein-
satz kommen. Die Eigentiimer der betroffenen Gebaude haben auf Grundlage der
gutachterlichen Berechnungen nach §-42 BImSchG Anspruch auf Erstattung von Kos-
ten fuir erforderliche passive SchallschutzmaBnahmen. Diese kdnnen nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, bestehen aber bereits kraft Gesetzes.

Es wird daher unter der Voraussetzung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen
Eigentiimer gem#B der 24. BimSchV - Verkehrswege-Schallschutz-MaBnahmen-
verordnung - und der VLarmSchR 97 - Verkehrslarmschutzrichtlinie - vor Ort zu pri-
fen sein, wie sich die baulichen Gegebenheiten der einzelnen Geb&ude und Geschosse
darstellen. Sodann wird das vorhandene Schalldamm-MaB ermittelt werden und die
erforderlichen LirmminderungsmaBnahmen festzustellen sein.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet ist die Entwicklung von héherwertigem, ggf. technologieorientiertem
Gewerbe mit Dienstleistungseinheiten vorgesehen. Derartige Betriebe sind branchen-
typisch wenig emissionsrelevant (in erster Linie nur Fahrzeugbewegungen). Zur Ab-
schitzung der moglichen Immissionen wurde auf den Ansatz der DIN 18005 zuriick-
gegriffen. ‘

Wie ermittelt wurde, sind an der umliegenden Wohnbebauung Immissionspegel unter
40 dB(A) zu erwarten. Fiir die Tageszeit bedeutet dies, dass auch bei der Ausschop-
fung durch bestehende Betriebe Konflikte sicher ausgeschlossen werden kénnen, da
keine Pegelerhdhungen {iber die Richtwerte von 50 dB(A) (WR-Gebiete) bzw. 55 dB(A) -
(WA-Gebiete) auftreten kbnnen.

Wird fiir die Nachtzeit ein ca. 15 dB(A) geringerer Emissionsansatz betrachtet, erge-
ben sich vergleichbare Schlussfolgerungen.

Der Bebauungsplan sieht vor, den gewerblichen Immissionsschutz der Umgebung

durch den Ausschluss bestimmter Betriebe entsprechend der Abstandsliste 2007 zum

Abstandserlass zu gewihrleisten. Es ist vorgesehen alle Betriebe der Abstandsklassen |
- (1.500 m) bis IV (500 m), sowie einige einzelne Betriebe der Abstandsklassen V bis VI

auszuschlieBen.
Zur Feinstaubproblematik siehe Punkt ,Auswirkungen auf Luft".

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Der Verlust von Bidumen als belebendes Griinelement im Stadtraum ist als erhebliche
Auswirkung einzustufen. Auf einer Teilfliche zwischen der HelenenstraBe, der Bottro-
per StraBe und dem Berthold-Beitz-Boulevard muss der Baumbestand im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des B-Plans bzw. vor einer Bodenprobennahme beseitigt
werden. GemaB Baumschutzsatzung der Stadt Essen ergibt sich hier ein Kompensati-
onsbedarf. In der Summe sind 44 einheimische standortgerechte Laubbdume zu

pflanzen.

Im Zusammenhang mit dem 6-streifigen Ausbau der Bottroper StraBe und dem Bau
der ErschlieBungsstraBe zwischen Berthold-Beitz-Boulevard und HelenenstrafBe sind
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebietes einige Baume betroffen, die eben-
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falls unter die Baumschutzsatzung fallen. Der genaue Kompensationsumfang ist hier
auf Grundlage der konkreten Ausbauplanungen im weiteren Projektfortschritt noch
zu ermitteln, liegt aber in einer GréBenordnung von ca. 12-25 Baumen.

GemaiB der Verkehrsentwurfsplanung werden innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans rd. 128 neue Bdume als Ersatz flir zu entfernende Bestandsbaume ge-
pflanzt. Mit 128 neu zu pflanzenden Biumen ergibt sich auf der Grundlage der
Baumschutzsatzung der Stadt Essen in jedem Fall ein ausreichender Kompensations-
umfang fir die zu beseitigenden Bestandsbdume.

Die Baumpflanzungen stellen insgesamt einen wichtigen Beitrag zur Minderung

stadtklimatischer Belastungssituationen dar; sie gliedern, beleben und gestalten dar-
tber hinaus das Stadtbild. Insgesamt wird die PflanzgréBe in den Festsetzungen da-
her auf die nach Baumschutzsatzung gréBtmégliche PflanzgréBe (Stammumfang 20

- 25 cm) angehoben.

In Bezug auf die Avifauna sind insbesondere das Vorkommen eines Brutpaares des
Flussregenpfeifers auf der Freiflache dstlich des Berthold-Beitz-Boulevards und das
Vorkommen eines Kiebitz-Brutpaares auf der Brachflache westlich des Berthold-
Beitz-Boulevards von Bedeutung. Die Revierzentren beider Arten liegen jedoch nicht
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und sind von dem Vorhaben somit nicht
unmittelbar und direkt betroffen. Da aber gerade Bodenbriiter wie Kiebitz und Fluss-
regenpfeifer ihre Revierzentren in Abhéngigkeit von der Vegetationsentwicklung und
aktuellen Flichennutzungen in Verbindung mit Stérungen verlagern kénnen, wird als
MaBnahme zum Risikomanagement die Einrichtung einer 6kologischen Baubeglei-
tung (OBB) als erforderlich angesehen. Aufgabe der OBB ist es u. a., in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Essen, dem Vorhabentrager und ggf.
den Baufirmen MaBnahmen abzustimmen und deren Umsetzung zu begleiten, die
verhindern, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird.

Analog zur Artengruppe der Vogel wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung
von Artenschutzpriifungen fiir Flachen, die unmittelbar an den Untersuchungsraum
grenzen oder diesen umfassen, Fledermause kartiert. '

Grundsatzlich ergeben sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans keine
nennenswerten Konflikte in Bezug auf die Artengruppe der Fledermause. Dabei wird
jedoch vorausgesetzt, dass die in den einzelnen Artenschutzpriifungen aufgefiihrten
MaBnahmen entsprechend beriicksichtigt werden. Insbesondere ist darauf zu achten,
dass flr die StraBenbeleuchtung Leuchtmittel verwendet werden, die eine moglichst
geringe Lockwirkung fiir Insekten haben.

Bei den Bestandserfassungen konnten auf Brachflachen &stlich und westlich des
Berthold-Beitz-Boulevards Kreuzkréten nachgewiesen werden. Neben adulten Tieren
wurden bei den Kartierungen auch Laichschniire, Larven und Kreuzkréten festgestellt.

In den Artenschutzpriifungen zur Entwickiung der Freiflachen dstlich der Helenen-
straBe bzw. Ostlich des Berthold-Beitz-Boulevard ist dargelegt, dass im Zusammen-
hang mit der Realisierung des Masterplans zum Krupp-Giirte! Nord der Erhalt von Le-
‘bensraumen der Kreuzkrote artenschutzrechtlich gesichert werden muss, sofern nicht
auBerhalb des Plangebietes Lebensraum verbessernde MafBnahmen umgesetzt wer-
den. Im Zusammenhang mit der Planung der Nlederschlagswasserbesmtlgung werden.
entsprechende Lebensraume fiir die Kreuzkrote vorgesehen.

Damit im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans in Bezug auf die Kreuzkré-
te nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird, sind die
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in den Artenschutzpriifungen aufgefiihrten Mafnahmen entsprechend umzuset-
zen. Zusitzlich ist bei der Ausfiihrungsplanung zum StraBenneubau und der Nieder-
schlagswasserbeseitigung darauf zu achten, dass entsprechende Leit- und Sperrein-
richtungen fiir Amphibien unter besonderer Beriicksichtigung der Kreuzkrote einge-
plant werden. Auch ist zu priifen, ob und ggf. inwieweit die zukiinftige Radwegebrii-
cke liber die Bottroper StraBe so gestaltet werden kann, dass sie als Wanderkorrldor

von Kreuzkréten angenommen werden kann.

SchlieBlich ist auch vor dem Hmtergrund der Kreuzkréten-Nachweise eine 6ko|ogi—
sche Baubegleitung vorzusehen.

Hinsichtlich der Artengruppe der Amphibien (und hier vor allem der Kreuzkrote) er-
geben sich vor allem betriebs- und anlagebedingte Konflikte: Betriebsgedingt kann es
ohne die Einplanung von geeigneten Querungshilfen i. V. m. Leit- und Sperreinrich-
tungen zu Verkehrsopfern kommen. Anlagebedingt bestehen Gefahrenquellen (Tier-
fallen) vor allem an StraBenablaufen. Hier sind - soweit mdglich - MaBnahmen vor-
zusehen, um die Konflikte zu entschirfen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind vor
allem dann nicht auszuschlieBen, wenn Reproduktionsgewasser beeintrachtigt wer-
den. Inwieweit diesbeziigliche Gefahrdungen bestehen, kann derzeit nicht abschlie-
Bend eingeschitzt werden. In jedem Fall sind zum Schutz von Reproduktionsgewés-
sern fiir Amphibien geeignete MaBBnahmen vorzusehen.

Baubedingt kommt es zunéchst zu einem nahezu volistédndigen Verlust von Griin-
und Vegetationsbestanden innerhalb des Plangebietes. Als VermeidungsmaBnahme ist
u.a. festgelegt, dass Baumfillungen und Baustellenfreimachungen auBerhalb der

- Brutzeit von Vigeln erfolgen. Vor dem Fallen von Héhlenbdumen sind zudem Baum-
héhlenkontrollen zur Uberpriifung ggf. vorhandener Lebensstitten von Baum be-
wohnenden Flederm#usen durchzufiihren. Durch die Einrichtung einer dkologischen
Baubegleitung kénnen baubedingte Konflikte mit der Kreuzkréte vermieden werden
(Abfangen und Umsetzen von Tieren, Errichtung von temporéren Absperreinrichtun-

gen wihrend der Bauphase etc.).

Anlage- und betriebsbedingt kommt es zundchst zu einem Verlust von Brach- Vege-
tationsflichen insbesondere im Randbereich von bestehenden StraBen und im Umfeld
der Remondis-Halle. Der Verlust dieser Biotopstrukturen wird aufgrund der aktuellen
Auspriagung und der hier nachgewiesenen Arten Uberwiegend als nicht erheblich
eingeschitzt. Eine Ausnahme stellen lediglich die Bereiche dar, die unmittelbar an
Reproduktionsraume von Kreuzkrften grenzen.

Soweit Kleingewisser betroffen sind, sind diese funktional zu ersetzen. Gleichzeitig
ist zu {iberpriifen, ob im Zusammenhang mit dem StraBenneu- und -ausbau Leit- und
Sperreinrichtungen fiir Amphibien vorzusehen sind. Auf diese Weise kann ausge-
schlossen werden, dass Kreuzkriten anlage- und betriebsbedingt an StraBenabldufen
oder durch den StraBenverkehr zu Tode kommen.

Auswirkungen auf Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden bestehen innerhalb des Plangebietes durch die
vorhandenen StraBenkorper, die versiegelten Flachen und durch Bodenanschiittun-
gen erhebliche Vorbelastungen.

Auf den derzeit nicht versiegelten Flichen kommt es baubedingt durch die Beanspru-

chung bzw. durch das Befahren des Bodens mit schweren Baumaschinen zu Schéden
der oberflichlichen Bodenstruktur (Bodenverdichtungen). Beeintrachtigungen durch
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Bodenverdichtungen kénnen dabei durch eine fldchensparsame Bauabwicklung mi-
nimiert werden. Weitere potentielle Beeintrichtigungen des Bodens wahrend der
Bauphase kénnen durch das Austreten von umweltgefdhrdenden Stoffen aus Fahr-
zeugen und Baumaschinen entstehen. Bei einer sachgeméaBen Durchfihrung der
Bauarbeiten sind diese Beeintrichtigungen jedoch zu vermeiden. '

Anlagebedingt kommt es durch den StraBenaus- und StraBenneubau sowie durch die
Errichtung von Baukérpern in dem Gewerbegebiet zu Bodenversiegelungen. Da der
groBte Teil der Gewerbeflidchen aber bereits jetzt mit Baukdrpern, Stellplatzfldchen
oder Hofflachen versiegelt ist, ist die Netto-Neuversiegelung gering.

Im Zuge der Baureifmachung fiir die zuklinftige Nutzung werden oberflachennahe
Schadstoffnester beseitigt oder im Zuge der Geldndeprofilierung mit unbedenklichem
Bodenmaterial tiberdeckt, die zukiinftige Gelandeoberflache teilweise versiegelt und
unversiegelt bleibende Flichen mit natiirlichem Boden, welcher die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutzverordnung einhilt, in der fur die jeweilige Nutzung erfor-
derlichen Dicke tGberdeckt. Bei sach- und fachgerechter Durchflihrung ist eine Ge-
fahrdung von Menschen durch die im Untergrund verbliebenen Schadstoffe nicht zu

besorgen.

Eingriffe in den Untergrund unterliegen den Vorschriften fiir Arbeiten in kontami-
nierten Bereichen. In der Planung, der Ausschreibung und der Ausfiihrung solcher Ar-
~ beiten sind alle erforderlichen MaBnahmen zum Schutz der Beschaftigten, der Nach-
barschaft und der sonstigen Schutzgiiter zu beachten. Bei der Entsorgung kontami-
nierten Bodenaushubs sind die Vorschriften des KrelslaufW|rtschaftsgesetzes zu be-

achten.

Auswirkungen auf Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch bestehende Versiegelungen stark einge-
schrankt und es besteht die Gefahr von Schadstoffemtragen in das Grundwasser
durch die bestehenden Bodenbelastungen.

Eine nennenswerte baubedingte Verschlechterung der Infiltration von Niederschlags-
wasser aufgrund von Bodenverdichtungen ist aufgrund des temporaren Charakters
und der bestehenden Bodenversiegelungen nicht erheblich. Eine begrenzte Absen-
kung des Grundwasserspiegels durch WasserhaltungsmaBnahmen kann bauzeitlich
nhicht ausgeschlossen werden, wird aufgrund der Vorbelastungen aber ebenfalls als
nicht erheblich angesehen, da grundwassergespeiste Gewasser im Untersuchungs-
raum offensichtlich nicht auftreten. Erhebliche Grund- und Oberflachenwasserquali-
tatsbeeintrachtigungen sind bei einer umsichtigen Bauausfithrung nicht zu erwar-
ten. Grundsitzlich besteht eine potenzielle Gefihrdung durch Verschmutzungen und
Verunreinigen von Grund- und Stauwasser wihrend der Bauphase (Schadstoffeintra-
ge), die aber nach dem heutigen Stand der Technik und unter Beachtung der gesetzli-
chen Vorgaben und SchutzmaBnahmen vermieden werden kdnnen. Erhebliche und
nachhaltige Beeintrichtigungen sind baubedingt unter Beachtung von Vorschrlften

Regelwerke etc. nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Luft

Fiir das Bebauungsplanverfahren wurden Luftschadstoffausbreitungsberechnungen in
Bezug auf die Luftschadstoffemissionen fiir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub
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(PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (N02) durchgefiihrt. Die hiermit ermittelten
Immissionen wurden mit den Grenzwerten der 39. BiImSchV verglichen und beurteilt.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM10) von 40 ug/m3 wird an allen betrachteten
Immissionsorten mit maximal 21,9 ug/m3 im Nullfall 2020 und 22,0 ug/m3 im Plan-
fall 2020 (jeweils Immissionsort 5) sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich

eingehalten.

Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab 29 pg/m3 mit geringer
Wahrscheinlichkeit, ab 32 pg/m3 mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35 Uber-
schreitungstagen mit mehr als 50 pg/m3 Feinstaub kommt, ist bei Jahresmittelwerten

- von bis zu 21,9 pg/m3 im Nullfall 2020 und 22,0 pg/m3 im Planfall 2020 an allen
Immissionsorten im Untersuchungsgebiet nicht mit mehr als 35 Uberschreitungstagen
zu rechnen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegen fiir den Nullfall 2020 wie auch den Planfall
2020 keine Immissionen oberhalb von 29 pg/m3 Feinstaub (PM10) im Jahresmittel-
wert vor. Somit ist auch fiir das gesamte Untersuchungsgebiet fiir das Jahr 2020
nicht mit mehr als 35 Uberschreitungstagen zu rechnen.,

~ Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM2,5) von 25,0 ug/m3 wird an allen betrachte-
ten Immissionsorten mit maximal 15,5 pg/m3 im Nullfall 2020 und 15,8 ug/m3 im
"Planfall 2020 sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m3 wird an allen betrach-
teten Immissionsorten mit maximal 26,1 pug/m3 im Nullfall 2020 und 27,2 ug/m3 im
Planfall 2020 sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.

Ausgehend von den berechneten Jahresmittelwerten der NOX-Zusatzbelastung und
der entsprechenden Messwerte der Hintergrundbelastung NOX, wurde die Wahr-
scheinlichkeit einer Uberschreitung der zuldssigen 18 Stunden mit Stundenmittelwer-
ten einer NO2-Konzentration > 200 ug/ma3 fiir ausgewahlte Immissionsorte abge-

schatzt.

Die Wahrscheinlichkeiten, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV nicht eingehal-
ten wird, ist fiir den Nullfall 2020 wie auch den Planfall 2020 mit maximal 1,5 % sehr
gering.

Auswertungen von Messergebnissen an Verkehrsmessstationen des LANUV NRW zei-
gen, das auch bei NO2-Jahresmittelwerten mit deutlich hdheren Konzentrationen wie
im vorliegenden Fall fiir alle Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39.
BImSchV eingehalten wurde. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Re-
alitat das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet ein-
gehalten wird. : '

-Obwohl es durch die Planungen zu deutlichen Erhthungen der Verkehrsmengen auf
der Bottroper StraBe, dem Berthold-Beitz-Boulevard und Teilen der PferdebahnstraBe
kommt, gehen die Emissionen und Immissionen auf der Bottroper Strae deutlich zu-
riick. Dies liegt im Ausbau der Bottroper StraBe begriindet, wodurch ein verbesserter
Verkehrsfluss erreicht wird, welcher zu geringeren Emissionen flhrt.

Im Bereich des Berthold-Beitz-Boulevards und der PferdebahnstralBe kommt es durch
die erhdhten Verkehrsmengen auch zu Erh6hungen der Emissionen und Immissionen.

Sowohl im Nullfall wie auch im Planfall werden aber die Grenzwerte der 39. BImSchV
fiir die Jahresmittelwerte und Kurzzeitbelastungen fiir die untersuchten Luftschad-
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stoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) im gesamten Untersu-
chungsgebiet fiir das Prognosejahr 2020 deutlich eingehalten.

Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilbereich West - sind fiir die Stadt Essen insge-
samt 22 lokale MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat aufgefiihrt, die zum
groBen Teil bereits umgesetzt sind bzw. werden; die geplante Baustruktur und die
damit verbundene Durchgriinung steht im Einklang mit den Zielsetzungen zur Ver-

besserung der lufthygienischen Bedingungen.

Wihrend der Bauarbeiten sollte die Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekdmpfung von
Staubemissionen durch Baustellen” (Quelle: Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilbe-
reich West) als Grundlage fiir baustellenspezifische Vorgaben Anwendung finden.

Auswirkungen auf Klima

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anfor-
derungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Geb3udes sowie die Verwen-
dung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der

CO2 Bilanz.

In der Verordnung liber energiesparenden Wirmeschutz und energiesparende Anla-
gentechnik bei Geb4duden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebdudes vorgeschrieben. Die am
01.10.2007 in Kraft getretene Verordnung, gedndert Ende April 2009, wurde mit der
EnEV 2014, die am 1. Mai 2014 in Kraft trat, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte
die energetischen Anforderungen fiir Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden

- EnEV 2007 bereits um 30% verschirft. Die EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und
erhoht die Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden um durch-
schnittlich 20 % und soll bis 2020 rechnerisch beinahe zu Nullenergiehdusern fiihren.

Insofern kann fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz
gerechnet werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des

- CO2-AusstoBes unter Beriicksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung
tragt. Weiterhin enthilt das Erneuerbare- Energien-Wirme-Gesetz (EEW4rmeG) Ver-
pflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bel der Warmever-

sorgung von Geb3uden.

- Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Durch die Errichtung von Baukdrpern und ErschlieBungsstraBen kommt es zu einer
deutlichen Veranderung des Stadtbildes. In Abhingigkeit von der tatséchlichen Ge-
staltung und Durchgriinung des Umfeldes der Gewerbeflachen sowie der Anlage von
offenen Wasserkérpern zur Niederschlagswasserbeseitigung kann dies in Bezug auf
die visuelle Wahrnehmung des Stadtbildes auch eine Verbesserung gegeniiber dem
Status quo darstellten. ; '

Hinsichtlich der Erholungshutzung ergeben sich durch den Bau der Radwegebriicken
entlang der PferdebahnstraBe und durch die Querung der Bottroper StraBe positive
Aspekte.

Das Plangebiet beriihrt Bereiche, in denen sich die ehem. Krupp-Gussstahlfabrik aus-

dehnte. Es ist daher nicht vdllig ausgeschlossen, dass bei den MaBnahmen archdolo-
gisch relevante Befunde (beispielsweise unbekannte Uberreste alterer, nicht weiter
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verzeichneter Gebiude oder Schachtanlagen), die sich als Bodendenkmaler erhalten

haben, gefunden werden kénnen. Uber den Umgang mit Bodenfunden / -denkmalern

ist ein Hinwies im Plan aufgenommen worden.

Die Umweltbelange wurden letztendlich so beriicksichtigt, dass schadliche Auswir-
kungen nach Maglichkeit vermieden, unvermeidliche nach Mdglichkeit gering gehal-
ten werden und bei Bedarf so weit mdglich kompensiert wurden. Der Bebauungsplan
trifft hierzu Festsetzungen bzw. enthilt Hinweise, die fiir die wesentlichen Umwelt-

bereiche die notwendige Vertraglichkeit gewahrleisten.
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I1l. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Planungs- und entscheidungserhebliéhe Aspekte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den Zielen des Masterplans Krupp-Giirtel
Nord aus dem Jahre 2014 hier eine stidtebauliche Aufwertung zu bewirken.

Wie auch in anderen Planungsbereichen im Entwicklungsgebiet Krupp-Giirtel wird
mittels der Planung eine Entwicklung hin zu einer attraktiveren und auch modernen
stidtebaulichen Anspriichen gerecht werdenden Nutzung und Gestaltung verfolgt.
Damit sind weitestgehend positive Effekte fiir den Gesamtraum verbunden. Hierzu

zdhlen:
- die Beseitigung gestalterisch-funktionaler Missstande

- stidtebaulich-gestalterische Aufwertung des nérdlichen Krupp-Girtels mittels

neuer Nutzungen

- Flachenaufbereitung fiir die stidtebauliche Entwicklung hochwertiger gewerbli-
cher Nutzungen

- die Entwicklung weiterer Arbeitsplatze
- die Anbindung der Flache an ein modernes Entwasserungskonzept.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte moglichen Ausw1rkungen auf
die Schutzgliter gegeniiberzustellen.

1. Schallimmissionen

Das schalltechnische Fachgutachten (ACCON, Dezember 2015) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Planung in Bezug auf den Schallschutz nicht zu erheblichen Ausw1rkun—

gen flhrt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch vorhandene Gewerbefldchen kann
die Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes durch die Festsetzung des
Ausschlusses von zuldssigen Betrieben (Negatlvllste) gemaB dem Abstandserlass 2007

geregelt werden. -

Die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet (iberschreiten nur in unglinstigen Berei-
chen die Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig. Aufgrund der gegeniiber
Wohnnutzungen weniger schutzempfindlichen geplanten GE-Nutzungen sind jedoch
keine liber die entsprechend der Gesetzgebung zum Wirmeschutz ohnehin notwen-
digen Bauausfiihrungen der Fassadenbauteile erforderlich.

2. Nachbarbelange - 16. BImSchV

Aufgrund des erforderlichen Umbaus der Bottroper Stra3e bestehen Anspruchsbe-
rechtigungen betroffener Nachbarn fiir passive SchallschutzmaBnahmen. Aktive
SchallschutzmaBnahmen kommen aufgrund der bestehenden und gewiinschten ort-
lichen Situation nicht in Betracht. Auch wiirden die Kosten auBer Verhéltnis zum
Schutzzweck stehen, da nur eine geringe Anzahl von Personen von den Larmschutz-.

winden profitieren wiirde.
Hierzu wird auch in der Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 ausgefiihrt, dass aktiver

Schall-schutz unterbleiben kann, wenn solche Anlagen zum Larmschutz mit dem Vor-
haben unvereinbar sind. Daher sind passive SchallschutzmaBBnahmen umzusetzen.
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[ll. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte
Insgesamt bestehen fiir die in Kap. VII1.3 aufgelisteten Geb&dude nach gutachterlicher
Ermittlung Entschadigungsanspriiche fur (passive) SchallschutzmaBnahmen dem

Grunde nach.

Diese Anspriiche rlchten sich grundsatzlich gegen den StraBenbaulasttrager (Gemein-
de).

Mit den durchgefiihrten Untersuchungen im Sinne der 16. BImSchV und der noch
durchzufiihrenden Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Sinne
der 24. BImSchV kann sichergestellt werden, dass den Belangen der zu schiitzenden
Nutzungen gemiB den gesetzlichen Anforderungen hinreichend Rechnung getragen
wird und eine Vertraglichkeit der MaBnahme sichergestellt ist.

3. Verkehr

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde nachgewiesen, dass die durch das nérdli-
che Entwicklungsareal ausgel6sten Verkehre im umgebenden StraBennetz abgewi-
ckelt werden kénnen. Dazu sind jedoch einige AusbaumaBnahmen im bestehenden
StraBennetz erforderlich. ‘

Die zu erwartenden verkehrlichen Belastungen des geplanten Vorhabens sind insofern

aus verkehrsgutachterlicher Sicht vertretbar und auch unter Beriicksichtigung der
positiven Aspekte flir den Gesamtentwicklungsbereich tolerabel.

4, Lufthygiene

Die Luftschadstoffuntersuchung (Peutz Consult, Oktober 2015) zeigt, dass sowohl im
Nullfall wie auch im Planfall die Grenzwerte der 39. BImSchV fiir die Jahresmittelwer-
te und Kurzzeitbelastungen fiir die untersuchten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10
und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) im gesamten Untersuchungsgeblet flr das
Prognosejahr 2020 deutlich eingehalten werden,

5. Einschrankung der Nutzungen

Die Einschriankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsnutzungen, die Einschrankung
der Zul3ssigkeit emittierender Betriebe und Anlagen greifen in die Eigentumsrechte
der Grundstiickseigentiimer ein. Gegenliber der heute zulassigen Nutzungen werden
die Entwicklungsméglichkeiten beschrinkt. Die Einschrdnkungen sind, da friiher be-
stehende Baurechte nicht ausgesch6épft wurden, entschadigungslos méglich.

Sie sind erforderlich,

- in Bezug auf den Immissionsschutz, um den heute giiltigen Anforderungen an den
Schutz der Wohnbevélkerung vor Immissionen zu genligen,

- in Bezug auf die Einschrinkung des Einzelhandels, um die Ziele des Masterplans
Einzelhandel (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) umzusetzen, um eine verbraucher-

nahe Versorgung der Bevélkerung und im Sinne der Belange der Wirtschaft eine
Verfiigbarkeit von Flachen flir das produzierende Gewerbe, Handwerk und Dienst-

leistungen sicherzustellen und

- in Bezug auf die Uberbaubarkelt um das Gewerbegebiet zu gliedern und abzu-
schirmen.
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IV. Beschluss und Rechtskraft

IV. Beschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 7/14 Krupp-Giirtel Nord: Stidlich Bottroper StraBe (Erschlie-
Bung / M 2-Gewerbegebiet)" wurde vom Rat der Stadt Essen in seiner Sitzung am
24.05.2017 als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Essen, Ausgabe vom 09.06.2017, tritt der Bebauungsplan Nr.7/14 gem. § 10
BauGB in Kraft.

Abteilung Bauleitplanung Amt flir Stadtplanung
und Bebauungsplanbearbeitung und Bauordnung

Andreas Miiller \ g
Abteilungsleiter ' Amtsleiter
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