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. Planungsrechtliche Festsetzungen 5 immicei / 446
i mmissionsschutz
(§ 9 Abs. 1-3 BauGB) 234
5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 0
1. Art der baulichen Nutzung
In dem Mischgebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der angrenzenden Verkehrsstrafien (Huyssenallee,
In dem Mischgebiet Ml sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman der abgedruckten Heinrichstrale und Dreilindenstralie) fir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
,Sortimentsliste Masterplan Einzelhandel Stadt Essen 2011, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten Larmminderung zu treffen. Flur 77
(auch Wettbiiros), Wettannahmestellen, Sexshops sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und ®
Wohnungsprostitution nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO). Die zu treffenden baulichen oder sonstigen tt-?'chnischen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine c
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Sortimentsliste Masterplan Einzelhandel Stadt Essen 2011 Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:
zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente Rauitiart Mi ttelungspegel
davon nahversorgungs-
relevant 1. Schlafraume nachts 35 dB(A) Flur 91
Babyausstattung, Kinderwagen, - sitze | (Schnitt-)Blumen baumarktspezifisches Kernsortiment (6) 2 Wohnréaume tagsiber 40 dB(A) 444
Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe Drogerie, Kosmetik (4) Beleuchtungskirper, Lampen 3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber 430
Biicher Kosmetika und Parfimerieartikel Bodenbelige, Teppiche, 3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelburos, wissenschaftliche Arbeits-
raume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsréaume, Arztpraxen,
Foto/ Optik/ Akustik Nahrungs- und Genussmittel (5) Boote und Zubehér Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
. . . . . L . 3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
Geschenkartikel Papier/ Schreibwaren/ Biiroorganisation | Biiromébel und -maschinen 3.3 GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) QJ
Glas, Porzellan, Keramik Pharmazeutika, Reformwaren ElektrogroBgerite . . . . . . . Q
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der CU
Haus-, Heimtextilien (1) Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Mibel | Matratzen baulichen Nutzung zul&ssig sind. [y
) Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung ol
Haushaltswaren, Elektrokleingerate Zeitungen/ Zeitschriften motorisierte Fahrzeuge aller Art [ohng einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Malnahmen an 2]
I ——— [Fg]h"ader mit Hilfsmotor) und Zubehbr AuBenttren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. '
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. 8 /
Leder- und Kiirschnerwaren gartencenterspezifisches Kernsortiment ('D' 5
) Der maflgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. /
Medien (2) Andernfalls sind schallgedammte Liiftungssysteme einzubauen. E
o Fahrrader und Zubehir co
usiialicn Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den " —
Nihmaschinen Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmaflinahmen auf der Grundlage der b m
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. VI “
Sanitdtswaren GH 123,10 m
_ ) Die-zu-treffenden-baulichen-odersonstigentechnischen-\Vorkehrungen-milssen-ebenfalls-sicherstellen-dass-sie-eine Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkonbriistungen oder
Splchuaney, baselartie! Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehr ir die schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) miissen sicherstellen, dass sie eine 2
Sport- und Freizeitartikel (3) AuBenwohnbereiche fiuhren. _ Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch
. . L Verkehrslarm fiir die AuBRenwohnbereiche fiihren.
Uhren/ Schmuck Auch dieser Nachweis der konkret-erferderlichen SchallschutzmaRnahmen ist im Rahmen des
Waffen, Jagdbedarf :'“! gevetianans ale Bestanaled der Eauveriagen:vom BauhsmmiAnisgstelieraurdan Enzsiisl sngeetoll Auch dieser Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalnahmen ist im Rahmen des
e ' Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
riauterungen: . . . . .
(1) Haus- ugnd Heimtextilien; Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehtr, Bettwaren Einzelfall abgestellt auf der Grundlage der RLS 90 in Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbr €
ﬂ U_ntemfiI&{hgsglekrttronik; Tocntr%iger; Co‘rl;npluter und Kommunikationselektronik c T AN R
3) einschlieBlic ortgerdte, Campingartike H H ) g /
(4) Drogeriewaren,pParfgl'.imerie— um;) Kc?smetikartikel, Wasch- und Putzmittel "' Hlnwelse / 4 s g K
(5) inkl. Getrinke als Kistenware
(6) Bad—._Sanitﬁre[prichtungﬁn und -zupehﬁr; Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Eisenwaren; Fliesen; Installationsmaterial; / 330
Heizungen, Ofen, Rollliden, Markisen; Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten, Holz 1. Relevante Unterlagen
(7) Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf); Gartenhguser, -gerite; Pflanzen und -gefaBe Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
(8) Zubehbr wie Ersatzteile ud.m. Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern-,
DIN EN ISO 10140-2 etc.) kdnnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Soot
Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. [ o
i/ GH 117,10 m G i =
1.2 In dem Mischgebiet MI durfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der tiberbaubaren 2. Gutachten Y. - O_ﬁent!mhe Ver_l_(ehrSﬂaChe ab 455
Grundstiicksflachen eine maximale Grundflche von 7,50 qm nicht tiberschreiten (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO), Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: / 3 O einer lichten Hohe von 6,0 m
- Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir 4 tuber OK Verkehrsflache
Verkehrswgsen mbH, Bochum, Mai 2017 . . / : iiberbaubar
2 MaR der baulichen Nutzung - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fr
Verkehrswesen mbH, Bochum, Mai 2017
. i - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
2 ZuIasage.Grundﬂ.ache (§19 EauNYO? i : ; ; ; (Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorprifung), umweltblro essen, Essen, 13.02.2017
In dem Mischgebiet MI darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer - Bericht zu windklimatischen Untersuchungen, simuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, 10.04.2017 /
Grundfiéchenzahl von 1,0 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). - Verschattungsstudie, simuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, 11.04.2017
- Erganzende Unfersuchungen zur Verschattungsstudie vom 11.04.2017, simuPLAN Dipl. Met. Georg Ludes, Dorsten, 16.10.2017 /
3. Stadtebauliche Vertrage
3. Baugrenzen, tiberbaubare Grundsticksfléchen Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
- Stadtebaulicher Vertrag
3.1 In dem Mischgebiet Ml sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen oberirdische Stellplatze und Garagen
nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 4, Spielplatze
Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die
Lage, Groflte, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 5
4. Natur, Landschaft und Begriinung (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt ge&ndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
vom 02.11.2001, S. 380)". 359
4.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In den mit (1) gekennzeichneten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Flachdacher mindestens extensiv zu - Barmsehiv ’
- o i " ' ; . - - . : Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom *
begranen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begrlinung ist 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der ¥
dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
Energiequellen oder flr erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.
6. Bodendenkmaler
4.2 Begrlinung von Tiefgaragen Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaéler entdeckt werden. Diese sind unverziglich
Die nicht berbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdérde) anzuzeigen.
zulassige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt '
mindestens 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. 7. Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5
der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundséatzlich nicht zul&ssig.
8. Umgang mit Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen ist in die értliche Kanalisation einzuleiten.
9. Kampfmittel
Kampfmittelbefunde sind grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist 137
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
10.  Uberwachungsbediirftige Abfalle =
Die Entsorgung von tiberwachungsbedurftigen Abféllen oder besonders Uberwachungsbedrftigen Abféllen ist
ordnungsgemaf durchzufiihren und hat nach MaRRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung 339
von Entsorgungsnachweisen). /
Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt Essen durch /
Vorlage entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) unter Angabe des
Aktenzeichens nachzuweisen.
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.
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Uberbauung der &ffentlichen Verkehrsflache

Den Planunterlagen liegt der Entwurf Uber die Vorschriften fir
das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit guiltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fur die
amtlichen Karten und Plane der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom 10.08.2016

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786) in der derzeit giiltigen Fassung
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Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bis zum 12.05.2017 gultigen Fassung

orsoit abiiaenF

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der
derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der
derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit
glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der derzeit gultigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) in
der derzeit gultigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. 1, S.
1274) in der derzeit glltigen Fassung.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung

Essen, den ©5.¢7 2017
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Bestéatigung
Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom

SR Essen, den 14.07F. 201F
/. ' Der Oberblrgermeister
= i 1.V.

Geschaftsbereichsvorstand 6B
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nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestéatigt,
dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben.genannten ASP-Beschluss Ubereinstimmt. Der Aufstellungs-

. [ 0. . und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen.,
[/, .v_/‘ ‘is/ e S
Dipl. Ing Ralf

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemag
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom A2 .04 4
bis 42 AD. j}ﬁeﬁlich ausgelegen.
/% A /™ Essen, den AX_A0. 201 %
N EJ N Der Oberblirgermeister
e Y LA

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 413,12 20AF den Bebauungsplan Nr. 18/16 -

stlingeri+geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
er Satgting mit derr genannten Ratsbeschluss

Uibereinstimmt und dass nach § 2 Be NP erfahre
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal¥zusiatide g omT i
Ll Essen, den 20T
i at e Der Oberbirgermeister
£ g0l —

7 blich im Amtsblatt der Stadt Essen
offentlicht worden.

Essen, den A 06 2018
Der Oberbiirge

%@itm

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem_Blatt.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung bej e’f&gt. 7y
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