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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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1.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVQ)

1.2 Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 BauNVQ)

2. Natur und Landschaft
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3. Immissionsschutz
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Das jeweilige Schallddmmmal betragt:
Larmpegelbereich

Schalldammma fiir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
u.a. dB(A)
35
40
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Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist

erstellen.

HA

e  Begriinung von Flachdéchern:

Der Bebauungsplan wird wie folgt ergénzt:

e  Begriinung von Tiefgaragen:

Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage:

Gemarkung Essen
Flur 76

70,23

: 70,33

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

* Die textliche Festsetzung Nr. 2.1, 2. Absatz, wird wie folgt gedndert:

Essen, den 06 O‘Z 2018

Dachfldachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststdrke der
Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachfliche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir
Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige
MaBnahmen Dachfldchen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.

Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem
unverhdltnismadBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfillt werden kénnen. Hierunter fallen zum Beispiel Hallen als
Geb&ude mit einem iiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise
(z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.

Die nicht {iberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststéarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 35 cm. Die

Die 0. g. Anderung/Ergiinzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/16 ,Flachdachbegriinung Essener
Innenstadt”. Der Bebauungsplan ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 19.01.2018 rechtskraftig geworden.

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

1. Sanierungsgebiete

IV. Hinweise

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Satzungen der Stadt Essen

14.10.2005).

2. Gutachten

3. Umgang mit Bodendenkmé&lern

4. Kampfmittel

Abteilungsleiter Bauleitplanung
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung

2.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaRnahmen an den mit
gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforderliche

Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen mindestens die Anforderungen des

jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - erflillen.

30
35
40

| S
1

In dem Kerngebiet MK sind Sexshops, Spielhallen, Wettbliros, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter
sowie Dirnenunterkiinfte nicht zuléassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben ausgenommen im
Erdgeschoss unzulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).

In dem Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen Uberall oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig (§ 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVOQ).

1.3 Anrechnung von Stellplatzen/ Garagen/ Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 5 BauNVQ)

In dem Kerngebieten MK kann die zulassige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der

Geléndeoberflache hergestellt werden, erhoht werden. Die Flache der unterirdischen Garage ist nach ihren
Aulenmafien zu ermitteln.

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum,
in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind Uber die Stellplatzanlage
verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groRR und begriint sein, sie sind mit einem

Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.

3.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

-l
!

v

Schalldammmal fir Blroraume
u.&. dB(A)

In den Larmpegelbereichen Il bis V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen schallgedammte
Liftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschalldammung der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu
kann die Liiftung von Schiafraumen (ber larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten erméglicht

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen Oberflachennahen Bergbaus.
Es ist damit zur rechnen, dass Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen erforderlich werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Bereich des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes
JInnenstadt/Stadtgarten”.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227),
gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318 vom

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde und kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
eingesehen werden:

- Schalltechnische Untersuchung vom Februar 2006
- Vorerkundung bergbaulicher Verhaltnisse, Erdbaulaboratorium Essen vom 30.03.2006

In dem Planbereich liegen laut der Honigmannkarte von 1803/06 landwirtschaftliche Nutzflachen der mittelalterlichen
Stadt. Die Stadtarchaologie ist 14 Tage vor Beginn der Manahmen schriftlich zu informieren.

Vor Durchflihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (100 mm
Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Danach sind die Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelrdumdienst -
anzufordern Uber das Ordnungsamt - zu Uberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der

Kampfmittelrdumdienst - Uber das Ordnungsamt - zu benachrichtigen. Sollten Sondierbohrungen angelegt werden, ist
dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
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Art der baulichen Nutzung
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(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

MK Kerngebiete

MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
als HéchstmaR

Vi Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

IvV-Vi Zahl der Vollgeschosse

als Mindest- und Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Den Planunterlagen liegt der Entwurf tiber die Vorschriften fiir

Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung
von Festsetzungen z.B. Zahl der Vollgeschosse

Offentliche StralRenverkehrsfldchen

Strallenbegrenzungslinie

(Die Stralenbegrenzungslinie entfallt,
wenn sie mit einer Baugrenze oder
Baulinie zusammenfalit.)

Sonstige Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs.6 BauGB)

[[=]]

Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen (Gem. Denk-
malschutzgesetz -DSchG NW-)

in der derzeit giiltigen F
: '5'1%ﬁz’i‘?ﬁ‘éﬂvgi‘?ﬁgﬁﬂn;f‘éﬁgzv 90) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58)
; gt
- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) Stadtbezirk | Blattschema
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in der derzeit giiltigen Fassung
g - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) "
" des Bebauungsplanes in der derzeit gliltigen Fassung Stadtteil Stadtkern
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) (§9 Abs.7 BauGB) \ - ngg?slngtﬂr?ggut:zgdeseéz (BI\_Itat§|rihG) vom 25.03.2002 552
- Canducrasgosas () vom 21075000 (31 NRWs. 5ot Gemarkung Essen
; g‘vnzgg?gcg;eg%cﬁfgg%?é'}%Edogﬁlch?) vorn 17.03.4 ?ng @sal, ; s.s02) | Flur 2, 713,76
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- un astenveroranung 0doC vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung MaBStab 1 - 500 -
Fiir die stadtebauliche Planung: Die Ubersinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Dieser Planentwurf gehdrt zum BeschluR des Ausschusses | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemén Dieser Bebauungsplan gehért zum BeschluR des Rates Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschluss OWIE,;;.;; id Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
¢ gensefiafi3kataste gwie die kartogra;?hische Darstellung | fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vomZ$ 05.20¢¢ , | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit der Stadt vom 2.7. 09. 2006 , durch den der Plan wie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes Zie'; der A§LJS11639KES dBESd EE%HBL:JU"GQSSEI:\'PQSESh:S rd’rilj'l': BQ? 0 bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.
Geschaftsbereich ! Amt fUr Stadtplanung | we als richtig heinigt. . - | nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu die- | vom 13.06.2006---.bjs 13.07.2006 i jeRl at-einge! _ und der Begriindung sind geméaR § 10 Abs. 3 des Bau- m fsglean;'.l' er S fasd A Esseen Vor?l 58 120 2010 v;_? i3 f”en Q}r‘% Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.
Planen & | und-Bauordnung '%&&3" < Essen, den /7. 0S 200, | sem Zweck ausgelegt werden soll. offentlich ausgelegefiy . als Satzung beschlossen worden ist. . lé Ao, é gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen worden. Der Bebavungsplan wird gem. § 214 Abs. & Ba By, 9 41,05 ok
< | S Dep-Oberhlrgermeister ; Essen, den OF. 06. 2006 N a & Essen,den  14.07.2006 J/ ° i:Essen,dek » /482200 vom 20 AG. O - veroffentlicht worden. riickwirkend zum 27.10.2006 in Kraft gesetzt. Die Bgﬁng_ - | Essen,den 7.0 20
/ | ' \ A Der Oberbiirgermeister k- ‘Der Oberblirgermeister { <. ‘Der Oberhiirgermeister f - Essen, den Z? 1C, _2006 machung vom 20.10.2006 ist gegenstandslos. e ™" Der Oberblirgermeister
| A V. % i S { & ~ Dér Oberbiirgermeister Essen, den 22.40.2040 LLA. .
- /-\(\ : | Amt flir Geoinformation, . ! /Y\ .,%‘/Cz LU { 7 o ] § E_ A. Der Oberbﬂrggrmeisfer -
' | - k Vermessung und Kataster ; _ \ o G Q : & LT A LA. H{,\
iGeschéftsbereichsvorstand 6B | Amtsleiter Amts~ / Abteilungsleiter Geschéaftsbereichsvorstand 6B P teilungsleiter NS e e & 288 ¥ Fi 4 Q.
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das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-
Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der
derzeit gliltigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fiir die
amtlichen Karten und Pléne der Stadt Essen von 1974, in der
Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.

Bestandsangaben vom November 2005

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
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