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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop. Es hat eine Flache von ca. 0,9
ha und wird in etwa begrenzt:

e im Nordwesten durch die siidliche Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 36
(Grundstiick Frintroper StraBe 428) und 31

e im Nordosten durch die Grundstiicksgrenzen des Flurstiicks 29

e im Siidosten durch die Grundstiickgrenze der Flurstlicke 146, 160 und 53
(Frintroper StraBe 412)

e im Siidwesten durch die Frintroper StraBBe

h
Abb. 1: Abgrenzung des Plangebiets
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Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.  Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtteilzentrum Frintrops an der Frintroper StraBBe, welche in
diesem Bereich im Masterplan Einzelhandel als C-Zentrum ausgewiesen ist. Ein C-Zentrum weist
eine sich auf den Stadtteil erstreckende Versorgungsfunktion auf. Entwicklungsziel fiir die C-
Zentren ist daher gemaB Masterplan Einzelhandel der Erhalt bzw. der Ausbau der
Versorgungsfunktion, insbesondere in den nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten
Sortimenten.

Diesen Zielen des Masterplan Einzelhandels entsprechend plant ein Projektentwickler im Plangebiet
die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums fiir Lebensmittel sowie fiir erganzende
Dienstleistungsnutzungen.

Im Bereich der Frintroper StraBBe besteht grundsatzlich Baurecht nach § 34 BauGB. Zur Steuerung
der Planung und geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der geplanten
Verkaufsflache ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.  Entwicklungsziele

Die C-Zentren erfiillen innerhalb des Gesamtgefiiges des filinfstufigen Zentrensystems der Stadt
Essen eine wichtige Funktion als Nebenzentren. Sie tragen zum Erhalt der flichendeckenden
Nahversorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs bei. Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplans
ist die langfristige Starkung des C-Zentrums Frintrop. Die Ausweisung eines Standorts als
Nahversorgungszentrum mit der Moglichkeit zur Errichtung von groBflachigen
Einzelhandelsnutzungen, z.B. der vom Projektentwickler vorgesehenen Lebensmittelgeschafte, sorgt
flr eine Attraktivititssteigerung des Zentrums. Insbesondere Lebensmittelbetriebe sind
Frequenzbringer, von denen auch andere Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im Bereich
der Frintroper StraBe profitieren.

Mit der Planung sind folgende Ziele verbunden:

e Schaffung eines attraktiven Versorgungs- und Dienstleistungsmittelpunktes in
zentraler Lage von Frintrop

e |[nitialwirkung fiir die Attraktivierung der EinkaufsstraBe Frintroper StraBBe

e Verbreiterung des Gehwegs entlang der Frintroper StraBe auf Hohe des
Plangebiets zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitit flir FuBganger

e Schaffung eines angemessenen Parkplatzangebotes und damit eine Verbesserung
der Parkraumsituation in der Frintroper StraBe

e \Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich der Frintroper StraBe

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan mit Umweltpriifung aufgestellt.
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lll. Planungsrechtliche Situation

1. Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Miilheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05.2010 wirksam geworden. Er ibernimmt
seitdem fiir diese beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes und des Regionalplans. Insofern wird fiir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes sowohl die flichennutzungsplanerische Darstellung als auch die
regionalplanerische Festlegung des RFNP benannt.

Der regionalplanerische Teil des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stellt der RENP die Fliche entlang der Frintroper
StraBe als gemischte Bauflache und den dahinter liegenden nordlichen Bereich als Wohnbauflache
dar.

Die nordostlich des Plangebiets gelegene Ackerflache wird im RFNP als Flache fiir Landwirtschaft
und als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich sowie auf regionaler Ebene als regionaler Griinzug
und als Bereich zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung ausgewiesen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Reglonalen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab]

2. Bebauungspline

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von rechtsverbindlichen Bebauungspldnen. Das
Plangebiet ist zurzeit nach § 34 BauGB zu bewerten.




Bebauungsplan Nr. 07/13,Frintroper StraBe/Lebensmittelmarkte"
ll. Planungsrechtliche Situation

3. Sonstige Planungen

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Essen. Die nérdlich
angrenzende Ackerflache befindet sich im Bereich des Aufstellungs- bzw. Erarbeitungsbeschlusses
fiir den Landschaftsplan Il (Essener Norden) und Walpurgistal.

Masterplan Einzelhandel

Auf Grundlage des ,Gutachtens zum kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt Essen” wurde der
Masterplan Einzelhandel mit dem Ziel erarbeitet, die Entwicklung der Zentren und Nebenzentren zu
unterstiitzen und fiir eine ausgewogene Versorgungsstruktur zu sorgen. Dieser Masterplan wurde
mit der Bezirksregierung Dusseldorf als landesplanerische Behtrde abgestimmt. Die
Bezirksregierung hat dem Masterplan zugestimmt.

Der zur Frintroper StraBe hin ausgerichtete Teil des Plangebiets befindet sich gemaB Masterplan
Einzelhandel der Stadt Essen im C-Zentrum Frintroper StraBe. Der Masterplan Einzelhandel der
Stadt Essen nennt als Entwicklungsziel fiir C-Zentren den Erhalt bzw. den Ausbau der
Versorgungsfunktion und dabei insbesondere des Angebots in den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten. Die Ansiedlung jedes Einzelhandels, auch groBflachiger Betriebe in
einer stadtbezirksgerechten Dimensionierung, soll in C-Zentren moglich sein.

Die Tatsache, dass bislang nur der zur Frintroper StraBe hin ausgerichtete Teil des Plangebiets als C-
Zentrum dargestellt ist, steht diesem Bebauungsplan nicht entgegen. Die im Masterplan
Einzelhandel 2011 getroffene Abgrenzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Masterplans Einzelhandel war nicht absehbar, dass die im
Plangebiet vorhandene Bebauung zuriickgebaut werden wiirde und somit auch die hinteren
Bereiche des Grundstiicks erschlossen werden und einer neuen Bebauung zugefiihrt werden
kdnnen. Daher konnte das Plangebiet bei der Aufstellung des Masterplans nicht als Potentialflache
identifiziert werden. Eine Bebauung auch der riickwéartigen Grundstiicksbereiche entspricht jedoch
den im Masterplan Einzelhandel aufgefiihrten Zielen. In der Fortschreibung des Masterplans wird
die Abgrenzung des C-Zentrums Frintrop angepasst und um das Plangebiet erganzt werden.

Die Planung der Lebensmittelméarkte an der Frintroper StraBe steht dem Landesentwicklungsplan
und somit auch dem Beeintrachtigungsverbot nicht entgegen.
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Stidtebauliche Situation

Im Plangebiet besteht entlang der Frintroper StraBe eine straBenbegleitende, heterogene, ein- bis
zweigeschossige Bebauung mit Wohn- und Geschaftshausern. Das Erdgeschoss dieser Gebaude ist
durch gewerbliche Nutzungen wie kleine Einzelhandelsbetriebe oder Imbisse gepragt. In den oberen
Geschossen sind Wohnnutzungen vorhanden. Aufgrund des Entwicklungsziels des Riickbaus und der
Neubebauung weisen die Gebdude Leerstande auf.

In den rlickwartigen Grundstiicksbereichen befinden sich ehemals gértnerisch genutzte Flichen
sowie zahlreiche, vielfach brachliegende Nebengebdude, welche in der Vergangenheit als
Abstellraume, Werkstatten, Gartenhauser, Stille etc. genutzt wurden. Dariiber hinaus gibt es ein
ehemaliges Gehege fiir Kleintierhaltung. Das Geldnde wurde im Vorgriff auf die geplante
Nutzungsidnderung zum Teil bereits freigerdumt.

Das Plangebiet liegt im C-Zentrum Frintroper StraBe. Die Frintroper StraB3e selbst ist im nidheren
Umfeld gepragt von gewerblichen Nutzungen, welche sich in den Erdgeschossen der Gebaude
befinden. Die Nutzungen reichen von kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen liber Imbissrestaurants
bis zu Dienstleistungen wie einer Apotheke und einem Reisebiiro oder einem FuBpflegestudio. In
den oberen Geschossen befinden sich vorwiegend Wohnnutzungen.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und liegt etwa hohengleich mit der Frintroper StraBe.

Nordostlich des Plangebiets befindet sich eine Ackerflache. Es schlieBt das Naherholungsgebiet
Donnerberg an. Nordlich des Plangebiets grenzt an die Ackerflache ein weitgehend versiegeltes
Schulgrundstick.

Abb. 3: Luftbild des Plangebiets
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2. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet ist Giber die Frintroper StraBe (B231) erschlossen und an das tiber6rtliche
Verkehrsnetz angebunden. Die Zufahrt zum Plangebiet ist auf Hohe der Einmiindung der StraBe
Himmelpforten auf die Frintroper Strae geplant.
Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, in dem zunichst die
derzeitige Vorbelastung des Knotenpunkts Frintroper Str. [Himmelpforten ermittelt wurde. Dafiir
wurde eine Verkehrszahlung durchgefiihrt und aus den ermittelten Werten eine
Leistungsfahigkeitsberechnung abgeleitet. Im Ergebnis ist der Knotenpunkt Frintroper StraBe/
Himmelpforten in den Nachmittagsstunden eines Normalverkehrstags durch eine Verkehrsbelastung
von 1.079 - 1.172 Pkw-Einheiten je Stunde gekennzeichnet. Damit ergibt sich in der Analyse des
Bestands eine insgesamt zufriedenstellende Verkehrsqualitdt des Knotenpunkts. Die mittleren
Wartezeiten liegen bei allen Verkehrsstromen bei bis zu 10 Sekunden, leidglich fiir den
wartepflichtigen Linksabbiegerstromaus der StraBe Himmelpforten wurde eine mittlere Wartezeit
von bis zu 27 sec/Fahrzeug ermittelt.

Offentlicher Personennahverkehr
An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tiber die Haltestelle ,Frintroper Hohe"
angebunden, welche sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets an der Frintroper Strae befindet.
Uber die dort verkehrende StraBenbahnlinie 105 (Frintrop - Altendorf - Essen Hbf - Bergerhausen —
Rellinghausen) sind die Stadtteile Borbeck und Altendorf sowie das Essener Zentrum erreichbar.
Uber die Bushaltestelle Himmelpforten ist das Plangebiet an die Buslinie 143 (E-Borbeck - E-
Frintrop - OB-Hbf - OB Alstaden - Frébelplatz) dariiber hinaus auch in Richtung Oberhausen und
den Oberhausener Hauptbahnhof angebunden.

3. Technische Infrastruktur

3.1. Entwésserung

In der Frintroper StraBe liegen auf Hohe des Plangebiets zwei Mischwasserkanéle. Einer dieser
Kanile entwassert Teile des Plangebiets in Richtung Osten, der andere Kanal entwissert Teile des
Plangebiets in Richtung Westen.

Beide Kanalstrange haben keine Kapazitaten, um Spitzenwassermengen aufzunehmen, die liber die
Mengen hinausgehen, die sie im derzeitigen Bestand aufnehmen. Gegenliber der heutigen Situation
hinzukommende Wassermengen missen somit zunachst zuriickgehalten und anschlieBend
verzogert in die Kanalisation eingeleitet oder vor Ort versickert werden.

Das Plangebiet unterliegt nicht der Verpflichtung zur Versickerung nach § 51 a LWG, da das
Grundstiick nicht erstmalig bebaut wird.

3.2. \Versorgung

Die erforderlichen Versorgungseinrichtungen sind in der Frintroper StraBe vorhanden und die
Versorgung des Plangebiets ist gewahrleistet. Sollte eine Versorgung tiber Erdgas angestrebt
werden, ist dies liber die vorhandene Leitungsstruktur generell moglich.

4. Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist in Teilen versiegelt. Im siidwestlichen Planbereich befinden sich Wohn- und
Geschaftsgebdude, auf den riickwartigen Grundstiicksflachen zahlreiche Nebengebaude. Die
restlichen rlickwartigen Grundsticksflachen wurden in der Vergangenheit weitgehend als Garten
genutzt. Sie wurden zum Teil bereits geraumt und fiir eine bauliche Nutzung vorbereitet. Unter die
Baumschutzsatzung fallende Gehdlze werden auf Grundlage der Baumschutzsatzung ausgeglichen.
Die nordostlich des Plangebiets gelegene Ackerflache wird im RFNP auf regionaler Ebene als
regionaler Griinzug und als Bereich zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung ausgewiesen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Artenschutzgutachten erstellt
(Artenschutzpriifung (ASP 2) BPlan Nr. 7/13 "Frintroper StraBe/ Lebensmittelmiarkte". Marz 2015,
okoplan, Essen).
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Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des dlteren Gebdudebestands ein Vorkommen
gebdudebewohnender Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen der
Untersuchungen wurden vor allem Zwergfledermduse bei der Nahrungssuche beobachtet, einzige
Ausnahme stellte ein durchziehendes Exemplar des GroBen Abendseglers dar. Gezielte oder
massenhafte Anfliige an Gebaude, die auf Winterquartiere oder Wochenstuben hinwiesen, wurden
nicht registriert. Dementsprechend ist das Vorhandensein entsprechender Quartiere innerhalb des
B-Plangebietes auszuschlieBen. Gleichwohl sind von Fledermausen genutzte Zwischenquartiere in
den Gebauden moglich.

Dariiber hinaus wurden im Bereich des Plangebiets insgesamt 10 Vogelarten durch
Zufallsbeobachtung festgestellt. Mit Ausnahme des Haussperlings, der in der Vorwarnliste der Roten
Liste von NRW verzeichnet und als gefahrdet in der Roten Liste der Niederrheinischen Bucht
aufgefiihrt wird, handelt es sich bei den beobachteten Végeln um haufige und zumeist sehr
anpassungsfahige Arten.

5. Boden und Wasser

Ein vorliegendes Bodengutachten (Ersterkundung. Nutzungsianderung des Grundstiicks Frintroper
StraBe in Essen. 06.08.2013. Michael Clemens + Ingenieure, Diisseldorf) hat ergeben, dass unter der
Geldndeoberkante in einer Starke von 0,4 - 1,0 m Mutterboden mit vereinzelt Asche, Schlacke,
Splitt und Ziegelresten ansteht. Unterhalb des Mutterbodens stehen Schluff-, Feinkies- bzw.
Lossboden an. Unterhalb des Schluff- sowie Lossbodens steht kiesiger Mittelsand und Mittel- bis
Grobsand, teilweise auch sandiger Fein- und Mittelkies an.

Das Vorhandensein von Grundwassermessstellen und Forderbrunnen im Plangebiet ist nicht
bekannt.

6. Klima und Lufthygiene

Fiir den norddstlichen Teil des Planbereichs ist in der synthetischen Klimafunktionskarte der
Klimaanalyse der Stadt Essen der Klimatop ,Freilandklima” und fiir den stidwestlichen Teil der
Klimatop ,Stadtrandklima” ausgewiesen.

Das Freilandklima entwickelt sich tber land- und griinlandwirtschaftlich genutzten Freiflachen.
Kennzeichnend fiir Freilandklimatope sind ausgepragte Tagesgange der Temperatur und Feuchte
sowie duBerst geringe Windstromungsverdnderungen. Als regional bedeutsame Ausgleichsrdume
mit hohem Freizeit- und Erholungswert ist den Freilandklimatopen dariiber hinaus ein hoher
klimatischer Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiet beizumessen.

Das Stadtrandklimatop wird gepragt durch liberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte
Wohnbereiche, die einen ausreichenden Luftaustausch und nur schwache Warmeinseln bewirken.

Das Verfahrensgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilgebiet
Ruhrgebiet West und hier innerhalb der mit Wirkung ab dem 01.02.2012 eingerichteten
zusammenhdngenden Umweltzone Ruhrgebiet, in der ein Fahrverbot fiir alle Fahrzeuge besteht, die
nicht Gber eine in der Umweltzone zugelassene Plakette verfiigen bzw. nicht von dem
Verkehrsverbot ausgenommen sind. Das Verfahrensgebiet selbst sowie das weitere Umfeld sind
bislang hinsichtlich Kfz-bedingter Luftschadstoffe unauffillig.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Ubergangsbereich von der Emscherniederung zur Innenstadt
ist es durch austauscharme Wetterlagen aus nordostlichen und ostlichen Richtungen als auch durch
extreme Stadtklimate aus stiddstlichen Richtungen betroffen.

7. Kampfmittel

Laut Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf liegt im
Plangebiet ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flache wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese
bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Wenn zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen
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mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. vorgenommen werden, wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Altlasten

Die Betroffenheit durch Altlasten ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Flache ist nicht im
Altlastenkataster der Stadt Essen aufgefiihrt.

Im Rahmen einer friiheren Planung fiir einen Lebensmittelmarkt wurde fiir Teilflachen des
Plangebiets im August 2013 bereits eine gutachterliche Ersterkundung des Bodens durchgefiihrt.
Dort konnte durch einen Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit den Richt- und Grenzwerten
der LAGA-Liste und den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung festgestellt werden, dass
bei den Parametern PAK und Schwermetalle erhdhte chemische Verunreinigungen vorhanden sind.
Die Untersuchungen auf Schwermetalle zeigen bei allen Mischproben bei den Parametern Blei,
Cadmium, Kupfer und Zink eine Uberschreitung des Zuordnungswerts Z1.2. Die Untersuchungen der
Bodenproben aus dem Eluat zeigen bei den Untersuchungen auf Sulfat und Zink eine geringfiigige
Uberschreitung des Zuordnungswerts Z1.1.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist somit der anfallende Aushubboden auf einer
Deponie gemdB dem Zuordnungswert Z.1.2 bis Z 2 zu entsorgen. Der Gutachter stellt in diesem
Zusammenhang fest, dass besondere Entsorgungs- oder SicherungsmaBnahmen im Bereich des
Baugeldandes nicht erforderlich sind. Die Abbruch- und Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Immissionen

9.1. Lirm

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in welcher zum
Einen die Vorbelastung des Plangebiets ermittelt wurde und zum anderen die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf seine Umgebung.

Das Gutachten trifft die Aussage, dass der Kraftfahrzeugverkehr auf der Frintroper Strale die
dominierende Gerduschquelle im Untersuchungsbereich ist. An den straBenseitigen Fassaden sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete im Bereich des Vorhabens und
dort auf der gegentiberliegenden StraBenseite bereits im Analysefall deutlich Gberschritten. Es
werden Beurteilungspegel von bis zu 73,2/ 63,2 dB(A) tags/nachts erreicht. Damit wird die Grenze
zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) stellenweise bereits knapp tiberschritten.

Die schalltechnischen Auswirkungen, welche durch die Umsetzung des Bebauungsplans
hervorgerufen werden, werden in Kapitel V.3.3 erldutert, die baulichen und sonstigen Vorkehrungen
zum Schutz vor Lirmimmissionen in Kapitel VI 1.8.
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V. Stddtebauliches Konzept

1.  Entwurfsbeschreibung

1.1. Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung des Giberwiegenden Planbereichs mit
Einzelhandelsnutzungen vor. Fiir die Umsetzung der Planung missen die im Plangebiet bestehenden
Gebaude und Nebenanlagen liberwiegend zuriickgebaut werden.

Geplant ist die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters mit rund 1.200 gm Verkaufsflache sowie
eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit rund 1.500 gm Verkaufsflache. Hinzu kommen die
entsprechenden Lagerflichen und Technikbereiche.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den Vollsortimenter im nordéstlichen Planbereich und den
Discounter im nordwestlichen Planbereich zu platzieren. Zwischen den beiden Gebduden liegt
gebiindelt der Anlieferungsbereich fiir beide Markte. Beide Geb3dude sind eingeschossig geplant.
StraBenbegleitend sollen entlang der Frintroper StraBe neue Gebaude errichtet werden.
Entsprechend der Umgebungsbebauung sollen in den Erdgeschossen Einzelhandels-, oder
Dienstleistungsnutzungen erfolgen. In den Obergeschossen sollen Biironutzungen oder Arztpraxen
realisiert werden. Mit diesem Nutzungsmix wird eine Angebotsvielfalt geschaffen, die der
Zielsetzung der Stirkung des Stadtteilzentrums Rechnung tragt.

Die Lebensmittelmarkte sollen entlang der nordwestlichen und norddstlichen Plangebietsgrenze
errichtet werden. In diesem Bereich ist eine eingeschossige, geschlossene Bebauung geplant. Durch
diese Anordnung der Gebdude entsteht eine Hofsituation. Dieser innere Bereich wird fir die
Unterbringung von etwa 110 Kundenstellplatzen genutzt. Die Ein- und Ausfahrt zu der
Stellplatzanlage erfolgt von der Frintroper StraB3e aus.

Entlang der Frintroper StraBBe wird durch ein Abriicken der Bebauung von der bisherigen
StraBenbegrenzungslinie in den unteren Geschossen eine Verbreiterung des Gehwegs um 1 Meter
ermdglicht.

An den nicht bebauten Grenzen zu den Nachbargrundstiicken und als Abschirmung zur Ackerflache
sind bepflanzte Begrlinungsstreifen vorgesehen.

An der stid6stlichen Nachbargrenze sowie in Teilen zur Frintroper StraBe hin werden zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung in den Bereichen, in denen sich keine schallabschirmenden
Gebaude befinden oder solche geplant sind, SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

1.2.  Griin und Freiflichen

An der norddstlichen Grenze des Plangebiets ist ein Pflanzstreifen vorgesehen, welcher als
Siedlungsrandeingriinung den Ubergang von den bebauten Flachen zur freien Landschaft bestimmt.
Dieser Pflanzstreifen wird in den riickwartigen Bereichen der nordwestlichen sowie stiddstlichen
Grundstiicksgrenzen fortgefiihrt. Auf den Stellplatzflachen sind Baumpflanzungen vorgesehen.
Neben der Installation einer Photovoltaikanlage ist auch eine extensive Begriinung der Dicher
vorgesehen. Diese anteilige extensive Begriinung der Dachflachen tragt dazu bei, dass sich die
geplanten Gebdude in den Landschaftsraum einfiigen.

1.3.  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Frintroper StraBBe aus. Aufgrund der bestehenden
Verkehrsvorbelastung sowohl durch den Individualverkehr als auch durch die auf der Frintroper
StraBe verkehrende StraBenbahnlinie 105 wurde in einem Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten
zum Bebauungsplan 7/13 ,Frintroper StraBe/ Lebensmittelmarkte") ermittelt, wie die Anbindung des
Vorhabens an die Frintroper StraBe erfolgen kann.

Fiir die Kfz-seitige ErschlieBung ist ein Ausbau des heutigen Einmiindungsbereiches zwischen der
Frintroper StraBe und der StraBBe Himmelpforten zu einem Kreuzungsbereich erforderlich. Die neue
Ein-/Ausfahrt des geplanten Parkplatzes soll gegentiber der bestehenden Zufahrt Himmelpforten
errichtet werden. Aus verkehrstechnischer Sicht ist eine Signalisierung des kiinftigen
Kreuzungsbereiches erforderlich. Die kiinftige Signalsteuerung ist mit der bestehenden
Signalisierung am Knotenpunkt Frintroper StraBe / Oberhausener StraBe zu koordinieren. Der
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Linksabbiegestrom der Frintroper StraBe aus westlicher Richtung wird kiinftig auf einem separaten
Fahrstreifen gefiihrt werden, um einen reibungslosen Verkehrsfluss des Geradeausstroms und der
Rechtsabbieger zu gewdhren.

Die Kosteniibernahme dieser MaBnahmen durch den Vorhabentrager bzw. Eigentlimer ist im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

1.4. Entwésserung

Bei einer Realisierung des der Planung zugrunde liegenden Konzepts erhoht sich die versiegelte
Flache gegeniiber der Ausgangssituation. Da der 6ffentliche Kanal keine Leistungsreserven aufweist,
werden die im Plangebiet anfallenden Mehrmengen an Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
zurtickgehalten und gedrosselt an den Kanal libergeben.

Dem o6ffentlichen Kanal kann eine maximale Einleitungsmenge von Niederschlagswasser von 79
I/sec - dies entspricht der heutigen Einleitungsmenge- zugefiihrt werden. Dem derzeitigen
Planungsstand entsprechend ist daher ein Riickhaltesystem zu wihlen, welches mindestens 42 m?
Wasser aufnehmen kann.

Die Riickhaltung ist tiber Stauraumkanéle DN 250 bis DN 800 mit einem Riickhaltevolumen von ca.
45m3 geplant. Es ergibt sich ein Reservestauraum von ca. 3 m3. Die Stauraumkanile werden iiber
einen Abflussregler an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen.

Von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem Grundstiick wird abgesehen,
da dies nur mit groBem Aufwand mit der geplanten abschnittsweisen Realisierung der Bebauung zu
vereinbaren ware. Eine Verpflichtung zur Versickerung gem. § 51a LWG besteht nicht.

2. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Seit Anfang des Jahres 2007 wird weltweit massiv lber die Folgen des Klimawandels diskutiert. Ein
groBer Teil des Treibhauseffektes und des damit verbundenen Klimawandels wird in den stadtischen
Ballungsrdumen verursacht.

Die Bundesregierung hat auf den intensiv diskutierten Klimawandel und der gewachsenen
Erkenntnis der auch 6konomischen Vorteilhaftigkeit einer praventiven Klimaschutzpolitik mit einem
umfangreichen integrierten Energie- und Klimaprogramm reagiert und damit die Vorreiterrolle
Deutschlands im internationalen Klimaschutz unterstrichen.

Die Novellierung des BauGB von 2011, die zugleich einer der 39 Einzelpunkte des Eckpunktepapiers
der Bundesregierung vom 6. Juni 2011 darstellte, gibt als neuen Planungsgrundsatz vor, dass durch
MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem Klimawandel Rechnung zu tragen ist.
Dieser Planungsgrundsatz ist in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu
beriicksichtigen.

Auch die Stadt Essen verfolgt schon seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem ortlichen Energiekonzept
formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein ,Handlungskonzept zur rationellen
Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen” (Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat
beschlieBen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung bekriftigt,
den Klimaschutz in Essen zu verstirken, um die libergeordneten Zielsetzungen adiquat zu
unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde bis Ende 2008 erarbeitet und
am 04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und ist nunmehr Bestandteil der
«Dachmarke" Klimawerkstatt Essen.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
.Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungsplane im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu tberpriifen
und zu bewerten. Insbesondere ist zu prifen, wie sehr das Konzept vor dem Hintergrund des
allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit stddtebauliche Voraussetzungen
geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf zu reduzieren und das Klima zu schonen.

14



Bebauungsplan Nr. 07/13,Frintroper StraBe/Lebensmittelmarkte"
V. Stadtebauliches Konzept

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Entwurfes auf Grundlage des o. g. Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

2.1. Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
beriicksichtigt werden kann, ist die stddtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem Verhaltnis
des Volumens (V) eines Baukorpers zur AuBenfliche (A). D.h., je kompakter eine Bebauung
(Verhiltnis Hille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwarmebedarf bedingt durch geringere
Wirmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tiber Wande, Dacher, etc.). Folglich wird weniger
CO2 durch Beheizen von Gebduden ausgestoBen und das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebaudes wird maBgeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsétzlich ein giinstigeres
A/V-Verhiltnis. Eine Zergliederung oder ein Gebaudeversatz fiihren generell zur Verringerung der
Kompaktheit und somit zu einer Erhéhung des A/V-Verhiltnisses.

Der fiir das Plangebiet vorliegende Entwurf sieht im rlckwartigen Grundstiicksbereich eine
geschlossene Bebauung vor. Die Gebdudetiefen betragen etwa 25 m. In Verbindung mit den
vorgesehenen Flachdichern ist das A/V-Verhiltnis als giinstig zu bewerten.

Die straBenbegleitend an der Frintroper StraBe vorgesehenen Gebaude weisen eine Geschossigkeit
von 2-3 Geschossen auf. Sie werden ohne Grenzabstand an den Gebidudebestand angebaut. Auch
hier ist das A/V-Verhiltnis als glinstig zu bewerten.

2.2. Solarenergiegewinnung

Die Mdglichkeit der aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den
CO2-AusstoB im Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt
neben der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.

Die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten Flachdacher fir
die Baukorper der Lebensmittelmarkte eignen sich sehr gut fiir die aktive Nutzung der
Sonnenenergie: Es ist eine Aufstinderung von Sonnenkollektoren mit einer optimalen
Stidausrichtung und einem optimalen Neigungswinkel mdéglich. Eine Kombination mit der
festgesetzten Dachbegriinung ist moglich. Der Kiihlungseffekt der Dachbegriinung kann dabei zu
einer Erhohung des Leistungsgrads der Solaranlagen flihren.

2.3. Energieversorgung

Durch den Einsatz innovativer Baustandards (wie Passivhauser, Null- und Plusenergieh4user) kann
zur Einsparung fossiler Brennstoffe und damit zur Verminderung des CO2-AusstoBes beigetragen
werden.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietrigers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche Rolle.
Grundséatzliche Festlegungen zur Energieversorgung erfolgen im Rahmen des Planverfahrens nicht.
Eine Festsetzung der Nutzung erneuerbarer Energien ist im Bebauungsplan nicht méglich,
Energiestandards werden Giber andere gesetzliche Vorschriften (EnEv, EEWarmeG) festgelegt und
miissen beim Bau neuer Gebdude beachtet werden. Eine liber diese Anforderungen hinausgehende
energetische Optimierung der Gebaude obliegt dem Bauherren bzw. Architekten.

2.4. Klimafolgeanpassung

Im Rahmen des Klimawandels ist mit einer Zunahme von Hitzebelastungen und
Extremniederschlagen zu rechnen. Um die Folgen dieser Ereignisse zu mildern, sind MaBnahmen zur
Klimafolgenanpassung zu treffen. Dazu gehoéren folgende MaBnahmen:
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Hitzebelastung:
® Freihaltung von Bebauung z.B. f. Kaltluftschneisen

e Reduzierung der Versiegelung

e Festsetzung von Griin-, Frei-, und Wasserflachen,
e Anpflanzungen und Begriinungen

e Extremniederschlage:

e Festsetzung von nicht baulichen Nutzung

e Versickerung von Niederschlagswasser

e Regenriickhaltung

Mit der Planung geht ein gegeniiber der Ausgangssituation hoherer Versiegelungsgrad einher.
Durch die Festsetzung von Pflanzgebotsflachen und der Anpflanzung von Baumen auf
Stellplatzflachen werden die Folgen der Versiegelung jedoch gemindert.

Zudem wird eine Dachbegriinung festgesetzt, die zur Riickhaltung des Regenwassers beitragen
kann. Von einer Begriinung der Dachflachen kann nur zugunsten von erforderlichen
haustechnischen Anlagen und Tageslicht-Beleuchtungselemente bzw. der Realisierung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen abgesehen werden.

3.  Auswirkungen der Planung

3.1. Stadtebau

Durch die Umsetzung der Planung miissen Gebdude im heutigen Bestand zuriick gebaut werden.
Dabei handelt es sich um eine heterogene Bebauung aus ein- bis zweigeschossigen Gebduden mit
Einzelhandels- und Wohnnutzungen, welche in Teilen Leerstande aufweisen und den
Anforderungen an ein vielfaltiges Frintroper Ortszentrum nicht gerecht werden kdnnen. Durch die
Neubebauung werden die riickwartigen Grundstiicksflachen, welche zurzeit durch zum Teil
leerstehende Nebengebdude und gartnerische Nutzungen gepragt sind, einer baulichen Nutzung
zugefiihrt.

Der zur Frintroper Stral3e ausgerichtete Bereich des Plangebiets erfahrt eine Aufwertung durch zwei
Neubauten, welche die Zufahrt zum entstehenden Nahversorgungszentrum flankieren.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Nahversorgungszentrum zu einer Adressbildung des C-
Zentrums Frintrop beitrigt.

3.2. Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Frintroper StraBe. Dafiir wird der
heutige Einmiindungsbereich zwischen Frintroper StraBe und der StraBe Himmelpforten zu einem
Kreuzungsbereich umgebaut. Durch die Realisierung der Planung werden laut Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 7/13 ,Frintroper StraBe/ Lebensmittelmarkte") am
Knotenpunkt Frintroper StraBe/ Himmelpforten Mehrverkehre von ca. 1.800 Kfz pro Tag erwartet. In
den maBgeblichen Stundenintervallen am Nachmittag eines Normalverkehrstages zwischen 15.00
und 18.00 Uhr wird im unglinstigsten Fall von einer Zunahme des Verkehrs von etwa 26-33%
gegeniber der heutigen Verkehrssituation ausgegangen.

Sowohl fiir die Linksabbiegestrome als auch fiir die Geradeausstréme aus beiden vorfahrtrechtlich
untergeordneten Zufahrten ergeben sich durch die Realisierung des Nahversorgungszentrums
signifikant spiirbare Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt gegeniiber der
zurzeit bestehenden Verkehrssituation.

Deshalb wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens unterschiedliche Mdglichkeiten zur Steigerung
der Leistungsfahigkeit und Verbesserung des Verkehrsablaufes untersucht. Gepriift wurde die
Anlage eines Kreisverkehrsplatzes, die Beschrinkung auf die Verkehrsregelung ,rechts rein/ rechts
raus”, die Einrichtung einer kurzen Linksabbiegermdglichkeit in der Frintroper Strae aus westlicher
Richtung und die Signalisierung des Knotenpunktes.
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Die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes ist aufgrund der zur Verfligung stehenden Verkehrsflachen
nicht moglich.

Grundsatzlich ware der Knotenpunkt mit der Beschrdankung der ErschlieBung auf die
Verkehrsregelung rechts rein/ rechts raus leistungsfihig, jedoch bedeutet dies in der Konsequenz,
dass fiir bestimmte Fahrbeziehungen gewisse Verdrangungseffekte in die umgebenden
WohnstraBen nicht auszuschlieBen sind. Des Weiteren miissten das Linkseinbiegen und das
Geradeausfahren aus der Zufahrt Himmelpforten ebenfalls unterbunden werden, um eine
nachhaltige Optimierung des Verkehrsablaufs zu erreichen. Dies stellt erhebliche Einschrankungen
der Fahrbeziehungen der Zufahrt zu den Lebensmittelmarkten und der StraBe Himmelpforten dar
und ist mit zu erwartenden Verdrangungseffekten in das benachbarte StraBennetz verbunden. Auch
ist es unter Sicherheitsaspekten betrachtet nicht sinnvoll die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts
lediglich durch die Beschrankung der Fahrbeziehungen zu gewahrleisten.

Aus verkehrstechnischer Sicht und unter Berlicksichtigung von Sicherheitsaspekten ist daher eine
Signalisierung des Knotenpunkts und ein damit einhergehender kurzer Linksabbiegestreifen von der
Frintroper StraBe in die Zufahrt der Lebensmittelmarkte als eine insgesamt vertragliche und
leistungsfahige Losung anzusehen. Dabei handelt es sich nicht um eine wesentliche Anderung nach
16. BImSchV, denn die StraBe wird nicht um einen durchgehenden Fahrstreifen oder zusatzliche
Gleise erweitert und es gibt keinen erheblichen baulichen Eingriff, der den Beurteilungspegel
erhoht.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Frintroper StraBe / Himmelpforten /
Zufahrt Nahversorgungsstandort hat ergeben, dass der signalisierte Knotenpunkt in der
Betrachtung der einzelnen Signalgruppen in der Nachmittagsspitzenstunde fir den Lastfall
Prognose fir alle Verkehrsstrome eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitdt und damit eine bessere
Verkehrsqualitat als in der Analyse (vgl. Kapitel IV 2) aufweist.

Durch die erforderliche Anpassung des Knotenpunkts entfallen an der slidwestlichen StraBenseite
der Frintroper StraBe etwa sechs straBenbegleitende Stellplatze. Die bestehende Ladezone wird von
der stidwestlichen Seite der Frintroper StraB3e auf die nordwestliche Seite der Stra3e Himmelpforten
verlagert. Zukiinftig soll sie als kombinierte Park- und Ladezone deklariert werden, so dass sie
innerhalb der Anlieferungszeit den Betrieben zur Verfligung steht und in der restlichen Zeit als
offentlicher Stellplatz dient.

Uber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von einem Meter, welches an der
stidwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzt wird, ergibt sich eine Verbreiterung des Gehwegs
entlang der Frintroper StraBe und somit eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und der Sicherheit
flir FuBganger.

Im Rahmen der Umgestaltung des Knotenpunkts werden - soweit im Rahmen der beengten
Platzverhiltnisse realisierbar - auch die Belange der Radfahrer beriicksichtigt. So wird der von
Osten kommende Bordsteinradweg zukiinftig bereits vor dem Plangebiet auf einen Schutzstreifen
auf die StraBe gefiihrt. Damit wird die Sicherheit fiir Radfahrer im Bereich des Knotenpunkts
erhoht.

3.3. Larm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 7/ 13 "Frintroper Str./ Lebensmittelmarkte" Frintroper Str., Essen Frintrop, 2.
April 2015, Hansen Ingenieure, Wuppertal) wurde einerseits ermittelt, inwiefern das Plangebiet
Larmmissionen durch die Frintroper StraBe ausgesetzt ist, andererseits wurde untersucht, welche
Emissionen die im Plangebiet zuldssigen Vorhaben verursachen.

Bereits in der Analyse werden an den straBenseitigen Fassaden der Umgebungsbebauung die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete deutlich liberschritten. Mit der
Umsetzung des projektierten Vorhabens tritt eine Zunahme der Beurteilungspegel um maximal
1,1dB(A) an der Frintroper StraBe ein. Die Erh6hung der Beurteilungspegel wird vorrangig durch
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den Ausbau des Knotenpunkts Frintroper StraBe/ Himmelpforten, konkret durch die Verlegung der
Lichtsignalanlage hervorgerufen. Die Verdnderung z.B. fiir die Gebdude Frintroper StraBe 421 und
430 ohne Betrachtung der Ampel, d.h. nur durch die Zunahme des Verkehrs, lage bei 0,6 dB(A). Der
Zunahme des Larms durch die verlegte Ampelanlage steht eine Reduzierung durch den Wegfall von
Mehrfachreflexionen an anderer Stelle gegentiber.

An der das Plangebiet umgebenden Wohnbebauung treten an den von Gerduschimmissionen am
starksten betroffenen Fassadenseiten Beurteilungspegel von bis zu 73,5 dB(A) tags und 62,7 dB(A)
nachts ein. An diesen Fassaden erhohen sich die Beurteilungspegel um bis zu 1,1 dB(A). Damit liegen
die Werte um bis zu 3,5 dB(A)/ 2,7 dB(A) tags/ nachts tiber der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung, welche bei 70/60 dB(A) tags/ nachts angenommen wird. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass eine Erhhung des Schalldruckpegels um 1 dB(A) fiir das menschliche Gehor
gerade erst wahrnehmbar ist. Insgesamt ist aufgrund der hohen Larmvorbelastung an der Frintroper
StraBBe davon auszugehen, dass sich Schlaf- und Aufenthaltsraume bei den geschlossenen
Gebaudezeilen Giberwiegend zu den von der Frintroper StraBe abgewandten Gebdudeseiten
orientieren. Ebenso orientieren sich Balkone und andere AuBenwohnbereiche zu den
straBenabgewandten, ruhigen Seiten, so dass insgesamt davon ausgegangen werden kann, dass sich
durch die insgesamt geringe Erh6hung der Beurteilungspegel die Wohnverhaltnisse nicht
mafBgeblich verschlechtern.

In den Nachstunden erfolgt keine vorhabenbedingte Verkehrszunahme, da die nachtliche Nutzung
uber die im stadtebaulichen Vertrag geregelten Betriebszeiten ausgeschlossen ist. Die Erhéhung der
Beurteilungswerte resultiert aus der Einrichtung der Lichtsignalanlage. Es ist daher zu priifen, ob
die Lichtsignalanlage nachts ausgeschaltet werden und somit die Erhhung der Beurteilungspegel
nachts durch Anfahrgerdusche reduziert werden kann.

Eine deutlichere Erhdhung der Beurteilungspegel erfolgt am Dachfenster an der Siidseite des
nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Gebaudes Frintroper StraBBe 428. Hier erhdht sich der
Wert tagstiber um 2,4, dB(A), was durch den Wegfall des Hauses Frintroper StraBe 426 verursacht
wird. Die kiinftigen Werte 63 dB(A) tags und 52,4 dB(A) nachts liegen zwar liber den
Orientierungswerten der DIN 18005, jedoch noch weit unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefdhrdung, weshalb trotz der im Verhaltnis deutlicheren Erh6hung des
Beurteilungspegels gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden kdnnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans tritt als weitere Larmquelle der private Stellplatz des
geplanten Nahversorgungszentrums hinzu. Durch aktive SchallschutzmaBnahmen wird dieser
jedoch so abgeschirmt, dass an der umgebenden Bebauung die Richtwerte der TA Lirm eingehalten
werden.

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans werden auch im stadtebaulichen Vertrag Regelungen
getroffen, welche dem Immissionsschutz dienen. So werden Regelungen zu Betriebszeiten und
Nutzungszeiten der Stellplatzanlage getroffen, welche eine Nutzung in der Nachtzeit ausschlieBt.
Des Weiteren werden ein phasenloser Belag der Fahrgassen und die Nutzung larmarmer
Einkaufswagen geregelt.

3.4. Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht (Kapitel VIII) enthalt Angaben zur Ausgangssituation, zu Vermeidungs-
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen und zu den Auswirkungen der Planung fiir alle
Schutzgiiter.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1.1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung und Art der Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nahversorgungszentrum festgesetzt. Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans, das C-
Zentrum Frintrop zu stéarken, sind im sonstigen Sondergebiet alle Einzelhandelsbetriebe zulissig, die
eine Verkaufsfliche von jeweils maximal 2.500 m? nicht iiberschreiten. Damit ist auch die vom
Projektentwickler angestrebte Realisierung eines Lebensmittel-Vollsortimenters und eines
Lebensmittel-Discounters moglich. Entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs und der
Nutzungsstruktur in der Umgebung des Plangebiets sind ebenfalls Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe, Biiro- und Verwaltungsnutzungen sowie Praxen zuldssig.

Diese Nutzungen sind typisch fiir ein C-Zentrum. Mit diesem Bebauungsplan sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, um das Stadtteilzentrum Frintrops zu starken. Insbesondere
die Zuldssigkeit auch von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben schafft im C-Zentrum die
Maoglichkeit, Ankerbetriebe flir das Zentrum Frintrop zu gewinnen. Die Verkaufsflachenobergrenze
ist abgeleitet aus dem im Masterplan Einzelhandel enthaltenem Handlungsleitfaden, welche fiir C-
Zentren eine maximale Verkaufsfldche von 2.500 m? fiir einzelne Betriebe als Orientierungs- bzw.
Schwellenwert vorgibt. Die Ergéanzung der Einzelhandelsnutzungen durch ein breit gefachertes
Angebot an Dienstleistungsnutzungen ist charakteristisch flir ein C-Zentrum.

Textliche Festsetzung:
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum dient vorwiegend
der Nahversorgung. Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils maximal

2.500 m”.

- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe

- Biiro- und Verwaltungsnutzungen

- Praxen

1.2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Sonstigen Sondergebiet Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache und zur Zahl der Vollgeschosse getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass
die Ziele des stadtebaulichen Konzeptes mit der gebotenen Flexibilitit umgesetzt werden kdnnen.

1.2.1. Grundflachenzahl/Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Auf diese Weise wird eine dem stidtebaulichen Zielkonzept
entsprechende und der Lage im zentralen Versorgungsbereich angemessene Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke gewahrleistet.

1.2.2. Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzahl durch Versiegelung (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die zuldssige Versiegelung der Grundstiicksflaichen durch
Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 liberschritten werden darf.
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Das Erfordernis ergibt sich aus der stddtebaulichen Konzeption des Nahversorgungszentrums und
dem damit einhergehenden Bedarf an Stellplatzen und ihren Zufahrten. Die Realisierung eines
Nahversorgungszentrums in integrierter Lage im Zentralen Versorgungsbereich ist aus
stadtebaulichen Griinden erstrebenswert. Die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums sorgt
langfristig fiir eine Starkung des Stadtteilzentrums und der Nahversorgung im Stadtteil Frintrop.
Damit wird auch der Wohnstandort Frintrop gestarkt. Andere geeignete Flachen stehen im C-
Zentrum Frintrop nicht zur Verfligung. Die Anzahl der geplanten Stellpldtze kann nicht weiter
reduziert werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen der liber die sogenannte Kappungsgrenze der GRZ von 0,8 im
Sondergebiet hinausgehenden Versiegelung sind im Hinblick auf die natiirlichen Funktionen des
Bodens als gering einzustufen: Das Plangebiet ist bereits bebaut, vor der Umsetzung der Planung
sind umfangreiche Abrissarbeiten notwendig. Im GroBteil des Plangebiets ist der Boden bereits
anthropogen iiberformt. Die Uberplanung fiihrt aufgrund der Vorbelastungen nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen.

Klimatische Beeintrachtigungen durch eine Aufheizung der versiegelten Flachen werden durch die
Pflanzfestsetzungen fiir Stellplatzanlagen reduziert. Auch die festgesetzte Dachbegriinung triagt zu
einer Minderung der Aufheizung des Plangebiets bei. Sie speichert darliber hinaus anfallendes
Niederschlagswasser und ersetzt damit in Teilen die natiirliche Wasserspeicherfunktion des Bodens.
Von einer Begriinung der gesamten Dachflachen kann lediglich zugunsten von erforderlichen
haustechnischen Anlagen und Tageslicht-Beleuchtungselementen bzw. der Realisierung von
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen abgesehen werden.

Textliche Festsetzung:

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum darf abweichend
von den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO die zuldssige
Grundflachenzahl durch die Versiegelung durch Stellpldtze und ihre Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,95 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S.3 BauNVO0).

1.2.3.  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entlang der Frintroper StraBe auf mindestens zwei und maximal
drei Vollgeschosse festgesetzt. Damit entspricht die Geschossigkeit der maximalen Geschossigkeit
der direkten Umgebung des Plangebiets. Die zuldssige Bebauung fiigt sich damit harmonisch in das
Ortsbild ein. Eine Unterbrechung der durchgehend mindestens zweigeschossigen Bebauung entlang
der Frintroper StraBe durch eingeschossige Baukorper wird damit vermieden.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich, in welchem die Realisierung der Lebensmittelmarkte geplant
ist, ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets im Bereich des heutigen Gebaudes Frintroper Str. 414 wird die
zulassige Anzahl der Vollgeschosse fiir die riickwértigen Grundstiicksbereiche abgestaffelt. Hinter
der straBenbegleitenden Bebauung der Frintroper StraBe sind - entsprechend der heutigen
Hinterhausbebauung - weiterhin zwei Vollgeschosse zuldssig. Um auch die dahinterliegende
eingeschossige Bebauung zu sichern und maBvoll Entwicklungsmoglichkeiten zuzulassen, wird die
Geschossigkeit an der Grenze der heutigen zweigeschossigen Hinterhausbebauung fiir den
riickwartigen Bereich auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Damit ist das stddtebauliche Ziel der Entwicklung eines Nahversorgungszentrums umsetzbar.
Gleichzeitig geht die Planung nicht {iber die Geschossigkeit der vorhandenen riickwartigen
Bebauung hinaus und tragt damit dafiir Sorge, dass ein vertragliches Nebeneinander der
bestehenden Nutzungen mit dem geplanten Nahversorgungszentrum gewahrleistet ist. Die
Abstaffelung der Geschossigkeit tragt ebenfalls der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand
Rechnung.
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1.2.4. GeschoBflidchenzahl/Zuldssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossflache wird entsprechend der Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete gem.
§ 17 Bau NVO mit einer Geschossflichenzahl von 2,4 festgesetzt. Damit ist eine wirtschaftliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gegeben.

1.3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.3.1. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Die festgesetzte Flache folgt
weitgehend der projektierten Planung des Nahversorgungszentrums. So ist sichergestellt, dass die
Aussagen von Verkehrs- und Larmgutachten hinsichtlich der Flichenansatze und bzgl. der Lage der
Stellplatze belastbar sind. Gleichzeitig ist die Zuldssigkeit auf einer ausreichend groBen Flache
gegeben, um den bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbedarf zu decken.

Textliche Festsetzung:
Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

1.3.2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind auBer in den {iberbaubaren Grundstiicksflaichen nur in den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass sensible Grundstiicksbereiche,
welche fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, von Nebenanlagen wie z.B. Einkaufswagenboxen oder
Trafostationen freigehalten werden.

Textliche Festsetzung:
Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

1.4. Bauweise | Uberbaubare Grundstiicksfliche [ Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Dabei ermdglichen die Baugrenzen sowohl das bereits projektierte Vorhaben eines
Nahversorgungszentrums, schaffen im Sinne eines Angebotsbebauungsplans aber bedingt auch
Spielrdaume fiir andere stadtebauliche Konzepte im Sinne der Festsetzungen fiir das Sondergebiet.
Entlang der Frintroper StraBe wird die Baugrenze von einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
uberlagert. Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6.1.1 ist das Gehrecht auf einer Breite von
1 m zu gewahren und die lichte Hohe muss mindestens 3 m betragen. In diesem Bereich ist
demnach eine Bebauung erst ab dem ersten Obergeschoss als auskragende Bebauung liber dem
Gehweg zulassig. Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache folgt weitgehend der Planung
der Lebensmittelmiarkte. So ist sichergestellt, dass die Aussagen von Verkehrs- und Lairmgutachten
hinsichtlich der Flachenansatze belastbar sind.

1.5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1.  Ein- bzw. Ausfahrten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Der im Bebauungsplan festgesetzte Ein- und Ausfahrtbereich beriicksichtigt die durch das
Verkehrsgutachten gepriifte ErschlieBungsplanung und sichert somit, dass die Durchfiihrbarkeit des
Bebauungsplans aus verkehrstechnischer Sicht gewahrleistet werden kann.

1.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An der stidwestlichen Grenze des Plangebiets wird in direktem Anschluss an den Gehweg der
Frintroper StraBe ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von einem Meter
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festgesetzt. Die Festsetzung der lichten Héhe von 3 Metern erlaubt ein Auskragen der
Obergeschosse der im Plangebiet zuldssigen Gebaude liber die begehbare Flache hinaus.

Durch dieses Gehrecht wird der bestehende Gehweg auf eine Breite von durchgehend lber drei
Metern verbreitert. Dadurch wird die Aufenthaltsqualitat fiir FuBganger an der Frintroper StraB3e
gegeniiber der heutigen Situation verbessert. Eine Verbreiterung des Gehwegs wurde im Rahmen
vorheriger MaBnahmen bereits in Bereichen nérdlich und siidlich des Plangebiets vorgenommen, so
dass das in diesem Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht dazu beitrdgt, die Gehwegbreite
perspektivisch im gesamten Bereich des C-Zentrums Frintroper StraBe zu verbreitern.

Textliche Festsetzung:

Das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von einem Meter muss in direktem
Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache gewahrt werden. Die lichte Hohe gemessen ab
Oberkante des vorhandenen Gehwegs muss mindestens 3 Meter betragen.

1.7. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.7.1. Baume, Striaucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Eingriinung des Plangebiets in Richtung des
Siedlungsrands trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern.

Die extensive Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern hat vornehmlich die
Funktion Regenwasser zu speichern, so dass dieses verzogert der Regenwasserversickerungsanlage
bzw. der Kanalisation zugeleitet wird. AuBerdem soll durch die Dachbegriinung unter
Berlicksichtigung der hohen Gesamtversiegelung die Aufheizung der Luft abgemildert und damit
positive Auswirkungen auf das Mikroklima erreicht werden. Ausgenommen von der Festsetzung sind
Bereiche fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, erforderliche haustechnische
Einrichtungen oder Tageslicht-Beleuchtungselemente. Somit wird sichergestellt, dass auf den
uberwiegenden Teilen der Dachflachen entweder eine Begriinung oder eine Nutzung regenerativer
Energien stattfindet.

Textliche Festsetzung:

Flachdacher und flach geneigte Dacher der obersten Geschosse sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen oder fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt werden.

Pflanzflachen sind entlang der gesamten norddstlichen Grenze des Plangebiets und in den hinteren
Bereichen der der nordwestlichen bzw. stidostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Die
differenzierte Festsetzung zur Anpflanzung bzw. Erhaltung von Bdumen und Strauchern dient der
Siedlungsrandeingriinung. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Erholungsraum Donnerberg,
der im RFNP als regionaler Griinzug und als Bereich zum Schutz der Landschaft und der
landschaftsorientierten Erholung dargestellt ist. Durch die Eingriinung soll der Eingriff in das
Landschaftsbild gemindert werden und ein ,griiner" Ubergang zu den angrenzenden
Freiraumstrukturen geschaffen werden.

Textliche Festsetzung:

In den festgesetzten Pflanzflachen sind Straucher der potenziellen natirlichen Vegetation in einem
Pflanzverband von 1 x 1 m oder 1,25 m x 1,25 m und in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 60-
100 cm anzupflanzen. Dort, wo eine Bepflanzung mit Baumen und Striuchern vorhanden ist, ist
eine Anpflanzung nicht erforderlich; bestehende Geholze sind zu erhalten und in die Anpflanzung
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zu integrieren. Verbleibende Flachen sind extensiv mit Landschaftsrasen zu begriinen. Diese An- und
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Straucher sind entsprechend
nachzupflanzen. Welche Straucher hier zur potenziellen natiirlichen Vegetation gehoren, kann der
Pflanzliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de entnommen werden.

Die Anpflanzungsfestsetzung fiir Pkw-Stellplatzanlagen dient der Gliederung und Belebung der
Stellplatzanlage mit Griinelementen. Durch die Anpflanzung der Biume werden zudem die
versiegelten Flichen beschattet und dadurch ihre Aufheizung verringert. Zusatzlich entsteht durch
die Baume Verdunstungskalte, welche sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Textliche Festsetzung:

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein standortgerechter, groBkroniger
Laubbaum (Endkronenbreite mehr als 10 m) anzupflanzen. Standortgerechte Baume kénnen der
Pflanzliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de entnommen werden.

Die Bdume sind mindestens in folgender Pflanzgiite gemaB Gilitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen anzupflanzen: Alleebaum/ Hochstamm fiir Verkehrsfliachen 3x verpflanzt,
mindestens Stammumfang 18 -20 cm.

Die Baumscheibe muss pro Baum mindestens 4 gm groB sein. Die Baumscheibe kann mit einem
Gitterrost abgedeckt werden; der Offnungsanteil muss mindestens 15 % betragen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.
Die Anpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode (01. Oktober bis 31. Marz) nach Fertigstellung
der Stellplatze herzustellen.

1.8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (89
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

In dem im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellten Schallgutachten wurden der Berechnung
die Verkehrswege Frintroper StraBe und Himmelpforten zugrunde gelegt. Die sonstigen
umliegenden GemeindestraBen sind schalltechnisch von untergeordneter Bedeutung und werden
nicht betrachtet. Die Grundlagendaten fiir die Querschnittsbelastungen stammen aus dem fiir
diesen Bebauungsplan erstellten Verkehrsgutachten. Die Berechnung der Beurteilungspegel zur
Kennzeichnung der Schallimmissionen von Verkehrsgerduschen erfolgt auf Basis der DIN 18005
nach den Berechnungsvorschriften der RLS 90.

Fiir das Plangebiet, welches als Sondergebiet festgesetzt wird, werden die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) zugrunde gelegt, da innerhalb des Sondergebiets keine
Wohnnutzungen zulassig sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete liegen im
Tageszeitraum bei 65 dB(A) und im Nachtzeitraum bei 55 dB(A).

Diese schalltechnischen Orientierungswerte werden bei einer freien Schallausbreitung von der
stidwestlichen Plangebietsgrenze aus bis zu einer Tiefe von rund 11 m {iberschritten. Die
Uberschreitungen betragen im Tageszeitraum bis zu 6 dB und im Nachtzeitraum bis zu 5 dB.
Diese ermittelte Larmvorbelastung im Plangebiet macht Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrsgerauschen erforderlich.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets im Stadtteilzentrum Frintrop ist ein Abriicken des
Plangebiets von der Lairmquelle entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG nicht
moglich. Ein aktiver Schallschutz zur Reduzierung der Immissionen des Verkehrslarms auf die
geplante Bebauung in Form von Schallschutzwanden scheidet aus- Bei einer festgesetzten
Geschossigkeit von zwei bis drei Vollgeschossen miissten diese in einer groBen Hohe errichtet
werden, so dass sie im Ubergang zum StraBenraum einen stadtebaulichen Fremdkdrper darstellen
wiirden und das Nahversorgungszentrum vom iibrigen Stadtraum abschotten wiirden.

Daher wird mit der Festsetzung von baulichen SchallschutzmaBnahmen, welche eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zu einer Nicht-Uberschreitung der aufgefiihrten Innenraumpegel
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durch Verkehrslarm flihren, sichergestellt, dass gesunde Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet gewahrt
sind.

Textliche Festsetzung:

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In dem Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von
baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lairmbelastung der Frintroper
StraBe fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnriaume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume

tagsuber
3.1. Unterrichtsrdume, ruhebediirftige

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
Riume, Bibliotheken, Konferenz- und
Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die
Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht
moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Der maBgebliche
Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilge6ffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind schallgedammte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gem. BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Gewerbeldrm

Durch die Ansiedlung des Nahversorgungszentrums entstehen Gerauschemissionen durch die
Stellplatze, durch Anlieferverkehr, durch die Handhabung von Einkaufswagen und durch
haustechnische Anlagen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir eine gewerbliche Nutzung
findet die TA Lirm Anwendung, welche Immissionsrichtwerte als Grenzwerte festsetzt. Die
Umgebung des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die Grenzwerte fiir ein
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allgemeines Wohngebiet betragen 55/40 dB(A) tags/nachts. Dartiber hinaus diirfen einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Die Ergebnisse der Berechnung zeigen, dass bei einer umfanglichen Ausnutzung des Plangebiets,
wie sie zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums langfristig angestrebt ist, zu einer
Uberschreitung der Grenzwerte um 1 dB an einzelnen Immissionspunkten (IP-01 Himmelpforten, 3.
0G und IP-04 Frintroper StraBe 412, 3. 0G) kommt.

Vor diesem Hintergrund ist die Festsetzung von baulichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Fiir die Uberschreitung der Grenzwerte ist insbesondere die Anzahl der realisierten Stellplitze
mafBgeblich. So konnte im Schallgutachten nachgewiesen werden, dass bei einer Bebauung lediglich
entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets mit einer reduzierten Anzahl von Stellpldtzen,
welche nicht die gesamte Flache fiir Stellplatze ausnutzen, allein durch die schallabschirmende
Wirkung des realisierten Gebaudes die Grenzwerte eingehalten werden kdnnen.

Der Bebauungsplan soll jedoch auch bei einer vollen Ausnutzung der tiberbaubaren Flachen und der
Stellplatzflichen vollziehbar sein. Dieser Zustand entspricht im Ubrigen auch dem derzeit
projektierten Vorhaben. Dafiir sind an den Grenzen der Flache fiir Stellplatze
Schallschutzhindernisse in unterschiedlicher Ausfiihrung, Héhe und SchallddmmmaB erforderlich.
Die Abschnitte, in denen ein solches Schallschutzhindernis erforderlich ist, sind im Bebauungsplan
zeichnerisch gekennzeichnet. In den textlichen Festsetzungen werden die Anforderungen fir die
Schallschutzhindernisse fiir die einzelnen Bereiche konkretisiert. Teilweise befinden sich die
Bereiche, in denen ein Schallschutzhindernis erforderlich ist, innerhalb liberbaubarer
Grundstiicksflachen. In diesen Bereichen kann das erforderliche Schallschutzhindernis ein Gebaude
sein.

Diese festgesetzte Form des Schallschutzes durch die Schallschutzhindernisse ist nicht
grundsatzlich als Grundzug der Planung anzusehen, so dass ggfls. eine Befreiung von den
entsprechenden Festsetzungen in Betracht kommt, wenn sich deren Ziel (Schutz der Nachbarn vor
tibermaBigen Immissionen) auf andere stidtebaulich vertretbare Weise erreichen ldsst und dies mit
den nachbarlichen Interessen vereinbar ist. Dies kann beispielsweise der Fall sein, wenn die
realisierte Anzahl der Stellplatze hinter der planungsrechtlich mdéglichen vollen Ausnutzung der
Flache fiir Stellplatze zuriick bleibt oder wenn durch technische oder organisatorische MaBnahmen
eine Reduktion der Gerduschemissionen der haustechnischen Anlagen erfolgt.

Textliche Festsetzungen:

An der mit [A] bezeichneten Grenze der Fliche fiir Stellpl4tze und Nebenanlagen ist zum Schutz
benachbarter Wohnbebauung ein Schallschutzhindernis in Form einer Schallschutzwand mit einer
Hohe von mind. 9 m im Bereich des Baufelds mit der festgesetzten zwei- bis drei geschossigen
Bebauung und einer Hohe von mind. 6 m im Bereich des Baufelds mit der festgesetzten
eingeschossigen Bebauung und einem Schalldimmmaf von jeweils mindestens R'w 20 dB oder eines
Gebaudes mit gleicher schallschiitzender Wirkung zu errichten.

An der mit [B] bezeichneten Grenze der Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen ist zum Schutz
benachbarter Wohnbebauung ein Schallschutzhindernis in Form einer Schallschutzwand mit einer
Hohe von 3,5 m und einer horizontalen Auskragung in Richtung der Stellplatzflache von 4 m und
einem SchallddmmmaB von mindestens R'w 20 dB oder im Bereich der liberbaubaren
Grundstiicksflichen eines Gebaudes mit gleicher schallschiitzender Wirkung zu errichten.

An den mit [C] bezeichneten Grenzen der Fliche fiir Stellpldtze und Nebenanlagen ist zum Schutz
benachbarter Wohnbebauung ein Schallschutzhindernis in Form einer Schallschutzwand mit einer
Hohe von 2 m und einem SchallddmmmaB von mindestens R'w 20 dB oder im Bereich der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen eines Gebaudes mit gleicher schallschiitzender Wirkung zu
errichten.
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Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe des jeweiligen Schallschutzhindernisses ist der hdchste Punkt
der Flache fiir Stellplatze in dem betreffenden Grenzbereich [A]/[B]/[C].
Diese Hohe entspricht der Hohe der fertig ausgebauten Stellplatzanlage gemaB Baugenehmigung.

2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

2.1.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Dachform
Im Sinne des stidtebaulichen Konzepts sowie zur Erzielung eines einheitlichen gestalterischen
Erscheinungsbildes der geplanten Baukdrper wird im Bebauungsplan fiir die hinteren
Grundstiicksbereiche als Dachform ausschlieBlich die Zuldssigkeit von Flachdachern mit einer
Neigung < 8° festgesetzt. Im Ubergang zum Landschaftsraum werden durch textliche Festsetzung in
einer maximalen Tiefe von 3 m auch starker geneigte Dacher zugelassen. Damit soll ein
harmonischer Ubergang zur freien Landschaft erméglicht werden.

Textliche Festsetzung:

Abweichend von der Festsetzung, dass nur Flachdicher bis zu einer Neigung von 8° zuldssig sind,
sind an der Baugrenze, die der nordostlichen Grundstlicksgrenze zugewandt ist, in einer maximalen
Tiefe von 3 m auch stirker geneigte Dachflachen zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, wie beispielsweise haustechnische Anlagen, Aufzugsiiberfahrten oder Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien sind um das mindestens 1,0-fache ihrer Héhe von der
Gebaudekante zurlickzusetzen. Dadurch wird erreicht, dass diese Anlagen der Sichtbarkeit
weitestgehend entzogen werden und nicht als weiteres Geschoss in Erscheinung treten.

Textliche Festsetzung:

Haustechnische Anlagen einschlieBlich Aufzugsiiberfahrten sowie Anlagen zur
Solarenergiegewinnung sind von allen AuBenwadnden um das mindestens 1,0-fache ihrer Hohe
zurlickzusetzen.

3.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

3.1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr.2 BauGB)

Der Bereich des Plangebietes ,Frintroper StraBe/Lebensmittelmarkte" liegt tiber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,,Alt Oberhausen”. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Siche-
rungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten.

4. Hinweise

4.1. Gutachten und sonstige relevante Unterlagen

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde:
e Artenschutz: Artenschutzpriifung (ASP 2) BPlan Nr. 7/13 "Frintroper StraBe/
Lebensmittelmarkte". Mdrz 2015, 6koplan, Essen.

e Verkehr: Verkehrsqutachten zum Bebauungsplan 7/13 ,Frintroper StraBe/
Lebensmittelmarkte". Februar 2015, ambrosius blanke verkehr.infrastruktur,
Bochum

e Entwasserung: Bilanzierung versiegelter Flaichen. Neubau ALDI- und REWE-
Lebensmittelmarkt. 07.01.2014, Planungsbiiro Selzner, Neuss.

26



Bebauungsplan Nr. 07/13,Frintroper StraBe/Lebensmittelmarkte"
VI. Planinhalt

e Entwasserung: Erlduterung zum Antrag auf Anschluss an den 6ffentlichen Kanal.
15.01.2015, Stollenwerk - Kramer GmbH, Essen

e Boden: Ersterkundung. Nutzungsanderung des Grundstiicks Frintroper StraBe in
Essen. 06.08.2013. Michael Clemens + Ingenieure, Diisseldorf.

e Schall: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 7/ 13 "Frintroper
Str./ Lebensmittelmarkte" Frintroper Str., Essen Frintrop. 02. April2015, Hansen
Ingenieure, Wuppertal.

Die oben aufgefiihrten Gutachten sowie simtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien,
Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften
(z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schalldammung von Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
behordlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

4.2. Vertrage

Folgende Vertrdge liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
e Stadtebaulicher Vertrag mit Regelungen u.a. zu

- Ubertragung der Umbaukosten der Frintroper StraBe auf den
Eigentiimer/Vorhabentriger

- Artenschutz- und BegrlinungsmaBnahmen

- Beschridnkung der Betriebszeiten auf 7.00 - 21.00 Uhr und der
Anlieferzeiten auf 7.00 - 20.00 Uhr

- Ausschluss von Werbeanlagen an der riickwartigen Gebdudeseite

- Zulassigkeit von Fahnenstangen ausschlieBlich mit innenliegendem
Hissmechanismus

- Insektenfreundliche Beleuchtung der Stellplatzanlage
- Frist zur Umsetzung der Dachbegriinung
- Bewirtschaftung der Stellplatzanlage

4.3. Stadtische Satzungen

4.3.1. Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt
der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

4.4. Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmiler entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

4.5. Umgang mit Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser darf nur bis zu einer maximalen Menge von 79 I/sec dem
offentlichen Kanal zugefiihrt werden. Darliber hinaus anfallendes Niederschlagswasser muss auf
den privaten Grundstiicksflichen zuriickgehalten werden.

4.6. Umgang mit dem Oberboden

Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen
abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer
Griindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder
sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der
Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch
geeignete Umzdunung zu schiitzen.
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4.7. Bodenaushub
Die Abbruch- und Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

4.8. Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Kampfmittelfunden zu rechnen. Eine geophysikalische Untersuchung der zu
tiberbauenden Flachen wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit
vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustindige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
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VII. Stiadtebauliche Kenndaten

Flaichenbilanz des Bebauungsplans

Flache (m?)
Plangebiet ca. 9.270
Sonstiges Sondergebiet ca. 9.270
Nahversorgungszentrum
darin Pflanzgebotsflachen ca. 650
darin Uberbaubare Grundstiicksflichen | ca. 5770
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VIIl. Umweltbericht

1.  Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

An der Frintroper StraBe ist die Entwicklung eines Versorgungszentrums fiir Lebensmittel, dem
erganzende Dienstleistungen angeschlossen werden sollen, geplant. Zur planrechtlichen Sicherung
des Vorhabens ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07/13 ,Frintroper StraBe/
Lebensmittelmirkte" erforderlich.’

Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

Sonstiges Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum” (GRZ 0,95) (89 (1)
Nr. 1 BauGB? §§1 bis 11 BauNVO®’)

Verkehrsflachen (Ein- und Ausfahrtsbereich) (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen (89 (1) Nr. 4
und 22 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der angrenzenden Frintroper StraBe aus. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich liegt gegentiber der StraBe Himmelpforten und wird eine Signalisierung erhalten.
Die Frintroper StraBe wird im Bereich des neuen Knotenpunktes mit einem separaten
Linksabbiegestreifen ausgestattet (IB Blanke Ambrosius 2014).

2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Regionale Flichennutzungsplan (RFNP), der gemeinsam fiir die Stidte Essen, Bochum,
Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr sowie Oberhausen aufgestellt wurde (Stadt Essen 2013),
umfasst sowohl die Darstellungen des Regionalplans als auch die der jeweiligen
Flachennutzungsplane.

Die Bebauung an der Frintroper StraBe ist als ,Gemischte Bauflache"; der iibrige kiinftige
Geltungsbereich als ,Wohnbauflache” und die dstlich angrenzende Ackerflache als ,Fldche fiir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die Landwirtschaftsflache bildet in Verbindung mit angrenzenden
Wald- und Griinlandflachen einen ,Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung (BSLE)" und wird von der Darstellung des ,Regionalen Griinzug" liberlagert (Stadt Essen
2013).

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane
(Stadt Essen o. J.).

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Landschaftsplans;
Festsetzungen von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen
oder Naturdenkmilern bestehen nicht.*

Auch befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in seinem ndheren Umfeld keine_gesetzlich
geschiitzte Biotope gemiB §30 BNatSchG (LANUV o. J.).Natura 2000-Gebiete (FFH-,
Vogelschutzgebiete) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

' Fiir die Umsetzung der Planung ist der Riickbau von insgesamt sechs Wohngebiuden sowie
zahlreichen kleineren Nebengebéuden (Schuppen, Gartenlauben etc.) erforderlich.

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

% Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der aktuellen Fassung

*An den kiinftigen Geltungsbereich grenzt eine Fliche des Aufstellungs- bzw. Erarbeitungsbeschluss
des Landschaftsplans Il an (Stand 6.6.2006) (Stadt Essen 1992).
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3.  Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege als zu berlicksichtigende Belange genannt. GemaB § 1a BauGB soll
insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut  Quelle Zielaussage
Menschen | Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
gesetz (BNatSchG) Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-

antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zu schitzen; zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft sind geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen u. zuganglich zu machen

Bundesimmissions Schutz u. a. des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen sowie
schutzgesetz (BImSchG) Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
inkl. Verordnungen erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche
Erscheinungen).

Technische Anleitung  Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
zum Schutz gegen Larm  Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

(TA Larm)
DIN 18005 Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Lebens-
“Schallschutz im verhiltnisse fir die Bevolkerung.
Stadtebau”
Tiere / Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind insbes.
Pflanzen / gesetz (BNatSchG) lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschl. ihrer
biologische Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zw. den Populationen sowie
Vielfalt Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermoglichen, Gefahrdungen

von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken sowie Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbes. die Belange des
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege, u.
a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung, und der Ausgleich voraussichtl. erheblicher
Beeintrachtigungen zu bericksichtigen.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes (Forts.)

Schutzgut

Boden

Wasser

Luft / Klima

Landschaft

Quelle

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesimmissions
schutzgesetz
(BImSchG)

inkl. Verordnungen

Technische Anleitung
zum Reinhalten der
Luft (TA Luft)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zielaussage

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbes. als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte
flr land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen.

Zur Reinhaltung des Grundwassers diirfen Stoffe nur so gelagert oder
abgelagert werden, dass eine nachteilige Verdanderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts durch Bewahren der Gewdsser vor Beein-
trachtigungen und Erhalt ihrer natiirlichen Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beladstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbes. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen.

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich u. a. zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes (Forts.)

Schutzgut Quelle Zielaussage

Kultur-und | Bundesimmissions Schutz u. a. der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-

sonstige schutzgesetz auswirkungen (Immissionen)

Sachgiiter (BImSchG)
Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das
(BauGB) Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Bundesnaturschutz- Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
gesetz (BNatSchG) Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbes. Naturlandschaften

und historisch gewachsene Kulturlandschaften vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bei der Inanspruchnahme von Land- und forstwirtschaftlichen Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen, insbes. sind fir die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

4.  Ziele in Planen und Programmen

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept
aufgelegt und folgende kommunalen Ziele formuliert:

Vor dem Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen, alle in
ihrem Zustiandigkeitsbereich moglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die Bundesregierung
bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen tibernimmt die Forderungen des nationalen
Zielsystems und will den AusstoB3 an Treibhausgasen bis 2020 gegeniiber 1990 um 40 % reduzieren.

In Anlehnung an die von der Stadt Essen anerkannten Zielsetzungen im Rahmen ihrer
Mitgliedschaft im Klimabl{indnis strebt die Stadt Essen innerhalb der nachsten fiinf Jahre eine
Reduzierung der CO2-Emissionen um 10 % an (s. dazu auch Kap. 2 der Begriindung).

5.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5.1.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Innerhalb des Plangebietes stehen entlang der Frintroper StraBe ein- bis zweigeschossige Gebaude,
die im Erdgeschoss gewerblich und in den oberen Geschossen als Wohnungen genutzt werden. An
die Gebaude schlieBen sich auf der straBenabgewandten Seite Hinterhdfe und Gartengrundstiicke
an, die unterschiedliche Nutzungen aufweisen. Neben Ziergarten sind brachgefallene Nutzgarten
sowie Parzellen vorhanden, die ehemals der Haltung von Kleintieren (Hihner, Ziegen etc.) dienten.

Eine Erholungsfunktion erfiillt das Plangebiet nicht; es liegt jedoch an der Grenze zum weitgehend
unbebauten und vorwiegend landwirtschaftlich genutztem Freiraum. Das hier vorhandene
Wegenetz wird vor allem von den Anwohnern zum Spazieren gehen genutzt.

Vorbelastungen, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen, bestehen innerhalb des
Plangebietes in Form von Larmimmissionen, welche durch den Verkehr auf der Frintroper StraBe
verursacht werden. Bereits im Ausgangszustand ergeben sich Hansen Ingenieure (2015) zufolge an
den Gebiuden Pegel von bis zu 73,2 dB(A) im Tages- und bis zu 63,2 dB(A) im Nachtzeitraum und
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damit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete an den
straBenseitigen Fassaden. Damit liegen die Werte bereits im Ausgangszustand tiber der Schwelle zur
Gesundheitsgefdhrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation sind innerhalb des Plangebietes bzw. im Bereich der
Frintroper StraBe keine Auffalligkeiten bekannt, so dass diesbeziiglich keine Gefahrdungen der
menschlichen Gesundheit zu erwarten sind.

5.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Pflanzen/ Biotoptypen

Fiir das Plangebiet wurde am 20.2.2014 eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Dabei wurden
Lebensrdaume ahnlicher Struktur und biotischer Ausstattung zu einem Typus zusammengefasst,
beschrieben und gegenliber andersartigen Biotoptypen abgegrenzt. Die Codierung und Bewertung
richtet sich nach den Vorgaben des ,Essener Modells" (Stadt Essen 2008).

Ein groBer Teil des Plangebietes wird aktuell bereits von versiegelten Flachen eingenommen. Zu
nennen sind hier neben den Wohngebiuden (HN2) auch Hofeinfahrten; Wegeflachen (VCO) im
Bereich der angeschlossenen Garten sowie Gartenlauben und befestigte Unterstande (HN5).
Nordostlich an die Hauser grenzen Garten- und Hofflachen an. Die Gérten sind teilweise noch
genutzt und als typische Ziergartenflachen mit groBerem Gehdlzbestand (HJ6) ausgeprégt. Eine der
Gartenparzellen diente ehemals der Kleintierhaltung; der anstehende Boden ist hier bis auf einige
Geholze weitgehend vegetationsfrei, weist starke Trittschaden auf, so dass von einer ehemals
intensiven Nutzung auszugehen ist (HJ6/ HW). In den Gérten befinden sich zahlreiche Schuppen,
Unterstande und Gartenlauben.

Die Garten weisen einen dichten und zum Teil dlteren Gehdlzbestand® auf, der sich u. a. aus
Geholzen der Arten Esskastanie (Castanea sativa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Blutbuche
(Fagus sylvatica f. purpurea), Stieleiche (Quercus robur), Kirsche (Prunus avium) und Birke (Betula
pendula) sowie Schwarzkiefer (Pinus nigra) und Zeder (Cedrus atlantica) zusammensetzt. Dariiber
hinaus sind einige jiingere Obstbdume vorhanden; die Geblischstrukturen setzen sich aus Arten wie
Eibe (Taxus baccata), Thuja (Thuja occidentalis), Schwarzem Holunder (Sambucusnigra), Liguster
(Ligustrum vulgare), Flieder (Syringa vulgare) und Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii),
verschiedenen Brombeerarten (Rubus fruticosus agg.) sowie verschiedenen Bambusarten und
Staudenkndterich (Fallopiajaponica) zusammen. Die randliche Abpflanzung der Gartenbereiche aus
einzelnen gréBeren Geholzen (vorwiegend Birken) und Gebiischstrukturen im Ubergang zum
norddstlich angrenzenden Acker tritt markant hervor und stellt einen mehr oder minder
geschlossenen Abschluss des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft dar (s. auch Ortsbild).

® Einzelne Gehdlze sind aufgrund ihres Alters bzw. Stammumfangs gemiB Baumschutzsatzung der
STADT ESSEN (2005) geschiitzt.
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Bewertung

Tab. 2: Bewertungsklassen

Bedeutung fiir die . . .

Biotopfunktion sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Biotopwerte 0-5 6-11 12-17 18-23 24-30

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Bewertung der oben beschriebenen
Biotoptypen:

Tab. 3: Okologische Bewertung der Biotoptypen — Bestandsbewertung

- 1
.6 [ o - % ch o
= =
= ) © - L = s £ ]
(2} < i ' s') < 5 &8 = £ 3
= = - = = Q.
- () o c»n = E c K=y o
. 3 T = @ O =} =i = X - S
Biotoptype = 27 ‘s S T T = = s = o
@© o [ — © [« ) =
n — Code Z = 0T = n< T S c [
HJ6 — 2 1 1 2 2 2 1 11
Garten mit naturfern gut gering gering gering h&ufig sehr gering gering
gréBerem ausgleichbar = gefahrdet
Gehdblzbest.
HJ6/ HW - 1 2 1 2 2 1 1 10
Garten mit naturfremd | méaBig gut gering gering gering sehr haufig | sehr gering gering
gréBerem ausgleichbar = gefahrdet
Geholzbest./
Odland
HN2 - 0 0 0 0 0 0 0 0
Bebauung kiinstlich technisch technisch technisch auBerst kiinstlich kiinstlich keine
gering
HN5 — 0 0 0 0 0 0 0 0
Unterstéande/ kiinstlich technisch technisch technisch auBerst kiinstlich kiinstlich keine
Schuppen gering
VAO — 0 0 0 0 0 0 0 0
versiegelte kiinstlich technisch technisch technisch &uBerst kinstlich kiinstlich keine
Flachen, gering
StraBBe
VCO — 0 0 0 0 0 0 0 0
Zufahrten/ kiinstlich technisch technisch technisch auBerst kiinstlich kiinstlich keine
Stellplatze gering

Tiere/ planungsrelevante Arten

GemaiB vorliegendem Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Okoplan 2014) sind Quartiere von
baumbewohnenden Fledermausarten nicht vorhanden, da keine geeigneten Baumhdohlenstrukturen
innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Zwischenquartiere fiir gebdudebewohnende Arten wie
die Zwergfledermaus sind jedoch im Bereich der bestehenden Gebdude mdglich. Eine Nutzung als
Nahrungshabitat ist sowohl fiir gebdude- als auch fiir baumbewohnende Fledermausarten méglich
(s. dazu auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Im Hinblick auf den Bestand an Vogelarten sind wahrend der durchgefiihrten Begehungen
insgesamt 10 Vogelarten nachgewiesen worden, die meisten davon sind als haufige und
weitestgehend storungsunempfindliche Arten einzustufen. Lediglich der Haussperling ist gemaB den
entsprechenden Roten Listen als gefahrdete bzw. Art der Vorwarnliste eingestuft.

Dariiber hinaus sind - nach der Auswertung der messtischblattbezogenen Auswahl des LANUV -
keine Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelarten innerhalb des Plangebietes zu erwarten;
gleichwohl ist eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat fiir einige Vogelarten nicht
auszuschlieBen (s. dazu auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).
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Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Die Auswertung vorhandener faunistischer Daten im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages zeigt einen stark anthropogen genutzten Lebensraum, der vielfdltigen Stérwirkungen
durch den Menschen unterliegt. Dementsprechend sind nur Arten zu erwarten oder tatsachlich
angesiedelt, die als weitgehend stérungsunempfindlich einzustufen sind.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gemaB § 7 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ,...die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen."

Das B-Plan-Gebiet ist aktuell anthropogen stark tGiberformt und teilweise versiegelt. Bei den
vorhandenen Griinstrukturen handelt es sich Gberwiegend um gartnerische Anpflanzungen. Das
faunistische und floristische Artenspektrum ist als liberwiegend ubiquitar einzustufen, es tragt nur
bedingt zur faunistischen und floristischen Mannigfaltigkeit des Stadtgebietes bei. Die biologische
Vielfalt ist insgesamt als maBig zu bezeichnen.

5.1.3. Schutzqut Boden

GemiaB Bodenkarte L 4506 Duisburg (GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1978) kommt im Plangebiet
als Bodentyp flachendeckend die Parabraunerde vor, die zum Teil als Braunerde ausgepragt sein
kann. Zum Teil kdnnen die anstehenden Boden erodiert oder schwach pseudovergleyt sein. GemaB
Karte der schutzwiirdigen Boden (GEOLOGISCHER DIENST 2004) wird dieser Bodentyp aufgrund
seiner Fruchtbarkeit als ,sehr schutzwiirdig" eingestuft (mittlere Kategorie auf einer dreistufigen
Skala - ,schutzwiirdig” - ,sehr schutzwiirdig" - ,besonders schutzwiirdig"). Das Plangebiet wird
nicht im Altlastenkataster der Stadt Essen gefiihrt.

Ein GroBteil der anstehenden Boden ist durch intensive Gartennutzung und Versiegelung liberformt.
Fiir einen Teil des Plangebietes liegt eine Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2013 vor. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen Uberschreitungen der Richt- und Grenzwerte der LAGA-Liste und
der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung. Bei allen untersuchten Bodenproben zeigen sich
Uberschreitungen des Zuordnungswertes Z1.2 fiir die Parameter Blei, Cadmium, Kupfer und Zink.
Zudem wurden in einigen Proben Uberschreitungen der Zuordnungswerte Z0 - Z2 im Hinblick auf
Polycylische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nachgewiesen. In Bezug auf die beiden
Parameter Zink und Sulfat Uberschreitungen des Zuordnungswertes Z1.1 vor (CLEMENS Geotechnik
2013).

5.1.4. Schutzgut Wasser

Grundwasser
Angaben zum Grundwasser liegen derzeit nicht vor.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

5.1.5. Schutzqut Luft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West
(Bezirksregierung Diisseldorf 2011) und ist Bestandteil der Essener Umweltzone (Stadt Essen o. J. b).
GemaB Luftreinhalteplan, Regionaler MaBnahme R.15, sollten im Rahmen der Bauleitplanung die
Zielsetzungen verstarkt verfolgt werden, Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und
Sammelheizanlagen (z. B. Blockheizkraftwerke) anzuschlieBen, Energie aus nicht fossilen
Brennstoffen zu nutzen und bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen
(z. B. StraBenschluchten) zu vermeiden. Als lokale MaBnahme E.19 wird im Luftreinhalteplan
vorgeschlagen, zur Senkung der Hintergrundbelastung in der Stadt Essen BegriinungsmaBnahmen
durchzufiihren.
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Im nidheren Umfeld des Plangebietes wird keine Messstation zur Luftqualitdtsmessung (LUQS)
betrieben, sodass keine konkreten Angaben zur Luftschadstoffbelastung vorliegen. Hinsichtlich der
herrschenden lufthygienischen Verhaltnisse ist das Plangebiet als unauffallig einzustufen;
Uberschreitung der Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung fiir Feinstaub oder
Stickstoffdioxid sind nicht bekannt.

5.1.6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

GemiB Synthetischer Klimafunktionskarte (RVR o. Jg.) stellt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans den Ubergang zu den klimatischen Verhiltnissen des Freilandes dar. Im Bereich der
Gartenflachen entstehen in Verbindung mit den angrenzenden Acker- und Waldflachen
bioklimatisch glinstige Verhaltnisse, die fiir den angrenzenden Siedlungsraum als bioklimatischer
Ausgleichsraum wirken; flir diesen ist Stadtrandklima dargestellt, das sich durch relativ geringe
Belastungspotenziale auszeichnet.

5.1.7. Schutzgut ,Landschaft” (Ortsbild)

Von der Frintroper StraBBe aus blickt man auf die straBenbegleitende zumeist zweigeschossige
Bebauung des Plangebietes. Die Gebdude werden sowohl zum Wohnen (zumeist im Obergeschoss)
als auch zum fiir gewerbliche Zwecke fiir kleine Einzelhandelsbetriebe oder Imbisse genutzt. Das
Erscheinungsbild der Bebauung ist als heterogen einzustufen.

Von dem norddstlich angrenzenden Freiraum aus ist das Plangebiet durch einen fast geschlossenen
Geholzriegel sichtverschattet, der eine deutliche optische Grenze zwischen Siedlungs- und Freiraum
bildet und damit fir das Orts- bzw. Landschaftsbild des Stadtteils von groBer Bedeutung ist.

5.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgliter
Angaben (iber Kultur- und Sachgiiter liegen derzeit nicht vor.

5.2. Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sowie
geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.2.1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Baubedingt ergeben sich Belastungen durch Larm- und Schadstoffemissionen sowie die
Entwicklung von Stiuben fiir die direkten Anwohner des Plangebietes. Aufgrund des temporéren
Charakters der Auswirkungen sind diese nicht als erheblich einzustufen. Dariiber hinaus sind vor
allem im Zuge der Abrissarbeiten Erschiitterungen zu erwarten. Bei einer fachgerechten Ausfiihrung
der AbrissmaBBnahmen sind keine Schiden an Geb3uden zu erwarten und auch die Beldstigungen
fiir die Anwohner sind aufgrund der kurzen Abrissphase nicht als erhebliche Auswirkungen
einzustufen.

Anlagebedingt geht durch den geplanten Riickbau der Gebiude (Frintroper StraBe 416-426)
Wohnraum verloren. Da im aktuellen Zustand bereits Leerstande zu verzeichnen sind, wird dies
nicht als erheblich gewertet.

Aufgrund der anlagebedingten Vegetationsverluste und der geplanten zusatzlichen Versiegelung
andern sich zudem die lokalklimatischen Verhaltnisse. Aufgrund der Tatsache, dass unmittelbar
angrenzend weitgehend unbebaute Freiraume mit klimatischer Ausgleichsfunktion fiir den
Siedlungsraum weiterhin vorhanden sind, ist nicht von wesentlichen Anderungen der
lokalklimatischen Situation auszugehen.

Nutzungsbedingt ergeben sich durch das Vorhaben zusatzliche Ladrm- und Schadstoff-immissionen
in einem bereits durch den Verkehr auf der Frintroper StraBe stark belasteten Bereich. Die
lufthygienische Situation wird bisher als unauffallig eingeschitzt, so dass durch das Vorhaben keine
Grenzwertiiberschreitungen der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung zu erwarten sind.
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Im Hinblick auf die Lirmbelastung sind jedoch bereits im Ausgangszustand Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehr auf der Frintroper StraBBe gegeben. Durch das
Vorhaben kommt es zu zusitzlichen Belastungen. So erhéht sich fiir die Gebaude Frintroper Stral3e
421 und 430 (auBerhalb des Plangebietes) der Pegel von 72,4 dB(A) auf 73,5 dB (A) tagsiiber und
nachts auf 62,7 dB(A). Die Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefihrdung betragt damit
insgesamt 3,5 dB(A) tags und 2,7 dB(A) nachts (Erh6hung gegeniiber dem Ausgangszustand um
1,1dB(A). Fiir das Geb&ude Frintroper StraBe Nr. 428 (auBerhalb des Plangebietes) steigt der Pegel
von 60,6 dB(A) auf 63 dB (A) tagstiber und auf 52,4dB(A) nachts. Damit ergibt sich eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005; die Schwellenwerte im Hinblick auf die
Gesundheitsgefdhrdung werden jedoch unterschritten. Auch fiir das Gebaude Frintroper StraBe 414
und das geplante Dienstleistungsgebdude innerhalb des Plangebietes sind gemal vorliegendem
Schallschutzgutachten Uberschreitungen von Orientierungswerten zu erwarten. Da diese Geb3ude
ausschlieBlich gewerblich genutzt werden, kdnnen mit passiven SchallschutzmaBnahmen gesunde
Arbeitsverhiltnisse hergestellt werden (Hansen Ingenieure 2015).

Die Belastungen, die innerhalb des Plangebietes durch die Ansiedlung der Lebensmittelmarkte und
die Einrichtung der zugehdrigen Stellpldtze entstehen, kénnen durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen abgefangen werden, so dass die Gerauschimmissionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten und teilweise auch unterschritten werden.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut erhebliche Umweltauswirkungen infolge der zu
erwartenden Larmbelastungen im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung.

5.2.2. Schutzqut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Baubedingt erfolgt durch die Baufeldrdumung bereits ein Verlust von Biotopstrukturen (s.a. unten
anlagebedingte Auswirkungen), 6kologische hochwertige Strukturen sind nicht betroffen. Zudem
ergeben sich optische und akustische Storwirkungen, die sich auf angrenzende Lebensrdaume und
dort lebende Arten auswirken kdnnen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sowohl die angrenzende
Ackerflache als auch die angrenzenden Garten bereits einem gewissen MaB von anthropogenen
Storungen unterliegen, so dass von den Stérungen iiberwiegend ubiquitire und weitgehend
storungsunempfindliche Arten betroffen sein werden und sich damit keine erheblichen zusatzlichen
Auswirkungen auf die Fauna und biologische Vielfalt ergeben.

Baubedingte Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind durch die Umsetzung verschiedener
MaBnahmen zu vermeiden, die vorwiegend den Geb#udeabriss betreffen (s. dazu auch Kap. 5.2.9).
Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen ergeben sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen
von planungsrelevanten Arten.

Anlagebedingt gehen Biotopstrukturen in folgenden GréBenordnungen (s. Tab. unten) verloren:

Tab. 4: Flachenbilanz - Voreingriffszustand

Biotoptypen - Code FlachengréBe
HJ6 - Garten mit gréBerem Geholzbestand

(einzelne Gehdlze innerhalb der Gérten sind gem. Baumschutzsatzung 4510 m?
geschiitzt)

HJ6/ HW - Garten mit gréBerem Gehélzbestand/ Odland 962 m?

HN2 - Bebauung 1.647 m’
HN5 - Unterstinde/ Schuppen 1.023 m’
VCO - Zufahrten/ Stellplatze 1.128 m?
Summe 9.270 m’

Zukiinftig werden innerhalb des Plangebietes folgende Strukturen vorhanden sein (s. Tab. unten):

Tab. 5: Flachenbilanz - Nacheingriffszustand

| Biotoptypen - Code FlachengroBe
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Sonstiges Sondergebiet SO

tiberbaubare Fliche (versiegelt) 5.850 m’
Stellflichen (versiegelt) 2.775 m?
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 645 m’
Bepflanzungen
Summe 9.270m’

Die Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes, die nach Baumschutzsatzung geschiitzt sind
werden entsprechend ausgeglichen (s. dazu Kap. 5.2.9).

Durch den Verlust der Biotopstrukturen geht Lebensraum ubiquitarer und weitgehend
storungsunempfindlicher Arten verloren; ein Ausweichen dieser Arten auf angrenzende Strukturen
ist moglich. Das Plangebiet wird zudem von verschiedenen planungsrelevanten Arten als
Nahrungshabitat genutzt; fiir die Arten essentielle Strukturen sind nicht vorhanden, so dass auch
eine Nutzung der angrenzenden Freiraume maglich ist. Im Hinblick auf vorhandene
Zwischenquartiere der Zwergfledermaus innerhalb der zum Abriss vorgesehenen Gebaude ist ein
Ersatz in Form von 10 Fledermauskasten an den neuen Gebauden vorgesehen.

Nutzungsbedingt werden - in Abhéngigkeit zu den gewahlten Offnungszeiten - vor allem
Auswirkungen in Form von Lichtimmissionen zu erwarten sein. Relevante Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten ergeben sich hieraus nicht.

Hinsichtlich der planungsrelevanten Arten ergibt sich unter Berlicksichtigung der_formulierten
MaBnahmen fiir den Artenschutz_keine Erfiillung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5. (s. dazu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Okoplan 2014). Ein Ausgleich nach Baum-
schutzsatzung fiir entfallende Geholze wird gewahrleistet, so dass sich insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen fiir das Schutzgut ergeben.

5.2.3. Schutzgut Boden

Eine potenzielle Gefahrdung der anstehenden Boden ergibt sich durch einen méglichen
baubedingten Schadstoffeintrag (Treibstoff, Maschinendl). Dem kann durch entsprechende
SchutzmaBnahmen wihrend der Bauphase sowie durch eine fachgerechte und regelmaBige
Wartung der Baumaschinen entgegengewirkt werden. Unter der Pramisse, dass ein fachgerechter
Umgang mit den nachgewiesenen belasteten Béden gewahrleistet ist, sind keine baubedingten
erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingt wird die Versiegelungsrate von etwa 40% auf 95% erhoht Die anstehenden Boden
gelten gemal Auskunft des Geologischen Dienstes als ,sehr schutzwiirdig” unterliegen jedoch im
Ausgangszustand einer anthropogenen Uberformung und sind aufgrund der bestehenden
Auffiillungen und Schadstoffbelastungen als beeintrachtigt einzustufen. Erhebliche Auswirkungen
ergeben sich nicht.

Nutzungsbedingte Auswirkungen ergeben sich nicht.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut.

5.2.4. Schutzgut Wasser

Baubedingt besteht das potenzielle Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser wahrend der
BaumaBnahmen. Durch sachgemdBen Umgang und regelmaBige Wartungsintervalle der
Baumaschinen kann das temporar bestehende Risiko des Schadstoffeintrags in das Grundwasser
verringert werden. Anlage- bzw. nutzungsbedingt fiihrt die geplante Erh6hung der
Versiegelungsrate zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Eine Verpflichtung zur
Versickerung des Oberflaichenwassers besteht nicht, da das Grundstiick bereits vor 1996 erstmals
bebaut war (s. §51 a Landeswassergesetz (LWG NRW).
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Anlagebedingt fiihrt die geplante Erh6hung der Versiegelungsrate zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Eine Verpflichtung zur Versickerung des Oberflichenwassers besteht
nicht, da das Grundstiick nicht erstmalig bebaut wird, so dass das anlage- bzw. nutzungsbedingt
anfallende Oberflachenwasser verzégert in das Ortliche Kanalnetz abgeleitet wird. Darliber hinaus
ist darauf hinzuweisen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers nur mit groBem
Aufwand zu realisieren ware.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut.

5.2.5. Schutzgut Klima/ Luft (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich baubedingt tempordre lufthygienische Belastungen
infolge des Baubetriebes, die aufgrund ihres temporaren Charakters als nicht erheblich nachteilig
eingestuft werden.

Anlagebedingt erfolgt innerhalb des Plangebietes ein fast vollstindiger Verlust der sich
bioklimatisch glinstig auswirkenden Gartenbereiche mit alteren Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet
wird fast vollstandig versiegelt, eine Minderung der daraus resultierenden Verschlechterung der
klimatischen Verhiltnisse kann durch die Anpflanzung von Parkplatzbdumen sowie eine extensive
Dachbegriinung erfolgen. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass keine vollstandige Begrlinung
der Dachflachen erfolgen kann, da auch Mdglichkeiten zur Installation von haustechnischen
Anlagen oder Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen sowie Tageslicht-
Beleuchtungselementen gegeben sein missen. Zudem bleibt der an das Plangebiet angrenzende
bioklimatisch giinstig wirkende Freiraum erhalten; erheblich nachteilige Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Nutzungsbedingt entstehen durch den zu erwartenden zusitzlichen Verkehr (Kunden und
Anlieferung) zusatzliche Schadstoffbelastungen. Da sich der Bereich an der Frintroper StraBe bisher
nicht als lufthygienisch auffillig erwiesen hat, sind Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung nicht zu erwarten.

5.2.6. Schutzgut Landschaftsbild (Ortsbild)

Der Baustellenverkehr fiihrt baubedingt zu optischen und akustischen Beldstigungen sowie
Schadstoffemissionen, die sich vor allem auf die angrenzenden Garten und die dstlich
angrenzenden Frei- bzw. Erholungsraume auswirken. Da es sich um temporar begrenzte und nicht
dauerhafte Belastungen handelt, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Anlagebedingt dndert sich das Erscheinungsbild des Plangebietes. Zwar wird der Siedlungsraum
nicht liber die jetzt bestehende, Ostliche Grenze hinaus ausgedehnt, durch das Heranriicken der
Gebaude an die dstliche Grundstiickgrenze ergibt sich jedoch ein optisch verdndertes Bild von den
angrenzenden Freirdumen aus. Eine Eingriinung der neuen Geb&ude ist geplant (s.
GestaltungsmaBnahmen). Unter der Primisse, dass eine ausreichende Eingriinung gewahrleistet
werden kann, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Nutzungsbedingte Auswirkungen ergeben sich nicht.
Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut.

5.2.7. Schutzqut Kultur und Sachguter

Angaben tiber Kulturgiiter wie Baudenkmaler oder Denkmalbereiche sowie Sachgliter liegen fiir das
Plangebiet nicht vor; so dass derzeit nicht von einer Betroffenheit durch das Vorhaben auszugehen
ist.
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5.2.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Betrachtet werden bei den Wechselwirkungen die funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen den jeweiligen Schutzglitern sowie innerhalb von Schutzgiitern. So kénnen sich z. B. die
Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U. auch zu einer Verminderung der Wirkungen
flhren.

Da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist, nimmt er als
Schutzgut eine Sonderrolle ein. Wechselwirkungen, die durch den vielfaltigen Einfluss des
Menschen auf Natur und Landschaft verursacht werden, finden vor allem im Rahmen der
Ermittlung von Vorbelastungen Beriicksichtigung.

Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich zwischen den Schutzgiitern ,Boden” und ,Wasser" durch
Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen (Bodenfunktionen [ Grundwasserneubildung); diese sind
aber aufgrund des geringen Ausmales zu vernachlissigen.

Spezielle Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern, die zu einer veranderten Wertung der
einzelnen Standortfaktoren fiihren, lassen sich im vorliegenden Fall nicht erkennen.

5.2.9. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Verminderung
Das Vorhaben fiihrt zu baubedingten Beeintrachtigungen, die durch die nachfolgend formulierten,
allgemeinen MaBnahmen gemindert bzw. vermieden werden kénnen:

e Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen,

e Staubmindernde MaBnahmen gemal3 der Regionalen MaBnahme R16 des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 (Teilplan West) (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF
2011) bzw. Berlicksichtigung der Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekidmpfung von
Staubemissionen durch Baustellen”,

e fachgerechte und regelmaBige Wartung der eingesetzten Baumaschinen zur
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser,

e Schutz und Abstand von zu erhaltenden Gehdlzen gemaB den einschldgigen
Regelwerken (DIN 18920, RAS LP4, ZTV-Baumpflege),

e getrennte sachgemaBe Lagerung des Oberbodens zur weiteren Verwendung,
Beachtung der Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18915 beim Bodenabtrag,

MaBnahmen des Lirmschutzes

Folgende SchallschutzmaBnahmen werden von Hansen Ingenieure (2015) formuliert:

Betriebszeiten

Die Betriebszeiten sind beschriankt von 7:00 bis 21:00 Uhr (fiir Mitarbeiter von 6:30 bis 21:30 Uhr).
Die Nutzung der Parkplatzanlage auBerhalb der Offnungszeiten ist durch geeignete MaBnahmen
auszuschlieBen.

Warenanlieferung
Anlieferzeiten sind beschrankt auf werktags zwischen 7:00 und 20:00 Uhr.

Einkaufswagen
Es sind Einkaufswagen zu verwenden, die einen Schallleistungspegel von 62 dB(A) nicht
uberschreiten.

Stellplatzoberflache
Ausfiihrung eines ebenen Asphaltbelages oder eines Pflasterbelages (ohne Fase), welcher sich
bezliglich des Abrollgerdausches von Kfz immissionstechnisch gleichwertig verhalt.

Uberdachung Einkaufswagenbox REWE
Ausflihrung als liberdachte Sammelbox mit geschlossener Riickwand
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Schallschutzwand Einkaufswagenbox ALDI
Errichtung einer Schallschutzwand von 2m Hoéhe

Schallschutzwand/ Carportanlagen
Errichtung einer Carportanlage von 3,50m Hohe und einer horizontalen Auskragung von 4m

Schallschutzwand Nordwest
Fiir den Fall, dass der nordwestliche Lebensmittelmarkt nicht realisiert wird, muss die durch das
Gebaude sonst vorhandene Abschirmung mit einer Schallschutzwand kompensiert werden.

Haustechnische Anlagen
Die Gesamtheit der Kiihlaggregate in der AuBenaufstellung diirfen folgende héchstzuldssige
Schallleistungspegel nicht liberschreiten:

Tageszeit (6:00 bis 22:00 Uhr) Lw<70dB(A)

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) Lw<60dB(A)

Betrieb einer Schneckenpresse

Die Schneckenpresse fiir Papier und Pappe im Bereich der Anlieferzone weist einen hochstzuldssigen
Schallleistungspegel im Schneckenbetrieb mit Abkippvorrichtung von Lwa=85dB(A) auf. Die
Betriebszeit ist werktéglich - im Zeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr - auf 120 min/Tag zu
beschranken.

MaBnahmen des Artenschutzes
Fledermause
Generell sind Tiiren und Fenster der Wohngebaude und deren Anbauten verschlossen zu halten, um
keine Einflugmdglichkeiten zu bieten. Um moglichst keine Flederméduse, die zum Zeitpunkt der
AbrissmaBnahmen Quartier bezogen haben konnten, zu gefahrden, sind beim Abriss folgende
Punkte zu beachten:
e Abriss der Gebdude und Roden der Geholze wihrend einer frostfreien Periode
auBerhalb der Wochenstubenzeit (Wochenstubenzeit Anfang April bis Ende
August). Unter Beriicksichtigung der ebenfalls zu beachtenden Vogelbrutzeit
reduziert sich das Zeitfenster fiir den Gebaudeabriss auf den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar

e Abnehmen der Schieferverkleidungen und der Dachpfannen vor Beginn der
AbrissmaBnahmen

e Ausrdumung und Entriimpelung der offenstehenden Anbauten

e Bauwerke sind vor dem Abrissmehrmaligen wiederholten Erschiitterungen
auszusetzen, einhergehend mit langeren Ruhepausen oder der Abriss ist
stufenweise vorzunehmen

e Als Ersatz fiir verloren gehende Zwischenquartiere sind in Absprache mit der
okologischen Baubegleitung 10 Ganzjahresquartiere an den neuen anzubringen
(z.B. Fledermausspaltenkasten FSPK Firma Hasselfeldt oder vergleichbar)

Brutvogel

e Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel vor dem 1. Méarz
oder nach dem 30. September

Gestaltungs-/ PflanzmaBnahmen

Geplant ist eine Eingriinung der neuen Gebiude liber eine randliche Abpflanzung mit Gehdlzen.
Gleichzeitig miissen die nachbarschaftsrechtlichen Abstande fiir eine solche Bepflanzung
eingehalten werden (s. dazu Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) § 41ff).
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PflanzmaBnahme 1 ,Ostliche Plangebietsgrenze":

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Abstdnde ist eine ein- bis zweireihige Pflanzung mit
einheimischen Strauchern wie Feldahorn, WeiBdorn, Schlehe oder Haselnuss vorzunehmen. Der
Pflanzabstand betragt aufgrund der gegebenen Verhéltnisse 1 x Tm. Der verbleibende Streifen ist
nach der Pflanzung mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil anzusaen
und extensiv zu pflegen.

Die bestehenden gréBeren Baume an der Grundstilicksgrenze sind zu erhalten und in die MaBnahme
zu integrieren.

PflanzmaBnahme 2 ,Siiddstliche und nérdliche Plangebietsgrenze”

Auf dem geplanten Pflanzstreifen an der stidostlichen Plangebietsgrenze sind gegeniiber den
angrenzenden Gartengrundstiicken Pflanzabstdnde mit stark wachsenden Strauchern von einem
1 m einzuhalten. Dementsprechend ist hier auf dem 4 m breiten Pflanzstreifen eine zweireihige
Geholzpflanzung mit einem Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m vorzusehen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen; die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen
oder fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente vorgesehen sind. Die Begriinung erfolgt mit einer
geeigneten Saatgutmischung oder vorgezogenen Pflanzen z.B. Rieger-Hofmann Nr. 18 -19 oder
vergleichbar. Von einer Begriinung der Dachflachen kann nur zugunsten von erforderlichen
haustechnischen Anlagen und Tageslicht-Beleuchtungselemente bzw. der Realisierung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen abgesehen werden.

Stellplatzbegriinung

Auf privaten Stellplatzanlagen ist pro flinf Stellpldtzen ein groBkroniger, standortgerechter
Laubbaum (Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm) zu pflanzen. Die Baumscheibe muss
pro Baum mindestens 4 m2 groB sein und kann mit einem Gitterrost abgedeckt werden
[Offnungsanteil mindestens 15%). Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Baume sind
entsprechend nachzupflanzen. Die Anpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode (1 Oktober bis
31. Mirz) nach Fertigstellung der Stellplidtze vorzunehmen.

ErsatzmaBnahmen nach Baumschutzsatzung

Grundlage der Bilanzierung bildet die Baumschutzsatzung der STADT ESSEN (2005). GemiaB dieser sind
bestimmte Gehdlzarten mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in 100 cm . d. Erdboden)
geschiitzt und missen bei Fillung ersetzt werden.

Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung und auf Grundlage der eingemessenen
Geholzstandorte und -arten ist in folgendem Umfang Ersatz zu leisten:

Tab. 6: Baume nach Baumschutzsatzung innerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches

Lfd.

N, Baumart Stammumfang  Kronendurchmesser | Art Ersatzbdume

1 Bergahorn (Acer 1,20 m 6m 1 x 18-20cm St.-U.
pseudoplatanus)

2 Bergahorn (Acer 1,20 m 10m 1 x 18-20cm St.-U
pseudoplatanus)

3 Stieleiche (Quercusrobur) 1,20 m 10m 1 x 18-20cm St.-U

4 Esskastanie* (Castanea sativa). | 1,40 m 8m 1 x 18-20cm St.-U

5 Esskastanie (Castanea sativa). 1,40 m 8m 1 x 18-20cm St.-U
Bergahorn (Acer 1,30 m 8m 1 x 18-20cm St.-U
pseudoplatanus)
Rot-Buche(Fagus sylvatica) 1,60 m 12m 1 x 20-25cm St.-U
Rot-Buche(Fagus sylvatica) 1,60 m 10m 1 x 20-25¢m St.-U

6 Esche (Fraxinusexcelsior) 1,30 m 13 m 1 x18-20cm St.-U
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Summe Ersatzpflanzungen 7 x 18-20cm St.-
U-
2 x 20-25cm St.-
uU.

* Beide Esskastanien waren am 20.2.2014 bereits entfernt worden
Die erforderlichen Ersatzpflanzungen werden im Bereich der geplanten Parkpldtze geleistet. Die
Ersatzbdume werden auf die nach 5.1.3 zu pflanzenden Badume angerechnet.

. —— = 1 : f
Abb. 9: Lage der gemaB Baumschutzsatzung geschiitzten Geholze

5.3.  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Derzeit bestehen keine anderen Plane fiir die Nutzung der Flache, so dass davon auszugehen ist,
dass der bisherige Umweltzustand des Plangebietes auch langfristig weiter bestehen wiirde.

5.4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsvarianten

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung wurden verschiedene Varianten gepriift. Gepriift
wurden die Errichtung eines Kreisverkehres, die Beschrankung auf die Verkehrsregeleung ,rechts
rein/ rechts raus” sowie die Einrichtung einer kurzen Linksabbiegermdglichkeit in der Frintroper
StraBe.

Die Errichtung eines Kreisverkehres ist aus Platzgriinden in der Frintroper StraBBe nicht umzusetzen.
Die Beschrankung der Einfahrtmdglichkeiten ist zwar grundsatzlich als leistungsfahig beurteilt
worden, stellt jedoch erhebliche Einschrankungen der Fahrbeziehungen dar. Zudem ist es unter
Sicherheitsaspekte nicht als sinnvolle Losung zu betrachten, so dass die Signalisierung des
Knotenpunktes als durchzufiihrende Variante gewahlt wurde.

5.5. Zusammenfassende Bewertung und Abwdgungsgrundsitze

Die Auswirkungen des Vorhabens werden hinsichtlich der Schwere und ihrer Erheblichkeit
uberprift. Kriterien fiir die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u. a.
ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit, den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter, die Risiken fir die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt sowie den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der
Auswirkungen.

Die Wirkungen auf die Schutzgliter konnen sowohl positiv als auch negativ sein und werden 5-
stufig bewertet:

+ besonders positive Wirkungen (+) leicht positive Wirkungen

0 keine, vernachldssigbare oder neutrale Wirkungen (-) leicht negative Wirkungen
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- besonders negative Wirkungen

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt 2-stufig:
X voraussichtlich erhebliche negative Umweltwirkungen zu erwarten
0 voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltwirkungen zu erwarten

Tab. 7: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

- keine relevanten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten bei
Beriicksichtigung der formulierten MaBnahmen des Artenschutzes,
Ersatzquartiere fiir Zwergfledermduse miissen in Form von
Fledermauskasten bereit gestellt werden

Schutzgiiter, . Wir-  Erhbl.-
. Umweltauswirkungen .
Funktionen kung keit
Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
baubedingt
temporére Erhdhung von Larm und Schadstoffbelastungen durch ) 0
Baustellenverkehr; Entwicklung von Stauben und Erschiitterungen
bei den Abrissarbeiten
anlagebedingt
Verlust von Wohnraum (-) 0
(teilweise bereits Leerstinde vorhanden)
nutzungsbedingt
zusdtzliche Larm- und Schadstoffimmissionen durch Kunden- und
Anlieferungsverkehr,
Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV sind nicht zu
erwarten
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bereits _ X
im Ausgangszustand, weitere Erhhungen durch das Vorhaben vor
allem im Bereich der benachbarten Hiuser auBerhalb des
Plangebietes und der gewerblichen genutzten Gebaude innerhalb
des Plangebietes,
SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
erforderlich
Gesamtbewertun
t ertung Erhebliche Umweltauswirkungen sind infolge der Lirmbelastung X
zu erwarten.
Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt
Pflanzen [ Biotoptypen | Bau- [ anlagebedingt
Verlust von Biotopstrukturen, 0 0
keine dkologisch hochwertigen Strukturen betroffen, Ausgleich
nach Baumschutzatzung erfolgt
nutzungsbedingt 0
keine Auswirkungen
Tiere/ planungsrelevante | bau- und nutzungsbedingt
Arten optische und akustische Stérwirkungen infolge des Baustellen-,
des Kunden- und Anlieferungsverkehrs sowie Lichtimmissionen
keine wesentlichen Auswirkungen auf das ubiquitdre (-) 0
Artenspektrum zu erwarten
keine relevanten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten bei
Berticksichtigung der formulierten MaBnahmen des Artenschutzes
anlagebedingt
Verlust von Lebensraum
- flir das ubiquitdre Artenspektrum ist ein Ausweichen auf
angrenzende Lebensrdaume anzunehmen ) 0
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Biologische Vielfalt bau-, anlagebedingt und nutzungsbedingt
keine relevanten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt durch (-)
den Verlust des anthropogen gepragten Lebensraumes zu erwarten

Gesamtbewertung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
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Tab. 7:  Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzgiiter, . Wir-  Erhbl.-
. Umweltauswirkungen .
Funktionen kung keit
Boden
Boden baubedingt
potenzieller Schadstoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen,
Vorbeugung durch regelméBige und fachgerechte Wartung der ) 0
Maschinen, fachgutachterliche Begleitung der BaumaBnahmen
und fachgerechte Deponierung von belastetem Bodenaushub
anlagebedingt
Erhohung der Versiegelungsrate von etwa 40% auf 95%;
Uberplanung von Boden der mittleren Kategorie ,sehr
schutzwiirdig" (GEOLOGISCHER DIENST 2004), () 0
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Nutzung und
Uberformung bzw. Belastung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten
nutzungsbedingt o 0
keine Auswirkungen zu erwarten
Gesamtbewertung
_Boden” keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten 0
Wasser
baubedingt
potenzieller Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch 0 0
Baumaschinen, Vorbeugung durch regelmaBige und fachgerechte
Wartung der Maschinen
anlage- und nutzungsbedingt
Erhdhung der Versiegelungsrate bedingt Verringerung der ) 0
Grundwasserneubildungsrate®
Gesamtbewertung
" keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten 0
+Wasser
Klima/ Luft
baubedingt
zusitzliche und temporére Schadstoffbelastungen (-) 0
durch Baustellenverkehr
anlagebedingt
Erhdhung der Versiegelungsrate um etwa 55%; Verlust der
klimatisch glinstig wirkenden Gartenbereiche mit teilweise alterem
Gehdlzbestand, angrenzende klimatisch giinstig wirkende ) 0
Freiflachen (auBerhalb des Plangebietes) bleiben erhalten
Minderung durch Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich der
Stellflachen und extensive Dachbegriinung’
nutzungsbedingt
zusatzlicher Verkehr (Kunden und Anlief_erung) auf der Frintroper
StraBe und innerhalb des Plangebietes, Uberschreitungen von (-) 0
Grenzwerten fiir Feinstaub und Stickoxid nach der 39. BImSchV
nicht zu erwarten

SVerpflichtung zur Versickerung besteht gemaB §51a LWG NRW nicht; Versickerung wire nur mit groBem
Aufwand realisierbar

" Begriinung der gesamten Dachfliche ist nicht moglich, teilweise werden Dachflichen

flir Haustechnik o. d benotigt
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Gesamtbewertung
«Klima/ Lufthygiene”

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten 0

Tab. 7: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzgiiter, . Wir-  Erhbl.-
. Umweltauswirkungen .
Funktionen kung keit
Ortsbild (Landschaftsbild)
baubedingt
tempordr wirksame Schadstoffimmissionen und optische und 0 0
akustische Belastigungen der angrenzende Garten sowie des
Gstlichen angrenzenden Frei-/Erholungsraums
anlagebedingt
durch Heranriicken der Gebdude an dstliche Grundstiickgrenze 3 0
optisch verandertes Bild von 0stlich angrenzenden Freirdumen aus,
Eingriinung der Gebdude an der 6stlichen Grenze ist geplant
nutzungsbedingt
Zunahme des Verkehrs auf der Frintroper Strale o 0
Gesamtbewertung
,Ortsbild" keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten 0
Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter Angaben tiber Kulturgiiter (z.B. Baudenkmiler) liegen fiir das
Plangebiet nicht vor; so dass nicht von einer Betroffenheit von 0 0
Kulturgiitern auszugehen ist
Sachgliter Angaben liber Sachgiiter liegen derzeit nicht vor;
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betroffenheit von 0 0
Sachglitern
Gesamtbewertung nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen 0
"KUItu_'_’_ und zu erwarten
Sachgiiter”

6. Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung
Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes bestanden nicht.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten MaBnahmen sowie die Informationen der Behdrden
nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die im Kapitel
Vermeidung und Verminderung” des Umweltberichtes zum Bebauungsplan aufgefiihrten
MaBnahmen zu beriicksichtigen.

Nach Umsetzung des Vorhabens bzw. Fertigstellung der BaumaBnahmen ist innerhalb eines Jahres
eine Kontrolle der Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen vorzunehmen.
Im Rahmen einer Begehung des Plangebiets wird die Umsetzung der MaBnahmen dokumentiert;
dabei werden insbesondere jene prognostizierten Auswirkungen vor Ort Giberpriift, bei denen sich
Hinweise auf eine abweichende Entwicklung ergeben. Zu dabei festgestellten erheblichen
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Umweltauswirkungen sind von den zustdndigen Behdrden Kontrolluntersuchungen vorzunehmen
oder zu veranlassen. Eine weitere Uberpriifung des Zustandes der gepflanzten Gehélze ist nach etwa
flinf Jahren vorzunehmen. Sollten sich die Flachen nicht in die gewlinschte Richtung entwickeln,
sind entsprechende (Pflege-) MaBnahmen zu veranlassen.

Sofern sich nach Inkrafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse liber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behrden gemaB § 4 Abs. 3
BauGB verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

8.  Zusammenfassung des Umweltberichtes

An der Frintroper StraBe ist die Entwicklung eines Versorgungszentrums fiir Lebensmittel, dem
erganzende Dienstleistungen angeschlossen werden sollen, geplant. Zur planungsrechtlichen
Sicherung des Vorhaben ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07/13 ,Frintroper StraBe/
Lebensmittelmarkte” geplant; im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist auch eine Signalisierung der
Frintroper StraBe (auBerhalb des Bebauungsplangebietes) im Ein- bzw. Ausfahrtsbereich zu den
Lebensmittelmarkten erforderlich (s. auch IB Blanke Ambrosius 2014).

Mit Ausnahme des Schutzgutes ,Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung” zeichnen sich durch
die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen ab. Im Hinblick auf die menschliche
Gesundheit ist auf die Lirmbelastung im Bereich des Plangebietes zu verweisen. Bereits im
Ausgangszustand ergeben sich Hansen Ingenieure (2015) zufolge verkehrsbedingt an den Gebduden
Pegel von 73,2 dB(A) im Tageszeitraum und bis zu 63,2 dB(A) im Nachtzeitraum und damit zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 und den Schwellenwerten der
Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB (A) tags und 60 dB(A) nachts.

Durch das Vorhaben kommt es zu zusitzlichen Belastungen. Die Belastungen, die innerhalb des
Plangebietes durch die Ansiedlung der Lebensmittelmarkte und die Einrichtung der zugehd6rigen
Stellplatze entstehen, konnen durch bauliche SchallschutzmaBnahmen abgefangen werden, so dass
die Gerduschimmissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten und teilweise auch unterschritten
werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass nur ein Einzelhandelsbetrieb innerhalb des Plangebietes
angesiedelt werden kann.

Fiir die zusatzlichen Belastungen, die aus der veranderten Verkehrsfiihrung im Bereich an der
Frintroper StraBe und den erhdhten Verkehrszahlen resultieren, ergeben sich weitere Erhdhungen
der Beurteilungspegel fiir die angrenzende Wohnbebauung. Da die Orientierungswerte der DIN
18005 und zum Teil auch die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bereits im Ausgangzustand
liberschritten sind, ist die Uberschreitung der Werte nicht allein auf das Vorhaben zuriickzufiihren.
Dennoch sind die weiteren Uberschreitungen infolge des Vorhabens als erhebliche
Umweltauswirkungen zu bewerten.

Fiir die gewerblich genutzten Geb4ude innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls Uberschreitungen
der Orientierungswerte flir Gewerbe zu erwarten. Hier kdnnen jedoch mit passiven Schallschutz-
maBnahmen gesunde Arbeitsverhiltnisse hergestellt werden (Hansen Ingenieure 2015).
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X. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Masterplan Einzelhandel/ Starkung des C-Zentrums

Die Stadt Essen verfolgt das Ziel, die Entwicklung der Zentren und Nebenzentren zu unterstiitzen
und fiir eine ausgewogene Versorgungsstruktur zu sorgen. Im mit der Bezirksregierung Dusseldorf
abgestimmten Masterplan Einzelhandel ist der Standort an der Frintroper StraBe als C-Zentrum
ausgewiesen. Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Masterplans Einzelhandel ein Abriss der
Gebaude im Plangebiet nicht zu erwarten war, ist bislang nur der zur Frintroper StraBe hin
ausgerichtete Teil des Plangebiets als C-Zentrum ausgewiesen. Eine Bebauung des Plangebiets, auch
in den riickwartigen Bereichen des Grundstiicks, entspricht jedoch den im Masterplan Einzelhandel
aufgefiihrten Zielen. In der Fortschreibung des Masterplans wird die Abgrenzung des C-Zentrums
Frintrops entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans angepasst werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans und der damit ermoglichten Realisierung eines
Nahversorgungszentrums erfolgt eine Starkung des C-Zentrums und damit auch eine Starkung des
Stadtteils Frintrop insgesamt. Durch das Nahversorgungszentrum wird Kaufkraft im Stadtteil
gebunden und es ist davon auszugehen, dass auch andere Einzelhandels- und
Dienstleitungsbetriebe im Stadtteil durch die zu erwartenden Kunden des Nahversorgungszentrums
profitieren. Dies entspricht auch dem Ziel der Strategie Essen.2030, lebendige Stadtteile und
Quartiere zu entwickeln.

Verbreiterung des Gehwegs

Neben der Starkung des Zentrums durch die Schaffung von Baurecht zur Realisierung von
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel und Dienstleistungen wird im Rahmen der Umsetzung der
Planung, welche den Abriss der Gebaude Frintroper StraBe 414 bis 426 beinhaltet, eine
Verbreiterung des Gehwegs um einen Meter vorgenommen. Dies ist {iber die Festsetzung eines
Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit im Bebauungsplan gesichert. Das Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit wurde aufgrund der Anregungen in der friihzeitigen Biirgerbeteiligung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Der angestrebten Starkung des C-Zentrums Frintrop stehen einzelne Belange des Umweltschutzes
entgegen. Mit Ausnahme fiir das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung" werden
im Umweltbericht keine erheblichen Umweltauswirkungen benannt. Dem Schallgutachten zufolge
ergeben sich bereits im Ausgangszustand durch die Verkehrsbelastung auf der Frintroper StraBe mit
Beurteilungswerten von bis zu 73,2 dB(A) / 63,2 dB(A) tags/nachts Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005. Durch das Vorhaben kommt es zu zusatzlichen Belastungen. Es
ergeben sich Erh6hungen der Beurteilungspegel um bis zu 1,1 dB(A) auf bis zu 73,5 dB(A) fiir die
angrenzende Bebauung mit Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Auch wenn aufgrund der
Vorbelastung die Uberschreitung der Orientierungswerte nicht allein auf das Vorhaben
zuriickzufiihren ist, sind die weiteren Uberschreitungen als erhebliche Umweltauswirkungen zu
bewerten.

In der Abwégung ist zu berticksichtigen, dass die zentrale Lage des Plangebiets in einem nach
Masterplan Einzelhandel ausgewiesenem C-Zentrum bereits eine Vorbelastung an Verkehr und
damit auch an Larmimmissionen mit sich bringt. Das stddtebauliche Ziel, Zentren entsprechend des
Masterplans Einzelhandel zu starken bedingt, dass die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine
solche Ansiedlung getroffen werden. Dies umso mehr, als die Lebensmittelmarkte in der zentralen
Kernlage von Frintrop direkt an der bestehenden Haupteinkaufsstra3e angesiedelt werden sollen.
Die damit einhergehende starkere Verkehrs- und Lirmbelastung ist nur deshalb erheblich, weil - der
zentralen Lage des Plangebiets geschuldet - bereits eine Vorbelastung besteht. Es ist zu
beriicksichtigen, dass eine Erh6hung des Schalldruckpegels um 1,1 dB(A) fiir das menschliche Ohr
gerade wahrnehmbar ist. Aufgrund der Larmvorbelastung auf der Frintroper StraBe ist davon
auszugehen, dass sich die Aufenthaltsrdume der vorhandenen Wohnbebauung liberwiegend zu den
riickwartigen Gebdudeseiten orientieren.
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Ein GroBteil der Erh6hung der Beurteilungspegel ergibt sich aus der Einrichtung der
Lichtsignalanlage, welche die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Frintroper StraBe/Himmelpforten
sichert und gleichzeitig fiir eine deutliche Erhohung der Verkehrssicherheit sorgt.

Fiir die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind ebenfalls Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten. In diesem Bereich konnen mit der Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen (Grundrissgestaltung, bauliche oder sonstige technische
Vorkehrungen) gesunde Arbeitsverhiltnisse hergestellt werden.

Gegeniiber den benachbarten Grundstiicken wird der Gewerbeldrm durch aktive
SchallschutzmaBnahmen hinreichend abgeschirmt. Daflir werden an den Grenzen der Flache fiir
Stellplatze Schallschutzhindernisse in Form von Lairmschutzwanden in unterschiedlicher
Ausfiihrung, Hohe und SchallddmmmaB in der Planung beriicksichtigt. Die Abschnitte, in denen ein
solches Schallschutzhindernis erforderlich ist, sind im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet.
In den textlichen Festsetzungen werden die Anforderungen fiir die Schallschutzhindernisse fiir die
einzelnen Bereiche konkretisiert. Teilweise befinden sich die Bereiche, in denen ein
Schallschutzhindernis erforderlich ist, innerhalb Gberbaubarer Grundsticksflachen. In diesen
Bereichen kann das erforderliche Schallschutzhindernis ein Gebaude sein.

«Worst-case"-Betrachtungen zum Verkehrs- und Gewerbelarm

Aufgrund von Anregungen der Nachbarschaft zur Verkehrserzeugung wurde hinsichtlich der durch
das Vorhaben verursachten Schallemissionen im Nachgang eine Variante bezogen auf eine
theoretische maximale Verkehrsentwicklung im Sinne einer ,worst-case” (bzw. sogar
tibervorsichtigen) Betrachtung unter maBgeblicher Beriicksichtigung der Verkehrshaufigkeiten nach
Bayerischer Parkplatzlarmstudie gepriift.

Die Variantenbetrachtung soll ergdnzend zu dem Schallgutachten, welches dem Bebauungsplan
zugrunde liegt und die Verkehrsstirken aus einer zusammenfassenden Betrachtung von empirischen
Daten aus Dortmund, einer Zusammenstellung der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung
und der Bayerischen Parkplatzlarmstudie ableitete (nachfolgend auch: ,Mittelwertbetrachtung"),
aufzeigen, dass die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, auf jeden Fall auf der ,sicheren
Seite" sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immissionsschutz bleiben unberihrt.

Durch die worst-case-Betrachtung ergibt sich gegeniiber dem in der fiir den Bebauungsplan
zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchung von April 2015 zugrunde gelegten Wert eine
Steigerung der Kfz-Frequenzen von rund 47 %. Daraus ergibt sich im geplanten Endzustand der
baulichen Anlagen mit zwei Lebensmittelmarkten und einem Dienstleistungsgebdude eine
rechnerische Erhohung der Lairmemissionen der Verkehrswege von maximal 0,3 dB gegeniiber der
Untersuchung vom April 2015. Diese lbervorsichtige (worst-case) Betrachtungsweise fiihrt also nur
zu sehr liberschaubaren Steigerungen des Lirmpegels.

Insgesamt zeigt die Variantenbetrachtung, dass die Beurteilungspegel des Verkehrslarms bei einer
worst case Betrachtung nur marginal Gber den Werten der Mittelwertbetrachtung liegen und sich
durch diese Betrachtung keine anderen Anforderungen an den Bebauungsplan ergeben wiirden. Die
Festsetzung von Innenraumpegeln sichert fiir das Plangebiet gesunde Arbeitsverhdltnisse.

Fiir den tagsiiber auftretenden Gewerbelarm ergeben sich in der worst-case-Betrachtung hohere
Bewegungshaufigkeiten auf der Stellplatzanlage. Abschirmende SchallschutzmaBnahmen wie
Schallschutzwénde oder Carportanlagen wurden im Rahmen der Berechnung nicht beriicksichtigt.
Bei der Variantenbetrachtung wurde weiterhin unterstellt, dass grundsatzlich nicht - wie im
Rahmen des Bebauungsplanes - von einer durchgdngigen WA-Einstufung in der nidheren Umgebung
des Plangebietes auszugehen sein muss. Vielmehr ergeben sich deutliche Merkmale einer
gemischten Nutzung. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Beurteilungspegel bei allen
Immissionsorten auch ohne aktive SchallschutzmaBnahmen unter den Richtwerten der TA-Larm fiir
Mischgebiete (Bereich Frintroper StraBe/Himmelpforten) und allgemeine Wohngebiete (Donnerberg,
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ReckstraBe liegen. Selbst wenn unglinstigerweise weiterhin von einer flichendeckenden WA-
Einstufung ausgegangen wird, werden die Immissionsrichtwerte unterschritten oder eingehalten.
Lediglich in einzelnen Fillen werden die Richtwerte fir WA um nur 1-2 db(A), und nur in einem Fall
bis 3 dB(A) - immer jedoch bei der Betrachtung ohne Lirmschutzhindernisse - tiberschritten.

Die Betrachtung des Gewerbelarms zeigt, dass die Richtwerte der TA Larm unter Berlicksichtigung
einer Einstufung als Mischgebiet im Bereich der Frintroper Str./ Himmelpforten auch ohne
SchallschutzmaBnahmen eingehalten werden. Gesunde Wohnverhaltnisse waren also auch unter
den Bedingungen der Variantenbetrachtung ohne die Errichtung von aktiven
Schallschutzhindernissen gesichert. Im Rahmen einer duBersten Lirmvorsorge werden
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund der hohen
Vorbelastung durch den StraBenverkehrslarm, die eine moglichst weitgehende Reduzierung des
Gewerbeldrms rechtfertigt, auch wenn diese bei getrennter Betrachtung nicht erforderlich ware.
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Xl. Bodenordnung

Alle Grundstiicke im Verfahrensbereich sind im Eigentum der Vorhabentrager. Grunderwerb durch
die Stadt Essen ist nicht erforderlich.
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XIl. Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan(RFNP) stellt fiir den Planbereich auf regionalplanerischer Ebene
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Auf Ebene des Flaichennutzungsplans wird das
Plangebiet entlang der Frintroper StraBe als gemischte Bauflache dargestellt. Der riickwartige Teil
des Plangebiets wird als Wohnbauflache dargestellt.

Mit diesen nicht parzellenscharfen Darstellungen im MafBstab 1:50.000 kann der Bebauungsplan
aufgrund der geringen FlichengroBe der MaBnahme aus den Darstellungen des Regionalen
Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Amt fiir Stadtplanung Geschaftsbereich
und Bauordnung 6B-Planen
Ronald Graf Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Stadtdirektor

Geschiftsbereichsvorstand
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