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.~ I. Textliche Festsetzungen: g
| ' ’ |
: 1. AusschluB3 der Ausnahmen im Reinen Wohngebiet ~ j
| GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes WR alle Ausnahmen |
| des § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. i
| |
i 2. Anpflanzung gemali3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB |
|
| ) |
; 2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht tiberbaubaren Flachen zu durch- |
i grunen. |
il Zusatzlich ist mindestens je angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer Grundsticksflache : }
| ein Baum zu pflanzen. N
{ Es sind Laubgehdlze zu verwenden, deren Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung, N
| gemessen in 1,0 m Héhe, 30 cm nicht unterschreitet. ;
| ~ |
f v
| 2.2 Die festgesetzte Pflanzflache ist mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen; diese sind |
} zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. }
/ | |
.Qﬁﬂ._j 2.3 Die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach (Dachneigung £5°) sind dauerhaft und Lgﬁ,___
i vollstandig mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begrinen. ;
i f
: 3. Gestaltung der Vorgarten ——
| : |
} Geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NW ist der i
| durch Signatur [Z22777 ] gekennzeichnete Bereich (Vorgarten) unversiegelt anzulegen i
; und mit heimischen Laubgehdlzen gartnerisch zu gestalten. i
i Befestigte Flachen (Zufahrten, Hauseingange, Mullstandplatze) dirfen insgesamt 50 % der |
: gekennzeichneten Flache jedes Grundstlcks nicht Uberschreiten und mussen mit wasser- d_j
| durchlassigen Belagen angelegt werden. Pl |
j Notwendige Béschungssicherungen sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen fla- et :
: chig zu begriinen. e = |
; LA ,
| — |
; 4. LarmschutzmaBnahmen S o |
| Gemaé § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der Anwohner vor schadlichen Umwelt- i oo = —
1 einwirkungen an den der Niederweniger StraBe zugewandten Gebaudefronten bei geneh- —~ LR {
| migungsbedrftigen Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten passive LarmschutzmaBnahmen Lo o |
t zu treffen. ey ‘
i Als Fenster fiir alle Aufenthaltsraume dirfen nur solche verwendet werden, die mindestens bR e 175 6 /
§ die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der VDI - Richtlinie 2719 erfiillen. —_ / i /
] Soweit es sich bei diesen Fenstern um solche von Schlafrdumen handelt, ist durch inte- . |
E grierte Liftungseinrichtungen auch bei geschlossenen Fenstern und Ttlren fur eine ausrei- / |
; chende Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel pro Stunde) zu sorgen und zu gewahr- HoE N ‘
: leisten, dal3 die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht beein- / Wiy | o
| trachtigt wird. / 7 / /
Pr A
| i
- ll. Textliche Kennzeichnung: / e / / // |
| i 20 T8, 8- Y |
| Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberfla- 7~ ’ 4 Vg '
| g 7 %
f chennahen Bergbaus. . x el e e il e e G e PR i ]
,' Vor Beginn von BaumaBnahmen ist ein Standsicherheitsnachweis zu erbringen. ' .
i Es ist damit zu rechnen, daB SicherungsmaBnahmen durchgefuhrt werden miissen.
|
i
i
| lll.Nachrichtliche Ubernahme:
i
1 :
i Fur den Schutz des Naturdenkmals auf der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Be-
; bauungsplanes (Rotbuche, Stammumfang 4,75 m) gilt die ordnungsbehérdliche Verordnung
| zur Sicherung von Naturdenkmalen im Stadtgebiet Essen vom 04. Februar 1985 (Amtsblatt
5o | der Stadt Essen Nr. 6 vom 08.02.1985).
‘-.-...-._......._'-
i IV.Hinweis:
l .
} Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Sat-
| zung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen vom 28. September 1982" (Amts- - N /
; blatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982). \ / /
‘ N
l . /
| . Anderungsplan nach § 13 BauGB | ey / 7 N Nodid o A B SR i ey
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PLANZEICHENERKLARUNG st STADT ESSEN Ordnings:

A = T . - . T . - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978 - | D 2 - 7120 - in Verbin-
Festsetzungen des Bebauungsplanes Kennzeichnungen, nachrichtliche Sonstige Signaturen dung mit den Richtlinien fiir die amtlichen Karten und Plane der Nr.
m Ubernahmen Stadt Essen von 1974, in der Fassung vom 14.10.1991, zugrunde.
Art der baulichen Nutzun Maf der baulichen Nutzun Bauweise Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen | §9 Abs.5 u. 6 BauGB StraBeriach l : B b g pl
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO 9 §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO g §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO §9Abs.1 Nr.11 BauGB §9 Abs.1.2.3§7 BauGB 9 i L qEUEe: e a u u n s : a n 1 4/ 66
' SianaaEsons m Boralehdes XOOKKK | Messungslinie  ==emmeemesoeses Bestandsangaben vom September 1996 S ch I | e er S b er
Reine Wohngebiete WR GeschofBflachenzahl (GFZ)  z.B. Offene Bauweise ) Offentliche StraBenverkehrsflachen Offentliche Griinfiachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Firstrichtung <«—» | projezierten Fidzausgehenden XK | Hohenangaben von 1975 p g
i i : ¢ s der 1. Anderung des Bebauungsplanes w4 T - : ; -
Aligemeine Wohngebiete WA Grundflachenzahl (GRZ) zB. 04 Offentliche StraBenverkehrsflichen Private Grlinflachen . HohenanschluB: 1 Anderu ng
: nur Hausgruppen zulassig besonderer Zweckbestimmung: y _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Umgrenzung von Schutzgebieten (LLL] (L o '
Zah! der Vollgeschosse Flachen fur den Gemeinbedarf 2.B. von Baugebieten ———o—o— und Schutzobjekten im Sinne = T E I:iy:(";) ﬁagglrme?eme?llglgr StraE;e;3 ; 33,
inzel- Verkehrsberuhigter Bereich - des Naturschutzrechtes : dhe 144,237 m (1. NN, Jahrgang , . T . . .

als Héchstgrenze ZBi L L eaiBnee ands Al g i ofh e v Ot i Vi Belastungsflachen Bereich siidlich Niederweniger StraBe
et - ppelhduser zuléssig FuBgéndsrbersich Festsetzungen z.B. Firsthhen — — | §9Abs1 Nr21BauGB z.B. Naturdenkmal Rechtsgrundlagen: 3 LI Aﬂ@‘

zwingend z.B. - Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) . :
Kerngebiete MK ? Geschlossene Bauweise g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ©o 00 0 o0 -Ea?fnﬂ&ﬁ%gggr? rdi;aus:;r(\ga o R i vom L=2:@.5040 |

LENiteael i \éc;';!flaaanl;mr?;éf?t il st : = Is';lder 1??9&"'93&&55“3? VO 18 ;2 ;990 BGBI .I s ‘ 8 Blattschema

J : o - Pla \ a2, A8, 5 . SC
i A i Uberbaubare Grundstiicksflach i .- e e g (a0l o ‘ ' | Stadtbezirk VIl
eroaubare Grundstucksriachen 2 o
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) q

Gewerbegebiete GE Firsthohe | . Bepflanzungen ’ | VO oo a5 (BASL | & 6o I hor ezt titigar Fassing. G K Kuoferdreh P

als HochstmaB zB.  EH max1essony | Baugrenze EamveE | Einfahrt : - Landsswassergesetz (LWG) vor 25.06.1995 (GV NW S. 926) emarkung upierdre 2 27‘2/

.B. 163, i - Baume anpflanzen n der letztglltigen Fassung
Ausfahrt - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 Flur I
zwingend Baume erhalten (BGBI.I'S. 4686} In der lotztguiltigen/Fassung. 8 o o o e e
- Landschaftsgesetz (LG) vom 15.08.1994 (GV NW S. 710/ MafRstab 1:500 Yo
% SGV NW 791) in der letztgilltigen Fassung. :
" = ——— o = = = = s — e
Fir die geénderte stﬂdtq'aullch'e Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Die Anderung des Bebauungsplanes gehért zum BeschluB Dieser Anderungsplan ist geman §11 des BauGBi.V. Die Genehmigung des Anderungsplanes sowie Ort und T el Die geometrische Festlegung und Darstellung der gednderten stadtebaulichen Planung werden als
Dezernat fiir Planungf/{-“ ﬁm {r Stadtplanung ‘eveer:gglr':ak I g wagig}etkartographlsche Darstellung gpes F;te de adc::a \t;on‘}i %Sbfﬁ- Aaaét . won%ch r:n;t 1 Abs2-Bew B-MaBrfhfnenG mit Verfiigung vom | Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung richtig bescheinigt. Der Anderungsplan besteht aus diesem Blatt (siehe Blattschema) und dem Text.
By und Bodny o ' s ddaPeorinung PBGRGL en con /0. 100( | SSefedadenauione lanng ey Awerduny | 2 2 SR s ) AT ST o s BAuCE i [ Dem Anderungeplan st she Begrindung beigilo |
/ ' - Der Oberstadtdirektor (vgfre Afenng) als Satzung beschlossen wurde. ) Essen, den £7.7V. 199 (
/é g/ : , LA, Eg?erab i A £199é. ssela:l)tiiog. dea 72.02 . 1992 Esgen, ggn ?6;; éJ_S' k.t199’-'f- Der Obergtadtdirektor
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