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Begrindung *

zum Bebavungsplan

"Dellwiger StrafBe/WertstraBe/Baustrale/
RichtstraBe", Nr., 21/72
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b) Allgemeines
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3 ) Bodenordnende uvnd sonstige MaBnahmen
e) Aufhebung rechisverbindlicher Bauleitpléne

* Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBaulG) vom
23, Juni 1960 (BGBlL. I S. 341)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21/72
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichunet.
Der Plan erfalRt dag von der Dellwiger StraBe, der WertstraBe,
der BaustraBe und der RichtstraBe begrenzte Gebiet.

Allgemeines

Die dringend notwendige Erweiterung der sta@dtischen Haupt-
schule an der Dellwiger StraBe (Walter-Pleitgen-Schule) ist

die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs. Da
die zur Erweiterung der Schule notwendigen Flachen nicht auf
freiwilliger Basis erworben werden konnen, mull mit diesem Bebau-
ungsplan fiir BodenordnungsmaBnahmen die gesetzliche Grundlage
geschaffen werden.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24/72 hat der Rat der
Stadt bereits in der Sitzung am 26. Juni 4963 eine Satzung tiber
das Vorkaufsrecht flir unbebaute Grundstiicke beschlossen.

Die Struktur der vorhandenen Bebauung wird durch den Plan im
wesentlichen nicht verandert, tragt aber einem zukinftigen
vierspurigen Ausbau der Dellwiger StraBe Rechnung.

AuvBler der Erweiterung des Schulgrundstiicks ist ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz vorgesehen.

Die vorhandene Wohnbebauung wird zum groBten Teil bestatigt
und stadtebaulich geordnet, d.h. fiir die Baugebiete wird Art
und MaB der baulichen Nutzung sowie die lberbaubare Grund-
stiicksflache festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung filir das Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf (Schule) wurde mit GRZ o,3% und GFZ 0,9 sowie

% Vollgeschossen festgesetzt. Das reine Wohngebiet (WR) wurde
mit o,4/0,8; II bzw. o,4/41,0; I1I festgeleght. An der Ecke Dell-
wiger StraBe/WertstraBe ist gegeniiber der StraBenbahnschleife



c)

d)

e)

-3 -
ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit o,4/1.0; III vorgesehen.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehenden Kosten wurden liberschlaglich errechnet und
betragen fiir

Bodenordnung: 1.650.000,—— LI
StraBenbau: 2.400.000,~— DI
Gartnerische Gestaltung: 20.000,—— DM

4,.080.000,-—- DM

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iiber die Erhebung wvon
ErschlieBungsbeitragen werden nur noch geringe Beitriage ver-
einnahmt.

Bodenordnende und sonstige MaBrahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind sowohl zur Erweite-
rung des Schulgrundstlicks als auch zur Verbreiterung der Dell-
wiger StraBe erforderlich.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21/72 gelten
die Festsetzungen der

"Ordnungsbehdrdlichen Verordnung liber die Abstufung und Rege-
lung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vorgartengestal-
tung an HauptverkehrsstraBen flir das Gebiet der Stadt Essen"®,

als aufgehoben, sowelt diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 21/72 erfaBt.

Essen, den 23. Oktober 1972

Baudezernat Stadtplanungsamt
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Diese Begrindung hat gemaB § 2 Abs. 4 des Bundesheu:
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Z=ii
vom 18,Jan.1973bis 19.Febr. 1973 &ffentlich ausgelegen.
= Esgen, den 20, Februar 71573
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! Die Genehmigung des Bebouungsplanes sowle Ort und Zeit
* der Auslegung des Flores und dar Begrindung sind geméB
" § 12 des Bundeshaugeseizes orlsiitiich im Amisbluti der (
Stadt Escen vam 2{N_§_Vé]%b‘€_r~1{?3bekormi;;ema.ciﬁ'n.-.aorrien.—- — iy — -
= Essenyden 5 November 1973
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