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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 05/06 ,VeronikastraBe | Walpurgis-
straBe” liegt im Stadtbezirk Il im Stadtteil Rittenscheid. Es umfasst im We-
sentlichen die Flachen der bisherigen Gartenanlage mit einer GroBe von ca. 2,5
ha. Der raumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan wird ungeféhr
folgendermalBen begrenzt:

im Stiden durch die WalpurgisstraB3e

im Osten durch die VeronikastraBe

im Norden durch die Sportanlage VeronikastraBe

im Westen durch die angrenzenden gewerblichen Grundstiicke (Heizwerk).

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes ersichtlich.

et | ) | — / PN A 2 & Pl

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Das Plangebiet umfasst im Schwerpunkt die Gartenanlage Ecke Veronika-/
WalpurgisstraBe und grenzt unmittelbar sldostlich an den ehemaligen
Guterbahnhof Rittenscheid. Es kann rdaumlich als Bestandteil dieses
Entwicklungsbereiches  zwischen  Rittenscheider/ Giradet-/ Veronika-/
Walpurgis- und WittekindstraBe betrachtet werden. Der Gliterbahnhof Essen-
Riittenscheid wird seit einigen Jahren nicht mehr in seiner Funktion der
Guterabfertigung flir den Schienenverkehr in  Anspruch genommen.
Bahnbezogene Restnutzungen wie Gebdude und Gleise sind weitgehend
beseitigt worden und auch der bis zuletzt bestehende Gleisanschluss flir das
Heizwerk wurde mittlerweile zuriick gebaut. Die gerdumte Flache wird
uberwiegend als Parkplatz und Logistikflache fiir die im Nahbereich liegende
Messe Essen in Anspruch genommen. Teile des Bahnhofbereiches sind in den
letzten Jahren durch neue Gebaude an der VeronikastraBe (Biiros, Fitnesscenter)
sowie den neu angelegten Sportplatz des Vereins Sportfreunde 07 Riittenscheid
umgenutzt worden.

Uber die Realisierung sporadischer EinzelmaBnahmen hinaus bildet die
weiterfiihrende stddtebauliche Wiedergewinnung des gesamten Areals im
Anschluss an das Stadtteilzentrum eine wesentliche MaBnahme zur Abrundung
und Aufwertung des Stadtteiles. Die angestrebte Wohnungsbauentwicklung
VeronikastraBe/ WalpurgisstraBe stellt in diesem Rahmen einen kurz- bis
mittelfristigen Entwicklungsbaustein dar, der mit einer hohen AnstoBwirkung
flir die stidtebauliche Gesamtentwicklung verbunden ist. Mit dem geplanten
differenzierten Wohnungsbauangebot integriert sich das Plangebiet in die sich
abzeichnende Gesamtentwicklung des ehemaligen Giiterbahnhof Riittenscheid.
Das Wohngebiet bildet im Siidosten den stiddtebaulichen Ubergang zu den
Wohngebieten auf der gegentiberliegenden Seite der VeronikastraBBe sowie der
weiterflihrenden WalpurgisstraBe und der Virgilia- und WusthoffstraBe. Mit der
Konzeption flir den begriinten Larmschutzwall mit der begleitenden
FuBwegeverbindung und dem zentralen Spielplatz als Gemeinschaftsprojekt mit
dem Sportverein wird die Planung fiir das neue Wohngebiet mit dem derzeit
noch isoliert auf der Flache liegenden Sportplatz stadtebaulich vernaht.

Mit den aufzustellenden Bauleitpldnen sollen neue Wohnbauflachen
planungsrechtlich gesichert werden. Mit dem angestrebten differenzierten
Wohnungsangebot soll ein Beitrag geleistet werden, abwanderungswillige
Bevolkerungsgruppen in Essen und insbesondere im Stadtteil Riittenscheid zu
halten. Diese Bevdlkerungsgruppen haben eine starke Neigung ins
Wohneigentum und zu qualitativ hoherwertigen Wohnungen, auch in Form des
GeschoBbaus und  schitzen  attraktive und  kulturell  vielféltige
Lebensbedingungen. Der Wohnungsmarkt in Rittenscheid bietet derzeit nur ein
sehr begrenztes Angebot an groBen Etagenwohnungen. Auch sind Altbau-
Etagenwohnungen nur selten im Angebot, so dass mit entsprechenden neuen
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Wohnungsangeboten diesen Angebotsdefiziten entgegengewirkt werden kann.
Dariiber hinaus beinhaltet die Planung auch Angebote in Form von
Einfamilienhdusern, die auf die Nachfrage von kinderlosen Paaren mit
besonderen Wohnanspriichen und auf Familien mit Kindern in jeder
Altersgruppe zielen. Daneben ist auch eine in Teilen nicht stérende gewerbliche
Nutzung einzelner Gebaude im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
denkbar. Insgesamt soll mit der Planung die Grundlage fir ein vielfaltiges,
urbanes und lebendiges Wohnquartier gelegt werden.

Die Planung entspricht den Entwicklungszielen der Stadt Essen, durch attraktive
moderne Wohnangebote zur weiteren Stabilisierung der Einwohnerzahlen
beizutragen. Mit der Planaufstellung kommt die Stadt Essen damit der
materiell-rechtlichen Verpflichtung aus den Planungsgrundsatzen i. S. des
Baugesetzbuches (BauGB) nach. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung  (ASP) hat in seiner Sitzung am 21.04.2005 das
Bebauungsplanverfahren in  das aktuelle Arbeitsprogramm fiir  die
Bauleitplanung aufgenommen.

In seiner Sitzung am 15.09.2005 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
am 02.02.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2.  Entwicklungsziele

e Entwicklung eines ergdanzenden Wohnangebotes auf einer bisher als
Gartenanlage genutzten Flache durch die Errichtung einer Wohnbebauung
mit ca. 49 Einfamilienhauseinheiten sowie 3 Mehrfamilienhauskomplexen

* Einfligung der Bebauung in die vorhandene Umgebungsbebauung,
insbesondere entlang der VeronikastraBe unter Berlicksichtigung der
ortlichen topographischen Situation

* ErschlieBung des Wohngebietes (iber verkehrsberuhigt ausgebaute
WohnstraBen mit Hauptanbindung an die Veronikastrae und zusatzlich an
die WalpurgisstraBe

* Anlage eines Spielplatzes als Gemeinschaftsprojekt mit dem Verein
Sportfreunde 07 zwischen dem Sportplatz und dem geplanten Wohngebiet

* Anlage einer FuBwegeverbindung aus dem geplanten Wohngebiet in
Richtung HauptfuB- und Radweg Riittenscheid / Messe mit Fiihrung
entlang des Spielplatzes und des Sportplatzes.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der am 16. 12. Dezember 1999 in Kraft getretene Gebietsentwicklungsplan
(GEP) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt fiir das Plangebiet
.Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Essen enthdlt fiir den
betreffenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Fliche der
VeronikastraBe selber die Darstellung ,Allgemeine Griin- und Freiflache" mit
der erganzenden Darstellung ,Dauerkleingarten”, wobei die Flache der
VeronikastraBe von dieser Darstellung ausgenommen ist. Fiir die nach Norden
anschlieBenden Flachen weist der Flachennutzungsplan fiir die ehemaligen
Bahnflachen nach deren Entwidmung bislang keine Darstellungen auf.
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IV.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst das derzeit gartnerisch genutzte Areal siidostlich des
ehemaligen, seit einigen Jahren nicht mehr fiir die Giiterabfertigung genutzten
Guterbahnhofes Essen-Rittenscheid. Das Geldnde wird derzeit ausschlieBlich
durch die Garten in Anspruch genommen. Nach Nordwesten werden kleinere
Flachen im Randbereich des neuen Sportplatzes sowie ein Teil der vorhandenen
Stellplatzanlage in die stadtebauliche Neuplanung einbezogen, um die
angestrebte  Griinzugsentwicklung  in ~ Zusammenhang mit  einem
Larmschutzwall an dieser Stelle groBziigig und attraktiv verwirklichen zu
kdnnen. Baulicher Bestand ist auf dem Gartengrundstiick in Form von Lauben,
Schuppen, festen Gartenhdusern und einem Gemeinschaftshaus vorhanden, die
im Zuge der Umnutzung abgebrochen werden sollen. Sadlich der
Stellplatzanlage des Sportplatzes befindet sich ein adlteres Wohngebiude, das
ebenfalls Uberplant wird. Die Topografie des Plangebietes ist durch einen
spirbaren Hohenunterschied im West-Ost-Verlauf gepragt, wobei die
VeronikastraBBe im Osten einen Tiefpunkt am Rande des Planbereiches darstellt.

Das Umfeld des Plangebietes ist relativinhomogen gepragt. Nach Osten schlie3t
eine Il - IV- geschossige Blockrandbebauung (Veronika-/ Virgilia-/ Wusthoff-/
WalpurgisstraBe) mit attraktiven Altbauwohnungen um 1900 an. Zum
Wohnsiedlungsbereich  gehort  weiterhin - noch der dem Plangebiet
gegeniiberliegende Eckbereich Walpurgis-/ VeronikastraBe mit II- geschossigen
Mehrfamilienhdusern aus den 60er/ 70er Jahren. Im siidlichen Anschluss
bestimmen Gewerbebetriebe iiberwiegend mit Hallenbauten
unterschiedlicher Hohe die Nachbarschaft. Hierzu gehdren eine KFZ-
Fachwerkstatt mit Autohandel und ein Holzhandel an der WalpurgisstraBe, das
Steag- Heizwerk und eine Gewerbehalle, die urspriinglich als KFZ- Halle gebaut
und mittlerweile als Maobellager dient. Baulich dominiert das Heizwerk,
insbesondere in Verbindung mit dem Rauchgasschornstein. Zwischen
Sportanlage und VeronikastraBe wurde in den vergangenen Jahren ein IlI- bis
IV- geschossiges Biirogebdude als straBenbegleitende Bebauung errichtet, das
den stadtebaulichen MaBstab an der VeronikastraBe beispielhaft vorgibt.

Die VeronikastraBe selber stellt sich als innerstidtische Anlieger- und
SammelstraBe mit breiten Gehwegen, Senkrechtparkpldtzen und einer
weitgehend zusammenhangenden Alleebepflanzung dar.

Verkehr

Die  Verkehrsanbindung des Planbereiches fiir den  motorisierten
Individualverkehr ist als gut zu bezeichnen. Uber die WittekindstraBe und die
VeronikastraBe ist der Anschluss an das ortliche und tberortliche Verkehrsnetz
gegeben.

In einer Entfernung von ca. 200 Metern liegt die Haltestelle ,Krupp-
Krankenhaus" der Buslinie 142 (Kettwig-Riittenscheid-Stadtwald-
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Rellinghausen). Von dort ist eine Anbindung an die StraBen- bzw. U-Bahnlinien
101, 107 und U11 (Richtung Essen-Hauptbahnhof bzw. Bredeney und
Messe/Gruga) gegeben. Sie bieten eine direkte Anbindung an die Essener
Innenstadt innerhalb weniger Minuten. Darliber hinaus befindet sich in ca. 300
m fuBldufiger Entfernung an der WittenbergstraBe die Haltestelle
.WalpurgisstraBe" der Buslinien 145 (Heisingen-Innenstadt-Weststadt-Rhein-
Ruhr-Zentrum-Flughafen Essen-Miilheim) und 146 (Heisingen-Hauptbahnhof-
Kray-Leithe).

Stidwestlich des Plangebietes verlauft im Nahbereich des Plangebietes der
uberregionale Fuss- und Radwanderweg des RVR. Der provisorische Ausbau im
Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes soll kiinftig im Zuge einer
Gesamtentwicklung durch einen funktionsgerechten Ausbau ersetzt werden.
Nach Nordosten besteht liber die WalpurgisstraBe in ca. 500 m die Fuss- und
Radwegeanbindung an den innerstadtischen Naherholungsbereich Walpurgistal
mit weiterflihrenden Wegeanbindungen in den Essener Sliden bis zum
Baldeneysee.

Der Standort ist damit sowohl gut in das innerstadtische StraBenverkehrsnetz
als auch in verschiedene Angebotsebenen des OPNV eingebunden. Ebenfalls
bestehen sehr gute Anbindungen an die weiterfiihrenden FuB- und Radwege in
die nachstgelegenen Naherholungsbereiche.

3. Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung mit Giitern des tdglichen und
periodischen Bedarfes sind in ca. 600 m Entfernung im Stadtteil Rittenscheid
entlang der Riittenscheider StraBe angesiedelt. Kindergadrten und Schulen aller
Formen sind in ausreichender Zahl im Umkreis von ca. 800 - 1000 m
vorzufinden.

4.  Entwisserung

Schmutzwasserbeseitigung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Essen-Siid. Der
mit Datum vom 30.07.1996 geregelte Generalentwisserungsplan (GEP) Essen-
Riittenscheid sieht das Gebiet allerdings nicht als Erweiterungsflache vor.
Jedoch sind die aus dem Planvorhaben resultierenden Wassermengen im
Vergleich zum Gesamtbereich prozentual sehr gering, so dass ein Anschluss an
die Klaranlage maglich ist.

Die Regeniiberlaufe, die im zur Klaranlage Essen-Siid flihrenden
Entwasserungsnetz liegen, entsprechen nicht dem Stand der Technik und waren
mit einer bis zum 31.12.2005 befristeten Ordnungsverfligung der
Bezirksregierung Diisseldorf (AZ.: 54.16.31-Essenl8 vom 27.08.2001) belegt,.
Diese Ordnungsverfiigung lieB eine Erhohung der zuflieBenden Abwassermenge
(Schmutz- und Niederschlagswasser) nicht zu. Mit Ablauf der Frist war
zwischenzeitlich kein Wasserrecht vorhanden

Fassung vom 12.12.2006 9
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In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden wurde geklart, unter
welchen Voraussetzungen die gesicherte abwassertechnische ErschlieBung
gegeben ist. Mit erneuter Ordnungsverfligung der Bezirksregierung Diisseldorf
(AZ.: 54.7.4.08- 052/06 vom 01.08.2006) wurde die MaBnahme aufgegeben, am
Regeniiberlauf BirkenstraBe bis zum 31.08.2006 eine Schwellenerh6hung um 6
cm nachzuweisen. In der Zwischenzeit wurde die Schwellenerhéhung am
Regeniiberlauf BirkenstraBe durchgeflihrt. Damit ist gesichert, dass keine
Verschlechterung durch den zusatzlichen Anschluss von Einwohnerwerten
gegeniiber der heutigen Situation eintreten wird.

Somit ist damit die abwassertechnische ErschlieBung insgesamt gesichert.

Niederschlagswasserbeseitiqung

GemaB § 51 a LWG hat der Planungstrager beziiglich der Beseitigung von
Niederschlagswasser zu untersuchen, inwiefern im Plangebiet anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden kann, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Im Auftrag des Investors wurde daher durch die
Landplus GmbH, Essen, mit Datum vom 22.12.2005 eine Stellungnahme zu
Versickerungsmdoglichkeiten von Niederschlagswasser im Planbereich erarbeitet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass der quartdre
Grundwasserhorizont anhand der Bohraufschliisse mit ca. 1,5 bis 2.5 m unter
Geldndeoberkante (GOK) abgeschitzt werden kann.

Als  Grenzwert der Wasserdurchldssigkeit, bei dem eine vollstindige
Versickerung des auf Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers moglich
ist, kann der Wert kf =1 bis 5 x 107® m/s gelten. Bei geringerer Durchlissigkeit
ist eine vollstandige Versickerung im Sinne des § 51 a LWG nicht oder nur mit
besonderen ZusatzmaBnahmen (GroBere Dimensionierung, Nachweise mittels
Langzeitsimulation und / oder Betrachtungen zum Uberstaufall) méglich.

Bei dem vorliegenden  Bauvorhaben liegt der  nachgewiesene
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert des gewachsenen Bodens unterhalb des oben
beschriebenen Grenzbereiches. Darliber hinaus ist mit einem hoch anstehenden
Grundwasserspiegel zu rechnen. Damit ist eine vollstandige Versickerung in den
gewachsenen Boden nicht mdglich.

Eine Versickerung in die oberflachennah anstehenden Auffillungen ist aus
folgenden Griinden ebenfalls auszuschlieBen:

e Die Auffiillungen sind (liber weite Bereiche nicht ausreichend
durchldssig; der Wasserdurchlassigkeitsbeiwert liegt unterhalb des o.g.
Grenzwertes.

* Die Auffillungen weisen anthropogene Bestandteile auf. Vorbehaltlich
einer genaueren bodenchemischen Analyse ist zu vermuten, dass eine
Versickerung durch die Auffillungen wasserwirtschaftlich bedenklich
ist.

Fassung vom 12.12.2006 10
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e Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist die Mdglichkeit der
Anlage von Versickerungseinrichtungen stark eingeschrankt auf ,flache"
Anlagen geringer Einbindetiefe.

* Lokal nachgewiesene hohere Durchldssigkeiten sind nicht als
maBgebend zu erachten, da die Homogenitat der Auffiillungen deutlich
schwanken kann und damit der weitergehende Grundwasserabflu3
nicht gewahrleistet werden kann.

Insgesamt ist daher eine Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
durch Versickerung innerhalb des Plangebietes auszuschlieBen.

Auch eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser kommt nicht in Betracht, da im
Umfeld des Planbereiches kein erreichbares Gewasser vorhanden ist.

Das Niederschlagswasser ist daher ebenso wie das Schmutzwasser in das
vorhandene Entwasserungsnetz im Mischsystem einzuleiten.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst gartnerisch genutzte und parzellierte Grabeldnder mit
Gartenlauben und Gartenhausern sowie einem zentralen Gemeinschaftshaus.
Die umgebenden Heckenpflanzungen der Gesamtanlage priagen das
Erscheinungsbild nach auBen und schirmen die Insellage der Garten zwischen
StraBBen, Gewerbegrundstiicken, Sportplatz und Messeparkpldtzen ab. Nach
innen erfolgt die Parzellierung der teilweise auf unterschiedlichen Ebenen
liegenden Garten ebenfalls durch Heckenpflanzungen. Eine genaue
Beschreibung der vorhandenen Situation im Plangebiet findet sich im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Am Rand der Gartenanlage finden sich mit zwei Stieleichen
(Stammdurchmesser 60 bis 70 ¢cm) und einem Bergahorn (Stammdurchmesser
ca. 90 c¢cm) markante Einzelbdume. Der Erhalt der drei Baume kann nicht
garantiert werden. Eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist daher
nicht moglich.

Immissionsschutz
LArmimmissionen

In der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Plangebiet befinden sich im
Stidosten die Autobahn A 52 und die WalpurgisstraBe, im Nordosten die
VeronikastraBe, im Siidosten die WittekindstraBe wund die geplante
ErschlieBungsstraBe im Wohngebiet sowie nordwestlich des Sportplatzes der
Messeparkplatz auf dem Geldnde des ehem. Glterbahnhofes Riittenscheid.

Nordwestlich des Plangebietes liegt der Sportplatz VeronikastraBe und sidlich
und stidostlich ein Mobellager, ein Sanitdrfachhandel, ein Heizwerk, ein
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Holzfachmarkt und eine Kfz-Werkstatt. Nordwestlich der Sportanlage ist ein
Polizeigebaude geplant.

Aus Sicht des Immissionsschutzes stellen die genannten Verkehrswege,
Gewerbebetriebe, der Sportplatz und das Polizeigebaude Schallquellen dar, die
das Plangebiet beeinflussen konnen. Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist es daher erforderlich, die Larmsituation im Planungsgebiet durch eine
Ausbreitungsrechnung  zu  bestimmen, die  Schallimmissionen  im
Untersuchungsgebiet zu beurteilen und evtl. notwendige
SchallschutzmaBnahmen festzulegen.

Daher ist durch das Ingenieurbiiro Florke aus Dinslaken eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet worden.

Sportlarm

Die Beurteilung einer vertraglichen Nachbarschaft zwischen der vorhandenen
Sportanlage und der angestrebten Wohnbebauung erfolgt auf der Grundlage
der 18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenldarmschutzverordnung vom 18. Juli
1991).  Danach  dirfen  in  Allgemeinen  Wohngebieten  (WA)
Immissionsrichtwerte fiir tags auBerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A), fiir tags
innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) und nachts von 40 dB(A) nicht
uberschritten werden.

Die Nutzungszeit der Sportanlage VeronikastraBe mit den lautesten
Gerduschemissionen und den kritischsten Immissionsrichtwerten ist der
Sonntag in der Zeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr. In allen anderen
Nutzungszeiten sind niedrigere Gerduschemissionen zu erwarten. Deshalb
werden die Gerduschimmissionen ausschlieBlich fiir die sonntédgliche
Mittagszeit beurteilt.

Der Betrieb der Sportanlage an Sonntagen betrdgt mehr als 4 Stunden. In der
sonntiglichen Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr) findet ein FuBballspiel statt. In
Absprache mit dem Sportverein wurde eine durchschnittliche Zuschauerzahl
von ca. 50 Zuschauern zugrunde gelegt. Oft finden die Spiele in hdheren
Spielklassen aber erst um 15.00 Uhr statt, so dass hdhere Zuschauerzahlen
oftmals auBerhalb der sonntdglichen Ruhezeit zu erwarten sind.

Zum Schutz gegen Sportlarm ist zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet
ein Ldrmschutzhindernis (Lirmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand)
vorgesehen. Das Larmschutzhindernis hat eine Hoéhe von 7,5 bis 7,8 m liber dem
Hohenniveau des Sportplatzes. Das Hindernis erstreckt sich von der westlichen
Grenze der Sportanlage bis zum Vereinsheim der Sportanlage.

Mit Beriicksichtigung dieses Larmschutzhindernisses sind an den Nordfassaden
der nichstgelegenen Gebdude im 2. ObergeschoB3 Beurteilungspegel zwischen
43,9 und 49,8 dB(A) zu erwarten. Im ErdgeschoB und im 1. ObergeschoB werden
aufgrund der hoheren Schutzwirkung des Larmschutzwalles Beurteilungspegel
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zwischen 37,9 und 49 dB(A) prognostiziert. Konflikte durch kurzzeitige
Gerduschspitzen des Sportldrms (Schiedsrichterpfeife) sind nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus sind zum Schutz vor dem Sportlarm an der Nordfassade des im
Innern des Plangebietes vorgesehenen Mehrfamilienhauses Fenster von
Aufenthaltsraumen im 3. Obergeschoss nicht zulassig.

Das Larmschutzhindernis ist somit fir diese regelmaBige Auslastung
ausreichend dimensioniert worden. Weitere Spiele am Sonntag wiirden
auBerhalb der Ruhezeit stattfinden, fir die aber um 5 dB hohere
Immissionsrichtwerte gelten. Somit werden auch bei weiteren sonntiglichen
Spielen die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Turnierveranstaltungen mit deutlich hoheren Zuschauerzahlen (z. B.
Vereinsturnier an einem Wochenende) finden nur an wenigen Tagen im Jahr
statt. Auch die Spiele der ersten Mannschaft, die vollstandig in der mittaglichen
Ruhezeit stattfinden und dann ein deutlich héheres Zuschaueraufkommen
haben, sind ebenfalls nur an wenigen Tagen im Jahr zu erwarten.

Diese Veranstaltungen bzw. Spiele sind somit seltene Ereignisse im Sinne der 18.
BImSchV und werden anhand von héheren Immissionsrichtwerten beurteilt. Der
Sportverein kann an 18 Kalendertagen im Jahr die Regelung fiir seltene
Ereignisse in Anspruch nehmen.

Verkehrslarm

Die Beurteilung der immissionschutzrechtlichen Situation in Bezug auf
Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005
.Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau” von 2002-Teil 1/ Beiblatt 1
.Berechnungsverfahren,  Schalltechnische  Orientierungswerte  fiir  die
stadtebauliche Planung”. Die Orientierungswerte sind aus der Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.
Aus diesem Grund sind die Orientierungswerte auch in das Beiblatt
aufgenommen worden und damit nicht Bestandteil der eigentlichen Norm. Die
anzuwendenden Berechnungsverfahren sind Bestandteil der DIN- Norm. Fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA) werden danach die Erwartungen auf
angemessenen  Schutz  vor  Larmbelastungen  erfillt, wenn die
Verkehrslarmeinwirkungen tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht
uberschreiten. Der Nachtzeitraum ist fiir die Zeiten von 22.00 bis 06.00 Uhr
festgelegt.

Als Schallquellen fiir den Verkehrslairm wurden im Rahmen des
Schallgutachtens die BAB A 52, die WalpurgisstraBe, die VeronikastraB3e, die
WittekindstraBe, die ErschlieBungsstraBe des Plangebietes und der
Messeparkplatz auf dem Geldnde des ehemaligen Glterbahnhofes Riittenscheid
berticksichtigt.

Die zur Beurteilung erforderlichen Verkehrsdaten fiir den StraBenverkehr
beruhen auf Verkehrsdaten der Stadt Essen. Diese DTV-Werte (Durchschnittliche
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tigliche Verkehrsbelegung) wurden mit einem Steigerungsfaktor 1,064 auf das
Jahr 2015 hochgerechnet.

StraBe DTV-Wert Lkw-Anteil* Emissionspegel
Kfz/24h % Lme25 in dB(A)/m
Tag Nacht Tag Nacht
BAB A 52 82432 25 45 76,0 71,6
WittekindstraBBe 8615 10 3 62,9 52,7
VeronikastraBBe 4786 10 3 57,8 47,7
WalpurgisstraBe 3085 10 3 55,8 458

*

Lkw-Anteil entsprechend der pauschalen Angaben der Richtlinie fiir den
Larmschutz an StraBen RLS 90

Der Verkehr auf der neuen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet wurde aus den
angeschlossenen Wohneinheiten abgeschiatzt. Dabei wurde angenommen, dass
je Einwohner 4 Kfz/Fahrten pro Tag anfallen. Bei 2,6 Einwohnern je
Wohneinheit und einer gleichmaBigen Verteilung der Verkehre auf die
Ausfahrten WalpurgisstraBe und VeronikastraBe ergeben sich flr die innere
ErschlieBungsstraBe ca. 208 Kfz-Fahrten/Tag.

Der Messeparkplatz auf dem ehemaligen Giterbahnhof Rittenscheid wird als
offentliche Verkehrsfliche behandelt. Der Parkplatz hat 2000 Stellplatze und
wird als Parkplatz von Besuchern der Messe oder der GRUGA genutzt. Es kann
davon ausgegangen werden, dass der Parkplatz bei einer Tagnutzung zwischen
6 und 22 Uhr von 2000 Kfz angefahren wird und diese Kfz den Parkplatz vor
22.00 Uhr wieder verlassen. Bei Besuchern einer spaten Veranstaltung kann es
ebenso vorkommen, dass 2000 Kfz zwischen 6 und 22 Uhr den Parkplatz
anfahren und zwischen 22 und 6 Uhr wieder verlassen. Aus diesen Ansdtzen
ergibt sich eine Stellplatzwechsel-Anzahl von 250 Stellplatzwechseln je Stunde
tagsiiber und nachts. Die Emissionen des Parkplatzes ergeben sich aus der RLS
90 wie fiir P+R-Parkplatze.

Freibereiche

In allen Gartenbereichen des Plangebietes wird der Orientierungswert der DIN
18005 von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete unterschritten. Es sind daher
keine SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Gartenbereiche erforderlich.
Beurteilungspegel tber 55 dB(A) sind lediglich in den StraBenrdumen der
VeronikastraBe und der WalpurgisstraBe bis zu einem Abstand von 20 m von
der StraBenmitte und im StraBenraum der ErschlieBungsstraBe zu erwarten.
Aktive SchallschutzmaBnahmen kommen fiir das Plangebiet nicht in Frage, da
auf Grund der relativ weitrdumigen Verteilung der Larmquellen (StraBen und

Fassung vom 12.12.2006 14



Bebauungsplan Nr. 05/06

VeronikastraBe [ WalpurgisstraBe" Bestandsbeschreibung

Autobahn) durch z.B. einen Liarmschutzwall oder eine Liarmschutzwand am
Plangebiet keine angemessene Larmminderungen erreicht werden kdnnen und
die Gebaude (iber die StraBen erschlossen sind.

Fassaden

Tags und nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an einigen
Gebaudefassaden (iberschritten. Insbesondere an den Gebdudefassaden zum
StraBenraum der VeronikastraBe und der WalpurgisstraBe sind die hdchsten
Beurteilungspegel tagstiber zwischen 60 und 65 dB(A) und nachts bis zu 58
dB(A) zu erwarten. Weiterhin sind nachts an den straBenseitigen Fassaden und
den zur Autobahn gewandten Fassaden im Innenbereich des Plangebietes in
den Obergeschossen Beurteilungspegel tiber 45 dB(A) zu erwarten.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 an den
straBenzugewandten Fassaden an der VeronikastraBe, der WalpurgisstraBe und
der ErschlieBungsstraBe werden durch die unmittelbar angrenzenden StraBen
verursacht. Im Inneren des Plangebietes werden in den oberen Geschossen die
Gerduschimmissionen von der Autobahn A 52 dominiert.

Zur Gewdbhrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor
Verkehrslarm ist daher fiir einige Gebaude im Plangebiet die Festsetzung von
passivem Schallschutz erforderlich.

Fiir einen Teil der Fassaden im Plangebiet sind mindestens einzuhaltende Bau-
Schallddmm-MaBe und schallgeddammte Liiftungseinrichtungen fiir Schlaf- und
Kinderzimmer durchzufiihren. In den im Rahmen des Schallgutachtens
ermittelten Larmpegelbereichen | und Il missen die Fassaden ein erforderliches
Bau-Schallddmm-MaB von 30 dB aufweisen. Auf eine Festsetzung dieser Bau-
Schallddmm-MaBe kann aber verzichtet werden, da bei einem Neubau
aufgrund der Warmeschutzanforderungen diese Schalldimm-MaBe bereits
eingehalten werden.

An einigen Fassaden sind allerdings Beurteilungspegel zu erwarten, die
MaBnahmen gemaB Larmpegelbereich Il und IV erforderlich machen. Fiir die
entsprechenden  Bereiche  werden die  SchallschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Gewerbeldrm

Die Beurteilung der immissionschutzrechtlichen Situation in Bezug auf die
Einwirkungen von Gewerbeldrm erfolgt auf der Grundlage der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundesimmissionsschutzgesetz) vom 26. August 1998. Die TA Larm gibt fiir
Aligemeine  Wohngebiete (WA) die Immissionsrichtwerte fiir  den
Beurteilungspegel mit tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) vor. Die Richtwerte
sind am Immissionsort auBerhalb von Gebiuden einzuhalten, so dass zum
Schutz vor Uberschreitungen ausschlieBlich aktive MaBnahmen in Frage
kommen. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist davon auszugehen, dass
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Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht vorliegen.

In der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet liegen die folgenden
Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Einwirkung von Gewerbeldrm in die
Betrachtung einbezogen werden missen:

* Parkplatze des Dienstleistungsgewerbes an der Veronikastral3e,
* eine Kfz-Werkstatt an der WalpurgisstraBe,

* ein Mobellager und Sanitarfachhandel,

* das Heizwerk der Steag,

» die geplante Ansiedlung der Polizei nérdlich des Sportplatzes,
* ein Holzfachmarkt an der WalpurgisstraBe.

An den nichstgelegenen Wohngebduden zum Parkplatz des Geschaftshauses an
der VeronikastraBe werden Beurteilungspegel von 44 bis 52 dB(A) tagsiiber
erreicht. Der Immissionsrichtwert der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) wird damit um 3 dB unterschritten. Nachts sind keine relevanten
gewerblichen Gerduschimmissionen zu erwarten.

Durch die an der WalpurgisstraBe liegende Kfz-Werkstatt sind an den
gegeniiber liegenden  Gebduden an der WalpurgisstraBe tagslber
Beurteilungspegel von 47 bis 52 dB(A) zu erwarten. Damit wird der
Immissionsrichtwert der TA-Larm an den Gebaduden an der WalpurgisstraBe um
mindestens 2 dB unterschritten. Nachts betragen die Beurteilungspegel in der
WalpurgisstraBe 35 bis 39 dB(A).

Die hochsten Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm sind in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Heizwerkes Riittenscheid und der Zufahrt zu dem
Sanitdrfachhandel und dem Mobellager zu erwarten. Tagsiber werden die
maBgeblichen Gerdusche durch die Lkw-Fahrten der Gewerbebetriebe und des
Heizwerkes und den Parkplatz des Holzfachmarktes verursacht. Hier sind an den
Sitidfassaden der nichstgelegenen Gebdude tagsiiber Beurteilungspegel
zwischen 47,7 wund 539 dB(A) zu erwarten. Nachts werden die
Gerduschimmissionen ausschlieBlich durch das Heizwerk verursacht. Die
hochsten Gerauschimmissionen sind im 2. Obergeschol3 zu erwarten.

Um die Immissionsrichtwerte auch zukiinftig im Bereich der Neubebauung
einzuhalten, wurde die Schallddimmung der Tore an der Nordfassade verstarkt.
Dadurch ist sichergestellt, dass an der Stidgrenze des geplanten Baugebietes der
Immissionsrichtwert der TA-Ldrm von 40 dB(A) nachts durch das Heizwerk nicht
uberschritten wird. Es werden mit der Verbesserung der Schallddmmung der
Tore an den nichstgelegenen Sidfassaden der geplanten Wohngebdude
Beurteilungspegel zwischen 32,9 und 40 dB(A) erreicht.

Fiir die zukinftige Beurteilung des Heizwerkes wird neben den in der
Betriebsgenehmigung festgelegten Immissionsorten und Immissionsrichtwerten
auch das neue Wohngebiet betrachtet. Der einzuhaltende Immissionsrichtwert
richtet sich entsprechend der TA-Larm nach der Festsetzung im Bebauungsplan
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6.2

und wirde fir das allgemeine Wohngebiet einen Immissionsrichtwert nachts
von 40 dB(A) bedeuten. Dieser Wert wird von dem Heizwerk voll ausgeschopft.
Neue Gewerbebetriebe im Umfeld des Heizwerkes kdnnen sich nur dann
ansiedeln, wenn sie keine relevanten nédchtlichen Gerduschimmissionen
verursachen. Dadurch ist gewahrleistet, dass das Heizwerk auch zukiinftig die
40 dB(A) ausschopfen kann.

Dieser Notwendigkeit wird schon in dem Entwurf des Bebauungsplanes
WalpurgisstraBe/WittekindstraBe Rechnung getragen. In diesem
Bebauungsplanentwurf ist flir die Gewerbeflichen eine Beschrankung auf
Gewerbe vorgesehen, das aufgrund der geringen Emissionen nicht in der Anlage
1 des Abstandserlasses des Landes NRW aufgefiihrt ist.

Ausnahmsweise kdnnen auch Betriebe oder Anlagen der Abstandsklasse VII oder
vergleichbare Anlagen angesiedelt werden, wenn durch Einzelgutachten ihre
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Fiir das geplante Polizeigebdude an der VeronikastraBe in Essen-Riittenscheid
wurde vom TOV Nord ein Gerduschemissions- und Immissionsgutachten erstellt
(Gutachten SSWB- 982/2005 vom 06.03.2006). Im Bebauungsplangebiet sind
demnach tagsiiber Beurteilungspegel < 40 dB(A) und nachts Beurteilungspegel
< 25 dB(A) zu erwarten. Die Immissionsanteile unterschreiten die
Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fir allgemeine Wohngebiete damit um
deutlich mehr als 10 dB(A). Die geplante Polizeieinrichtung ist somit eine
Schallquelle, die nicht mehr zu einem relevanten Immissionsanteil im
Plangebiet beitragt.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet werden auch durch den
Holzfachmarkt keine Konflikte verursacht.

Insgesamt werden somit an sdmtlichen Fassaden der Wohngebdude im
Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA-Lirm von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts eingehalten.

Lufthygiene

Luftschadstoffe werden ausschlieBlich vom Heizwerk VeronikastraBe emittiert.
Das Heizwerk halt die Emissionsgrenzwerte der 13. BImSchV -
GroBfeuerungsanlagenverordnung - ein. Konflikte durch Luftschadstoffe aus
Gewerbebetrieben sind daher nicht zu erwarten.

Im Rahmen der abgeschlossenen Screening-Verfahren zur
Durchfiihrung/Umsetzung des § 40 (2) BImSchG und der 23. BImSchV hat sich
kein StraBenabschnitt im Bereich des Plangebietes oder im ndheren Umfeld
hinsichtlich der vom Kfz-Verkehr verursachten Immissionsbelastung durch
Stickstoffdioxid, Benzol und RuB als kritisch belastet oder auffillig
herausgestellt.
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6.3 Immissionen durch Licht

Im  Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch den TOV
Immissionsschutz und Energiesysteme GmbH (K&ln) ein lichttechnisches
Gutachten zu den Auwirkungen der Flutlichtanlage des Sportplatzes erstellt.

Gegenstand der Untersuchung war die Priifung und Beurteilung der auf das
Plangebiet einwirkenden Lichtimmissionen hinsichtlich der Lichtrichtlinie NRW
und hinsichtlich der Gefdhrdung des StraBenverkehrs durch Blendung in
Anlehnung an die Methoden zur Ermittlung und Bewertung der Blendung
durch ortsfeste StraBenbeleuchtung. Die grundlegenden Messungen fiir die
bestehende Situation erfolgten im Dezember 2005.

Einwirkungen von Lichtimmissionen auf die Wohnbebauung

Im Rahmen der Untersuchung wurden insbesondere fir die stdlich an die
Griinflache angrenzenden Gebaude Uberschreitungen der Anforderungen der
Lichtrichtlinie festgestellt.

Seitens des Gutachters wurde daher empfohlen, den geplanten Lirmschutzwall
mit einer Hohe von mindestens 7,5 m in der Linge der ersten Hiuserzeile
auszufiihren. Bei dieser Hohe werden die Sportplatzleuchten auf den Fassaden
der ersten (nordlichen) Hauserreihe im EG vollig und im 1. OG bereits
weitgehend abgeschattet (Schattenhohe bei den kritischen, fernen Leuchten:
rund 5 m). Die Hauser der 2. und 3. Reihe werden nur dann noch betroffen sein,
wenn Leuchte und Baullicke in einer Linie liegen.

Im Hinblick auf die geplante Bauhdhe und die Problematik der Bauliicken sind
daher auch MaBnahmen an der Sportplatzbeleuchtung selbst vorgesehen. Die
Sportplatzbeleuchtung wird dazu mit Blenden ausgestattet und unter
Sichtkontrolle neu justiert. Dabei muss die durch Leuchtenrdnder oder Blenden
gegebene Schattengrenze innerhalb des Sportplatzes oder auf dem 7,5 m
hohen ,Ldrmschutzwall” positioniert werden.

Verkehrsgefahrdung

Fiir die Beurteilung der Blendwirkung auf Kfz-Fahrer ist insbesondere der von
Stiden nach Norden fiihrende Fahrstreifen der sudlichen PlanstraBe von
Relevanz. Von diesem Fahrstreifen aus kann mindestens eine der Leuchten am
stiidostlichen und/oder nordostlichen Mast der Sportanlage gesehen werden.
Der ungiinstigere Fall ist dabei der flachere Winkel beim Blick auf den
norddstlichen Mast.

Ziel der durchgefiihrten Berechnungen war es, die Minderung der Sehleistung
zu ermitteln, die sich aus der Einwirkung durch diesen Mast ergibt.

Als Ergebnis konnte gemaB der Richtlinie fiir die Blendungsbewertung der
StraBenbeleuchtung eine erhebliche Minderung der Fahigkeit, kleinere
Sehobjekte wahrzunehmen, festgestellt werden. Mithin war eine Gefdhrdung
nicht auszuschlieBen.
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Allerdings wirken sich der vorgesehene Larmschutzwall, der zukiinftige
Bewuchs innerhalb des Planbereiches und die MaBnahmen an den Lichtquellen
auch Blendung vermeidend auf den Verkehr auf den umliegenden StraBen aus.
Als weitergehende MaBnahmen fiir den StraBenverkehr wird die Reduzierung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h ermpfohlen. Dieser
Empfehlung ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprochen
worden. Da die Verkehrsflaiche als offentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt ist, ist nach
Umsetzung der Planung eine Fahrgeschwindigkeit von deutlich geringer als 30
km/h zu erwarten.

Mit Umsetzung dieser MaBnahmen ist insgesamt keine erhebliche
Verkehrsgefdhrdung mehr zu befiirchten.

Fazit /| Umsetzung der MaBnahmen

Ein 75 m hohes Lichthindernis und eine ausreichende Lichtlenkung
vorausgesetzt, konnen die Anforderungen der Lichtrichtlinie NRW und die
Anforderungen an die Vermeidung der Blendung von Kraftfahrern eingehalten
werden.

Ergdnzend dazu sollten die Leuchten der Sportplatzbeleuchtung so mit Blenden
ausgestattet und justiert werden, dass der Larmschutzwall die im Ubrigen
erforderliche Abschattung des Plangebiets bewirkt.

Im Rahmen des stiadtebaulichen Vertrages hat sich der Investor daher
verpflichtet, nach Bau der Wohngebadude geeignete MaBnahmen zum Schutz
der Wohnnutzungen (z. B. Anbringung von Blenden, Verstellen der
Scheinwerfer) durchzufiihren.

Durch die neue Justierung kann es gegebenenfalls zu einer etwas
ungleichmaBigeren Beleuchtung auf dem Sportplatz kommen. Da aber dennoch
eine ausreichende Beleuchtung gewadhrleistet wird, werden diese
Einschrankungen fiir die Nutzer der Sportanlage als hinnehmbar bewertet.

7. Bodenverunreinigungen

Innerhalb  des Plangebietes sind zwei Altlastverdachtsflachen im
Altlastverdachtsflachenkataster der Stadt Essen erfasst: Am nordlichen Rand
entlang eine Teilfliche des ehem. Giiterbahnhofes Rittenscheid (Kataster-Nr.
10/3.01) und zentral die Verfiillung “Walpurgisstr./Veronikastr." (Kataster-Nr.
10/2.01). Partiell sind im Plangebiet Auffiillungen, u.a. bestehend aus Schluff,
Bauschutt, Bergematerial, Schlacke- und Ziegelresten in unterschiedlichen
Machtigkeiten vorhanden, die teilweise Belastungen mit organischen und
anorganischen Schadstoffen aufweisen.

Im Rahmen der Kleingartenuntersuchungen von Oktober 1987 bis Juni 1988
durch die Stadt Essen wurde die partielle Beschrdnkung der Bodenbelastungen
bestdtigt. Die Analyseergebnisse des Gutachtens rechtfertigten zwar
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Einschrankungen beim Anbau einzelner Gemiisesorten, jedoch waren generelle
Nutzungsidnderungen auf Grund der Ergebnisse nicht notwendig.

Im Jahre 1989 wurden im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
AlfredstraBe/  GregorstraBe/  Riittenscheider ~ StraBe/  GiradetstraBe/
VeronikastraBe/ WittekindstraBe und Grugaplatz ebenfalls die Gartenanlage an
der VeronikastraBe untersucht. Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigten,
dass es sich bei der vorgefundenen Aufschiittung lediglich um einen schmalen
Streifen im Bereich des jetzigen Hauptweges handelt, so dass die
Verdachtsflache wesentlich verkleinert werden kann.

Im Auftrag des Grundstiickseigentlimers ist fiir den Bereich des Giiterbahnhofes
bereits eine Altlasten- und Baugrunduntersuchung durch das Biiro AlG
Engineering Group (Februar 2003) durchgefiihrt worden. Diese bestatigten fiir
eng begrenzte lokale Teilbereiche PAK- und Arsen bzw. Zinkbelastungen im
Wesentlichen im Zusammenhang mit einer lokal begrenzten Aufschiittung
entlang des heutigen Hauptweges. Ein akuter Handlungsbedarf besteht
allerdings nicht. Kontaminationen, die eine Wohnbebauung grundsatzlich
ausschlieBen, sind nicht vorhanden.

Desweiteren wurde mit Datum vom 09.10.2006 ein ,Kurzbericht zur
Durchfiihrung  von  Bodenuntersuchungen im  Hinblick auf die
Kennzeichnungspflicht im Bebauungspaln gegenliber
Prifwertiiberschreitungen” durch die LANDPLUS GmbH verfasst. Diese
Auswertung ergab, dass -wenn auch nicht flachendeckend- auf dem
Grundstiick Bodenbelastungen in unterschiedlichen Konzentrationen vorliegen.
Diese Belastungen werden aber nicht als ,erheblich” im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB eingestuft, so dass auf eine Kennzeichnung der Flachen im
Planbereich verzichtet werden kann. Da der Altlastenverdacht jedoch nicht
ausgeraumt ist, bleibt die Notwendigkeit, auf  die beiden
Altlastenverdachtsflachen im Bebauungsplan hinzuweisen.

Eine uneingeschriankte Nutzung des Gelindes flir die angestrebte
Wohnbebauung ist demnach gegeben.

8. Technische Infrastruktur

Parallel zur WalpurgisstraBe verlauft innerhalb des Plangebietes die
Hauptleitung zum angrenzenden STEAG- Fernheizwerk. Die Leitungstrasse darf
nicht iberbaut oder von gréBeren Pflanzen liberdeckt werden.

An der VeronikastraBe besteht innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache eine
Gasdruckreglerstation der Stadtwerke Essen AG. Da eine Verlegung der Station
einen unverhaltnismaBig hohen baulichen und finanziellen Aufwand bedeuten
wiirde, wurde die ZufahrtsstraBe so gelegt, dass die Gasdruckreglerstation der
SWE AG am heutigen Standort beibehalten werden kann.
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V.

Stadtebauliches Konzept

Variantenuntersuchung

Fir die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren sind 3  stadtebauliche
Planungsvarianten entwickelt worden, die sich im Wesentlichen in der inneren
ErschlieBung, in der Ausgestaltung der Griin- und Wegeanbindung zu der
nordlich angrenzenden Sportplatzflache sowie in den Anteilen des
Geschosswohnungsbaus an der angestrebten Gesamtentwicklung
unterscheiden. Ein weiterer wesentlicher Variantenbestandteil war die
Uberplanung bzw. der Erhalt des bestehenden #lteren Wohngeb3udes am
Sportplatz und die unterschiedliche Ausgestaltung der erforderlichen
Larmschutzanlage, des geplanten Kinderspielplatzes und der Wegeanbindungen.

Allen Varianten war gemeinsam, dass sie sich mit dem angestrebten
differenzierten ~ Wohnungsbauangebot in  die  sich  abzeichnende
Gesamtentwicklung des Areals ehemaliger Giterbahnhof Riittenscheid
integrieren. Die stidtebauliche Wiedergewinnung dieses Areals bildet eine
wesentliche MaBnahme zur Abrundung und Aufwertung des gesamten
Stadtteiles. Das geplante Wohngebiet bildet im Slidosten den stidtebaulichen
Ubergang zu den Wohngebieten auf der gegeniiberliegenden Seite der
VeronikastraBe sowie der weiterflihrenden WalpurgisstraBe und der Virgilia-
und WusthoffstraBe. Mit der Konzeption fiir den begriinten Lairmschutzwall mit
der begleitenden FuBwegeverbindung und dem zentralen Spielplatz als
Gemeinschaftsprojekt mit dem Sportverein wird die Planung fiir das neue
Wohngebiet mit dem derzeit noch isoliert auf der Flache liegenden Sportplatz
stddtebaulich vernaht.

Dem Bebauungsplanentwurf wurde letztendlich die Variante 1 zugrunde gelegt.
Diese Variante bietet die Mdglichkeit eines differenzierten Wohnungsangebotes
flir Einfamilien- und Mehrfamilienhduser und ermdglicht mit der
geschwungenen StraBenflihrung ein stidtebaulich ansprechendes und weniger
strenges Siedlungsbild. Zudem erfiillt sie mit den Anschliissen der PlanstraBe
sowohl an die VeronikastraBe als auch an die WalpurgisstraBe die
verkehrstechnischen Anforderungen an einen reibungslosen Verkehrsablauf.

Entwurfsbeschreibung

Auf der Grundlage der Variante 1 der in den friihzeitigen Beteiligungsverfahren
gezeigten Planungsvarianten wurde das dem Bebauungsplan zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept erarbeitet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt darin neben der Veronika- auch tber
die  WalpurgisstraBe. Von der VeronikastraBe aus zweigt eine PlanstraBe
gegeniiber der WusthoffstraBe in westliche Richtung in das Plangebiet hinein.
Sie berlicksichtigt in ihrer Lage die vorhandene Gasdruckreglerstation, deren
Verlagerung einen unverhaltnismiBig hohen technischen und finanziellen
Aufwand bedeuten wiirde. Die zweite PlanstraBe miindet schrdg gegeniiber der
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Zufahrt zum Holzfachhandel in die WalpurgisstraBe. Beide Anbindungen
miinden in einen Nachbarschaftsplatz, der als zentraler Treffpunkt im
Wohngebiet wichtige Funktionen fiir die Kommunikation der Bewohner
aufnimmt. Im Nordwesten des Plangebietes wird unter Einbeziehung von
Flaichen, die sich derzeit im Eigentum der Stadt Essen befinden, ein
Larmschutzwall gestaltet, der von einer Wegeverbindung mit Blick auf den
Sportplatz begleitet wird. Ein weiteres zentrales Gestaltungselement bildet der
Spielplatz am Kopf des Ldrmschutzwalles zwischen dem Wohngebiet und dem
Sportplatz, der als Gemeinschaftsprojekt umgesetzt werden soll und als
stadtebauliches Gelenk zwischen den einzelnen Nutzungsbereichen dient. Der
Spielplatz wird Uber eine direkte Wegeverbindung aus dem Wohngebiet
erreichbar. Mit dieser Konzeption fiir den Wall und den Spielplatz wird ein Teil
der bestehenden Stellplatzanlage des Sportplatzes und das dort vorhandene
Wohnhaus (berplant. Die entfallenen Stellpldtze der Sportanlage sollen im
Rahmen einer Neukonzeption der bestehenden Stellplatzanlage und entlang der
ZufahrtsstraBBe zum Sportplatz ersetzt werden.

Entlang der  VeronikastraBe soll eine max. IV-geschossige
Mehrfamilienhausbebauung errichtet werden, die ein stadtebauliches Pendant
zu der vorhandenen Wohnbebauung auf der gegeniiber liegenden StraBenseite
bildet. Stellplatze fir die geplanten Wohnungen kénnen in einem
Untergeschoss untergebracht werden, so dass hierdurch der Hohensprung im
Geldnde ausgenutzt werden kann. Neben einem weiteren Mehrfamilienhaus
(max. Ill- Vollgeschosse)  mit Eigentumswohnungen sind hauptsichlich
Hausgruppen mit Reihenhdusern und einige Doppelhduser vorgesehen.
Allerdings soll es abhdngig von der Nachfragesituation auch mdglich sein, in
Teilen weiteren  Geschosswohnungsbau in  Form von Miet- oder
Eigentumswohnungen zu errichten.

Die Garten sind -mit Ausnahme der Gebaudezeile parallel zur WalpurgisstraB3e-
sidlich oder westlich ausgerichtet. Die erforderlichen Stellplatze kénnen fiir
die Einfamilienhausbebauung in Garagen angeboten werden, die sich entweder
im  Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken oder auf separaten
Stellplatzanlagen befinden.

Mit der stddtebaulichen Konzeption ist eine breite Spanne unterschiedlicher
Wohnungsangebote flir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen vorgesehen.
Hierzu gehoren ca. 49 Hauseinheiten in der Form von Einfamilienhdusern
(Reihenhiuser in Hausgruppen und Doppelhiuser) sowie ein Mehrfamilienhaus
mit ca. 9 Eigentumswohnungen und eine Gebdudezeile an der VeronikastraBBe
als Mehrfamilienhduser mit Eigentums- oder Mietwohnungen.

3.  Auswirkungen der Planung

Umwelterhebliche Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen einer
Umweltpriifung ermittelt und gemaB § 2a BauGB ein Umweltbericht in die
Begriindung aufgenommen. Neben den umwelterheblichen Auswirkungen sind
aus stadtebaulicher Sicht folgende wesentliche Auswirkungen aufzufiihren:
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e Planungsrechtliche  Sicherung eines ergdnzenden  attraktiven
Wohnangebotes in unterschiedlichen Haus- und Wohnformen in den
nachgefragten Lagen des Stadtteiles Riittenscheid

e Stidtebaulich gepragte Abrundung des Gesamtentwicklungsbereiches
ehemaliger Gliterbahnhof Riittenscheid als Baustein einer integrierten
Flachenreaktivierrung in zentraler Stadtteillage

* \Verlust eines Griinbereiches mit individuellen Gartenparzellen

» Beseitigung eines bestehenden Wohngebaudes.
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VI. Planinhalte
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die generelle Zielsetzung besteht in der differenzierten Bereitstellung von
Flachen fur den Bau von Mehr- und Einfamilienhdusern in unterschiedlichen
Bauformen. Im Zuge der geplanten Neubebauung sollen an der VeronikastraBe
Geschosswohnungen als Eigentums- oder Mietwohnungen sowie im Inneren
des Plangebietes weitere Wohnungen als EigentumsmaBnahme und weitere ca.
49 Eigenheime in Form von Doppel- und Reihenhdusern entstehen.

Grundsatzlich sollen im Plangebiet vorwiegend Wohnnutzungen untergebracht
werden. Daneben ist auch eine Nutzung einzelner Gebdude durch nicht
storende Handwerksbetriebe denkbar. Das Baugebiet wird deshalb gemaB § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Eine Ansiedlung von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ist
gegebenenfalls mit negativen Auswirkungen auf das Stadtteilzentrum
Ruttenscheid verbunden. Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass in dem
allgemeinen Wohngebiet die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden
nicht zuldssig sind.

AuBerdem sollen im Plangebiet zusétzliche und fiir das Umfeld unvertragliche
Verkehrsbelastungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch
Text fest, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, in den allgemeinen Wohngebieten generell unzulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Anlehnung und Weiterentwicklung der stddtebaulichen Pragung der
angrenzenden Siedlungsbereiche wird fir das allgemeine Wohngebiet das Mal3
der baulichen Nutzung fiir die Grundflichenzahl (GRZ) grundsatzlich auf 0,4
und fiir die GeschoBflachenzahl (GFZ) auf 1,2 sowie die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse —ausgenommen der Bebauung an der VeronikastraBe- auf Il als
HochstmaB beschriankt. Damit erfolgt eine der umgebenden Bebauung
angepasste und zeitgemaBe Festsetzung des MafBes der baulichen Nutzung.
Gleichzeitig bleibt das kiinftige Wohnangebot fiir die Realisierungphase flexibel
fur die ortliche Nachfragesituation. Zur Sicherung der stddtebaulich
erwlinschten straBenraumbegrenzenden hohergeschossigen Wohnbebauung an
der VeronikastraBe werden hier bis zu IV-Vollgeschosse ermdglicht. Fiir diese
Baugebiete wird von den Regelungsmoglichkeiten des § 21 a Abs.5 BauNVO
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1.3.

Gebrauch gemacht, wonach die zuldssige Geschossfliche um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden,
erhoht werden kann. Jedoch darf bei Anwendung dieser Regelung das Mal
einer GFZ von 1,6 nicht tGberschritten werden. Um die hohere Ausnutzbarkeit zu
ermoglichen, wird zudem festgesetzt, dass gemaB § 21 a Abs. 1 BauNVO
Garagengeschosse auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen
sind. Mit der Anlage einer Tiefgarage flir die hohergeschossige Bebauung an
der VeronikastraBe kann der vorhandene Geldndesprung zwischen der
offentlichen Verkehrsflache der VeronikastraBe und der heutigen Gartenanlage
genutzt werden.

Bauweise /| Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir das Baugebiet wird insgesamt eine offene Bauweise angestrebt, die gemal
§ 22 BauNVO fiir die liberwiegenden Teile des Baugebietes auch so festgesetzt
ist.

Davon ausgenommen ist das Baufeld im Eckbereich VeronikastraBe und
WalpurgisstraBe. Dieses besitzt eine Lange von liber 50 m, so dass bei
Festsetzung einer offenen Bauweise auf jeden Fall die Unterbrechung einer
zusammenhdngenden Bebauung erfoderlich wiirde. Im Gegensatz dazu wiirde
die ausschlieBliche Festsetzung einer geschlossenen Bauweise die Flexibilitat fiir
die weitere Planungskonkretisierung einschranken, so dass fiir dieses Baufeld
die Festsetzung einer abweichenden Bauweise vorgesehen ist, nach der im
Rahmen einer grundsatzlichen offenen Bauweise gegebenenfalls auch
zusammenhingende Baukorper Gber 50 m bis zur Ausschépfung der
tiberbaubaren Flachen (maximal bis 60,5 m an der VeronikastraBe) realisiert
werden konnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden ohne Ausnahme durch
Baugrenzen festgesetzt und weisen fiir die Teilbereiche mit Einfamilienhdusern
eine durchgangige Tiefe von 13 bzw. 14 Metern auf, um fir die
Baukdrperstellung auf dem Grundstilick einen gestalterischen Spielraum, z. B.
fur Vor- und Riickspriinge sowie Erker zu gewdhrleisten. Da in der Regel bei
einer Mehrfamilienhausbebauung von einer groBeren Gebdudetiefe
ausgegangen werden kann, flr diese Bebauung aber ebenfalls entsprechende
Gestaltungsspielrdume fiir die Umsetzung gewahrleist werden sollen, wird fiir
die Tiefe der hierfiir vorgesehenen lberbaubaren Flichen ein MaB3 von 16,0 m
vorgesehen.

Die Festsetzung der (iberbaubaren Flachen sichert zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen und zu den privaten ErschlieBungsflachen in der Regel eine
Vorgartenzone von tiberwiegend 2,0 bis 3,0 m.
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1.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen,
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zur Deckung des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbedarfs sind
Festsetzungen von Stellpldtzen, Carports, Garagen und Tiefgaragen getroffen
worden.

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellpldtze fiir den ruhenden
Verkehr werden bei Doppelhdusern sowie bei Reihenendhdusern in Garagen, die
sich im Grenzabstand zu der benachbarten Bebauung befinden, nachgewiesen.
Fiir die Mittelhduser der Hausgruppen sind kleinere Garagenhofe vorgesehen.
Die dafiir bendtigten Flaichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen
flir Garagen, Stellplatze und Carports festgesetzt.

Dariiber hinaus ist vor den Garagen jeweils eine zweite Abstellmoglichkeit fiir
PKW gegeben.

Der Stellplatznachweis fir die Mehrfamilienhduser an der VeronikastraBe
(allgemeines Wohngebiet Teil 1) soll in Tiefgaragen erfolgen. Die dafiir
bendtigten Flachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen Tiefgaragen
festgesetzt.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung
im Bereich der vorgesehenen Einfamilienhausbebauung und zur Reduzierung
des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet Teil
2 Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten ausschlieBlich auf den
uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. den nach §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen zulassig sind.

Daneben sind im offentlichen StraBenraum der PlanstraBen 6ffentliche
Parkpldtze vorgesehen, so dass insgesamt im Durchschnitt fiir je 3
Hauseinheiten ein o6ffentlicher Parkplatz zur Verfligung gestellt werden kann.

Zur Steuerung des Anteiles an baulichen Nebenanlagen und zur gestalterischen
Unterordnung von Gartenhdusern und Gerateschuppen wird festgesetzt, dass
diese nur nur in unmittelbarem Anschluss an Gebaude oder Terrassen mit einer
maximalen Grundflache von 7,50 gm und einer maximalen Firsthéhe von 2,50
m zuldssig sind.

Flir einige Baublocke sind, sofern die erforderlichen Miillbehdlter nicht
unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht bzw. nicht innerhalb
der ErschlieBungsflachen untergebracht werden, separate Stellpldtze fiir die
Miilltonnen erforderlich. Dadurch wird das unzuldssige Abstellen der Tonnen
innerhalb der Mischverkehrsfliche verhindert. Zur Begrenzung der von
Miillbehaltern in Anspruch genommen Flache sind entsprechende Flachen als
Gemeinschaftsmiillanlage  festgesetzt. Die festgesetzten Flachen  fiir
Gemeinschaftsmiillanlagen (A), (B) und (C) sind den mit (A), (B) und (C)
gekennzeichneten Bauflachen zugeordnet.
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1.5.

1.6.

1.7.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch das vorhandene StraBennetz mit
der Anbindung an die VeronikastraBe und die WalpurgisstraBe gesichert. Im
Zuge der Realisierung des Planverfahrens soll der heute unbefestigte
Seitenstreifen der VeronikastraBe mit 6ffentlichen Parkpldtzen und seitlichem
Gehweg bis an die bestehende Fahrbahnkante neu ausgebaut werden. Um einen
unmittelbaren AnschluB an den 0stlich angrenzenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr.244 zu erhalten, wird die Fliche der VeronikastraBe in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine 6ffentliche StraBBe, die neben der
ErschlieBungsfunktion durch die Ausbildung eines zentralen Platzbereiches und
durch eine ansprechende Gestaltung auch attraktive, wohnungsnahe
Aufenthaltsflichen  bietet. Die StraBe wird als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsfldche ausgebaut und daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [ verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Die Herstellung und Gestaltung der StraBenoberflache erfolgt in
Abstimmung mit der Stadt Essen auf der Grundlage eines
ErschlieBungsvertrages.

Der Weg zwischen dem Spielplatz und der PlanstraBBe wird ebenfalls gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Entsprechend der vorgesehenen Nutzung erfolgt hierzu die
Festsetzung der Zweckbestimmung ,FuBB- und Radweg".

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung der Hausgruppen im inneren Teil des Plangebietes, die zur
Gewahrleistung einer optimalen Gebadudeausrichtung nicht unmittelbar an die
offentliche StraBe angrenzen, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB iiber die
Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie von
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

Im Plangebiet verlduft parallel zur WalpurgisstraBe eine Fernheizleitung der
STEAG Fernwdrme GmbH. Der erforderliche Schutzstreifen in einer Breite von
2,5 Metern zur Leitungsachse wird als eine mit einem Leitungsrecht zugunsten
der STEAG Fernwarme GmbH zu belastende Fliche festgesetzt.

Versorgungsflache und Versorgungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,13 BauGB)

Die Leitungstrasse der parallel zur WalpurgisstraBe verlaufenden
Fernheizleitung der STEAG Fernwarme GmbH wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
als unterirdische Versorgungsanlage festgesetzt. Zusatzlich wird ein Hinweis
dahingehend aufgenommen, dass samtliche MaBnahmen im Bereich des
Schutzstreifens der Leitungen, insbesondere auch BepflanzungsmaBBnahmen,
mit der STEAG Fernwarme GmbH abzustimmen sind.
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1.8.

Weiterhin wird die vorhandene Gasdruckreglerstation der Stadtwerke Essen AG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Versorgungsfliche mit der der
Zweckbestimmung ,Gasdruckreglerstation” festgesetzt.

Natur und Landschaft
Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zwischen dem vorhandenen Sportplatz und der Neubebauung ist die Anlage
einer Griinfliche vorgesehen, die insgesamt eine Flache von 3.800 gm aufweist.
Diese Flache dient einerseits der Unterbringung der aus Larmschutzgriinden
erforderlichen Wall-/Wandkombination, anderseits soll eine groBziigige
Eingriinung des Siedlungsbereiches sichergestellt werden. Im Zusammenhang
mit der Wallerstellung wird die Anlage eines Kinderspielplatzes erfolgen.

Die Griinflache wird in ihrem noérdlichen und 6stlichen Bereich gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Im 6stlichen Bereich wird
zudem die Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz Typ B" festgesetzt. Fir den Teil
der Griinflache, der unmittelbar stidlich des Sportplatzes anschlieBt, wird die
Zweckbestimmung ,Griinanlage" festgesetzt. Die Festsetzung als offentliche
Griinflache erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund, dass der Wall einen den
Sportplatz begleitenden FuBweg aufnehmen soll, der auch als Zuschauertribiine
dienen soll.

Die stdlich der auf der Wallkrone aufstehenden Ladrmschutzwand angrenzenden
Flaichen bis zu den anschlieBenden Wohnbauflichen werden als private
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage" festgesetzt. Diese Flachen
sollen in das Eigentum der angrenzenden Privatgrundstiicke libergehen. Die
private Griinfliche umfasst die Flachen bis zur Wallkrone einschlieBlich der
aufgesetzten Lirmschutzwand, so dass die Pflege der sidlichen Wandseite
zukiinftig in Privateigentum liegen wird.

Minderungs- / AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Als MaBnahme zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird die
Pflanzung von Baumen im Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt.
So sind innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflichen mindestens 16
standortgerechte, klein- bis mittelkronige Laubbdume anzupflanzen. Davon sind
innerhalb der von Nordost nach Sidwest verlaufenden Verkehrsflache
(zwischen VeronikastraBe und Wendeplatz) mindestens 9 Biume als
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Anpflanzung soll die 6ffentlichen
Verkehrsflaichen mit Griin gliedern und beleben. Auf diese Weise soll das
Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die 6ffentlichen Verkehrsflachen
beschattet werden, so dass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt;
auBerdem soll durch die Bdume kihle und feuchtere Luft entstehen
(Verdunstungskilte).

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Flachdacher von Garagen und Carports
mindestens extensiv zu begriinen sind. Die Begrliinung von Garagen- und
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Carportdiachern hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so
dass es verzogert der Kanalisation, der Regenwasserversickerungsanlage oder
dem néachsten Vorfluter zuflieBt.

Auch die nicht tGberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen.
Die Begriinung von Tiefgaragen hat insbesondere die Aufgabe, das Gebiet mit
Griin zu gliedern und zu beleben. Durch die Begriinung wird die Aufheizung des
Gebiets durch die mit den Tiefgaragen verbundene Versiegelung abgemildert
und Regenwasser gespeichert, so dass es verzogert der Kanalisation zuflie3t. Die
festgesetzte Uberdeckung von mindestens 35cm erméglicht auch die
Pflanzung von Strauchern.

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass die zu offentlichen Verkehrsflachen
ausgerichteten Seiten von Garagen und Carports mit standortgerechten
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen sind. Die Fassadenbegriinung hat
insbesondere die Aufgabe, das Wohngebiet mit Griin zu gliedern. Auf diese
Weise sollen auch die StraBenrdume attraktiv gestaltet und die Aufheizung des
Wohngebiets durch die Fassaden abgemildert werden.

Eine konzentrierte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll
aufgrund der anstehenden Bodenschichten nicht erfolgen; dennoch soll ein Teil
des anfallenden Niederschlagswassers wie bisher auch in den Untergrund
versickern. Daher wird zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft
festgesetzt, dass fiir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege nur Materialien
verwendet werden dirfen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen.

Eingriffs- Ausgleichsberechnung

Die Gegenliberstellung des mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages in  Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
durchgefihrt. Fir die Ermittlung des notwendigen Umfangs von
KompensationsmaBnahmen wird im Rahmen des LBP die Methode nach dem
Essener Modell zugrunde gelegt.

Durch die BaumaBnahmen werden ca. 1,8 ha Gartenanlage und 0,2 ha sonstiger
Griinflachen beseitigt. Dem stehen etwa 0,4 ha offentliche und private
Griinflaichen sowie 0,6 ha neu entstehende private Gartenfliche gegeniiber.
Eine detailliertere Auflistung von betroffenen Biotoptypen und neu
entstehenden Flachennutzungen ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu entnehmen.

Dieser schlieBt in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit einem nach "Essener
Modell" ermitteltem Defizit von 137.375 Punkten, was einem gemitteltem
Flachenbedarf von ca. 12.490 m2 entspricht. Dieses Defizit kann nicht im
Plangebiet gedeckt werden.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Fassung vom 12.12.2006 29



Bebauungsplan Nr. 05/06

VeronikastraBe [ WalpurgisstraBe" Planinhalte

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizites werden ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Bebauungsplanbereiches umgesetzt werden missen.  Fir
KompensationsmaBnahmen prinzipiell geeignete Flachen sind zwar auch im
Stadtteil  Riittenscheid grundsitzlich vorhanden, stehen aber aus
unterschiedlichen Griinden nicht zeitnah zur Verfiigung. Auch groBere Flachen
mit der Moglichkeit zur Entsiegelung im Sinne eines funktionalen Ausgleich fiir
die im Plangebiet erfolgende Versiegelung von Freiflachen stehen im
Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfiigung.

Der vollstandige Ausgleich erfolgt daher durch Umsetzung von MaBnahmen aus
dem mit der Stadt Essen vereinbarten Pool "Okologischer Bodenfond" des
Regionalverbandes Ruhr.

Vorgesehen sind folgende MaBnahmen aus dem Gkologischen Bodenfond (vgl.
folgende Abbildungen):

E/A-Kataster Nr. 042.26 (RVR-Fliche 5.2)

Anlage eines Gebiischstreifens auf 1.330 m2 (53.560 Punkte)
E/A-Kataster Nr. 042.10 (RVR-Fliche 19)

Anlage eines Ackerrains auf 1.800 m2 (34.500 Punkte)
E/A-Kataster Nr. 042.23 (RVR-Fliche 16.1)

Anlage eines Ufergeholzes auf 2.400 m2 (16.800 Punkte)
E/A-Kataster Nr. 032.14 (RVR-Fliche 28)

Anlage einer Obstbaumreihe auf 410 m2 (1.230 Punkte).
E/A-Kataster Nr. 049.38 (RVR-Fliche 3.2)

Anlage eines Ackerrain auf 900 m2 (31.500 Punkte)

Eine entsprechende Erkldrung des RVR zur Bereitstellung der Flachen liegt vor.
Die abschlieBenden Regelungen erfolgen rechtzeitig vor Satzungsbeschluss und
sind in den stddtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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Ungefdhrer Verlauf der EON-
Ruhrgas Ferngasleitung
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Im Bereich der Kompensationsflachen 19 und 28 verlduft eine Ferngasleitung
der E.ON Ruhrgas AG. GemaB dem Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG diirfen im
Bereich der Leitungstrasse Baume und tiefwurzelnde Strducher nur in einem
lichten Abstand von 2,5 m auBerhalb des Leitungsbiindels angepflanzt werden.
Anzustreben ist ein Pflanzabstand auBerhalb des zu beiden Seiten 5 Meter
breiten Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der vorhandenen Leitung
zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken bzw. bei einer spateren Verlegung der
Ferngasparallelleitung das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Die Zugénglichkeit der Versorgungsanlage und deren Kontrolleinrichtungen
muss jederzeit gewahrleistet sein. Insbesondere missen die Zugangs- und
Zufahrtswege erhalten bleiben.

In den zwischen der Stadt Essen und dem Grundstlcksentwickler
abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag ist ein entsprechender Passus
beziiglich  des  Abstimmungserfordernisses mit dem  Leitungstrager
aufgenommen worden.

1.9. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Um ein vertrdgliches Nebeneinander der Wohn- und Sportnutzungen zu
gewahrleisten und den langfristigen Fortbestand der Sportanlagennutzung zu
sichern, wird auf der Grundlage des Immissionsschutzgutachtens eine aktive
Schallschutzanlage als Kombination aus einem Larmschutzwall mit einer
aufgesetzten Ldrmschutzwand mit einer Gesamthéhe von 7,5 - 7,8 m Hdohe
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festgesetzt. Die zur Errichtung des Larmschutzes erforderlichen Flachen sind im
Bebauungsplan gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB als Flichen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes festgesetzt. Im Rahmen des
stadtebauliche Vertrages sind weitere Regelungen hinsichtlich des Zeitpunktes
und der Ausgestaltung der LarmschutzmaBnahme getroffen worden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Die  Wohnnutzungen in den allgemeinen Wohngebieten sind gem.
schalltechnischer Untersuchung zum Teil erhohten Verkehrslarmimmissionen
ausgesetzt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die
Wohnbauflichen die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 10 dB(A)
tags und um bis zu 13 dB(A) nachts tiberschritten werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind deshalb passive LirmschutzmaBnahmen an
den mit Symbol gekennzeichneten Gebdudeseiten erforderlich.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch
Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan
enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfullen.

Das jeweilige Schalldimmmal betrigt:

Larmpegel | Schallddmmmal fur| SchallddmmmaB fur

bereich Aufenthaltsriume in| Biirordume u.i. dB(A)
Wohnungen u.i. dB(A)

[l 35 30

v 40 35

In den Larmpegelbereichen Il und IV sind zudem im Zusammenhang mit
Fenstern von Schlafraumen schallgeddmmte Liftungssysteme festgesetzt, die
die Gesamtschalldimmung der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
dazu kann die Liiftung von Schlafrdumen utber larmabgewandte bzw. zusitzlich
abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ist ausgefiihrt, dass schon bei
einem néchtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe
bei gedffnetem Fenster haufig nicht mehr mdoglich ist. Deshalb werden auch
auBerhalb  der  Lirmpegelbereiche Il und IV  schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen fiir Schlafzimmer empfohlen. Dieser Empfehlung wird
durch einen Hinweis im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Zum Schutz vor Sportlairm im 3. ObergeschoB des geplanten
Mehrfamilienhauses im Inneren des Plangebietes sind an der Nordfassade dieses
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3.1.

3.2.

Gebaudes (im Bebauungsplan mit xxxx gekennzeichneten Fassade) Fenster von
Aufenthaltsraumen im 3. Obergeschoss nicht zulassig.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

Um eine Mindesteingriinung der Vorgarten, die filir die Gestaltung des
StraBenraumes eine besondere Bedeutung aufweisen, zu gewahrleisten, sieht
der Bebauungsplan gem. §9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 BauO NRW hierfiir
besondere Gestaltungsregeln vor.

Demnach sind Vorgarten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.
Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten.

Hinweise

Satzungen der Stadt Essen

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der
Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen,
Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebduden bereitzustellen sind,
gilt die "Satzung der Stadt Essen (iber die Lage, GroBe, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Spielflaichen fir Kleinkinder" vom 30.
September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.10.1997).

Fir den offentlichen Spielplatz | Spielbereich B gilt der Runderlass des
Innenministers NRW vom 31.07.1974 (MBI. NW 1974, S. 1072) und vom
29.03.1978 (MBI. NW. 1978, S. 649) in der derzeit glltigen Fassung.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Bodenuntersuchungen in 41 Essener Kleingartenanlagen -Einzelgutachten
VeronikastraBe-, Chemisches Labor Dr. E. WeBling, Altenberge, Juni 1988

- Altlasten- und Baugrunduntersuchungen auf dem Geldnde des ehemaligen
Guterbahnhofs Essen-Riittenscheid, AIG Engineering Group, Essen,
04.02.2003

- Baugrundgutachten, Landplus GmbH, Essen, 10.04.2006

- Lichttechnische Gutachten fur den Bebauungsplan
"VeronikastraBe/WalpurgisstraBe", TUv Immissionsschutz und
Energiesysteme GmbH, Kdln, 30.03.2006
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3.3.

3.4.

3.5.

- Stellungnahme zu Versickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser,
Landplus GmbH, Essen, 22.12.2005

- Schalltechnische Beurteilung des B-Planes 05/06
VeronikastraBe/WalpurgisstraBe” in Essen-Riittenscheid, Arno Florke
Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern, 18.04.2006

- lLandschaftspflegerischer Fachbeitrag, umweltbiro essen, Essen, 21.04.2006

- Kurzbericht zur Durchfiihrung von Bodenuntersuchungen im Hinblick auf
die Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan gegeniiber
Prifwertliberschreitungen, Landplus GmbH, Essen, 09.10.2006

- Voruntersuchungen zur Gefahrdungsabschitzung des ehem.
Guterbahnhofes in Essen-Rittenscheid, Dr.-Ing. Steffen, 22.05.1990

- Zwischenbericht zur Gefihrdungsabschdtzung des ehem. Giterbahnhofes
in Essen-Riittenscheid, Dr.-Ing. Steffen, 31.10.1990

- Gutachten zur Gefdahrdungsabschiatzung des ehem. Giiterbahnhofes in
Essen-Ruttenscheid, Dr.-Ing. Steffen, 14.03.1991

- Nachuntersuchungen  zur  Gefahrdungsabschitzung  des  ehem.
Guterbahnhofes in Essen-Rittenscheid, Dr.-Ing. Steffen, 30.04.1992

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus
diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Vor
Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung)
sind Probebohrungen (100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den
Kampfmittelrdumdienst zu tberpriifen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Disseldorf tGber das Ordnungsamt zu benachrichtigen.

Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich vier
Grundwassermessstellen. Diese sind langfristig zu sichern und zu erhalten.
Sollte es zu einer Uberbauung oder Beschidigung bzw. Zerstérung einzelner
Messstellen kommen, sind diese vom Verursacher in Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Essen neu zu erstellen.

Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb  des Plangebietes sind zwei Altlastverdachtsflaichen im
Altlastverdachtsflichenkataster der Stadt Essen erfasst. Am nordlichen Rand
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

entlang eine Teilfliche des ehem. Giiterbahnhofes Rittenscheid (Kataster-Nr.
10/3.01) und zentral die Verfiillung “Walpurgisstr./Veronikastr." (Kataster-Nr.
10/2.01). Die durchgefiihrten Untersuchungen in den fiir Wohnnutzungen
vorgesehenen Bereichen haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass hier keine
Gefahrdung nachgewiesen werden konnte bzw. vorliegt.

Bodendenkmaler

Bei Realisierung der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -
denkmiler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere
Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser
nicht zulasst, ist das Niederschlagswasser von befestigten StraBenflachen und
Dachflachen in die ortliche Kanalisation einzuleiten.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die
offentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt
Essen grundsatzlich nicht zuldssig.

Leitungstrasse der STEAG Fernwarme GmbH

Entlang der WalpurgisstraBe verlduft eine Fernheizleitung der STEAG
Fernwdrme GmbH, deren Schutzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit
einem Leitungsrecht zugunsten der STEAG Fernwdrme GmbH zu belastende
Flache festgesetzt wurde. Sdmtliche MaBnahmen im Bereich dieses
Schutzstreifens, insbesondere auch BepflanzungsmaBnahmen, sind mit der
STEAG Fernwarme GmbH abzustimmen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet sollten auch auBerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il
und IV im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallgedammte
Liftungssysteme eingebaut werden, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassade nicht verschlechtern.
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VII. Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet 1,59 ha
Griinflachen 0,38 ha
- davon offentliche Griinflache 0,26 ha
- davon Spielplatz Typ B 0,15 ha
- davon private Griinflache 0,12 ha
- LArmschutzwall 0,32 ha
Verkehrsflache 0,49 ha

- davon offentliche Verkehrsflache 0,28 ha

- davon offentliche Verkehrsflache 0,20 ha
besonderer Zweckbestimmung/

StraBe
- davon FuB- und Radweg 001 ha
Gesamt 2,46 ha
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Vill. Umweltbericht

1.  Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungplan

Es ist geplant, eine derzeit Uberwiegend von Kleingarten eingenommenen
Flache westlich der VeronikastraBe einer Wohnbebauung in Form von Ein- und
Mehrfamilienhdusern zuzufihren. Bestandteil der Planung auf dem ca. 2,5 ha
groBen Gelande ist auch die Realisierung eines Larmschutzwalles und eines
offentlichen Spielplatzes. Vorhandene bauliche Anlagen werden zu diesem
Zweck vollstandig beseitigt.

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der
Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes gepriift. Grundlage der
Ermittlungen  sind  insbesondere der zum  Bebauungsplan erstellte
Landschaftspflegerische Fachbeitrag (umweltbliro essen; April 2006), die
"Bodenuntersuchung in 41 Essener Kleingartenanlagen vom Oktober 1987 bis
Juni 1988 - Einzelgutachten VeronikastraBe" (WeBling, 1988), der
gutachterliche Bericht "Bodenuntersuchung im Bereich der Kleingartenanlage
an der VeronikastraBe/WalpurgisstraBe" (Stadt Essen, StA 62-8-3, 1989), die
"Altlasten- und Baugrunduntersuchung auf dem Geldnde des ehemaligen
Giiterbahnhofs Essen-Riittenscheid" (AIG Engineering Group, 2003), der
.Kurzbericht zur Durchfiihrung von Bodenuntersuchungen im Hinblick auf die
Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan gegeniiber
Priifwertiiberschreitungen, Landplus GmbH, Essen, 09.10.2006, die Studie
"Lichttechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan "VeronikastraBe |/
WalpurgisstraBe" in Essen-Rittenscheid" (TOV RheinlandGroup, 30.03.2006)
und das Gutachten "Varianten der Losung der Larmkonflikte im B-Plangebiet
"VeronikastraBe/WalpurgisstraBe" (afi, April 2005) sowie die Stellungnahmen
der Fachdmter im Rahmen des Beteiligungsverfahrens.

2. Darstellung der festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stidtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange
genannt, sowie in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden vorgegeben.
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplans. Ebenso liegen keine Plane des Immissionsschutz- oder
Abfallrechts vor.

Fiir das Plangebiet relevante Ziele des Umweltschutzes konnen sich aus der
Klimaanalyse der Stadt Essen sowie der Baumschutzsatzung ergeben.

.Das Umfeld des Verfahrensgebietes ist durch dichte Bebauung, hohe
Versiegelungsgrade und sehr geringe Grinflachenanteile gepréagt. In der Karte
Planungshinweise der Klimaanalyse Essen ist das Umfeld der Raumkategorie
.Lastraum der dichten Stadtbebauung - Sanierungszone " zugeordnet und
weist damit die hochste Handlungs- und Planungsprioritat zur Milderung der
stadtklimatologischen Defizite auf.

Fiir den Planbereich selbst ist in der Synthetischen Klimafunktionskarte der
Klimaanalyse Essen der Klimatoptyp ,Parkklima" ausgewiesen. Es handelt sich
somit um eine Flache mit positivem Eigenklima, der aufgrund ihrer
Oasenwirkung ein besonderer Stellenwert als wohnnaher Erholungsraum mit
bioklimatischer Wohlfahrtswirkung zuzusprechen ist. Als lokal bedeutsame
Griinflache ist der Planbereich in der Karte Planungshinweise der Klimaanalyse
durch Signatur hervorgehoben und der Klimaschutzzone A zugeordnet. Damit
unterliegt diese Fliche der hdchsten Schutzbediirftigkeit. Dementsprechend
ergeben sich fiir den hier zu betrachtenden Bereich It. Klimaanalyse die
folgenden wesentlichen Umweltqualitatsziele:

» Erhalt und Entwicklung bestehender Park-/Griinflichen als wohnumfeldnahe
Klimaoasen

= Neuanlage von Parkanlagen als Klimaoasen
» Rickbau und Begriinung der StraBenrdaume
= Verkehrsreduzierung und Minderung der Hausbrandemissionen

Ergdnzend werden in der Klimaanalyse Dach- und Fassadenbegriinungen sowie
die Aufwertung von Blockinnenhéfen durch Begriinung empfohlen.

Daneben ergeben sich Ziele des Immissionsschutzes aus einer Reihe von
Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fir die
Bauleitplanung unterschiedlich sind:

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fiir die Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau” von 2002. Sie dient
der planerischen Abschiatzung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In
ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte, deren
Einhaltung oder Unterschreitung ,wiinschenswert" ist. Uberschreitungen sind
abwagend zu rechtfertigen. Die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete liegen am Tage bei 55 dB (A) und in der Nacht bei 45 dB (A) fiir
Verkehrslarm und 40 dB (A) fiir Gewerbelarm.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen der umgebenden Gewerbegebiete und
des Heizwerkes ist die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Liarm - TA
Larm" einschldgig. Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen
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3.1.

durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche. Die TA Larm gibt fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) die
Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel mit tags 55 dB(A) und nachts
40 dB(A) vor. Die Richtwerte sind am Immissionsort auBerhalb von Gebauden
einzuhalten, so dass zum Schutz vor Uberschreitungen ausschlieBlich aktive
MaBnahmen in Frage kommen. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist
davon auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht vorliegen.

Die Beurteilung einer vertrdglichen Nachbarschaft zwischen der vorhandenen
Sportanlage und der angestrebten Wohnbebauung erfolgt auf der Grundlage
der 18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli
1991).  Danach  diirfen in  Allgemeinen ~ Wohngebieten (WA)
Immissionsrichtwerte fiir tags auBerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A), fiir tags
innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) und nachts von 40 dB(A) nicht
uberschritten werden. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Situation ist unter Berlicksichtigung des gegebenen Spielbetriebes die Ruhezeit
zwischen 13.00 und 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen maBgebend.

Die von der Flutlichtanlage der angrenzenden Sportanlage ausgehenden
Lichtimmissionen werden auf der Grundlage des giiltigen ministeriellen
Runderlasses ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung"”
(Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 2000)
beurteilt. Der Runderlass vom 13.09.2000 ist zur Beurteilung von
Lichtimmissionen auf Menschen durch kiinstliches Licht emittierende Anlagen
aller Art anzuwenden.

JZur Beurteilung der Luftqualitit innerhalb des Plangebietes sind die
.Verordnung tiber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft - 22. BImSchV ,,
und die ,Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintrdgen - 33. BImSchV" zu beachten. Die in den Verordnungen
genannten Grenz- bzw. Richtwerte geben Hinweise darauf, ob innerhalb des
Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzqut Mensch

Die ndchsten Wohnnutzungen finden sich ostlich der VeronikastraBe. In der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich im Siidosten die
Autobahn A 52 und die Walpurgisstrae, im Nordosten die VeronikastraBe, im
Stidosten die WittekindstraBe und die geplante ErschlieBungsstraBe im
Wohngebiet sowie nordwestlich des Sportplatzes ein Parkplatz auf dem
Geldnde des ehem. Giiterbahnhofes Riittenscheid. Nordwestlich des
Plangebietes liegt der Sportplatz VeronikastraBe und siidlich und siidostlich ein
Mobellager, ein Sanitarfachhandel, ein Heizwerk, ein Holzfachmarkt und eine
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Kfz- Werkstatt. Nordwestlich der Sportanlage ist ein Polizeigebdude geplant.
Aus Sicht des Immissionsschutzes stellen die genannten Verkehrswege,
Gewerbebetriebe, der Sportplatz und das Polizeigebaude Schallquellen dar, die
das Plangebiet beeinflussen kdnnen und die deshalb im Rahmen eines
larmtechnischen Gutachtens untersucht wurden.

Es wurde festgestellt, das durch Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN
18005 an Teilen der Plangebdude (iberschritten werden. Hinsichtlich
gewerblicher Larmquellen werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an
allen Plangebduden eingehalten, sofern die Schallddmmung der Tore an der
Nordfassade des angrenzenden Heizwerkes verstarkt wird. Entsprechende
Vereinbarungen wurden zwischen dem Investor und dem Betreiber des
angrenzenden Heizwerkes unter Beteiligung des StUA getroffen und
entsprechend durchgefiihrt. Die Immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV -
Sportanlagenldrmschutzverordnung- werden um bis zu 5 dB(A) in der
sonntdglichen Ruhezeit liberschritten.

Durch die Flutlichter der benachbarten Sportanlage wirken Lichtimmissionen
auf das Plangebiet ein, die im Rahmen eines lichttechnischen Gutachtens
untersucht und bewertet wurden.

Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend von einer Kleingartenanlage
eingenommen, auf die die Ldrm- und Lichtimmissionen derzeit fast ungehindert
einwirken.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus einer vergleichsweise strukturreichen
Kleingartenanlage. Neben Rasen- und Nutzgartenflichen stocken auf vielen
Gartengrundstiicken Baume unterschiedlicher GréBe und Vitalitdt, die
Stammdurchmesser bis zu 40 cm aufweisen. Es sind fast ausschlieBlich Obst-
und Nadelbdume vertreten. Lediglich am Rand der Kleingartenanlage finden
sich mit zwei Stieleichen (Stammdurchmesser 60 bis 70 cm) und einem
Bergahorn (Stammdurchmesser ca. 90 cm) markante und erhaltenswerte
Einzelbdume.

Nach auBen ist die Kleingartenanlage durch eine ca. 1,5 bis 2,0 m hohe Hecke
aus Liguster und Hainbuche abgegrenzt. Auch die inneren ErschlieBungswege
werden weitgehend von Liguster- oder Hainbuchenhecken gesdumt.

Die Boschung zur VeronikastraBe ist mit Strauchern (u.a. Liguster, Holunder,
Hasel, Kirschlorbeer, Forsythie und Immergriiner Schneeball) bestanden.
Innerhalb dieser Flache wachsen zudem einige Einzelbdume (Stieleiche, Buche,
Birke, Eibe).

In jeder Parzelle steht mindestens ein kleines Gebdude als Gartenhaus. Die
Hauptwege sind liberwiegend mit einer Splittdecke befestigt und weisen nur an
zwei Stellen eine Asphalt- oder Betondecke auf.

Neben den Gartenhdusern gibt es noch ein Gemeinschaftshaus.
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AuBer der Kleingartenanlage liegen ein Wohnhaus mit einem strukturarmen
Garten, ein Teil der Stellplatzanlage des Sportplatzes und weitere Rasenflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

AuBerhalb des Plangebietes gelegen schlieBen im Norden ein Sportplatz und im
Norden und Stidwesten Gewerbefliche an, wahrend nordostlich und stidostlich
uberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist.

Entlang der VeronikastraBe gibt es einen Parkstreifen, der im Norden asphaltiert
und im Sliden unbefestigt ist. Innerhalb dieser Fldche befinden sich eine Glas-
und Altpapiersammelstelle und ein Trafohauschen.

Eine detaillierte Darstellung der Biotoptypen ist dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag und den dazu erstellten Karten zu entnehmen.

Hinweise auf planungserhebliche faunistische Besonderheiten liegen nicht vor.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die
Biotoptypen im Plangebiet tiberwiegend einen geringen biodkologischen Wert
erreichen. Die Strukturvielfalt wird als gering und die Ersetzbarkeit der Biotope
als gut bewertet. Zudem komme dem Plangebiet unter Biotopverbundgesichts-
punkten keine besondere Bedeutung zu.

Schutzqut Boden

Im Geltungsbereich stehen keine natiirlichen Béden mehr an, wie die Ergebnisse
verschiedener Boden- und Baugrunduntersuchungen im Detail dokumentieren.
Alle Flachen sind, soweit nicht ohnehin versiegelt oder befestigt, bodenkundlich
durch Uberlagerungen, Umlagerungen und Verdichtungen gekennzeichnet. Die
Anschiittungsmachtigkeit kann mehr als 5 m betragen, liegt aber im Mittel bei
weniger als einem Meter. Die Anschiittungen setzen sich aus anthropogenem
Material (Ziegelreste, Schlacke, Bauschutt), Bergematerial, aber auch aus
Schluff und Lehm wie es natiirlicherweise anstehen wiirde, zusammen.

Im Jahre 1989 wurde die Gartenanlage an der VeronikastraBe im
Zusammenhang mit dem  Bebauungsplan  AlfredstraBe/GregorstraBe/
Ruttenscheider StraBe/ GiradetstraBe/ VeronikastraBe/ WittekindstraBe und
Grugaplatz untersucht. Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigten, dass zwar
fast flachig Anschittungen vorgenommen wurden, diese aber in weiten Teilen
aus umgelagertem Boden besteht. Nur in sechs von 17 Sondierungen wurde
eine Uberdeckung mit anthropogenem Material festgestellt. Der davon
betroffene Bereich stellt sich als schmaler Streifen im Bereich des jetzigen
Hauptweges und eines fritheren Bachbettes dar. Daher wurde in der
gutachterlichen Stellungnahme der Stadt Essen festgestellt, dass die
Altlastenverdachtsflache Nr. 10/2.01 im Altlastenverdachtsflichenkataster der
Stadt Essen erheblich verkleinert werden konnte.

Im Rahmen einer stadtweiten Untersuchung von Kleingartenflachen wurde fir
Teile des Plangebietes eine Bodenbelastung mit Schwermetallen und PAK's
nachgewiesen. Wegen der liberhohten PAK-Werte wurde der Anbau einzelner
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Gemisesorten eingeschrankt, jedoch waren generelle Nutzungsanderungen auf
Grund der Ergebnisse nicht notwendig (WeBling, 1988).

Eine weitere Altlasten- und Baugrunduntersuchung (AIG Engineering Group,
2003) bestdtigte fiir begrenzte Teilbereiche PAK- und Arsen- bzw.
Zinkbelastungen. So wurden bei 4 von 16 Analysen Uberschreitungen des
sogenannten Z2-Wertes fiir PAK und bei je einer Analyse Uberschreitungen der
Prifwerte Wohnen der BBodSchV fiir Arsen und Zink ermittelt. Hinsichtlich des
Handlungsbedarfs kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass auf etwa einem
Drittel der Anschiittungsfliche mit Belastungen der LAGA-Klasse >72 zu
rechnen ist. Ein konkretes Gefahrdungspotenzial fiir die bestehende Nutzung
(teilweise Gewerbe und Kleingdrten) bestehe jedoch nicht. Im Rahmen einer
Neubebauung sei die bestehende Anschiittung aus hygienischen Griinden
mindestens mit einer Abdeckung zu versehen.

Desweiteren wurde mit Datum vom 09.10.2006 ein ,Kurzbericht zur
Durchfiihrung  von  Bodenuntersuchungen im  Hinblick auf die
Kennzeichnungspflicht im Bebauungspaln gegeniiber
Prifwertiiberschreitungen” durch die LANDPLUS GmbH verfasst. Diese
Auswertung ergab, dass -wenn auch nicht flachendeckend- auf dem
Grundstiick Bodenbelastungen in unterschiedlichen Konzentrationen vorliegen.
Diese Belastungen werden aber nicht als ,erheblich” im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB eingestuft, so dass auf eine Kennzeichnung der Flachen im
Planbereich verzichtet werden kann. Da der Altlastenverdacht jedoch nicht
ausgerdumt  ist,  bleibt die  Notwendigkeit, auf die  beiden
Altalstenverdachtsflachen im Bebauungsplan hinzuweisen.

Schutzqut Wasser

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Ruhr. Oberfléichengewdsser sind
im Plangebiet selbst aber nicht mehr vorhanden.

Hauptgrundwasserleiter im Planungsraum ist das Karbon, in dessen
Festgesteinen sich das Grundwasser liberwiegend in Kliften und Spalten
bewegt. Die Durchldssigkeit ist in den Schiefertonen sehr gering, im Sandstein
deutlich héher. In den quartdren Deckschichten ist eine geringe bis mittlere
Durchlassigkeit zu erwarten.

Lokal sind bei den Bodenuntersuchungen in den Anschiittungen Stau- und
Schichtenwasser angetroffen worden. Zum Grundwasserstand liegen die
Ergebnisse zweier unmittelbar nordlich des Plangebietes gelegenen Messstellen
der Stadt Essen (7099/01 und 7099/02) vor. Der geringste an diesen Messstellen
ermittelte Flurabstand liegt bei 0,84 m unter Geldndeoberkante, was einer
absoluten Hohe von 107,68 m GNN entspricht. Das Bachbett liegt bei ca. 102,5
m UNN. Die FlieBrichtung ist nach Osten ausgerichtet.

Schadstoffmessungen im Grundwasser (PAK und BTEX) ergaben seit 1999
Konzentrationen unterhalb der Nachweisgrenze, weshalb in den Jahren 2003
und 2004 keine Messungen mehr vorgenommen wurden.

Eine Wasserschutzzone ist nicht ausgewiesen.
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Schutzqut Luft und Klima

Lufthygienisch-klimatisch ist das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld in
der Klimaanalyse Stadt Essen als Teil der "Lastrdume der dichten
Stadtbebauung" und hier in die Sanierungszone |, die die hochste Handlungs-
und Planungsprioridt aufweist, verzeichnet.

Im Umfeld ist somit ein nennenswerter Bedarf an klimatisch-lufthygienischem
Ausgleich zu erkennen.

Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes ist entgegen der Zuordnung
deutlich verschieden von der der sonstigen Flachen des Lastraumes und
entspricht eher der Struktur der sidlich der Bahn anschlieBenden
Ausgleichsraume. Diesen gehort sie jedoch nicht an, da die isolierte Lage und
geringe GroBe eine positive Wirkung tber die Griinflache hinaus nicht zulasst.

Das Plangebiet selbst ist in der synthetischen Klimafunktionskarte mit dem
Klimatoptyp "Parkklima" verzeichnet, die nordlich angrenzenden Flachen des
ehemaligen Gliterbahnhofes und der Sportplatz als "Gewerbeklima". Die an der
GirardetstraBe, der VeronikastraBe und an der WittenbergstraBe gelegenen
Wohngebiete weisen demzufolge "Stadtklima" auf, die Bebauung an der
Riittenscheider StraBe und an der AlfredstraBe hingegen "Innenstadtklima”.

Aufgrund der geringen GroBe der das Plangebiet pragenden Griinflache ist
trotz seiner Lage am Rande der innerstadtischen Griinzlige jenseits der
Autobahn nicht zu erwarten, dass dem Plangebiet eine Bedeutung innerhalb
regionaler Windsysteme zukommen kann.

Auch eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht
zu. Die Bildung und der Abfluss von Kaltluft sowie eine Leistung zur
Luftregeneration sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Diesbeziiglich ist von
Bedeutung, dass von Siiden heranstromende Kaltluft bereits an der A52 gestaut
wird. Die sehr geringe GroBe der Fliche und der im Vergleich zu anderen
Flachen mit "Parkklima" sehr geringe Gehdlzanteil lassen erkennen, dass auch
eine Funktion als Klimaoase fraglich ist und hochstens auf die eigentliche
Gartenanlage beschriankt vorliegen kann.

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsleistungen flr benachbarte Flachen
erbringt das Plangebiet somit nicht.

.In der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse Essen ist der Planbereich aber
durch die Signatur ,Lokal bedeutsame Griinflache" hervorgehoben. Diese
Griinflachen sind nicht Bestandteil eines vernetzten Systems und liegen isoliert
im Stadtgebiet. Aufgrund ihrer Ausstattung und GréBe sind sie in der Lage, auf
der Flache selbst ein von der Umgebung abweichendes positives Mikroklima zu
erzeugen. Samtliche Griinflachen dieser Kategorie sind der Klimaschutzzone A
(= hochste Schutzbediirftigkeit) zugeordnet und erhalten ihren besonderen
Stellenwert  als  wohnnahe  Erholungsflaichen ~ mit  bioklimatischer
Wohlfahrtswirkung (Klimaoasen).
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Fiir alle kleinrdumig bedeutsamen Griinflaichen formuliert die Klimaanalyse das
Gebot der Erhaltung und der mdoglichst wirksamen Griinausstattung, d. h., je
nach GroBe eine Mischung von Rasenflaichen mit hoher wachsendem
Baumbestand und einer moglichst dichten Randbepflanzung zum Schutz des
positiven Eigenklimas vor Storeinfliissen aus der Umgebung.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet liegen
nicht vor. Da die gewerblichen Emissionen im Planungsraum mit Aufgabe des
Guterbahnhofes weitestgehend entfallen sind, ist als wichtigste Emissionsquelle
der Verkehr verblieben. Es wird daher, und weil das Plangebiet zudem
vergleichsweise windoffen liegt, angenommen, dass die Schadstoffbelastung
weitestgehend der in der Region tiblichen Hintergrundbelastung entspricht. Da
das  Heizkraftwerk  die  Emissionswerte  der  13.  BlmSchV -
GroBfeuerungsanlagenverordnung- einhilt, werden keine Konflikte durch
Luftschadstoffe aus Gewerbebetrieben erwartet.

Fir diese Annahme spricht auch, dass sich im Rahmen der abgeschlossenen
Screening-Verfahren zur Durchfiihrung/Umsetzung des § 40 (2) BImSchG und
der 23. BImSchV kein StraBenabschnitt im Bereich des Plangebietes oder im
naheren  Umfeld hinsichtlich der vom  Kfz-Verkehr  verursachten
Immissionsbelastung durch Stickstoffdioxid, Benzol und RuB als kritisch
belastet oder auffallig herausgestellt hat."

Schutzqut Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet ist fast vollstindig von Kleingdrten eingenommen, die fir die
Nutzer naturgemaB einen hohen Wert fiir die Freizeitgestaltung haben. Solche
Flaichen sind im Stadtteil Riittenscheid nur in sehr geringem Umfang
vorhanden. Eine Bedeutung fiir die breite Bevolkerung eines Stadtteils erlangen
Kleingartenanlagen mit hohem Anteil von Nutzflichen und ohne
Aufenthaltsflachen auBerhalb der Gartenparzellen und der Vereinsanlagen
jedoch erfahrungsgemaB nicht. Fir diesen Zweck waren o6ffentliche
Griinanlagen erforderlich, die allerdings im Stadtteil ebenfalls kaum vorhanden
sind.

Die bisher vorhandenen Kleingartenparzellen sind in Erwartung der geplanten
Nutzungsanderung bereits aufgegeben worden.

Das Ortsbild im Planungsraum wird zum Einen durch den durchgriinten
StraBenraum der VeronikastraBe wund die Hecken am Rande der
Kleingartenanlage und zum Anderen durch die stark versiegelten Restflichen
des ehemaligen Giiterbahnhofes und das STEAG-Heizkraftwerk bestimmt. Die
unmittelbare Nachbarschaft dieser extrem heterogenen Flachen lasst die
Ausbildung eines einheitlichen Ortsbildes nicht zu, sondern verdeutlicht sowohl
den raumlichen Ubergang zwischen der hochverdichten Siedlungslage und dem
nahen Freiraum als auch die Phase zwischen vergangenen Nutzungen und noch
nicht bestimmten zukinftigen Nutzungen.

Stadtebaulich bemerkenswerte Gebdude gibt es im Plangebiet nicht.
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3.2

Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Zwischen den klimatischen Aspekten (v.a. "Klimaoase") und den Aspekten der
Naherholung bestehen enge Wechselwirkungen, da das Plangebiet eine von
wenigen Flachen in Rittenscheid darstellt, die nicht durch Siedlungsnutzung
bestimmt sind und eine prinzipielle Eignung fiir verschiedene o6ffentliche
Freiflichennutzungen aufweist.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen und der umweltrelevanten MaBBnahmen

Schutzqut Mensch

Eine unmittelbare Auswirkung des geplanten Baugebietes auf vorhandene
Wohnnutzungen infolge der Realisierung der Planung ist aufgrund der
Abstinde zur Wohnbebauung und der geringen GréBe des Plangebiets nicht
erkennbar.

Aus vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen sind hingegen Einwirkungen auf
das geplante Wohngebiet zu erwarten und bediirfen entsprechender
MaBnahmen.

Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung hat die Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm zum Ergebnis. In allen
Gartenbereichen des Plangebietes wird der Orientierungswert der DIN 18005
von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete unterschritten, so dass die
Freibereiche ausreichend geschiitzt sind. Beurteilungspegel iiber 55 dB(A) sind
lediglich in den StraBenrdumen der VeronikastraBe und der WalpurgisstraBe bis
zu einem Abstand von 20 m von der StraBenmitte und im StraBenraum der
ErschlieBungsstraBe zu erwarten und erfordern keine speziellen MaBnahmen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden jedoch an Teilen der
Gebiudefassaden tagsiiber sowie nachts tberschritten. Die Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 an den straBenzugewandten Fassaden an
der VeronikastraBe, der WalpurgisstraBe und der ErschlieBungsstraBe werden
durch die unmittelbar angrenzenden StraBen verursacht. Im Inneren des
Plangebietes werden in den oberen Geschossen die Gerduschimmissionen von
der Autobahn A 52 dominiert. Aufgrund der Hohe der Beurteilungspegel
tagstiber und nachts sind Festsetzungen von passivem Schallschutz erforderlich.
Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzhindernisse) konnen zum Schutz
der Gebaude nicht errichtet werden, da die Gebdude tiber die StraBen
erschlossen sind.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ist ausgefiihrt, dass schon bei
einem nichtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe
bei gedffnetem Fenster haufig nicht mehr mdoglich ist. Deshalb werden auch
auBerhalb  der  Lirmpegelbereiche Il und IV  schallgeddmmte
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Liftungseinrichtungen fiir Schlafzimmer empfohlen. Aus diesem Grund wird
ein erganzender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich gewerblicher Lirmemissionen werden die Immissionsrichtwerte der
TA-Lirm von 55dB(A) tags und 40 dB(A) nachts am Rande des neuen
Wohngebietes eingehalten, sofern die Schalldimmung der Tore an der
Nordfassade des angrenzenden Heizwerkes verstarkt wird. Entsprechende
Vereinbarungen sind zwischen dem Investor und dem Betreiber des Heizwerkes
getroffen  und  umgesetzt worden. Konflikte  durch  kurzzeitige
Gerduschimmissionen sind nicht zu erwarten.

Fiir die zukinftige Beurteilung des Heizwerkes wird neben den in der
Betriebsgenehmigung festgelegten Immissionsorten und Immissionsrichtwerten
auch das neue Wohngebiet betrachtet. Der einzuhaltende Immissionsrichtwert
richtet sich entsprechend der TA-Larm nach der Festsetzung im Bebauungsplan
und wiirde fiir das allgemeine Wohngebiet einen Immissionsrichtwert nachts
von 40 dB(A) bedeuten. Dieser Wert wird von dem Heizwerk voll ausgeschopft.
Neue Gewerbebetriebe im Umfeld des Heizwerkes kdnnen sich nur dann
ansiedeln, wenn sie keine relevanten nachtlichen Gerduschimmissionen
verursachen. Dadurch ist gewahrleistet, dass das Heizwerk auch zukiinftig die
40 dB(A) ausschopfen kann.

Dieser Notwendigkeit wird schon in dem Entwurf des Bebauungsplanes
WalpurgisstraBe/WittekindstraBe Rechnung getragen. In diesem
Bebauungsplanentwurf ist fir die Gewerbeflichen eine Beschriankung auf
Gewerbe vorgesehen, das aufgrund der geringen Emissionen nicht in der Anlage
1 des Abstandserlasses des Landes NRW aufgefiihrt ist. Ausnahmsweise kénnen
auch Betriebe oder Anlagen der Abstandsklasse VII oder vergleichbare Anlagen
angesiedelt werden, wenn durch Einzelgutachten ihre
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Hinsichtlich des Sportlarms gilt, dass Konflikte durch kurzzeitige
Gerduschspitzen des Sportldrms (Schiedsrichterpfeife) zwar nicht zu erwarten
sind. Insbesondere in der nutzungsstarksten Zeit, am Sonntag zwischen 13 und
15 Uhr, werden jedoch die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV -
Sportanlagenldrmschutz-Verordnung von 50 dB(A) fiir ein allgemeines
Wohngebiet tberschritten. Zum Schutz sind daher Festsetzungen insbesondere
zur Realisierung eines aktiven Schallschutzes (Larmschutzwall) erforderlich.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen werden somit folgende Festsetzungen
getroffen:

Passive LirmschutzmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den
gekennzeichneten  Gebaudeseiten  erforderlich.  Sofern  nicht  durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung
die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen des jeweiligen
Ldrmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten
sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen.
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Larmpegel- MaBgeblicher Bau-Schalldimm-MaBe fiir
bereich AuBenldrmpegel
tags Aufenthaltsrdume in Biiroraume' u. .

Wohnungen u. .

Erf. R\ es des AuBenbauteiles in dB

| bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
Y 66 bis 70 40 35

1 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

In den Larmpegelbereichen Il und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen  schallgeddmmte  Liftungssysteme  festgesetzt, die die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu
kann die Liftung von Schlafriumen Uber ldrmabgewandte bzw. zusatzlich
abgeschirmte Fassadenseiten ermoglicht werden.

Zum Schutz vor Sportlairm im 3. ObergeschoB des geplanten
Mehrfamilienhauses im Inneren des Plangebietes sind an der Nordfassade dieses
Gebiaudes (im Bebauungsplan mit xxxx gekennzeichneten Fassade) Fenster von
Aufenthaltsraumen im 3. Obergeschoss nicht zulassig.

Aktive LarmschutzmaBnahme (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flache ist ein
Larmschutzhindernis mit einer Hohe von 7,5 bis 7,8 m liber dem Hohenniveau
des Sportplatzes zu realisieren. Das Hindernis muB sich von der westlichen
Grenze der Sportanlage bis zum Vereinsheim der Sportanlage erstecken.

Sonstige Festsetzungen zum Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der mit xxxx gekennzeichneten Fassade sind Fenster von Aufenthaltsrdumen
im 3. Obergeschoss nicht zulassig.

Ergdnzend wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Plangebiet sollten auch auBerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV im
Zusammenhang mit  Fenstern  von  Schlafrdumen  schallgeddmmte
Liftungssysteme eingebaut werden, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassade nicht verschlechtern.

Das vorgelegte lichttechnische Gutachten belegt, dass durch die festgesetzte
Larmschutzanlage (Wall und Wand) bereits die meisten Hiuser hinreichend
gegen Lichtimmissionen von den Flutlichtern der Sportanlage geschiitzt
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werden, jedoch Teilbereiche verbleiben, die durch den Lirmschutzwall/-wand
voraussichtlich nicht hinreichend geschiitzt werden. Daher miissen die
Leuchten der Sportplatzbeleuchtung so mit Blenden ausgestattet und justiert
werden, dass eine erhebliche Auswirkung durch Lichtemissionen im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen werden kann. Um die Anforderung der Lichtrichtlinie
NRW einzuhalten, miissen die durch Leuchtenrander oder Blenden gegebenen
Schattengrenzen innerhalb des Sportplatzes oder auf der festgesetzten
Larmschutzanlage positioniert werden. Die Justage ist in den Dunkelstunden
unter Sichtkontrolle vorzunehmen. Zur Durchfiihrung der MaBnahmen
verpflichtet sich der Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag.

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollstandig verdndern.
Diese fiigt sich zwar in die vorhandene Bebauung ein, jedoch wird der derzeit
offene und durch Griinbestdnde bestimmte Charakter der Flachen zugunsten
eines geschlossenen Siedlungsrandes verloren gehen.

Die Kleingarten stellen keine wesentliche Flache fiir die Naherholung breiter
Bevolkerungsteile im Stadtteil dar, sondern stehen im Wesentlichen den
Nutzern fiir ihre privaten Zwecke sowie in der Funktion als wohnungsnahe
Erholungsflachen mit bioklimatischer Wohlfahrtswirkung zur Verfligung. Daher
ist die Beeintrachtigung in Hinblick auf Erholungszwecke im Wesentlichen im
Verlust einer Flache zu sehen, die prinzipiell auch fiir MaBnahmen zur
Verminderung eines bestehenden Defizits an offentlichen Freiflichen im
Stadtteil Riittenscheid geeignet ist. Diesbeziiglich ist festzustellen, dass durch
die Errichtung des 6ffentlichen Spielplatzes am Rande des Plangebietes und mit
unmittelbarem Bezug zur vorhandenen Sportanlage eine Steigerung der
bisherigen Angebote fir die Naherholung eintreten wird. Die bislang im FNP
dargestellte schmale Allgemeine Griin- und Freifliche im Verlauf der
VeronikastraBe hatte nur den Charakter einer durch Begleitgriin

eingebundenen StraBBenverbindung. Der  Spielplatz mit  seinen
Aufenthaltsqualitaten wird diese Verbindung um einen wichtigen Zielpunkt
bereichern.

Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Mit Realisierung der Planung werden mit Ausnahme weniger Einzelbdume alle
Biotopstrukturen im Plangebiet zu beseitigen sein. Betroffen sind fast
ausschlieBlich geringwertige Biotoptypen. Eine Beeintrachtigung geschiitzter
Arten ist durch die Realisierung der Planung nicht zu befiirchten.

Durch die BaumaBnahmen werden insbesondere tiber 1,8 ha Kleingartenanlage
und 0,2 ha sonstiger Griinflachen beseitigt werden. Dem stehen insbesondere
etwa 0,4 ha 6ffentliche und private Griinflachen sowie 0,6 ha neu entstehende
private Gartenflache gegeniiber. Eine detailliertere Auflistung von betroffenen
Biotoptypen  und neu entstehenden  Flichennutzungen ist dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Dieser schlieBt in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit einem nach "Essener Modell" ermitteltem
Defizit von 137.375 Punkten, was einem gemitteltem Flichenbedarf von ca.
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12.490 m2 entspricht. Dieses Defizit kann nicht im Plangebiet gedeckt werden.
Fiir KompensationsmaBBnahmen prinzipiell geeignete Fldchen sind zwar auch im
Stadtteil  Riittenscheid grundsitzlich vorhanden, stehen aber aus
unterschiedlichen Griinden nicht zeitnah zur Verfiigung. Auch gréBere Flachen
mit der Moglichkeit zur Entsiegelung im Sinne eines funktionalen Ausgleich fiir
die im Plangebiet erfolgende Versiegelung von Freiflaichen stehen im
Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfligung. Der Ausgleich soll daher durch
Umsetzung mehrerer EinzelmaBnahmen aus dem Flachenpool des RVR erfolgen.

Als umweltrelevante Festsetzungen sind vorgesehen:
StraBenraumbegriinung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb  der  offentlichen  Verkehrsflichen sind  mindestens 16
standortgerechte, klein- bis mittelkronige Laubbaume in der Pflanzgiite von
mindestens Stammumfang 20-25 cm anzupflanzen. Davon sind innerhalb der
von Nordost nach Sudwest verlaufenden Verkehrsfliche (zwischen
VeronikastraBe und Wendeplatz) mindestens 9 Bdume als mittelkronige
Laubbdume zu pflanzen. Die Baumbeete missen mindestens 2m x 3m grof3 und
begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

Begriinung Garagen- und Carportdicher (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachddcher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen. Die
Mindeststirke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung von Garagen und Carports (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die zu oOffentlichen Verkehrsflichen ausgerichteten Seiten von Garagen und
Carports sind mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der
Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und
Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Pflanzen sind
entsprechend nachzupflanzen.

Schutzqut Boden

Durch die Errichtung der PlanstraBen sowie neuer Wohngebdude erfolgt eine
Versiegelung des Untergrundes. Betroffen sind ausschlieBlich Boden, die in
erheblichem Umfang anthropogen uberformt sind und keines besonderen
Schutzes beddirfen.
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Zum Schutzgut Boden verbleibt somit die Beeintrachtigung, die durch die
Versiegelung von Flachen in einem bereits durch einen hohen Verdichtungsgrad
gekennzeichneten Stadtteil eintritt. Angesichts der Randlage des Plangebiets
erscheint diese Beeintrachtigung jedoch nicht planungserheblich.

Im Plangebiet liegen zwar Bodenbelastungen in unterschiedlichen
Konzentrationen vor; diese Belastungen werden aber nicht als ,erheblich” im
Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eingestuft, so dass auf eine Kennzeichnung
der Flichen im Planbereich verzichtet werden kann. Da der Altlastenverdacht
jedoch nicht ausgerdumt ist, bleibt die Notwendigkeit, auf die beiden
Altlastenverdachtsflachen im Bebauungsplan hinzuweisen.

Als Festsetzungen mit umweltrelevanten Auswirkungen sind vorgesehen:
Regenwasserversickerung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so herzustellen, dass eine
Versickerung von Oberflichenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein
Abflussbeiwert von 0,5 nicht liberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Abs. 4 BauO

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten.

Schutzqut Wasser

Im Plangebiet ist keine gezielte Versickerung maglich. Durch die zukiinftige
Bebauung ist somit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten,
die bezogen auf das Plangebiet starke negative Auswirkungen zeigt (etwa die
Hilfte des Plangebietes tragt nicht mehr zur Neubildung bei). Wegen des
geringen Anteils, den das Plangebiet am Einzugsgebiet des Grundwasserleiters
hat, sind die Beeintrachtigungen des Schutzqutes dennoch als gering zu
bezeichnen. Es sind weder erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasserdargebot allgemein noch Auswirkungen auf mdglicherweise vom
Grundwasser abhingige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewdsser, die durch Einleitungen von
Regenwasser oder durch Abschlige aus dem Mischsystem hervorgerufen
werden konnen, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da zum Einen der
Anteil des Plangebietes am gesamten Abwasservolumen hier sehr gering ist und
zum Anderen fiir den betroffenen Regeniiberlauf eine Sanierung bereits aus
anderen Griinden erforderlich ist.

Die Gefahr eines nennenswert verstarkten Schadstoffeintrages in das
Grundwasser durch die neue Nutzung ist nicht erkennbar.

Schutzgiiter Luft und Klima

Durch die Bebauung wird eine Verschiebung der siedlungsklimatischen
Charakteristika dergestalt erfolgen, dass sich auch im Plangebiet der
Klimatoptyp "Stadtklima" oder, im Falle einer stark durchgriinten Nutzung der
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3.3.

nordlich angrenzenden Fldchen, auch "Stadtrandklima" einstellen wird. Beide
Klimatoptypen diirfen als fiir Wohnzwecke geeignet gelten. Klimatische oder
lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind nicht zu
befiirchten.

Es geht jedoch in einem bereits dicht besiedelten und durch Griindefizite
gekennzeichneten Bereich eine Fliche mit positivem Eigenklima, der aufgrund
ihrer Oasenwirkung It. Klimaanalyse ein besonderer Stellenwert als wohnnaher
Erholungsraum mit bioklimatischer Wohlfahrtswirkung zuzusprechen ist,
verloren.

Vor dem Hintergrund der umzusetzenden Energieeinsparverordnung (EnEV), die
darauf abzielt, Bauprojekte energetisch optimal zu realisieren, ist davon
auszugehen, dass die aus der Beheizung der geplanten Wohnbebauung
resultierenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen Verhaltnisse nur von
untergeordneter Bedeutung sein werden.

Hinsichtlich der Individualverkehre ist bei Planrealisierung mit einem erhdhten
Verkehrsaufkommen und daraus resultierenden hoheren Abgasemissionen zu
rechnen, die jedoch aufgrund der Kleinflichigkeit des Vorhabens sowie
fortschreitender Reduzierung der Autoabgase nur zu einer unerheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes fiihren dirften.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Da keine uber das Plangebiet hinausreichenden Verdnderungen der
siedlungsklimatischen Verhaltnisse zu erwarten sind, stellen sich die
Auswirkungen der Planung nicht als planungserheblich dar.

Durch die Anlage einer Griinflache zwischen dem vorhandenen Sportplatz und
der Neubebauung, der Pflanzung von Bdumen im Verlauf der neuen
offentlichen Verkehrsflichen sowie der Anlage von Vorgartenzonen und
Hausgarten werden die zu erwartenden Auswirkungen verringert.

Schutzqgiter Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgliter sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzqitern

Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die
uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu
erkennen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Durch den Verzicht auf die Umsetzung der geplanten Nutzungsanderung
(=Null-Variante) werden sich keine wesentlichen Anderungen der
gegenwirtigen Situation ergeben (siehe Kapitel VII1.3.1).
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3.4.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsalternativen

Das Vorhaben ist in die Ubergreifenden Planungen zur Wiedernutzung des
Geldndes des ehemaligen Guterbahnhofes Riittenscheid eingebunden und stellt
hier einen wesentlichen Teilbaustein dar.

Grundsatzlich ist zwar davon auszugehen, dass die beabsichtigte Nutzung nicht
an diesen Standort gebunden ist, sondern im Prinzip an anderen Stellen auch
zu verwirklichen ware. Da sich das Vorhaben jedoch stadtebaulich gut in die
Umgebung einfligt, keine vorrangigen konkurrierenden Nutzungen bestehen
und die Auswirkungen auf die Umwelt bei Realisierung des Vorhabens keine
wesentlichen Restriktionen darstellen, ist das Plangebiet als ein gut integrierter
Standort fiir eine Wohnnutzung anzusehen.

Innerhalb des Plangebietes kommen stadtebauliche Varianten in Betracht, die
sich durch Modifikationen in der ErschlieBung, der Stellung der Gebaudekdrper
sowie der Art und Lage der Larmschutzanlagen und des Spielplatzes
unterscheiden.

Verdnderungen in den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
resultieren aus den verschiedenen Plankonzepten nicht.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Die Umweltpriifung hat sich im wesentlichen auf die im Rahmen des
Planverfahrens vorgelegten Fachgutachten wie oben benannt gestiitzt. Die
Fachgutachten wurden unter Zugrundelegung der entsprechenden Regelwerke
und anerkannten Prognoseverfahren erstellt.

Es ergaben sich bislang keine Schwierigkeiten.

Monitoring

Das Monitoring der Auswirkungen des Bebauungsplanes wird vorrangig im
Rahmen  der  Fertigstellung des  Vorhabens im  Sinne  einer
Vollzugskontrolle/Abnahme  der  vorgesehenen  Verringerungs-  sowie
GestaltungsmaBnahmen  gem.  Zustandigkeitsregelung  innerhalb  der
Stadtverwaltung durchgefiihrt.

In Bezug auf den Flachenhaushalt wird die Bilanzierung des Verhaltnisses von
nicht besiedelter Flache zu Siedlungsflache kontinuierlich auf der
Flachennutzungsplanebene fortgeschrieben, um die Entwicklung zu beobachten
und mit Umweltqualitdtszielen abzugleichen. Weiterhin sind Behorden gem. § 4
Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes
zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Dariiber hinausreichende MaBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.
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6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung der Planung:

Das Plangebiet umfasst im Schwerpunkt die Gartenanlage an der Ecke
VeronikastraBe/ WalpurgisstraBe und ist Teil des Entwicklungsgebietes
"Ehemaliger Gliterbahnhof Riittenscheid".

Vorgesehen ist die Darstellung von Wohnbauflache auf einem derzeit
tiberwiegend als Kleingartenanlage genutzten Areal.

Beschreibung des Umweltzustandes:

Die Biotoptypen im Plangebiet (v.a. Garten und verschiedene befestigte Flachen)
sind mit Ausnahme einiger dlterer Einzelbdume lberwiegend als geringwertig
anzusehen. Wertvolle Biotope oder planungserhebliche faunistische
Besonderheiten liegen nicht vor.

Das Plangebiet gehort It. Klimaanalyse zu einem klimatischen Lastraum, ist
allerdings stddtebaulich eher den siidlich angrenzenden Ausgleichsrdumen
vergleichbar, zu denen es nicht gehort, da die isolierte Lage des Plangebietes
und seine geringe GroBe positive Wirkungen (iber die Gartenanlage hinaus fir
belastete Flichen im Umfeld nicht zuldsst. In der Planungshinweiskarte der
Klimaanalyse Essen ist der Planbereich durch die Signatur ,Lokal bedeutsame
Griinflache, Klimaschutzzone A = hichste Schutzbediirftigkeit" hervorgehoben.
Es handelt sich somit um eine Fliche mit positivem Eigenklima, der ein
Stellenwert als wohnnaher Erholungsraum mit bioklimatischer
Wohlfahrtswirkung zuzusprechen ist.

Die Béden sind in erheblichem Umfang durch Uberlagerungen gekennzeichnet,
die im Bereich eines ehemaligen Baches mehr als 5 m Machtigkeit erreichen,
aber (iberwiegend weniger als einen Meter betragen. Zudem ist ein
wesentlicher Teil der Auffiillungen mit "Mutterboden" erfolgt.

Teile des Plangebiets weisen erh6hte Gehalte an Schadstoffen auf. Im
Verfahrensgebiet sind zweiAltlastenverdachtsflichen vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich

Schutzgiiter Kurzerlauterung

1. Schutzqut Eine schalltechnische Untersuchung hat

Mensch, seine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005

Gesundheit und sowie der Sportanlagenlarmschutzverordnung zum

Bevolkerung Ergebnis.
Aus diesem Grund werden aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen (insbesondere eine
Larmschutzanlage (Wall und Wand) zwischen geplantem
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Wohngebiet und bestehender Sportanlage) verbindlich
festgesetzt.

Mit der Realisierung der Planung geht eine
wohnungsnahe Erholungsflache verloren, die allerdings
keine groBere Bedeutung fiir die breite Bevolkerung hat,
sondern vorwiegend den Gartennutzern zur Verfiigung
steht. Stattdessen wird auf einem kleinen Teil des
Plangebietes ein 6ffentlicher Spielplatz entstehen.

Aufgrund der peripheren Lage ist das Plangebiet fir die
Minderung des Defizits an 6ffentlichen Freiflachen nur
bedingt geeignet. Die Inanspruchnahme fiir Wohnbau-
zwecke ist daher unter stadtstrukturellen Aspekten
unbedenklich.

2. Schutzqut Tiere Es erfolgt die Inanspruchnahme von Allgemeinen Griin-
und Pflanzen und Freiflachen in einer GroBenordnung von ca. 2,5 ha,
sowie biologische ohne dass Vorkommen besonders wertvoller Biotope be-
Vielfalt und troffen sind.

Landschaft

Der Erhaltung mehrerer groBer Einzelbdume soll durch
verbindliche Festsetzung geregelt werden.

3. Schutzqut Es tritt eine deutliche Zunahme der Versiegelung ein, die
Boden FNP-Bilanz bezogen auf das gesamte Stadtgebiet bleibt
wegen Geringfligigkeit jedoch ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine zu einer
Kennzeichnungspflicht fiihrenden belasteten Boden
vorhanden, so dass auf eine Kennzeichnung verzichtet
werden kann.

4, Schutzqut Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
Wasser erwarten, da die Verringerung der
Grundwasserneubildung lediglich kleinflachige wirksam
ist und auch keine vom Grundwasser abhiangigen
Biotope (z.B. Quellen) negativ betroffen sind.

5. Schutzgut Luft Die zusatzlichen Emissionen aus dem Bereich Kfz-Verkehr
und Hausbrand werden aufgrund der Kleinflachigkeit des
Vorhabens lediglich zu einer maBigen Zunahme der
Immissionsbelastungen fiihren. Insgesamt sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitit zu
erwarten.

6. Schutzgut Klima Es sind keine Beeintrachtigungen in umgebenden
Flachen zu befiirchten.

Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage und Struktur
auch keine klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsleistungen fiir benachbarte Flachen
tibernehmen kann, sind auch diesbeziiglich keine
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planungserheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

7. Schutzgut Im Plangebebiet oder seinem Einflussbereich sind keine
Kultur- und Kulturgiiter oder sonstigen schiitzenswerten Objekte
Sachgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den
zwischen den Schutzgiitern Mensch (Erholung) und Klima.
Schutzgiitern

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten:

Fiir das Plangebiet wurden verschiedene stddtebauliche Varianten erarbeitet. In
Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes unterscheiden sich die Varianten
nicht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich voraussichtlich keine
Anderungen der bereits seit vielen Jahrzehnten bestehenden gartenbaulichen
Nutzung ergeben.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:

Schwierigkeiten bei der Ermittlung traten nicht auf.

MaBnahmen zur Uberwachung:

Spezielle MaBnahmen zur Uberwachung von umweltbezogenen Auswirkungen
sind nicht vorgesehen.
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Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Beurteilung der landschaftspflegerischen Situation, der erkennbaren

Auswirkungen des Vorhabens und der moglichen MaBnahmen zur Minderung und

Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass

dem Vorhaben keine Umweltbelange prinzipiell entgegenstehen.

Ausschlaggebend fiir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Da es sich bei den in Anspruch zu nehmenden Béden um solche mit
deutlicher anthropogener Uberformung handelt, ist das Vorhaben unter
Bodenschutzgesichtspunkten prinzipiell als umweltvertraglich einzustufen.

2. Veranderungen an Oberflachengewdissern oder am Grundwasserstand bzw.
Grundwasserdargebot sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht
vorgesehen bzw. absehbar.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht. Die
Verdnderung der gelandeklimatischen Bedingungen beschrankt sich auf das
Plangebiet. Eine Beeintrachtigung von lufthygienisch-klimatischen
Ausgleichsfunktionen entsteht nicht.

4., Eine wesentliche Zunahme der Lairmbelastung in Wohnbereichen ist nicht
zu erwarten.
5. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist der liberwiegende Teil des

Plangebietes von untergeordneter Bedeutung. Spezielle potenziell
planungserhebliche faunistische Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind
nicht bekannt. Wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind
nicht betroffen.

6. Aktuelle 6ffentliche Erholungsflachen sind nicht betroffen. Das Ortsbild
wird durch die Neubebauung zwar vollstindig verandert, jedoch ist
erkennbar, dass sich die neue Bebauung in die Umgebungsnutzungen
einfligen wird.

Da im Plangebiet Giberwiegend Flachen von einer geringen bis sehr geringen
landschaftspflegerischen Bedeutung in Anspruch genommen werden sollen,
handelt es sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren
Eingriff in Natur und Landschaft, der durch MaBnahmen im Plangebiet, erganzt
um externe KompensationsmaBnahmen, vollstandig kompensiert wird.
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IX.

Abwiagungsgrundsatze

Die wesentliche Anderung der Planung sowohl auf FNP- Ebene als auch in der
verbindlichen Bauleitplanung ist die Anderung der Gebietstypik einer
Gartenlandflache in Wohnbauland. Die mit der Planung verbundenen
umwelterheblichen Auswirkungen sind in den vorstehenden Kapiteln
ausfihrlich dargelegt worden.

Der Nutzungsidnderung im Bereich der heutigen Gartenanlage wird gegeniiber
der heutigen Nutzung oder einer anderweitigen Planungsalternative der
Vorrang gegeben, da mit der Planung die Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines urbanen Wohngebietes innerhalb des nachgefragten Stadtteiles
Riittenscheid geschaffen werden.

Zwar weist der Stadtteil Rittenscheid bereits heute eine sehr hohe
Bevdlkerungsdichte auf, die sich mit Realisierung der Planung noch erhdhen
wird. Dies ist aber in diesem Stadtteil nicht negativ zu bewerten, da dieser
einen stark nachgefragten Wohnstandort fiir eine auf stadtische Lebensformen
orientierte Bevolkerung darstellt. Dieser hohen Nachfrage stehen kaum
Angebote gegeniiber, so dass die angestrebte Wohnungsbauentwicklung einen
wesentlichen Beitrag leistet, die hohe urbane Wohn- und Lebensqualitat des
Wohnstandortes Riittenscheid zu stlitzen und zu starken und damit auch dem
gesamtstadtischen Bevdilkerungsriickgang entgegen zu wirken.

Durch die geplanten differenzierten Wohnungsangebote mit Mietwohnungen,
Eigentumswohnungen, Doppel- und Reihenhdusern kann eine wesentliche
Verbesserung der Wohnsituation und der Wohnqualitit im Stadtteil und damit
insgesamt eine Aufwertung des Stadtteiles verbunden sein.

Die im Planbereich vorhandenen Kleingarten haben derzeit nur fir die Nutzer
einen hohen Wert fiir die Freizeitgestaltung. Eine Bedeutung fiir die breite
Bevolkerung eines Stadtteils erlangen Kleingartenanlagen mit hohem Anteil
von Nutzflichen und ohne Aufenthaltsflachen auBerhalb der Gartenparzellen
und der Vereinsanlagen jedoch erfahrungsgemaf nicht.

Die Belange des Freiraums und die Belange an eine geordnete
Siedlungsentwicklung mit dem Ziel, zur weiteren Stabilisierung der
Einwohnerzahlen beizutragen, wurden in diesem Zusammenhang sorgféltig
abgewogen und liegen der Planung fir eine urbane Abrundung des
Siedlungsbereiches zu Grunde.

Vor diesem Hintergrund wird die Zielsetzung der Stadt Essen, durch
entsprechende Wohnraumangebote fir bauwillige Bevdlkerungsgruppen zur
weiteren Stabilisierung der Einwohnerzahlen beizutragen, hoher bewertet und
die negativen Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter insofern
zurtickgestellt.
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X.

Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in der Hand
eines Eigentlimers sowie der Stadt Essen. Damit ist die angestrebte Entwicklung
grundsatzlich realisierbar. Die Rahmenbedingungen zur Einbeziehung von
Teilen der stidtischen Flachen sudlich der vorhandenen Sportanlage in die
stadtebauliche Planung sind im stadtebaulichen Vertrag und dem
Grundstiickskaufvertrag geregelt.

Dariiber hinaus sind bodenordnende MaBBnahmen nicht erforderlich.
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XI.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit der vorgesehenen Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann der
Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes  entwickelt ~werden. Daher wird eine Teildnderung des
Flachennutzungsplanes mit der Zielsetzung der Darstellung einer
Wohnbauflache durchgefiihrt.

In diesem Zusammenhang wird auch der vorhandene Sportplatz in die
Flachennutzungsplandnderung einbezogen und als Allgemeine Griin- und
Freiflfiche mit der ergdnzenden Darstellung ,Sportplatz" planungsrechtlich
bestatigt.
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XIl.

Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten
werden insgesamt durch den Grundstlickseigentlimer (Vorhabentriger)
tibernommen. Im stddtebaulichen Vertrag, zwischen dem
Grundsttickseigentiimer und der Stadt Essen werden entsprechende Regelungen
getroffen.

Essen, 12.12.2006

Amt fiir Stadtplanung Geschaftsbereich

und Bauordnung Planen

Thomas Franke Hans-Jlrgen Best
Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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