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+ Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGB1 I S. 341)}.



IT.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
18/72 ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig
gekennzeichnet und erfafBt etwa die Grundstiicke Uber-
ruhrstrale Haus Nrn. 119 bis 153 und 138 bis 142 so-
wie "Mentingsbank" Haus Nrn. 2 bis 10.

Allgemeines

Der Kreuzungsbereich UberruhrstraBe / Mentingsbank /
Schulte-Hinsel-~Strafle ist von mehreren rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanen erfallt. Die in diesen Pl&nen
hier festgesetzte Neubebauung ist bisher nicht wver-

wirklicht worden; wvorhanden ist noch die alte Substanz.

Durch die vor einigen Jahren erfolgte Aufstufung der
UberruhrstraBe von KreisstraBe zur LandstraBe wird auch
eine den Richitlinien fiir den Ausbau von Landstrafien
(RAL) entsprechende Verbreiterung der Uberruhrstrafie

im Kreuzungsbereich erfordexrlich. Da dadurch die
StraBenbegrenzungslinien weiter in die Baugrundstiicke
verschoben werden miissen, ist somit eine Neufestsetzung

der Bebauung notwendig.

Uber den Kreuzungsbereich filhrt ein wesentlicher Kau-
ferzustrom zum unmittelbar benachbarten Einkaufszentrum
im "Hingeler Feld". Dementsprechend ist die bauliche
Gestaltung an der Kreuzung fiir das Zentrum Uberruhr-Hin-
sel stddtebaulich von Bedeutung. Gegeniiber denh bisherigen
Festsetzungen, nach denen IlI-geschossige Einzelhduser
vorgesehen waren, sind jetzt differenzierte Eckbebauungen
mit max. IIT und IV Geschossen auf den Grundsticken Schul-
te-Hinsel-Strale / Ecke UberruhrstraBe sowie mit max. IIX
und4%£§-ﬁeschossen auf den Grundstiicken UberruhrstraBe /
nordlich "Mentingsbank! geplant. Diese Bebauung erhalt
Flachdicher. Das nach § 17 BaulNVO zuldssige Maf der bau-



1ichegﬂ§utzung von GFZ 1,1 bzw: GFZ 1,2 wird mit GFZ 1,3
bzw. 436 iiberschritten. Diese Uberschreitung ist aus den
vorgenannten Griinden gerechtfertigt. Die Festsetzungen
beziiglich der Art der baulichen Nutzung wurden flir die
Eckgrundstiicke mit Allgemeines Wohngebiet (WA) beibehal-
ten. Damit kodnnen hier ~ als Erweiterung des vorhandenen
Einkaufszentrums - weitere fiir die Versorgung des Gebietes
erforderliche Einrichtungen untergebracht werden. Dies ist
insbesondere auf den Grundstiicken nordlich der Strafle "Men-
tingsbank!" / Ecke UberruhrstraBe beabsichtigt. AuBer den
zusadtzlichen Geschdftsfldchen werden ca. 90 neue Wohnungs-
einheiten (WE) geschaffen gegeniiber den derzeitigen ca. 40
WE. Stellplatze konnen auf den Grundstiicken in ausreichen-

der Apzahl untergebracht werden.

@

ITT. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodencrdnende und sonstige MaBnahmen sind erfoxderlich.

IV. Kosten
Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-—
sichtlich entstehenden Kosten wurden iliberschlidglich er-

mittelt und betragen fir

Bodenordnung: 1.000.000,--DM
StraBenbau: 700.000,--DM

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 18/72 gelten die
friher getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Be-

bauungspléne



a) Mentingsbank / Treibweg / Kessingstrafie Nr. 323
b) Ortskern Uberruhr/Hinsel Nr. 20/67
¢) Mentingsbank / Sagenberg, I. Anderung Nr. 17/68

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes 18/72 erfassen.

Egssen, den 20, Juni 1972

Baudezernat Stadtplanungsamt




Diese Begrindung hat gemdfl § 2 Abs. & des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341) in der Zeit
vom 24 Juli1972 bis 24, Aug. 1972 SHentlich ausgelegen.

Essen, den 25.August 1972
. Der Oberstadidirekior

Gelidrt mr Ve, v 6. 10 R
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Landesbaube?;éﬁwﬁa Ruby

Die "grin" vorgenommene Erginzung erfolgte auf Grund
eines Hinwelses in der Genehmigungsverfliigung der
Landesbaubehdrde Ruhr.

Die Genehmiaung des Babauunosnlanes sowis Ort und
Zeit der Auslagung des Pianes der Bogrindung sind
gemil §12des Bundeshaugascires orisiiblichim Amts-
blattder env. 15.Mdrz 1974 bekannigemacht
ward 9 Essen, den 18.Mdrz 1974
B ¢ Y Der Oberstadtdirektor
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