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II.

Raunlicher Geltungsbtereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17/72
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekenn-
zeichnet und erfallt den Baublock zwischen Michazelstralie,
Sedanstrale, Kurfurstenstrafle und der StraBe "Auf der
Donaun'.

Allgemeines

Fir das Eckgrundstiick Kurfirstenstrale /"4Auf der Donau"
testehen Bauabsichten. Der Technische Uberwachungs-—
verein (TUV) mdchte hier seinen Verwaltungsbau er-
richten. Das Grundstiick liegt im weitraumigen Kreuzung-
bereich der innerstddtischen Verkehrsstralien "Ruhrallee"/
Kronprinzenstrale/Kurfurstenstrafle und an der S-Bahn-
Strecke Issen - Dusseldorf. Die Planungen der Stadt

sehen vor, die "Ruhrallee'" Uber die Bghnlinie hinweg bis
zur Helbingstralle zu verlingern. Die Bundesbahn beab-
sichtigt, in diesem Bereich den Haltepunkt "Ruhrallee"
einzurichten, Westlich der Bahnlinie bvefinden sich an

der Kronprinzenstralle tereits Verwaltungsgebaude groflfer
Verbidnde (Ruhrverband, Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk,
Buschergenossenschaft) und Unbernehmen. An der Ecke
Moltkeplatz/"Ruhrallee" befindet sich ein VIII-geschossiges
Birohaus und auf den Eckgrundstick zwischen Saarbricker
StrafBe und Kurfiirstenstrale ein VI-geschossiges Wohnhaus.
aus dieser Lituation heraus stellt das Bauvorhaben des
"TUVY mit IV, V, VIII und X Vollgeschossen eine stzdte-
bauliche winschensvierte Losung zur sbrundung des Bereichs
dar.



Der Bebauungsplan setzt dazu fir das Baugrundstick die

Art und das MaB der bsulichen Nutzung mit Kerngebiet (MK),
Grundfldchenzanl (GRZ) o.7, GeschoRfliachenzahl (GFZ) 3,0

und Voilgeschosse (%) max. £ fest. Die G¥Z reicht fir das

in aussicht genommeéne Bauvolumen nicht aus, vielmehr ist
eine GFZ von ca. 4,9 erforderlich. Daher igt durch besonderen
Text die Anwendung des § 21 s Absatz 5 Baunutzungsverordnung
festgesetzt, wonach als Ausnshme die zulassige GeschoBflache
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelande-—
cberflache hergestellt werden, auf max. 4,5 erhCht werden
kann. Damit besteht fur den Bauvherrn die Bindung, die er-
hohte Gescholflachenzshl nur in Anspruch nehmen zu konnen,
wenn die erforderliche Anzahl notwendiger Stellplatze auf
dem Baugrundstick unterirdisch angelegt werden. Die Grund—
stickseinfahrt ist an der Kurfirstenstrale und die Aus-—
fahrt an der StraBe "Auf der Donau" angeordnet. Dabel kann
das Grundstick an der KurfirstenstrzBe nur von Osten (aus
Richtung Wasserturm) als Rechtsabbieger angefzshren werden.
Pine Zufshrt von Vesten - als Linksasbbileger - direkt von

der KurfirstenstraBe bzw. in die Strale "Auf der Domau"

oder von Suden uber die Ruhrallee in die 3tralBe "Auf der
Dormau" ist nicht méglich. Im Zuge der Verliangerung der Ruhr-
allee kommt dazu auch die Binmindung der Stralle "aAuf der
Donau" in die Kurfurstenstrale im Fortfall.

Auf dem Grundstick liegt an der KurflurstenstraBe, sidlich

des Hauses Nr. 54, ein alter Wetterschacht. Das Bergamt hatte
zungchst empfohlen, von einer Bebauung des Grundstickes im
Unkreis von 1om um den Schacht Abstand zu nehmen. Aufgrund
einer Besprechnung wmit dem Bergbehorden wurde im Hinblick

guf die hier vorliegende bescondere stiadtebauliche Situation
giner Uberbauung des verfulliten Schachtes Jjedoch grundsatz-
lich zugestimmt. Hierbei sind entsprechende Empfehlungen der

Bergbenodorde zu beachten,
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1v.

Fur die Ubrigen im Baublock liegenden Grundsticke wer-
den die Art und das MaB der baulichen Nutzung mit all-
gemeines Wohngebiet (Wa), Grundflichenzahl (GRZ) o,4
und GeschoBflachenzanl (GFZ) 1,7 festgesetzt. Die Rand-
bebauung entlang der Strafen ist in IIl- und IV - ge-
schossiger Bauwelse vorhanden. Sle wird jetzt mit durch-
gehend IV Vollgeschossen bestatigt. Pur das Blockinnere
ist im Hofraum eine IT-geschossige uberbaubare IFliache
festgesetzt, die von der Baugrenze der Vorderhiuser ¢i-
nen abstand von 16 - 18m einhalt. Damit ist im Hin-
tlick auf diese uberwiegend fiur Wohnzwecke genutzten
Hiuser als Planungsziel eine Bereinigung der heute im

Blockinnern vorhandenen Subtanz beabsichtigt.

Bodenordnende und sonstige Mallnshmen sowie Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht er-
forderlich. Die Verwirklichung des Bebauungsplanes

verursacht der Stadt keine Kosten.

Aufhebung rechtsverbtindlicher Bauleitplane

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes 17/72 gelten
die friher getroffeneﬁ Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere itreten auller Kraft die in der

"OrdnungsbehordlichenVerordnung uber die Abstufung
und Regelung der Bebauvung (Baustufenordnung) und
die Vorgartengestallung an Hauptverkehrsstralien

flur das Gebiet der Stadt ZEssen”

enthaltenen Auswelisungen, sowelt sie den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes 17/72 vetreffen.

Essen, den 20. Juni 1972
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Diese Begrindung hat gemdf} § 2 Abs. é des Bundesbauy-
yesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL | S. 341) in der Zeit
vom 24 Juli 1972 bis 24. Aug. 1872 éffentlich ausgelegen.
‘... Essen, den 25.August 1972
L po Der Oberstadtdirektor
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Die Geneghmigung des Bebauungsplanes sowie Ortund
Zeitder Auslegung des Planes und der Begrindung sind
gemizfB § 12 des Bundesbaugesetzes orisiiblich im Amis-
biattder StadtEssenv. 23.Nov.1973 bekanntgemacht
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