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I. Räumlicher Geltungsbereich -

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17/72 
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekenn- 

zeichnet und erfaßt den Baublock zwischen Michaelstrae, 

Sedanstraße, Kurfürstenstraße und. der Straße "Auf der 

Donau". 
11. Allgemeines 


Für das Eckgrundstück Kurf ürstenstraße /"Auf der Donau" 
bestehen Bauabsichten. Der Technische Überv~achungs- 

verein (TÜV) möchte hier seinen Verv~altungsbau er- 

richten. Das Grundstück liegt im weiträumigen Kreuzung- 

bereich der innerstädtischen Verkehrsstraßen "Huhralleefl/ 

Kronprinzenstraße/Kurfürstenstraße und an der S-Bahn- 

Strecke Essen - Düsseldorf. Die Planungen der Stadt 

sehen vor, die "Ruhrallee" über die Bahnlinie hinweg bis 

zur Belbingstraße zu verlängern. Die Bunaesbahn beab- 

sichtigt, in diesen Bereich den Haltepunkt "Iluhrallee" 

einzurichten. Westlich der Bahnlinie befinden sich an 

der Kronprinzenstraße bereits Verwaltungsgebäude großer 

Verbände (Ruhrverband, siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, 

Emschergenossenschaft) und Unternehmen. h der Ecke 

Moltkeplatz~"Ruhral1ee" befindet sich ein VIII-geschossiges 

Bürohaus und auf dem Eckgrundstück zwischen Saarbrücker 

Straße und Kurfürstenstraße ein VI-geschossiges Xohnhaus. 

Aus dieser Situation heraus stellt das Bauvorhaben des 

"TÜV" mit IV, V, V111 und X Vollgeschossen eine städte- 
bauliche v~nschensvierte Lösung zur n'crundung des Bereichs 

dar. 



Der Bebauungsplan s e t z t  dazu f ü r  d a s  Baugrundstück d i e  

A r t  und das  Maß d e r  bau l i chen  Nutzung r n i t  Kerngebie t  (J.K), 

Grundflächenzahl  (GRZ) 0.7, Geschoßflächenzahl  (GFZ) 3 , 0  
und Vol lgeschosse  (Z)  max. X f e s t .  Die GPZ r e i c h t  f ü r  das  

i n  ~ u s s i c h t  genommene Bauvolumen n i c h t  a u s ,  v ie lmehr  i s t  

e i n e  GPZ von ca.  4 ,5  e r f o r d e r l i c h .  Daher i s t  durch besonderen 

Text d i e  Anwendung des  21 a Absatz 5 Baunutzungsverordnung 

f e s t g e s e t z t ,  wonach a l s  Ausnahme d i e  z u l k s s i g e  Geschoßfläche 

um d i e  Flächen notwendiger  Garagen, d i e  u n t e r  d e r  Gelände- 

* o b e r f l ä c h e  h e r g e s t e l l t  werden, auf max. 4 , 5  e r h ö h t  werden 

kann. Damit b e s t e h t  f ü r  den Bauherrn d i e  Bindung, d i e  e r -

höhte Geschoßflächenzahl  nur  i n  Anspruch nehmen zu können, 

wenn d i e  e r f o r d e r l i c h e  Anzahl notwendiger  S t e l l p i ä t z e  auf 

dem Baugrund8tück u n t e r i r d i s c h  a n g e l e g t  werden. Die Grund- 

s t ü c k s e i n f a h r t  i s t  an  d e r  K u r f ü r s t e n s t r a ß e  und d i e  Aus- 

f a h r t  an d e r  S t r a ß e  "Auf d e r  Uonau" angeordne t .  Dabei kann 

das Grundstück an d e r  K u r f ü r s t e n s t r s ß e  n u r  von Osten (aus  

Richtung iiuasserturm) a l s  Rechtsabbieger  angefahren  werden. 

Eine Z u f a h r t  von Westen - a l s  L inksabbieger  - d i r e k t  von 

d e r  K u r f ü r s t e n s t r a ß e  bzw. i n  d i e  S t r a ß e  "Auf d e r  Donau" 

oder  von  Süden übe r  d i e  Kuhra l l ee  i n  d i e  S t r a ß e  "Auf d e r  

Dosau" i s t  n i c h t  möglich. I m  Zuge d e r  Verlängerung d e r  Ruhr- 

e a l l e e  kommt dazu auch d i e  Einmündung d e r  S t r a ß e  "uuf d e r  

Donau" i n  d i e  K u r f ü r s t e n s t r a ß e  i m  F o r t f a l l .  

Auf dem Grundstück l i e g t  an d e r  K u r f ü r s t e n s t r a ß e ,  s ü d l i c h  

des  Hauses N r .  54,  e i n  a l t e r  Wet t e r schach t .  Das Bergamt h a t t e  

zunächs t  empfohlen, von e i n e r  Bebauung des  Grundstückes i m  

Umkreis von lom um den Schaclit- Abstand zu nehmen. Aufgrund 

e i n e r  Besprechung m i t  dem Bergbehörden wurde i m  H i n b l i c k  

auf d i e  h i e r  v o r l i e g e n d e  besondere  s t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  

e i n e r  Überbauung des  v e r f ü l l t e n  Schachtes  jedoch grundsä tz -  

l i c h  zugestimmt. H i e r b e i  s i n d  en tsprechende  Empfehlungen d e r  

Bergbehörde zu beachten.  



Für d i e  übr igen  i m  Baublock l i egenden  Grundstücke wer- 

den d i e  k t  und das  Maß d e r  bau l i chen  ~ u t L u n g  m i t  a l l -

gemeines i iohngebiet  ( % B ) ,  Grundflächenzahl  CGRZ) o , 4  

und G e s c h o ß f l ä c h e n ~ a h l  (GPZ) I , ?  f e s t g e s e t z t .  Die Rand-

bebauung e n t l a n g  d e r  S t raRen  is t  i n  111- und I V  - ge-

s c h o s s i g e r  Bauweise vorhanden.  S i e  wi rd  j e t z t  n i t  durch-

gehend I V  Vol lgeschossen b e s t ä t i g t .  Für das  Blockinnere  

i s t  i m  Hofrüun e i n e  I -geschoss ige  überbaubare  F l äche  

f e s t g e s e t z t ,  d i e  von d e r  Baugrenze d e r  Vorderhäuser  e i -  

nen ~ b s t a n d  von 16 - 1 8 m  e i n h ä l t .  Damit is t  i m  Hin-

b l i c k  auf  d i e s e  überwiegend f ü r  >iohnzwecke genu tz t en  

Häuser a l s  P l a n u n g s z i e l  e i n e  Bereinigung d e r  heu te  i m  

Blockinnern vorhandenen Subtanz b e a b s i c h t i g t .  

111. Bodenordnende und s o n s t i g e  Naßnahmen sowie Kosten 
--P 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen s i n d  n i c h t  er-

f o r d e r l i c h .  Die Verwirkl ichung des  Bebauungsplanes 

v e r u r s a c h t  d e r  S t a d t  k e i n e  Kosten.  

I V .  Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  B a u l e i t p l ä n e  

Mit d e r  R e c h t s k r a f t  des  aebauungsplanes  17/72 g e l t e n  

d i e  f r ü h e r  g e t r o f f e n e n  Fes t se t zungen  a l s  aufgehoben. 

Insbesondere  t r e t e n  außer K r a f t  d i e  i n  d e r  

"Ordnun~sbehÖrdlichenVerordnungüber  d i e  Abstufung 

und Regelung d e r  Bebauung (Baustufenordnung) und 

d i e  Vorga r t enges t a l t ung  an Hauptverkehrss t raßen  

f ü r  das  Gebie t  d e r  S t a d t  Zssen" 

e n t h a l t e n e n  Ausweisungen, sowe i t  s i e  den Geltungsbe- 

r e i c h  des  Bekauungsplanes 17/72 b e t r e f f e n .  

Essen ,  den 20. J u n i  1972 

Baudezernat  

BeigFordne t e r  
!] 
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Diese Begründung hat gemäi3 5 2 Abs. 6 des Bundesbou- 
gesetzes vom 23. Juni- 1960 (BGBI. I S. 341) in der Zeif 
vom 21.JuLi 1972 bis2L.Aug. 1972 öffentlich ausgelegen. 

Der Oberstodtdirektor 

-

-

, . 

D i e  Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort unä 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind 
gemäß3 ? 2des Bundesbaugesetzen ortsiihiirh im Arnts-
blattderStudt Essenv. 23. Nov.1973 bekanntgemacht 
worJon Essen, den 26;November 1'973 

Der Oberstadtdirektor 
1. A. 

sinspektor 




