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IT.

Riumlicher Geltitungsbhereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6/72
ist durch einen grauven Farbsgtreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfallit das wvon der Gemrmaniastrafle, der Jahnstrafie,
der Docholder Strale und der neuen Nord-5id-5StralBe begrenzte
Gehiet sgowie die Grundstiicke Bocholder Strabe Haus Nrn. 122

bis 146 und "Schdlerpad" Haus Nrn. 199 bis 237.

Allgemeines

Bereits der seit dem 14.1.1967 rechtsverbindliche Bebauungs-
plan "Borbeck! setzt das Geliande der cehemaligen Zeche Wolfs-
bank als Gewerbegebiet (GE) mit dem Mal der baulichen Nutzung
GRZ 0,6/GFZ 1,2/Vollgeschosse max. LI fest. Damit wurde
sjichergestellt, dall in der Nachbarschaft des Ortskernes und

der Wohngebiete Arbeitsplitze erhalten bzw,., geschaffen werden
konnen. Neben neuen Produktionsstatten sollen hier inshesondere
Betriebe untergebracht werden, die im Zuge dor Sroi-ni-g des

Nebenzentrums "Borbeck” umgesetzt werden milssen.

Nachdem inzwischen ein grofier Teil des Gelidndes an interes-
sierte Firmen verkauft ist, und somit weltgehend Klarheit

tiber die Art der anzusiedelnden Betriebe und iiber deren Be-
darf bestand, wurde es erflforderlich, die seinerzeitigen Fest-
setzungen insbesmdere beziiglich der Mihrung der BrschlieBungs-
stiraflen und des Mafies der Dbaulichen Nutzung zu liberarbeiten.
Aufgrund dieser ﬂberlegungen wurde die Wolfshankstrafie zwischen
der Bocholder Strale und der Drinkstrafie geradlinig ausgebaut
und eine neue StraBe "Wolfsbankring! angelegt, die das GE-Gebie
westlich der Wolfsbankstrafe erschlieflt. Auf die geplante Er-
schliefungsstrale dstlich der Wolfshankstrale (in Verlingerung
der Strafe "Wolfsbankring') konnte verzichtet werden, da die
Stadt Esgen in diesem DBereich weitere Flichen erworben hat

und die Erschlieflung dieser Flachen von der Wolfsbankstraflie

bzw, der StraBe "Keunefeld! erfolgen soll.

Die Zu-~ und Abfahrten fir den Gewerbebereich sollen Uuber



die Bocholder StrafRe und spiter (nach Pertigstellung)

auch iiber die Nord-Siid-Straike erfolgen. Grundstiiclksein-

und -ausfahrten direkxt zur Bocholder Strale bzw.
Nord-5Slid-Strafie gollen nicht erfeolgen, um den flieflenden
Verkehr auf diesen Sitralen nicht zu behindein. Aulerdem sollen
wegen der vorhandemnen bzw. noch zu erwartenden Woehnbebauung

augs Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes die Zu-

fahrten ins Gewerbegebiet aufl die ausgewiesenen Aufschlielungs-

straflen beschri kit bleiben.

Das MaB der baulichen _multzung f{ir die Gewerbegebiete ist

mit Grumndilichenzahl (GRZ) o0,6; GescholRflichenzahl (GFZ)

2,03 Zahl der Vollmeschosse (Z) max. ITI bzw. IV festgesetzt.
Lediglich fir zwei kileinere =zur JahnstraBe hin ge ¢gene Ge-
werberrundstiicke ist eine geringere MNutzung mit GRZ = o,6:

GFzZ = 1,27 Z = 11 ausgewiesen., Zwar ist die GeschoRflachenzahl
fir das Gewerbegebiet gegenitber dem Bebavungsplan "Borbeck!

von 1,2 auf 2,0 erhiht worden, ebensc die Anzahl der Geschosse
von max. IL auf max. IV bei gleichzeitiger Redurierung dex Grin-
abschirmung, aber das Gewerbegebiet "Wolfisbhbank'" ist nunmehr

aus Griinden des vorbeugenden Iwmmissionsschutzes in verschiedene
Bereiche gegliedert worden. Die Grundflidchenzchl blieb mit o,6

unverandert.

Die Gliederung des Gewerbegebietes wurde so vorgenomnen, dea in
Richtung auf die angrenzende Wohnbebauung die gewerbliche Nutzung
vermindert wird. wihrend im loneren des Gehietes eine gewerhliche
Mutzung gemas § & BaulNVO mdglich ist, schiieft sich daran eine
Zone an, in der '"nur nicht stdrende Betriebslieile und Anlagen
zulidssig! gind (§ & Abs. 4 BaulNV0). Die Breite dieser Zone hetrigl
zuir Bocholder 3Stra’e 15 m und zur Nord-Sid-Strale 31 wm. Umgrenszt
wird dieses Gewerbegebiet von einer 20 m breiten Fliche wit An-
pflanzungen von Bidumen und Striuchern bzw. einer "Jffentlichen
Parkanlage. Diese vorbeugendern Iimidssionsschutzmalnahmen sind mit
dem Stazatl. Gewerbeaufsichitsamt und der Landesbaubehdrde Rulir

abgest”



Neben den Anpflanzungen von BIRumen und Striuchern und der
offentiichen Parkanlage, die zusitzlich auch die optische
Abgrenzung des Gewerhegebietes iibernehmen scollen, kénnen die
bis zu IV-geschossigen Biro- und Verwsltungsgebiude am Rarnde
des Gewerbegebietes die im Innern des Bereiches entstehenden

Larmguellen abschirmen und dein Schallpegel verwminderin.

Auf Empfehlung der Landesbaubehidrde Runr wurden die nicht
iberbavharen Grundstiicksilichen nordlich der Bocholder Stirale
mit der textlichen Festsetzung" Anpflarzung von JHumen und
Strauchern gemdal § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BEZeauG" um die text-
liche Testsetzung' und Plflanzsclhema vom 7.12.1972" erginzt.
Dieses Pflanzschema regelt im eianzelnen, wo in dem 20 uw
breiten Schutzstreifen zwischen der Bocholder Strafle und

den gewerblich genuitzten Gebiuden welche DBiAume anzupflanzen
sind, Aulerdem wurde Liir diesen im Flachennutzungsplan als
"GriinTlache" dargestellten Streilfen eine weitere textliche
Festsetzung "Nebenanlagen gemidnd § 14 Abs. 1 BaullVo und
bauvliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BaulVQ sind ausge-

schlossen' angebracht.

Im Zuscrmmenhany mit dem Ausbau des Gewerbegebietes wird

die Erweiterung der an der Jahnstrafe vorhandenen 25/lo/~-EV-
Umsnannanlage des RWE zu einer 110/10/—KV—An1age erforderlich,
Da der Grundbesitz des RWE dezu nicht ausreicht, ist die
Inanspruchnahwme orivaten Grundbesitzes unerlillich. Das RYE

hat die entsprechenden Grunderwerbgsverhandlungen eingeleitet.
Der DBebauungsplan seizt die dezu benstigten Grundsticke
—einschlielilich der vorhandenen Anlage- als "Versorgungsfliche/
yo

Timspannanlage! feegt. Das Pfilanzmschema vowm 7.12.1¢72 wvurde

~

erzsidnzt, so 60 die PenTlenzung nuntiehy bis zur Jahngtreloe

fortgefiihrt werden kann.

Die Fldche mit dem Anpflanzungsgebot ndrdlich der Strale
"Yolfsbankring" wurde in eine "Offentliche Griinanlage" ge-
dndert, wobei das Anpflanzungsgebot beibehalten wurde. In
Verbindung mit der Nutzungseinschrinkung der gegeniliberliegenden
Gewerbegrundstiicke wird der Darstellung im Flichennutzungs-

plan (Griinflidche) Rechnung getragen.



ITI.

Fiir die im Verfahrensgebiet liegenden Wohnbaugrundsticke er-
Tolgt die Testsetzung von Art und Mal der baulichen Nutzung
-in Anlehnung an die vorhandene Substanz - mit reines Wehnge-
biet (WR) bzw. allgemeines Wohngebiet (WaA) und GRZ o,L4/GFZ
0,8 - 1.2/2 II-1IV.

Spielmdglichlkeiten kinnen in den zur Abschirmung festgesetzten

6ffentlichen Grinfladchen geschaffen werden.

Neben den auf den Baugrundstiicken herzmustellenden notwendigen
Garagen oder Stellplitzen werden in den Verkehrsflichen (Lings-
parkstreifen) im Bereich der GE-Gebiete ca. 4oo Stellplitze

und iwm Bereich der Wohngebiete ca. lcoco StellplzZtze angelegt.

Die den Bebauungsplanbereich durchguerenden Fernleitungen
der Chemischen Werke Hills AG. wurden mit einem entsprechenden

Schutzstreifen im Bebeuungsplan festgesetzi.

Die geplante Omnibushaltestelle in der Bocholder Strale
im Kreuzungsbereich mit der Nord-Siid-Strale wurde aufgegeben
und dafiir die Haltestelle "Wolfsbankstrale® bestatigt.

Die Haltestelle "JahnstraBe" wurde beibehalten.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplancs voraussicht-
lich entstehenden Kosten wurden iiberschliglich ermittelt und

betragen fiir

Bodenordnung: 480.000,~~ DM
Strafienbau: 3.%00.000,-- DM
Kanalbau: 500.000,~— DM
Gartnerische Gestaltung: 965.,000,~- DM

5.045.0c0,~~ DM

In den Tiefbaukosten sind die bereiis hergestellten Er-

schliefungsanlagen enthalten.



iv.

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iber die Erhebung
von ErschlielBungsbeitrigen werden ca. 380.000,~- DM wieder

vereinnahmt.

Bodencrdnende und sonstige Malinahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sinrd erforderlich

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6/72 gelten

die frither getroffenen Fesisetzungen, insbesondere

a) der Bebauungsplen "Germaniastrale/Jahnstrabe', Nr. 250 und

b) der Bebauvungsplan "Borbeck", Nr. 3lo

als sufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 6/72 erfassen.

Essen, den 6_.](1//' 7976

Dezernat fiir Stadt —
planung und Stadter-

neuverung Stadtplanungsamt
f'/"
r/,'
Schulte Rohde
Beigeordneter Amtgleiter

Diese Begrindung gehort zum Beschlufl des Rates der Stadt
vom 26,1.,1977, wonach der mit der Genehmigung des Planes
verbundenen Auflage beigetreten wird.

Essen, den 27. 1. 1977
¢#mm Der Oberstadtdirelktor
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‘
Die Genshmigung des Babauungsplanes sowie Ortund
Zeit cer Auslogung dos Planes und der Begriingung sind
gemil § i2des Bundecbaugessizas orisitbiich im Amts-
Llattdar StadtEssenv. 22.41977 . bekanntgemachg
worden : Essen, den 22.4.1977 T9F
~._ Der Oberstadtdirektor






