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* 
I. 	 Räumlicher Ge l tungsbe re i ch  

Der r äuml i che  Ge l tungsbe re i ch  des  Bebauungsplanes N r .  6/72 

is t  durch e i n e n  grauen  F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  gekennzeichnet .  

Der P l a n  e r f a ß t  d a s  von d e r  Germanias t raße,  d e r  J a h n s t r a ß e ,  

d e r  Bocholder S t r a ß e  und d e r  neuen Nord-Süd-Straße b e g r e n z t e  

Gebie t  sowie d i e  Grundstücke Bocholder S t r a ß e  Haus Nrn. 122 

b i s  146 und "Schölerpad" Haus Nrn. 199 b i s  237. 

11. ' Allgemeines  

E e r e i t s  d e r  s e i t  dem 14.1.1967 r e c h t s v e r b i n d l i c h e  Bebauungs- 

p l a n  "Borbeck" s e t z t  da s  Gelände d e r  ehemaligen Zeche Wolfs- 

banli a l s  Gersrerbegebiet (GE) m i t  dem Plaß d e r  b a u l i c h e n  Nutzung 

GRZ o,6/GPZ 1 ,2 /Vol lgeschosse  max. I1 f e s t .  Damit wurde 

s i c h e r g e s t e l l t ,  da8 i n  d e r  Nachbarschaf t  d e s  O r t s k e r n e s  und 

d e r  1.iohngebiet.e A r b e i t s p l ä t z e  e r h a l t e n  bzw. gescha f f en  werden 

können. Neben neuen P r o d u k t i o n s s t ä t t e n  s o l l e n  h i e r  i n sbesonde re  

B e t r i e b e  u n t e r g e b r a c h t  werden, d i e  i n ?  Zuge der.  ,:?nii- ' r g  d e s  

Nebenzentrums "Borbeck" umgesetz t  werden müssen. 

Nachdem inzwischen e i n  g rone r  T e i l  d e s  Geländes a n  i n t e r e s -

s i e r t e  Firmen v e r k a u f t  i s t ,  und somit  weitgehend K l a r h e i t  

i iber d i e  A r t  d e r  anzus i ede lnden  B e t r i e b e  und ü b e r  d e r e n  Be- 

d a r f  b e s t a n d ,  wurde e s  e r f o r d e r l i c h ,  d i e  s e i n e r z e i t i g e n  F e s t -  

se tzungen  insbesmidere bezügl.icl? d e r  Führung d e r  Ersch l ießungs-  

s t r a ß e n  und des  Maßes d e r  b a u l i c h e n  Nutzung zu ü b e r a r b e i t e n .  

Aufgrund d i e s e r  Überlegungen wurde d i e  Wolfsbankstraße zwischen 

d e r  Bocholäer  StraDe und d e r  B r i n k s t r a ß e  g e r a d l i n i g  ausgebaut  

und e i n e  neue S t r a ß e  ":iolfsbankring" a n g e l e g t ,  d i e  das  GE-Gebie 

w e s t l i c h  d e r  Wolfsbanlcstraße e r s c h l i e ß t .  Auf d i e  g e p l a n t e  Er-

s c h l i e ß u n g s s t r a ß e  ö s t l i c h  d e r  T?olf sbanlrstrafle ( i n  Verlängerung 

d e r  S t r a ß e  " i i ~ l f s b a n k r i n g ~ ~konnte  v e r z i c h t e t  werden, ) da d i e  

S t o d t  Essen  i n  d i e s e n  Bere i ch  w e i t e r e  F lächen  erworben h a t  

und d i e  E r sch l i eßung  d i e s e r  FlRchen von d e r  Wolfsbankstraße 

bzw. d e r  S t r a ß e  "1Ceunefeldn e r f o l g e n  s o l l .  

Die Zu- und Abfahr ten  f ü r  den  Gewerbebereich s o l l e n  u b e r  



d i e  ßocholder  S t r a ß e  und s p s t e r  (nach  F e r t i g s t e l l u n g )  

auch übe r  d i e  Nord-Süd-Straße e r fo lgen .  Grundstiicl;sein-

und - a u s f a h r t e n  d i r e k t  zu r  Docholder S t r a ß e  bzru. 

Norcl-Süd-StrnRe s o l l e n  n i c h t  e r f o l g e n ,  um den f l i e ß e n d e n  

Verkehr auf  d i e s e n  S t r a ß e n  n i c h t  zu behindern.  Aufierdem s o l l e n  

wegen d e r  vorhandenen bzw. noch zu e rwar tenden  !,Iohnbebauung 

a u s  Gründen des  vorbeugenden Immissionsschutzes  d i e  Zu- 

f ah r t en .  i n s  Geit7erbege'oiet aui^ d i e  ausgewiesenen A u f  s ch l i eßungs -

s l r a ß e n  besch ränk t  b l e i b e n .  

D a s  Ffaß d e r  b a u l i c h e n  Nutzung f ü r  d i e  Gerverbegebiete ist 

m i t  Grundflächenzahl  (GRZ)  o , 6 ;  Geschoßi lächenzahl  (GFz) 

2 , o ;  Zahl d e r  Vol lgeschosse  (Z )  max. I11 bzvr. IV f e s t g e s e t z t .  

L e d i g l i c h  f ü r  zwei k l e i n e r e  z u r  J ahns t r aße  h i n  ge legene  Ge- 

werbegrundstücke i s t  e i n e  g e r i n g e r e  Nutzung m i t  GRZ = o ,G;  

GFZ = 1 , 2 ;  Z = I1 ausger\riesen. Zr*rar i s t  d i e  Gescho8flächenzahl  

Kür das  Gevrerbegebiet gegenüber dem Bebauunesplan ' lEorbecktT 

von 1 , 2  au f  2 ,o  e rhöh t  worden, ebenso d i e  Anzahl de r  Geschosse 

von mox. I1 auf  max. I V  b e i  g le ic 'hze i t iger  Reduzierung d e r  Grün- 

abschirmung, a b e r  d a s  Gerverbegebiet "Wolfsbank" i s t  nunmehr 

a u s  Griinden des  vorbeugenden Immissionsschutzes  i n  ve r sch iedene  

Bere iche  g e g l i e d e r t  worden. Die Grundflächenzahl  b l i e b  m i t  o , 6  

unve rände r t .  

Die Gl iederung des  Gewerbegebietes vmrde s o  vorgenoininen, daß i n  

Ricktung auf  d i e  angrenzende Wohnbebauuilg d i e  gerverbliche Nutzung 

verminder t  wird. Wäiirend i m  I nne ren  des  Geb ie t e s  e i n e  gerverbliche 

Nutzung gemäß 5 8 BnuNVO möglich i s t ,  s ch l - i eß t  s i c h  d a ~ a n  e i n e  

Zone an ,  i n  d e r  "nur n i c h t  s t ö r e n d e  B e t r i e b s t e i l e  und Anlagen 

z u l ä s s i g "  s i n d  ( 5  C Abs. 4 BauhTrO). Die B r e i t e  d i e s e r  Zone b e t r ä g .  

z u r  Socholder  StraOe 15 m und zu r  IVord-Süd-Straße 31 ni. Umgrenzt 

w i r d  ci ieses Gewerbegebiet von e i n e r  20 m b r e i t e n  F läche  m i t  A n -

p f lanzungen  von Bäumen und S t r ä u c h e r n  bzru. e i n e r  " Ö f f e n t l i c h e n  

Parlcanlage". Diese s i n d  m i 'vorbeugende^ Jm1~issionssci~utzmai3na~imen 

dem S t a a t l .  Gevrerbeaufsichtsamt und d e r  Lanclesbaubehörde Ruhr 

abgest i ; .?  .?.. 



.i 

Neben den Anpflanzungen von Bäurnen und Sträuc:zern und der  

ö f f e n t l i c h e n  Parkanlage ,  d i e  z u s ä t z l i c h  auch d i e  o p t i s c h e  

Abgrenzung des  Gewerbegebietes übernehmen s o l l e n ,  könnin d i e  

b i s  zu IV-geschossigen Biiro- und Verr~~altungcgebRudeaiii Rande 

des  Gewerbegebietes d i e  i m  I n n e r n  des  Be re i ches  en t s t ehenden  

Lärmquellen abschirmen und del-~ S c h a l l p e g e l  vermindern. 

Auf Ernpfelilung d e r  Landesbaubehörde Ruhr wurden d i e  n i c h t  

überbaubaren Grunds tücksf lächen  n ö r d l i c h  d e r  Bocholder S t r a ß e  

m i t  der  t e x t l i c h e n  Fes t se t zung"  Anpflanzung von Bäumen und 

S t r auche rn  gemäi? § 9 Abs. 1 Z i f f e r  15 GBauGrt um d i e  t e x t -

l i c h e  Fes t se t zung"  und Pflanzschema vom 7.12.1972" e rgänz t .  

Dieses  Pflanzschema r e g e l t  i m  e i n z e l n e n ,  wo i n  dem 20 n 

b r e i t e n  S c h u t z s t r e i f c n  zisischen d e r  Bocholder S t r a n e  und 

den g e i ~ e r b l i c h  g e n u t z t e n  Gebäuden wel-che Säume anzupflanzen 

s ind .  AuRerdem rvurde f ü r  d i e s e n  i m  Flächennutzungsplan a1.s 

"Grünfl.ächetl d a r e e s t e l l t e n  S t r e i f e n  e i n e  w e i t e r e  t e x t l i c h e  

F e s t s e t z u n g  "Nebenanlagen gemäß S I!: Abs. 1 DauNVO und 

b a u l i c h e  b.nl.agen j.m Si-nne des  S 23 Abs. 5 BauNVO s i n d  ausge-

sch lossen"  angebracht .  

I m  Zusnnmenhang m i t  dem Ausbau des  GewerSegebietes w i r d  

d i e  Ence i te rung  d e r  an  d e r  Jahns t raGe vorlinndenen 25/1o/-KV-

Umspannanl-age des  W E  zu e i n e r  110/10/-KV-Anlage e r f o r d e r l i c h ,  

Da d e r  Gruncibesitz des  RW% dazu n i c h t  a u s r e i c h t ,  i s t  d i e  

Inanspruchnahme p r i v a t e n  Grundbes i tzes  u,nerläßlic:1. Das RWE 

h a t  d i e  en tsprechenden  Grunder~uerbsverhanc?lungene i n g e l e i t e t .  

Der B e b a u u n g s p l ~ n  s e t z t  d i e  clezu b e n ö t i g t e n  Grundstücke 

- e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  vorhandenen Anlage- a l s  t 'Versorgungsf läche/  

Umspannanlage" f e s t .  Das Pfianzschema -<om '7.12.1972 rourde 

e r s ä n z t ,  so  dal: d i e  Bepflanzung nunmehr b i s  z u r  J a h n s t r a ß e  

f o r t g e f ü h r t  werden kann. 

Die Fläche m i t  dem Anpflanzungsgebot n ö r d l i c h  de r  S t r a ß e  

"Wolfsbankring" wurde i n  e i n e  "Öffent l . iche Grünanlage" ge-

ä n d e r t ,  wobei das  Anpflanzungsgebot b e i b e h a l t e n  wurde. I n  

Verbindung m i t  d e r  Nutzungseinschrankung d e r  gegenüber l iegenden 

Gewerbegrundstücke wi rd  d e r  D a r s t e l l u n g  i m  Flächennutzungs-

p l a n  (Grünf läche)  Rechnung ge t r agen .  



Für die im Verfahrensgebiet liegenden Wohnbaugrundstücke er- 

folgt die Festsetzung von Art und Maß der baulichen Nutzung 

-in Anlehnung an die vorhandene Substanz - mit reines Wohnge- 

biet (WR) bzrv. allgemeines Wohngebiet (WA) und GRZ o,k/GI."Z 

o,8 -	 1.2/Z 11-IV. 

Spielmöglichlreiten können in den zur Abschirmung festgesetzten 


öffentlichen Grünflächen geschaffen werden. 


Neben den auf den Baugrundstücken herzustellenden notwendigen 


Garagen oder Stellplätzen werden in den Verkehrsflächen (Längs- 


parkstreifen) irn Bereich der GS-Gebiete ca. 400 Stellplätze 

und im Bereich der Wohngebiete ca. 100 Stellplätze angelegt. 


Die den Bebauungsplanbereich durchquerenden Fernleitungen 


der Chemischen Werke EIÜls AG. ~izirden mit einem entsprechenden 


Schutzstreifen im Bebauungsplan festgesetzt. 


Die geplante Omnibushaltestelle in der Bocholder Strafie 


im ICreuzungsbereich mit der Nord-Süd-Straße wurde aufgegeben 


und dafür die Haltestelle "Wolfsbankstrafie" bestätigt. 


Die Haltestelle "Jahnstraße" r.nirde beibehalten. 


111. 	ICosten 

Die durch die Verwirklichung des Eebauungsplanes voraussicht- 

lich entstehenden Kosten ivurden überschläglich ermittelt und 

betragen fiir 

Bodenordnung : 48o.000,-- D14 

Straßenbau: 3.1oo.000,-- DM 

Kanalbau: 500.000,-- D1.i 

Gärtnerische Gestal-tung: 965.000, -- DM 

5.0~k5.000,-- DpI 

In den Tiefbaukosten sind die bereits hergestellten Er- 


schließungsanlagen enthalten. 




Aufgrund der Satzung der Stadt Essen über die Erhebung 

von Erschließungsbeiträgen werden Ca. 380.000, -- DN wieder 

vereinnahmt. 

IV. 	 Bodenordnende und sonstige I'laßnahmen 


Dodenordnende und sonstige Maßnahmen sind erforcierlich 


V. 	 Aufhebung rechtsverbindlicher Beuleitpläne 


Mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-lanes Nr. 6/72 gelten 

die früher getroffenen Festsetzungen, insbesondere 


a) der Bebauungsplan tlGermaniastraße/Jehnctraßet',Nr. 250 und 

b) der Sebauungsplan "Borbeck", Ur. ,310 


als aufgehoben, sorueit diese den Geltungsbereich des Bebau- 


ungspianes Nr. 6/72 erfassen. 


Essen, den 6]U//' 1976 

Dezernat fiir Stadt -
planung und Stadter- 
neuerung Stadtplanungsamt 

W 
Rohde 


Beizeordneter Amtsleiter 


Diese Begründung gehört zum Beschluß des Rates der Stadt 

vom 26.1.1977, wonach der mit der Genehmigung des Planes 

verbundenen Auflage beigetreten wird. 


Essen, den 27. 1. 1977 

Oberstadtdirektor 

Im Auftrage 


,.L- , 
T '  Peil -






