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. R&aumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,9 ha groBe Plangebiet liegt im Siiden von Altenessen, ca. 1,8 km nérdlich des
Stadtkerns und wird in etwa begrenzt durch

- das Grundstiick des ComIn im Norden,

- die Kleingartenanlage Am Kreuz im Osten,

- das Grundstiick der Kreishandwerkerschaft im Siiden und

- die KarolingerstraBe im Westen.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt.
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Il.  Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass der Planung

Die Entwicklung der letzten Jahrzehnte im Einzelhandelssektor macht eine qualitative
Neubewertung von Standortfaktoren fiir Einzelhandelansiedlungen deutlich. Dies hat
ein stetig wachsendes, sekundares Einzelhandelsnetz auBerhalb der traditionellen, in-
tegrierten Versorgungslagen zufolge. Verantwortlich hierfiir sind in erster Linie Aspekte
der Flachenverfiigbarkeit, betriebswirtschaftliche Faktoren (v.a. die Grundstiickskosten)
sowie die verkehrliche Erreichbarkeit. Diese Entwicklungstendenzen haben schadliche
Auswirkungen auf die fiir die Versorgung der Bevolkerung wichtigen Stadt(teil)zentren.

Der im November 2006 vom Rat der Stadt Essen beschlossene Masterplan Einzelhandel
trifft zur 0.g. Problemstellung folgende Aussagen:

,Das Zusammenspiel von Stadtentwicklung und Einzelhandel hat durch Anderungen
der Anspriiche sowie des Einkaufverhaltens der Konsumenten und des darauf abge-
stimmten, durchaus auch autonomen Handelns des Einzelhandels, Veranderungen er-
fahren.

Die gesellschaftliche Aufgabe des Einzelhandels, die Bevolkerung entsprechend der
raumlichen Funktion (Ober-, Mittel- und Unterzentrum bzw. Nahversorgungsbereich)
mehr oder weniger qualifiziert zu versorgen, wird durch die neuen Einzelhandelsag-
glomerationen an nicht integrierten Standorten geschwicht, noch dazu mit negativen
stadtebaulichen Wirkungen sowie der Verdrangung z.B. der gewerblichen Nutzung aus
den Gewerbegebieten.

Der Einzelhandel nutzt die hohe Mobilitdtsbereitschaft des Konsumenten und bietet an
neuen Standorten ein multifunktionales Einkaufserlebnis, was zu Lasten der stadtebau-
lichen Entwicklung sowie der Nahversorgung geht und insbesondere immobile Bevol-
kerungsgruppen benachteiligt.

Die Suburbanisierung der Handelsstandorte tragt zur Auflésung der bestehenden stad-
tischen Handels- und Zentrenstrukturen bei. Dariiber hinaus gefahrdet sie stadtzent-
renbezogene Entwicklungskonzepte bzw. die Rentabilitdt von Investitionen der 6ffent-
lichen Hand und der privaten Wirtschaft. Die fehlende wirtschaftliche Perspektive
flhrt zum Riickzug weiterer Einzelhandelsunternehmen aus den Zentren."

Der Verwaltung liegt eine Bauvoranfrage fir den Neubau eines SB-
Lebensmittelmarktes im Bereich KarolingerstraBBe vor. Auch fiir die Zukunft ist mit wei-
teren Anfragen zu rechnen. Das Plangebiet befindet sich ca. 1,8 km ndordlich der Esse-
ner Innenstadt, ca. 1,5 km slidwestlich des Stadtteilzentrums Stoppenberg, ca. 1,4 km
slidostlich des Nahversorgungszentrums BauminghausstraBe sowie ca. 1,5 km siidlich
des Nahversorgungszentrums Bahnhof Altenessen und somit auBerhalb der gewachse-
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nen Versorgungsbereiche. Im Bezug auf Einzelhandel ist diese Ortslage als stadtebau-
lich nicht integriert einzustufen.

Zum Schutz der integrierten Versorgungszentren und zur Sicherstellung einer funkti-
onsfahigen Nahversorgung formuliert der Masterplan Einzelhandel als allgemeinen
Grundsatz zur rdumlichen Einzelhandelsentwicklung, dass sich zentrenrelevanter Ein-
zelhandel auf die Zentralen Versorgungsbereiche beschrinken soll. Folglich sind zent-
renrelevante Einzelhandelsansiedlungen an nicht integrierten Standorten - auch in
Gewerbegebieten - nach Mdaglichkeit zu verhindern.

Im Plangebiet besteht kein Planungsrecht durch rechtskraftige Bebauungspldne. Daher
richtet sich die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach den Regelungen zu ei-
nem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB. Fligt sich ein Vorhaben in
die Eigenart der ndheren Umgebung ein und ist die ErschlieBung gesichert, ist das Vor-
haben grundsatzlich zuldssig. Entspricht ein unbeplantes Gebiet einer bestimmten Ge-
bietskategorie der Baunutzungsverordnung, sind die dortigen Zulassigkeitskriterien
hinsichtlicht der Nutzungsart wie in Gebieten mit Bebauungsplan anzuwenden. Inso-
fern sind auch z. B. Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels, soweit sie die Grenze der
GroBflachigkeit nicht tGberschreiten, unter Berlicksichtigung von § 34 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB grundsatzlich zulassig.

Eine Abwehr von #hnlichen, neuen Bauantrigen gemiB § 34 Abs. 3 BauGB (Schutz
zentraler Versorgungsbereiche) kommt fiir nicht-groBflachige Betriebe nach einer Ent-
scheidung des OVG NRW (Urteil vom 13.06.2007, 10 A 2439/ 06) regelmaBig nicht in
Betracht.

Ergdnzend zu den benachbarten zentralen Versorgungsbereichen befinden sich in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet (insbesondere die Einzelhandelsagglomeration Ecke
KatzenbruchstraBe / Stoppenberger StraBe) ausreichend nahversorgungsrelevante Ein-
zelhandelsbetriebe, sodass die Nahversorgung der Wohnbevdlkerung gesichert ist.

Aufgrund der ausreichenden Nahversorgung und der schadlichen Auswirkung von
moglichen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet auf die Zentrenstruktur soll der vor-
liegende Bebauungsplan zur geordneten Steuerung des Einzelhandels beitragen.

Dabei sollen vordringlich die zentrenrelevanten (hierzu gehdren auch die nahversor-
gungsrelevanten) Sortimente gemaB der einheitlichen Sortimentsliste im Westlichen
Ruhrgebiet und Diisseldorf, zugleich ,Essener Liste" im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den, da diese die Zentrenstruktur beriihren.

Die nicht-zentrenrelevanten Sortimente bilden in erster Linie eine Fldchenkonkurrenz
zu den klassischen Gewerbebetrieben und Dienstleistungen. Es ist grundsatzlich davon
auszugehen, dass vom nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel keine schadigende Wir-
kung auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgeht. Er ist daher nicht Steuerungsge-
genstand dieses Bebauungsplanes.
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2.  Entwicklungsziele

Im Hinblick auf die in Il.1 aufgefiihrte Thematik verfolgt der Bebauungsplan die Erhal-
tung und Sicherung der betroffenen zentralen Versorgungsbereiche auch im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der verkehrlich exponierten Situation besteht
im Plangebiet vor dem Hintergrund der aktuellen Tendenzen der Einzelhandelsentwick-
lung ein Bedarf zur Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhandels.

Neben dem Schutz der integrierten Standorte ermdglicht ein Ausschluss von Einzel-
handelsnutzungen die langfristige Sicherung einer standortaddquaten Nutzung des
Gebietes.

In diesem Kontext soll der Bebauungsplan als ,einfacher Bebauungsplan zur Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche' gemaB § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt
werden.

Auf der Grundlage der Aussagen des Masterplans Einzelhandel soll unter Anwendung
des § 9 Abs. 2a BauGB der zentrenrelevante Einzelhandel im Plangebiet grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Darliber hinausgehende Festsetzungen werden nicht getroffen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes mit Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 2a BauGB
greift nicht in Gebieten, in denen Baurecht liber einen Bebauungsplan besteht.

Insofern werden die Bereiche der rechtskraftigen Bauleitplidne

- Durchfiihrungsplan Nr. 157 ,Viehofer StraBe / BliicherstraBe | KarolingerstraBe / Bei-
singstraBe” sowie

- Bebauungsplan Nr. 5/93 ,Wohngebiet KarolingerstraBe / UnsuhrstraBe"

nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens behandelt und vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes abgegrenzt.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der Planbereich ist im Landesentwicklungsplan (LEP) als Teil des Ballungskernes Ruhr-
gebiet dargestellt.

Der am 15.12.1999 in Kraft getretene Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt ebenso wie
der in Aufstellung befindliche Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) fiir das Plange-
biet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar.

Flichennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im siiddstlichen Teil eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Besondere Bildungseinrichtung” dar. Im weiteren Gel-
tungsbereich stellt der FNP eine ,Allgemeine Griin- und Freiflaiche" dar. Der in Aufstel-
lung befindliche RFNP stellt fiir den gesamten Geltungsbereich eine Sonderbaufliche
.Hochschule, Bildung, Forschung” dar.

Die Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelbar.

Bebauungsplane

Fiir den Bereich des Plangebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

Veridnderungssperre

Im Plangebiet wurde vorsorglich fiir das Grundstiick KarolingerstraBe 90 eine Verdande-
rungssperre gemaB §8 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 BauGB erlassen, die am 05.04.2008 in
Kraft trat.
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IV. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in einer Ubergangssituation zwischen dem Essener Stadt-
kern und Altenessen. Der Siedlungsbereich ist sehr heterogen strukturiert und kann
nicht eindeutig einem Baugebietstyp gemaB Baunutzungsverordnung zugeordnet wer-
den. Vielmehr handelt es sich um eine Nutzungsmischung mit Wohnbebauung, Gewer-
be- und Einzelhandelsbetrieben sowie 6ffentlichen Einrichtungen, wobei besonders
Bildungseinrichtungen (Gymnasium, Schule fiir Kérperbehinderte, Sonderschule, Bil-
dungspark ehemals Berufsforderungszentrum) das unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzende Umfeld priagen. Im Plangebiet selber befinden sich die Kreishandwerker-
schaft, ein Kfz-Handler sowie das Essener Kompetenzzentrum fiir Kommunikation und
Informationstechnologie Comin.

2. Verkehr

Das Plangebiet ist liber die KarolingerstraBe und KatzenbruchstraBe mit direkter An-
bindung an die B 224 an das uberregionale StraBennetz angeschlossen. Das Fernstra-
Bennetz ist Giber die Anschliisse zur A 40 (ca. 2,5 km Entfernung) und A 42 (ca. 4 km
Entfernung) zu erreichen.

Der offentliche Nahverkehr bedient das Plangebiet mit der StraBenbahnlinie 106.

3.  Entwisserung

Die Entwasserung des Plangebietes ist kanaltechnisch durch eine vorhandene Misch-
wasserkanalisation in der KarolingerstraBBe gesichert.

Die duBere ErschlieBung gilt als gesichert.

4. Technische Versorgungsinfrastruktur

Im vorhandenen StraBennetz sind alle Elemente der technischen Infrastruktur (Wasser,
Gas, Kommunikation) vorhanden.

5. Natur und Landschaft

Aufgrund der liberwiegend gewerblichen Nutzungen ist der Planbereich relativ stark
versiegelt; groBe Gebdudekdrper, versiegelte Hofflachen und Parkplatze prégen das
Bild. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine kleine Griinflache und westlich grenzt
ein Kleingartengebiet an.
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6. Immissionsschutz

Durch die Lage an der StraBenbahnlinie und den relativ stark befahrenen Strafen Ka-
rolingerstraBBe und KatzenbruchstraBBe ist das Plangebiet in weiten Teilen Larmimmissi-
onen ausgesetzt.

7.  Bodenverunreinigungen.
Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altlastenverdachtsflache
25/3.10 ehem. Schraubenfabrik KarolingerstraBe Fa. Brune & Kappesser

Fiir diese Flache wurde eine Sachverhaltsermittlung vorgenommen und eine Gefdhr-
dungsprognose erstellt (Stand 2008). Da der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2a BauGB
nur die Zuladssigkeiten bestimmter Arten der baulichen Nutzung zum Erhalt und zur
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche regelt, ergibt sich kein Regelungsbedarf.
Die Altlastenverdachtsflache wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

V. Stidtebauliches Konzept

1. Konzept / Varianten

Auf Grund der ausschlieBlichen Zielsetzung des Bebauungsplanes, im Plangebiet Ein-
zelhandelsnutzungen zum Erhalt und zur Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
zu steuern, ergeben sich keine weitergehenden stadtebaulichen Konzeptionen oder
sinnvolle alternative Nutzungsiiberlegungen.

2.  Auswirkungen der Planung

Bislang wird die Zulassigkeit von Planvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes uneingeschrankt nach den Bestimmungen des § 34 BauGB geregelt. Bedingt durch
die Einschrinkung der Einzelhandelsnutzungen sind zukiinftig Nutzungen im Plange-
biet ausgeschlossen, die derzeit moglicherweise zuldssig und genehmigungsfahig wa-
ren. Insbesondere der Schutz der umliegenden zentralen Versorgungsbereiche erfordert
die Einschrdnkung bestehender Nutzungsrechte.
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VL.

1.

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines

Grundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in der derzeit gliltigen Fassung.

Der Bebauungsplan wird, wie im Kap. Il begriindet, nach den Bestimmungen des § 9
Abs. 2a BauGB aufgestellt. Als Festsetzungsmdglichkeit ist nach § 9 Abs. 2a BauGB le-
diglich vorgesehen, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder ausnahmsweise
zugelassen werden konnen. Weitere Festsetzungsmdglichkeiten gem. BauGB oder
BauNVO kommen nicht in Betracht.

1.2 Art der baulichen Nutzung

1.2.1 Nichtzuldssigkeit von zentrenrelevanten Hauptsortimenten

Wie im Kap. Il unter Bezug auf den Masterplan Einzelhandel dargelegt, schadigen Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten in nicht integrierten Lagen die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Essen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches und ist in Bezug auf den
Einzelhandel als nicht integrierter Standort zu bezeichnen. Daher setzt der Bebauungs-
plan fest, dass zentrenrelevante Sortimente im Plangebiet generell nicht zuldssig sind.
Zentrenrelevant sind dabei die entsprechenden Sortimente der sog. Essener Liste (ge-
malB Masterplan Einzelhandel der Stadt Essen vom September 2006, siehe Sortiments-
liste auf den Seiten 45/ 46) gleichlautend mit der Sortimentsliste fiir das westliche
Ruhrgebiet und Disseldorf:

- (Schnitt-)Blumen
- Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
- Blicher

- Drogerie, Kosmetik
(Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel; Wasch- und Putzmittel)

- Foto/Video/Optik/Akkustik
- Geschenkartikel
- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltwaren, Elektrokleingerate
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- Haus- und Heimtextilien
(Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehor)

- Kunstgewerbe/Bilder
- Medien

(Unterhaltungselektronik; Tontrager; Computer und Kommunikationselektronik)
- Musikalienhandel
- Nahrungs- und Genussmittel
- Nahmaschinen
- Papier/Schreibewaren/Biiroorganisation
- Pharmazeutika, Reformwaren
- Sanitatswaren
- Spielwaren, Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel
(einschlieBlich Sportgerite, Campingartikel, Fahrrider und Zubehor)

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Uhren/Schmuck
- Waffen, Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften

Mit dem Ausschluss dieser Sortimente im Plangebiet sollen die angrenzenden zentralen
Versorgungsbereiche, v.a. das Stadtteilzentrum Stoppenberg sowie die Nahversor-
gungszentren BduminghausstraBe und Bahnhof Altenessen gestarkt werden.

1.2.2 Einschrdnkung der Nichtzulassigkeit

Ausnahmen von dieser grundsatzlichen Regelung sind in den Fillen zu treffen, in de-
nen die zentrenrelevante Einzelhandelsnutzung als untergeordneter Bestandteil von
Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von
hochstens 20 % der Einzelhandelsfliche an der Bruttogeschossfliche des jeweiligen
Betriebes erfolgt, jedoch nur bis zur Grenze der GroBflachigkeit, also bis 799 m2. Das
gilt nicht fiir nahrungs- und genussmittelerzeugende Betriebe.

Damit werden solche betrieblichen Sonderformen beriicksichtigt, bei denen tblicher-
weise ein kleiner Teil der produzierten Ware (ggfls. einschlieBlich eines erganzenden
Sortimentes) am Ort der Herstellung verkauft wird (Werksverkauf).

Gleichbedeutend sind durch den generellen Ausschluss der zentrenrelevanten Sorti-
mente im Plangebiet die nicht-zentrenrelevanten Sortimente der Essener Liste zuldssig;
im Einzelnen sind dies, abschlieBend aufgezahlt:
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2.

- baumarktspezifisches Kernsortiment
(Bad-, Sanitéreinrichtungen und -Zubehor; Bauelemente, Baustoffe; Beschlige, Eisenwaren; Fliesen;
Installationsmaterial Heizungen, Ofen: Rolliden, Markisen: Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten)

- Beleuchtungskorper, Lampen

- Bodenbeladge, Teppiche

- Boote und Zubehor

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

- Biiromdbel- und Maschinen

- ElektrogroBgerate

- Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrider) und Zubehor

- gartencenterspezifisches Kernsortiment
(Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf); Gartenhiuser, -gerite; Pflanzen und -gefzBe)

- Mobel, Kiichen

Prinzipiell ist davon auszugehen, dass von nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelssorti-
menten keine schddigenden Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausge-
hen, sodass Einschrinkungen nicht erforderlich sind, ihre spezifische Zulassigkeit rich-
tet sich weiterhin nach § 34 BauGB.

1.2.3 Zulassigkeit von zentrenrelevanten Randsortimenten

Der Bebauungsplan schriankt die Unzuldssigkeit der zentrenrelevanten Sortimente inso-
fern ein, als diese als Randsortimente zuldssig sind, soweit sie nicht mehr als 10 % der
jeweiligen Verkaufsflache ausmachen und die Grenze der GroBflachigkeit nicht tber-
schreiten. Die Ausnahme trigt der heutigen, hdufig wechselnden Struktur der Rand-
sortimente im Einzelhandel Rechnung. Durch die relative Obergrenze von 10 % soll si-
chergestellt werden, dass die zentrenrelevanten Randsortimente den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten dauerhaft deutlich untergeordnet bleiben und sich
nicht zu einem eigenstandigen Kundenmagneten entwickeln. Schadigende Auswirkun-
gen auf die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche sind aufgrund der getroffenen
Einschrankung nicht zu erwarten.

Hinweis

2.1 Verfahren nach § 9 Abs. 2a BauGB

Dieser Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben nur so weit, wie er Festsetzungen enthilt. Im Ubrigen rich-
tet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, mithin auch die Zulassigkeit
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von Vorhaben ihrer Art der Nutzung nach, soweit der Bebauungsplan nicht einzelne
Nutzungsarten ausschliefBt.

2.2 Altlasten

Innerhalb des Verfahrensgebietes befindet sich die Altlastenverdachtsfliche mit der
Kataster Nr. 25/3.10: ehem. Schraubenfabrik Brune & Kappesser. Im Rahmen nachge-
schalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch-, auftrag) zur Altlastenproblematik zu
rechnen.

VII. Stidtebauliche Kenndaten

VIIL.

IX.

Das Verfahrensgebiet hat eine GroBe von ca. 2,9 ha.

Umweltbelange

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB ge-
nannten Umweltschutzgiter durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nach § 9 Abs. 2a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB nicht erforderlich.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen greift in Eigentums-
rechte der Grundstiickseigentiimer ein. Gegeniiber anderen denkbaren, heute mdgli-
cherweise ebenfalls zuldssigen Nutzungen werden die Entwicklungsmdglichkeiten be-
schrankt. GleichermaBen greift im Rahmen der Zuldssigkeitsfestsetzungen der Be-
standsschutz; Entwicklungen in Bezug auf die bestehenden Nutzungen sind maglich.
Die Einschrankungen sind entschddigungslos mdglich. Sie sind erforderlich in Bezug
auf die Einschrankung des Einzelhandels, um die Ziele des Masterplanes Einzelhandel
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB - Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und Beriicksichtigung eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes - umzusetzen.

Die grundsatzliche Anwendbarkeit des § 34 BauGB bleibt unberiihrt, da es sich um ei-
nen ,einfachen’' Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB handelt. Lediglich we-
nige, sonst nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB zuldssige Nutzungen werden durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan unzuldssig.
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Bebauungsplan Nr. 6/08 Planinhalte
.KarolingerstraBe [ KatzenbruchstraBe"

X. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Xl. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes kommt nicht in Betracht, da der Bebau-
ungsplan nach den Grundsatzen des § 9 Abs. 2a BauGB die nach § 34 BauGB bestehen-
den Baumoglichkeiten grundsatzlich bestehen lasst und nur teilweise einschrankt. Der
Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzugsplan entwickelt.

XIl. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine rechtskraftigen Bebau-
ungsplane.

Xlll. Kosten und Finanzierung
Es entstehen keine Kosten fiir den stadtischen Haushalt.

Essen, den 2009

Amt fiir Stadtplanung Geschaftsbereich

und Bauordnung Planen

Thomas Franke Hans-Jirgen Best
Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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