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1. Haumlicher Geltungsbereich

Der rBumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33/73
ist durch einen grauven Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfaBt den von der StraBe “Viehauser Berg", dex
Hildegarimstrale, der Besitzung HildegrimstraBe Haus dr. 49,
der StraBe "Welnberg', der BriickstraBe, der FPropsteistrale,
der Pattbergétraﬂe, den detlichen Grundsticksgrenzen der Be-
sitzungen FPropsteistraBe Haus Nr. 12 bis 30 und Viehauser
Berg Haus Nr. © begrenzten Bereich.

I1. 5Stidtebauliche Bituation und Planinhalt

Wegentliches Ziel des DBebauungsplanes ist die Auswelsung
von Flachen fir den Bau von Wohnungen in landschaftlich
hervorragender lage suf dem Viehauser Berg in Fulgingerent-
fernung zum Ortskern Werden.

Bei der Verwirklichung der Ziele der lLandesentwicklungs-
planung, dte eine Konzentration des Wohnungsbaues in
Siedlungsschwerpunkten vorsieht, multen frihere Bedenken
gegen eine Bebauung der Bergkuppe aufgegeben werden. Der
Nighe der Abteikirche wurde durch eine Gliederung und hohen-

mafBige Staffelung der geplanten Gebiude Rechnung getragen.

Die fir die Krankenhausgrundstiicke vorgeschlagene Nutzung er-
moglicht bzw. bestétigl (fiir das Evgl. Krankenhaus) den Bau
von 2 HiEusern mit je 250 Belten und den notwendigen Folge-

elinrichtungen.

Die Fihrung des Fulweges von der Wohnbebzuung auf dem Vie-
hauser Berg zum Orteskern Werden ist ein Teil der Festsetzungen

des Bebauungsplanes.

ITI. Zahlenwerte

Gesamtverfahrensgebiet 11,7 ha
Netto-Wohnbauland -7, 66ha
Zahl der Vollgeschosse (Z) 1-vIII
Zulissige Grundflichenzahl (GRZ) o,4
Zulissige GeschoBfliachenzahl (GFZ) bis 1,2,



_3_
offentlich geforderte Wohnungen ca. 150 WE
frel finanzierte Eigentumswohnungen ca. 105 WE
Eigenheime ce. A5 WB

Geplant insgesant ca. 290 WE
Bestand 65 WE

otellplatze auf Privatgrundstichen 185 Tiefgaragen
4o in Garagen

8o offen

insgesamt A0

2 Krankenhiuser mit max. Je 250 Betten
1 Schwesternheim 8o Betten
1 Schwesternhein 11¢ Betten
Finstellplétze in Parkhiusern oder offen auf den Krankenhaus-

grundstiicken

1 Kindergarten
1 gffentlicher Kinderspielplatz
Stellplatze 1m offentlichen StraBenraum ca. 225

Kosten

Die Erschliefungsanlagen werden uUberwiegend als Unternehmer-
leilstung hergestellv. Die Stadt beteiligt sich an dem beitrags-
fshigen LrschlieBwiiszsaufwand mit 1o % = 9o.000,—— Dit,

Die iiberschlaglich ermifttelten Kosten fur die von der Stadt
auszubauvenden ErschlieBungsanlagen betragen voraussichtlich
ca. 500.000,-- DI, Aufgrund der Satzung der Stadt Essen uber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen werden von diesen

Kosten ca. 450.000,~— DM wieder vereinnahmt.

Die der Stadt voraussichtlich verbleibenden Kosten betragen somit

Anteil ErschlieBung: 140.000,-- LI

Bodenordnung: €0.000,-- DM

insgesant ca. 200.000,-—_ DI



V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MabBnahmen sind erforderlich,

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes '"Viehauser

Berg/Weinberg gelten die frither
gen als aufgehoben.

Insbesondere treten auller Kraft
behordliche Verordnung iiber die

der Bebaunng (Baustufenordnung)

getroffenen Festsetzun-
die in der "Ordnungs-
Abstufung und Regelung

und die Vorgartengestal-

tung an HauptverkehrsstraBen fir das Gebiettder Stadt

Esgen"

bereich des Bebauungsplanes Nr.

Essen, den

enthaltenen Ausweisungen,

soweit sie den Geltungs-

33/73 betreffen.
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Diese Begrindung hat geméB § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Jum 1960 {BGBI. | S. 341} in der Zeit

vom 12 Junj 1923bis 2. Juli 1973 sffentlich ausgelegen,
g Essen, den 13, JuLI 1973
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