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Räumlicher Ge l tungsbe re i ch  

Der räumliche Ge l tungsbe re i ch  des  Bebauungsplanes Nr. 33/77 
is t  durch e i n e n  grauen  F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  gekennzeichnet .  

Der P l a n  e r f a ß t  den von d e r  S t r a ß e  "Viehauser  Berg" ,  d e r  

H i ldega r ims t r aße ,  d e r  Bes i tzung  Hi ldeg r ims t r aße  Haus N r .  19,  
d e r  S t r a ß e  "Weinberg", d e r  Brücks t r aße ,  d e r  P r o p s t e i s t r a ß e ,  

d e r  P a t t b e r g s t r a ß e ,  den ö s t l i c h e n  Grundctücksgrenzen d e r  Be- 

s i t z u n g e n  P r o p s t e i s t r a ß e  Haus N r .  1 2  b i s  36 und ü i e h a u s e r  

Berg Haus N r .  6  beg renz t en  Bereich.  

S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Wesent l i ches  Z i e l  des  Be'oauungsplanes i s - t  d i e  Ausweisung 

von Flächen für den Bau von Wohnungen i n  l a n d s c h a f t l i c h  

he rvo r ragende r  Lage auf  dem Viehauser  Berg i n  Fußgängerent-  

f e rnung  zum Or t ske rn  Werden. 

Be i  d e r  Verl . i i rkl ichung d e r  Z i e l e  d e r  Landesentwicklungs-  

planung,  d i e  e i n e  Konzen t r a t i on  d e s  Wohnungsbaues i n  

Siedlungssdhwerpunkten v o r s i e h t ,  mußten f r ü h e r e  Bedenken 

gegen e i n e  Bebauung d e r  Bergkuppe aufgegeben werden. Der 

Nähe d e r  Ab te ik i r che  wurde durch  e i n e  Gl iederung  und höhen-

mäßige S t a f f e l u n g  d e r  gep lan t en  Gebäude Kechnung ge t r agen .  

Die f ü r  d i e  Krankenhausgrundstückevorgeschlagene Kutzung e r -

mögl icht  bzw. b e s t ä t i g t  ( f ü r  das  Evgl. Krankenhaus) den Bau 

von 2 Häusern m i t  j e  250 B e t t e n  und den notwendigen Folge-  

e i n r i c h t u n g e n .  

Die Führung des  Fußweges von d e r  Wohnbebauung auf dem Vie- 

h a u s e r  Berg zum O r t s k e r n  Werden i s t  e i n  T e i l  d e r  Fes t se t zungen  

d e s  Bebauungsplanes. 

Zahlenwerte  

Gesamtverfahrensgebiez  11,7 h a  

Net to-Wohnbauland 7 ,66ha  

Zahl  d e r  Vo l lgeschosse  (Z)  1-1111 

Z u l ä s s i g e  Grundflächenzahl  (GKZ) 0,4 

Z u l ä s s i g e  Geschoßflächenzahl  (GFz) b i s  1 , 2 ,  
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öf f en-tlicii geförderte Wohilungen 


frei finanzierte Eigenturnswohnu.ngen 


Eigenheime 


Geplant insgasamt 


Bestand 


ca. 150 WE 


ca. 105 WE 


ca. 35 WE 


Ca. 290 gE 

65 IziE 


Stellplätze auf Privatgrundstüc1;en ld5 Tiefgaragen 


40 in Garagen 


80 offen
-
insgesamt 310 


2 Krankenhäuser mit max. je 250 Betten 
* 1 Schwesternheim 80 Betten 

1 Schwesternheim 110 Betten 

Einstellplätze in Parkhäusern oder offen auf den Krankenhaus- 

grundstücken 

1 Kindergarten 

1 öffentlicher Kinderspielplatz 

Stellplätze im öffentlichen Straßenraum Ca. 225 

IV. 	Kosten 


Die Erschließungsanlagen werden überwiegend als Unternehmer- 


leistung herges-Cri1.i;. Die Seadt be-teiligt sich an dem beitrags- 

f ähigen E:rschlieBuiigsailf~~andmit 10 % = 90.000,-- Dh. 

Die überschläglich ermittelten kosten für die von der Stadt 

auszubauenden Srschließungsanlagen betragen voraussichtlich 

Ca. 5oo.000,-- DlVI. Aufgrund der Satzung der Stadt Essen über 

die Erhebung von Erschließungsbeiträgen werden von diesen 

Kosten Ca. 450.000,-- DY1 wieder vereinnahmt. 

Die der Stadt voraussichtlich verbleibenden Kosten betragen somit 

Anteil Erschließung: 

Bodenordnung: 

insgesamt ca. 
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V. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 


Bodenordnende und sonstige Maßnahmen sind erforderlich. 


VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 


Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Viehauser 


Berg/Weinberg gelten die früher getroffenen Festsetzun- 


gen als aufgehoben. 


Insbesondere treten außer Kraft die in der ItOrdnungs- 


behördliche Verordnung über die Abstufung und Regelung 


der Bebaunng (Baustufenordnung) und die Vorgartengestal- 


tung an Haup-tverkehrsstraßen für das Gebiet der Stadt 


Essen" enthaltenen Ausweisungen, soweit sie den Geltungs- 


bereich des Bebauungsplanes Nr. 33/73 betreffen. 


. .  . . .  . . den ? - ' l -Essen, . . 1973 
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31-.Ing. I:cl.~>i Ur. Ins. Ni cliiisener 

Direktor 
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Diese BegrIindung hat gern8 8 2 Abs.6 des Bundesbau. 
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. i S. 341) in der Zeit 

Li 1973 öffentlich pusgelcgen. 
en, den 13, JULI 1973 

teilweise Vorweg-.
VDie Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und 

Zeit der Auslegung des Planes und der Begttindung slnd 
gemäß§ 12des Bundesbaugewtzos ortsüblich im Amts- 
hlattder Stadt Essen v.9. August 1974 bekanntgemacht 
worden _v.---vEss.en. den 10. August 197t 

/"& "< i< ., 
Der Oberstadtdlrektor B 

I. A. 

Gehör! zurVfg. \1.....4?.:7&~-

AZ. .LA~~L!~~..[E.~AL-~~:I$ 


Landesbaubehörck Ruhr 
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zoltder Auslagung '1-? :'i ;.!C; : , t i : l  <,!err,:.!! 1 ;,:I1;cf1 sind 
ComnßS12Cc-. Zun&$S;(!jr;ci:i,; 01':-:Il:,:lr':i . l  P WtS-

hlattder Stadt EYS~IIV. 31. nkt. 1975 hel<anntgemadit. . 

worden 

http:_v.---vEss.en

