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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes N r .  31/72
und blauen 

i s t  durch einen grauenvFarbstreifen e indeut ig  gekennzeichnet. 

Der Plan e r f aß t  einen nörd l ich  an d i e  Zol lvere ins t raße  an-

schließenden Siedlungsbereich um d ie  St raße  Feldwiese, d i e  Berg- 

baust raße ,  	d i e  S t raße  Farrenbroich,  d ie  Vik tor ias t raße  und 

d i e  Straße I'Ieerkamp. t L ,  ,;L 	 ;=J. WATE--

11. Städtebauliche S i t u a t i o n  
Verdichfung

Zie l  des Bebauungsplanes ist  d i e  	 des Wohnungsbe- L 

standes i m  Gebiet nörd l ich  de r  Zo l lvere ins t raße  a l s  1. Ab-

s c h n i t t  de r  durch d i e  Einrichtung des Kevierparks Nienhausen 

des SVR begonnenen Entwicklung des O r t s t e i l s  Katernberg. 

Anlaß war d i e  Absicht de r  Eigentümerin a l l e r  Grundstücke, auf 

dem Gelände ü b e r a l t e r t e r  Zechenwohnungen, Mietwohnungen und 

Altenwohnungen a l s  Naßnahme des ö f f e n t l i c h  g e f ö r t e r t e n  Woh- 

nungsbaus zu e r s t e l l e n .  

Die durch d ie  beabs i ch t ig t e ,  ve rd ich te te  Bebauung erforder-  

l i c h e  Beuorganisation de r  Erschließung und de r  anderen Folge- 
.. 	 ..

einrichtungen,  wie La, dengruppe und 	 auu  -ILUAT!P 

Spiel -*" 	p lä t zen ,  s i nd  Te i l e  de r  Festseiiiungndes 13ebauungsplanes. Die 

notwendigen S t e l l p l ä t z e  werden auf den Erivatgrundstücken und 

i m  ö f f entliehen Straßenraum angelegt .  

111. Zahlenwerte 

Gesamtverfahrensgebiet 

Netto Wohnbauland 
I - * V /

Bebauung I1 - ':I Geschosse 


Zulässige Geschoßflächenzahl b i s  1 , 2  


Geschoßwohnungen Ca. 770 118- WE (neu/ 


Altenwohnungen ca. 40 4ee WE fneu) 




IV. Kosten 

Die durch d i e  Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus&ht- 

l i e h  entstehenden Kosten wurden überschlägl ich  e r m i t t e l t  und 

betragen f ü r  

6 50.000,- - D0 
Straßenbau: - - nrq 

Entwässerung: Ilo.ooo,-- DM 
r > n  .-.",.U V U  , n~q.U> 


DV? - ^ - il 

n nqn nhi 
-2li~'%98Ol--_--- - ----- - ----

..~--Y- -- - - ~. -- . 760.000,--.D0 
\ . - .  /

Die Erneuerung des S i e d l ~ n g s g e b i e t e > ~ w i r d  dem Bauträger von 
.\. 

durch Unternehmervertrag durchgeführt.  Die S tad t  b e t e i l i g t  s i c h  

zu den erschließungsbeiträgsfähigen Kosten m i t  10 %. 

V. Bodenordnende und sons t i ae  Maßnahmen 

Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen s ind  e r fo rde r l i ch .  

1 . < 1 
V I .  Aufhebung rech t sverb ind l icher  Baulei tpläne 

' M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  d e s  Bebauungsplanes N r .  31/72 ge l t en  

d i e  f rühe r  get roffenen Festsetzungen a f s  aufgehoben. ~. 

Insbesondere t r e t e n  a u ß e r ~ ~ r a f d  d i e  i n  der  
~L 

"Ordnungsbehördlichen Verordnung über d ie  ~bs tu fung-und  

Regelung de r  Bebauung (Baustuf eno rdnung) und d i e v o r g a r t e n -  ... 

ges ta l tung  an Hauptverkehrsstraßen f ü r  das Gebiet de r  Stadt  

Essen" 

und d i e  

i m  Bebauungsplan Nr. 24/67 "Meerkamp" 

enthal tenen Ausweisungen, soweit s i e  den Geltungsbereich des 

Bebauungsplanes N r .  31/72 be t re f fen .  
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Diese Begründung hat gemäß 5 2 Abs. 6 des Bundesbau-
. I S. 341) in der Zeit 

öffentlich ausgelegen. 

I r 
Ergänzung der  Begründung auf Grund des Ratsbeschlusses 


vom 24.10.1973 (s iehe auch "blaue" Änderung i n  der  


Begründung). 


r
Aus Gründen des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde der 

Bebauungsplan i n  einen nördlichen und einen südlichen Bereich 

g e t e i l t .  Der nördliche Tei l  wurde vom laufenden Planverfahren 

ausgenommen, während der  südliche Bereich vomreinen Wohngebiet 

(WR) i n  e in  allgemeines Wohngebiet (WA) umgestuft wurde. 

Bei e iner  Ausweisung der  Baufläche a l s  re ines  Wohngebiet 

würdenim südlichen Bereich Lärmimmissionen zu erwarten se in ,  

d ie  über den für re ine  Wohngebiete während der Nachtzeit 

zulässigen Wert von 35 dB (A) l iegen. Um eine ruhige Wohn- 

funktion dieses  Bereiches dennoch zu gewährleisten, wurden 

durch eine ergänzende t e x t l i c h e  Festsetzung d ie  gema § 4 

Absatz 3 BauNVO döglichen Ausnahmen i n  WA-Gebieten g@ndsätzlichI, 
ausgeschlossen. 

den 16. September 1974 

/ 

L+ I\ 

Die "braun" eingetragenen ~nderungen er fo lg ten  auf Grund 
, des Ratsbeschlusses vom 20.3.1975. 

Essen, den 21. März 1975 

Oberstadtdirektor 

L a n d e s b s 1 &  Ruhr e 




Die Genehmigung d e s  Buhauiings?lnnes sowie Ort und 
Zeit der  Auslegung d e s  Plaries und der Begriindung sind 
g e m ä ß 5  1 2 d e e  Eunclesbaugesctres ortsOblich im P.mrs-
b l a t t d e r s t a d t  Essenv.16.Moi 1975 bekanntgemacht  
worden Essen,  den  16 Mai 1975 

Der  Oberstadtdirektor 




