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T. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltueéﬁgggfich des Bebauungsplenes Nr. 31/72

ist durch einen grauen” Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfalt einen noérdlich an die ZollvereinstraBe an-
schlieBenden Siedlungsbereich um die Strafle Feldwiese, die Berg-

baustraBe, die StraBe Farrenbroich, die Viktoriastrale und

die S"GZ_E‘EB.B@ I‘Ieerkamp. sy Huphbyauuuugblbi'Gu_J..Lb, der—Fecher
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IT. Stadbebauliche Situation

Verdichtung
Ziel des Bebsuungsplanes ist die Erpewverwvrs des Wohnungsbe-

standes im Gebiet nordlich der ZollivereinstraBe als 1. Ab-
schnitt der durch die Zinrichftung des Revierparks Nienhausen
des BVR begonnenen Entwicklung des Ortsteils Katernberg.

AnlaB wor die Absicht der Ligentiwmerin sller Grundstiicke, auf
dem Gelande Uberalterter Zechenwohnungen, Mietwohnungen und
AlCenwohnungen als lMalnahme deg Sffentlich gefdrterten Woh-

nungsbaus zu erstellen.

Die durch die beabsichtigte, verdichtete Bebauung erforder-

liche Neworganisation der Erschlieflung und der anderen Folge-

einrichtungen, wie La. dengruppe und Srimsbschitrmme—sur more=
Fe-pageblialonien Dononbeosabdas abd depdr—eathelbensrn Dplel -
platzen, sind Teile der Festsetungendes Bebauvungsplanes. Die
notwendigen Stellplétze werden asuf den Frivatgrundstiicken und
im offentlichen Stralenraum angelegb.

ITTI, Zahlenwerte

Gesamtverfehrensgebiet 85 4655 ha
Netto Wohnbaulznd 25 4257-na
T - TV

Bebauung +=F——¥F Geschosse

Zuléssige GeschoBflachenzahl bis 1,2

GeschoRBwohnungen ca. 170 230~ %0~ WE (nev)
Altenwohnungen ca. #0 b€ 406 VE (new)
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Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussthi-
lich entsichenden Kosten wurden Uberschlagiich ermittelt und
betragen fur
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Die Erneuerung des Siedlungsgebietes wird von dem Bautridger

durch Unternehmervertrag durchgefiihrt. Die Stadt beteiligt sich

zu den erschlieBungsbeitrigsfihigen Kosten mit 1o %.

Bodenordnpnde und sonstige MsRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.
L) o)

Sfufhoebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafuireten deS'BebaUungsplanes Ny, 31/72 gelten

die friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben., -
Insbesondere treten auler Kréfg die in der

"Ordnungsbehdrdlichen Verordnung tiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Bau*tafenordnung) und die Vorgarten-

gestaltung an Hauptverkehrsstrallen fiir das Gebiet der Stads

im Bebauungsplan Nr., 24/67 "leerkamp"

enthaltenen Auswelsungen, sowelt sie den Geltungsbereicn des
Bebzuungsplianes Nr. 31/72 betreffen.

Essen, den 24. November 19
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Diese Begriindung hat geméB § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGSl. | S. 341) in der Zeit
vom 21.Febr.1973 bi ﬁg:ﬁ 13 Sffentlich ausgelegen,
,S‘%TI ssé, 22 Mdrz 1973
f erstadtdirektor

|\ N |\
Ergénzung der Begrindung auf Grund des Ratsbeschlusges
vom 24.10.1973% (siehe auch "blaue" Anderung in der
Begriindung). X

Aus Grﬁndgh des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde der
Bebauungsplan in einen nordlichen und einen sidlichen Bereich
geteilt. Der nordliche Teil wurde vom laufenden Flanverfahren
ausgenommen, wahrend der siudliche Bereich vom reinen Wohngebiet
(WR) in ein zllgemeines Wohngebiet (WA) umgestuft wurde.

Bei eilner Ausweisung der Baufliache als reines Wohngebiet
wirdenim sudlichen Bereich Larmimmissionen zu erwarten sein,
die iiber den Tiirreine Wohngebiete wahrend der Nachtzeit
zulassigen Wert von 35 dB (A) liegen. Um eine ruhige Wohn-—
funktion dieses Bereiches dennoch zu gewdhrleisten, wurden

durch eine erginzende textliche Festsetzung die gemidB § & .
Absatz 3 BaulNVO mdglichen Ausnahmen in WA-Gebieten gq%ndsétzlichh"
ausgeschlossen,
7 ~. Egsen, den 16. September 1974
L3P
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Die "braun" eingetraééﬁén finderungen erfolgten auf Grund
des Ratsbeschlusses vom Z20.35.7975.

Essen, den 21. Marz 1975

A Der Oberstadtdirektor
GehirzurVig.v. 10, % Jﬂb [ w4, L.a. f,&d/L
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} e BtEdt. Vermessungsamtmann

Landesbruizahdrde Ruhr



Die Genehmigung des Rebauunosplanes sowle Ortund
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
gemal § 12 des Bundesbaugeseizes ortsitblich im Amts-
blattder Stadt Essenv.16.Mai 1975 bekanntgemacht
worden Essen, den 16. Mai 1975
Der Qberstadtdirektor
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