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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

N r .  27/72 ist  durch einen grauen Fa rbs t r e i f en  ein- 

deu t ig  gekennzeichnet. Das vom Plan e r f aß t e  Gebiet 

wird etwa begrenzt von de r  Klapperstraße, den Straßen 

"Dellmannsweg" und "Flakerf  e ld"  , den h in te ren  Gren- 

* 
zen de r  Grundstücke Hemmerhof 5 - 15, den Straßen 

"Hemmerhof", Eskensfeld" und "Bulkers te ig" ,  de r  Hoch- 

spannungsleitung und dem Grundstück Xlapperstraße 12. 

11. Städtebaul iche  S i t u a t i o n  und P lan inha l t  

Der Rat de r  S t ad t  ha t  i n  de r  Si tzung am 22.3.1972 

zur  Sicherung d e r  Bauleitplanung beschlossen, daß f ü r  

einen Bereich i n  uber ruhr -~o l thausen  Bebauungspläne auf- 

g e s t e l l t  bzw. geändert werden so l len .  Der vorliegende 

Plan e r f a ß t  einen T e i l  des 0.a. Bereiches. Darüber 

hinaus :i_? T-;l-lnilli&e+ 

+E&- de r  rechtsverbindl iche  Bebauungsplan k'Klapperstraße/ 

Flakerfe ld"  N r .  52/70 vom Bebauungsplan B r .  27/72 e r -

f aß t .  

Südlich de r  geplanten L 441 gelegen, d i e  Burgaltendorf 

und Überruhr an d i e  Innenstadt  anbindet ,  s o l l  a l s  not- 

wendige Ergänzung d e r  vorhandenen und neu entstehenden 

Wohnquartiere i n  e r r e i chba re r  Nähe des geplanten S-Bahn- 

Haltepunktes (Zeche Heinrich)  e i n  Nebenzentrurn ent -

stehen,  das den v i e l f ä l t i g e n  Aufgaben d e r  Nahversorgung 

und des Gemeinbedarfs gerecht wird. 

Hierzu s o l l  d e r  "Schaff elhof e r  Weg'' zwischen d e r  

Klapperstraße und dem "Bulkersteig" überwiegend a l s  

fußläuf ige  Einkaufsstraße ausgebaut und entsprechend 



ausgestattet werden. Umgeben von altem Baumbestand liegt 


westlich des Ei.,kaufszentrums der Bauernhof "Weeberg", 


der durch Umbau und Erweiterung zu einem Treffpunkt der 


Begegnung und Erholung umgestaltet werden soll. Südlich 


hiervon ist eine großzügig-angelegte öffentliche Grün- 


fläche mit Kinderspielplätzen geplant (Größe ca. 4000 qm). 
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Für das an der Klapperstraße liegende Schulgrundstück 


der Johann-Peter-Hebel-Schule werden für die notwen- 


digen Erweiterungen die planungsrechtlichen Voraus- 


setzungen geschaffen. Das Grundstück soll eine Größe 


von 1,4 ha erreichen. 


Die vor esehene Wohnbebauung erreicht eine Höhe zwischen 
f!,
11 und* Geschossen, wodurch Ca. 350 neue Wohnungsein- 

heiten geschaffen werden können. Z.Zt. sind im Planbe- 


reich ca. 480 Wohnungseinheiten vorhanden bzw. befinden 


sich im Bau. In einigen Fällen ist die zulässige Ge- 


schoßflächenzahl von 1,2 um 0,l bzw. 0,2 überschritten 


worden, da einerseits durch das gesamte Bebauungsgebiet 

eine Bochspannungsfreileitung verläuft und somit ein 


38 m breiter ~eländestreifen als Sicherheitszone ver-

lorengeht, anderseits aus städtebaulicher Sicht der 


Kern von uberruhr-Holthausen eine stärkere Betonung er- 


fahren soll. 


Durch den Bebauungsplan können Ca. 130 neue, private und 


Ca. 280 öffentliche Stellplätze geschaffen werden. Durch 


Garagen bzw. Tiefgaragen können ca. 30 bzw. 130 neue 




S t e l l p l ä t z e  e r r i c h t e t  werden. Z . Z t .  s i n d  i m  P l a n b e r e i c h  

vorhanden bzw. i m  Bau: 280 p r i v a t e  und 160 ö f f  e n t l i e h e  

S t e l l p l ä t z e ,  20 F l ä t z e  i n  Garagen und 130 P l ä t z e  i n  T ie f -  

garagen.  

111. Rosten 

F ü r  d i e  Verwirkl ichung d e r  Planung werden nach v o r l ä u f i g e r  


E rmi t t l ung  fo lgende  Kosten e n t s t e h e n :  


St raßenbau:  


Kanalbau : 


Grünf lächenges ta l tung:  ca.  220.000,-- DM 


Bodenordnung: 


Aufgrund d e r  Sa tzung  d e r  S t a d t  Essen ü b e r  d i e  Erhebung 


von E r s c h l i e ß u n g s b e i t r ä g e n  werden ca.  1 . 5 ~ o . 0 0 0 , - - DM 


wieder  vereinnahmt.  


IV . Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

* 	 Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen s i n d  e r f o r d e r l i c h .  

V. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  B a u l e i t p l ä n e  

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  d e s  Bebauungsplanes N r .  27/72 

g e l t e n  d i e  f r ü h e r  g e t r o f f e n e n  Fes t se t zungen  a l s  aufge-  

hoben. Insbesondere  t r e t e n  a u ß e r  K r a f t  

C% +) 	d e r  Bebauungsplan N r .  52/70 


"Klappe r s t r aße /F lake r f  e l d "  


la s)d i e  "Ordnungsbehördliche Verordnung ü b e r  d i e  Abstufung 



- - 

und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vor- 


gartengestaltung an Hauptverkehrsstraßen für das Gebiet der 

Stadt Essen" 


soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27/72 
erfassen. 

Essen, den 20 .  Juni 1972 
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Diese Begründung hat gern8  5 2 Abs. 6 des Bundosbau- 
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) in der Zeit 
vom2L.JuLi 1972 bis2L.Aug.1972 öffentlich ausgelegen. 

n, den, 25.August 1972 
Der Oberstadtdirektor 

s ra t
Vermessungsoberarnt~ia~it 

Gehört zur V&. T, .Zl. 2.A 5 T3 
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Die ' ' b r a m ' '  vorgenornrnenen S t re ichungen  erfolgten aufgrund 

e i n e s  Hinweises i n  d e r  Genehmiguxgsvrrfügung d e r  Landesbau- 

behörde Ruhr von 26-2-1973. 

Die Genehmigung des Bebaoungsp!ones sowie C:t und Zei: 
der Auslegung des Planes und der Begründ~r .~  eiiid ~arncß 
5 12 des Bundcsbaugesefzes orrsüb!ich im AmijD!cn der 




