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Begrindung *

zum Bebauungsplan
"Klapperstrale/Bulkersteig, Teil I,

Np. 27/72
I. Raumlicher Geltungsbereich
IT. Stadtebauliche Situation und Planinhalt
IIT. Kosten
IV, Bodenordnende und sonstige MalBinahmen
V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleiltpliane

* Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%. Juni 1960 (BGB1. I S. 341).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

8r. 27/72 ist durch einen grauen Farbstreifen ein-
deutig gekennzelchnet. Das vom Plan erfallite Gebiet
wird etwa begrenzt von der KlapperstraBe, den Stralen
"Dellmannsweg” und "Flakerfeld", den hinteren Gren-
zen der Grundsticke Hemmerhof 5 - 15, den Strallen
"Hemmerhof", Eskensfeld" und "Bulkersteig", der Hoch-
gpannungsleitung und dem Grundstiick KlapperstraBe 12.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 22.3.1972

zur Sicherung der Bauleitplanung beschlossen, daBl fur
einen Bereich in Uberruhr-Hclthausen Bebauungspline auf-—
gestellt bzw. geadndert werden sollen. Der vorliegende
Plan erfallt einen Teil des c.a. Bereiches. Dariher

hingus sserden-—ein-leil deg.ipn-lernfahren -befindlichen-
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wird

<é- der rechtsverbindliche Bebauungsplan "KlapperstraBe/

Flakerfeld" Nr. 52/70 vom Bebauungsplan Hr. 27/72 er-
faRt.

Sudlich der geplanten L 441 gelegen, die Burgaltendorf
und Uberruhr an die Innenstadt anbindet, soll als noi-
wendige Erginzung der vorhandenen und neu entstehenden
Wohnguartiere in erreichbarer Néhe des geplanten S-Bahn-
Haltepunktes (Zeche Heinrich) ein Nebenzentrum ent-
stehen, das den vielfZltigen Aufgaben cder Nahversorgung
uné des Gemeinbedarfs gerecht wird.

Hierzu soll der "Schaffelhofer Weg'" zwischen derx
KlapperstraBe und dem "Bulkersteig" liberwiegend als
fuBlaufige kinkaufsstrale ausgebaut und entsprechend
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ausgestattet werden. Umgeben von altem Baumbestand liegt
westlich des Ei.kaufszentrums der Bauernhof "Weeberg",

der durch Umbau und Erweiterung zu einem Treffpunkt der
Begegnung und Erholung umgestaltet werden soll. Sidlich
hiervon ist eine groBziigig-angelegte o6ffentliche Grin-
flache mit Kinderspielplatzen geplant (GrdBe ca. 4000 gm).
Fiir-die neve Wehnstredlung ist edpeYunksterie—pm=deor—seiee
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Ktreprerstrafie—ond—never—treehiiefungsstrelie-—ait—actnesr-

Crife—von—cer—4506—gmvorgescirer.

Fir das an der KlapperstraBe liegende Schulgrundstick
der Johann-FPeter-Hebel-Schule werden fiur die notwen-
digen brweiterungen die - planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen. Das Grundstiick soll eine Grife
von 4,4 ha erreichen.

Die vo;ﬁ?sehene Wohnbebauung erreicht eine Hohe zwischen
II und =% Geschossen, wodurch ca. %50 neue Wohnungsein-
heiten geschaffen werden kdnnen. Z.2%t. sind im Planbe-
reich ca. 480 Wohnungseinheiten vorhanden bzw. befinden
sich im Bau. Inenigen Fiallen ist die zuldssige Ge-
schoBflachenzahl von 1,2 um 0,1 bzw. 0,2 dberschritten
worden, da einerseits durch das gesamte Bebauungsgebiet
eine Hochspannungsfreileitung verlauft und somit ein

38 m breiter Gelandestreifen als Sicherheitszone ver—
lorengeht, anderseits aus stadtebaulicher Sicht der
Kern von Uberruhr-Holthausen eine stiarkere Betonung er-
fahren soll.

Durch den Bebauungsplan kdénnen ca. 130 neue, private und
ca. 280 offentliche Stellplatze geschaifen werden. Durch

Garagen bzw. Tiefgaragen konnen ca. 30 bzw. 130 neue
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Stellplatze errichtet werden. 2.2¢. sind im Planbereich
vorhanden bzw. im Bau: 280 private und 160 dffentliche
Stellplatze, 20 Platze in Garagen und 130 Plitze in Tief-
garagen.

Kosten

Fliir die Verwirklichung der Planung werden nach vorlaufiger
Ermittlung folgende Kosten entstehen:

Strallenbau: ca. 1.500.000,—— DM
Kenalbau: ca. 6%0.000, -~ DI
Grinflachengestaltung: ca. 220.000,—— DM
Bodenordnung: ca. %.200.000,-- DM

5.500.000,—— DM

Aufgrund der Satzung der Stadt kssen lUber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen werden ca. 1.5%0.000,-— DM
wlieder vereinnahmt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

AufThebung rechtsverbindlicher Bauléitpléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 27/72
gelten die friher getroffenen Festsetzungen als aufge-
hoben. Insbesondere treten aulRer Kraft
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2. <) der Bebauungsplan Nr. 52/70

"KlapperstraBe/Flakerfeld"

; «2) die "Ordnungsbehordliche Verordnung lUber die Abstufung
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und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vor-
gartengestaltung an HauptverkehrsstraBen fur das Gebiet der
Stadt Essen”

sowelt diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27/72
erfassen.
Esgen, den 2o0. Juni 1972
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Diese Begrindung hat gemaf § 2 Abs. é des Bundesbau-
peseizes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Zeit
yom 24.Juti1972 bis 24. Aug.1972 &ffentlich ausgelegen.
~Essen, den 25 August 1972
Der Oberstadtdirektor
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Landehant=hies Rube
Die "braun" vorgenommensen Streichungen erfolgtsn aufgrund
eines Hinwelszes in der Genshmigungsvarfigung der Landesbau-

behdrde Luhry vom 26.2.1973%.

Die Genehmigung des Bebauungsnlanes sowia Griund Zei
der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemaf
§ 12 des Bundeshaugesetzes orisiiblich im Amishlei der

san, den 17 Juli 1973
Der Oberstadidirekior
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