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Begrindung *

zum Bebauungsplan

"Innenstadt, XXII. Anderung, Bereich: TeichstraBe/
HollestraBe/VarnhorststralBe”, Nr. 42/72

I. Raumliicher Geltungsbereich

IT. Stddtebauliche Situation und Planinhel
11T, Zghlenwerte und Kosten

IvV. Bodenordnende und sonstige lMaBnshmen

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

* Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BGBl1. I S. 341)
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Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird etwa begrenzt von HollestraBe,

BachgtraBe, Teichstrafe, Varnhorststrale und Steeler StraBe.

Stadtehauliche Situation und Planinhaslt

Das Nordrhein-Westfalen-Programm 1975 fordert flir die
kiinftige stadtebauliche Entwicklung im Binzugsbereilch der
Knotenpunkte des offentlichen Nahschnellverkehrs die
Konzentration von Wohnungen und Arbeitsplatzen des tertidren
Sektors. Hir diese sngestrebien Konzentrationen werden

neuve Losungen baulicher Gestalt gefordert.

Diesem Gedanken folgt die Planung Holle-Center, die dem
Bevauvungsplan Innenstadt, XXIL. Anderung zugrunde liegt.

Vorgesehen sind eln Erster-ilasse-Hotel mit Hoo Beggen und
eine bis zu S4-geschossige Wohnbebauung mit etwa 456 WE
Uber zwel- bis drei-Geschossen fir multifunktionale gewerb-

liche Hutzung u.a. in vollklimatisierten EinkaufsstraBen.

Die nobwendigen Stellplitze (ca. 1600 EP nach den vorlaufigen
Richtlinien vom MiErz 1972) sind in bis zu 4 Geschossen unter
etandeniveas untergebracas.

Die vorgesehene B@umasse goll eéfgéiéiefeﬂ%}e?%ef;i%%ﬁasseﬁf
bawr, mit optimalem Wohnkomfort ausgestattet, erziehbes werden.

- Dazu gehoren asuBer Schwimmbad und Medical-Center eine Spiel-

2 - . : - .
Terrasse von.ca. toco mT GeschoBfldche mit. einem Lindergarten.

Die VerkehrserschlieBung geschieht von zwel Ebenen, der Ebene
HollestraBe (Ebene 0) und der Ebene GildehofstraRe (Ebene-2).
Von beiden Ebenen ist eln unmittelbarer oder mittelbarer An-
gchlul an den Innenstadbtring gegeben und von da aus dber dle

B 1 zur B 228 / B 224 undéd anderen iberdrtlichen Hauptverkehrs-
und SundessitraBen.
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In unmittelbarer Ndne liegen der S-Bahnhof (Hbf.) und die
U-Bahnhéfe (Hbf. u. Porscheplatz).

Zugammen mit der FPlanung fur das Rathaus und dem City-
Center sowlie der lHochschule und dem anschlieBenden city-
nahen Integrationsbereich bedeutet das Projekt Holle-Cenfer
die stadtebauliche Abrundung der Essener Innenstadt jen-
seits des historischen Kernes, der Ausgangspunkt deg Wieder—
aufbaus nach dem Kriege war.

Bei-der- Abstimpons des—Frojektes
licher Belagpge hat sich eine weilitgehende Zustimnung
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allen Dingen zu der landesplanerischen ZielseSzung de
verdichteten Wohnungsbaues an dieser Stelle ergeben, jedoch

unter gewlssen einschrinkenden Voraussetzungen:
Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt fordert
1. die Festsetzung von SchazllschutzmaBnahwen an den
Wohungeschossen;
2. eine Untersuchung uber moégliche misslonen der im
Einzugsbereich liegenden Fernhgizwerke, der Stern-
Braverei und anderer in I'rage kommender Emitenten, die
unter Umstanden zu einer RBgduzierung in der Gescholzahl
fithren konnten, wenn sicd nerausstellt, daB bei der
groBen Hohenentwicklung des Baukomplexes -bel bestimmben
Windrichtungen und Wetterlagen kritische SO 2-Werte er-
reicht werden konnten.
Diegses Gubtachtén soll vom Technischen Uberwachungsverein
Essen ersteldt werden,das, wegen der starken Arbeits-
iberlastung dieser Institution Jjedoch nicht_kurzfristig

erstellt/ werden kann.

im Texttell festgehalten werden, dall [illverbrennungs-
agen in den FEinzelbereichen, insbesondere der gewerb-
rehen HubewngAicht—rulkeseigsint—
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Holle-Centexr:

1, Nordlicher Bereich (Ramade Hotel § .

Blockfliche iGildehofstrale/Bernestraie

Q.

MKg 1,0/k,1 XX

2. Siidwestlicher Bereich (WastbauGe)

Blockfliache Bernestrabe/Hollestrafe/

Gildechofsgtrale

3. Sitidostlicher Dereich {(Westbaule)

Blockfliche Bernestrafe/Hollestrale

MRg 1,0/L,5 XNIX

Mg 1,0/h,5 XXIX
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neue Richtfunkanlage zwischen Essen und Gelsenkirchen er~
richtet werden soll, deren durchgehender Strahl wvon Post-
gcheckant Essen zu einer noch festzulegenden Empfaﬁééanlage

in Gelsenxirchen direkt iber das GeliZnde des ggiie—Centers
projektiert ist und z.Zt. im Raum steht, daf nach Vorstellungen
der OFD sich das Projekt um bis zu XII;,@éschosse reduzleren
sollte. ’

Alternativen -

1. dile Erhohung der Antehnenanlege auf dem Postscheckamt ;
2. eine Verdnderung «es Richtstrshles:

4. Verkabelung L schen Postscheckant und Holle-Center

fahlenwerte und Kosten

Nutzungen:
Blockfliache Bachstr./Isichstr./Gildehofstr. kg 1,0/5,0 max. XV

Holle-Center:

Bavgrundstick fur den Gemeinbedarf
(Gymnasium) 0,3/1.0 max, -V

(Haus der Erwachsenenbildung) 0,6/2,0 max. X
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V.
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Kogten:

Tiefbau (StraBe) = 500.000,-- Dl
Tiefbau (XKanal) = B8o.000,-- DM

Bodencrdnende und sonstige MaBnahmen

sind nicht erforderliich.

AuThebung rechbsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 42/72 gelten
die festsetzungen der SBebauvungspline

a) "Innenstadt" Nr. 118
b) "Innenstadt XIII. Anderung", Nr. 3/66

c¢) "Innenstadt XV. Anderung, Rathaus-Bereich", Nr. 7/67

als aufgehoben, soweit sie den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 42/72 erfassen.

Essen, den éﬂ;\Névémbér'49?2
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Beigeprdneter “BiPekesm Ues btadtplanungsamteg

Die in rot vermerkien Anderungen wvurden aulfgrund
der Auswertung vorn Bedenken und Anregungen vorge-

IOommen .

Bsgen, den 24. April 1974

Der Oberstadtdirektor
LA




Diese Begriindung hat gemé&fl § 2 Abs. 6 des Bundesbeu-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341} in der Zeit
vom 21.Febr.1973 bis 21. Mérz 1973 sffentlich auigelegen,

\ Essen, den  22. Mdrz . 1973 .
Der Oberstadtdirekior
LA
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Landesheauvkbeh8rds Ruhe : -

Die .l“.nderung der Begrindung zum Bebauungsplan in
braun erfolgte aufgrund der Genehmigungsverfiigung
der Landesbaubehdrde Ruhr vom 20.8.1974 - Az.: I A
rt - 125,112, (Essen 5405),
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{Mestcx; e
f’/ Stade. Verm.Oberamtsat

Dia Genehmigung des Bebavungsplanes sowie Ortund
Zeitder Austaguno des Flanes und dor F‘ﬂ‘m'ijndung sind

gemid§itdan wurr‘ﬂ‘ atgeserzos orm thlah im Arets-
blattder Stadg '. 1 29, 11 1974 E*O’/?!enrgomacht
worden '@ ~gen 1712 1874 .
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