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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35/72
ist durch einen grauen rfarvstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfaBt die Grundstiicke im Bereich "Spervogelweg, Frei-
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senbruchstrale, "Schultbenweg.

Allgemeines

Der Bereich um die Freigenbruchstrale (Freisenbruch Sid)

1st weltgehend besiedelt. In diesem Siedlungsgebiet gind etwa
2060 Wohnungseinheiten vorhanden. Weltere 100 Wohnungs-
einheiten entstehen zur Zeit am"Kanarienberg. Dem steht ein
zu geringes Angebot an Versorgungseinrichtungen gegeniber.
Den berechtigten Winschen der Bewohner nach mehr und viel-
faltigeren Einkaufs- und Dienstleistungsbetrieben soll
Rechnung getragen werden. £s 1lst dazu beabsichtigt, das
kleine vorhandene Einkaufszentrum an der Freisebruchstralie
auf das uvrspriunglich als Marktplatz gedachte Grundstiick

~zwischen Frelisenbruchstirale und "Spervogelweg auszudehnen.

Dieses Grundstiick 1ist Jjedoech im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Freigsenbruch Siid, Yeil II, I. Erginzung', Nz. 256
als Verkehrsflache festgesetzt. Es ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, der die ortsbaurechtlichen

Voraussetzungen fiur die Jetzt beabsichtigie Nutzung schefft.

Die Grundsticke, suf denen das necue Einkaufszentrum gebaut
werden soll, sind als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
Grundflichenzahl (GKZ) o,4/GeschoBflachenzahl (GFZ) 1,1/
Vollgeschosse (Z) max. IV festgesetzt. Zugleich ist die Mog-
lichkeit eingeraumt, die GFZ 1,1 um die PFliachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelidndeorberfliche hergestellt werden,
big auf GI'Z 1,% zu erhdhen. Die einzelnen Gebiudegruppen des
Einkaufszentruns sollen so angeordnet werden, dal ein fuli-
lanfiger Innenhof entsteht, zu dem auch die Gegchafte ausge-
richtet sind. Aufllerden wird die Freisenbruchstraflle hier an

ihrem Ende fuBliufig und die StraBenverbindung zum "Spervogel-
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weg' entfa8llL. Die Zufshrt in diesen Bereich erfolgt dann ausschlieB-
lich iber den'Spervogelweg. Damit wird hier eine verkehrliche Beruhi-
gung erziclt.

Fir die in das Verfehren einbezogenen Grundsticke Jstlich der Ireisen-
bruchstrale siidlich“Schultenwes sind ebenfalls im rechitsverbindlichen
Bebauungsplan Ur. 256 Festsebzungen getroffen, die jetzt gedndery
werden., Am"Schultenweg - gegeniiber den Hiusern 11 bis 15 - werden die
hisher vorgesehenen drel IV-geschossigen GebZude beibehlaten, lediglich
die btaffelung erfolgt Jetzt anders, um glinstiger geschnittene Grund-
stlicke bel gleichzeitig geringerem Erschlislungsaufwand zu erhalten.
Art und Mal der baulichen Nutzung werden mit WR/o,4/1,1/1V ebenfalls
beibehalten. Die bisher an der FrelsenbruchstraBe/Ecke "Schultenweg” vor—
gesehene Schule wird nicht mehr bendtigi. Diese Grundstlcke konnen
jetzt fir den Wohnungsbau genutzt werden. Auch hier sind Art und lald
der baulichen Nutzung mitv WR/o,4/1,1/IV festgeselzi.

Insgesamt werden ca. 110 Wohnungeoeinheiten und ca. 10 Ladenlokale ge-
schaffen. Die notwendigen Stellplatze konnen in ausreichender Anzahl

auf den Grundsticken hergestellt werden, zum Leil in einer Tiefgarage.
Weitere Stellplitze sind in der Verkehrsfliche am'Spervogelweg'vorge-
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senen. 4u den im Siedlungshereich vorhandenen privaten Kinderspiel -
platzen 1ist jJjetzt eine offentliches Anlage festgesetzt. Das Grundstilck
norclich der Einmin-dungen des'Bchultenweges' in die Freisenbruchstrale
- bisher als Grunflache verplant - ist 2ls Verkehrsflache fesltgezctzt.
Hier goll ein kleiner Platz angelegt werden, der bel Bedarf als Markt-
platz genubtzt werden konnbe, sonst aber Ilir den ruhenden Lfz.Verkehr,
zur Verfligung steht.

Im Verfahrensgebist ist friher obesrflichennaher Bergbau ungegangen.
Der auslaufende Abbau der stillgelegten Zeche Katharina in groRerer
Teufe wird nach Angaben des Bergwerksbesitzers kelne Auswirkungen auf
die bBauvorhaben ausiben. Wegen des coberflachennsghen Abbaus sind je-

doch wolcherungen der Bauvwerke erforderlich. Der bzbauungsplan erhalt
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ITT.

dazu folgenden Hinweis: "Die ividchen im Verfahrensgebiet liegen
im Einflullbereich oberflachennshen sergbaus'.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichtlich
entstehenden Kosten wurden Uberschliéglich ermittelt und bebtragen

fir

Bodenordnung: 95.000,-— DM
Tiefbau: 75.000,—— DI
Gartnerische Gestalitung: 45,.000,—~ DM

215.000,—— DM

Aufgrurd der Satzung der Stadt Essen uUber die Erhebung von Lr-

schliefBungsbeitriagen wverdsn ca. 460.000,-- D1 verzinnahmb.

Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstip: MaBnashmen sind erforderlich

Avfhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliéne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 35/72 gelten die in der

Bebauungsplianen
a) Freisenbruch »iid, Teil II - I. Erginzung, Nr. 256
b) Freisenbruch Siid, 21l II - I. Anderung, Nr. 289

getroffenen Festsetzungen als aufgehoben, soweilt diese den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes 35/72 bevreffen,

Egsen, ¢on 11 . September 1972
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Diese Begrindung hat gemdaf? § 2 Abs. é des Bundeshau-

gesetzes vom 23. Juni 1960. (BGBL | S, 341) in der Zeit

vom 4.Dez. 1972 blsl. Januar1973sfentlich ausgelegen.
7 g Essem, den 5. Januar 1973
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Die Genehmigung des Bebavurngsolanes sowie Outund Zeit
" der /\usl;gum‘ des Flanes und der Begrindung sind geméB
" § 12 des Bundesbaugeseizes oricitltich im Amishlalt der
Stadt Lseg,vom 50kt. 1973 bekannigemadht worden.
P - “\fssen, dlen 8, Oktober 1973
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