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I. Baumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35/72 
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet. 

Der Plan erfaßt die Grundstücke in Bereichl'~pervogelweg:Frei-

senbruchstraße,"Schultenweg. 

11. All~emeines 

Der Bereich um die Freisenbruchstraße (Freisenbruch Süd) 

ist weitgehend besiedelt. In diesem Siedlungsgebiet sind etwa 

2060 Wohnungseinheiten vorhanden. Weitere 100 Wohnungs-
einheiten entstehen zur Zeit aml'Kanarienberg':Dernsteht ein 

zu geringes Angebot an Versorgungseinrichtungen gegenüber. 
Den berechtigten Wünschen der Bewohner nach mehr und viel-

fältigeren Einkaufs- und Dienstleistungsbetrieben soll 

Rechnung getragen werden. Es ist dazu beabsichtigt, das 

kleine vorhandene Einkaufszentrum an der Freisenbruchstraße 

auf das ursprünglich als Marktplatz gedachte Grundstück 

zwischen Freisenbruchstraße und"~pervogelwe&'auszudehnen. 

Dieses Grundstück ist jedoch im rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan "Freisenbruch Süd, Teil 11, I. Ergänzung", Nr. 256 
als Verkehrsfläche festgesetzt. Es ist daher die Aufstellung 

eines Bebauungsplanes erforderlich, der die ortsbaurechtlichen 

Voraussetzungen für die jetzt beabsichtigte ivutxung schafft. 

Die Grundstücke,auf denen das neue Einkaufszentrum gebaut 

werden soll, sind als allgemeines Wohngebiet (WA) mit 
Grundflächenzahl (GRZ) 0,4/Geschoßflächenzahl (GFZ) 1,1/ 
Vollgeschosse ( 2 )  max. IV festgesetzt. Zugleich ist die Mög-
lichkeit eingeräumt, die GFZ 1,l um die Flächen notwendiger 

Garagen, die unter der Geländeorberfläche hergestellt werden, 

bis auf GFZ l , 3  zu erhöhen. Die einzelnen Gebäudegruppen des 
Einkaufszentrums sollen so angeordnet werden, daß ein fuß-
läufiger Innenhof entsteht, zu dem auch die Geschäfte ausge-

richtet sind. Außerdem wird die Freisenbruchstraße hier an 

ihrem Ende fußläufig und die Straßenverbindung zum"Spervoge1-



weg" e n t f ä l l t .  Die Zufah r t  i n  diesem Bere ich  e r f o l g t  dann aus sch l i eß -  

l i c h  ü b e r  denl'~pervogelihieg': Damit w i rd  h i e r  e i n e  v e r k e h r l i c h e  Beruhi-  

gung e r z i e l t .  

Fiir d i e  i n  das Ver fah ren  einbezogenen Grundstücke ö s t l i c h  d e r  F r e i s e n -  

b r u c h s t r a ß e  südlich"Schultenweg'sind e b e n f a l l s  i m  r e c h t s v e r b i n d l i c h e n  

Bebauungsplan N r .  256 Fes t se t zungen  g e t r o f f e n ,  d i e  j e t z t  geänder t  

werden. Am"Schu1tenweg'- gegenüber den I iäusern 11 b i s  15 - werden d i e  

h i s h e r  vorgesehenen d r e i  IV-geschossigen Gebäude be ibehua ten ,  l e d i g l i c h  

d i e  S t a f f e l u n g  e r f o l g t  j e t z t  anders,um g ü n s t i g e r  g e s c h n i t t e n e  Grund- 

s t ü c k e  b e i  g l e i c h z e i t i g  geringerem Erschließungsaufwand zu e r h a l t e n .* A r t  und Rai? d e r  b a u l i c h e n  Nutzung werden m i t  WR/o,4/l,l/IV e b e n f a l l s  

be ibeha l t en .  Die b i s h e r  an  d e r  Freisenbruchstraße/Ecke"Schultenweg"vor-

gesehene Schule  wi rd  n i c h t  mehr b e n ö t i g t .  Diese Grundstücke können 

j e t z t  f ü r  den Wohnungsbau g e n u t z t  werden. Auch h i e r  s i n d  A r t  una Maß 

d e r  bau l i chen  Nutzung m i t  VR/o,4/1,1/IV f e s t g e s e t z t .  

Insgesamt werden ca.  110 Wohnungseinheiten und ca. 10  Ladenlokale  ge- 

s cha f f en .  Die notwendigen S t e l l p l ä t z e  können i n  a u s r e i c h e n d e r  Anzahl 

auf  den Grundstücken h e r g e s t e l l t  werden, zum T e i l  i n  e i n e r  T ie fgarage .  

Wei te re  S t e l l p l ä t z e  s i n d  i n  d e r  Verkeh r s f l äche  a m ~ ~ p e r v o g e l w e g " v o r g e -  

sehen.  Zu den i m  S i ed lungsbe re i ch  vorhandenen p r i v a t e n  Kinde r sp i e l -  

p l ä t z e n  i s t  j e t z t  e i n e  ö f f e n t l i c h e  Anlage f e s t g e s e t z t .  Das Grundstück 

n ö r d l i c h  d e r  Einmühdungen des"Schu1tenweges"in  d i e  F r e i s e n b r u c h s t r a ß e  

- b i s h e r  a l s  Grünf läche v e r p l a n t  - i s t  a l s  Verkeh r s f l äche  f e s t g e s e t z t .  

H i e r  s o l l  e i n  k l e i n e r  P l a t z  a n g e l e g t  werden, d e r  b e i  Bedarf a l s  Markt- 

p l a t z  g e n u t z t  werden k ö n n t e , s o n s t  a b e r  f ü r  den ruhenden Kfz,Verkehr, 

z u r  Verfügung s t e h t .  

I m  Ve r fah rensgeb ie t  i s t  f r ü h e r  obe r f l ächennahe r  Bergbau umgegangen. 

Der aus laufende  Abbau d e r  s t i l l g e l e g t e n  Zeche Ka tha r ina  i n  g r ö ß e r e r  

Teufe wird  nach Angaben des  Bergwerksbes izzers  k e i n e  Ausr~rirkungen auf  

d i e  Bauvorhaben ausüben. Wegen des  obe r f  lächennah eni Abbaus s i n d  je-  

doch Sicherungen d e r  Bauwerke e r f o r d e r l i c h .  Der Bebauungsplan e r h ä l t  



dazu folgenden Hinweis: "Die F l ächen  i m  Ve r fah rensgeb ie t  l i e g e n  

i m  E i n f l u ß b e r e i c h  ober f lächennahen  Bergbaus". 

111. Kosten 

Die durch  d i e  Verwirkl ichung d e s  Bebauungsplanes v o r a u s s i c h t l i c h  

en ts tehenden  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t  und b e t r a g e n  

f ü r  

Bodenordnung: 95.000,-- BR 

Tiefbau:  75.000,-- DM* G ä r t n e r i s c h e  Ges t a l t ung :  45.000, -- DY1 

215.000 ,-- DM 

Aufgrund d e r  Sa tzung  d e r  S t a d t  Essen  ü b e r  d i e  Erhebung von Er-

s c h l i e ß u n g s b e i t r ä g e n  werden ca. 460.000,-- DM vereinnahmt.  

I V .  Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen s i n d  e r f o r d e r l i c h  

V. Au-fhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  B a u l e i t p l ä n e  

M i t  dem I n k r a f t t r e - t e n  des  Bebauungsplanes 55/72 g e l t e n  d i e  i n  den 

Bebauungsplänen 

a )  F re i senb ruch  Süd, S e i l  I1 - I. Ergänzung,Nr. 256 

b )  F re i senb ruch  Süd, S e i l  I1 - I. Anderung, N r .  289 

g e t r o f f e n e n  Fes t se t zungen  a l s  aufgehoben,  sowei t  d i e s e  den Gel-

t u n g s b e r e i c h  d e s  Bebauungsplanes 35/72 b e t r e f f e n .  

Essen ,  den 'I?. September 1972 

Baudezernat  Stadtplanungsamt 
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Diese Begründung hat gemäO 8 2 Abc. 6 des Bundesbau- 
gesetzes vom 23. Juni 1960. (EG8l.. I S, 341) in der Zeit 

.;Essen, den 5.Januar 1973 
Der Obersiadtdirektor 

I. A. 

Die G2nehinisung des Beboi!uc~sp!snes sowie Crt ucdZeif 
der Auslegu~g des Planes und der i?rgrür;dung sind osri12!3 

' 8 12 des Bundosbaugeseizes or:cii¿-!ich im Ani!sC!c!t der 
bekannigamocht worden. 

n, den 8. Oktober 1973 
Der Oberstodidirek?or 

t. VermessunpsoSeramtsrat, . 
~~ 




