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Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine groflere Blockfliache im Stadt-

teil Bochold, die im Norden durch die Germaniastrafle, im Osten durch

die Haus-Berge-Strafe, im Siden durch die Bocholder Stralle und im Westen
etwa durch die ¢stlichen Grenzen der Grundstiicke ErdwegstralBe Haus

Nrn., 5-63 und Bocholder StraBe Haus Nr. 257 begrenzt ist.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Bochold ist als Stadtteil nach Westen hin iber die Bocholder Strafle

bzw. iiber die Germaniastralle / Theodor-Hartz-Strale funktionell

stark nach Borbeck orientiert, behzlt jedoch seine Eigenstandigkeit

in seinen stadtischen Funktionen weitgehend bei. Der Charakter des Wohnens
ist in diesem Stadtteil stark durch die Nachbarschaft gewerblicher und

industrieller Betriebe bestimmt.

Im Verfahrensgebiet selbst sind - auBer VWohnbebauung und einigen
kleinen Gewerbebetrieben - folgende Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
vorhanden: Gemeinschaftshauptschule, Post, Abteilung Haus-Berge des
Elisabeth-Krankenhauses, Sonderschule und kath. Kirche. Einkaufsmog-
lichkeiten zur Deckurgdes tédglichen Bedarfs der Bevolkerung sind an

der Haus-Berge-Strale ausreichend vorhanden.

Bei gleichzeitiger Riicksichtnahme auf vorhandene Bausubstanz soll durch
den Plan grundsidtzlich Einfluf auf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung genommen werden.

Die vorhandenen Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden begtdtigt.

Fiir die Gemeinschaftsschule, die nach dem Schulentwicklungsplan um
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22 Raumeinheiten mit einer uberbaubaren Flache von ca. 1500 m~ ausge-

baut werden soll, setzt der Plan die dazu erforderliche Erweiterungs-

moglichkeit fest. Die hierzu bendtigten Grundstiicke hat die Stadt inzwischen|

fast alle <mawisehen erworben, Die Hauptschule ist heute von der
Haus-Berge-StraBe aus und von der Germaniastrafe her iber das Grund-
stiick der Don-Bosco-Schule zu erreichen. Die Festsetzungen sehen weitere
Zuginge von der Bocholder Strafie sowie von der ErdwegstrafBe durch eine
FuBgiangerbricke iber den Borbecker Mihklenhach vor. Diese Bricke wird
von der Emschergenossenschaft einige Male im Jahr zur Reinigung des

Miihlenbaches und in Notsituationen mit REumfahrzeugen befahren werden.
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Die Abteilung Haus-Berge des Elisabethkrankenhauses soll nach dem
Krankenhausbedarfsplan des Landes NW im Zusammenhang mit einem Neu-
bau des Elisabethkrankenhauses aufgelost werden,

Aufgrund der Finanzlage waren aber fiir die Stadt Essen inzwischen

nur die Projekte Neubau "Philippusstift' und "Krupp-Krankenanstalten"
fur eine [Forderung vorgesehen. Pa diese Vorhaben z.Z. ebenfalls nicht
mehr akut sind, ist mit einer Forderung des Elisabethkrankenhauses

in naher Zukunft nicht zu rechnen. Auf eine weitere Nutzung des
Haus-Berge-Krankenhauses kann daher nicht verzichtet werden. Der Plan

bestatigt daher den Krankenhausbereich.

Das fur das Grundstick der Bundespost an der Haus-Berge-StrafBe fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung GRZ 0,5 / GFZ 1,2 iiberschreitet
die nach § 17 Abs. 1 BauNVO fir II1 Vollgeschosse hiochstzulassigen
Werte GRZ 0,4 / GFZ 1,0. Diese Uberschreitung ist in dem von der

Bundespost fiir erforderlich gehaltenen Bedarf begriindet.

Entsprechend einer Anregung des Bistums Essen setzti der Plan auch

ein Kindergartengrundstick fest. Die Baugenehmigung wurde am 3.3.1975
erteilt.

Die entlang der Bocholder StrafBe und der Haus-Berge-StraBe vorhandene
Wohnbebauung wird bestadtigt. Hofbebauung ist nur noch an einigen Stellen
vorgesehen. Die Wohngebiete sind entsprechend ihrer Nutzung als all-

gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Ein offentlicher Kinderspielplatz ist in geschiitzter Lage neben dem Zu-
gang zur Schule vorhanden. Auf der gegeniiberliegenden Seite des Zu-
ganges ist eine Grinflache fir private Garten festgesetzt. Damit soll
sichergestellt werden, daf die heutige ruhige Situation des Eingangs-

bereiches der Schule erhalten bleibt.

Der Bebauungsplan sieht nur eine geringfiigige Anderung der Bebauung
vor, s¢ dafl in wasserwirtschaftlicher Hinsicht keine neuen Gesichts-
punlkte zu bericksichtigen sind.

Im Verfahrensgebiet ist ein stiddtisches Kanalnetz fir die anfallen-
den Schmutzwidsser vorhanden. Es handelt sich hierbei um bereits vor
1945 genehmigte Entwisserungsanlagen. Da mit einem veranderten Ab-
wasseranfall nicht zu rechnen ist, sind diesbeziigliche Ausbaumal-
nahmen nicht erforderlich. Dariiber hinaus verfiigt das vorhandene

Kanalnetz iher ausreichende Reserven.
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Uber die ausgebauten stidtischen Kanalisationsanlagen werden die
Schmutzwidsser dem als offener Abwasservorfluter (Anlage der Emscher-
genossenschaft) betriebenen Borbecker Mithlenbach zugefiihrt und zur
Kldranlage der Emschergenossenschaft Bottrop - Bernemindung weiter-
geleitet.

Der Borbecker Muhlenbach ist im Bebauungsplanentwurf kenntlich
gemacht, Unterhaltungsstreifen sind vorgesehen. Die Deichanlagen
werden von BaumafBnahmen nicht betroffen.

Eine Verrohrung des Borbecker Mihlenbaches im Bereich GermaniastrafBe/
Bocholder Strafle ware technisch moglich und insbesondere aus hygie-
nischen Grinden wiinschenswert. Infolge der hohen Kosten mufBl diese
aber der Zukunft iitberlassen bleiben. Die Losung liegt auflerdem auch
aullerhalb des Bebauungsplanverfahrens. PFlir diese MalBnahme ist die
Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens nach dem Wassergesetz
erforderlich.

Der Entwasserungsgraben sidlich der Gemeinschaftshauptschule diente
der 4bleitung der Oberfliadchenwisser angrenzender Grinflachen. Im Zuge
der Gelandegestaltung im Zusammenhang mit dem Bau der Gemeinschafts-
hauptschule wurde der Entwidsserungsgraben - er war von wasserwirt-
schaftlich untergeordneter Bedeutung - mit Drainmaterial verfiullt

und entwdssert in den Borbecker Miuhlenbach.

Der in unmittelbarer Nihe liegende GrundwassermeBbrunnen (nordwestlich
des Verfahrensgebietes) ist nachrichtlich ubernommen.

Die Wasserversorgung erfolgt im Stadtgebiet Essen durch die Stadt. Werke.

Zahlenwerte

Baugrundsticke fiir den (Gemeinbedarf fir:

Krankenhaus: Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschofdflichenzahl (GFZ) 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z) max. IV

Schule: GRZ 0,4, GFZ 1,0, 2 111

Schule: GRZ o,4. GFz 1,1, Z IV
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Kindergarten: GRZ o,4, GFZ 0,8, Z I1
Post: GRZ 0,5, GI'2z 1,2, & 111l
Kirche: GRZ 0,4, GFZ 1,0, Z 11X

Allgemeines
Wohngebiet (WA)GRZ 0,4, GIFZ 0,4, Z 1
GRZ 0,4, GFZ 1,0, 2 I, 1II und IV.

Kosten
Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-—
sichtlich entstehenden Kosten wurden uberschliglich ermittelt und

betragen fir

Bodenordnung: Go.000,-- DM
Tiefbau Strafien: 70.000,~- "
Briickenbawu: 180.000,-- 1"

310,000,~~ DM
Baukosten fir die Schulerweiterung sind nicht aufgefihrt, da diese

Kosten nicht durch den Bebauungsplan verursacht werden.

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Eventuell mull beziig-
lich des Schulerweiterungsgeliandes vom funften Teil - Enteignung -

des BBauG Gebrauch gemacht werden.

Essen, den 8. Juni 1976
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