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I. Räumlicher G e l t u n g s b e r e i c h  

Das Bebauungsplangebiet  umfaßt e i n e  g rößere  B lockf läche  i m  S t a d t -

t e i l  Bochold, d i e  i m  Norden durch d i e  Germanias t raße ,  i m  Osten durch 

d i e  Haus-Berge-Straße, i m  Süden durch d i e  Bocholder S t r a ß e  und i m  Westen 

etwa durch d i e  ö s t l i c h e n  Grenzen d e r  Grundstücke Erdwegstraße Haus 

Nrn. 5-65 und Bocholder S t r a ß e  Haus N r .  257 b e g r e n z t  ist. 

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Bochold ist a l s  S t a d t t e i l  nach Westen h i n  über  d i e  Bocholder S t r a ß e  

bzw. über  d i e  Germanias t raße  / Theodor-Hartz-Straße f u n k t i o n e l l  

s t a r k  nach Borbeck o r i e n t i e r t ,  b e h ä l t  jedoch s e i n e  E i g e n s t ä n d i g k e i t  

i n  s e i n e n  s t ä d t i s c h e n  Funkt ionen weitgehend be i .  Der Charak te r  d e s  Wohnens 

ist i n  diesem S t a d t t e i l  s t a r k  durch d i e  Nachbarschaf t  gewerb l i che r  und 

i n d u s t r i e l l e r  B e t r i e b e  bestimmt. 

I m  V e r f a h r e n s g e b i e t  s e l b s t  s i n d  - außer  Wohnbebauung und e i n i g e n  

k l e i n e n  Gewerbebetr ieben - f o l g e n d e  E i n r i c h t u n g e n  f ü r  den Gemeinbedarf 

vorhanden: G e m e i n s c h a f t s h a u p t s c h u l e ,  P o s t ,  A b t e i l u n g  Haus-Berge d e s  

E l i s a b e t h - K r a n k e n h a u s e s ,  Sonderschu le  und Icath. Kirche.  Einkaufsmög-

l i c h k e i t e n  z u r  D e c k ~ ~ d e st ä g l i c h e n  B e d a r f s  d e r  Bevölkerung s i n d  an  

d e r  Iiaus-Berge-Straße a u s r e i c h e n d  vorhanden. 

Bei g l e i c h z e i t i g e r  Rücksichtnahme a u f  vorhandene Bausubstanz  s o l l  durch 

den P lan  g r u n d s ä t z l i c h  E i n f l u ß  auf e i n e  g e o r d n e t e  s t ä d t e b a u l i c h e  

Entwicklung genommen werden.

* Die vorhandenen E in r i ch tungen  d e s  Gemeinbedarfs  werden b e s t ä t i g t .  

Für d i e  Gemeinschaf tsschule ,  d i e  nach dem Schu len twick lungsp lan  um 

22 Raumeinheiten m i t  e i n e r  überbaubaren F läche  von Ca. 1500 m2 ausge-

bau t  werden s o l l ,  s e t z t  de r  P lan  d i e  dazu e r f o r d e r l i c h e  Erwei terungs-

möglichlceit  f e s t .  Die h i e r z u  b e n ö t i g t e n  Grundstüclre h a t  d i e  S t a d t  m z w i s c h e n  

f a s t  a l l e  erworben. Die Hauptschule  ist h e u t e  von d e r  

Haus-Berge-Straße a u s  und von d e r  Germanias t raße  h e r  über  d a s  Grund-

s t ü c k  de r  Don-Bosco-Schule z u  e r r e i c h e n .  Die F e s t s e t z u n g e n  sehen  w e i t e r e  

Zugänge von d e r  Bocholder S t r a ß e  sowie  von d e r  Erdwegstraße durch e i n e  

Fußgängerbrücke über  den Borbecker Elühlenbach vor. Diese Brücke wird 

von d e r  Emschergenossenschaft  e i n i g e  Male i m  J a h r  z u r  Reinigung d e s  

Mühlenbaches und i n  N o t s i t u a t i o n e n  m i t  ~ ä u m f a h r z & g e n  be fahren  werden. 



Die Abte i lung  Haus-Berge d e s  E l i s a b e t h k r a n k e n h a u s e s  s o l l  nach dem 

Krankenhausbedarfsplan  d e s  Landes NW i m  Zusammenhang m i t  einem Neu-

bau d e s  E l i sabe thkrankenhauses  a u f g e l ö s t  werden. 

Aufgrund d e r  F i n a n z l a g e  w a r e n  a b e r  f ü r  d i e  S t a d t  Essen inzwischen 

nur  d i e  P r o j e k t e  Neubau " P h i l i p p u s s t  i f t "  und "Krupp-Krankenanstal ten" 

f ü r  e i n e  Förderung vorgesehen.  D a  d i e s e  Vorhaben 2.2. e b e n f a l l s  n i c h t  

mehr a k u t  s i n d ,  ist m i t  e i n e r  Förderung d e s  E l i sabe thkrankenhauses  

i n  naher  Zukunft  n i c h t  z u  rechnen.  Auf e i n e  w e i t e r e  Nutzung d e s  

Ilaus-Berge-Krankenhauses kann daher  n i c h t  v e r z i c h t e t  werden. Der Plan  

b e s t ä t i g t  daher  den Krankenhausbereich.  

Das f ü r  das  Grundstück d e r  Bundespost  an  d e r  Haus-Berge-Straße f e s t -

g e s e t z t e  Maß d e r  b a u l i c h e n  Nutzung GRZ 0,5 / GFZ 1 , 2  ü b e r s c h r e i t e t  

d i e  nach 17 Abs. 1 BauNVO f ü r  I11 Vol lgeschosse  h ö c h s t z u l ä s s i g e n  

Werte GRZ 0 , 4  / GFZ 1,o .  Diese  Überschre i tung  ist i n  dem von d e r  

Bundespost f ü r  e r f o r d e r l i c h  g e h a l t e n e n  Bedarf begründet .  

Entsprechend e i n e r  Anregung d e s  Bis tums Essen s e t z t  d e r  P l a n  auch 

e i n  Kinderga r t engrunds tück  f e s t .  D i e  Baugenehmigung wurde am 3.3.1975 

e r t e i l t .  

Die e n t l a n g  d e r  Bocholder S t r a ß e  und de r  Haus-Berge-Straße vorhandene 

Wohnbebauung wi rd  b e s t ä t i g t .  Hofbebauung ist n u r  noch an e i n i g e n  S t e l l e n  

vorgesehen.  Die Wohngebiete s i n d  en t sp rechend  i h r e r  Nutzung a l s  $1-

gemeine Wohngebiete (WA) f e s t g e s e t z t .  

E i n  ö f f e n t l i c h e r  K i n d e r s p i e l p l a t z  ist i n  g e s c h ü t z t e r  Lage neben dem Zu-

gang z u r  Schule  vorhanden. Auf d e r  gegenüber l iegenden S e i t e  d e s  Zu-

II ganges  ist e i n e  Grünf läche  f ü r  p r i v a t e  Gär ten  f e s t g e s e t z t .  Damit s o l l  

s i c h e r g e s t e l l t  werden, daß d i e  h e u t i g e  r u h i g e  S i t u a t i o n  d e s  Eingangs-

b e r e i c h e s  d e r  Schu le  e r h a l t e n  b l e i b t .  

Der Bebauungsplan s i e h t  nur  e i n e  g e r i n g f ü g i g e  Änderung d e r  Bebauung 

v o r ,  s o  daß i n  w a s s e r w i r t s c h a f t l i c h e r  H i n s i c h t  k e i n e  neuen Ges ich t s -

punkte  zu b e r ü c k s i c h t i g e n  s i n d .  

I m  V e r f a h r e n s g e b i e t  ist e i n  s t ä d t i s c h e s  Kanalnetz  f ü r  d i e  a n f a l l e n -

den Schmutzwässer vorhanden. Es  h a n d e l t  s i c h  h i e r b e i  um b e r e i t s  vor  

1945 genehmigte Entwässerungsanlagen.  Da m i t  einem v e r ä n d e r t e n  Ab-

w a s s e r a n f a l l  n i c h t  z u  rechnen ist,  s i n d  d i e s b e z ü g l i c h e  Ausbaumaß-

nahmen n i c h t  e r f o r d e r l i c h .  Darüber h i n a u s  v e r f ü g t  das  vorhandene 

Kanalnetz  über  a u s r e i c h e n d e  Reserven. 



Über d i e  ausgebau ten  s t ä d t i s c h e n  K a n a l i s a t i o n s a n l a g e n  werden d i e  

Schmutzwässer dem a l s  o f f e n e r  Abwasse rvor f lu te r  (Anlage d e r  Emscher- 

g e n o s s e n s c h a f t )  b e t r i e b e n e n  Borbecker  Mühlenbach z u g e f ü h r t  und z u r  

K l ä r a n l a g e  d e r  Emschergenossenschaf t  B o t t r o p  - Bernemündung w e i t e r -  

g e l e i t e t .  

Der Borbecker Mühlenbach ist i m  Bebauungsplanentwurf  k e n n t l i c h  

gemacht,  U n t e r h a l t u n g s s t r e i f e n  s i n d  vorgesehen.  D i e  Deichanlagen 

werden von Baumaßnahmen n i c h t  b e t r o f f e n .  

E i n e  Verrohrung d e s  Borbecker  Mühlenbaches i m  B e r e i c h  Germanias t raße/  

Bocholder  S t r a ß e  wäre t e c h n i s c h  möglich und i n s b e s o n d e r e  a u s  hygie-  

n i s c h e n  Gründen wünschenswert.  I n f o l g e  d e r  hohen Kosten muß d i e s e  

* 
a b e r  d e r  Zukunft  ü b e r l a s s e n  b l e i b e n .  D i e  Lösung l i e g t  außerdem auch 

a u ß e r h a l b  d e s  Bebauungsplanverfahrens. Für  d i e s e  Maßnahme is t  d i e  

Durchführung e i n e s  Planfeststellungsverfahrens nach dem Wassergese tz  

e r f o r d e i - l i c h .  

Der Entwässerungsgraben s ü d l i c h  d e r  Gemeinschaftshauptschule d i e n t e  

d e r  Ab le i tung  d e r  Oberf lächenwässer  angrenzender  Grünflächen.  I m  Zuge 

d e r  G e l ä n d e g e s t a l t u n g  i m  Zusammenhang m i t  dem Bau d e r  Gemeinschaf ts -  

h a u p t s c h u l e  wurde d e r  Entwässerungsgraben - er war von w a s s e r w i r t -

s c h a f t l i c h  u n t e r g e o r d n e t e r  Bedeutung - m i t  D r a i n m a t e r i a l  v e r f ü l l t  

und e n t w ä s s e r t  i n  den Borbecker  Mühlenbach. 

Der i n  u n m i t t e l b a r e r  Nähe l i e g e n d e  Grundwassermeßbrunnen ( n o r d w e s t l i c h  

d e s  Ver fa l i r ensgeb ie t e s )  ist n a c h r i c h t l i c h  übernommen. 

Die  Wasserversorgung e r f o l g t  i m  S t a d t g e b i e t  Essen  durch d i e  S t ä d t .  Werke. 

* 
111. Zahlenwer te  

Baugrundstücke  f ü r  den Gemeinbedarf f ü r :  

Krankenhaus: Grundf lächenzah l  (GRZ) 0,4 

Geschoßf lächenzahl  (GFZ) 1,l 

Zahl  d e r  Vo l lgeschosse  (Z) max. I V  

Schu le :  GRZ 0 , 4 ,  GFZ l , o ,  Z I11 

S c h u l e :  GRZ 0 , 4 .  GFZ 1,3, Z IV 



K i n d e r g a r t e n :  GRZ 0 , 4 ,  GFZ 0,8, Z Ii 

P o s t  : GRZ 0 , 5 ,  GFZ 1 , 2 ,  Z I11 

K i r c h e :  GRZ 0 , 4 ,  GFZ l , o ,  Z I11 

Al lgemeines  

Wohngebiet (WA)GRZ o ,4 ,  GFZ 0 , 4 ,  Z I 

GRZ 0 , 4 ,  GFZ I,o, Z I ,  111 und I V .  

I V .  Kos ten  

* D i e  d e r  S t a d t  durch  d i e  Verwi rk l i chung  d e s  Bebauungsplanes voraus -

s i c h t l i c h  e n t s t e h e n d e n  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t  und 

b e t r a g e n  f ü r  

Bodenordnung: 60.oo0,-- DM 

T i e f b a u  S t r a ß e n :  70;000, " -- 
Brückenbau : 180.000,-- 'I 

310.000,-- DM 

Baukosten  f ü r  d i e  S c h u l e r w e i t e r u n g  s i n d  n i c h t  a u f g e f ü h r t ,  da d i e s e  

Kosten  n i c h t  du rch  den Bebauungsplan v e r u r s a c h t  werden. 

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Bodenordnende Maßnahmen s i n d  n i c h t  e r f o r d e r l i c h .  E v e n t u e l l  muß bezüg- 

(b 
l i c h  d e s  Schule r~ve i te rungsge ländesvom f ü n f t e n  T e i l  - Ente ignung -
d e s  BBauG Gebrauch gemacht werden. 

Essen ,  den 2 0 .  3uni 1976 

Dezernat  \ f ü r  S t a d t p l a n u n g  Stadtp lanungsamt  

HA 
A m t s l e i t e r  
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