S tadt E s s en
Stadtplanungsamt

Begriindung +

zum Bebauungsplan

"Steele-Altstadt, V. Anderupg”, Nr. 4/73

xI. Radumlicher Geltungsbereich

ITI. Stddtebauliche Situation und Planinhalt
iII. Zahlenwerte

Iv. Kosten

V. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

*Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGB1l. I S. 341)



II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungshereich des Bebauungsplanes
Nr. 4/73 ist durch entsprechende Signatur eindeu-
tig festgesetzt.

Der Plan erfaflt den Baublock zwischen Ruhrstrafe/
Hunninghausenweg/Joseph-Boismardmweg und der Stralle
Grendbach, sowie die Grundstiicke Grendplatz Nr. 1
und 2 und Eickelkamp Nr. 1 bis 5

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

»

Das am Grendplatz im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Steele-~-Altstadt ausgewlesene Parkhaus kann wegen
des Verbleibens des Postdienstgebdudes nicht gebaut
werden. Ebenso ist die Verlagerung der in den Gebauden
Eickelkamp Nr. 1/3 untergebrachten Widhlvermittlungs~-
stelle, vor allem aus betriebstechnischen, aber auch
ausg finanziellen Griinden nicht moglich. Es ist daher
beabsichtigt, dieses fir die Aufnahme des Zielverkehrs
im Steeler Nebenzentrum unbedingt notwendige Parkhaus
auf der Westseite der Rubhrstralle zwischen den StraBen
Hiunninghausenweg und Grendbach in einer fir den Fahr-
verkehr und die Fulbgingeranbindung ginstigen Lage zu
errichten. Der nordlich des Parkhauses verbleibende
Teil des Baublockes wird dem Kerngebiet (MK) zugeschlia-
gen und soll durch einen 5-geschossigen Kopfbau zur
besseren stddtebaulichen Gestaltung des Grendplatzes bei-

‘tragen. Der vorhandene Baumbestand soll weitgehend er-

halten werden.

Das Grundstick der Helene-Lange-Schule wurde durch Ein-
beziehung der Grundstiicke Joseph-Boismard-Weg Nr. 6 und
8 und durch Hintergelinde aus den Grundstiicken Grend-
bach Nr. 10 und 14 und Ruhrstrafle Nr. 14 bis 20 ver-
groBexrt.

Wegen des grollen Spielplatzmangels infolge der Bebauung
des Henglerplatzes wurde auf dem Grundstiick der Helene-
Lange-Schule an der StraBe Grendbach ein Spielplatz an-
gelegt. Da eine Nutzung dieses Grundstickstelles fir
Schulzwecke nicht mehr in Frage kommt, wurde dieser
Spielplatz im Plan verbindlich festgesetzt. ‘

Soweit das im Bebauungsplan festgesetzte Mall der bau-
lichen Nutzung, die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) festgelegten Hochstwerte liberschreitet,
ist dies in Anwendung des § 17 Abs. 8 BaulNVO geschehen.
Diese Nutzungswerte sind aus dem z.Zt. rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan '"Steele-Altstadt" iibernommen.



ITIT.

Iv.

Zahlenwerte

Neubebauung an der Ruhrstrale: 3 bis 5 Geschosse
Wohnungsbestand (verbleibeud): ca. 1loo Wi

Neubebauung (Ersatzbau) : ca. bGo WE
Laden- u. Geschaftsflédche im

Kerngebiet (MK i ca. 900 am
Parkhaus mit Tankstelle : ca. 250 Platze

1 6ffentl. Spielplatz

Steliplatze sind in ausreichender Anzahl als Ga-
ragen und in offener Aufstellung auf den Privat-'
grundsticken und im offentlichen Stralenraum
ausgewiesen bzw. unterzubringen.

Kosten

Flir die Durchfihrung der vorgesehenen stiadtebau-
lichen Malnahmen entstehen der Stadt voraussicht-
lich folgende iberschlaglich erwmittelten zusitz-
lichen EKosten:

Bodenordnung : 200,000 ,-~- DM
(Schulerweiterung)

Bodenordnende und scnstige MaBnahmen

MaBnrnahmen filr die Neuordnung des Grund und Bodens
werden notwendig. Fir die Grundstiicke an der West-
seite der Ruhrstralle ist bereits ein Umlegungs-
verfahren eingeleitet. '

Der Umlegungsausschub hat in der Sitzung am 18.
12.1972 die Probleme des vermehriten Stellplatz-
bedarfs aufgrund Rd. Erl. d, Inn.Min. N.W. vom
19.9.1972 eingehend erdrtert. Fur die Stadt ist
zundchst zu erwarten, dal die Bauherrn in wver-
stdrktem Male Ablosungen der Stellplatzverpflich-
tung gemda® § 64 Abs. 7 BauO NW beantragen werden,
da sie die baurechtlich erforderlichen Stellplat-
ze aul ihremn Grundstiicken selbst nicht nachwei~
sen konnen. Daher ist sicherzustellen, daf3 die
Ablosebetrage die Stadt in die Lage versetzen,
den Bau wvon Parkhdusern bzw. Tiefgaragen angemes-
sen finanzieren zu kidnnen. Zwecks Anhebung der
bisherigen Ablosebetrige leitet die Verwaltung
dem Ausschull fur Stadtentwicklung bzw. Hauptaus-
schuld und Rat zur Zeit einen Vorschlag =zu.

Soweit in den Anderungsverfahren Parkhiduser mit
erfalt worden sind, wurde fur diese durch Auswei -
sung Jje eilnes weiteren Parkgeschosses dem grid-
Deren Bedarf schon rechnung getragen.
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VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléine

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
/73 gelten die friher getroffenen Festsetzungen
als aufgehoben. Inshesondere treten auller Kraft
die Erstsetzungen des

"Bebauungsplanes Steele-Altstadt”, Nr. 20/
68

soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4/73 betreffen.
Von der Aufhebung ovsgenommen, 1st die fur die Verkebrs-
Aachen Ffestgeselzle Hohenloge .,

Essen, den 27. Februar 197%
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Diese Begrindung hat gemdaf3 § 2 Abs. § des Bundesbhau-
geseizes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341} in der Zeit
vom 0. MeoiA49Y3 bis: AL Juni 418 %3 ffentlich ausgelegen.
i Essen, den A3 jun, 1973
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Die Genehmigung des Bebavungsolanes sowle Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und dar Begriindung sind
gem4B § 12des Bundesbaugesetzes ortsliblich m Amts.
blattder StadtEssenv. 79. Jul/ 7% bekanntgemacht
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' Der Oberstadtdirektor

':'::. ...,.:_::-. : _; N LA- P
{ Whe : A~

i i techn, Angest,





