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Begrindung

zum Bebauungsplan

"Baumhof, I. Anderung", Nr. 2/7%

L. Raumlicher Geltungsbereich

IT. Stadtebauliche Situetion uvund Planinhalt

1II. Zahlenwerte

Iv. Logten

V. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

VI, AvfThebung rechtsverbindlicher Bguleitpline

* Biehe § § 4bs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BGB1. I S. 344)



IT.

Raumlicher Geltunggbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 2/7%
ist durch einen grauen Farbgtrelifen eindeutlg gekenn-
zelchnet. Der Plan erfaBt das von der Hohenzollernsiralie,
Von-Schmoller-StraBe, Friedrich-List-Strale, BaumstraBe und
der Jsblichen Grenze des Grundsticks der Essener Stein-
kohlenbergwerke A.G. begrenzte Geblet.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Durchfihrungs-
planes "Baumhof", Nr. 134, der 1958 rechtsverbindlich wurde
und hauptséchlich die planungsrechtliche Grundlage flir den
Neubau eineg Verwaltungsgebaudes an der Rlittenscheider
StraBe war. Das 8stlich des Grundsticks der Essener Steiln-
kchlenbergwerke gelegene upnbebaute Grundstick ist in dem
Durcehfuhrungsplan als "vorgesehenen fir dochhausbebavung™
festgesetzt.

Zwischen der City und dem stadbischen Nebenzentrum "Ritten-
scheider Stern" gelegen, nimmt der Bereich Gliickaufhaus/
Stadtgarven mit den mdglichen vielf&ltigen Funktionen elne
stadtebaulich bedeutende Stellung ein. Neben dem geplanten
U-Bahn-5lidast wmit den schnellen Verbindungen in die ver-
schiedenen Stadtbezirke und der Ndhe des Hauptbahnhofs sind
an dieser Stelle auch fir den Individualverkehr (iiber Hohen-
zollernstraBe und Friedrichstrafe Anschlu® an B 4 und B 224,

gute regionale und Uberregionale Voraussetzungen gegeben.

Die unmittelbare Nachbawsschaft des Stadtgartens unterstreick
durch die gegebenen Moglichkeiten zur Entspannung und Kurz-

erholung die ausgewogene stadlebauliche Situation.

Im Flachennubtzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen, s011
der Bebauungsplanbereich fir Verwaltungsbauten erschlossen
werden. Damit Jedoch eine multifunktionale Nutzung der
Gebdude nicht ausgeschlossen wird, ist festgesetzt, dald

Wohnungen in allen Gegschossen allgemein zul&ssig sind.
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IV,

Die im Plan gekennzeichneten Biume oder Bauvmgruppen sind
gems § 9 Abs. 1 Hr. 16 BBzuG zu erhalten.

Weiliterhin ist flir die Anliegergrundstiicke Hohenzollern-—
straBe 32/34 und Friedrich-List-Strale 10/12 zur rick-
widrtigen ErschiieBung eine Belastungsfldche nit Geh- und

Feghrrecht vorgeschen.

Zanlenwertie

Nutzungen: MK o,8/2,4 X
“Hotnfd 43 MKq ©S5/21 T
Jiurs-h\dc 386G ,
Fir das MK-Gebiet'wird durch Text festgesetzt, dall unter
Lnwendung des § 21a Abg. 5 BauiiVO die GFZ um die Flichen
notwendiger Garagen, die unterhaldb der Gelzndeoberfléche

hergestellt werden, um 0,6 auf max. 3,0 erndht werden kann.

Kosten

Die durch die Verwirkiichung des Flanes voraussichtblich
entegtehenden Kogten wurden Uberschliaglich ermittelt und
betragen fir bodenordnerische MaBnahmen (StraRenlanderwerb)
25.000,—— DI

ErgschlieBungsbeitrage werden nicht mehr vereinnshutb.

Bodenordende und sonstige FiaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind erforderlich.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inmkrafttreten des Bebauungsplanes

"Baumhof, I. Anderung", Nr. 2/73

gelten die friher getroffenen Festsetbzungen als aufge-
hoben.



Insbesondere trebten auvBer Kraft die Festsebzungen dcog
Durchfiihrungsplanes (Bebavungsplan im Sinne des Bundesbau-
gesetbzes)

"Baumhof", Nx. 134

sowelt diese den Bebauungsplan llr. 2/7% bebreffen.

Essen, den 27. Mirz 1973
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Diese Begrindung hat gemafd § 2 Abs. é des Bundesbau-

geseizes vom 23. Juni 1960 (BGBIL | 5. 341) in der Zeit

vom 16. April1973bis 16. Mai1973 sifeatlich ausgelegen.

Essen, den 17 Mai 1973
Der Oberstadtdirekior

Stadt. Vermessungsoberamtsrat’

Die blau elingetragenen Anderungen auf Seite 3

der Begrindung erfolgten aufgrund des Ratsbe-

schlusses vom 4. Juni 1973%. Kssen. den 133 H

Der Cbergtadtdirektor
L.4.

Stadt. Verm% ssungeinspektor

Diese Begrindung hat gemad 92’?‘ s
gesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBIL [ ’3:11.} n (:'-:r
vom23.7, 1973 b|523,8 1973 erneut o,.ewihch cusgeizgen,

ssen, den 24, August 1973

i, Der Oberstadrtdirekior
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