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I.

IT.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/73
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekenn-
zeichnet. Der Plan erfalt etwa das von der Heisinger
Strafe, der StraRe "Petzelsberg!", der Wuppertaler

Strafe, den Straflfen "Wechselpfad", "Kdénigsiepen'" und "Lin-
hoferberg!" begrenzte Gebiet sowie die ndrdlich an die
Strafie "Petzelsberg!" angrenzenden Grundstiicke und das
Geldnde zwischen der Lothringenstrafle und der Wuppertaler
StraBe (von Petzelsberg bis in Hohe Haus Lothringenstrafe

Nr. 60 A).

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Heisingen ist ein geschlossener Ortsteil auf der Ruhr-
halbinsel, der sich in der Zeit vom 1946 bis 1974 vor ca.

7.500 auf ca. 13.200 Einwohner vergrofliert hat.

Der alte Friedhof an der Malmedystrale ist belegt,
eine sinnvolle Erweiterung kann nicht vorgenommen werden.
Es bestand daher die Notwendigkeit, neuwe Beerdigungs-

flachen zu schaffen.,

Das Gebiet zwischen den Strallen Kdnigsiepen, Nottekamps-
bank und Wechselpfad bot sich fir eine Nutzung als Fried-
hof an, da eine Bebauung wegen der Bergschadensituation
dullermt problematisch ist. Die Flache liegt gut erreich-

bar in der Nahe des Ortskerns.

In seiner Sitzung am 18.9.1968 stimmte der Hauptausschup

der Anlage eines [Iriedhofs zwischen den Straﬁen"KGnigsiepeﬂ,
“Wechselpfad und"Nottekampsbank in Essen-Heisingen

zu, und beauftragte die Verwaltung, den Flachennutzungs-
plan entsprechend zu dndern und das Verfahren zur Auf-
stellung dnes Bebauungsplanes einzuleiten. Gleichzeitig

trat der Hauptausschul der Beschlulempfehlung des Grund-



stiicksausschusses fiir den Ankauf der 6.5000 gm grolben

Flidche bei.

Die Stadt hat inzwischen das Gelande fiir den neuen Fried-
hof erworben, der im sitidlichen Teil bereits belegt wird.
Die Genehmigung flur die Anlage wurde vom Regierungspra-
sidenten am 27. Mirz 1969 erteilt. Eine plenungsrechit-

Liche Festsetzung ist jedoch bisher noch nicht erfeolgt.

Der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan
beinhaltet im wesentliichen Teilen die Festsetzung der
Friedhofsflache, weiterhin soll durch die Ausweisung offents
Jicher Griunflachen und von Forstflichen die Erhaltung des

Landschaftsbildes im Bereich der Ruhrhodhen gesichert werden.

Die Strale Petzelsberg stellt die Verbindung von der vier-
spurigen Heisinger Strafe zur Wuppertaler StraBe {(geplante
B 227) dar. Sie ist tellweise schon vierspurig ausge-

baut. Um die Leistungsfdhigkeit des StraBenzuges und des
Z.Zt. provisorisch angelegten Anschlusses an die B 227 =zu
gewahrleisten, sollen durch den Bebauungsplan die plan-
ungsrechtlichen Voraussetzungen flur einen verkehrsgerechten

Ausbau geschaffen werden.

Die eingetragene Wohnbebauung bildet eine Abrundung
der bereits vorhandenen Substanz. Die Ausweisungen
schaffen die erforderliche rechtliche Grundlage fur
eine geordnete stiaditebauliche Entwickiung, wie sie ohne
einen Bebauungsplan durch Genehmigwngen nach § 34 BBauG

nicht gegeben ware.



IIT. Zahlenwerte

Die Baugebiete sind entsprechend der Uberwiegend vorhandenen
Substanz als allgemeinces Wohngebiet (WA) und reines Wohnge-
biet (WR) mit offener (o) bzw. geschlossener (g) Bauweise
festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung, Grundflachen-
zahl (GRZ), GeschofBflichenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse
(z2) betragt filir

Wao: GRZ o0,2/2 I

Who: GRZ o,4/GFZ (0,8)/Z II
WRo: GRZ o,4/GFZ o0,5/2 I
WRo: GRZ o0,4/GFZ 0,8/Z II
WRo: GRZ ©.4/GFZ 1,0/2 III

WRg: GRZ o.4/GFZ 1,0/Z IIX

Es kénnen noch ca. %40 neue Wohneinheiten geschaffen werden.

IV. Kosten

—— i ———

PDie durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden iiberschlaglich er-

mittelt und betragen fur:

Bodenordnung: 3.340.000, ~~DM
Strabenbau: 4.900.000, ~~DM
Kanalbau: 265,000, -—~DM
Gartnerische Gestaltung: 2.855.000, ~~DM

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen uUber die Erhebung
von Erschliefllungsbeitragen werden voraussichtlich ca.

200.000,~-DM wieder vereinbart.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
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Bodenordnende und sonstige MabBnahmen sind erforderlich



Essen, den 5.Dezember 1974

Baudezernat
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Die auf Seite 4 Abs. III in blau erfolgte Berichtigung
sowlie die auf Seite 5 in blau erfolgte Streichung des
Abg. V, erfolgten aufgrund der in der Verfiigung des
Reg. Pris. Diisseldorf vom 21.07.1976 Az.: 35.2-12.03
{Essen 2706) enthaltenen Hinweise.

Essen , den4 . September 1976
Dev Oberstadtdireletor
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und

Zeit der Auslegung des Planes und der Bagriindung sind

gemal § 12 des Bundesbaugesetzes ortsithiich im Amts.

blattder StadiEssen v. 8.0kt . 197§ bekanntgemacht

worden Essen, den 41 Owtober 1970
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