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I. Räumlicher Ge l tungsbe re i ch  

Der räumliche Ge l tungsbe re i ch  des  Bebauungsplanes N r .  1 /73  
i s t  durch e inen  grauen  F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  gekenn-

z e i c h n e t .  Der P l a n  e r f a ß t  etwa d a s  von d e r  He i s inge r  

S t r a ß e ,  d e r  S t r a ß e  "Pe tze l sbe rg"  , d e r  Wuppertaler  

S t r a ß e ,  den S t r a ß e n  "Wechselpfad", "Königsiepen" und "Lin-

hö fe rbe rg"  beg renz t e  Gebie t  sowie d i e  n ö r d l i c h  an d i e  

S t r a ß e  "Pe tze l sbe rg"  angrenzenden Grundstücke und d a s  

Gelände zwischen d e r  L o t h r i n g e n s t r a ß e  und d e r  Wuppertaler  

S t r a ß e  (von P e t z e l s b e r g  b i s  i n  Höhe Haus Lo th r ingens t r aße  

NI-. 60 A I .  

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t....................................... 
13eisingen i s t  e i n  gesch los sene r  O r t s t e i l  auf d e r  Ruhr-

h a l b i n s e l ,  d e r  s i c h  i n  d e r  Z e i t  vom 1946 b i s  1974 v o r  Ca. 

7.500 auf Ca. 13.200 Einwohner v e r g r ö ß e r t  h a t .  

Der a l t e  Fr iedhof  an  d e r  Malmedystraße i s t  b e l e g t ,  

e i n e  s i n n v o l l e  Erwei terung kann n i c h t  vorgenommen werden. 

Es bes tand  daher  d i e  Notwendigkei t ,  neue Beerdigungs-

f l ä c h e n  zu scha f f en .  

Das Gebiet  zwischen den S t r a ß e n  Königsiepen,  Nottekarnps-

bank und Wechselpfad b o t  s i c h  f ü r  e i n e  Nutzung a l s  Fr ied-

hof an ,  da e i n e  Bebauung wegen d e r  Be rgschädens i tua t ion  

äußerst probl .Smatisch i s t .  Die Fläche l i e g t  g u t  e r r e i c h -

b a r  i n  d e r  Nähe d e s  Or t ske rns .  

I n  s e i n e r  S i t zung  arn 18.9.1968 stimmte d e r  Hauptausschuß 

d e r  Anlage e i n e s  F r i e d h o f s  zwischen den S t r a ß e n " ~ ö n i g s & e p e g ,  

" ~ e c h s e l ~ fad" u n d " ~ o t t e k a r n ~ s b a n ~ 'i n  Essen-IIeisingen 

z u ,  und b e a u f t r a g t e  d i e  Verwaltung,  den Flächennutzungs-

p l a n  entsprechend zu ändern  und das  Verfahren z u r  Auf-

s t e l l u n g  eines Bebauungsplanes e i n z u l e i t e n .  G l e i c h z e i t i g  

t r a t  d e r  Hauptausschuß d e r  Beschlußernpfehlung des  Grund-



s tücksausschusses  f ü r  den Ankauf d e r  6.5000 qm großen 

F läche  b e i .  

Die S t a d t  h a t  inzwischen das  Gelände f ü r  den neuen F r i ed -

hof  erworben, d e r  i m  s ü d l i c h e n  T e i l  b e r e i t s  b e l e g t  w i r d .  

Die Genehmigung f ü r  d i e  Anlage wurde vom Regierungsprä-

s i d e n t e n  am 27. März 1969 e r t e i l t .  Eine p lanungsrech t -  

l i c h e  Fes t se t zung  i s t  jedoch b i s h e r  noch n i c h t  e r f o l g t .  

Der aus  dem Flächennutzungsplan e n t w i c k e l t e  Bebauungsplan 

b e i n h a l t e t  i m  wesen t l i chen  T e i l e n  d i e  Fes t se t zung  d e r  

F r i e d h o f s f l ä c h e ,  w e i t e r h i n  s o l l  durch d i e  Ausweisung ö f f  e n t r  

l i c h e r  Grünflächen und von F o r s t f l ä c h e n  d i e  Erha l tung  des 

L a n d s c h a i t s b i l d e s  i m  Be re i ch  d e r  Ruhrhöhen g e s i c h e r t  werden. 

Die S t r a ß e  P e t z e l s b e r g  s t e l l t  d i e  Verbindung von d e r  v i e r -  

spu r igen  He i s inge r  StraPJe z u r  Wuppertaler  S t r a ß e  ( g e p l a n t e  

B 227) dar .  S i e  i s t  tei lweise schon v i e r s p u r i g  ausge- 

bau t .  Um d i e  Leistungsfähig1c.ei t  de s  S t raßenzuges  und des  

z.Zt .  p r o v i s o r i s c h  ange leg t en  Anschlusses  an d i e  B 227 zu 

g e w ä h r l e i s t e n ,  s o l l e n  durch  den Bebauungsplan d i e  p l an -  

u n g s r e c h t l i c h e n  Voraussetzungen f ü r  e i n e n  ve rkeh r sge rech ten  

Ausbaü gescha f f en  werden. 

Die e inge t r agene  Wohnbebauung b i l d e t  e i n e  Abrundung 

d e r  b e r e i t s  vorhandenen Substanz.  Die Ausweisungen 

s c h a f f e n  d i e  e r f o r d e r l i c h e  r e c h t l i c h e  Grundlage f ü r  

e i n e  geordne te  s t ä d t e b a u l i c h e  Entwicklung,  wie s i e  ohne 

e i n e n  Bebauungsplan durch Genehmigungen nach 5 34  BBauG 

n i c h t  gegeben wäre. 



- - - - - - - - - - - 
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111. Zahlenwerte 

Die Baugebiete  s i n d  en tsprechend  de r  überwiegend vorhandenen 

Substanz a l s  a l l geme ines  Wohngebiet (WA) und r e i n e s  Wohnge- 

b i e t  (WR)  m i t  o f f e n e r  ( 0 )  bzw. gesch los sene r  ( g )  Bauweise 

f e s t g e s e t z t .  Das Maß d e r  bau l i chen  Nutzung, Grundflächen-

z a h l  ( G R Z )  , Geschoßflächenzahl  (GFZ), Zahl d e r  Vol lgeschosse  

( 2 )  b e t r ä g t  f ü r  

WAo : GRZ o ,  2/Z I 

WAo: GRZ o,4/GFZ ( o , g ) / Z  I1 

WRo: GRZ o,k/GFZ o,5/Z I 

WRo: GRZ o,b/GFZ o,8/Z I1 

WRo: GRZ o. 4/GFZ 1 , O / Z  I11 

WRB: GRZ o.k/GFZ 1 , O / Z  I11 
.9 

Es können noch ca. 40 neue Wohneinheiten gescha f f en  werden. 

I V .  Kosten 

Die durch d i e  Verwirkl ichung des  Bebauungsplanes voraus-

s i c h t l i c h  en ts tehenden  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  er-

m i t t e l t  und b e t r a g e n  f ü r :  

Bodenordnung : 3.340.000,--DM 


Straßenbau:  Li. 900.000, --D>$ 


Kanalbau : 265.000, --DM 

Gärtner ische G e s t a l t u n g :  2.855.000,--DM 

-1 1 . 3 6 0 . O O O , - - D M-============== 

Aufgrund d e r  Satzung d e r  S t a d t  Essen übe r  d i e  Erhebung 

von E r s c h l i e ß u n g s b e i t r ä g e n  werden v o r a u s s i c h t l i c h  Ca. 

200.000,--DM wieder  v e r e i n b a r t .  

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen .................................... 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen s i n d  e r f o r d e r l i c h  



N r .  1/73 g e l t e n  

E s s e n ,  den 5.Dezember 1974 


Baudeze rna t  

mtes 




..-
~ iBegriindung~ hat rcrniiil 62 kbs. B die ?undc.:Sau-~ e 
gesetzes vom 23.Juiii '1960 (DG31. '. C..34i) in drr Z e i t  
vom 27.q.7.35 bis 3.3.3.$ öffentlic~,;usgclc::sn 

Essen, den 4. HAP? 1 9 7 s  

Die a u f  S e i t e  4 Ahs. I11 i n  b l a u  e r f o l - g t e  B e r i c h t i g u n g  
sowie  d i e  auf S e i t e  5 i n  b l a u  e r f o l g t e  S t r e i c h u n g  d e s  
Ahs. V ,  e r f o l g t e n  aufgrund der  i n  d e r  Verfügung d e s  
Reg. P r ä s .  Di.isseldot-f vom 21 .07 .1976  A z . :  35.2-12.07 
(Essen  2706) e n t h a l t e n e n  Hinwei se .  

Essen  	, d e n 4 7  . September 1976 
Be-r 0	bevs-ksdSdir&+ o r 

1 . A -

$;?I 	 (~othensee) 
techn. Angest.

S s 

Die Genehmigung cles ßebauunosplanes sowie 0rt urid 
Zeit der Auslegiing cles Planes und der Begründiing sind 
gemäß5 i2des Biinciesbau~eretres or?siih!ich im A m t s  
blattderstadt Essen V. 8.0k+ .1*6 bekanntgemacht 

.Warden Essen. den ~q.o(<+obcr1976 

(Kothensee) 
tedin. Angest. 




