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II.

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B.-Planes ist durch ent-
sprechende Signatur eindeutlg festgesetzt. Der Plan erfallt etwa
das Gebiet zwischen der BernestraBe, dem Burgplatz, der Strafe
Zwolfling, Porscheplatz, Porschekanzel., Fontidnengasse, Schiitzen-
bahn, Ribbeckstrafie, ImmestraBe, HofterbergstraBe, Klosterstrale,
Ribbeckstrale und AlfredistraRe. |

Stadtebauliche Situation und Planinhalth

Der historische Kernbereich der Essener Innenstadt, der bisher
mit dem Ostlichen Teil des Innenstadtringes im alten Teil der
Berne (Schiitzenbahn / BernestraBe) seine Gstliche Begrenzung
hatte, so0ll mit dem Bau des City-Centers und des Rathauses er-
weltert werden. Das City-Center bildet eine Brilicke iiber die stark
belastete Innenstadttangente und schlieBt das Ostlich angrenzende
Al frediviertel mit dem geplanten Bathaus an den vorhandenen '
FuBgingerbereich der Kettwiger- / Limbecker- und Viehofer Strafie
an. Zugleich ist das City-Center der attraktive Uberbau eines
Hauptknotenpunktes des 6ffentlichen Nahverkehrs.

1. Planungskonzeption

In stadtebaulicher und architektoni scher Hinsicht ist gegen-
iber der bisherigen Planung, die dem derzeit rechtskriaftigen
B.-Plan zugrunde liegt, eilne Konzeption gefunden worden, die
sich durch eine differenzierte Baumassenverteilung besser in
das Gesamtbild der Innenstadt einordnet und dem gegebenen MaB-
stab der asngrenzenden Bebauung anpalit.

Das Rathaus so0ll nur noch ginen Turm mit Blirodagen sowle einen
vorgelagerten B-ggschossigen Flachbau erhalten und auf dem
ntérdlichen Teil des Grundstiickes angeordnet werden. Dadurch 1&Bt
sich nicht nur das Problem der notwendigen Abstandsflidchen

besser ldsen und eine rBumliche Treunung von dem Haus Industrie-
form (ehem. Synagoge) erreichen, sondern es ergibt sich durch die
neu geschaffene Spannungsachse mit der geplanten Hochhausbebauung
des Holle-Centers eine stddtebauliche interessante Korrespondenz.
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Statt der bisher vorgesehenen grollen Platte liber Porscheplatz

und Schiitzenbahn bietet das geplante City-Center in mehreren
Ebenen mit multifunktionaler Nutzung neben den kommerziellen
Einrichtungen auch vielfaltige Miglichkeiten zur Freizeltgestaltung
und Unterhaltung. Bas City-Center scoll damit zu einem urbznen
Mittelpunkt werden, zur Belebung der Innenstadt beitragen und dem
Trend zur Errichtung von reinen Einkaufszentren “auf der griinen

Wiese® entgegenwirken.

2. JIndividualverkehr

Fir den Kraftfahrzeugverkehr ist das City-Center mit Rathaus an

der Ostseite liber die Ribbeckstr. / Alfredistr. und an der Westsgeite
iiber Fontinengasse / StraBe "Porscheplatz' an <¢ie¢ lnnenstadt-
tangente Schiitzenbahn / BernestraBe angeschlossen. Dieser Haupt-
strafenzug (zugleich Teil der L 448) ist sowohl in n&rdlicher ‘
Richtung als auch in slidlicher Richtung mit dem regionalen StraBen-
netz verhunden.

Er wird innerhallb des Baugrundstlickes als Flidche festgesetzt, die
zugunsten der Allgemeinheit mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

fliir den O0ffentlichen Verkehr belastet wird. Dieser StraBenbereich
der Schiitzenbahn ist bereits Sffentlich gewidmet. Der StraBenbereich
#Am Porscheplatz® der bbenfalls als Belastungsflache festgesetzt
werden soll, wird anschlieBend offentlich gewldmet.

Der Porscheplatz hat die Verteilerfunktion fir den City-Center-
und Rathausbereich sowie die Hauptzufahrt vom Ostlichen Innenstadt-
ring iiber dle Fontinengasse in den nordlichen Kernbereich der
Innenstadt; iber die AlfredistraBe ist eine Verbindung mit den
dstlichen Stadtteilen (Frillendorf usw.) hergestellt. |

Zur Brzielung einer ausreichenden Lelstungsfahigkeit des Knoten-
punktes Porgcheplatz wird der Hauptverkehrsstrom in Sid -Nord-
Richtung in einem Tunnel gefilhrt.

Flir den ruhenden Verkbhr sind im B,-Plan-Bereich ca. 1900 Stell-
plEtze vorgesehen mit je 4 Zu~ und Ausfahrten, die Jjeweils an

der Rickseite der Grundstiicke (RibbeckstraBe und StraBe "Am
Porscheplatz') angeordnet worden sind, wie auch die BP-Tankstelle
und die Andienungshafe;
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Hingichtlich der Funktionsfahigkeit der Parkmdglichkeiten und
der Leistungsféhigkeit der angrenzenden Knotenpunkte unter
Berickelchtigung der Parkplatzkapazitdt liegt ein Gutachten von
Prof. Schaechterle (Tl Miinchen) vor, daf be: der Planung Berlick-
sichtigung fand.

2:. Offentlicher Nahverkehr

Der Porscheplatz ist ein wichtiger Halte- und Umstelgepunkt des
Gffentlichen Nahverkehrs. An dem Beriihrungsbahnhof zweler U-Bahn-
Trassen aus Richtung Hbf. und Steele, die sich ndrdlich des
Porscheplatzes wieder gabeln in Richtung Stoppenberg / Katernberg
und in Bichtung Berliner Platz / Altendorfer StraRe werden zahl-
relche Innenstadtbesucher aus- und elnsteigen.

Entlang der Schiitzenbahn sind ferner anstelle des bisherigen
Bus-Bshnhofes je Richtung mehrere Halteplidtze fiir Omnibusse
vorgesehen. Die Zuginge zu den Haltestellenanlagen sind durch die
Uberbriickung der Schiitzenbahn mit dem City-Center kreuzungsfrei
und wettergeschiutzt, '

Neben der Fupnktion eines Einkaufs- Zentrums 30ll das City-Center
ein groflstadtisches Kommunikations-CUenter wein und einefseits
elnen ungehinderten Zugang zu den Anlagen des Offentlichen Nah-
verkehrs zum Alfrediviertel und Rathaus ermdglichen, andererseits
genigend Raum zum Verweilen. zur Informetiocn und zur Kommuanikation
bieten, Zahlreiche FEinzelhandesgeschafte im Bereich der Treppen-
hallen und sntlang der Mall, einer klimatisierten LadenstraBe.
sowle ein Kaufhaus auf der Ostseite gegeniiber dem Hathaus laden
zum Einkauf und Schaufensterbummel ein. FuBwegverbindungen be-
stehen suBer dleser Hauptebene O (in HShe 73,85 WN) in verschie-
denen weiteren Ebenen. insbesondere auf einer freigestalteten,
begrinten Dachebene.

Zur Sicherung der Jjederzeililigen Zuginglichkeit der damit ge-
schaffenen Verbindung zwischen dem Alfrediviertel und dem Kern-—
berelch der City sowie zu den Haltestellenanlagen des Offent-
lichen Nahverkehrs werden im B,-Plan in allen 4 Ebenen Flachen
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinhelt festgesetzt, die
spater 6ffentlich gewldmet werden.
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Nebenstehende Anderungen bezliiglich der baulichen
Nutzung erfolgen vor dem 19.10.1973.

Essen den 20. Januar 1975

—Ing. Gerb dlﬂg—Wlese)




II1. Zahlenwerte

Rathaus

Die im Bebauungsplan fliir das Rathausgrundstiick enthaltenen
Festsetzungen ermdglichen im Turmhaus auf einer Blirc-Nutzflache
von ca. 24 300 mgdie Interbringung von etwa 1900 Arbeitsplatzen.
Der Ratssaal., der auch flir eine Mehrzwecknutzung vorgesehen ist,
Kann ca. 500 Sttzpldtze aufnehmen.

Welter ist an die Unterbringung eines Studiotheaters mit 250
Sitzplitzen gedacht.

Auf dem Rathausgrundstiick kdnnen in einem terrassierten Parkhaus-

bav und 1n Tiefgaragen ca. 700 EP gesgchaffen werden.
Die bauliche Nutzung ist wie folgt vorgesehen:

Baugebiet IMKg

Grundflidchenzahl  (GRZ) = 1.0

GeschoBflchenzahl (GFZ) = 5.8 5. 30

Zahl der Vollgeschosse (Z) = XXVIII {iber sA5=85 m U. NN.

KAFEEEEEROUOS R EEREEEeRT S IRTERC OB G SR R I,
max. 5 Untergeschosse (tlw. Garagengeschosse( u. 75.30 m.i.NN.

4

City —-Center

Auf dem Grundstiick soll ein sowohl kommerziellen als auch
offentlichen Zwecken dienendes Einkaufs-, Freizgit und
Kommunikations—Zentrum errichtet werden, das u.a. ein Warenhaus
und ca. 90 Einzelhandelsgeschdfte, Cafes und Sffentliche Ange-—
botseinrichtungen umfaBt. Daruber hinaus ist die Unterbringung
eines Doppelkinos mit 169 bzw. 120 Sitzplatzen beabsichtigt.
Auf dem Dach des City-Centers ist u.a. ein Aussichtscafe geplant.
Die erforderlichen Stellplatze werden in 2 Parkhdusern:

Parkhauns-0Ost ca. 640 EP Parkhaus-West ca. 550 EP
untergebracht.

Die bauliche Nutzung ist wie folgt vorgesehen:
Baugebiet (Kerngebiet) = Mg



a) Warephaus

Grundfldchenzahl (GRZ)

= 1.0
GeschoBRflachenzahl (GFZ) = 2.4
Zghl der Vollgeschosse (%) = IV iiber 7%.85 m . NN,
1 GeschoB u. 3 Garagengeschosse unter 7%.85 m 1. NN,

b) Bauwerk iiber der Schiitzenbahn

Grundflichenzahl (GRZ) = 1.0
GeschoBfl&chenzahl (GFZ) = 2.4
Zahl der Vollgeschosse (Z) = max. LI
c) Bauwerk auf dem Prscheplatz
Grundflachenzahl (GRZ) = 1.0
GeschoBRflichenzahl (GFZ) = 2.4

Zahl der Vollgeschosse (%) nax, LIT tiber 7%.85 m i. NN.
1 GeschoR u. 2 Garagengeschosse unter 73%.85 m 4. NN.

)

Die fiir das MK-Gebiet (City-Centerbereich) festgesetzte GFZ

2.4 kann in Anwendung des § 241 a Abs. 5 BaullVO um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberflache hergestellt
werden, um max. 0,6 auf max. GFZ 3,0 erhoht werden.

Grundstiick Ecke Viehofer StraBe / Fontinengasse

Baugebiet = MKg

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,8
GeschoBfl3chenzahl (GFZ) = 2,4
Zahl der Vollgeschosse (Z) = V
Hofterbergschule

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf {(Schule)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,4
Zzahl der Vollgeschosse (%) = IV



Nebenstehende Anderungen erfolgten auf Grund
des Ratsbeschlusses vom 26. Juni 1974,
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Baugrundstuck fiir den Gemelnbedarf-QSehu%eg
Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,5
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 2,4

Zahl der Vollgeschosse (Z) v
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IV. Kosten

Fiir die Durchfithrung der PlanungsmalBnahmen entstehen der Stadt

voraussichtlich folgende iiberschldglich ermittelte Kosten:

Grunderwerb und

Bodenordnende Mafnahmen (Hofterbergschule) ca, 1.,000,000,--DM

Gringestaltung ca. 700,.000,~~-DM

StraBenbau und Kanalbau ca. 6.400.000,~-DM
| ca. 8.100.000,~--DM

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen sind erforderlich.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 24/73

gelten die Festsetzungen

a) des Bebauungsplanes "Innenstadt XVI, Anderung,
~Rathausbereich - Nr, 2/69

b) des Bebauungsplanes '"Hofterbergschule, I, Knderung”?
Nr. 1i/72

c) des Bebauungsplanes "Altstadt-Ost, V. Knderung”?
Nr. 210

d) des Bebauungsplanes "Innenstadt XV. Anderung,
- Rathausbereich =~ Nr, 7/67
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e) des Bebauungsplan "Innenstadt VI, Anderung",
Nr., 213

f) des Durchfiihrungsplanes "Innenstadt", Nr. 118

als aufgehoben, sowelt diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 24/7% erfassen.

Essen, den 17, 1o, 1973

Bgadezernat

Drﬁjﬁinkeme ‘:ﬁ
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- Amtslelterln des Stadtplanungsamtes

Anlagen zur Begrundung:

Die nachstehend bezeichneten Anlagen sind dleser Begrindung
heute beigefiigt worden:

1. Anlage-(e Blatt) zum-Hinwéis'imJBQBéuuﬁgsplan bezlglich
U-/Stadtoehn und StraBentunnel (Schiitzenbahn)
2. HohenmzBige Dzrstelluag der festgesebtzten Belasbtungsflichen

im Schnitt T - U {(ca. 13.0 u parallesl siidlich der Passarellen-
achse)

Ing. Gerb%fdingHWiese)



nirt Arrke Lorrerz
Diese Begriindungrhiat gemil § 2 Abs. 6 des Bundesbau-

gesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBI. I. & 241) in dar Zoit
vom 2.1,19 7T4bis 4,2.19 74 6ffentlich ausgeleges
. .Essen, den 8.2, 1974

A7 . iPer Oberstadtdirektor
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Die Genshmligung des Bebauungsplanes sowle Ort und

Zett der Auslegung des Planes und dar Begriindung sind

gemii § 12 daes Bundeshaugasetzes artsitblich im Arnts-

blatt der StadtEssenv, 27 2 74/5 bekanntgemacht

worden Essen, den F4 A8brewr 1978
Der Oberstadtdirektor






