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6 ,  Baumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des B.-Planes Ist durch ent-

sprechende S igna tur  e indeu t ig  f e s t g e s e t z t .  Der Plan  e r f aß t  etwa 

das Gebiet zwischen de r  Bernestraße, dem Burgplatz,  d e r  S t raße  

Zwolfling, Porschepla tz ,  Porschekanzeb, Bontänengasse, Schutzen-

bahn, Bibbeckstraße, J.mmestraBe, Hof terbergs t raße ,  K los t e r s t r aße ,  

Eaibbeckstraße und Aafredistraße,  

11, Städtebaul iche  S i t u a t i o n  und P lan inha l t  

Der h i s t o r i s c h e  Kernbereich de r  Essener Innenstadt ,  d e r  b i s h e r  

m i t  dem o s t l i c h e n  Te i l  des Innenstadt r inges  i m  a l t e n  T e i l  d e r  

Berne (Schutzenbahn / Bernestraße)  se ine  e s t l i c h e  Begrenzung 

h a t t e ,  s o l l  m i t  dem Bau des City-Centers und des Rathauses e r -

we i t e r t  werden, Das City-Center b i l d e t  e ine  BScke uber  d i e  s t a r k  

b e l a s t e t e  Innenstadt tangente und s c h l i e ß t  das o s t l i c h  angrenzende 

Aaf r ed iv i e r t e l  m i t  dem geplanten Rathaus an den vorhandenen 

Pußgangerbereich de r  Kettwiger- / Limbecker- und Viehof e r  S t r a ß e  

an, Zugleich i s t  das City-Center de r  a t t r a k t i v e  Überbau e ines  

Hauptknotenpunktes des ö f f en t l i chen  Nahverkehrs, 

1. P ~ a n u n ~ s k o n a e p t i o n  

In  s t ad t ebau l i che r  und a r ch i t ek ton l  scher  Hinsicht  ist gegen-

uber d e r  b i sher igen  Planung, d i e  dem d e r z e i t  r ech t sk rä f t i gen  

B. -Plan zugrunde l i e g t ,  e ine  Konzeption gefunden worden, d i e  

s i c h  durch e ine  d i f f e r e n z i e r t e  Baumassenverteilung b e s s e r  i n  
das Gesamtbxld de r  Innenstadt  einordnet  und dem gegebenen Maß- 

s tab  d e r  angrenzenden Bebauung anpaßt. 

Das Wathaus s o l l  nula noch einen Turm m i t  Bür&agen sowie einen 

vorgelager ten  3-geschossigen Flachbau e r h a l t e n  md auf dem 

n5qdl ichen 'Pe i l  des Grundstuckes angeordnet werden. Dadurch l ä ß t  

s i ch  n i c h t  nur  das Problem d e r  notwendigen Abstandsflächen 

bes se r  lOsen und e ine  räumliche Treosung von dem Haus Indus t r i e -  

form (ehern, ~ynagoge )  er re ichen,  sondern e s  e r g i b t  s i c h  durch d i e  

neu geschaffene Spamungsachse m i t  d e r  geplanten Hochhausbebauung 

des Holle-Centers e ine  s täd tebau l iche  i n t e r e s s a n t e  Korrespondenz. 



S t a t t  d e r  b i s h e r  vorgesehenen großen P l a t t e  uber  Porscheplatz 

und Schu$zenb&n b i e t e t  das geplante City-Cent e r  i n  mehreren 

Ebenen m i t  mul t i funk t iona le r  Nutzung neben den kommerziellen 

Einrichtungen auch v i e l f a l t i g e  K6glichkeiten zur  F r e i z e i t g e s t a l t u n g  

und Unterhaltung, Bas City-Genter s o l l  damit zu einem urbsnen 

Mlttehpuankt werden, z u r  Belebung d e r  Innenstadt  be i t ragen  und dem 

Trend zu r  Errichtung von re inen Einkaufszentren "auf d e r  grUnen 

Wiese" entgegenwirken, 

2, Individualverkehr 

pu r  den Kraftfahrzeugverkehr I s t  das City-Center m i t  Bathaus a n  

d e r  Os t se i t e  Eber d i e  Ubbecks t r .  4 L f r e d i s t r .  und ae d e r  Westsei te  

0 	 W e r  Pontkhengasse / Straße  "Porscheplatz!' an U r +  I u e n s t a d t -

tangente Schutzenbahn / Bemestraße  angeschlossen, Dleser Haupt- 

straßenaug (zugle ich  T e i l  de r  L 448) i s t  sowohl i n  nord l icher  

Richtung a l s  auch i n  sud l i che r  Richtung m i t  dem regionalen Straßen- 

n e t z  verbunden, 

E r  wird innerhalb  des Baugrundstuckes a l s  Plache f e s t g e s e t z t  , d i e  

zugunsten der  Allgemeinheit m i t  Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 

f ü r  den o f f en t l i chen  Verkehr b e l a s t e t  wird. Dieser  Straßenbereich 

d e r  Schutzenbahn i s t  b e r e i t s  5 f f  e n t l i c h  gewidmet. Der Straßenbereich 

"Am Porscheplatz8Qer Bbenfal ls  a l s  Belastungsfläche f e s t g e s e t z t  

werden s o l l ,  wird anschließend Of fen t l i ch  gewidmet. 

m 
Der Porscheplatz ha t  d i e  Ve r t e i l e r funk t ion  f u r  den City-Center- 

und Bathausbereich sowie d i e  Hauptzufahrt vom os t l i chen  Innenstadt-  

ring uber  d i e  Fontatanengasse i n  den n ~ r d i l c h e n  Kernbereich der  

Innenstadt ;  uber  d i e  U f r e d i s t r a ß e  ist e ine  Verbindung m i t  den 

o s t l i chen  S t a d t t e i l e n  (P r i l l endo r f  usw, ) h e r g e s t e l l t .  

Zur XszLelung e i n e r  ausreichenden Leis tungsfähigkei t  des Knoten- 

punktes Porscheplatz wird de r  Hauptverkehrsstrorn i n  Süd -Nord-

Eaichtung i n  einem Tunnel ge fuhr t ,  

E r  den ruhenden V e r U r  s ind  i m  B,-Plan-Bereich ca, "1900 S t e l l -

p l ä t z e  vorgesehen m i t  j e  4 Zu- und Ausfahrten, d i e  jewei ls  a n  

de r  Muckseite d e r  Grundstucke (Ribbeckstraße und Straße  "Am 

E'orscheplatz'" aangeord.net worden s ind,  wie auch d i e  D-Tanks te l l e  

und d ie  Aadienungsh5fe. 



Hins i ch t l i ch  de r  Punktionsfähigkeit  de r  Barkmöglichkeiten und 

d e r  Leis tungsfähigkei t  d e r  angrenzenden Knotenpunkte u n t e r  

Berücksichtigung de r  Barkplatzkapaai tät  l i e g t  e i n  Gutachten von 

Prof .  Schaechter le  (IFhl München) vor ,  daß bel  de r  Planung Berück- 

s ich t igung  fand, 

Der Porscheplatz i s t  e i n  wicht iger  Balte-  und U m s t  eigepunkt des 

o f f en t l i chen  Nahverkehrs. An dem Berührungsbahnhof zweier U-Bahn-

Trassen aus  Richtung Hbf. und S t e e l e ,  d i e  s i c h  nord l ich  des 

Porscheplatzes wieder gabeln I.n Richtung Stoppenberg / Katernberg 

und I n  BLchtung Berl i .ner  P l a t z  / Altendorfer  St raße  werden zahl-  

e re iche  Innenstadtbesucher aus- und e ins te igen ,  

Entlang d e r  Schutzenbah~ s ind  f e r n e r  a n s t e l l e  des  b a s h e r ~ g e n  

Bus-Bahnhofes j e  Richtung mehrere Ea l t ep l ä t ze  f u r  Omnibusse 

vorgesehen, Die Zuginge zu den Hal tes te l lenanlagen s ind  durch d i e  

ti'berb6ckung d e r  Schutzenbahn m i t  dem Gity-Center kreuzungsfrei  

und wettergeschützt .  

Neben d e r  Punktion e ines  Einkaufs. ~ ~ n t r u r n j ~ o l l  das City-Center 

e i n  g roßs täd t i sches  Kommunikations-Center s e i n  und e i n e r s e i t s  

* einen ungehinderten Zugang zu den Anlagen des Öffent l ichen Nah- 

verkehrs zum A l f r e d i v i e r t e l  und Rathaus ermsglichen, a n d e r e r s e i t s  

genugend Raum zum Verweilen, z u r  Information und zur  Kommunikation 

b ie ten ,  Zahlreiche Einzelhandesgeschafte i m  Bereich d e r  Treppen- 

h a l l e n  und an t lang  d e r  H a l l ,  e i n e r  k l i m a t i s i e r t e n  Ladenstraße, 

sowie e i n  Kaufhaus auf d e r  Os t se i t e  gegenüber dem Bathaus 1&&en 

zum Einkauf urid Schaufensterbummel ein.  Fußwegverb induge  be- 

s tehen außer d i e s e r  Hauptebene 0 ( i n  E h e  7 3 $ 8 5  NN) i n  verschie-  

denen wei teren  Ebenen, insbesondere auf e i n e r  f r e i g e s t a l t  e t  en, 

begrünten Dachebene. 

Zur Sicherung de r  j ede rze i t i gen  Zugänglichkeit  de r  damit ge-

schaffenen Verbindung zwischen dem A l f r e d i v i e r t e l  und dem Kern- 

bere ich  d e r  C i t y  sowie zu den Hal tes te l l enan lagen  des ö f fen t -  

l i chen  Nahverkehrs werden Lm B.-Plan in  a l l e n  4 Ebenen Tlächen 

m i t  Gehrechten zugunsten d e r  Allgemeinheit f e s t g e s e t z t ,  d i e  

spät  e r  ö f f e n t l i c h  gewidmet werden. 

- 5 - 




Nebenstehende Änderungen bezüglich d e r  baulichen 
Nutzung e r f o l e n  vor  dem 19.10.1973. 

Essen, den 20. Januar 1975 



111, Zahlenwerte 

B a t h a u s  

Di.e ?.m 'Bebauungsplan f u r  das RathausgrundstEck enthal tenen 

Festsetzungen ermogl.:ichen i,m Turmhaus auf e:i.ner Buro-Nutzfläche 
2von ca, 2 4  300 m d i e  brnterb~ingungvon etwa ,1900 Arbeitsplätzen. 

Der Ra tssaa l ,  de r  auch f ü r  e ine  Nehrzwecluiutzung vorgesehen is t ,  
kann ca. 500 Sktzplä tze  aufnehmen. 

Weiter i s t  an d i e  Unterbr'ingung e ines  Studiotlzeaters m i t  250 

Si t zp l ä t zen  gedacht. 

Auf dem Bathausgnindstuck können i n  einem t e r r a s s i e r t e n  Parkhaus-

bau und i n  Ti.efgaragen ca. 700 EP geschaffen werden. 

Die baul iche  Nutzung i s t  w i e  f o l g t  vorgesehen: 

Baugebiet W g  

Grundflächenzahl (Gm) = "10 

Geschoßflächenzahl (GPZ) = 5.8 75-50 
Zahl d e r  Vollgeschosse ( z )  = IM76III uber&&&&rn 5. NN. 

- -xxww-
max. 5 Untergeschosse ( t lw.  Garagengeschosse( U. 75.30 m.ü.NN. 

C i t y  - 6 e n t e r  

Auf dem Grundstuck s o l l  e i n  sowohl kommerziellen a l a  auch 

ö f f en t l i chen  Zwecken dienendes Einkaufs-, P r e i z k i t  und 

Kommunikations-Zentrum e r r i c h t e t  werden, das u.a. e i n  Warenhaus 

und ca. 90 Einze lhande l~geschäf te ,  Cafes und o f f e n t l i c h e  Ange-

botseinrichtungen umf aßt .  DarGber hinaus i s t  d i e  Unterbringung 

e ines  Boppelkinos m i t  169 bzw. 120 S i t zp l ä t zen  beabs ich t ig t .  

Auf dem Dach des City-Centers i s t  u.a. e i n  Aussichtscafe geplant.  

Die e r fo rder l i chen  S t e l l p l ä t z e  werden i n  2 Parkhäusern: 

Parkhaus-Ost ca. 6K) 232 Parkhaus-West ca. 550 EP 
untergebracht,  

Die baul iche  Nutzung i s t  wie f o l g t  vorgesehen: 

Baugebiet (Kerngebxet) - i"Kg 



a )  Warenhaus 

Grundflächenzahl (G=) = 1 , O  

Geschoßf 1 ächenzahl (GFZ) = 2 - 4  
Zahl d e r  Uollgeschosse (Z) = ;CU uber  73.85 m U.NN. 

Geschoß U, 3 Gasagengeschosse u n t e r  77-85 m U. NN. 

b )  Bauwerk uber d e r  Schützenbahn 

Grundflächenzahl (GR.2) = 1.0 

Geschoßfbächenzahl (GFZ) = 2 - 4  

Zahl.d e r  Volbgeschosse (2)  = max. I1 

C )  Bauwerk auf dem Brscheplatz 

Grundf lachenzahl  (GM2i) = 1 - 0  


Geschoßflächenzahl (GFZ) = 2,lc 


Zahl d e r  Vollgeschosse Z = max. 111 uber  73.85 m U- NN. 


I Geschoß U. 2 Garagengeschosse u n t e r  73.85 m ü. NN. 


Bze f ü r  das I%-Gebiet (city- enterber reich) f e s t g e s e t z t e  GFZ 


2 -4  kann i n  Anwendung des  § 21 a Abs. 5 BauNVO um d i e  Flächen 


notwendiger Garagen, d i e  u n t e r  der  Geländeoberfläche h e r g e s t e l l t  


werden, um max. 0,6 auf max. GFZ 3,0 erhöht werden. 


Grundstuck Ecke Vlehof e r  S t raße  / Pon tänen~asse  

Baugebiet = PKg 

Grundflächenzahl (GHz) = 0,8 

Geschoßflächenzahl CGFZ) = 2,4 

Zahl d e r  Vollgeschosse ( 2 )  = V 

Hofterbergschule 

Baugrundstück £ur  den Gemeinbedarf (Schule) 

G m d f1ächenz ah l  (Gm) = 0,4 

Geschoßflächenzahl. (GPZ) = 1,1 

Zahl d e r  Vollgeschosse (Z! = IV 



Nebenstehende Änderungen e r fo lg t en  auf Grund 

des Ratsbeschlusses vom 26. Juni 1974. 



( ,&&-g3 '42udo)  
Baugrundstück für den Gemeinbedarf 


Grundflächenzahl (GRZ) = 0,5 


Geschoßflachenzahl (GFZ) = 2,4 


Zahl der Vollgeschosse (2) = V 


IV, Kosten 


Für die Durchführung der Planungsmaßnahmen entstehen der Stadt 


voraussichtlich folgende uberschlaglich ermittelte Kosten: 


Grunderwerb und 


Bodenordnende Maßnahmen (Hofterbergschule) ca. 1,000,000,--DM 


Grungestaltung ca, 700,000,--DM 


a. Straßenbau und Kanalbau ca, 6.400.000,--DM 


ca, 8.100,000,--DM 


V. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 


Bodenordnende und sonstige Maßnahmen sind erforderlich, 


VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 


Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24/73 


gelten die Festsetzungen 


a) des Bebauungsplanes "Innenstadt XVI, Änderung, 

-RathauSbereich - Nr, 2/69 

b) des Bebauungsplanes vHofterbergschule, I. Änderungw, 

Nr. 11/72 

C )  des Bebauungsplanes "Altstadt-Ost, V, Änderungt1, 

Nr. 210 

d) des Bebauungsplanes "Innenstadt XV. Änderung, 


- Rathausbereich - Nr. 7/67 



e )  des Bebauungsplan "Innenstadt  V I .  Änderungtt, 

N r ,  213 

f) 	des DurchfUhrungsplanes "Innenstadt " , N r .  118 

a l s  aufgehoben, soweit d iese  den Geltungsbereich des Bebauungs- 

p lanes  Nr .  24/73 erfassen.  

Essen, den a 9 . a ~ .  1973 

Amtsle i ter in  des Stadtplanungsamtes 

I , . .. . .
Anlagen z u r  Begründung: 

Die nachstehend bezeichneten Anlagen s ind  d i e s e r  Begründung 
, , . . 

lieute beigefügt  ~ ~ 0 r d e n :  

1. 	Anlage. ( 2  B l a t t )  zum ~ i n w k i c  ' i m., ~ e $ & u u ~ ~ s - p l a nbeziiglich, 

U-j/Stadtbzhn und Straßentunnel  (Schutzenbzhn) 

2. 	 Höhenmäßige Darstel lung d e r  f e s t g e s e t z t e n  Belastungsflächen 

i m  Schn i t t  I- U (ca. 13.0 m p a r a l l e l  süd l i ch  d e r  Passa re l l en-  

zchse) 



gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I .  S. 34:) iii dor 7ait 
vom 2 . 1 ,  19 7Cbis L,Z.1974 öffentlich ausgofege~,  

, . Ess.$n, den B. 2 . 1971, 
.' i,.:der.Oberstadtdirektor 
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Dle Genehmlaung des  Bebauungsplanes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrtindung sind 
geintifil IPdes Bundesbsugesetzes ortsi\blich imAm+s-
blatt der Stadt Essen V. 2Z 2,f97.5 bekanntgemacht 
worden Essen, den 24./rc6ru2,- 197s 

Der Oberstadtdlrektor 




