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Begründung 

zum Bebauungsplan 

A l t e  Uaupts traße  / M ö l l e n e y s t r a ß e  

Nr. 23/73 

I .  Häumiiciier G e l t u n p s b e r e i c h  

I I .  S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

3.1:. Zahlenwerte  

I P .  Kosten  

V .  Bodenordnendc und s o n s t i g e  Maßnahmen 

VX . Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  8 a u l e i t p l ä n e  

' S i e h e  5 9 h b s .  F d e s  B u n d e s b a u g e s e i z t e c  (BilauG) vom 
23. J u n i  1060  (BGD1. I S.  341)  bzw. 6 9 Aba. 8 d e s  
B u n d e s b a u g c s e t z t e s  vorn lf?.OR.19?6 (BGB1. I .  S. 2256) 



-

I. I~ii~;.r,l.icIierG ~ ~ . t : i i ~ ~ : . s b ~ r ~ ~ . c h  

Der ~ : i i i i~n l ic l~c  des  r?eba~iungspl.anes i s t  G c l t ~ i n ~ s h r r e i c h  

durcil c i n c  en tsprechende  S i g n a t u r  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  

Das von P l a n  e r f a ß t e  G c h i c t  wi rd  etwa wie f o l g t  be- 

Alte 
i i t i  Siid* 	 von derYIlaupts t raße (von Iiaus NP.  60 b i s  

14öI.len.eystraße); 

A t e  
i m  Westen: 	 von d e r  Mölleneystra i lo  ( v o n h f a u p t s t r a ß e  

b i s  W o r r i n g s t r a ß e ) ;  

i t i i  Xo3-den: 	 von der. W o r r i n ~ s t r a ß c  (von bIö l lcneys t raße  

b i s  Flaus N r .  241,  

von dcn s ü d l i c h e n  Grenzen d e r  Grundstüclce 

l i o r r i n g s t r a ß e  IIaus Nrn. 28 b i s  5 0 ,  60 b i s  

80, 9 6 ,  58 und w e i t e r  von dem Waiiderweg 
~ .. 

i n  Richtung I lo l t eye r  S t raBe  b i s  etwa i n  

Höhe des  I lauses "Am Kirchof"  N r .  51; 

i i ! i  0 s t c n :  	 von den  ö s t l i c h e n  Grenzen d e r  GI-undstiicke 

"An1 ICirchoftl Haus N r .  5 und 4 ,  d e s  ka th .  

F r i e d h o f e s  und des  ka th .  Gemeindezentrums 

an  d c r  Haup t s t r aße  (Ifaus N r .  60) .  

11. m s t o b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Der P l a n  e r f a ß t  e i n e n  C e r e i c h  i n 1  w e s t l i c h e n  O r t s g e b i e t  

B u r g a l t e n d o r f s  i m  sogenannten "Oberdorf". Der f r ü h e r  
.. 

l ä n d l i c h e  Cliarnlitcr d i e s e s '  ~ e b i e t e s  i s t  du rch  r e g c  

B a i i t ~ t i g l c e i t ,  i n sbesonde re  nach d e r  Eingemeindung stai-lc 

zuriickgedrlingt worden. Die Hauptersch l ie3ungs-  urid Ver- 

so rg i~ngsachse  b i l d e t  d e r  S t raßenzug  Ü b e r r u h r s t r a ß e  / 
?lölI.encystraßci P&%tlpts.tra!3e, d e r  z u r  Z e i t  noch a l s  

LancistraRe 925 ? . : l a s s iC iz i c r t  i s t  und cuch  g l e i c h z e i t . i g  

m i t  einem e r h e b l i c h e n  A n t e i l  Durchgangsverkehr von und 

nach Pi ier lcr~ienigern / l i n t t i r q e n  b e l a s t e t  i s t .  



Im Kreuzungsbereich Alte Hauptstraße / Laurastraße / Mölleriey-
straße sowie an der EIöll<:neystraße und an der "Alte Hauptstl-aße" 

befinden sich Geschäfte zur Deckung des täglichen Bedarfs, Arzt- 


praxen und Sparkassenfilialen, die dieses Gebiet versorgen. 


Je ein Kindergarten liegt an den Straßen "Am Kirchhof" und "Auf 


dem Loh". An der Mölleneystraße befindet sich die Comenius-Schule, 


deren Gebäude um 1900 errichtet wurde. Der Landeskonservator 


Rheinland hält dieses Schulgebäude für erhaltenswert. An der 


Alte Hauptstraße befindet sich eine Gemeinschaftsgrundschule 


sowie ein katholisches Gemeindezentrum und eine katholische 


Kirche. Eine evangelische Kirche befindet sich an der Straße 


"Auf dem Loh". Die zugeordnete Hauptschule befindet sich in 


Überruhr und weiterführende Schulen ebenfalls in Überruhr so- 


@ 	 wie in Steele. Tummelmöglichkeiten und ein Kinderspielplatz sind 

in der öffentlichen Parkanlage zwischen der Straße "Am Kirchhof" 

und der Worringstraße vorhanden. Außerdem liegen in diesem Be- 

reich zwei Friedhöfe, einer an der Worringstraße und einer an 

der Straße "Am Vattersberg". Buslinien zwischen der Stadtmitte, 

Überruhr und Burgaltendorf sowie Steele, Überruhr und Burg- 

altendorf führen über die Mölleneystraße - Alte Hauptstraße. 

Mit der Aufstellung des Planes soll insbesondere der Aiisbau der 

Mölleneystraße und der Alte Hauptstraße ( L  9251, die zukünftig 

gem. der Prognose mit einem durchschnittlichen täglichen Ver- 

kehr von Ca. 10.000 Kraftfahrzeugen belastet sind, ermöglicht 

werden, wobei insbesondere die Kreuzungsbereiche Überruhrstraße /
@ 	 Mölleneystraße / Worringstraße und It5lleneystraße / Aite Baugt- 

straße / Laurastraße / Deipenbeckstal aufgeweitet werden müssen. 
Weiter dient der Plan dazu, den Siepen zwischen der Worring- ' 

straße und der Straße "Am Kirchhof" als Grünfläche / öffent-
liche Parkanlage zu sichern nnd entsprechend der Darstellung des 

wirksamen Flächennutzungsplanes diese Grünflächen zu erweitern. 

Auf wesentlichen Teilen dieses Grkbereiches liegen die 

Bindungen "Landschaftsschutzgebiet" und "Verbandsgrünfläche". 



Der f e s t g e s e t z t e n  Verkehrf i f läche  d e r  *Al te  Haupts t raße"  l i e g t  

e i n e  A u s b a u b r e i t e  von 17 ,00  m zugrunde.  Diese  B r e i t e  umfaßt  

e i n e  2 - spur ige  Fahrbahn von 7 , 5  m ,  t e i l w e i s e  L ä n g s p a r k s t r e i f e n  

a n  b e i d e n  S e i t e n  und b e i d s e i t i g e  Gehwege. Die  Aufweitung d e r  

v o r g e n a n n t e n  Kreuzungen ist e r f o r d e r l i c h ,  um Abbiegespuren  sowie 

V e r k e h r s i n s e l n  f ü r  d i e  Fußgänger a n l e g e n  z u  können. Diesem 

S t r a ß e n a u s b a u  müssen i m  GeJ. tungsbereich d e s  B-Planes N r .  25/73 

d i e  Häuser  A l t e  lI .?uptstraße N r .  96, 105,  108 A und 110 so!qrie 

d i e  l l äuse r  b l ö l l e n e y s t r a ß e  N r .  2 und 6  weichen. F ü r  d i e s c  1.Iäuser 

ist e i n e  Neubebauung entweder  a u f  den v e r b l e i b e n d e n  Grundstücken 

@ 	 f c s t g e s e t z ~  o d e r  d i e  En t schäd igung  k a m  g e g e b e n e n f a l l s  i n  Form 

e i n e s  B a u p l a t z e s  i n  u n m i t t e l b a r e r  Nachbarscha f t  e r f o l g e n .  D i e  

Anregung, d i e  Kurve s o  abzufischen, da8 d a s  l laus A l t e  Baupt- 

s t ~ , a ß eN r .  96 n i c h t  von d e r  Strafienbegrenzungslinie a n g e s c h n i t t e n  

w i r d ,  kann a u s  fo lgenden  Griinden k e i n e  B e r ü c k s i c h t i g u n g  f i n d e n :  

Die  " A l t e  Haup t s t r aße"  ist e i n e  S t a d t s t r a ß e  m i t  Geschwind igke i t s -

begrenzung  50 krn/h. D i e  vo rgesehene  Kurvenausbi ldung 
. . 

e n t s p r i c h t  d i e s e r  Geschwindigkei t .  Die  S i c h e r h e i t  un6 L e i c h t i g -  

k e i t  d e s  V e r k e h r s f l u s s e s  ist dsmi t  g e w ä h r l e i s t e t ,  zumal j a  auch 

d i e  S p u r e r w e i t e r u n g  d e s  Xreuzangsbere iches  e twa i n  Höhe des  

Hauses  N r .  96 b e g i n n t .  Somit  s i n d  b e i  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  Var- 

*..
k e h r s f l ä c h e  v o r r a n g i g  d i e  Folgen f ü r  d i e  A n l i e g e r g r u n d s t ü e k e  und 

damit  d i e  Kos ten ,  d i e  durch  d i e  Verwi rk l i chung  d e r  P lanung e n t -  

s t e h e n ,  zu b e r ü c k s i c h t i g e n ,  d i e  j a  l e t z t l i c h  von d e r  Allgemein-  

h e i t  g e t r a g e n  werden. E i n e  Kurvenabf lachung h ä t t e  u n v e r m e i d l i c h  

z u r  F o l g e ,  daß i n  d i e  g e g e n ü b e r l i e g e n d e  Bausribstanz ( I läuser  A l t e  

H a u p t s t r a ß e  Nrn. 101 U. 103) e i n g e g r i f f e n  werden müßte. Be i  d i e -  

s e n  Häusern h a n d e l t  e s  s i c h  um Neubauten m i t  neunzehn Miet-  

p a r t e i e n ,  während d a s  Haus K r .  9G e i n  Al.tbau is t ,  m i t  n u r  s i e b e n  

M i e t p a r t e i e n .  I m  ü b r i g e n  l i e g e n  d e r  P lanung  d e s  Ausbaus d e r  A l t e  

F iaup t s t r aßc  und d e r  M ö l l e n e y s t r a ß e  d i e  Überlegungen zugrunde ,  

den E i n g r i f f  i n  d i e  Gebäude- und G r u n d s t ü c k s s u b s t a n z  s o  g e r i n g  

w i e  mögl ich  zu h a l t e n .  Be i  den Uäusern ,  d e r e n  ~ n a n s ~ r u ' c h ~ a h m e  

f ü r  den vorgesehenen  Ausbau a b e r  uoxmgänglicn ist, h a n d e l t  e s  



s i c h  um s e h r  a l t e n  Bes tand m i t  wenigen Wohnungseinhei ten.  D ie  

h e u t e  zwischen den Häusern R l t e  H a u p t s t r a ß e  N r .  96 und 106 vor-

handcae  D u s h a l t e s t e l l e  b e h ä l t  e twa i h r e  Lage,  wobei d i e  f e s t g e -  

s e t z t e  V e r k e h r s f l ä c h e  d i e  Aufs t . e l lung  e i n e s  W e t t e r s c h u t z d a c h e s  

b e r ü c k s i c h t i g t .  U i e  von dem Haus Ü b e r r u h r s t r a ß e  N r .  565 v o r -

Iiandene B u s h a l t e s t e l l e  wird  i n  d i e  V e r k e h r s f l ä c h e  v o r  den Häu- 

s e r n  ~ l ö l l e n e y s t r a ß e  N r .  20 und 26 v e r l e g t .  D i e s e  H a l t e s t e l l e  

v e r s o r g t  insbesondere d a s  Wohngebiet um d i e  V o r r i n g s t r a a e .  n n u t e  

b e f i n d e t  s i e  s i c h  ausgangs  delS engen Kurve M ö l l e n e y s t r a ß e  -
Ü b e r r u h r s t r a ß e  i n  d e r  Fahrbahn.. Am neuen S t a n d o r t  e r h ä l t  d e r  

Igus e i n e  g e s o n d e r t e  U a l t e b u c h t ,  wodurch d e r  V e r k c h r s f l u ß  nur  

iiocb g e r i n g f ü g i g  b e h i n d e r t  wird.  Dabei ist d i e  Anordnung v o r  

d e r  Kurve von e rheb l i chem V o r t e i l ,  w e i l  d i e  V e r k e h r s l a g e  von 

a l l e n  B e t e i l i g t e n  b e s s e r  zu übe r sehen  ist. Auch d e r  Kreuzungs- 

ausbau  m i t  V e r k e h r s i n s e l n  und Fußgängerüberwegen l ä ß t  s i c h  so  

f ü r  a l l e  V e r k e h r s t e i l n e h m e r  an  s i n n v o l l s t e n  b e w e r k s t e l l i g e n .  

E s  w a r  b e a b s i c h t i g t ,  auch f ü r  d i e s e  B u s h a l t e s t e l l e ,  i m  Zusammen-

hang m i t  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  V e r k e h r s f l ä c h e ,  d i e  A u f s t e l l u n g  

e i n e s  Schu tzdaches  zu ermögl ichen.  Der Eigentümer  d e s  dazu 

t e i l w e i s e  i n  Anspruch z u  nehmenden Grunds tücks  M ö l l e n e g s t r a ß e  

Haus A'rn. 26,  23 h a t  s i c h  a b e r  damit  n i c h t  e i n v e r s t a n d e n  e r -

kl;ir-t. D i e  e r f o r d e r l i c h e  Abwägung zwischen den p r i v a t e n  Belangen 

und den ö f f e n t l i c h e n  Belangen e r g a b ,  dal3 d a s  Schu tzdach  f ü r  d i e  

a u f  dem Grundstück f e s t g e s e t z t e  Bebauung zumindes t  e i n e  e r h e b -  

l i c h e  o p t i s c h e  B e e i n t r ä c i i t  i g u n g  v e r u r s a c h e n  würde. Die  ö f  f e n t  -
l i c h e n  Be lange  - d. h. E r s t e l l u n g  e i n e s  Schu tzdaches  u n t e r  I n -

anspruchnahme d e s  Grunds tücks  - s i n d  d a h e r  z u g u n s t e n  d e r  

p r i v a t e n  Belange  z u r ü c k g e s t e l l t  worden. 



Alte 
j>ic {AI: d e r  / r'löl.l::ncystra!3oE c i c r ~ ~ I r i i ~ ~ t s t r a D c  f e s t g c -

s c t z t c  i~!eu,gestaltu.ng ü i c h t  e i n e  p l a t z a r t i g e  E ~ w c i t c -

riii::; ;lr;r ö f i e i i t l i c h e n  Verkehrsfl.:iclic m i t  uninit teiharein 

Nu~;:.:n!t~i n  d i e  öffentliche l'iirkanlage vor .  Der Ncubau- 
Alte 

bleck nn derYI!nuptstraßc i s t  s o  a n g r o r d n e t ,  da8 c i n  

Itinc?iiliof c n t s t e l i t ,  d c r  an d i e s e  ö f f c n t l i c h c  P l a t z f l ä c h c  

nnrjch:i.cI3t. !ienri i n  den Erdgeschossen - wie e s  d i e  

~ii-tr:cr b; i i~licl ;cn Niitzurig z u l ä ß t  - Geschi i f te ,  Gas t -

xtStt .cn u s w .  c i n g c r i c h t e t  werden, i s t  e s  rnüglich, den 

Iili~criiiof so zu g e s t a l t e i i ,  da13 e r  e i n e  gr i jßere  fuß-

l i i u f i ~ c '  E i n h e i t  m i t  d e r  ö f f e n t l i c h e n  P l a t z f l ä c h e  h e r -

ste1.l. t .  Die f i i r  d i e s e s  $TA-Gebiet zir scha,ffenden und 

auf  den  Grundstück anzulegenden S t e l l p i t i t z e  solLen über-

iiicgciid i n  e i n e r  T i e f g a r a g e  untergebr-acht  werden. A l s .  A n -

r e i z  Eür d i c  D a u ? . ~ r r e n ,  d i e  T i e f g a r a g e  zu baue~? ,  s e t z t  

d e r  Behnuungsplan durch  T e s t  f e s t ,  d a ß  i n  dieacm F a l l  

d i e  G e s c h o ~ ~ f l ä c h c n z a h l  !GPZ) 1.0 - gem. 5 2 1  a  Abs. 5 

Dai12!V0 - iin m a x .  0.2 a u f  1.2 e r h ö h t  werden d a r f .  Damit 

d i e s c  T i e f g a r a g e  das  Landsc l l a f t sb i ld  n i c h t  wesen t l i ch .  

s t ö r t ,  insbesondere  i m  I i i n b l i c k  a u f  d i e  angrenzende 

Ö f f e n t l i c h e  Pa rkan lage  des  S i epens  und a u f  d.c?n wesent-  

l i c h  nri cicrn VA-Gründstüclc eilt1.ang fiihrendeil g e p l a n t e n  

Zugang zu r  l'arlcanlagc, s c t z t  d e r  Bebauungsplan eben-

f a l l s  durch  S e x t  f e s t ,  daß  d i e  Oberkante d e r  T ie fga ragen -  

Nordseite an  d e r  Nutzungssrenze zwischen VA-Gebiet und 

Grü i~ i l äc l i cn/ h i n d e r s p i e l p l a t z  n i c h t  mehr a l s  1.0 rn 

i iber T e r r a i n  l i e g e n  d a r f .  

.Alte 

Nebcn d e r  b e r e i t s  an d e r q l a u p t s t r a ß e  (zwischen Haus 

N r .  76 und Iiaus Wr. 70)  gescha f f enen  ö f f e n t l i c h e n  S t e l l -  

p l a t z a n l a g e ,  i s t  e i n e  vre i te re  Anlage vo r  d e r  Comeniuc-

Schüle  an d e r  ; J o r r i n g s t r a ß e  vorgesehen.  Außerdem s i n d  

a n  gce igne ton  S t e l l e n  i n  d e ~ l ? i ~ ~ ~ ~ t s t r a ß e " ~ ~ i l ~ s ~ a r l c s t r . e i -

Len vorgesehen.  Dicse  P a r k s t r e i f e n  können a b e r  srs t  an-

g c l c g t  werden, wenn d e r  Grunderwerb f ü r  den S t r aßenaus -  

bau e r f o l g t  i s t .  



I n  ü b r i g e n  b e s t ä t i g t  d e r  P l a n  i. W. d i e  vorhandene Bebaung e n t -  

sp rechend  i h r e r  Nutzung. I n  den F a l l e n ,  wo d i e  Baugrenze a u s  

g e s t a l t e r i s c h e n  Gründen i n  d i e  F l i i ch t  b e n a c h b a r t e r  Neubauten 

g e l e g t  ist und vorhandene Gebäude s c h n e i d e t ,  l i e g t  d i e  I n i t i a t i v e ,  

. 	 f ü r  d i e  \ 'erwi.rklicliung d e r  i n  jedein F a l l  g e w ä h r l e i s t e t e n  Neubau- 

mögl i  c h k e i t  , b e i  den E i g c n t C m e r ~ .  Die  F e s t s e t z u n g  von Art und Maß 

d e r  b a u l i c h e n  Nutzung e r f o l g t  nach d e r  vorhandenen Subs tanz .  D a -

h e r  l i e g e n  d i e  Baugruudstücke e n t l a n g  d e r  M ö l l e n e y s t r a ß e  und d e r  

A l t e  H a u p t s t r a ß e  i n  a l lgemeinen  ir 'ohngebieten i\tA) m i t  mehrge-

s c h o s s i g e r  Bauweise und d i e  ü b r i g e n  Daugrundstücke - s o w e i t  s i e  

n i c h t  dem Gemeinbedarf v o r b e h a l t e n  s i n d  - i n  r e i n e n  Nohngebieten 

(W) m i t  ü b e r ~ u i e g e r ~ dI - g e s c h o s s i g e r  Bauweise. Der f ü r  d a s  Grund- 

s t ü c k  M ö l l e n e y s t r a b e  Haus Nr. 12 a n g e r e g t e n  E r w e i t e r u n g  d e r  über-  

baubaren  F l ä c h e ,  ist b e z ü g l i c h  d e r  Ausdehnung i n  ö s t l i c h e r  Rich- 

t u n g  g e f o l g t  worden, da ö f f e n t l i c h e  Eelange n i c h t  e n t g e g e n s t e h e n  

und d ie .Nachbare igen tümer  zugest immt haben. Die  Vorverlegung d e r  

Baugrenze auf  d i e  S t r a u e n b e g r e n z u n g s l i n i e  d e r  M ö l l e n e y s t r a ß e  ist 

n i c h t  b e r ü c k s j  c h t i g t  iiVorden. Die  b i s h e r i g e  F e s t s e t z u n g  e n t s p r i c h t  

den auch a u f  dcn Nachbargrundstücken f e s t g e s e t z t e n  s i r a ß e n s e i t i g e n  

Baugrenzen,  womit e i n  P.brücken d e r  Gebäude von d e r  s t s r l r  b e f a h r e n e n  

S t r a ß e  e r r e i c h t  werden s o l l .  D i e s e  F e s t s e t z u n g  wird  e r s t  i w  Naubau-

f a l l  wirksam. 

@ 
B e i  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  überbaubaren F l ä c h e n  i m  B e r e i c h  d e r  F r i e d -

h ö f e  inußte au f  d i e  vorhandenen Gräber  R ü c k s i c h t  genommen werden. 

Die  l l y g i e n e r i c h t l i n i e n  s c h r e i b e n  e i n e n  35 m Abstand von Bcgräbnis-

p l ä t z e n  und E i n z c l g r ä b e r n  vor .  Es s i n d  a b e r  Wohngebäude vorhanden,  

d i e  d i e s e n  Abstand n i c h t  e i n h a l t e n .  Dabei h a n d e l t  e s  s i c h  über-  

wiegend um neue Bausubstanz .  Aus Abwägungsgründen ( §  1 Abs. 4 BBauG) 

s i n d  d i e s e  vornaitdene)i I läuser  d a h e r  durch  Baugrenzen b e s t ä t i g t  wor-

den, wobei u n t e r s t e l l t  werden kann,  dnß b e i  d e r  E r t e i l u c g  d e r  Bau- 

genehmigungen bzw. b e i  d e r  Belegung d e r  F r i e d h ö f e  d i e  Unbedenklich- 

ice i t  d e r  Ur i t e rnchre i tung  d e s  S o l l a b s t a n d e s  d e r  H y g i e n e r i c h t l i n i e n  



f c s t g e s t e l l t  wurde. Dafür  s p r i c h t  auch,  daß d i e  f ü r  d i e  Uygiene- 

a u f s i c h t  z u s t ä n d i g e n  S t e l l e n  dcn F e s t s e t z u n g e n  zugest immt haben. 

Die  a n g e r e g t e  E r w e i t e r u n g  :.er überbaubaren  F l ä c h e  aü f  dem G r i t t i d -

s t ü c k  "Am V a t t e r s b e r g "  Haus N r .  1 0  nach Norden, b i s  au f  etwa 

3 m - 4 m a n  d i e  Gräber  h e r a n ,  ist n i c h t  b e r ü c k s i c h t i g t  worden. 

Bed ing t  du rch  den I löhenuntcrschied  z v i s c h e n  dem Grunds tück  und 

dem F r i e d h o f  - Ca. 2,s m G e f ä l l 2  - kamen d i e  F e n s t e r  ca. 3 m -. 

4 m hoch übe r  dem angrenzenden F r i e d h o f s n i s e a u  zu l i e g e n .  E i n e  

wirksame Abschirmung durch  Eepf l anzung  ist b e i  diesem g e r i n g e n  

Abstand n i c h t  möglicli und d i e  2uhe sowie d i e  Würde d e s  F r i e d h o f e s  

$ wären e r h e b l i c h  g e s t ö r t .  

An d e r  S t r a ß e  "Am Ki rchhof"  b e a b s i c h t i g t  d i e  k a t h o l i s c h e  Kirchen- 

gemeinde s ü d l i c h  neben dem K i n d e r g a r t e n  ca.  60 Altenwohnungen z u  

bauen. Das u r s p r ü n g l i c h e  Vorhaben, h i e r  e i n  Altenheim zu e r r i c h -

t e n ,  ist aufgegeben worden. D i e s e r  G r u n d s t ü c k s t c i l  ist daher  a l s  

"WH-Gebiet'' f e s t g e s e t z t .  Dabei war e s  n i c h t  mögl ich ,  d i e  i m  Be-

bauungsplancntwurf  vom 28.01.74 h i e r  a u s g e d e h n t e r  vo rgesehene  

F e s t s e t z u n g  von Wohngebiet b e i z u b e h a l t e n ,  weil s i e  n i c h t  a u s  dem 
, 

am 08.02.78 wirksam gevordenen F lächennu tzungsp lan  f ü r  B u r g a l t e n -  

d o r f  e n t w i c k e l t  war. D i e s e  N u t z u n g s f e s t s e t e u n g  ü b e r l a g e r t e  e rheb-  

l i c h  d i e  i m  F lächennu tzungsp lan  d a r g e s t e l l t e  G r ü n f l ä c h e ,  d i e  d e r  

E i n t r a g u n g  d e s  Laadschaftsschutzgebietes  i n  Ger L a n d s c h a f t s -  

@~.. s e h v t e k a r t e  e n t s p r i c h t ,  d i e  B e s t a n d t e i l  d e r  vom Hat d e r  S t a d t  a m  

06.09.74 v e r a b s c h i e d e n t e n  "Verordnung zum S c h u t z  von L a n d s c h a f t s t e i l e n  

i n  B e r e i c h  d e r  S t a d t  Essen"  ist. Die  j e t z i g e  F e s t s e t z u n g  ist a u s  

dem F l ä c h e n n u t z u ~ i g s p l a n  e n t w i c k e l t  und e s  wird  damit  auch d i e  Be- 

g renzung  d e s  !~andschaftsschutzgebietese i n g e h a l t e n .  



Piir Al.  i:e.:-iwolin~:i~~;e~~i s t  d i e  scr. S t a n d o r t  I11 einem Wohl?-

g e b i c t  ii?i<latn Rrintle ei:ios N a l ~ e r . l ~ . o ~ ~ i i ~ g s : ; c ~ l ~ c ! t ~ : ssowie 

i n  d c r  NShc d c r  l3ushal . tc?s te l len ur,d der: J23.nic~.u.~sstl:tdce~l 

für cien t i ig l ic l ien iicdai-i g u t  geeigne' t .  R?? dc:n ßaii f ü r  

Ein- lind Z~icj.raurnruohnui'~c:lf üi- 5 l t c r e  F l i  C113:-p;er Bc-

s t e l l t  eir- e r l i cb l i chcs  ö f f e n t l i c i i c s  I n t c r i n s e .  D.a?icr 

g i b t  C S  f ü r  d i e s e  ~Iohcformaucli vei-sc1:icdcne P&!-derpro-

Sranirie. Im d r i t t e n  B e r i c h t  zum Altonhi:l.lc;ilari dr?r 

S t a d t  Essen "Altcnv~ohnuiigen" von 1975 i s t  fcir Dui-,cn!.teil-

d o r f  c i ? i  ßedar-f von ca.  50 a l t e r s g c r c c h t c i ?  iJolinu.i?p;c!-i 

a u f g e f ü h r t .  

D i s  11ci:to i s t  d i e s e r  ßedai-f noch n i c h t  abccbaut  worcien. 

I m  Iiinl)liclc dax'aiiI,daß e i n e  Ausrvcitung & e s  \,Pt-Gr-ii:r~iistiiciis 

aufgriind d e r  D a r . ~ t e l l u n g e ndes  Pl i ic i~ennutzi in~,splnnc;s  

n i c h t  t i~ögl ichi s t ,  d e r  Gau d e r  ca. 60 . A l t ~ ? r n i ~ h n u n ~ n l ;a b e r  

e inen  c?r-heblichen ö f f e n t l i c h e n  Be%ang d a r s t e l l t ,  iuiu-dc 

gcgc~i i iberdem b i s h e r  rcchtsver1~ind:l .i.cheii 13cbauungspL:::~. 

Nr. l [ k / 7 O  da s  >ja[> d e r  b a u l i c h e n  Nutiung vonnGRZ ~,'I/GFZ 

07/1.' max. 11"aul  'GRZ 0.4 GF'Z l.i / Z  mar. I11 v.nd ma.x. IV* 

e ihö l i t .  E iosc  Er-hohiing übersc l i re i . t e t  n i c h t  das  ibiaG d e r  

h a ~ l i c l i e nNutzung auf  den gegeniibei!.iegendcn. Nachbar.yrurid--

s t ü c k e n  aii d e r  S t r a ß e  "Ain i i i i chhof l ' ,  d i e  e b e n f a l l s  17-

g c s c h o s s i g  bebaut  s i n d .  Damit b e i  d e r  Gesta l tun: :  d e s  Gc-

b;i.udcs der .  Altenwo~inuiigcne i n e  S t e i g e r u n g  d e r  s t ? i d t e b a i ~ -

iiciiori Q u a l i t ä t  durch  weniger k o ~ i p a k t eBauforir, e r r e i c h t  

w i r d ,  s e t z t  d e r  P l an  durch  Text  f e s t ,  daß d i e  räumlici ie 

Bezi~gsgrößef ü r  d i e  E r m i t t l u n g  d e r  S rundf lSchsnzah l  deri 

a l s  "1:'R-GeSiet" f e s t g e s e t z t e n  T e i l  de s  Dehaui~ngsgrund- ' 

stiiclrcs und den a l s  "Grü i~f läche /Gär ten"  f e s t g e s e t z t e n  T e i l  

d e s  Ba~igruridsti.icke%urnfaßt. 

Eiitsprecliei~dder1 iid. - E r l a s  d e s  I i i n e n n i n i s t o r s  von 19.02 72 

(PfBl. ?W Z972 S. 1;09j, beti-effelicl 2iciitzaii!.an fCr den 

S ta l l . p l a t zSed . a r f  von Kra f t f ah rzqugen ,  i s t  f i i r  ;\l..tcnivol-i-

nunEen jt? I?oliri!:ng 1;S Stel! . l>la tz  ariyegebe!~zuxüg:!.icll 10 % 
S t e l l ] > l t i t z c  f i i r  Besucher.  Bei  vo rgesehen in  ca .  60 Woh-

nungen ergiiben s i c h  ca .  36 anf  dcn Grundstück oder  atkf 
/ 

e i n e n  Naciibnrgr1~r,dstÜc7ca i iz~ i lc~cr ic leSteJ.l.pl.ötze. E s  Ica111i 



<lavoi.i a ! . ~ s g ~ g ~ ~ n g c ~ i  dadi?.rci? voriii-soclite v~e rden ,  da(! d e r  
.gcrl tchr- i l ic l i t  zu unziir:?i1tba3-cn I3ciii:trächtiguil,rrcn und 

B e l i i s t i g u n ~ c n  d e r  Anwohner füh ren  wird.  Das P rob lan  

~iiij-de j a  a11cIi c r i t s tohcn ,  weni, e i n e  ßebauunc: nach  cle!il 

h i s l i e r  g c l  tcndcn Bcbauungsplail e r f o l g e n  würde, clcr zu-

dem w e i t e r e  Grandstiicke a l s  WR-Gebiet festsetzt, d i e  

j e t z t  - entsprechend  d e r  D a r s t e l l u n g  des  Plächennutzungs-

!:l:ines - a l s  Grüiif läche f e s t g e s e t z t  s i n d ,  

AJte 
Der Straßenzug überruhrs t raßc-Nöl le i1eyst raße-I - Ia~1pts t1-aße 

(Landstrai3e 925) wi rd  nach d e r  Prognose Cür 1990 i i i i t  

einem r iu rchschn i t t l i c l l en  t ä g l i c h e n  Verkchr- von ca. 

10.000 Kra f t f ah rzeugen  b e l a s t e t .  G e m ä ß  d e r  D I P ?  1800j 

- S c h a l l s c h i i t z  i n  S t i id tcbau  - riurde d e r  Lärmpegel b e i  

e i n e r  Geschwindigkei t  von V = 50 Km/h am Tage m i t  

61 dC(A) iind d e s  n a c h t s  m i t  5i,5 clB(k) v o r  den Käu- 2 - 2  

s e r n  b e l d e r s t X i t s  d e r  L  93.5 be rechne t .  Dainit wiirderi d i e  

I ' l a n u n g s r i c h t p c ~ c lf ü r  Wohngebiete von 55 dB(A) a n  

'i'age iinii k 5  dD(A) i n  d e r  Nac?it ü b c r s c h r i t t c r i .  Iiii Hin-

b l ic i :  d a r a u r ,  daß vo rauss i ch t l . i ch  b i s  1930 d e r  Wei te r -  

bau e i n e s  T e i l s t ü c k e s  d e r  L 1141 ab Kreuzung m i t  d e r  

Übe r ruh r s t rnßc  i n  Rich tung  I ' Ia t t ingen e r f o l g t  s e i n  w i r d ,  

kann davon ausgegzngcn werden, daß d i e  B e l a s t u n g  d e r  

b i s h e r i g e n  L 925 dann iis, d i e  t l ä l f t e  auf  ca .  5.000 KI-af t -

fnlirzcugc r c d u z i c r t  wird. I i i sbesondcre  d.cr Durchgangs- 

B ,  verlcehr nach  Nicderiucnigern i111d !.Iattingen und auch 

e i n  T e i l  d e s  ZFel- und Quel . lverkchrs  in d e n  ö s t l i c h e n  

O r t s t c i l  üu rga l . t endor f s ,  dem Unto rdo r f ,  ~vircl  d i e s e  neue 
A t e  

S t r a ß e  benutzen.  Der Lärmpagei d e r  ~ ö i i e n e ~ s t r a ß e - h a u p t -  

s t r a n e  wird  dann n u r  noch ca. G9 dB(A) am Tage und ca .  

4') dB(A) i n  d e r  Nacht be t r agen .  Die P l a n u n ~ s r i c h t p e g e l  

b l e i b e n  a b e r  immer noch ü b e r s c h r i t t e n .  

Unter  Bezug au f  den Runder1a.ß des  Innenmin iS te r s  vom 

08.1.1.1973 (Vol lzug  d e s  Eundesbaugesetzes  - S c h a l l s c h u tz 

i m  S t s d t e h a u  - IIinwci.se f ü r  d i c  Planung)  entl iZ1t d e r  -
3cbauungsy,lail dahe r  i o l ~ e i i d c  I lenr~zcichnung: 

"Uci. d e r  E r r i c h t u n ~  von Vohilzngcn au f  dcn Grundstiiclicn 



Alte 
cntl.ni?S t ic i l - i\Iöllciir?ystrnß<: und der%;ni ip t s t rane  s i n d  


eeiiiiß 5 S: r',bs. 3 !3 i ind i - sbzugese t  bau l ic l ic  Vor1ce1irungei> 


ziim Schii tzc gegcri lrcrlcelirsliirm cr fo j -der l ich ."  


Dcr von riei- >löllcneyst?-aßi? licr zwischen den 3i:iusern 


N Y .  6 und Kr. 8 i n  den Si.cperi (öfferitl.ic11e Pa rkan lagc )  


Ciihrende Vorflutlcanal~voi"l.tiuftu n t e r  den no rdöc t -  


l i c h e n  Z i p f c l  d e r  h i e r  f e s t g c s e t z t c n  niax. 55 m l angen  


1.ia1isgruppe. Eirie Überhaut.111~ d i e s e s  Vor.flut!canal.s d a r f  


n u r  ci i t  Zus t i r .~mun~d e s  T i c f b a i ~ a m t e s  e r f o l g e n .  


Zur ReceLune d e r  V o r f l u t  i s t  e s  auch e r f o r d e r l i c h ,  i m  


S icpen  (ö?C@nt l i chc  Parlcanlnge) - n ö r d l i c h  des  Ver- 


bindiirig.-,~v(?gcszwischen d e r  S t r a ß e  "htn Vatters11er.g" und 


d e r  V o r r i i ~ g s t r a ß e  - e i n  u n t c r i r d i s c i i e s  Regerirüclchalte-


b e c k c ~anzi.ilcgeii, Die ö f f e n t l i c h e  Pnrlcanlage wird nach  


d e n  Eau wic!dcrhergestcS.lt .  


I:o Zugo d e s  Ausbaues d e s  Te i l s tüc l ce r  d e r  S t r a ß e  

"Air? Ki rchhof" ,  ö s t l i c h  d c r  S t r a ß e  "Arir Va t t e r sbe rg"  wi rd  

h i e r  e i n  Schtn~itz;vasserl;nnal vc r l . eg t .  1)j.e I iäuser dü r f en  

n u r  das  Sc i~nutzwasscri n  d i e s e n  I<anal e i n l e i t e n ,  Das 

au* den Griir!dstiicken anfal . lci ide Rcgc in~asse r  mufi ~ v e i t e r -  

h i n  den b e r e i t s  vorhandenen V e r s i c k e r ~ i ~ i g s a r i l a g e r ;Zuge.-

f ü h r t  rrcrden. Damit b l e i b t  d e r  Gruridwasserpogel unbe-

e i n t r ä c h t i g t  und d i e  A n l i e g e r  e r s p a r e n  Kanalanschlußge-  

h iihi-en. 

Die F e s t s e t z u n g  d e r  ö f f e n t l i c h e n  und d c r  p r i v a t e n  G-",un-

f l a c h e n  c n t s p r i c h t  den D a r s t e l l u n g e n  d e s  s e i t  den 0 3 - 0 2 - 7 8  

:virksainen Fl i ichenr i r i tz~ine;splanes~Diese  GrünflSchen ~ m t e r -  

l i e g e n  iiberr'iegend den Bindungen d e r  Verbandsgr i inf l5chen 

und den V o r s c h r i f t e n  d e s  Landscha f t s schu tzes .  Die Bcgreri- 

z u i l g o ~  d e r  Vej-bnilclsgriulflS.ci~e und S e s  LandschaEtssc i i~ i tzge-  

b i c t e s  sirid i n  den Bceiauunysplan i i ach i - i ch t l i ch  iibernoiiinen 

rrordon.. 

http:wic!dcrhergestcS.lt


D i e  Gr i inf lachen - abgesehen von den F r i e d h ö f e n  - s i n d  i. W. 

a l s  ö f f e n t l i c h e  Pa rkan lagen  f e s t g e s e t z t .  D o r t ,  wo e s  au fg rund  

d e r  d e r e e i t i g e n  Nutzung sowie  au fg rund  d e r  zuk i in f t igen  Nutzung 

I i n  Verbindung m i t  den Bauvorhaben s i n n v o l l  e r s c h i e n ,  s i n d  auch 

p r i v a t e  Grünnutzungen f ü r  G ä r t e n  o d e r  K i n d e r s p i e l p l a t z  f e s t g e -

setzt .  I n  d i e s e n  F ä l l e n  b e s t e h t  f ü r  d i e  Überführung i n  e i n e  

ö f f e n t l i c h e  Fiutzung a u c h  k e i n  u n b e d i n g t e s  E r f o r d e r n i s ~Durch 

z a h l r e i c h e  Anschlüsse  a n  d i e  ö f f e n t l i c h e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  können 

d i e  ö f f e n t l i c h e n  Pa rkan lagen  l e i c h t  von d e r  Bevölkerung e r r e i c h t  

und a l s  " P a n t o f f e l g r ü n "  sowie a l s  Naherholungsgebie t  g e n u t z t  

1 )  werden. I n  d i e s e n  Grünbere ichen  s i n d  t e i l w e i s e  Baum- und 

S t r a u c h g r u p p e n  und Waldbestand vorhanden. Der P l a n  e n t h ä l t  

d a h e r  gemäß 5 9 Abs.,2 N r .  16 BBauG z u s ä t z l i c h e  F e s t s e t z u n g e n ,  

I wonach d e r  vorhandene Bes tand  an  Bäumen und S t r ä u c h e r n  z u  er-

h a l t e n  ist. Damit wird  auch  den Forderungen d e s  s t a a t l i c h e n  

F o r s t a m t e s  Wesel en t sp rochen .  

I I n  den B e r e i c h e n ,  i n  denen es  unumgänglich ist P r i v a t b e s i t z  i n  

Anspruch z u  nehmen, um d i e  ö f f e n t l i c h e  Pa rkan lage  a l s  " P a n t o f f e l -

grün"  und Naherho lungsgeb ie t  v o l l  f u n k t i o n s f ä h i g  z u  machen und 

um weitere Zuwegungen a u s  den Wohnbereichen a n l e g e n  z u  können, 

I ist d i e  E inbez iehung  von G r u n d s t ü c k s t e i l e n  e r f o l g t . D i e  Abrun-

dung d e r  ö f f e n t l i c h e n  Pa rkan lagen  ist d o r t  a l s  Z i e l p l a n u n g  anzu-
.'CS 

sehen ,  wo d i e  k u r z f r i s t k g e  Verwi rk l i chung  den Eigentümern 

gegenüber  a l s  u n b i l l i g e  Härte e r s c h e i n t .  A l l e  davon b e t r o f f e n e n  

G r u n d s t u c k s t e i l e  s i n d  h e u t e  a l s  G r ü n f l ä c h e ,  g ä r t n e r i s c h  o d e r  

a l s  Weideland g e n u t z t .  

I n i  B e r e i c h  d e s  i r e r f a h r e n s g e b i e t e s  b e f i n d e t  sich das A u s g e h e n d e  

m e h r e r e r  F l ö z e  s o w i e  d i e  " H i m m e l s f ü r s t e r  E r b s t o l l e n s o h l e " ,  

d i e  auf u m f a n g r e i c h e n  o b e r f l ä c h e n n a h e n  K o h l e a b b a u  h i n w e i s e n .  

I E s  ist daher n o t w e n d i g ,  b e i  d e r  P l a n u n g  v o n  E i n z e l m a ß n a h m e n  

r e c h t z e i t i g  m i t  d e n  Grur,dstSckseigentiimern, E e i n r i c h - l n d u s t r i e -

u n d  H a n d e l s  AG bzw. B e r g b a u  AG L i p ? e ,  Verbindung a u f z u z e h o i e n .  
~ ~~ 

. .  ~ .~~~~~~ ~~~~ . .  ~ . . . . 

! 

111. Z a h l e n w e r t e  / Ausweisungen 

a )  F lächengrößen :  Gesa rn tve r fah rensgeb ie t  ca. 17,s ha  
1 

Netto-Bauland ca. 6,3 ha 

ö f f e n t l .  Grünf l ächen  ca. 4,7 ha  

s o n s t i g e  Grünf l ächen  ca. 3,4 ha 
und F r i e d h ö f e  

I 

F l ä c h e  f ü r  d i e  F o r s t - ca. 0,s h a  
w i r t s c h a f  t 



l i )  i \nzal~l.  d e r  vor i~andcncn  \Joi'.riunss- 
e i n l i e i t e ! ~  ca. 270 \,!E 

Ailzn;11. *.er e n t f a l l  eilden \?olinungs- 
e i n l i e i t e ~ i  ca .  2 5  WE 

Ailznlil. ~ C J - gcpl.anterr zuslit;sl.j.chen 
V?oiiiliiiz,~r:<:inhci t  en ca .  110 1JZ 

zulcünft ig i n s g e s a i ~ t  ca. 355 iJE 

C )  	P c r t s e t z u n g  i n n e r h a l b  d e r  Dauge- 
b i e t e :  

Uaugei~Lete: 8a~igriinclstiicltf iir den 
G<?moiri'hedari: 

Schu le ,  K i n d e r g a r t e n ,  
Ge?ieirldezcnCr:iiii, F r i ed -
hoCskapc l lo ,  

Grundf lächcnzahl  (GRZ) 0 ,4 

Zahl d e r  Vol.lgeschosse (Z)  I ,  I1 

R-eines Uohn<qebict (!!Rj 

Einzc l - und UoppelhCi!rser, 

I Iaugi-~~gpe,  


Gr~indfl5c!icrizalil ( G R Z )  0 , 

Geschoßflächeiizahl  (GFS) 0 ~ 8 ,1x0 


Zahl  d e r  Vol lgeschosse  (Z)  XI, I11 


-All,qernei.ne Iv 'ohi i~ehiete  

E i n z e l - und Do~~pel l i ? iuser ,  
Hausgruppen, gesch los sene  
Ba~xrieise,  

Grundfl.ächenzah1 (GRZ) 0 , 4  

Geschoßf l%chenzahl  ( G F Z ?  0 , 8 ,  l , 0  

Zahl  d e r  Vol lgeschosse  ( 2 )  I 1 , ~ I I I  

Bei  dei- Durchfiih:?zng d e r  i n 1  P l a n  vorgesehenen  s t i id tebau-

l i c h c n  I.faßiiahmeii e n t s t e h e n  d c r  S- tadt  v o r a ~ i s s i c h t l i c h  

fo lgende  Kosten:  



St:-a;iriiihitil: ~ . ~ o o . o ( M , - -DFI 

I?:i,:: 2; ! ! i s l !z i ! i ! iosCc  !'ij~- d i e  I ln~ ip t -

s-Li-alie, i ' i i i .  I?!.c i . i i i i l c~ icys t ranc  

~.IL?(! f i i i- < i i c  :j«l-i-in~,stiini?c s in<l  

f i i i  <!ic v<:llc Dre i t r :  3ngcp;ebon: 

Ai-i ErschLj.c!l:~rig?;h<?j.trii~;en~i.cl:dei~Ca. 


r?. ingehc?n 650.030,-- D?.i 


Rodciloi-tli-icn~e 1.1.rid s&iisti,ye Zßrinhmen 

Z u r  Durc:i>~i.il~rung~ ! e r  Pl.anung s i n d  bodenordnentie und 

soq . s t igc  lii:ßi~n!imc:~ xntwcndlg.  

Aiif!i<~biiiig-r rc l i t svr : r i~ indl ic i i r? : -33aul.eit1>l.#ne 

F ü r  e i n e n  Tci lbcre i .cI l  d e s  jeCzi.gen Varfu! i rensgebie tcs  un 

d i e  StraGcti "Am RirchEiofU iirid "An1 Vzt t tersberg"  i s t  d e r  ails 

d e r  Z e i t  vo r  d e r  Ein~emcindiiiir;  statti:nendc Bcba~iun.$:~pi.an 

"Ac? Xi.rchliof" N r .  14/70 s e i t  Jai luar  1969 rer;;itsvci-hinc?lich. 

! 4 l t  d c : ~  1nl:raLlitrcteri ciec De'Joiiiingsplanc s Xr. 23/73 

g e l  t c n  d i e  F e s t s e t z u n g e n  d e s  Debauungspl-nni s N r .  l i i /70 
. . 

a l s  aufgeho!?ir~. 

Es scn ,  den  26. F e b r u a r  1980 



Diese Begründung wurde vom Rat der Stadt Essen am 27.02.1980 
.. 

gemäß § 9 Abc. 6 BBauG a.F. abschließend beschlossen. 

Essen, den 28. Februar 1980 
fi&%Der Oberstadtdirektor 


I . A .  

Der Regierungspräsident 
Düsseldorf 




