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Rivmlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geliungsboeoreich des Bebauwungsplanes ist

durch eine entsprechende Signatur eindeutig festgesetat,

Das vom Plan erfafite Gebiet wird etwa wie folgt bhe-

grenzt:
Alte .
im Siiden: von derYilauptstraBe (von Haus Nr. 60 bis
dM8lleneystraBe):
- Alte
im Westen: von der Mdlleneystrafe {vonVHauptstralie

bis WorringstrafBe);

im Noirden: von der Worringstrafe (von MolleneystraBe

bils Haus Nr, 24),

von den stidiichen Gienzen der Grundstiicke
Worringstrafe Haus Nrn. 28 bis 50, 68 bis
80, 96, 98 und weiter von dem VWanderweg
in Richtung Holtever Strafie bis ctwa in
Hohe des Hauses "Am Kirchof® Nr. 51,

im Ogten: von den dstlichen Grenzen der Grundstiicke
"Am Kirchof™ Haus Nr., 5 und 4, des kath.
Friednofes und des kath. Gemeindezentrums

an der HauptstraBe (Haus Nr. 60)}.

Stidtebauliche Situation und Planinhalt

Der Plan erfaft e¢inen Dereich im westlichen Ortsgebiet
Burgaltendorfs im sogenannten "Oberdorf'. Der friher
lidndliche Charalster diesesrGebietés'ist_duféhwrege
Bautdtigkeit, insbesondere nach der EBingemeindung stark
zuritckgedriangt worden. Die HaupterschlieBungs- und Ver-
sorgungsachse bildet der Stralenzug Uberruhrstraie / -
Mélleneystraﬂe:A%ﬁ%uptstraﬁe, der zur Zeit noch als
Landstraie 925 klassifiziert ist und zuch gleichzeitig
mit einem erheblichen Anteil Durchgangsverkehr von und

nach Niederwenigern / llattingen belastet ist.
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Im Kreuzungsbereich Alte HauptstraBe / LaurastraBe / Mdlleney-
strafle sowie an der MollcneystraBe und an der "Alte HauptstraBe!
befinden sich Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzt-
praxen und Sparkéssenfilialen, die dieses Gebiet versorgen.

Je ein Kindergarten liegt an den Straflen "Am XKirchhof" und "Auf
dem Loh'". An der MSlleneystralRe befindet sich die Comenius-Schuleq
deren Gebdude um 1900 errichtet wurde., Der Landeskonservator
Rheinland hdlt dieses Schulgebaude fiir erhaltenswert. An der

Al te HauptstrafBe befindet sich eine Gemeinschaftsgrundschule
sowie ein katholisches Gemeindezentrum und eine katholische
Kirche, Eine evangelische Kirche befindet sich an der Stralle
"Auf dem Loh'". Die zugeordnete Hauptschule befindet sich in
Uberruhr und weiterfiihrende Schulen ebenfalls in Uberruhr so-
wie in Steele, Tummelmdglichkeiten und ein Kinderspielplatz sind
in der &ffentlichen Parkanlage zwischen der Stralle "Am Kirchhof™"
und der WorringstraBe vorhanden. Aufllerdem liegen in diesem Be-
reich zwei Friedhofe, einer an der Worringstrafle und einer an
der Strafle "Am Vattersberg". Buslinien zwischen der Stadtmitte,
Uberruhr und Burgaltendorf sowie Steele, Uberruhr und Burg-

altendorf fiilhren iiber die Molleneystralle - Alte Hauptstraflie,

Mit der Aufstellung des Planes soll insbesondere der Ausbau der
Molleneystrafle und der Alte Hauptstrafe (L 925), die zukiinftig
gem., der Prognose mit einem durchschnittlichen tdglichen Ver-
kehr von ca. 10,000 Kraftfahrzeugen belastet sind, ermdglicht
werden, wobei insbesondere die Kreuzungsbereiche Uberruhrstrae /
MélleneystraBe / WorringstraBe und MolleneystraBe / Alte Haupt-
straBe / Laurastrafle / Deipenbeckstal aufgeweitet werden miissen.
Weiter dient der Plan dazu, den Siepen zwischen der Worring-
strafle und der StraBe "Am Kirchhof" als Grunfléiche / offent-
liche Parkanlage zu sichern und entsprechend der Darstellung des
wirksamen Fladchennutzungsplanes diese Griinflidchen zu erweitern.
Auf wesentlichen Teilen dieses Grinbereiches liegen die

Bindungen "Landschaftsschutzgebiet'" und "Verbandsgrinflidche",



Der festgesetzten Verkehrsflache der "Alte HauptstraBe” liegt

eine Ausbaubreite von 17,00 m zugrunde. Diese Breite umfalt

eine 2-gpurige Fahrbahn von 7,5 m, teilweise Lidngsparkstreifen
an beiden Seiten und beidseitige Gehwege. Die Aufweitung der
vorgenannten Kreuzungen ist erforderlich, um AbLiegespuren sowie
Verkelhirsinseln fir die Fullganger anlegen zu konnen. Diesem
Strafienausbau miissen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23/73
die Hauser Alte HauptstrafBe Nr. 96, 108, 108 A und 110 sowie

die liduser Molleneystiralle Nr. 2 und 6 weichen. FFur diesc llauser
ist eine Neubebauung entweder auf den verbleibendeﬂ Grundsticken
{cstgesetzt oder die Entschidigung kann gegebenenfalls in Form
eines Bauplatzes in unmittelbarer Nachbarschaft erfolgen. Die
Anregung, die Kurve so abzufiachen, da® das llaus Alte Haupt-
strafle er 96 nicht von der Straflenbegrenzungslinie angeschnitten
wird, kann aus folgenden Griinden keine Beriicksichtigung finden:
Die "Alte Hauptstrale" ist eine Stadtstrafie miv Geschwindigkeits-
begrenzung 50 km/h. Die vorgesehene Kurvenausbildung

entspricht dieser Geschwindigkeit. Die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrsflusses ist damit gewdhrleistet, zumal ja auch
die Spurerweiterung des Kreuzungshereiches etwa in Hohe des
flauses Nr. 96 beginnt. Somit sind bei der Festsetzung der Ver-
kehrsflache vorrangig die Folgen fiir die Anliegergrundsticke und
dami{ die Kosten, die durch die Verwirklichung der Planung ent-
stehen, zu berticksichtigen, die ja letztlich von der Allgemein-
heit getragen werden. Eine Kurvenabflachung hatte unvermeidlich
zur Folge, daB in die gegenitberliegende Bausubstanz (Hauser Alte
HauptstraBle Nra. 101 u. 103) eingegriffen werden miiite. Bei die-
sen Hiusern handelt e¢s sich um Neubauten mit neunzehn Miet-
parteien, wahrend das Haus Nr. 96 ein Altbau ist, mit nur sieben
Mietparteien. Im iibrigen liegen der Planung des Ausbaus der Alte
hHauptsirafe und der Molleneystrafie die Uberlegungen zugrunde,
den Eingriff{ in dic Gebiude- und Grundstiickssubstanz so gering
wie moglich zu halten. Bei den ildusern, deren Inansprﬁchhahme

fir den vorgeschenen Ausbau aber unumgidnglich ist, handelt es




sich um sehr alten Bestand mii wenigen Wohnungseinheiten. Die
heute zwischen den Hiusern £lte HaupistraBe Nr, 96 und 108 vor-
kandene Bushaltestelle behZlt etwa ihre Lage, wobei die festge-
setzte Verkehrsflache die Aufstellung eines Wetterschutzdaches
berlickgichtigt. Die von dem Haus Uberruhrstrafe Nr. 565 vor-
handene Bushaltestelle wird in die Verkehrsfliche vor den Hiu-~
sern Mglleneystrafle Nr. 20 und 26 verlegt. Diese Haltestelle
versorgt inshesondere das Wohngebiet um die Worringstrade. Heute
befindet sie sich ausgangs der engen Kurve Molleneystrafle -
Uberruhrstrafe in der Fahrbahn. Am neuen Standort erhilt der

Bus eine gesonderie Haltebucht, wodurch dexr Verkchrsflull nur
noch geriagfiigig behindert wird. Dabei ist die Anordnung vor

der Kurve von erheblichem Vorteil, weil die Verkehrslage von
allen Beteilligten besser zu iberselen ist. Auch der Kreuzungs-
ausbau mit Verkelrsipseln und Fulgéngeriberwegen ldfit sich so
fiir alle Verkehrsteilnehmer am sinnvellsten bewerkstelligen.

Es war beabsichtigt, anch fir diese Bushaltestelle, im Zusammen-
hang mit der Testsetzung der Verkehrsflidche, die Aufsteliung
eines Schutzdaches zu ermoglichen. Der Ligentiimer des dazn
teilweise in Anspruch zu nehmenden Grundsticks Molleneystrafie
Haus Krn. 26, 28 hat sich aber damit nicht einverstanden er-
kldrt. Die erforderliche Abwdgung zwischen den privaten Belangen
und den offentlichen Belangen ergab, daf3 das Schutzdach fiir die
auf dem Grundstiick festgesetzte Bebauung zumindest eine erheb-
liche optische Beeintréchtigung verursachen wiirde. Die offent-
lichen Belange - d. h. Erstellung eines Schutzdaches unter In-
anspruchnahme des Grundstucks - sind daher zugunsten der

privaten Belange zuriickgestellt worden.

et
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Alte
Die an der EckoVHauptstraﬁe / Mollaeneystraflo festge-

setete Nouzestaltong sicht cine platzartige Erwedite-
rung Jdoer foentliéhen Verkehrsfliclhiec mit anmittelbaren
Sugnng in die Gffentliche Parkanlage vor. Der Ncubau-
block an def%thptstraﬁe ist so angeordnet, dafd ecin
Tnnenhof entsteht, der an diese offentliche Platzflache
anschlienRt. Wenn in den Erdgeschossen - wice es die
Art der baulichien Nutzung zulafft - Geschiafte, Gast-
stivtten usw, cingerichitet werden, ist es moglich, denm
Innenhef so zu gestalten, dall er eine gr&ﬁere fuf-
Lidufige Einheit mit der ¢ffentlichen Platzfléche her-
stelit, Die fir dieses WA-Gebiet zu schéffenden und
aul dem Grundstiick anzulegenden Stellpliatze sollen Uber-
wiegend in einer Tiefgarage untergebracht werden. Als An-
reis fir dic Baulierren, diec Tiefgarage zu bauen, setzt
der BebLauungsplan durch Text fest, daB in diesem Fall
die Gescholflichenzahl {GFZ) 1.0 - gem. § 21 a Abs. 5
BanivV0 - um max., 0.2 auf 1.2 erhoht werden darf, Damit
diese Tiefgarage das Landschaftsbilda nicht wesentlich
stﬁrﬁ, insbescendere im Hinblicik auf die angrenzende
offentliche Parkanlage des Siepens und auf den wesent-
lich an dem WA-Grundsticlk entlang filhrenden geplanten
Zugang zur rarkanlage, setzl der Bebauungsplan eben-
falls durch Text fest, dall die Oberkante der Tiefgaragen-
Nordsecite an der Nutzungsgrenze zwischen WA-Gebiet und
Grin{lichen / Kinderspielplatz nicht mehr als 1.0 m
tiber Terrain liegen darf.

Alte
Neben der bhereits an der YHauptstraBe f{zwischen Haus
Nr. 76 und liaus Nr. 70) geschayfenen offentlichen Stell-
platzanlage, ist eine weitere Anlage vor der Comenius-
Schule an der WorringstraBe vorgesehen., AuBerdem sind
an geeigneten Stellen in def%%&ﬁptstraﬂe”Lﬁngsparkstrei—
fen vorgesehen. Dicse Parksireifen Lkdnnen aber erst an -
gelegt werden, wenn der Grunderwerb fir den Stralenaus-

hau erfolgt ist,



Im ubrigen hestdatigt der Plan i. w. dic vorhandene Bebaung ent-
sprechend ihrer Nutzung. In den Fallen, wo die Baugrenze aus
gestalterischen Grinden in die Flucht benachbarter Neubauten
gelegt ist und vorhandene Gebzude schneidet, liegt die Initiative,
fiir die VYerwirklichung der in jedem Fall gewdhrleisteten Neubau-
méglichkeit,bei den Ligentimern. Die Festsetzung von Art und Mab
der baulichen Nutzung erfolgt nach der vorhandeneh Substanz. Da-
her liegen die Baugrundstiicke entlang der MolleneystraBe und der
Alte HauptstraBe in allgemeinen Wohngebieten (WA) mit mehrge-
schossiger Bauweise und die iibrigen Baugrundstiucke - soweit sie
nichkt dem Gemeinbedarf vorbehalten sind - in reinen Wohngebieten
(WR) mit iberwiegend Y-geschossiger Bauweise. Der fiir das Grund-
stiick Molieneystrahe Haus Nr. 12 angcregien Erweiterung der uber-
baubaren Flache, ist beziiglich der Ausdehnung in ostlicher Rich-
tung gefolgt worden, da Uffentliche Belange nicht entgegenstehen
und die Nachbareigentimer zugestimmt haben. Die Vorverlegung der
Baugrenze auf die Stralenbegrenzungslinie der MolleneystraBe ist
nic¢ht berucksichtigt worden. Die bisherige Festsetzung entspricht
den auch auf den Nachbargrundstiicken festgesetzten stiraBenseitigen
Bavgrenzen, womit ein Abricken der Gebdude von der stark béfahrenen
Strafie erreicht werden soll. Diese Festsetzung wird erst im Neubau-

fall wirksam.

Bei der Festisetzung der ilberbaubaren Flachen im Bereich der Fried-
hofe muBte auf die vorhandenen Griber Riicksicht genommen werden.

Die lygienerichtlinien schreiben einen 35 m Abstand von Begrsbnis-
pléatzen und Einzelgridbern vor. Es sind aber Wohngebiude vorhanden,
die dissen Abstand nicht einhalten. Dabei handelt es sich iiber-

wiegend um neuc Bausubstanz. Aus Abwigungsgrinden {§ 1 Abs. 4 BBauG)
gind diese vornandenen Hiuser daher durch Baugrenzen bestatigt wor-
den, wohei unterstellt werden kann, daff bei der Erteilung der Bau-
genehmigungen bzw. bel der Belegung der Friedhofe die Unbedenklich-

keit der Unterschreitung des Sollabstandes der Hygienérichtlinien



festgesteilt wurde. Dafir spricht auch, daf die fiir die Hygiene-
aufsicht zustandigen Stellen den Festsetzungen zugestimmt haben.
Die angeregte Erweiterung der uUberhaubaren Flache auf dem Grund-
stiick "Am Vattersberg" Haus Nr. 10 nach Norden, bis auf etwa

3m -4 man die Graber heran, ist nicht bericksichtigt worden.
Bedingt durch den lléhenunterschied zwischen dem Grundstiick und
dem Friedhof - ca. 2,5 m Gefdlle - kidmen die Fenster ca, 3 m -

4 m hoch iiber dem angrenzenden Friedhofsniveau zu liegen. LEine
wirksame Abschirmung durch Bepflansung ist bei diesem geringen
Abstand nicht moglich und die Rube sowie die Wﬁrdé des Friedhofes

waren erheblich gestort.

An der StraBe "Am Kirchhof" beabsichtigt die katholische Kirchen-
gemeinde siidlich neben dem Kindergarten ca. 60 Alfenwohnungen zu
bauen. Das urspriingliche Vorhaben, hier ein Altenheim zu errich-
ten, ist aufgegeben worden. Dieser Grundsticksteil ist daher als
"WR-Gebiet" festgesetzt. Dabel war es nicht moglich, die im Be-
bauungsplanentwurf vom 28.01.74 hier ausgedehnier vorgesehene
Festsetzung von Wohngebiet beizubehalten, weil sie nicht aus dem
Iam 035,02.78 wirksam gewordeﬁen Flachennutzungsplan fir Burgalten-
dorf entwickelt war. Diese Nutzungsfestsetzung iiberlagerte erheb-
lich die im Fldchennutzungsplan dargestellte Griinfliche, die der
Eintragung des lLandschaftsschutzgebietes in der Landschafte-
schutzkarte entspricht, die Bestandteil der vom Rat der Stadt am
06.09.74 verabschiedenten '"Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
im Bereich der Stadt Issen' ist. Die jetzige Festsetzung ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und es wird damit auch die Be-

grenzung des Landschaftsschutzgebietes eingehalten.
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Fiir Altenwohnungen ist dieser Standort in ceinem Wohn-
gebict wid am Rande eincs Naheviiolungssebictos sowic

in der Nihe der Dushaltestellen urnd den Einkaulsstitten
fir den tiglichen Bedar[ gut geeignet. An deom Dauw Dur
Ein- und Zwoiraumwohnungen flr dltere Miihirger be-
steht cin erhebliches offentliches Interesse. Daher

gibt ecs fir diese Wohnform auch verschicdene Férderpro-
gramme. Im dritten Bericht zum Alltenhilfeplar der

Stadt Essen "Altenwohnungen'" wvon 1975 dist {ir Burgniten-
dorf ein Bedarf von ca. 50 altersgercechten Wolnungen

aufgefihrt,

Bis heute ist dieser Bedarf noch nicht abgc%aut WCTrden.
FTm [finblick darauf.dad eine Ausweitung des WR-Gruondstiicks
aufgrund der Darstellungen des TFlidchennutzungsplanes
nicht miglich ist, der Bau der ca. 60 Altenwohnungen aber
einen ecrheblichen offentlichen Belang darstellt, wurde
cgeniiber dem bisher rechisverbindlichen Bebauungzplan
Nr, 14/70 das Ma8 der baulichen Nutiung von"GRZ 0./t/GFZ

07/7 max. IT"auf "GRZ 0.4 GFZ 1.1/7 wmax. IIT wnd max. IV®

13

erholit, Diese Erhéhung iberschreitet nicht das Mall der
baulichen Nutzung auf den gegenitberliicgenden Nachbargrund-
sticken an der StraBe "Am Kiychhof!", die ebenfalls IV-
geschossig hebaut sind. Damit bei der Gestaltung des Ge-
baudes der Altenwoimungen eine Steigerung der stﬁdtebdu~
lichen Qualitdt durch weniger kompakte Bauform erreicht
wird, setzt der Plan durch Text fest, dad die riuvmliche
Bezugsgrohbe fir die Ermittlung der Grundfliéchenzahl den
als "WR-Gebilet" festgesetzten Teil des Bebauungsgrund-
stiickes und den als "Griinfliche/Giirten! festgesetzten Teil
des Baugrundstiickes umfafit.

Entsprechend dem Rd.-Erlald des Innenministeors vom 19.02.72
(MBL, NXW 1972 S. 1706}, betreffend Richizahlen fiir den
Stellplatzbedarf{ von Krafifahrzeugen, ist filir Altenwoh-
nungen Jje Wohnung 1/2 Stiellplatz angegeben zuslgiich 10 %
Stellplitze fiir Besucher. Bei wvorgesehensn ca. 60 Woh-
nungaon ergiben sich/pa, 36 auf dem Grundstick oder anf

I

einem Nachbargrundstiick anzulegende Stellnliitze. Bs lkann
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davon ausgegangen werden, dafr der dadvrenr verursachte
Voerkehr nicht zu unzunutbaren Deeintrichtigungen und
Beliastigungen der Anwohner fihren wird. Das Problem
wiirde Jja auch cntstehen, wen eino Bebauung nach dem
bisher geltenden Bebauungsplan erfolgen wirde, der zu-
dem weitere Grundstiicke als WR-Gebiet festisetzt, die
jetzt - entsprechend der Darstellung des Flachennutzungs-
rlanes - als Grimfldche festgesetzt sind.

.. . Alte
Der Strafenzug UberruhrstraBe-MolleneystraBe-Hauptsirale
(Landstrale 925) wird nach der Prognose {iir 1990 mit
ciner durchschnittlichen tdglichen Verkehr von ca.
10.000 Kraftfahrzeugen bhelastet. Gemidn der DIN 18005
- Bchallschutz im Stidtebau - wurde der Lirmpegel bei
einer Geschwindigkeit won V 50 Em/h am Tage mit

61,5 dB(A) und des nachts mit 51,5 dB{A) vor den Hiu-

il

sern beiderscits der L $25 berechnet, Damit wiirden die
Planungsrichtpegel fiir Wohngebiete von 55 dB(A) am

Tage und 45 dB(A) in der Nacht iliberschritten., Im Iin-
Llicls darauf, daf} voraussichtlich bis 1990 der Weiter-
bau cines Teilstiickes der L 4141 ab Kreuzuag mit dar
Uberruhrstrafc in Richtung Hattingen erfolgt sein wird,
kann davon ausgegangen werden, daBl die Delastung der
bisherigen L 925 dann um die Hdlfte auf ca. 5.000 Kraft-
fahrzeuge reoduziecrt wird. Iunsbesondere der Durchgangs-
verlkehr nach Niederwenigern und Hattingen und auch

ein Teil des Ziel-~ und Quellverkehrs in den dostiichen
Ortsteil Burgaltendorfs, dem Unterdorf, wird diese neue
Straflle benutzen, Der Liarmpegel der Mélleneystraﬂefﬁg%pt—_
strafe wird dann nur noch ca. 69 dB(A) am Tage und ca.
%9 aB(A)} in der Nacht bhetragen. Die Planungsrichtpegel

bleiben aber immer noch iiberschritten.

Unter Bezug auf den RunderlaB des Innenministers vom
08.11.1972 (Vollzug des Bundesbaugesetzes - Schallschutz
im Stidtebau - Hinweise fir die Planung) enthdlt der -
Hebauungsplan daher folgende Rennzeichnung:

"Bei der Errichtung von Wohnungen aufl den Grundstiiclken

- 11
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Alte
entlang der Molleneysiralhec und dervhauptstraﬁc sind
cemiflt § ¢ Abs. 3 Bund.sbaugesetz bauliche Vorkehrungen

»um Schutze gegen Verlkehrslirm erforderlich."

Der wvon der MollceneysirabBe her zwischen den Iiusern
Nr. 6 und Nr, 8 in den Sicpen (8ffentliche Parkanlage)
fithrende Vorflutlanal .verliuft unter dem nordost-
lichen Zipfel der hier festgesetzten max. 55 m langen
Hansgrunpe. EBine Uberhauung dieses Vorflutlkanals darf

nur mit Zustimmung des Tiefbauvamites erfolgen.

Zur Regelung der Vorflut ist es auch erforderlich, im
Sicpen {(8ffentliche Parkanlage) - nordlich des Ver-
bindungsweges zwischen deor StrafBe "Am Vattersberg! und
der WVorringstrafe - ein unterirdisches Regenriickhalte-~
becken anzulegen, Die offentliche Parkanlage wird nach

dem Bau wicderhergestellt.

T Zuge des Ausbhauves des Teilstilickes der Strale

"Am Kirchhof", S=tlich der Strale "Am Vattersberg" wird
hier ein Schmutzwasserkanal verlegt, Die Hauser dilrfen
nur das Scnmutzwasscer in diesen Kanal einleiten. Das
auf dent Grundstiicken anfallende Regenwasser mufl weiter-
hin den bereits vorhandenen VersicKerungsanlagen zuge--
fihrt werden., Damit bleibt der Grundwasserpegel unbe-
eintrachtigt und die Anlieger ersparen Ranalanschlufige-

bhiihren.

Die Festsctzung der &ffentlichen und der privaten Griin-
fléchen entspricht den Darstellungen des seit dem 03.02.78
wirksamen Flichennutzungsplanes., Dicse GrinfldAchen unter-
liegen iiberwiegend den Bindungen der Verbandsgrinflichen
und den Vorschriften des Landschaftsschutzes. Die Begren-
zungen der Verbandsgriinflache und des Landschaftsschutzge~
bietes sind in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen

wordon.,. .

12


http:wic!dcrhergestcS.lt

111,

- 12 -

Die Griinflidchen - abgesehen von den Friedhidfen - sind i. w.
als vffentliche Parkanlagen festgesetzt. Dort, wo es aufgrund
der derzeitigen Nutzung sowie aufgrund der zukiinftigen Nutzung

in Verbindung mit den Bauveorhaben sinnvoll erschien, sind auch

- private Grinnutzungen fir Garten oder Kinderspielplatz festge-

setzt. In diesen Fillen besteht fiir die Uberfiihrung in eine
offentliche Nutzung auch kein unbedingtes Erforderniss Durch
zahlreiche Anschliisse an die offentlichen Verkehrsflichen konnen
die offentlichen Parkanlagen leicht von der Bevdlkerung erreicht
und als "Pantoffelgriin” sowie als Naherholungsgebiet genutzt
werden. In diesen Griinbereichen sind teilweise Baum- und
Strauchgruppen und Waldbestand vorhanden. Der Plan enthalt

daher gemif § 9 Abs.r2 Nr. 16 BBauG zusidtzliche Festsetzungen,
wonach der vorhandene Bestand an Baumen und Strauchern zu er-
halten ist. Damit wird auch den Forderungen des staatlichen

Forstamtes Wesel entsprochen.

In den Bereichen; in denen es unumgdnglich ist Privatbesitz in
Anspruch zu nehmen, um die gffentliche Parkanlage als "Pantoffel-
griin’ und Naherholungsgebiet voll funktionsfdhig zu machen und
um weitere Zuwegungen aus den Wohnbereichen anlegen 2u konnean,

ist die Einbeziehung von Grundstiicksteilen erfolgt. Die Abrun-

dung der offentlichen Parkanlagen ist dort als Zielplanung anzu-

sehen, wo die kurzfristige Verwirklichung den Eigentiimern

gegenuber als unbillige Hirte erscheint. Alle davon betrofienen
Grundstticksteile sind heute als Grunfldche, girtnerisch oder

als Weideland genutzt.

Im Bereich des Verfahrensgebietes befindet siéh das‘Ausgehénde
mehrerer Floze sowie die '"Himmelsfirster Erbstollensohle',

die auf umfangreichen oberfldchennahen Kohleabbau hinweisen,

Es ist daher notwendig, bei der Planung von EinzelmalBnahmen
rechtzeitig mit den Grundstickseigentiimern, Heinrich-Industrie-

und Handels AG bzw, Berghau AG Lippe, Verbindung sufzunehmen.

Zahlenwerte / Ausweisungen

a}) FliachengroBen: Gesamtverfahrensgebiet ca. 17,5 ha -
Netto-Bauland ~ ca. 6,3 ha i
offentl. Griinflachen ca. 4,7 ha
sonstige Grinflichen . ¢a. 3,4 ha

und Friedhofe

Flache fiir die Forst- ca. 0,5 ha
wirtschaft



Y.

)

¢}

Ep

Anzahl der vorhandenen Wolwnmungs-
einheiten ‘ ca. 270 WE
tnzanl der entfallenden Wolmungs-
einhelten ca. £5 VWE
Anzahl der genlanten zusiitzlichen
Wohnungseinheiten ca. 110 WE
zulkiinftig insgesamt ca. 355 WE
Festsetzung innerhalb der Bauge-
biete:
Daugebiete: Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedar(:
Schule, Kindergarten,
Gemeindezentrum, Fried-
hofskapelle,
Grundfliichenzahl {(GRZ) 0,k
Geschoffldchenzahl (GPZ) ,5, 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) I, IT
Reines Wohngebiot (WR)
Einzel- und Donpelhiuser, _
Haugruppe,
Grundflichenzahl (GRZ) O,k
GeschoBRflichenzahl (GFZ) 0,8, 1,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) I, III
Allgemeine Wohugebiete {(WAJ
Einzel- und Doppelhduser,
Hausgrunppen, geschlossene
Bauweise,
Grundfléchenzahl (GRZ) o,k
Geschoflflidchenzahl (GFZ} 0,8, 1,0
Zahl der Vollgeschosse (2Z) 1T, IiT
sten

Bei der Durchfithrung der im Plan vorgesehenen stiditebau-

lichen MafBnalimen entstehen der

folgende Kosten:

Stadt woraussichilich

i4



Strafanbai: 2.500,000,~- DM
LBio susbankegten #iir die Haupt-

stralte, iy die dolleneystraidce

umd fur dice Worringsilrade sind

fiirr diec velle Breite angegebent

Kanalbau: 170.000,-- DM
orientliche Grimflachen: 900 .000,-~ DM
Dodenordnung: 2.300.000,~~- DM

An Erschlichungsbeitriigen werden ca.

eingehen ' 650.000,-~ DM

o
b

Bodenordnende und sonstice liaBnalmen

-

Zur Durchfithrung der Planung sind bodenordnende und

sonstige Mafinahmen notwendig.

Anfhebing rechtsverbindlicher Bauleitwnliane

Filir einen Teilbereich des jetzigen Verfahrensgebietes um
die Strafen "Am Kirchhof"” und "Am Vattersberg!" ist der aus
der Zec¢it vor der Dingemeindung stammrende Bebauungsplan

"Am Kirchhof Nr. 14/70 seil Januar 1969 rechtsverbindlich.

Mit cdem Inlrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 23/73
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ny, 14/70
als anfgehohun, |

Essen, den 26. Februar 1980
Dezgrnat fir Stadtplanung Stadtplanungsamnt

und| Stadtentwicklung N ;
Sch ‘/‘L{LMIQI\« . Rohde ‘//’/

Beigeordnecter Amtzleitern
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Essen am 27.02.1980
gemalR § 9 Abs. 6 BBauG a.F. abschlieBend beschlossen.

Essen, den 28. Februar 1980
Der Oberstadtdirektor

IIA'

Pt coirns

Gehort mr Vi, 9o 18,6, £ 0

',Azﬁ,g,l"ﬂ?ff);__(ﬁ/ﬂ/w 3for/

Der Regierungsprésident
Disseldorf






