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Stadt Esgssen
Stadtplanungsant

Begriindung *

zum Bebsuungsplan Nr 27/%3

"KlapperstraBe / Bulkersteig, Teil II"
Stadtbezirk: Uberruhr-Holthausen

Ta Raumlicher Geltungsbereich

iz, Stadtebaulicke Situation und Planinhalt
ITT, Zahlenwerte

iv, Kosten

Va Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

* Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 41960 (BGBL. I 8, 341)
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RAumlicher Geltungzsberelch

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Der Bebauungsplan
srfaBt die Langenberger Strale auf dem Abschnitt von Klapperstrale
bis zur StraBe "Bulkersteig" und den 8stlich angrenzendern Bersich
und wird in etwa weiter begrenzt im Stidosten durch die wegbtlichen
Grenzen der Grundstiigke Bulkersteig Hr. 50 A bis Nro'529 durch

die n8rdliche und Sstliche Grenze des Grundstlicks Bulkergteig Nr., 3
durch die Strafie "Bulkerstelg" und im Nordosten durch eine Linie
von derrickwirtigen Grenze des Grundstiick Schaffelhofer Weg Nr, 24
bls zur Besitzung KlapperstraBe Nr. 13,

StAdtebauliche Bituation und Planinhalt

Zur Sicherung der Bauleitplenung hat der Rat der 8tadt iam seiner
Sitzung am 27.9.4972 beschlossen, dal fir den Bereich Uberrubr-
Holéliausen Bebauungspline aufgestellt bzw. gedndert werden sollen.
Der vorliegende Plan liegt innerhalb dieses Bereiches.

In konsequenter Fortfilhrung der Entwicklung des Bereiches Uber-
ruhr-Holthausen gollen durch diesen Plan fir dle Fliechen &gtlich
der Langenberger Strafe und slidlichoder Elapperstrale die crtsrecht
lichen FPestsetzungen flir die im Rahmen der BEntwicklungsplenung
vorgesehene Wohnbebauung geschaffen werden. Zusammen mitv den Fest-
sebzungen in den Bebauungsplinen "Schaffelhofer Weg / Bulkersteig"
und "ElapperstraBe / Bulkersteig", Teil I" wird hierdurch ein
zusannenhéngender stéadtebaulicher Siedlungsbereich von ausreichende
Tragfihigkeit im Einzugsberelich eines Haltepunktes des &ffentlichen
Nashverkehrs geschaffen,

Zur Brginzung der infrastrukturellen MaBnabmen in Uberruhr~Holt-
huasen sebzt der Plan ein Baugrundstiick flir die Brrichtung eines
Kindergartens fest, Dieser Kindergarten liegt sildlich an eineT
FuBwegverbindung zwischen dem geplanten S-Bahu-Haltepunkt {(Zeche
Heinrichy) mit Briicke {iber Langenberger StraBe und dem Binksaufs~
zentrum an der KlapperstraBe. Ndrdlich dieses FuBweges ist bis zur
ErschliecBungsstraBe eine Grinfliche susgewliesen, die neben dffent-
lichen Grimanlagen einen Sffentlichen Tummel- und Bolzplatz auf-~
nehmen soll. Entlang dexr Langenberger Strale ist im slidlichen Ab~
schnitt eine 8ffentliche Grinanlage mit Spielplétzen vorgesehen,
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Im Xern des Siedlungsbereiches sind WR-Gebiete an der Langen-
berger Strale und an der Klapperstrale sind WA-Geblete festge-
seGEt.

* ﬁfgaﬁzqu\wéﬁe Seite b

Zahlenwerte
430
Wohnbebauung I - VIII Geschosse ca. &#58 VE

(15 alte Hiuser mit ca. 35 Wehnungen sind zu beseitigen)
davon entsprechend der derzeltigen

Bauabsichten ca 70 Eigentumswohnungen
ca 42 Eigenheime
Kindergarten ca 90 - 120 PlBtze

Sifentliche Spielplitze in Gffentlicher Griinanlage

tellplitze sind in ausreichender Anzahl als Garagen, Téif-
garagen und in offener Aufstellung auf den Privatgrundastiicken
und im 6ffentlichen StraBenravm ausgewiesen bzw. unterzubriogen.

Xogten

FMir die Verwirklichung der Planung werden der Stadt nach tber-
schlaglicher Brmittlung vorausgichtlich folgende Kosten entstehen:

Straleabau Siedlungsgebiet: cas 1.000,000,-= DM

Lapngenberger Strale ca. 1.200.000,~- IM
Kanalbau: ca. 1s000,000,—~ DM
Grinflichengestaltungs Clo 600,000 == I
Bodenordnungs ¢as 1.500,000,-~ IM

insgesanmt 8. 5.%00.000,~-~ II

Durch ErschlieBungsbeitrige und Laadeszuschiisse kann die Stadt
wieder vereilnnahmen ca. 3.500.000,-- DM

Bodenordnende und songbipge Malnghuen

Zur Durchifihrung der Planung sind bodenordnende lMafnahmen
notwendig.
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Aufhebung rechtgverbindiicher Bauleitpliuae

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die Triher
getroffenen Fegbsetzungen ale aufgehoben. Insbedondere treten
auBer Kraft, die In der Abschei oI

"OrdnungsbehBrdliche VéxQordnung ilber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufensrdnung) und dic Vore
gartengestalbung grn Hauptverkehrsstrafen filr das Geblet
der Stadt Esge:

getroffcatn Festsetbzungen, gsowelt dlege den Galtyungsbereich des
o 3
Bepefiungsplanes bebtrefien.

Bzudezernat

L ' b i :'_ =
(Dr.-lng. Helm)
Belgeordneger




Diese Begriindung hat gemif §2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1860 (BGBI. I. 5. 341} in der Zeit
vom 25.Feb. 1974 bis25.M&.1974 &ffentlich ausgelegen
sen, den 27. Mdrz 1974
r. Oberstadtdirektor

Gel ért zivr Vig, Ve L4.1. H
A2.45.0.02. 20,82 ( ﬂw §3n)

Der Regizrungsprasident
Diisseldorf



s Ergidnzung zu Seite 3 - Abschnitt XI:

o

der ErschlieBungsstraBle sollen teilweise in einer
T

ie notwendigen Stellplatze fir den Baublock dstlich

Tiefgarage untergebracht werden. Auf der Decke der
Tiefgarage ist eine gértnerische'Gestaltungﬁm?t
Anlage eines Spielplatzes vorgesehen, um dadurch
den Wohnwert der Ge%amtgnlage steigern zu kdnnen.
Die Planung sieht fir den Siralenabschnitt der
Langenberger Strafe zwischen den Hiusern Nrm. 487
und 505 aus verkehrstechnischen Grimden eine Ver-
breiterung vor, so dal die vorhandene Bdschung
einschliefflich des Bewuchses beli dem Neuausbau in
Mitleidenschaft gezogen werden wird. Aus Griinden
der Landschaftsgestaltung und Abschirmung wird fiir
diesen Boschungsbereich eine Anpflanzung von Baumen
und Strauchern gemdaf § 15 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG
festgesetzt. Eine gleiche Festsetzung wird fir die
sich stidlich anschlieBenden Boschungsflidchen um das

Gebdude Langenberger Strale Nr. 505 vorgesehen,

In einem beschrinikten Bereich des Plangebietes ist
um 1758 ein alter Abbau als Stoilénbergbau in einer
Absoluttiefe zwischen 30 und 40 m umgegangen. Aufierdem
befindet sich auf dem Geldnde ein ein alter Wetter-
schacht. Evtl. bergbaulichen Einwirkungen kann jedoch
mit vertretbarem Aufwand begegnet werden. Die berg-
baulichen Schutz- bzw. Storzonen sind im Bebauungsplan

entsprechend gekennzeichnet worden.
Die dinnerhalb des Plangebietes verlaufenden idber-

ortlichen Gasversorgungsleitungen sind einschlieflich

ihrer Schutzstreifen im Plan enthalten.
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Die Begrimdung zum Bebauungsplan Nr. 21/73
"KlapperstraBe/Bulkersteig, Teil II" wurde -
aufgrund eines Hinweises in der Genehmigungs-
verfligung des Regilerungspridsidenten vom
27.2.1978 unter Beriicksichtigung des Beschlusses
des Rates der Stadt BEssen vom 29. Oktober 1975
durch blaue Farbeintragung 1. der Bebauungsplan-
"nummer auf Seite 1 und 2. der Hinzuflgung einer
Erganzung zu Seite 3 vervollstandigt. Aus
gleichem Grunde wurden die Anzahl der Wohnungs-
einheiten im Abschnitt IIT geandert und der
Abschnitt VI aus Rechtsgriinden gestrichen.

Essen, den ) . April 1978
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Diese Begriindung wurde einschlieBlich der Ergidnzung
vom Rat der Stadt am 27. September 1978 gemidf § 9
Abs. 6 BBauG a.F. abschlieflend beschlossen.

\ssen, den Zf . September 1978
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
“Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
geman § 12 des Bundesbaugesetzes ortsiblich im Amts-
blattder Stadt Essenv. 3. Novemb.1978 bekanntgemacht
worden Essen, den 3. November 1978
_~——Der Oberstadtdirektor
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