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Begrlindung *

zum Bebauungsplan

"Steele-Altstadt, VIIX, Anderung"®
Bereicht Weuer Markiplabz / Tangentislstrade

Hr, 19/73%
i, RéumlEcher Geltungsberelich
IT, Stidtebauliche Situation und Pleninhalt
III. Zshlenwerte
IV, Koshen
Ve Bodenordnende und seonstige lMafinehmen
Yi, dufhebung rechitsverbindlicher Bauleltpline

* Giehe § O Absabtz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 2%, Juni 1960 (BGBL. I S. 341)
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Raunldcher Geltungsbersich

Der raumliche Gelbungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 49/73

igt durch entsprechende Signabtur eindeutig festgesetzt. Der
Plan erfaft die Grundstiicke dn der Kaliser-Wilhelm-StraBe von
He.frn. 23-49 einschliefllich der an die Eisenbahnlinigﬂ von
Steele-West nach Stesle-Bbf., grenzenden Grundstiicke, die Grund-
gtlicke Kalger-Wilheln-StraBe Nrn. 30-72 die Grundstiicke an

den StraBen Buhrbruchshof und Neuholland, die Grundstiicke
zwischen der Bochumer Strafe Hs.Hr. 41 und Hr, 83 sowle das
Grundstiick zwischen den Hiusern Bochumer StraBe Nr. 50 und

Nr, €4.

Situvaetion und Planinhalt

Der Bebauungsplan Hr, 20/68 B3teele~-Albstadt" ist seit dem

8.11.69 rechtsverbindlich. Durch Bodenordnungsverhandlungen
hag&ich die Hotwendigkeit erwiesen, den Bebauungsplan an einigen
Stellen zu #ndern. Bs sind bereits mehrere dnderungen im Verw

fahren bsw. spgeschlossen. Mit dem voriiegenden Plan sollen die
bisherigen Festsetzungen OSstlich des neuen llarktplatzes gedindert
wexrdeia

Der #echtskriftige Bebauungsplan sah bisher auf dem Grundstiick
Gstlich des neuen Markies die Errichtung eines Hutsgerichies
vor. it der Planinderung soll dis Voraussetzung geschaffen
warden, statt dessen an dieger Stelle in einexr geschlossenen
Blockbebavung eine grofziigige Verwasltungs- und Wohoungsbau-
mabBnahme zu verwirklichen. Da in absehbarer Zeit nmit der
Errichtung des Autsgerichtds nicht zu rechnen ist, wilrde eine
endgilltige Losung, wie sle gerade im Bereich des Markbplaztes
und der Kirche aus stidtebaulicher Sicht gewlinscht wird, sonst
nilcht geschaifen werden kinnen,

Burch dis Verlegung des Baugrundstiickes fiir das Amtsgericht an
die Sildseite der Bochumer StraBe wird dle Entwlcklung filr die
MaBnahmen der Sffentlichen Hand offen gehalben.



Dariibverhinaus enth8lt diese Plandnderung als Randbebauung
vorgesehene Mafnahmen fiir das Ewv. Gemeindezentrum mit Alten-
wohnuangen, Jugend- und Gemseinderaumen,

In Sstlichen Verfahrensbemeich ist zwischen der xinitigen
TangentialgtraBe, der Bochumer Strale und der Stralle "Neuw
holland" ein Baugrundstiick filr die Errichtung eines Parkhauses
mit Tankstelle festgesetzt (ca. 600 EP).

Es entspricht den besonderen stidtebaulichen Zielen im Sinne
des § 17 Abs. O BaullVO, den Bereich des Marktplatzes durch
eine verdichtete Bebauung hervorzuheben. Die zn seiner Gzt
selte geplantg,gegliederte Gebiudegruppe soll der weltERen
FlEche stiddtisches Geprige geben und neben den Bliro-und Laden—
flichen eine groBe Anzahl der im Kernbereich gewlinschten Woh-
nungen beinhalten, Die damit verbundene hohe Ausnutzung der
Grundstiickefliche wird ausgeglichen Furch zusammenh&ngende
fir den FuBginger nubtzbare Bereiche udd umfangreiche Einstell-
platzanlagen in Tiefgaragen und ein Parkhaus im Bebauungsplan-—
geblet. Der Raum iunnerhaldb der GebBudegruppe soll von offenen
Eingtellplétzen und Belleferungswegen fraigehalten und als
Griinbereich gestaltet werden. Dariiber hinsus wird auf die
ginstige Lage zum Erholungsgebiet der Ruhreun hingewiesen.

Den festgesetzten maximalen baulichen Ausnutzunger stehen
Gffentliche Belange nicht entgegen.

IIT. Zohlenwerts

Angwelsungen Paugrundssick flir d. Gemeinbedarf
(Amtsgericht) o, & / 2,0 IV
Baugrundstiick fir 4. Gemeinbedarf
{ev. Gemeindezentrum) 0,6 / 1,8 I-VIII
ME 4o / 2,9 ¥=XF F-—%® J-TX
WA o 4 / 1,7 IIT.1IV

- -



VI,

Baugrundstick fir bes.baul. Anlagen
(Parkhaus und Tasnkstelle) mit V - VII
Parkebenen und ca, €00 EP

Die Verkehrsflichen kidnnen einen Marktplatz
mit ca. 4,200 m2 Standflédche aufnshmen,

Anpflanzungen von Biumer und Striuchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 415 BBaul entlang der
fangentialstraBe.

Kogten

Bel der Durchfilhrung der vorgesehenen stidtebaulichen Mafinahmen
entstehen der Stadt gegenliber dem bereits rechbskréftigen
Bebauvngsplan Nr. 20/68 keine zusidtzlichen Kosben,

Bodenoranerigehe und sonstige liaBnahmen

Der Planbereich liegt im Sanierungsgebiet Essen-Steele,
Bodenordnerische und sonstige Maflnahmen werden nach MaBgabe
des BBauG und des StHdtshaufdrderungsgesetzes durchgefilhrt,

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

Mit Inkrafttreten des o.&. Bebawungsplanes gelten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr, 20/68 "Steele~Alstadt® als auf-
gehoben, soweit sie den Bereich desg vorliegenden Bebauupgs—
planes Hr., 19/73 betreffen,

Essen, den - Jep?. 1973
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i - —
rs=inp—FHet gNiehtigener
Beiﬁeéééaéteah des Stadbtplanungsantes
f L‘L‘_ﬁ, ‘L/I E}{
KE 5y

Q%Q&yaaqurbr




Diese Beqgrindung hat gemah § 2 Abs. 6 des Bundsshau-
gesetzes vom 23, Juni 1860 (BGEL L &.0470 iy g Valy

vorm 21. Jan. 1974 bis2) Feb.1974 oifendich ausgelngen
ssen, den 28. Februar 1874
fhﬂ( Oberstadtdirektor
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Die auf Seite 3 in grin vorgenommene Anderung der fir

das MK-Gebiet zulédssigen Vollgeschosse erfolgte heute

- in Ubereinstimmung mit der Festsetzung im Bebauungsplan -
auf Grund eines Hinweises der Landesbaubehorde Ruhr in

der Verfiigung vom 12. Dezember 1974,

Essen, den®$. {avian 443
Der Oberstadtdirektor
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Die auf Seite % in viclellt vorgenommens anderung der fiur das
MK-Gebiet zuldssigen Vollgeschosse (I-IX) erfolgte heute
- in Ubereinstimmung mit der Festsetzung im Bebauungsplan -
auf Grund des Ratsbeschlusses vom 23%. April 1975.

Egssen, den 24.ﬁdﬁé;F%}§
Der pherstadtdirektor
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Die Genehmiaung des Behauunasplanes sowie Ot und
Zeit der Ausiegung des Planes und der Bear{indung sind
gemal § 12 des Bundeshaugesetzes orisiiblich im Amts-
blatt der Stadt Essenv. £&.OK% 7775 bekanntgemacht

worden Essen, den 3. 70. 197.%
xfmer Oberstadtdirektor
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Mester
Vermessungsrag





