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Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ir. 19/73 
ist durch entsgreehende Signatur eindeutig festgesetst. Der 
Plan erfaßt die Grundstücke an der Kaiser-WiUelm-S%raße von 
Hs.ZBrn. 25-49 einschließlich der an die  EisenbahnLinie$ von 
Steele-West nach Steele-Ebf. grenzenden Grundstücke, d ie  Grund- 
stücke Kaiser-Wilhelm-StraBe Nm. 30-72 die Grundstücke an 
den Straßen Ruhrbruchshof und Nauholland, d ie  Grundstücke 
zwischen der Bochumer Straße Hs.Nr. 41 und Er. 83 sowie das 
Grundstück zwischen den Häusern hchumex Straße Nr. 50 und 
Er. W.

* 	11. Städi;ebauliche, Situation und Planinhsit 

Der Bebauungsplan Er. 20/68 Wteele-Altstadt " ist sei* dem 
8.11.69 rechtsverbindlich, Durch Badenordnungsvexhandlungen 
ha$ich die  Notwendigkeit erwiesen, den Bebauungsplan an einigen 
Stellon zu ändern. Fh sina bere i t s  mehrere Änderungen i m  Ver-
fahren bzw. &geschlossen. M i t  &em vorliegenden Plan sollen die 
bisherigen Peetseteungen ös t l i ch  des neuen b r k t p l a t z e s  geändert 
werden. 

Des 2echtskraftige Bebauungsplm sah bisher auf dem Grundstück 
ös t l ich  des neuen Marktes die  Errichtung eines 19lmtsgerichtes 
vor. H i t  der Planänderung s o l l  die Voraussetzung geschaffen 
werden, s t a t t  dessen an dieser Ste l le  i n  einer geschiossenen 
Blockbebauung eine gmljs!.igige Vewaltungs- urid Wohnungsbau-
maßnahme zu verwirkliohen. D a  i n  absehbarer Zeit m i t  der  
Errichtung des k t sge r i ch t&s  nicht zu rechnen ist, würde eine 
endgültige Lösung, wie s i e  gerade i m  Bereich des PIarktplaztes 
und der Kirche aus städtebaulicher Sicht gewiinscht wird, sonst 
nicht geschaffen werden können. 

Durch die Verlegung des Baugrundstückes f ü r  das Amtsgericht an 
d l e  Südseitie der Bochumer Straße wird die Jhtnicklung für  d i e  
Maßnahmen der öffentlichen Rand offen gehalten. 



Darüberhinaus enthält diese PlanKnderung als Randbebauung 
voxgesehene Piaßnahmen f ü r  das Eu. Gemeindezentrum m i t  Alten-
wobungen, Jugend- und Gemeinderäumen. 

I m  östlichen Verfahrensbeiseich ist  zwiischen der künftigen 
!PangentialstraEe, der Bochumer Stsaße und der Straße "Neu- 
holland" ein Baugrundstück f ü r  d ie  Errichtung eines Parkhausee 
m i t  Tankstelle festgesetzt  (ca. 600 E?). 

Es entspricht den besonderen stäcltebaulichen Zielen i n  Sinne 
des $ 17 Abs. 9 BauNVO, den Bereich des Marktplatzes durch 
eine verdichtete Bebauung hervorzuheben. Die an seiner O s t -
s e i t e  geglante,gegliederte Gebäudegmppe s o l l  der  weitmen * 	 Fläche städtisches Geprilge geben und neben den Büro-und Laden- 
flächen eine große Anzahl der i m  Eernbereich gewünschten Uoh- 
nungen beinhalten. Die damit verbundene hohe Ausnutzung der  
GrundstücksSläche wird ausgeglichen durch eusammenhängende, 
f ü r  den Fußgänger nutzbare Bereiche wid umfangreiche Einstell-  
platzanlagen i n  Tiefgaragen und e in  Parkhaus im Bebauungsplan-
gebiet, Der Raum i~zaerbalb der Gebäudegruppe s o l l  von offenen 
Einstellplätzen und Beliefemngswegen frbigehalten und a l s  
Grünbereich ges ta l te t  werden. Darüber hinaus wird auf d ie  
günstige Lage zun Erholungsgebiet der Ruhrau hingewiesen. 

Den festgesetzten maximalen baulichen Ausnutzungen stehen 
öffentliche Belange nicht entgegen. 

111. Zahlenwerte 

Ausweisungen 	 Baugrundstück f ü r  d. Gemeinbedarf 
(Amtsgericht) o, 8 / 2.0 I-V 
Baugrundstück f ü r  d. Gemeinbedarf 
(ev. Gemeindezentrum) 0,6 / 4,8 I - V I I I  
PIK '&/ 2.9- I-X 
WA 0,4/1*7111-Iv 



Baugrundstück f ü r  bes.bau1. Anlagen 
(Parkhaus und Taakstelle) m i t  V - V11 
Parkebenen und Ca. 600 

Die Verkehrsflächen können einen Barktplatz 
m i t  Ca. 4,200 m2 Standfläche aufnehmen. 

Anpflanzungen von Bäumen und Sträuchern 
gern. S 9 Abs. 1 N r .  15 BBauG entlang der  
~angentials traße.  

I V .  	 Kosten 

Bei der Durchführung der vorgesehenen städtebaulichen Maßnahmen 
entstehen der Stadt gegenübe2 dem bere i t s  rechtskräftigen 
Bebauungsplan Nr .  20/68 keine zusätzlichen Kosten. 

V. Bodenordnerische und- sons t i~e  Maßnahmen 

Der Planbereich l i e g t  im Sanierungsgebiet Esseri-Steele. 
Bodenordnerische und sonstige Maßnduuen werden nach bßgabe 
des BBauG und des StädtebauSÖrderungsgesc?teesdurchgeführt. 

V I .  	 Aufhebunar rechtsvesbindiicher BauLeit~l%Ie 

M i t  Inkrafttseten aes 0.a. Bebauungsplanes gelten d ie  Peatset- 
Zungen des Bebauungsplanes N r .  20/68 "Steale-&st;adtn als auf-
gehoben, soweit sie den Bereich des vorliegenden Bebauungs- 
planes Nr .  19/73 betreffen. 

Essen, den 5.j,*f'.+ ', 

des Btadtplanungsamtes 

i 



Diese Begriindung ha: geinsß 5 2Abs.6 denSundenbeu-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (EGEL !. F. :V? i?d i r  7?%t 
vom 21. Jan.197L bis21.Feb.1g7& öffentiieh euseel2gan 

28.  Februar 1974 

Die auf  S e i t e  3 i n  grün vorgenommene Änderung d e r  f ü r  
d a s  MK-Gebiet z u l ä s s i g e n  Vol lgeschosse  e r f o l g t e  h e u t e  
- i n  u b e r e i n ~ t i m m u n ~  d e r  F e s t s e t z u n g  i m  Bebauungsplan -m i t  
auf  Grund e i n e s  Hinweises  d e r  Landesbaubehörde Ruhr i n  
d e r  Verfügung vom 12. Dezember 1974. 

Essen ,  d e n . . x . 4 ~ ~ ~ 0 _i(4kC 

Die auf S e i t e  3 i n  v i o l e t t  vorgenommene h d e r u n g  d e r  f ü r  d a s  
MK-Gebiet z u l ä s s i g e n  Vol lgeschosse  (I-IX) e r f o l g t e  h e u t e  
- i n  ubere ins t imnung m i t  d e r  F e s t s e t z u n g  i m  Bebauungsplan -
auf Grund des  Ra t sbesch lus ses  von 27. A p r i l  1975. 

Essen ,  den 2 , .  11q?<
3 A Der b e r s t a d t d i r e k t o r  

8 255 + D rj erberding- '  l e s e  

S S E  > 

Die Genehmiqvng des  Bebauun~splanes sowie Ort und 

Zeit der  Auslegung des  Planes und der EegrSndung sind 

gemäß9 l2des &undesbaugrss:zes oit.~LISi!ch im Amts-

b la t tders tad t  Essenv. fo.okfi 783' bekanntgemacht 

worden Essen, den 4 3 .  f 0 .  1 9 7 5  


Oberstadtdirektor 




