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I. Räumlicher Geltungsbereich 


Der räumliche Geltungsbereieh des Bebauungsplanes ist 


durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. 


Der Plan erfaßt ein Gebiet billdöstlich der leiaenburg- 


straBe und beiderseits der Vallneyer Straße. Westlich 


der Wallneyer Straße umsehließt der Elebauungsplan einen 


Bereich von ca. 550 m Abäidehnung in ddlicher Richtung ab 

Meisenburgstrane und von ca. 2o0 rn Tiefe in westlicher 

Richtung einschließlich der Gruudstücl:e der Landesanstalt 

fiir Imfssioais- und Bodannutzungaschutz und des Wetteram-

tes Essen. ijstlich der ?tallnlepor Straße wird eine Fläche 

* von CR. 280 m Ausdehnung in n:5zjrci1icher Richtung ab aiid-

licher Ciundstficksgrenze des Grundstückea Wallneyer Straße 


Ha Nr. 29 und von Ca. 220 n Tiefe in BätLicher Richtung 

einbezogen. Diefic Fläche liegt e t w a  gaganiii>er dem t?etter-

amt Essen. 

II. Städtebauliche Situation und Planinhalt 


Bur den Bereich des Gruudstückes der tctndes~natalt hat 

der Rat der Stadt am 24. Mai 1963 die üringlichlceitsent- 

~cheidung vom 25. Mnrz 1963 genehmigt sowie filr den übrigen 

Bereich am 28. Februar 1973 beschlossen, daR zCr Sicherung 
der ilaulaitplenung Bebauungspläne aufgestellt werclen sollen. 

Im Anschl.uD an d i e  Landesarrstal t f i i ~Iinmissions- und Bnden- 

nutzungsschutz das Landes Nordrhein-Westfalen und an das 

IJetteramt 

e,des .Bunds oder des Lorndes wr/chtef werdw. 

Die benötigten Flächen werden als "Sondergebiet" ausgewiesen 

mit der Einschränkung, daß nur öffentliche Gebaude und Ein-

richtungen des B n d e s  und des Landes Mordrhein-Westfalen er- 

richtet werden dürfen, die wegen der NCihe des Flughafens Esaen-



Miflheim in der Bauhohe begrenzt sind. Die Fläche östlich 

der Wallheyer Straße ist als Reservefläche fPir evtl. Er-
weiterungen oder ähnliche Einrichtunge~orsorglieh mit 

ausgewiesen. mtf y/~cben?3~.schr&flkun~en 

Vom Westen reicht eine Waldfläche in das Plangebiet hinein, 

die erhalten werden soll und durch entsprechende Aueweimng 

geschiitzt wird. 

Der Bebauungsplanbereich liegt 5. Zt. noch innerhalb des 

durch den Siedluntqeverband Ruhrkohlenbezirk aufgestellten und 

reahtsverbindlichen nBebeutmgsplan Pür Teile der Verbands- 

grilnflBIchen Essen Nr. 95 und Npbrr50 an dar Eststraße in EssenH. 
Durch die eingeleitete 111. Änderung werden die im vorlsgenden 

Plan betroffenen Flächen aus dem Geltungsbereich des Verbands- 

bebeuungsplanes herausgenomen. 

111. Zahlenwerte 

Bebauung r bis zu 4 Geschosse 
Fläche f. ca. 7.5 ha 

Fläche f, Erweiterungen ca. 4 , 3  ha 

Stellplätze sind in ausreichender Anzahl auf den Privatgrund- 


stficken unteraubrimen. 


Inaarhalb des Straßexwaumes sind StellplPitze in Längsauf- 


Stellung vorgesehen. 


W .  Kosten 
Fiir die Durchfiihrung der vorgesehenen et&dtebaillch~n Maß-

nahmen entstehen der Stadt nach iibersahl&gloicher Ermittlung 

voraussichtlich folgende Kostenr 

Bodenordnung und anindemerbt ca. 100,000,--DH 

Straßenausbau: ca. 600,000,--a 

äanalbau i CS l 700,000, --DM 
insgesamt ca.io400.000,--DM 


Nach der zur Zeit gültigen Satzung können Ca. 700,000,-*DM 


an ErschließungsbeLträgen durch die Stadt wieder vereinnahmt 


werden. 


%. 



V. Bodenordnenae una sons t ige  Mai3nrbnen 

Eodenordneode KaOnahn?en weroen notwendig. 

V1. Aufhebung rech t sverb ind l icher  l iaule i tp läne  

M i t  den; I n k r a f t t r e t e n  des Eebauungsplanes ge l t en  
d i e  f r ü h e r  ge t roffenen Festsetzungen a l s  aufgehoben, 
soweit  d i e s e  den Geltimgsbereich des  Bebauungsplanec 

b e t r e f f  eri . 

Essen, den 26. J u l i  1973 



Diese Begründung hat gemäß $:!Ab% 6 des Bunde-b au- 
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. C. ? " I )  in  der Zeit 
vom 10.Dez1973 bis17.Jan.197L öffentlich aurgclegen 

Essen. den 18. Januar 1974 

Die b l auen  Änderungen auf  den S e i t e n  2 und 3 s i n d  
i n f o l g e  g e ä n d e r t e r  D i s p o s i t i o n  des  Bundes und i n  
Anlehnung an d i e  Flächennutzungsplanänderung 
( ~ u f l a g e  d e r  Landesbaubehörde Ruhr) vorgenommen 
worden. 

Essen ,  den 6 .  Februa r  1975 

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung slnd 
gemäB9 12 des Bundesbaugesetzos ortsüblich im Amts- 
'-1qtt der Stedt Essenv. 1.August 1975 bekanntgemacht 
worden Essen, den 11. August 1975L.&&r,~berstadtdlrektor 




