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I. Räilmiicher Geltungsbereich 


Der räumliche Ge1tungsbereic.h des Bebauungsplanes Nr. 

5/73 ist durch entsprechende Signatur eindeutig fest- 

gesetzt. 


Der Plan erfaßt ein Gebiet am Kaiser-Wilhelm-Platz. Es 

wird begrenzt von der Bahnlinie Essen - Bochum, von 
der Straße "Isinger Torw, von der Humannstraße, von 

der Kaiser-Wilehelm-Straße und von einer Linie, die 

etwa vom Haus Kaiser-Wilehlm-Straße Nr. 25 in nördlicher 

Richtung zur Straßenunterführung Augenerstraße verläuft. 


11. Städtebaullche Si.tuation und Planinhalt 


Die vorliegende Änderung des Bebauungsplanes wird not- 

wendig, da sich bei der fortschreitenden Sanierung im 

Urnlegungsverfahren neue Gesichtspunkte für die Planung 

ergeben haben. 


Die Deutsche Bundespost: verzichtet auf das für sie an 
der Kaiser-Wilhelm-Straße ausgewiesene Neubaugrund- 
stück. Dadurch ergibt sich die Möglichkeit, das fußläu- 
fige Eirika~fsz~entrum um dieses Grundstück zu erweitern 
und eine abgeschlossene Einlcaufsstraße zu schaffen. An- 
schlüsse an die benachbarten Fußgängerbereiche werden 
durch Passagen und Durchgänge hergestellt. Eine solche 
Verbindung zur Dreiringstraße kann bei entsprechender 
Planung auch durch den Baublock Ecke Kaiser-Wilhelm- 
Straße / Humannstraße geführt werden. 

Das geplante Ärztehaus am "Isinger Tor" soll XIV-ge- 

schossig ausgeführt werden und den städtebaulichen 

Akzent dieses Bereichs bilden. 


Zur ' 3ienung der in differenzierter und gestaffelter 
Bauweise zu. errichtenden Geschäfts- und Wohnhäuser im 
nördlichen und Östlichen Planbereich ist eine private 
Anlieferstraße vorgesehen. Die Stellplälze werden 
größtenteils durch Einbau von Tiefgaragen geschaffen. 

Die vorgesehene höhere Nutzung der Grundstücke erfolgt 

auf der Grundlage des 5 17 Abs. 8 Baunutzungsvesordnung 

und entspricht der im Kern von Steele bereits vorhan- 

denen bzw. vorhanden gewesenen Bebauung und ist teil- 

weise aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Steele- 

Altstadt" übernommen. 




111. Zahlenwerte 

Bebauung : - 1 4  Geschosse 
und z u s a t z l i c h  1-geschoss ige  La-
d envorbaut  en 

Neubebauung: 

Die Planausweisung e rmögl ich t  
d i e  E r r i ch tung  von Ca. 180 WE, davon Ca. 35 Ap-

partement-Wohnungen 
Geschäf ts- und Bürof lächen ca .  12.000 qm 

S t e l l p l ä t z e  können i n  aus re i chende r  Anzahl a l s  
Garagen - überwiegend a l s  T ie fga ragen  - und i n  
o f f e n e r  A u f s t e l l u n g  auf den P r iva tg runds tücken  
und i m  ö f f e n t l i c h e n  Straßenraum a n g e l e g t  werden. 

I V .  Kosten 

Für d i e  Durchführung d e r  geänder ten  s t ä d t e b a u l i -
chen S i t u a t i o n  e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  k e i n e  z u s ä t z -
l i c h e n  Kosten gegenüber d e r  f r ü h e r e n  Planung. 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Zur Verwirkl ichung d e r  Planung s i n d  bodenordnen- 
de Maßnahmen notwendig. Ein Umlegungsverfahren 
i s t  b e r e i t s  e i n g e l e i t e t .  

Der Umlegungsausschu!? h a t  i n  d e r  S i t zung  vom 18. 
12.1972 d i e  Probleme des  vermehrten S t e l l p l a t z -  
b e d a r f s  aufgrund Hd. E r l .  d. 1nn.Min. N.W. vom 
19.7.1772 eingehend e r ö r t e r t .  Für d i e  S t a d t  i s t  
zunächs t  zu errvarten,  da13 d i e  Bauherren i n  ve r -
stärlctern Maße Ablösungen d e r  S t e l l p l a t z v e r p f l i c h -
tung gemä:: Ij 5 4  Abs. 7 Bau0 LWbeant ragen  werden, 
da s i e  d i e  b a u r e c h t l i c h  e r f o r d e r l i c h e n  S t e l l p l ä t -
z e  auf  i h r e n  Grundstücken s e l b s t  n i c h t  nachweisen 
können. Daher i s t  s i c h e r z u s t e l l e n ,  da3 d i e  Ablöse 
b e t r ä g e  d i e  S t a d t  i n  d i e  Lage v e r s e t z e n ,  den Bau 
von Parkhäusern bzw. T i e f g a r s g e n  angemessen f i -
nanz i e ren  zu können. Zwecks Anhebung d e r  b i she -  
r i g e n  Ablösebe t räge  l e i t e t  d i e  Verwaltung dem 
AusschuS f ü r  S t a d t e n t v i c k l u n g  bzw. Hauptausschuß 
und Rat z u r  Z e i t  e inen  Vorschlag zu. 

Soweit  i n  den Änderungsverfahren Parkhäuser  m i t  
e r f a ß t  worden s i n d ,  wurde f ü r  d i e s e  dürch Aus-
weisung j e  e i n e s  we i t e r en  Parkgeschosses  dem grö-  
ßeren  Bedarf schon Rechnung ge t r agen .  



V1. Aufhebung rechtsverbindlich- Ba.uleitpläne 

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 5/ 

73 gelten die früher getroffenen Festsetzungen 

als aufgehoben. Insbesondere treten au9er Kraft 

die Festsetzungen des Bebauungsplanes 


"Steele-Altstadt", Nr. 2 0 / 6 8  

soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungs- 

planes Nr. 5/73 betreffen. 


Essen, den 27. Februar 1973 


Baudezernat 


* Von der Aufhebung i h  jjedoch ausgenommen^ die im 

Bebauungsplan Nr. 20/68 für die Verkehrsflächen 
festgesetzte Höhenlage. 


Essen, den 27. Februar 1973 




Diese Begründung hat gemäß 3 2 Abs. 6 des'Bvndasbov-
gesetzes vom 23. Juni 1960 [BGBL I S. 341)i n  der Zeit 
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Dle Genehmigung des Bebauungsplsnes sowieOrt und 
Zelt der Auslegung des  Planes und der Begründung sind 
gemäß8 12des Rundesbaugesetzes ortsiiblich im Amts-
blattderstadt Essenv. 3 1 , ~ ~ ;  bekanntgemacht199Y 
wo-den Essen, den 4,Jun ;  197Y 

Der Oberstadtdirektor 
I .  A. 




