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IT.

Raumlicher Geltungsbereich

. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,

5/73 ist durch entsprechende Signatur eindeutig fest-
gesetzt.

Der Plan erfalit ein Gebiet am Kaiser-Wilhelm-Platz. Es
wird begrenzt von der Bahnlinie Essen -~ Bochum, wvon

der StraBe "“"Isinger Tor!, von der Humannstralbe, von

der Xaiser-Wilehelm-StraBe und von einer Linie, die

etwa vom Haus Kailser-Wilehim-StraBe Nr. 25 in nordlicher
Richtung zur StraBenunterfihrung Augenerstralle verlauft.

Stiadtebauliche Bituation und Plapninhalt

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird not-
wendig, da sich bei der fortschreitenden Sanierung im
Umlegungsverfahren neue Gesichtspunkte flir die Planung
ergeben haben.

Die Deutsche Bundespost verzichtet auf das filr sie an
der Kaiser-Wilhelm-Strale ausgewiesene Neubaugrund-
stiick. Dadurch ergibt sich die Mdglichkeit, das fuBlau-
fige Einkaufszentrum um dieses Grundstick zu erweitern
und eine abgeschlogssene Einkaufsstralle zu schaffen. An-
schliisse an die benachbarten Fufigdngerbereiche werden
durch Passagen und Durchginge hergestellt. Eine solche
Verbindung zur Dreiringsirafe lkann bel entsprechender
Planung auch durch den Baublock Ecke Kaiser-Wilhelm-
StraBe / HumannstralBe gefiihrt werden.

Das geplante Arziehaus am "Tginger Tor" soll ¥IV-ge-
schosgsig ausgefuhrt werden und den stadtebaullchen
Akzent dieses Bereichs bilden.

Zur  dienung der in differenzierter und gestaffelter
Bauwelse zu errichtenden Geschidfts~ und Wohnhiuser im
nordlichen und @stlichen Planbereich 1st eine private
Anlieferstrafle vorgesehen. Die Stellplaize werden
grofBtenteils durch Einbau von Tiefgaragen geschaffen.

Die vorgesehene hbhere Nutzung der Grundstiicke erfolgt
auf der Grundlage des §& 17 Abs. 8 Baunutzungsverordnung
und entspricht der im Kern von Steele bereits vorhan-
denen bzw. vorhanden gewesenen Bebauung und ist teil-
welse aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Steele-
Altstadt? lbernommen.



Y
III. Zahlenwerte

Bebauung: 2 - 14 Geschosse
- und zusatzlich 1-geschossige La-
denvorbauten
Neubebauung:

Die Planausweisung ermdglicht

die Errichtung von ca. 180 WE, davon ca. 35 Ap~-
partement-Wohnungen

Geschidfts- und Blroflichen ca., 12.000 ¢gm

Stellplatze konnen in ausreichender Anzahl als
Garagen - Uberwiegend als Tiefgaragen - und in
offener Aufstellung auf den Privatgrundstiicken
und im offentlichen Strallenraum angelegt werden.

Iv. Kosten
Fiir die Durchfilhrung der gednderten stiddtebauli-

chen Situation entstehen der Stadt keine zusitz-
lichen Xosten gegeniiber der friheren Planung.

V. Bodenordnende und sonstige Malblnahmen

Zur Verwirklichung der Planung sind bodenordnen-
de MalBnahmen notwendig. Ein Umlegungsverfahren
ist bereits eingeleitet.

Der Umlegungsausschu? hat in der Sitzung vom 18.
12.1972 die Probleme des vermehrten Stellplate-
bedarfs aufgrund Rd. Erl. d. Inn.Min. N.W. wvom
19.9.1972 eingehena erdriterit. Flir die Stadt ist
zunachst zu erwarten. daid die Bauherren in ver-
stiarktem Mafe Ablésungen der Stellplatzverpflich-
tung gemds § 04 Abs. 7 BaulO NW beantragen werden,
da sie die baurechtlich erforderlichen Stellplat-
ze auf ihren Grundsticlken selbst nicht nachweisen
konmen. Dalier ist sicherzustellen, da’ die Abldse-
betridge die Stadt in die Lage versetzen, den Bau
von Parkhausern bzw. Tiefgaragen angemessen fi-
nanzieren zu konnen, Zwecks Anhebung der bhishe-
rigen Ablosebetrage leitct die Verwaltung dem
Ausschuf fir Stadtentwicklung bzw. Hauptausschul
und Rat zur Zeit einen Vorschlag zu.

Sowelt in den Anderungsverfahren Parkhduser mit
erfaffit worden sind, wurde fur diese durch Aus-
weisung je eines weiteren Parkgeschosses dem gro-
Beren Bedarf schon Rechnung getragen.
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VI. Aufhebung ‘rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5/
73 gelten die frither getroffenen Festsetzungen
als aufgehoben., Insbesondere treten auler Kraft
die Festsetzungen des Bebauungsplanes

"Steele-Altstadt", Nr. 20/68

soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr, 5/73 betreffen.

Essen, den 27. Februar 1973
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Baudezernat

Stadtpi@nungsamt
Dr.~Ing. Helm . Ing Nlehusener
Beigeordneter . t % des St ungs~
— aﬁles

* Von der Aufhebung ist jedoch ausgenommen, die im
Bebauungsplan Nr. 20/68 fiir die Verkehrsfléchen
festgesetzte Héhenlage.

Essen, den 27. Februar 1973




Diese Begrindung hat gem&B § 2 Abs. 6 des ‘Bundesbou-
gesefzes vom 23. Juni 1960 (BGBL, | S, 341) in der Zeit
Yo AD Moid8%3 bisAl.duwm 1943 ffentlich ausgalegen,
). Essen, den A%, dun; 1973
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Die Genshmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zelt der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemih § 12 des Bundashaugesetzes ortsiblich i Amts-
blattder Stadt Essenv. 31.Ma: 18% 4 bekanntgemacht

wnrdan Essen, den 4 Jun. 1974
Der Oberstadtdirektor
1. A.






