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Raumlicher Geltungsbereich 


Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 

3/73 ist durch entsprechende Signatur eindeutig fest- 

gesetzt. 


Der Plan erfaßt ein Gebiet südlich des "Steeler 

Platz" bis zum "Kaiser-Otto-Platz". Im Westen bil- 

det die verlängerte "Paßstraße"; im S ü d e ~  der "Graff- 

weg", der "Kaiser-Otto-Platz" und die Straßell'Isinger 

Toru; im Norden die geplante Tangentialstraße mit 

"Steeler Platz" die Grenze. 


Städtebauliche Situation und Planinhalt 


Für das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Steele- 

Altstadt am Steeler Platz vorgesehene Hochhaus ist von 

einer Architektengruppe ein Entwurf erarbeitet worden. 

Bei der detaillierten Gestaltung in dieser städtebaulich 

bedeutsameth.Situation und den Verhandlungen im Rahmen 

der Sanierungsmaßnahmen ergab sich die Notwendigkeit, 

die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes in die- 

sem Bereich zu ändern. 


Die ursprünglich vorgesehenen Einzelgebäude sollen nun- 

mehr zu einer differenzierten Gebäudegruppe zusammenge- 

faßt werden, die durch Terrassierung und Staffelung in 

die Bebauung der Umgebung eingebunden werden kann. 


Ein System zusammenhängender Flächen für Fußgänger, die 

von der geplanten Brücke zum S-Bahnhof über Passagen und 

räumlich interessante Innenhöfe westlich am Kaufhaus 

Wertheim vorbei zum Kaiser-Otto-Platz geführt werden, 

soll das Belastungsfläche für ein Gehrecht zugunsten der 

Allgemeinheit im Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine 

private'Tiefgarage, die z.T. unter diesen Flächen er- 

stellt wird, soll den ruhenden Verkehr aufnehmen. 


Im östlichen Planbereich ist das vorgesehene Parkhaus 

wieder ausgewiesen. 


r.i 

Mit Rücksicht auf die vorhandene Bebauung im Ortskern 

von Steele ist die Uberschreitung der Höchstwerte des 

5 17 Baunutzungsverordnung in Anwendung des Absatzes 8 

dieser Verordnung gerechtfertigt. 

Zum Teil sind die Nutzungswerte aus dem rechtsverbind- 

lichen Bebauungsplan übernommen. 




-- 

111. Zahlenwerte 

Bebauung : 2 b i s  16 Geschosse 
z u s ä t z l i c h  1-geskhossige  
Ladenbauten 

Wohnungsbestand ca.  30 W33 

Neub ebauung : ca.  75 WE 

Laden-, Geschäf t s - und 
Bürof läche : Ca, 9.500 q m  
(Neubebauung ) 

1 Parkhaus ca ,  300 P l ä t z e  

1 ö f f e n t l i c h e r  S p i e l p l a t z  

S t e l i p l ä t z e  s i n d  i n  aus re i chehde r  Anzahl a l s  Ga- 
ragen  - überwiegend a l s  T ie fgaragen  - und i n  of-  
f ene r  Auf s t e i l u n g  auf den P r iva tg runds tücken  und 
i m  ö f f e n t l i c h e n  5tra:ienrauiri ausgewiesen bzw. u n t e r -
zubr ingen.  

I V ,  Kosten 

Für d i e  Durchi'uk? ~ i r i &ui i :  ~orgee:ahenei i  s t äd t ebau -  
l i c h e n  Mannahmen ents teher i  d e r  S t a d t  ke ine  Mehr-
k o s t e n  gegenüber d e r  f r ü h e r e n  Planung, 

Bodenordnende Maßriailnneri i~rerdeii notwendig. Ein Um-
legungsverfahrer i  i s t  b e r e i t s  e i n g e l e i t e t .  

Der timiegungsausschuß h a t  i n  der  S i tzung  an 18:. 
12,1978 d i e  Probleme d e s  vermehrten S t e l l p l a t z e s  
aufgrund Rd. E r l .  d. 1nn.Min. N.W. vom 19-9.72 
eingehend e r ö r t e r t .  F ü r  d i e  S t a d t  i s t  zunächs t  
zu e rwar t en ,  da!? d i e  Bauherren i n  ve r s t ä rk t em Ma- 
fie Ablösungen d e r  S t e l l p l a t z v e r p f l i c h t u n g  gemäß 
5 6 4  Abs. 7 Bau0 NW bean t r agen  werden, da s i e  d i e  
b a u r e c h t l i c h  e r f o r d e r l i c h e n  S t e l l p l ä t z e  auf i h r e n  
Grundstücken s e l b s t  n i c h t  nachweisen können. Daher 
i s t  s i c h e r z u s t e l l e n ,  daß d i e  Ablösebeträge d i e  
S t a d t  i n  d i e  Lage v e r s e t z e n ,  den Bau von Parkhäu-
s e r n  bzw. T ie fga ragen  angemessen f i n a n z i e r e n  zu 
können. Zwecks Anhebung d e r  b i s h e r i g e n  Ablösebe-
t r ä g e  l e i t e t  d i e  Verwaltung dem AusschuFJ f ü r  
S t a d t  entwi ckliing bzw . I-iauptausschuß und Rat zu r  
Z e i t  e inen Verschlag zu,  



Soweit i n  den Änderungsverfahren Parkhäuser  m i t  
e r f aR t  worden s i n d ,  wurde f ü r  d i e s e  durch %ei -  
sung j e  e i n e s  we i t e r en  Parkgeschosses  dem größe- 
r e n  Bedarf schon Rechnung ge t ragen .  

V I .  
 Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  -.-
 B a u l e i t p l ä n e  -. 

M i t  dem I n k r a f t t r e t e r i  d e s  Bebauungsplanes N r .  3 /  

73 g e l t e n  d i e  f r ü h e r  g e t r o f f e n e n  Fes t se tzungen  

a l s  aufgehoben. Insbesondere  t r e t e n  außer  K r a f t  

d i e  Fes t se tzungen  d e s  Bebauungsplanes 


" S t e e l e - A l t s t a d t " ,  N r .  20/68 

sowei t  d i e s e  den Gel tungsbere ich  des  Bebauungs-
p l a n e s  N r .  3 /73  b e t r e f f e n ,  

~ s s e n ,  den 27. Februar 1973 

Baudezernat 

* Von der Aufhebung ist jedoch ausgenommenf Ydie Bebauungs-

plan Nr. 20/68 für die Verkehrsflächen festgesetzte 

Höhenlage. 


, Essen, den 27.  Februar 1973 



Die Genelimigung des Bebouungsplsnes oawls Ort und 

Zeit der Auslegung des Planes und der gegründunsslnd 

gemäfiY 1%des C.:fnde~br.u-;eroPzcs o:tsrib!!rh Im Amts-

blattderscadt Essen V. 48.4-.19?5 bekanntgemacht 


Essen. den 18.4. 1975 

Der Oberstadtdlrektor 
(i2zunzs/ 

(Rotbensee) 
teoui. Angst. 

Die blauem Ckcichungcn auf Li+=2 
wfoI3kn cnbpt+rid dem Qats bcsehluf3 
vom 20.Msrirn 1935. 

E ~ s e w ,den 25. MSm1??5 

(Rothensee) 
techn. Angest 




