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"Steele—Altstadt, LIL. Anderung", Nr. 3/73

Stadtbezirk: Steele
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IX.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
3/73 ist durch entsprechende Signatur_eindeutig fest-
gesetzt.

Der Plan erfaft ein Gebiet siidlich des "Steeler
Platz" .. bis zum "Kaiser-Otto-Platz'". Im Westen bil-
det die verlidngerte "PaBstraBe®; im Siiden der "Graff-
weg?, der "Kaiser-0tito-Platz" und die StraBel¥Isinger
Tor'™; im Norden die geplante TahgentialstraBlle mit
"Steeler Platz" die Grenze.

Stiadtebauliche Situation und Planinhalt

Fiir das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Steele=
Altstadt am Steeler Platz vorgesehene Hochhaus ist wvon
einer Architektengruppe ein Entwurf erarbeitet worden.
Bei der detaillierten Gestaltung in dieser stddtebaulich
bedeutsamem Situation und den Verhandlungen im Rahmen

der SanierungsmaBnaghmen ergab sich die Notwendigkeit,

die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes in die-~
sem Bereich zu &ndern.

Die urspriinglich vorgesehenen Einzelgebidude sollen nun-
mehr zu einer differenzierten Gebidudegruppe zZusammenge-
faft werden, die durch Terrassierung und Staffelung in
die Bebauung der Umgebung eingebunden werden kann.

Ein System zusammenhangender Flachen fiir FuBginger, die
von der geplanten Briicke zum S-Bahnhof iiber Passagen und
raumlich interessante Innenhdofe westlich am Kaufhaus
Wertheim vorbei zum Kaisgser-Otto-Platz gefiihrt werden,
soll das Belastungsflidche filir ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit im Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine-
private Tiefgarage, die z.T. unter diesen Flichen er=--
stellt wird, soll den ruhenden Verkehr aufnehmen.

Im 6stlichen Planbereich ist das vorgesehene Parkhaus
wieder ausgew1esen.qAuQePéem—wa;d—é&aeh—e&#spreeheﬁéew

Mit Ricksicht auf die vorhandene Bebauung im Ortskern
von Steele ist die Uberschreitung der Hochstwerte des
§ 17 Baunutzungsverordnung in Anwendung des Absatzes 8
dieser Verordnung gerechtfertigt.
Zum Teil sind die Nutzungswerte aus dem rechtsverblnd-
lichen Bebauungsplan ilibernommen.
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Zahlenwerte
Bebauung: 2 bis 10 Geschosse
zusdtzlich l-geschossige
Ladenbauten
Wohnungsbestand ca., 3o WE
- Neubebauung: ca. 75 WE

Laden-, Geschafts-~ und
Biroflidche: ca. 9.500 gm
(Neubebauung )

1 Parkhaus ca. Joo Platze

1 offentlicher Spielplatz

Steliplatze sind in ausrceichender Anzahl als Ga-
ragen - iberwiegend als Tiefgaragsn - und in of-
fener Aufstellung auf den Privatgrundsticken und

im offentlichen Strabtenraum ausgewiesen bzw. unter-
zubringen.

Kosten

Flir die Durchidniuiiy dor vorge=zehenen stadtebauw
lichen MabBnahmen entsielisn der Stadt keine Mehr-
kosten gegeniber der friuheren FPlanung.

Bedenovrdnendoe wund sonstige Mailnahmen

Bodencordnende MabBnahmen werden notwendig. Ein Um-
legungsverfahren ist bereills eingeleitet.

- Der Umlegungsausschud hatl in der Sitzung am 18, -

12.1972 die Probleme des vermehrten Stellplatzes
aufgrund Rd. Erl, d, Inn.Min. N.W. vom 19.9.72
eingehend erdrtert. Flr die Stadt ist zunachst

zul erwarten, daf die Bauherren in verstarkitem Ma-
e Abldsungen der Stellplatzverpflichtung gemab

§ 64 Abs., 7 Bau0 NW beantragen werden, da sie die
baurechtlich erforderlichen Stellplatze auf ihren
Grundsticken selbst nicht nachweisen kdnnen. Dahexr
ist sicherzustellen, dal die Ablosebetrage die
Stadt in die Lage versetzen, den Bau von Parkhdau-
sern bzw., Tiefgaragen angemessen finanzieren zu
konnen. Zwecks Anhebung der bisherigen Abldsebe-
trage leitet die Verwaltung dem Ausschu® fur
Stadtentwickiung bzw. Hauptausschull und Rat zur
Zeit einen Verschlag zu. :



Soweit in den Anderungsverfahren Parkhiduser mit
erfait worden sind, wurde fur diese durch el -
sung Jje eines weiilcren Parkgeschosses dem grofle-
ren Bedarf schon Rechnung getragen.

VI, Aufhebung rechtsvevbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 3/
73 gelten die friiher getroffenen Festsetzungen
als aufgehoben. Insbesondere treten auller Kraft
die Festsetzungen des Bebauungsplanes

"Steele-Altstadt, Nr., 20/68

soweil diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 3/73 betreffen.

Essen, den 27. Februar 1973
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* Von der Aufhebung ist jedoch ausgenommen ,/Bebauungs-

plan Nr. 20/68 fiir die Verkehrsfldchen festgesetzte
Héhenlage.

. Essen, den 27, Februar 1973
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Dig Genehrmigung des Bebauungsplanes sowio Ort und
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