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L. Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Er unfalt etwa
den Bereich zwischen der Stralle Hangetal, dem ndrdiichen
Boschungsfull der ehemaligen Zechenbahn bis zur Errnestinen-
strale, der Ernestinenstrale im Bereich des Briickenbauwerks,
der nordlichen und westlichen Grenze des Gewerbebetriebes der
Firma Huta-Hegerfeld und der nordlichen Grundstiicksgrenze der
vorhandenen Wohnsiedlung.

II. Stidtebauliche Situation und Planinhalt

Das Verfazhrensgebiet des Bebauungsplanentwurfes "Hangetal,
Teil 2" umfaBt zum groften Teil den ndrdlichen Bereich des
am 24.10.1970 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes
"Hangetal®.

In diesem Teil des Bebauungsplanes "Hangetal'" ist eine
gewerbliche Baufliche festgesetzt, die von der Grundsticks-
eigentimerin - der Firma Huta-Hegerfeld AG - als Baustoff-
lager genutzt wurde.

Bei _.Errichtung der VILI-geschossigen Wohnbebauung des Allge-
meinen Bauvereins (Allbau% wurde wegen des geringen Abdmndes
zu dem Gewerbegebiet und des erforderlichen Schutzes der
Wohnanlage gegen Immissionen eine Verlagerung des Baustoff-
lagers notwendig. In einem beim Oberverwaltungsgericht Minster
geschlossenen Vergleich zgwischen der Stadt Essen und der Huta-
Hegerfeld AG soll das Baustofflager auf das Gelidnde der ehe-
maligen Zeche Ernestine verlagert werden. Durch die geplante
Unstufung eines Blles des Gewerbegebietes in Wohnbauflache ist
die Anderung des Flichennutzungsplanes und des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplenes "Hangetsl" notwendig.

Im unteren Bereich des mit VILI-geschossigen Wohnh&usern des
"Allbau" bebauten nach Nord-Westen abfallenden Hanges ist eine
gestaffelte Wohnbebauung mit IV bis VII Geschossen im Bebauungs-
plan festgesetzt, die sich nach Art und Ausrichtung der Bau-
kGrper der vorhandenen Bebauung angleicht.

Mit der geplanten BaumaBnahme wird die in stadtebaulicher Hin-
sicht erstrebenswerte Verbindung der vorhandenen Wohnsiedlung
an den Ortskern "Stoppenberg" verbessert. Durch die Neubebauung
werden ca. 110 Wohnungseinheiten geschaffen. Die ErschlieRung
erfolgt von der StraBe "Hangetal'" aus durch eine Stichstrale.

Die geplanten Wohnhduser werden gegen die vom Ostlich an das
Verfahrensgebiet angrenzenden Gewerbegebiet der Firma Hubta-
Hegerfeld ausgehenden Emissionen durch einen nach DIN 18005

— Schallgchutz im Stadtebau - berechneten und im Bebsuungsplan
festgesetzten Lérmschutzwall ausreichend geschitzt. Fir zusatz-
liche Absorption wurde "Adnpflanzen von Biumen und Strduchern'
gen. 8 9 (1) Ziff. 15 BBauG festgesetzt.
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Der grohBte Teil der fiur die geplante Wohnbebauung erforderlichen
Einstellplitze ist auf dem Grundstiick ¢stlich der StrafBe "Hange-
tal" als Gemeinschaftsanlage in zwei Parkebenen untergebracht.
Die Gemeinschaftsstellplidtze auf der entsprechend ausgewiesenen
Fldche sind dem in diesem DBebauungsplan festgesetzten WR-Gebiet
~-Gemarkung Stoppenberg, Flur 34, griftenteils FMlurstiick 187,
teilweise Flurstiicke 183 und 189~ zumuordnen. Dem v.g. WR-Gebiet
ist die Flédche filir die Gemeinschaftsstellplitze gem. § 21 a

Abs. 2 BaulVC hinzuzurechnen.

Die noch zusdtzlich erforderlichen 43 Stellplitze werden auf
dem Baugrundstick fiir die Wohnbebauung in dem 4,50 w breiten
Streifen entlang der siidlichen StraBlenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstiralle angecrdnet.

Durch die Unterbringung der Stellplitze in einem Parkhsus und
die Anordnung der weiteren Stellplidtze im Bereich der Erschlies-
sungssatrafe, wird fir die in Nord-Siid-Richtung orientierten
Baukdrper ein vom Verkehrslérm unbeeinflulites Wohmnen ermdglicht.

Das Gelédnde der ehemaligen Zechenanschlulbalhn wird bis auf

die fur die geplante Wohnbebauung erforderliche Erschlielungs-
strale als "Griinfldche - Offentliche Grinanlage'" festgesetzt,
wedurch in ausreichender Breite die neotwendige Verbindung von
den westlich des Verfanrensgebietes gelegenen Grinfliachen =zu
dem Erholungsgebiet "Das Hallo' und zur _Bezirkssportanlage
geschaffen wird, Auf dem Gelidnde der chewaligen Zechenanschiul-
bahn ist innerhalb der Griinanlagen eine offentliche Wegefiihrung
in 3,0 m Breite festgesetzt, die die Verbindung zwischen der
Erschiiefungsstrafe und der Ernestinenstrale herstellt. Der aufl
dem Bahndamm vorhandene Bewuchs 01l innerhalb der Griinanlagen
gemad der textlichen Festsetzung nmach & ¢ (1) Ziff. 16 BBaub
erhalten werden,

III. Zahlenwerte / Ausweisungen / Textl. Festsetzungen

Verfahrensgebiet ca. 2,067
Ausweisung WR o,4 /
Geschoflzahl Iv, VI,
Anzahl der Wohnungen 110 WE
Einstellplidtze
im Parkhaus ca. 67
auf dem Beugrundstiick ca. 43
ca. 1lio

Textliche Fegtsetzungen:

1. Die Gemeinschaftsstellplitze auf der &stlich der Stirafle Henge-
tal entsprechend ausgewiesenen Flache sind dewm in diesem Be-

bauungspnlan festgesetzten WR-Gebiet - Gemarkung Stoppenberg,
Flur 34 groftenteils Plurstiick 187, teilweise Flurstiicke 188
und 189 - zuzuordnen.

Dem vorgenannten WR-Gebiet ist die IFFl&dche fiir Gemeinschafts-
stellplétze gem. § 21 2 Abs. 2 hinzuzurechnen.

2. Die auf dem Baugrundstiick fiir die Wohmbebauung zusitzlich erfor-
derlichen 43 Stellplédtze sind in dem 4,50 m breiten Streifen ent-

lang der siidlichen Straflenbegrenzungslinie der Erschliefungs-
strabe anzuordnen.

3. Innerhalb der "Griinflichen - Offentl. Griinanlage' - im Bereich
des ehem. Bahndammes sind Biaume und Striucher gem. § 9 (1)
Nr. 16 BBauG zu erhalten.



IV. IFosten

Fir die Durchfithrung der Plenungsualnahwmen entstehen der
Stadt voraussichtlich folgende iiberschlaglich ermittelte
Kosten: :

Bodenordnung ' 250.000,~= DM
Strallenbau - 200.000,-- DM
Kanalbau 1lo.000,-- DN
Griingestaltung 268 .000,~- DM

858.000,-- DH

An Erschlielungsbheitrigen werden voraussichtlich 43c.c0c0,-~- DI
wieder zuriickflielen.

V. Bodenordnende und scnstige Malnahmen

=2

Bodenordnende und sonstige Malnehmen sind eriorderliich.

VI. Aulhebung rechisverbindlicher Bauleitopline

Iy

Mit dem Inkrafiireten des Bebauungsnlanes Nr. 33/75 gelten
ie fe

stsetzungen des Bebsuungsplenes
"Hengetal', HNr. 14/68

als aufgehoben, scweit diese den Gellungsbhereich des Bebauungs-
nlanes Nr. 33/75 erfassen.

Essen, den 19. 2. 1977
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowis Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begritndung sind
gemifB § 12 des Bundeshzaugesetzes ortsihli-h im Arnig.
blattder StadtEssenv. 16. Dez. 1877 bekenntgamacht
worden . Essen, den 16. Dezember 1977
' Der Oberstadtdirektor
[ A



